Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilletének
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsaga o

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. . [ . l Lf ..5Z. napirend

ELOTERJESZTES
a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag 2020. februar 25-1 Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII keriilet, . - - szam alatti lakas bérbeadasara

Eloterjeszté: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette:  Jakab Andrea lakasgazdalkodasi diviziovezetod

A napirendet nyilvanos {ilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerlt szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A 36268 hrsz-1 — 100 % O6nkormanyzati tulajdonban 1évé — Budapest VIII keriilet, . S$Z&m
alatti épiiletben taldlhatd foldszint 8. szam alatti egy szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd — a
bérleti szerz8dés szerint — 23 m? alapteriiletii lakast a Jozsefvarosi Onkorményzat Lakéasiigyi
Bizottsaga a 207/1998.(V.21.) szdmu hatarozataban, hazfeliigyel6i szolgalati lakasnak jeldlte ki, A
szolgalati lakassal egylittjaré hazfeliigyelSi feladatkor ellatasara a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. (a tovabbiakban: JVK
Kift.) — mint munkéltatd — és L.B. kozott 1998. szeptember 9. napjan megallapodas jott létre, és a
munkaltaté a hazfeliigyel6i teend6k ellatdsdhoz 3 év idétartamra, 2001. szeptember 15. napjaig a
Budapest VIIL keriilet, . szam alatti szolgdlati lakést biztositotta L.B. részére.

A hatarozott id6 elteltét kovetden a targyi lakés L.B. részére 2001. szeptember 16. napjatol évente,
egy év hatarozott idore szdloan kertlt bérbeadasra, majd 2004. januar 20. napjatol a hazfelligyel6i
szolgalati lakas bérbeadasa hatarozott idore, a JVK Kft-nél fennallé munkaviszonyaig tortént.

2009. szeptember 15. napjara L.B. munkaviszonya — a munkaviszonybdl eredd kételezettségek
megszegese miatt — rendkiviili felmondéssal megsziintetésre keriilt, igy a Budapest VIII keriilet,

szam alatti egy szobas, komfort nélkiili komfortfokozati, 23 m? alapteriiletii
lakasra vonatkozo bérleti jogviszonya is megsziint. Mivel L.B-nek a lakas hasznalataval kapcsolatban
kapesolatban dijhatraléka volt, a lakésra vonatkozd bérleti jogviszonya nem keriilhetett rendezésre.
L.B. a lakast hazastarsaval, azdta is jogeim nélkiil hasznalja.

Tekintettel arra, hogy L.B. az Onkorményzattal szemben felhalmozott dijhatralékat ~ tibbszori
felszolitas ellenére — a késébbiekben sem rendezte, a jogeim nélkiil hasznalt lakas kitiritése és a
dijhatralék érvényesitése érdekében, peres eljaras kezdemeényezésére keriilt sor.

Mivel a peres eljaras soran L.B. a fennéllé hatralékai megfizetése érdekében részletfizetési
megéallapodast kotott, a vele szemben kezdeményezett lakaskiliritési eljarast bérbeado a birdsagon
sziinteltette.

L.B. az Onkormanyzattal szemben fenndlld tartozasait a részére megitélt — Halézat Alapitvanyi —
tamogatassal és az Onkormanyzat altal biztositott részletfizetési kedvezmennyel 1d6kdzben rendezte,
majd a lakéds jogcim nélkiili hasznaléjaként 2019. februar 13. napjan kérelmet nyujtott be a
Jozsetfvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben kezdeményezte a
lakas részére térténd bérbeadasat.

Kérelmére tekintettel a JGK Zrt. munkatdrsai tajékoztattdk arrol, hogy a targyi lakasra vonatkozd
bérleti jogviszonya kizarélag a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékerdl sz616 16/2010. (IIL08.) énkormanyzati



rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 22/C. §-dban foglaltak alapjan, bizottsdgi dontést kovetden a
rendeletben meghatarozott feltételek egylittes fennallasa esetén rendezhetd.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakasbérleti jogviszony rendezésére vonatkozo kérelmét L.B.
tovabbra is fenntartja, és a targyi lakas részére torténd bérbeadasa érdekében, vallalta a lakbér alapjat
képezé — a lakas csOkkentS-novels tényezdk nélkiili lakbérének — két havi dsszeggével megegyezd,
10.858,- Ft Osszegii 6vadék megfizetését.

Jogeim nélkiili lakashasznalénak a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzattal szemben a mai napig
haszndlati- és kapcsolddd kiilon szolgaltatdsi  dijtartozédsa nincs, és a targyhavi dijfizetési
kotelezettségének is rendszeresen eleget tesz. A 2020. februdr 14. napjan lefolytatott bérleményellenGrzés
soran megallapitasra kertilt, hogy L.B. a lakast rendeltetésszeriien hasznalja, abban hézastarsaval lakik
életvitelszerlien. A csaladdal szemben magatartasi probléma nem meriilt fel, és a Lakastérvényben a
bérleti szerzodés felmondasara okot add egy¢éb koriilmény sem all fenn.

A 36268 hrsz-1 — 100 % Onkormanyzati tulajdonban 1év6 — Budapest VIII. keriilet,”. SZ&m
alatti - HVT teriileten elhelyezkedd — épiiletben Gsszesen 36 db lakas taldlhato, amelybd! az ires
lakésok szama jelenleg 5 darab.

A Rév 8. Zrt. a lakas bérbeadasdhoz hozzéjarult.

A jogeim nélkiili lakashasznalé a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétd] a lakasra megallapitott bérleti dijyal
azonos mértéki hasznalati dijat koteles fizetni. L.B.-nak a lakasbérleti szerz6dés megkdtése utan
tovédbbra is — a lakbér alapjat képezd néveld és csokkentd tényezdket figyelembe vett — koltségelvit
komfort nélkiili komfortfokozatnak megfeleld bérleti dijfizetési kotelezettsége lesz, amelynek
Osszege jelenleg 4.690,- Ft/ho.

Tekintettel arra, hogy az elGterjesztés targyat képezd ingatlant a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Lakésiigyi Bizottsaga a 207/1998.(V.21.) szamu hatarozataban, hazfeliigyelSi szolgalati lakasnak
jeldlte ki, a lakéas L.B. részére torténé bérbeadasa érdekében a szolgalati jelleget is tordlm sziikséges.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a JGK Zrt. feladatellatdsaban illetékes csoportjanak
tijékoztatdsa alapjan, a Budapest VIII. keriilet, ’ - szam alatti épiiletben a héaztakarit6i
feladatok ellatasa megoldott, ezért szakmai dllaspontjuk szerint, a lakés hazfeliigyel6i szolgalati jelleg
torlésének nincs akadéalya.

A feniekre tekintettel javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII. keriilet,

szam alatti, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozati — a nyilvantartas szerint — 23,40
m* alapteru.._.. lakds lakas hazfeliigyel6i szolgalati jelleg torléséhez, valamint a lakéds L.B. jogeim
nélkiili hasznald részére torténd bérbeadasahoz jaruljon hozza, 5 év hatarozott idore sz6loan - a lakbér
alapjat képezd ndveld és csdkkentd tényezdket figyelembe véve — jelenleg 4.690,- Ft/h6 dsszegl
koltségelvii komfort nélkiili bérleti dijfizetési, valamint két havi 6vadekfizetési kotelezettséggel.

IIL. A beterjesztés indoka
Az eléterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskdre.

1Il. A dontés célja, pénzigyi hatasa

A dontés célja a visszamaradt jogeim nélkiili lakashasznalé helyzetének rendezése. A dontés az
Onkormanyzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igeényel. A bérbeadas utan rendszeresen befizetett
bérleti dij az Onkormanyzat bevételét képezi.

IV. Jogszabdlyi kornyezet

A Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag hataskore a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a lakbér mértékérdl szolo 16/2010.
(I11.08.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdésének a.) pontjan és a



Képvisel$ testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szolé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. szamu mellékietének 3.1.4. pontjan alapul.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (I11.08.) énkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése és
a 22/C. § (1) bekezdése alapjan:

A Rendelet 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan:
A hazfeliigyeldi szolgdlati lakdsokat a szocidlis hataskort gyakorlé bizotisag jeloli ki.”
A Rendelet 22. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén:

A szocidlis hataskért gyakorlo bizottsag déntése alapjan legfeljebb otéves hatdrozott idétartamra
bérbe adhato az altala lakott vagy mds, a lakdsigény mértékér meg nem halado szoba szamii lakés is,
ha a haszndlo a haszndlati- és kapcsolodo kiilon szolgdltatdsi dijakat rendszeresen megfizeti, és
ellene sem magatartasbeli, sem egyéb, a Lakdstorvényben a bérleti szerzddés felmonddsdara okot ado
egyeb koriilmény nem dll fenn, és a lakast mar legalabb 1 éve rendeltetésszeriien haszndlja. E rendelet
alkalmazasaban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a haszndlo ~ kérelem beaddsanak napjdt
megeldzo — legalabb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakat, az esetleges tartozdssal, vagy
tartozas részleteivel egyiitt.”

A Rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontjaban foglaltak alapjan:

+(1) A lakas bérldje, amennyiben a lakds bérleti dija nem szocidlis alapon keriil meghatdrozasra, 1y
bérbeadds esetén a szerzodeskdtéskor ovadékot kdteles fizetni. Az évadék mértéke:

a.) kdltségelven bérbe adott lakds esetében a lakds csékkenté-niveld tényezd nélkiili lakbérének 2
havi ésszege.”

Fentiekre tekintettel kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szocialis,
Egészségiigyi €s Lakasiigyi Bizottsag ............ /2020, (I11.25.) szamu hatarozata

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szocialis,
Egészségligyi és Lakastigyi Bizottsdga gy dont, hogy:

1.) a Budapest VIII. keriilet, szam alatti lakas hazfeliigyel6i szolgélati jellegét
torli.

2.) hozz4jarul a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadisinak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (11L08.) rendelet 22/C. §-a alapjan L.B.
jogeim nélkiili lakashaszndlé részére az dltala lakott 36268 hrsz. alatt felvett épiiletben talalhato
Budapest VIIL. kertilet, szam alatti 1 szobas, komfort nélkili
komfortfokozat, 23,40 m? alapteriiletii dnkorméanyzati tulajdonu lakas bérbeadasahoz, 5 év
hatérozott idére szoldan — a lakbér alapjat képezd noveld és csokkentd tényezéket is figyelembe
vett — jelenleg 4.690,- Ft/hé Gsszegil bérleti dijjal, a lakas csokkentS-néveld tényezSk nélkiili
koltségelvii lakbeérének 2 havi Osszegével azonos mértékit dvadékfizetési kotelezettséggel.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zirt.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti
bérleti szerz6dés megktésére.

4.) felhatalmazza a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a 2.) pont szerinti bérleti
szerzOdés megkdtését kovetben, a Pest1 Koézponti Keruietl Blrosag el6tt 23.P.53.764/2013.
ligyszamon a Budapest VIII keriilet, szam alatti lakds kiiiritése és



dijtartozas megfizetése irant folyamatban 1év6 — jelenleg sziinetelS — peres eljaras megsziintetése
érdekében a szilkséges intézkedéseket megtegye.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: az 1.) - 2.) pontok esetében: 2020. februar 25., a 3.) pont esetében: 2020. marcius 31.,a 4.)
pont

esetében; a 2.) pont szermnti bérleti szerz6dés megkotését kovetd 15. nap.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetd tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 18.
Vot oA @ oue

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: JAKAB ANDREA LAKASGAZDALKODASI DIVIZIOVEZETO JO\Q\M i e

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  7iucn JL_M_S

Joci KONTROLL:&

ELLENORIZTE, BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

C7ZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET

JEGYZO A SZOCIALIS, EGESZSEGUGYI ES LAKASUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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