Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének % L{/
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga /o1 ¢

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. marcius 12-ei tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 19. szam alatti bérlemény bérleti
dijanak idészakos cstkkentésével kapesolatos dontés meghozatalara

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.,  Novaczki Eleonoéra
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  dr. Guth Csongor mb. irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasédhoz egyszerl szavazatitbbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 19. szam alatti 36380/0/A/3 hrsz-1,
tulajdoni lapon 31 m? alapteriiletdi, fires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 34 db albetét taldlhatd, 6nkormanyzati
tulajdonban 7 db albetét van, amelyb6l 4 db nem lakés céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontéasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérloje a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1217/2016. (X1.28.) szamu
dontese alapjan 2017. februar 6. napjan kelt hatarozatlan idére sz016 bérleti szerz6dés alapjan
a Papp Kukta Bt. (2030 Erd, Szarka utca 5.; cégjegyzékszam: 13 06 052378; addszam:
25652532-2-13; képviselo: Papp Gyodrgyné), aki a helyiséget szeszmentes vendéglatas és
szeszarusitas nélkiili élelmiszer és ¢lelmiszer jellegit vegyes iizlet céljara hasznalja. A bérlé
jelenlegi bérleti dij eléirasa 51.865,- Ft/h6 + AFA.

A vizéra nélkiih helyiség utan fizetend6 kdzos koltség 16.568,- Ft/hé.

A Papp Kukta Bt. 2019. november 25-én kelt, és a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
altal 2020. januar 6. napjan kézhez vett kérelmében kérte, hogy a fenti helyiség utan fizetend6
bérleti dijat a tisztelt Bizottsag cstkkentse. A kérelmezd bérleti dij cstkkentési ajanlatot nem
tett, indoklasul eldadta, hogy a lakotomb felGjitasa, illetve tetdraépités miatt a helyiség
megkozelitése sokszor majdnem lehetetlenné valt. El6adta tovabba, hogy a munka zaja, a por,
a teherautd forgalom zavard hatassal van az Uzletére. Fentiekre tekintettel a kérelmét 2020,
februar 13. napjan kiegészitette és kérte, hogy a bérleti dija 60 %-kal keriiljon csOkkentésre,
20.746,- Ft/ho + AFA sszegre.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsai 2020. januar 14. napjan a targyi
helyiségben bérleményellendrzést tartottak, ahol megéllapitasra keriilt, hogy a munkalatokat
Rising Green Kft. végzi, amely munkalatok elvégzésére nem az Onkormaényzat megbizasabol
keriilt sor. A helyszini szemle sordn megallapitdsra keriilt, hogy helyiség megkozelitése
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biztositott, tovdbba nem megallapithatd, hogy valoban az épitkezés miatt esett vissza az iizlet
forgalma.

Nem javasoljuk a Papp Kukta Bt. (2335 Taksony, Dézsa Gyorgy Gt 47.; cégjegyzékszam: 13
06 040121; adoszam: 28187679-1-13; képviseld: Papp Gébor Zoltan) fenti helyiségre
vonatkozo bérleti dij fizetési kotelezettség csokkentését, tekintettel arra, hogy a kérelmében
eléadottakkal ellentétben a bérleménybe valéd bejutas akadélytalan, és nem lehet bizonyitani,
hogy valdban az épitkezés miatt esett vissza a helyiség forgalma.

1. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésérol szold kérelem elbirdlasdhoz bizottsagi dontés sziikséges.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a bérleti dij csokkentése iranti kérelemmel kapesolatos dontés meghozatala.

A hatérozati javaslat elfogaddsa nem befolydsolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét, pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
szO616 1993, évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.) Snkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljdra szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz616 248/2013. (VI.19.) szami Képviseld-testiileti
hatdrozat (tovabbiakban Kt. hatdrozat) 22. pontja alapjan ha vendéglatas, kereskedelmi,
lakossagi kisipari szolgéltatas, raktarozds, garazs, gépkocsi-tarolas céljara szolgald bérlemény,
telek bejarata el6tt az épiileten, vagy a kozteriileten nem az Onkormdnyzat megbizasabol
végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a bérlemény megkozelitését
gatolja, a bérleti dij a bérlé kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig mérsékelhetd arra az
idétartamra, ameddig az emlitett akadaly fennall. Ha a munkalatok a helyiség megkozelitését
ugy gatoljak, hogy a helyiségben végzett lizleti tevékenység bizonyithatdéan hatranyt szenved,
a megallapitott bérleti dij Gtven szazaléknal nagyobb mértékben is mersékelhetd. Ebben az
esetben a kiesO bérleti dij bevételt a kivitelez6tol/a kivitelezé megbizdjatol kell kémi. E
rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérlé a helyiséget a bérbeadd hozzdjaruldsaval
atalakitja, vagy felujitja.

Fentiek alapjan kérjik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... 12020, (111.12.)
szamu hatérozata

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

2



1)

2.)

nem jarul hozza a Papp Kukta Bt. (2030 Frd, Szarka utca 5.; cégjegyzékszam: 13 06
052378, adoszam: 25652532-2-13; képviseld: Papp Gyorgyné) altal bérlet Budapest VIIL
keritlet, Prater utca 19. szdm alatti 36380/0/A/3 hrsz-0, tulajdoni lapon 31 m?®
alaptertiletd, tires, utcai bejarati, fSldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozo
bérleti dij csdkkentéséhez.

felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a hatdrozat 1.) pontjarél
tajékoztassa a Papp Kukta Bt. (2030 Erd, Szarka utca 5.; cégjegyzékszam: 13 06 052378:;
adoszam: 25652532-2-13; képviseld: Papp Gydrgyné) berlot

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 1.) pont esetében 2020. marcius 12., 2.) pont esetében 2020. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtdblan honlapon

Budapest, 2020. marcius 4.

Jiohe » dlesd

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR MB. IRODAVEZETQ){ M /’;,/

PENZUGY!I FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: LRV
JOGI KONTROLL: /ff e \

LATTA: ﬂ/«/ﬁf ?’/k @7

ELLENORIZTR, BETERIESZTESRE ALKALMAS: VAHAGYTA:

o
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GAROR
IEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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