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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositas: Bizottsdg 2020. marcius 12-i lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, GII6i at 58. sz4m alatti iires, nem lakas céljdra szolgalod
helyiség bérbeadasira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet Ullgi it 58. szam alatti 36338 hrsz.-4, dnkorményzati
tulajdon( hazban 1évo iires, 34m? alapteriletii, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljsra szolgald
egyeb helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban lakohaz, udvar megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2012. mércius 12. napjén kertilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Gsszesen 30 db Onkormanyzati tulajdoni albetét talilhato,
amelybol 4 db nem lakas céljara szolgélo helyiség és 26 db lakas. Az épiilet nem szerepel a bontésra
kijeldlt ingatlanok listdjan.

A helyi varos-rehabiliticids teriilet kijeldlésérd] és a teriileten a rehabiliticid megvalositasard! szold
32/2001. (X.26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT 1
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajckoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

Az Onkorményzat Gzemeltetési koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 2.261,- Ft/hé.

Az értékelt ingatlant a Futo utca feldl lehet megkdzeliteni, melynek bejarata vas lemezajtoval van
ellatva, ablakai pedig hungarocelle] burkoltak. Bejarti nyilas magassaga 1,60m, lépcso lejarat magassaga
1,80m. A picébe 8 lépcsofok vezet, mely csOszadsmentes PVC Iépesdtakardval burkolt. A belsod tér
boltives, mianyag lambéridval burkolt, a padlé keramidval burkolt. A vizeshelyiség csempézett,
melyben a szaniterek kikotésre keriiltek, €s a csapok is leszereltek. Fiitési rendszer nincs kiépitve. Az
ingatlan kisebb felujitas és korszeriisités utan hasznosithato.

A Bakter Kinyves Kft. (székhely: 1094 Budapest, Bokréta utca 28. '4. cégjegyzékszam: 01-09-175320,
adbészam: 24647308-2-43, képviseldje: Szabd Gydrgyné igyvezetd) 2019. december 16. napjan
bérbevételi kérelmet nyijtott be a fenti helyiségre konyv kereskedelem tevékenység céljara. A
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 34000,- Ft/ho + AFA bsszegben.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020 januér 23. napjén készitett, Bartfai Laszlo
figgetien szakértd altal 2020. januar 23. napjén jovahagyott, értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 5.770.000,-Ft (169.706,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, a konyvarusitas tevékenységhez kapcsolodd 6 %-os szorzéval szamitott havi
netté bérleti dij 28.850,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Bakter Konyves Kft. Kft. (székhely: 1094 Budapest, Bokréta
utca 28. 1. 4., cégjegyzékszam: 01-09-175320, addszam: 24647308-2-43, képviseldje: Szabd Gydrgyné



ligyvezetd) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi i1d6 kikotésével konyvarusitas céljara
34.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatisi dijak megfizetésével, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének ¢€s az egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd bérls altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Az ingatlan.com. hirdetési oldalan az (116i Gton a Kélvin tér szomszédsagaban egy 49 m alapteriiletii
kézepes allapotii, utcafronti lizlethelyiséget taldltunk, melynek a bérleti dijat 170.000 Ft/ho dijban
jelohék meg.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgaléd helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dintés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielSbbi bérbe addsaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl €s szinten tartasarol.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabailyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993, évi LXXVIII térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
52616 35/2013. (VL1.20.) énkormédnyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztis szerint — Onkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodéasi &s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértekét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
keil meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkdtesét megelézden
kételes a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzOdés megkdtését kivetden kozjegyzd elbtt egyoldalu
kételezettségvillalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselé-testilet 248/2013. (VI.19.) szami hatdrozaténak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet
mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti
dij meghatarozisa, kényvarusitis céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az iddtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapesolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2020. (I1.12.) szamu hatarozata

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dgy dént, hogy

L)

2.)

hozzdjirul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i dt 58. szam alatti 36338 hrsz-1, tulajdoni lapon 34 m*
alapteriiletii, lires, utcai bejaratt, pinceszinti nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadasshoz a
Bakter Konyves Kft. (székhely: 1094 Budapest, Bokréta utca 28. 1. 4., cégjegyzékszam: 01-09-
175320, adoszédm: 24647308-2-43, képviseldje: Szabd Gydrgyné ligyvezetd) részére hatarozatlan
id6re, 30 napos felmondasi id6 kiktésével kényvarusitas céljara 34.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij
+ koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék
megfizetésének és az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakés céljara
szolgdlo helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati rendelet 14,
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17,
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldaln kotelezetiségvallalasi nyilatkozat al4irdsat
véllalja a leendé bérl6

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: az 1.) pont esetében 2020.marcius 12., a 2.) pont esetében 2020.méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kézzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. marcius 4. \/\CSS\AMEMJ@ L

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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