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Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. enereeenas sz. napirend
TAJEKOZTATO

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. mércius 12-1
iilésére

Targy: Tajékoztaté a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. szam alatti helyiség
(hrsz.: 36780/0/A/6) palyazati eredményeirél, tovabbi hasznositasarol

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  dr. Guth Csongor mb. irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

Dontést nem igényel.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. kertilet, Jozsef korat 59-61. szam alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6
helyrajzi szamui 249 m2 alapteriileti, utcai bejaratli, emeleti, nem lakas céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 50 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl onkorményzati tulajdonban van
4 db albetét és amelybol 3 db nem lakés céljara szolgald helyiség. Az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad
2.371/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi véaros-rehabilitacids teriilet kijelolésér6l és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl sz6o1o
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglalo épiilet HVT
II1. teriiletre esik, a Rév8 Zrt. dllasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az Avant.Immo Mérndk és Igazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszlo fiiggetlen szakért$) altal
2019. augusztus 27. napjan készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 188.760.000,- Ft
(fajlagosan: 758.076,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjogénak éatruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairol sz6l6 45/2019. (I1.21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalod
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimadlis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgaldé ingatlanok bérleti dijarél szo6ld6 hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 milli6 forintot.

A helyiség 2016. szeptember 2. napjan keriilt vissza az Onkormanyzathoz, azota iires, bérbeadds itjan
nem hasznositott. A helyiséget legutobb az Amulett Kft. bérelte a 2015. oktdber 14. napjan kelt bérleti
szerzbdés alapjan. Kezdeti bérleti dij elbirasa 270.000,-Ft/ho + AFA volt. Bérls a helyiséget
ingatlank6zvetitdi irodanak hasznalta.

Az Onkormanyzat az elmult években t3bbszor probalta hasznositani az ingatlant az aldbbiak szerint.



A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 36/2017 (11.02.)
szamu hatérozatdban dontott a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti, 36780/0/A/6
helyrajzi szamu, 249 m? alapteriilet(i, I. emeleti, iires dnkormdanyzati tulajdonti, nem lakas céljara
szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasahoz az aldbbi feltételekkel:

a.)a minimalis bérleti dij 5sszege 997.467.- Ft/hé + AFA,

b.)a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott bérleti dij.

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategodriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 201/2017. (II1.27.) szamu hatérozatdban ugy dontott,
hogy a palyazati eljarast érvényes palydzat hidnydban érvényesnek, de eredménytelennek
nyilvénitotta. Javasolta a Képviseld-testiiletnek egy 1j palyazat kiirasat.

Ezt kovetden a Képviselo-testilet a 114/2017 (V.11.) szamd hatérozatdban dontott helyiség
nyilvanos, egyfordulos palyazat Gtjan torténd bérbeadasahoz az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 797.974,- Ft/hé + AFA,

b.)a pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott bérleti dij.

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozatinak 8. a) pontja szerinti 25 %-o0s bérleti dij kategoriaba
tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 571/2017. (VIL.10.) szamu hatarozataban ugy dontétt,
hogy a fenti palyazati eljarast érvényes palyazat hidnyaban érvényesnek, de eredménytelennek
nyilvanitotta.

Késoébb a 36/2018. (V.03.) szamu hatarozataban a Képvisel6-testiilet ugy dontott

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 59-61. 1. emeleti, 36780/0/A/6 hrsz.-0, 249
m2 alapteriiletd irodahelyiség nyilvanos, kétfordulds palyazat atjan torténéd értékesitéséhez.

2) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd, a Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef korat 59-61. 1.
emeleti, 36780/0/A/6 hrsz.-i, 249 m? alapteriiletii irodahelyiség értékesitésére vonatkozo
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel.

a.) a minimalis vételar: 164.270.000.- Ft,

b.)az ajanlati biztositék sszege: 17.000.000.- Ft,

c.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar.

3) a palyazati felhivast a Képviselo-testillet 112/2017. (V.11.) szamu hatdrozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvérosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (Bonyolito) tgyfélfogadasra szolgalo helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros
cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és
a Bonyolité szamara elérhet6 koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé
internetes hirdetési portalokon kézzéteszi.

Fenti eljarast a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 634/2018. (VII.11.) szamu hatdrozataval
érvényes palyazat hidnyaban érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitotta.

Ezt kévetden a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1012/2019. (IX.09.) szamu hatarozataban
dontétt a helyiség nyilvanos, egyfordulos palyazat Gtjan térténd bérbeadasahoz az alabbiak szerint:
a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 943.800,- Ft/h6 + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 hd (sulyszdm: 1)



c.) a pdlyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (VI.19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzd,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) Kiir6 kikéti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely oktatési, vagy irodai
tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiro kikoti, hogy pélydzonak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f) Kiiro kikéti, hogy a helyiségben taldlhaté beépitett faragott butorok, szobrok, kazettas
mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatéak és nem cserélhetoek.

A helyiség palyazati kiirdsara azért keriilt sor, mert a helyiségre két érdekl8d6 is akadt. A Bio Way’s
Future Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korut 69.; cégjegyzékszam: 01 09 170718; addszam:
24299390-2-42; képviseli: Szikszai-Aros Viktéria tigyvezetd) 2019. jilius 31-én nyujtott be
bérbevételi kérelmet oktatasi tevékenység céljara, a Realiscon Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krudy
Gyula utca 2. III. emelet 34.; cégjegyzékszam: 01 09 285826; adoszadm: 25725652-2-42; képviseli:
Jakab David tigyvezet6) pedig 2019. augusztus 9. napjéan terjesztette eld kérelmét irodai tevékenység
céljara.

A Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. mindkét kérelmez6t kiilon értesitette a helyiség palyazati
kiirdsarol, azonban palyazati anyag nem keriilt benyujtisra. A Realiscon Kft. ugyan a palyazati
dokumenticiét megvette, azonban késébb jelezte, hogy ilyen magas Osszegen mégsem szeretne
palyazni. A Bio Way’s Future Kft. is kozolte a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel, hogy a
minimalis bérleti dij til magas, igy mas helyet keres, nem érdekelt a tovabbiakban a helyiség
bérbevételében.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 84/2019. (X1.27.) szamu
hatérozataban dont6tt, hogy a versenyeztetési eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.
Ezzel egyidejlileg dontott a helyiség versenyeztetési eljarasnak 1jboli kifrasardl az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimélis bérleti dij 6sszege 850.000,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:

- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —
max. 10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képvisels-testiilet
248/2013. (VL.19.) szamu hatérozat II. fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategdridba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzd,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) Kiiro kikéti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely kdzmiivel6dési, oktatasi,
kiallitéterem, bemutatdterem, fogtechnikai, illetve irodai tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy palydzonak a kozmiivek tizemképességének Aallapotat feliil kell
vizsgéaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f) Kiiré kikoti, hogy a helyiségben talalhaté beépitett faragott biitorok, szobrok, kazettas
mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatéak és nem cserélhetéek.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ekkor mar eldterjesztését ugy tette meg, hogy a minimalis
bérleti dijat 650.000,-Ft-on javasolta meghatérozni, azonban a tisztelt Bizottsag ezt 850.000,-Ft-ra

modositotta.

A palyazati kiirds szabalyosan meghirdetésre keriilt az Onkormanyzat tulajdondban &ll6
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogéanak atruhazasara vonatkozo6 versenyeztetés szabalyairdl
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sz6l6 45/2019. (11.21.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaknak, valamint meghirdetésre
keriilt az ingatlan.com oldalon is, ahol a Helyiséggazdalkodasi iroda munkatarsai els6 helyre
rangsoroltak. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megkereste a kordbban érdekldd6 Realiscon
Kft.-t a helyiség ujboli palyazati kiirasa kapcsan, azonban az igyfél tovabbra sem kivant palyazni. A
Helyiséggazdalkodasi iroda munkatarsai ezen feliil minden tigyfélnek kifejezetten ajanljak a futo
palyazatokat, ez tortént a targyi cimen talalhato helyiséggel is. Ennek ellenére a palyazat
eredményteleniil zarult, érdekl6d6 nem volt a helyiségre.

A Lakastorvény 5. (1) bekezdése alapjan ,Ha a szerzddés alapjan a bérlok a lakas meghatarozott
lakészobajat és egyes helyiségeit kizarélagosan, mas helyiségeket pedig kozdsen hasznaljak,
tarsbérlok. A tarsbérld onallo bérls.”

A Lakéstorvény 5. § (2) bekezdése alapjan az ,,Onkormanyzati és allami lakasban megiiresedett
lakrészt ismételten, onalld bérletként bérbeadni nem lehet.”

A Lakastorvény 36. § (1) bekezdése alapjan ,,A nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban:
helyiség) bérleténen létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziintetésére a lakasbérlet szabalyait — e torvény Masodik részében foglalt eltérésekkel —
megfeleléen kell alkalmazni.”

Elézbek alapjan a helyiség egy részének onallo bérletként torténd bérbeadasara nincs lehetdség.

A helyiség eredménytelen palyaztatdsa a fentiek alapjan, valamint a Helyiséggazdalkodasi iroda
munkatarsainak személyes benyomadsai alapjan annak k&szénhetd, hogy a helyiség bérbevételére a
minimalis bérleti dij dsszege til magas. Tovabbi kériilmény, hogy a helyiség elhelyezkedése miatt
nehezebben hasznosithato, f8leg irodai tevékenységre lehetne bérbe adni, amelyre egyébként is kevés
érdekl6dé van. Ezen feliil megallapithato az is, hogy a helyiségben talalhatd, és a palyazati kifrasok
alapjan nem mozdithaté beépitett butorok, fali diszek, és maganak a helyiségnek a jellege miatt
irodaként is csak az ilyen stilusra fogékony palyazdkat érdekli, modern stilust iroda semmiképp nem
rendezhetd be a helyiségben, ami miatt a potencidlis palyazok egy jelentés hanyada kiesik a palyazok
korébol.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. allaspontja szerint a helyiséget irodaként lehet a
legmegfelelébben hasznositani, amennyiben a minimalis bérleti dij alacsonyabb Osszegen keriilne
meghatarozasra, gy feltételezhet6, hogy a helyiségre tobb érvényes palyazat is érkezne.

Kérem a tajékoztatod elfogadasat.

Budapest, 2020. marcius 4.

J

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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