Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottség/ 4

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ="l L %z. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag

2020. junius 24-e1 tervezett ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. lIlll}. szam alatti iires, nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattGbbség szitkséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Bacsé Béla u. I szam alatti, IR
hrsz.-0i, tulajdoni lapon 72 m? alapteriiletii, iires, foldszinti, udvari bejirati nem lakés céljra
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban mihely megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. szeptember 19. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba.

A helyiséget magaban foglald épiiletben Osszesen 20 db albetét talalhatd, amelybdl 1 db
onkormanyzati tulajdony, nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség megkozelitése belsé udvar felél, a 207 cm bejarati magassiagi, 80/160 cm
szélességll, biztonsagtechnikailag megfeleld fém ajton lehetséges. Az ingatlan dsszes helyisége
simftott betonnal burkolt, a bels6 udvar feldl nyilé helyiségnél fém lapokkal. Viz, kézcsatorna
¢és az elektromos rendszer kiépitett, valamint vizora megtalalhatd a helyiségben. Fiitési és
meleg-viz ellatisi rendszer nem kiépitett. A helyiség a belsé miiszaki allapota alapjan
felujitando. \
Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozoan
10.881,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérdl €s a teriileten a rehabilitdcid megvaldsitasarol
szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglald
épiilet nem esik HVT teriiletre.

A Mizu Hungary Kft. (székhely: 1136 Budapest, Felka utca 4.; cégjegyzékszam:
01-09-928749; adoszdm: 14980747-2-41, képviseldje: Lazar Attila) 2020. majus 4. napjan
bérbevételi kérelmet nytGjtott be a fenti helyiségre raktar tevékenység céljara. A kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett, 50.000,- Ft/ho + AFA Ssszegen.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. december 4. napjan készitett,
Bartfai Lasz16 fiiggetlen szakért6 altal 2019. december 10. napjan jovahagyott és 2020. majus
12. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 22.730.000,- Ft
(315.694,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak figyelembevételével a
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raktarozasi tevékenységhez kapcsolédo 6%-os szorzoval szamitott moédon nettod
113.650,- Ft/hé + AFA dijtételre adédik.

Az Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft forgalmi
érték alatti helyiség esetén a vonatkozo Kt. hatdrozatban megéllapitott szorzok érvényesitenddk
azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbél legfeljebb 20%-kal csokkenthetd. Az igy
szamitott bérleti dij 90.920,- Ft/ho + AFA.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. nem javasolja a fenti helyiség bérbeadasat a Mizu
Hungary Kift. (székhely: 1136 Budapest, Felka utca 4.; cégjegyzékszam: 01-09-928749;
adoszam: 14980747-2-41, képviseloje: Lazar Attila) részére, hatarozatlan iddre, 30 napos
felmondasi id6 kikstésével, raktarozasi tevékenység céljara az ajanlott 50.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dijon.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kazpont Zrt. javasolja a fenti helyiség bérbeadasat a Mizu
Hungary Kft. (székhely: 1136 Budapest, Felka utca 4.; cégjegyzékszam: 01 09 928749,
adészam: 14980747-2-41, képviseldje: Lazar Attila) részére, hatarozatlan iddre, 30 napos
felmondasi ido kik6tésével, raktarozasi tevékenység céljara a cstkkentett 56.825,- Ft/ho +
AFA bérleti dijon valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé d6vadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leend bérlé altali elkészitésének ktelezettsége mellett. Azért javasoljuk a helyiség
bérbeadasat a szamitott bérleti dijhoz képest 50%-kal alacsonyabb bérleti dij Osszegen
megallapitani, mert a helyiség falszerkezetén jelentds mértékl - talaj menti azasbol adodé —
vakolathibak talathatok, ezen feliil a helyiség egésze feljjitandd, ami miatt a szamitott bérleti
dij dsszegen a helyiség bérbeadasara kevés esély van. A jelenlegi jarvanyhelyzetben tobb bérleti
szerzodés felmondasara is sor keriilt, az azokbol szarmazo bevételek potlasa Gjabb helyiségek
bérbeadasaval biztosithatd. Az elézé bérls a helyiség utan 41.806,- Ft + Afa/hé bérleti dijat
fizetett. A jelenlegi javaslat ezt meghaladja. Az ingatlan.com adatai alapjan a Bacsé Béla
utciban egy 48 m?® alapteriiletii fizlethelyiséget 150.000,- Ft bérleti dijon ajanlanak, nincs
azonban feltiintetve, hogy ez nettd vagy bruttd 6sszeg. A helyiség kdzepes allapotu, leirasa
szerint felajitott, a csatolt képek alapjan utcai pinceszinti vagy alagsori elhelyezkedésii. Szintén
az ingatlan.com adatai alapjan egy 65 m? alapteriiletii raktarhelyiséget ajanlanak 100.000,- Ft
bérleti dijon, azonban itt sincs feltiintetve, hogy ez nettd vagy bruttd sszeg. Ez a raktar a leirds
szerint pinceszinten helyezkedik el.

H. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz és a bérbeszamitashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is az
Onkormaényzatot terheli a fenntartasa, amelynek fedezetét mas forrasbél kell biztositani, és a
helyiség allaga tovabb romlik. A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az
Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij eldiranyzatot. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet
nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz010 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Gsszegében szabadon dllapodnak meg.



A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testillet 36/2014. (X1. 06.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkormanyzat tulajdondban allé nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl sz6lo 35/2013. (VI 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-
testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint — 6nkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a berlé kivalasztasa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
rész€rdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megeldzoen koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkstését kivetden
kozjegyzd eldtt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Keépvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam® hatérozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testillet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik
a berlett dij meghatdrozasa, raktarozasi tevékenység céljara igénybe venni kivant helyiségre a
bérleti dij szorzd 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéllapitisinal nem lehet figyelembe
venmni azt az idotartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VI keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodiasi ¢és Kdozteriilet-hasznositasi Bizottsag ....... /2020,
(VL. 24.) szamiu hatarozata

Bacsé Béla u. Il szam alatti ingatlan bérbeadasardél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Bacso Béla u. Il szam alatti,
hrsz.-0, tulajdoni lapon 72 m? alapteriilet(, iires, foldszinti, udvari bejarata nem lakés céljara
szolgalo helyiség bérbeadasahoz a Mizu Hungary Kft. (székhely: 1136 Budapest, Felka
utca 4.; cegjegyzékszam: 01-09-928749; addszam: 14980747-2-41, képviseldje: Lazar
Attila) részére a fenti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé
kik6tésével, raktarozasi tevékenység céliara 56.825,- Ft/hé + AFA bérleti dijon valamint
kozizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: az 1.) pont esetében 2020. jinius 24., 2.) pont esetében 2020. jalius 30,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. junius 16.

J@kaﬁ/&m}\“

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKQJ;DASI KOzZPONT ZRT.
LEIRTA: K ARDOS NOEM! REFERENS L/ , —_—
e
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  de fw

JOGI Kom;;ouﬂu,\

ELLENORIZTE:

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




Aktualizalasi adatlap

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

miihely

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIL keriilet
Bacs6 Béla utc

72m?

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:
Ertékbecslo:

CPR-Vagyonértékeld Kft
Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgaimi értéke:
Datuma:

315.684,- Ft/m*
22.730.000,-Ft
2019. december 4

__Utolsé aktualizilds adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi érteke:
| Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

[ Tulajdonos:
| Bérlé:

Jozsefvarosi Onkormanyzat

) I Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizil4s érvényessége:

| 6 hénap

~_*Aktualizalas:

V1l S \rz‘“LJQ”u:Lcsik»

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

...................................

..................................

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett

- miiszaki allapot alapjan kesziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egylitt érvényes.

020 MA) 12

Foondte AT
Bértfai Laszlo
Igazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakéri6

JGK Zrt.

Budapest 2020
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CPR-Vagyonertekelo Kft y o h10s5Budspest
C e Jozsef kbrit 69.

{70} 941-64-93 .

WWW. ertekbecs!esek com

FGvérosiBirdsag . ... = . -
. AdGsz23771303-2:42

Nyilv.tart.sz.: (200450/2010

tatgezsio: D

INGATLAN FORGALMI SZAKVELEMENY

- szamalatti

-_hrsz -0

‘ muheiy tngatlanrol

Budapest, 2019. december -

'Fliggetlen | Megbizhaté | Ertékmérd

info@ertekbecslesek.comr =z o

Cégjsz; 01-09-942852 © .-

1084 Budapest Bacso Bela utca _
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INGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

. ERTEKELES! BIZONYITVANY
Megrendel§ azonositd y ]
Kerbleten befiili elhelyezkedése : Csarnok negyed
Ingatlan cime {tul.lap szerint} : 1084 Budapest, Bacso Béla utca [
Helyrajzi szama H
ihgatlan megnevezése : miihely }
ingatlan jelentegi hasznositasa : nem haszhositott
Szobak szama : -
Komfortfokozat : -
Az értékelés célja : Onkormdnyzat altali megrendelés, bérheaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 72mt
Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 72m? Fajlagos m2 &r: 315 684 Ft/m?
Téarsashaz telek terillete : 988 m?
Eszmei hanyad : 351 / 10000
Belsd mdiszaki aliapot : felljitandd
MegkfizelithetSsege + udvari foldszint
frtékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasoniité- és hozamalapd mddszer

A lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a térgyl ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piacl viszonyok tanulmanyozasa utdn, a
helyszini bejards és az értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 22730000 Ft
azaz Huszonkettémillid-hétszdzharmincezer- Ft,
melybéi a telek eszmei értéke: 7 630000 Ft

azaz Hétmillié-hatszazharmincezer- Ft.
fikvidacids érték a forgalmi érték 80%-a*: 18 180 000 Ft
azaz Tizennyolcmiilid-egyszdznyolcvanezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerillt meghatarozdsra,

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatédlyes afa torvény alapjan
szamitandé.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény klzdrdlag a térgyl Ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasdra késziilt.

*A lkviddclds érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szlikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiac! viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog : 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2019 november 22.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. U T CUE LR

Budapest, 2018, december 4,

B Lakatos Ferenc
UBDEC 10 Boage t ity ingatlanvagyon-értékeld
. Raats ui@“—-s L Réstlar Lsnie " 2 +
Budapest 01 gt sried Nyilvéntartasi szam: 1398/2006.

2. oldal
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INGATLANFORGALM! SIAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS {SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasl Szerz8dés szerint a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u, 63-67.}, mint
Megrendelf, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld KFt-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatérozta a megrendeléshen régzitett ingatlan forgaimi (placi) értéket.
Az értékelés célja; Onkorményzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz torténd felhasznalasra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE 3

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerlilt sor, tovabba megvizsgdldsra keriiltek az ingatlannzl kapesolatban
rendelkezésre 8li6, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazasra kertitek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérésen moédositott 25/1997. (VI 1.} PM
rendelet elbirdsai.

A helyszini szemle sardn a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, a2 ingatian adottsigait, kBrnyezetét és

mds értékbefolydsolo tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird] fényképfelvételeket készitettiink,

amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti alfapotot,

I rész: ‘

Széliegy tartalma; nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.Jap szerint): 1084 Budapest, Bacso Béla utca *
Tulajdoni lap szerinti terilete: 72wt

Helyrajzi széma; —

Ingatlan megnevezése: mihely

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyz8 hatdrozat: nincs bejegyzés

it rész:

Tulajdonviszony: Wil keritleti Onkormanyzat 1/1
i, rész;

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatian kirnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VII. kerillet Csarnoknegyed keriiletrészében, a Jézsef kdrittal parhuzamos Bacsd Béla
utcdban fekszik, a tdrsashéz udver feldli foldszintjén érhetd el. Az utca burkelata aszfalt, a parkolds a
kdzterlileten hétkdznaponként napkozben parkolast dif megfizetése mellett lehetséges, Kornyezetében
jellemzden utcafronti beépitési, belss udvaros kialakitdsy tarsashézak taldthatok,

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga vdrosrészen bellil j6, 200 méteren belill alapellatdst biztosité Uzletek,
egészségligyl intézmény, valamint kbzfekedési csomdpont elérhetd. Tomegkdziekedési eszkozok a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhetdek,

Tomegkozlekedés! eszktzok:
(] villamos Autdbusz {7 Trolibusz [¥] Metroftaidatatt 7] vasit

3. oldal
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4.2, Ingatian dltalénos jellemzdi

Az utcafronti zartsor( beépitésd, pince + féldszint + 2 emelet szintkialakitdsd €pilet az 1900-as évek forduldjan épult,
kisméret{l égetett tégla falazattal, acélgerendas poroszsiveg fodémmel, fa dcsszerkezetd, cseréppel héjalt magas tetdvel. Az
értékelt ingatlan az épillet foldszintjének - az wtcafront felSl taviranyitasa fém kapun elérhetd - belsd udvari részén
helyezkedik el. Az épiilet utcafronti homlokzata 2 |dbazatndi keskeny miké burkolattal elidtott, felette kvdderezett, az
emeleti szintekenr k8poros vakolattal elldtott, nem részesiilt felGiitasban az elmdilt dvtizedekhen, jefentls eszrétikai hibakkal
rendelkezik, a k8poros vakclaton vizesedési nyomok tithatdk., A tetfszerkezet és az ereszesatorna biztosftja a felsz".ni
vizalvezetést, *

Az albetét ingatlan-nyilvdntartds szerint mihelyként nyilvintartott, elhelyezkedése és helyiségtagoldsa miatt tobbrétien
hasznosithaté, A belss udvar felél 207 cm bejarati magassagd, 80/160 ¢m szélességli, biztonsigtechnikailag megfelel§ fém
aitén lehetséges, a bels8 térben nyfldszdrdk nem beépitettek, A falkzerkezeten, jellemzben 2 bejdrat mellett, valamint a
belsé helyiségek falazatin jelentbs mértékii — talaj menti 3zasbdl adédo ~ vakolathibak lathatdk, Az inatian tsszes helyisége
simitott betonnal burkolt, a belsé udvar feldl nyiié helviségnél utdlagos fém lapokkal. A belmagassdg 280 cm, galéria nem
kidpithets.

KézmOrandszerek kéziil a viz, a kizcsatorna és az elektromos rendszer kiépitett, a szemle sordn vizdra megtaldlhatd,
villanydra elhelyezkedésérs! nincs informacid. Vizes helyiség nem kiépitett, vizvételi lehet8séy és kdzcsatorndra csatlakozds
a bejérat melfetti fali csaprél lehetséges, Fltési s meleg-viz elldtdsi rendszer nem kiépitett. Kialakitdsa, elhelyezkedése és
helyiségtagoidsa miatt alternativ hasznosithatésaga (raktdr) is lehetséges.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: ~1900 Mtiszaki dllapot
Epiiiet szintbeli kialakitasa: pince + faldszint + 2 emelet A e
Alapozas, szigetelés: tégla savalapozds, nincs szigetelés feldjitandd
fliggdleges teherhordé szerkezet: kisméret( falazétégla szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendds poroszsiiveg fodém 4tlagos
Tetiszerkezete: fa dcsszerkezet(i magastetd, cserépfedéssel dtlagos
Epiilet homiokzata: kvaderezett, kiporos vakolattal elldtott felUjitandé
Ertékelt helyiségesoport: mihely
Belss terek felilete: vakelt, meszelt feldjitandé
Belsd terek burkolata: simitott beton feldjitando
Vizes helyiség(ek) felillete: nincs
Vizes helyiséglek} burkolata: nincs
KDis8 nyildszardk: fém szerkezetd, kétszarnyd bejérati ajté dtlagos
Bejarati nyilds magassaga: 207 cm atlagos
Atlagos belmagasséga; 280 cm atlagos
Belsd nyildszardk: nincsenek
Flitési rendszer: nincs
Melegviz biztositdsa: nincs
Meglévd kdzm-kidllasok: viz, kdzesatorna, villany
Meglévd kozmd mérddrak: vizora
Felgjitds éve: -
Felujitas targya: - -
Ingatlan miiszaki éllapota Bsszességében: felijRandd
Megjegyzés:
4, oldai
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre &llo adatok (az épidet épites ideje, miszaki tervek,
tervidokumenticiok) eliendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemiét tartottunk s a 15thatd tineteket
digitalisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét tha volt) kikértik,

Hdz: ?

Az épiilet utcafronti homlokzata nem részesiilt feltjitdsban az elmuit idfszakban, a ldbazati részen jefentd
vakolathidnyosségok lathatok, a tetdszerkezet és az ereszcsatorna rendszer biztositja a feiszini vizelvezetést.

Albetét:

Az albetét mihelyként nyilvintartott, alternatlv hasznositds lehetséges elhelyezkedése, kialakitisa és
helyiségtagolasa alapjan, Muszakilag és esztétikailag leromlott, felijitandd allapoti. Kozmiirendszerek részben
kiépitettek, gazszolgdltatds csak éplleten bell érhetd el,

Bérldi megjegyzés:

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek. _Padozat. §. . Falazat .. 1. Netté: [ Korrekcid: I .. - Hasznos ...
mihely beton vakolt, meszelt 23 20 m? 100% . 2320m?
mithely beton vakolt, meszelt 13,86 m? 100% 18,86 m?
mihely beton vakolt, meszelt 30,00 m? 100% 30,00 m*

0,00m?

0,00 m?
meérési korrekecid -0,06 m? 100% -0,06 m?
Osszesen: 72,00 m? 72,00 m?
Osszesen, kerekftve: | ... . L o rmEE Loeooom s T2 mt
Megiegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatdrozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.

5. gldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

~

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvel és mddszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, & tdbbszér
moédositott 25/1997, (VIIl.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes epyéb jogszabilyokban eldirtaknak
megfelelfen késziiinek, '

Az értékelési szakvélermnény készitdje az ezen ériékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adat':f't Y
2011, évi CXII. tdrvény az informacios Bnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrél, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet [ 2016. apritis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
védelmérs és az ilyen adatok szabad dramiasérdl, valamint a 95/45/EK Rendelet hatéalyon kivill helyezésérd] szdlo
jogszabdlyoknak megfelels modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f& kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapd és a kbltségalapl értékelések, A piéci’
viszonyokon alapulé médszerek ket f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy més néven hozamszamitason
atapuld) értékelések kdzé sorolhatdak.

A piaci érték fopalma (EVS 2016): Az a becstlt &sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontigban egy vasdrolni szdndékozé és egy eladni szandékozd kozbtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyoiitott {igyletben, megfeleld marketing utdan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintSen viselkedtek,
anélklll, hogy kényszer alatt &litak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer

A moddszer sordén az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra kerlilnek az adott teiepiilésen, vagy piaci
kdrnyezetében ar értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingetlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigafasra keriilnek., Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a hecsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaliak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakdsok,
telkek, sth,

Az bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgéinak:
- realizdit Gigylet szerinti ar / kindlati ar

- &rtékesitési idépont

~ glhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsig

- meéret, midszaki dllapot, egyéb jellemz8k.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellethetd hasonld tipust ingatlanok addsvételi/kinalati adatainak
fethasznaldsaval hatarozhatd mee.

A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatfan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril® kiadasoknak a kilonbségébé! (tiszta jbvedeimek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazé tiszta jdvedeimek jefenértéks,

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati mddjainak elemzése,

2. A jbvEibeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati médonként.

3, Jovdbeni pénzfolyamok fefallitdsa hasznalati médonként.

agazati kockdazat)+helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatléb kockdzat miatti kockdzat.
2.5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0%, egyéh: 7,0-9,5%. {2019. IV. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivilasztésa, mint hozamszamitdson alapuld ériék,

A modszert 4itataban a jdvedelemiermelé képességgel rendelkezs ingatianok esatéhen alkalmazzak.

6. odal
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Kéitségalapl sedmitdsi médszere

A nettd pétlasi kbltség elvil értékelés a vagyontargy ériékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt
koltsége alapjan adja meg. Az GjraelGallitasi értékb6! azonban le keli vonni az idg’ mufdsa,
erkolcsl értékestkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd ¥ell adni &
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, taka"
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgait ietasltmenv kulﬁn!e
rendeltetése miatt) mas modszer nem 3l rendelkezésre. ;

A foldterilet értékének a véleményezéséher sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel 'a”‘fo'r‘g'al‘mla'. :
képességet elsfsorban a kereslet-kindfat hatdrozza meg. A vizsgaiatok az értékelési kérbe bevont ingatfanok“ N
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kornyezethen elvégzésre keriiltek. Az ingatianok forgalml
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindségli elldtast nyujt helyhen es a\
kirnyezetében 16 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesitési {pétlési) k&ttségéngk- .
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi Iényeges formaéjat. A brutté helyettesitési (potisst) kéltséé
tartalmazza a vizsgalat térgydt képezd feldpitményekkel azonos mdszaki jellemzSkkel és funkcidval blro
létesitmény jeleniegi megval dsitasaval kapesolatos valamennyi kibzvetlen és jarulékos kbitsagét,

A kbzvetien koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeiGailitdsi kéitségéﬁék falel
meg. Azon épilletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjlik, a brutté |
ujraciBallitési értékeket a rendelkezésre &llo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnski lroda Kit, altal kiadott Epitdipari Kbltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységaral alapjén
szamolhatjuk,

Az avulas az id® milasa miatti értékesdkkenés, Harom fo eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.} kbrnyezeti avulds, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikal rotnlés esetében figyelembe kell venni az éplifet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
ardnydt az Ssszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkez& gazdasagilag hasznos teljes élettartarnokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(i épliletek 40-70 év,

- csalédi héz jellegd épiiletek 50-80 év,

- Ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.} A funkclonalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelentl. Az értékelének mérlegeinie kell
azokat a korszer{i kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeény keptelen kielégitenl.

c.) A kiirnyezeti avulds az ingatfanon kivili kérilmények miatt 3! elB, mint a kereslet hidnya, a terlilet vaitozé
ingatian felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasdgi korliimények.

Az avulds mértékét a hdrom emiitett avulasi kategdridban, szézalékosan kel megadni,

e jértékének 524 :
Kerilleten belili elhelyezkedése: Csarnok negyed
Tarsashaz telek terllete: 988 m?
Eszmei hanyad: 351 / 10000
Albetétre jutd telek teriifet: 34,68 m?
Fajlagos atlagér, kerliletrészen belil: 220 000 Ft/m?
Diszkontaldsi tényezd: 3,0
Telek eszmei értéke: 7 630000 Ft , Hétmillis-hatszdzharmincezer- Ft .

7. oldal
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

... 5.2.1 Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer ..
Adatok _ " értékelt ing, | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4. ] O adats.]
ingatlan elhelyezkedése: 084 budspesge || Vil ker, K\giz:;a Vit ker | VIR Rer,
Baud&w Dobozi ut;a Prét:; utea tati Egyetem | Lujza ut(;'a Tlsmis?[&
- ) kéroyéks telép
megnevezése; mihely zlet dziet sz°§gé|?até izlet ralet
egyseg
alapteriitet {m’): 72 96 197 102 a4 50
kinalat K / tényladdsvetel T K K K K K
kinalati ar / adasveteli &r (Ft): 36 480000 | 62 000 000 § 35 000 000 | 18 900 600 | 18 950 000
kinglat fadéasvétel ideje (&v): 2018 2019 2019 2019 2018
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcidé: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapdr {Ft/m?): 361000 | 332741 | 325980 | 437927 | 360050
KORREKCIOK . ‘
eltérd alapterdlet 1% 6% 2% ~2% -1%
kerilleten beluli elhelyezkedés 5% 0% 5% 0% 0%
épileten belilli ethelyezkedés, megkszelitése -5% -5% -5% -5% 5%
altaldanos miszaki dapot -5% ~10% -5% -5% 0%
eltérd felszereltség [flités, szoc. biokk} -5% ~5% -5% ~5% -5%
szerkezeti kdrosadasok (pl: vizesedes) 0% 10% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
hasznosithatéség 5% -5% -5% -5% -5%
Osszes korrakeio: -14% 9% -14% -22% -8%
Korrigdlt fajlagos alapér (Ft/m2): 311182 303 626 281973 343 554 333087
Fajlagos dtlagér: 315 684 Ft/m?
tngatlan becsiilt placi értéke: 22729248 Rt
Ingitian éridke kerakitve: 22730000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1, adat:

2. adat:

3, adat:

4. adat:

5. adat:

Magdolnanegyed, feldjitott, utcafronti lizlethelyiség, foldszintl elhelyezkedéssel.

Losoncinegyed, utcafronti bejdraty, j6 dllapoty, feldjitott zlethelyiség, panel

épitet foldszintién I

Orezynegyed, faldszinti, j6 allapoty, fodraszatként miikédd, galéridzott
Gzlethelyiség, fitéssel, meleg-viz ellatdss

Magdolnanegyed, feldgjitott saroképliletben, fSldszintl, utcai bejaratos

{izlethelyiség, amely megkezdett felljitas alatt éli.—

TisztviselStelep, felszuterén, feliijftandé izlethelyiség, amely lakdsnak, v.

irodénak is alkalmas, vizesblokk kiépitett. | ENNNEEE

22 730000 Ft

Az ingatlan placi Ssszehasonlitd moédszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitvel:

azaz Huszonkettdmillid-hétszazharmincezer- Ft.

8. oldal
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[ o, 5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel - - oo ]
: Adatok értékeltingatlan| Bsszehasonlitd | Ysszehasonlité | Gsszehasontite
_: - Vo adatd. o U adet2, - adat 3.
. 1084 Budapest,
‘ ingatlan elhelyezkedése: SW viil. ker., Baross utca ch:;:;k;:;ad K:::fé-:jrt;r {
) ingatlan megnevezése: mihely tzlet szolgdltato egysép {zlet/iroda
hasanosithatd teriilet {m’): 72 162 102 128
- kindlati dij / szerz. bérleti dif (Ft/hd): 290 000 230000 257 000
kinalat / szerzBclés ideje {év, ho): 2019 2019 2019
kindlat/eitelt id8 miatti korrekcid: -5% -5% -5%
fajlagos alapdr (Ft/m?/ho): 1701 2142 1507
KORREKCIOK L . o
eltérs alapterilet 9% 3% 6%
eltérd milszaki dllapot, felszereltség -10% -10% ~10%
kerlifeten beliili elhelyezkedés 5% 5% 0%
: éplileten bellili elhelyezkedas 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: 4% 2% -4%
. Korrigalt fajlagos alapar: 1769 Ft/m2/hé | 2093 Ft/m2/hé | 1823 Fym2/hé
Korr. fajflagos alapar kerekitve: 1897 Ft/m2/he

Osszehasonlite adatok lefrdsa:

1. adat;

Crezynegyed, utcafrontl bejératd, dtlagos/|d dllapotl, nagy portilos,
vendéglato helynek berendezett ingatlan,

2. adat: Qrezynegyed, féldszinti, jO allapoty, fodraszatként mUk3dé, galériazott
zlethelyiség, flitéssel, meleg-viz eltitdssal,
3. adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejdrattal rendelkezd, jé dllapotd, 2db nagyobb
Iégtér és t8bb metigkhelvisée G
f;ozamszéml’tés; LTy e T T o ; LT
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek . 1897 Ftym2/hé
Kihasznaitsag: 50%
Figyelembe vehetd éves hevétel: { 1475107 Ft
Kéltségek:
Feldjitasi alap: 5% 73755 Rt
lgazgatast kdltségek: 2% 29502 Ft
Egyeb kéltségek: 5% 73 755 Ft
Kiltségek Osszesen: 177013 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 1298094 Ft
Takésitési rata (szdmitds 6. old.) 7,0%
T&késitett érték, kerekitve: 285490000 Ft
Ingatlan hozamszamitdson alapuld médszerrel meghsatarozott értéke (kerekitve):
18540000 Rt
azaz Tizennyokemillig-Stszdznegyvenezer- Ft .
9, uldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETY FORGALMI ERTEKE

A piaci Bsszehasonlité médszert, mint f8 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitds thkrozi leginkébb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa kismertékben jeltemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatosagot
és az Ozleti lehetdségeket. Upyanakkor a hozamalapon szédmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kbltségalapG modszer tikrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci ertéket, ezért ezt

a modszert figyelmen kivil hagytuk. b
Szdmitott érték | Sdly |Stiyozott érték
Az alkalmazott modszerek [Ft] %] [Ft]
Ingatfan értéke piaci Gsszehasonlitdo madszerrel: 22730000 Ft| 100%] 22730000Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: 0F 0% OFt
ingatian értéke hozamatapd madszerrel: 18 540000 Ft 0% Oft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 22730000 Bt

Ingatlan egyeztetett értéke {(kerekitve):
22 730 000 Ft

azaz, Husronkett@milli-hétszézharmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kivetkezdket

s2(kséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerill
értekelésre;

- az &tadott iratok tanulmanyozésén tilmenden jogi természetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
drvényessége, sth) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korldtozdsdrdl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nines tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételerdésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositisaval
dsszefiiggésben a helyl és orszégos hatésagoktd! és egyeb szervezetektdl, személyektd! valamennyi szitkséges
engedsly, jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre all, iletve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendels képviselSiének szdbeli tdjékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndllo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kdrnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte sth.) nem véllalunk
feteldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt Ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzasanak idSpontjaban az ingatlan hasznalatéval
kdzvetlenill 8sszeflgpd tarfozés (kdzlizemi dijak, stb.} nem &ll fenn;

- az érték magaban foglalia az épiletek rendeltetésszerli hasznalatihoz sziikséges eépliletgepeszeti
berendezések és felszerelések értckeét;

- » gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizdlhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megéllapitdsalt, ezért a
vagyontdrgyak értékér befolydsold koriliményekben bealls lényeges viltozds esetén szitkséges a megadott
érték feltlvizsgdlata;

- nem véllalunk felel@sséget olyan kdriimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értekét,
korlatozhatjak haszndlhatosdgédt, azonban az értékelés fordulénapjén nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendetkezésre a szakvélemény elkéseitéséhez;

- az dltalunk meghatérozott értékek az elézéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatérozott célra, Megrendeld dital 1orténd felhaszndlds esetén érvényesek.
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8, OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az aldbbiakat rbgzitjik:

Ingatlan cime: 1084 Budapest, Bacsé Béla utca (i

Ingatian piacl forgalmi értéke: 22 730000 Rt
azaz Huszonkett&millio-hétszdzharmincezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2019, november 22,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019, decemnber 4.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

2. SZAKERTC! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. GSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapitd okirat (részlet)

ingatlanra vonatkozd engedély {pl.: ép.eng.}
Addsvételi szerzidés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

BEEOO0AEOR

Fényképfelvételek

11. oldal
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* MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacs6 Béla utc NS

Hrsz: I

TULAJDONI LAP .

Nem hteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni fap
F g
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Nem hiteles tulajdoni hup

Nem hireles tulajdond 1ap

Nesn hateles aulagdom lap

Nem hiteles tulajdond lap
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacsé Béfa utca Al minitlh
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Ingatlanforgaimaze K

Budapest, VIT. ker.

Wessalényi u. 41.
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacs6 Béla utca NN

Hrsz: I

Budapost, vi1i. ker. Bactc B, u. [ s:. siarri ingetian

TARSASHAZTULAGDOKT ALAPITO OXIRATA

1
Altslénos rendelkezések

A Budapest Fovércs Jozsefvarosl onkormanyzat 7 Budepest,
VI1l. ker. Barcss u., 65 ~ 67. / megbizdan alapjén az URBS Tdrsas-
Bizakar RKépviseld, Epiletfenntartd ¢s Ingatlanforgalwmazd Kft
/ 1077 Budapest, Wesseldnyi u. 41. sz. / mint megbizotrt o 12/1969.
/ 1%.30, / Norm. sz. rendelet 2, par./l/ bekezdésében foglaltak
alapjin a hazingatlenox elidegenitése érdekében a Budapest, VII1.
ker. 323 tulajdeni lapon u helyrajzi szdm alatt nyllvintartote
988 nn plapteriletl, a te etben a Budapest, VIII. ker.

BACSS B, u. 23. alatti a Jorsefvarosi Snkorminyzat kizd-
réojagos tuls n 4110 és a Jozselvirosl Ingatlanok Onkormsny-
gati Xezeld Vdllalata { Bpest, VIIX. Or u. 18. } kezelésdben lévo
lakshdzingatlant s wellékelt tervraj:r és miszaki leirdés mzerint

tarsashidzza alakitis 8t.

A tarsashizza Lorténd alakitésra aza L977. dyl 11. s2. tvr. eloira-
sai, a Jozsefvaromi Onkormanyzat szany kiieidld
hatdrozata alapian, valamint g jelen alapité okirat rendelkezdsei
pzerint kerill sor.

A tArsaghdz kidldn tulsjdon) ingatlianal a kozds tulajdonba utalt
ingatlanrdszshbo) hozzdjuk tartozd tulajdoni illetasagge) sgyitt

a8 vevokkel meghdini tervezett adds -~ vitell szexrzdddmak leétrejotte-
iq Onkorednyzati tulajdonban naradnak.

It.

Kezds és killon tulajdon

A.7 Kizds tulajden

AL A Y a4 A ®

A lakdmok d4s now lakAsok célidra szolgdld helyisegek ajinden-
kori twvlajdonosainak k9208 Lulajdondba kerulrek a jolen okirathasz
csatolt tervrajzokon #s »iszaki leafrasban feltdntetett alabb felsc-
relt épatményrészek, berenderdsek ¢s felszerelesek a2z eoyenltet:
telekkel ogydtt,

L. Az ingatliankoz tartord §810rénziet 288 nn terdinttel,
A beépitetlun réezen 18vh Lérburkolattal egyutt.,
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacsé Béla utco INNNNEENNNNNNN Hrsz: I

i2./

13./

14./

1./

e LY

17./

Az onkormdnyzat tulejdondba kerdl a terveken 12./ szammal je-
101t, a ternészatben a * {[. emelet I3, sz." alattl

2 szoba, eldsioba, konyha, kanrs, fiérdeé, WC, gardrobe
helyizogekbdl al1)d orbklakds 60 nm alapterdlettel valamint

3 kozoe tulajdonbsl

{ 285 + 0 )} = 285 7 10.000 hényad

Az dnkorasnyast tulsidondba kerul 2 terveken 13./ szammal ije-~
141y, a természetben a * I11. emolet 4. sz." alatti

2 szoba, eldezoba, konyha, Xamra, furdd, WC, gardrobe, erkdly
helyiségekbdl 4130 oroklakas 59 nm alapcerhlettnl valamnint

8 k3:zds tulajdenbsl

( 285 + 0 } = 285 / 10.000 hdnyad

Az Snkormfinyzat tulajdondba ker(i) n terveXken 14./ szazmal je-
lolt, a terndszetden & " ITI. ewclet 1. &5z." alatti

1 szoba, félszoba, eldszoba, f5:4fdlke, furdd

helyiségekbdbl 4116 Orbklakds 40 nm alapterdiettel valamint

a kozés tulaidonbdl

[ 189 « O ) = 189 / 10.000 hidnyad

Az Onkormanyzat tulajdondba keral a terveken 15./ szanmal je-
181t, a természotbhon a * fs53. 15. 8z." alatti

Iroda, mosds, 2 WG, eldtdr, 2 mihely

helyiségekbdl 4110 fsz-1 iroddk 163 nn alaptervlettel valaxint
a kdzbs tulajdonbdl

£ 725 + 17 } = 792 / 20.000 hinyad

AZ onkormanyrat tulajdonsiba kerdl & terveXen 16./ szanmal je-
161t, o természetben a " {3ldszint }&6. sz."™ alatci

3 nuhely

helyiségekbdl 4116 fsz-1 suhelysk 72 np alapteraletbel valamint
0 kozos tulajdonbol

{ 38 + 8 } = 35] / 10.000 héinyar

Az Gnkormanyzat tulajdondta keridl a terveken 17v./ szédmmal de-
léit, o természetban a ® fUldszint 17. s2.% alatti

elbtér, tolyosd, 6811620, posokenyha, zuhanyza, WC, 2 raktar,
teljdrd, ¢ irattar

helyindgekbd) 41186 Ia2-i roktdroak 159 na nlapterdglettel valamink
¢ hozos tulaijdonkél

{257 o 17 ) « 174 / 10,000 hAnysd

15. oidal
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacsé 8éla utca NN
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacsé Béla utca— Hrsz: —

v

086, 6@156 udvar, utcafronti ka;ﬁd 07. ingalan bejértéhak kdrnyéke, Iéazat

0 mihely
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Bacsd Béla utca IR NEENS Hrs2:

12. falszerkezet

15. mennyezet

A AR A £ a8 2Ty by

o 16. falszerkezet, vizéra o 17. vizkiallds, l:.ijzcsatorna csatlakozas
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