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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 21, foldszint 1. szadm alatti, 36758/0/A/1
helyrajzi szamu 56 m? alapteriiletii, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartashan lizlethelyiség besorolassal szerepel.

A térsashazban Osszesen 43 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6l nkormanyzati tulajdonban van 4
db albetét, és amelyb6l 3 db nem lakas céljara szolgdld helyiség. Az énkorményzati tulajdoni hanyad
2.149/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijel5lt ingatlanok listajan.

A helyiség 2016. augusztus 15. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokdba, azota {ires, bérbeadds
utjan nem hasznositott.

Az albetét viz, gaz és villany kozmili mérbordkkal rendelkezik. A fiitést kéményre kotott FEG
gazkonvektor, a meleg-viz ellatdst a mosddban zartrendszeri, villamos fiitési, also elhelyezésti 10 liter
iirtartalmi  forrdviztirolo biztositja. Riasztorendszer a helyiségben kiépitett. Az iizlethelyiség
keramiaval burkolt, a we-ben mettlachi talalhatd. A falak mindenhol fehérek, a we csempe burkolata, A
raktar felett allogaléria talalhatd megfeleld allapotban. Az iizlettérben spotlampés vildgitdrendszerrel
ellatott Almennyezet kiépitett. Az iivegezett bejarat, valamint az iivegezett portal megfeleld természetes
vilagitast biztosit az iizlettérnek.

Osszességében az ingatlan kizepes, (3) besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapoti.

Az Onkorményzat kozbs koltség fizetési kotelezettsége a vizérds helyiségre vonatkozdan
8.270,- Ft/ho.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag legutobb a 3/2020. (1.16)
szamu hatérozatdban dontétt a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21, féldszint 1. szam alatti,
36758/0/A/1 helyrajzi szami 56 m?® alapteriiletsi, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
vonatkozd, nyilvanos, egyfordulos palyazat kiirasérél.

A palyazati felhivas kozzétételének napja 2020 januar 21., az ajaniat benylijtasanak hatarideje 2020.
mdrcius 31. napja volt, a palyézat bontasara 2020. marcius 31-¢én keriilt sor. A palyazati hirdetményben

- foglalt hatarid6n beliil ketten vasaroltdk meg a palyazati dokumentacidt, azonban hataridén beliil az
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ajanlati biztositékot senki nem fizette meg. A versenyeztetési eljarasra palyazat nem keriilt benyujtasra.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékels bizottsag dontott Budapest VIIL Keriilet, Baross utca
21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szdmu 56 m” alapteriilet{i, utcai bejaratu, foldszinti
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nem lakés céljara szolgalo helyiség tekintetében az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositdsara, tulajdonjoganak 4atruhazasdra vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019.
(I1.21.) szam1 hatarozat 47. a.) pontja szerint javasolja, hogy Kiiré nyilvanitsa az eljarast érvényesnek,
de eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljards sordn érvényes péalyazat benydjtasara nem keriilt
sor,

A koronavirus elleni védekezésrol szolo 2020, évi XII. térvény 3. § (1) és (3) bekezdése értelmében,
valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 40/2020. (III. 11.) szdmd kormanyrendelet 1. 3§
értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd humanjarvany
kdvetkezményeinek elhéritasa, a magyar allampolgarok egészségének ¢s ¢letének megovasa érdekében
Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki. A katasztrofavédelemrsl €s a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasarol sz616 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésének
felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és
hataskdrét a polgarmester gyakorolja. E rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének feladat- és hatdskdrét gyakorolva Pikd Andrds polgarmester 164/2020. (IV. 30.) szami
hatdrozataval gy dontott. hogy a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szdm alatti,
36758/0/A/1 helyrajzi szami 56 m2 alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadaséra iranyulé nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast érvénmyesnek, de
eredménytelennek nyilvanitja.

Tekintettel arra, hogy a koronavirus-jarvanyhelyzet enyhiilésével ojra érdeklddés mutatkozik az ingatlan
irant, és a korabbi palyazati anyagot két ¢érdeklddd is kivaltotta, lehetéség nyilik a Budapest VIIL.
keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamh 56 m? alapteriiletd, utcai
bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulos
palyazati felhivas 1jboli kiiraséra.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 15. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakérté altal 2019. november 19, napjan jévahagyott, és 2020. junius 11. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 29.320.000,- Ft (fajlagosan: 523.498,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdondban 4llé6 ingatlanvagyon hasznositdsira, tulajdonjogdnak atruhdzaséra
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (1L 21.) szamh Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadésara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dfjat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijardl szOld hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI
20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztei€s
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekolioztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.
Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI 19.) szami Képviselb-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara
versenyeztetés vagy palyazat utjan keril sor, a mmimahs bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhets forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palydztatas esetén
dnkormanyzati érdekba! a minimélis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a 6%-o0s szorzdval szamitott bérleti dij sszege 146.600,- Ft/ho + AFA.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a megjel6lt helyiséget magéba foglalo épilet HVT HIL
tertiletre esik, a Rév8 Zrt. dllasfoglaldsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross utca 21. féldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi
szami 56 m? alapterilletdi, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadasara
vonatkozd, nyilvanos, egyfordulods palyazati felhivas kifrdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja a Budapest VHI, keriilet, Baross utca 21, foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1
helyrajzi szamu 56 m? alapteriilet{l, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiseg
bérbeadasa.

A minimaélis bérleti dij dsszege: 146.600,- Ft/ho + AFA.



A palyazat biralati szemponijai:

- a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az érickelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositdis modszere szerint, A minimdlisan adhat6
pontszam nem lechet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszémot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro el6irja Palyazdé szamara, hogy ajanlatiban az ajaniott bérleti dijat nettdé Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Paly4zé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legaldbb 146.600,- Ft/h6 + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilk alapjdn hasonlitja Ossze egyméssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —max. 10
ho.
Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont stilyszdma: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(VL19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategoriaba tartozd
(italbolt, dohé&nyérusités, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzod, nyilvanos internet szolgaltatds
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitas nélkiili kereskedelmi
tevékenység, irodai, bemutatdterem, népi iparmiivészeti-, képzOmiivészeti-, kulttrcikk
kiskereskedelem, kényvarusitas, valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy palyazonak a koézmiivek iizemkeépességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel elott.

A pélyéazati felhivast a Versenyeztetési Szabédlyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VIIL kerillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgalé helyiségeben, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolito
rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

1I. A beterjesztés indoka

Az Onkorméanyzati tulajdont iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadisiahoz bérbeaddi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111 A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyézati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyd béreti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiség allaga nem romiana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitdsardl és szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiség palyazati kifrdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatéarozati J&Vﬁslat clfogadisa a palydzat érvényessége és ercdmcnyessége esetén pozitivan
~ befolyasolja a 2020, évi bérleti dij bevételt.
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IV, Jogszabalyi kirnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szolo Budapest Févaros VIIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testillet 36/2014. (XL 06.) énkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja alapjan, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 66/2012. (XIL. 13.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja szerint a
Bizottsdg a tulajdonosi joggyakorld az 500 millio Ft-ot meg nem halado értéki vagyon hasznositasaval
kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarést kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonéban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdes a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladjaa 25
millid forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon
hasznositdsa €s tulajdonjogénak atruhazasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzé személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabaly alapién kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorl6 eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atrahdzni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak atruhdzésara
vonatkozd versenyeztetés szabélyairol szélé 45/2019. (11 21.) szamio Képviselo-testiileti hatdrozat (a
tovibbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel§-testiilet nem lakdas céljara
szolgld ingatlanok bérleti dijardl szolé hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljdra szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bedllok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VL 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekéltézhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimaélis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili beksliozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyaztatés
esetén &nkormanyzati érdekbd! a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhato,
mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatdrozésra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkili
bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentick alapjan kérem a tisztelt Bizottsigot, hogy az Ingatlan bérbeadasival kapcsolatos pélyazat
kifrésara, és a pélyazat feltételeire vonatkozd dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ....... /2020. (V1. 24.) szam1 hatarozata
a Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti helyiség (hrsz.: 36758/0/A/1) bérbeadasara vonatkozé
nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozz4jarul a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szdm alatti, 36758/0/A/1
helyrajzi szdmui 56 m* alapteriiletil, utcai bejarath, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
nyilvinos, egyfordulds palyazat atjan térténd bérbeadasihoz.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. féldszint 1.
szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamt 56 m?’ alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakas
céljdra szolgals helyiség bérbeaddsdra vonatkozo pélyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 146.600,- Fi/ho + AFA,
b.) a pélyazat biralati szempontja:
- abérleti dij Osszege (sulyszam: 9)



3.)

4)

c.)

a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténd megfizetése, min, I hoé ~ max.
10 ho (stlyszam: 1)

a palydzatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajénlat, amely a KépviselG-testiilet
248/2013. (V1.19.) szami Hatérozat I Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-0s bérleti dij
kategdridba tartozé (itatbolt, dohanvarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsénzé,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik. '

d.) Kiird kikéti, hogy az ingatianra csak olyan ajanlat adhat6é be, amely szeszarusitas nélkiili

e.)

fel

kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatdterem, népi iparmiivészeti-, képzOmiivészeti-,
kultircikk kiskereskedelem, kényvarusitas, valamint lakosséagi kisipari tevékenység végzésére
vonatkozik

Kiiro kikati, hogy palyazénak a kozmiivek izemképességének allapotat felit kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

kéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) €s 2.) pontjai szerinti nyilvanos,

egyfordulés palyazat lebonyolitasara és a palyazati dokumentécié Versenyeztetési Szabélyzatban
foglaltak szerinti kbzzétételére.

fel
ho

kéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra,
gy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és

Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatoja
Hataridd: 1.) és 2) pontok esetében 2020. junius 24., 3.) pont esetében 2020. jalius 15., 4.) pont esetében
2020. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

Budapest, 2020. jinius 16.

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Noviaczki Eleonora A~
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE: JOZSEFVAROS! GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY LASZLO REFERENS "7 %
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, 1GAZOLAS: A {[;_\

JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE: |

DR.[V ﬁ
BEYERJESYTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
IEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
|
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositdsi Bizottsaga .../2020. (V1.24.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest
VI keriilet, Baross utca 21. féldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szam 56 m? alapteriileti,
utcai bejaratli, foldszinti nem lakas céljara szolgéald helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl kételes hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kivill semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest F6varos VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A pilyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kézpont Zrt, OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szdmldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumenticié éardnak 4tutaldsa
utdn, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi célii Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet
2020. [...]-tol sigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 558.546,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szama szamlajara

Az ajnlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kvetkezot kell beimi: ajanlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% éraig

A palyazat leadasdnak hatarideje: 2020. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozott eldzetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Iroddban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A pilyazat bontisdnak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14* ératél

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L emelet. Az
ajanlattevd a palydzat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIIL. kerlilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositési Bizottséga

A palyazat elbiralasdnak hatdrideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2020. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Baross wu. 21.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 36758/0/A/1

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 56 m?

Minimum netté bérleti dij: 146.600,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 558.546.- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézé, call center, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatoterem, népi iparmiivészeti-, képzémiivészeti-,
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kulturcikk kiskereskedelem, konyvarusitas, valamint lakossigi Kisipari tevékenység
végzésére vonatkozik

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra keriild nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadésukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (X1I1.13.) szamu énkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabdalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolglé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz016 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban korilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6é kikétésével. Amennyiben az ajanlattevé ettél eltéré bérleti
jogviszony idétartamot (pl.; hatdrozott id6é, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz8désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett

el6zd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2020, januéar honap. A januér havi emelés dsszege februar honapban kerill szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiir6é 6vadék megfizetését kéti ki, melynek mértéke a havi
bruttd bérleti dij hdromszorosa. Az ajaniati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertl.

Kiird kikoéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feitétele kozjegyzd elott egyoldaln
kotelezettségvallalod nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség 4talakitasa, atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdnyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, és kozlizemi szolgditatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyézatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendo tevékenység
tekintetében a benyljtott ajanlattol] eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyizaton torténdé részvétel feltételei

Az ajanlatteve részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palydzati dokumentaciot, és az err6l szolo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét meglizeti és az hataridén belil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevinek:



a.) az ajanlatban kézolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas célil helyiségnek megfeleld ajdnlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolod atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Pélyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat céljanak
megvaldsitisat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIL tdrvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard korlilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok mddjara behajthatod koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4&ll fenn
kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozd, fenticken t0l

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnédl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

1) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
maésolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem 4all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevOnek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atiathatod szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szilikséges (pl: t6bb mint
25%-0s tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldoén bejegyzett cég esetén annak hiteles forditésa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeril
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
dnalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolitd az ajanlattevit — az Gsszes ajaniattev szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
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tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeldlt hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes korlien pétolja, ugy
ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek minésiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitdé a hianypdtlasi felhivédsban pontosan megjeldlt hianyokrdl és a hianypdtlasi
hataridérél egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hidnypoétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositdsara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticié 1. pontjdban meghatarozott
hatérid6n beliil nem keriil jévairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kdvetelményei

A palydzé péalyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példidnyban kételes az ajanlatok
benytjtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozissal kell ellatni és Ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytijtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. féldszint 1. szam alatti36758/0/A/1 hrsz-a
helyiség bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sérilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz &t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarido elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyljtani (pl.: sorban all&s). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hataridén tal benytjtott ajénlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példényat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezlileg irta ¢és alairta;

b) két tanu az okiraton aldirasdval igazolja, hogy a kidllitoé a nem altala irt okiratot eléttiik irta
ald, vagy aldirdsat elottiik sajatkezil aldirdsénak ismerte el; az okiraton a tantk lakdhelyét
{cimét) s fel kell tintetni;

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodoé szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertlien alairtak;

e) tligyvéd (jogtanacsos) az éltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot elbtte irta ala, vagy aldirasét elbtte sajat kezi
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aldirdsanak ismerte el, illetbleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatdt, az ajdnlattételi hatdridé lejdrtat kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajaniattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kiotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vdllalni, amely az ajanlattételi
hatarido lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir¢ az ajanlatok biralatara vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati kétottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajaniati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi
V. tbrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezésel iranyadoak, kiildnos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az gjanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlimik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkétési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo - elfogadas esetén
— azt magdra nézve kételezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohatiron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa eseién, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevik
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajénlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontaséan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévok jelenlétitk igazolasara jelenléti fvet irnak ala.
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Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakéhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontisardl, az ajanlatok ismertetett tartalmdrdl jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén dtad, illetve megkiild. A
jegyzbkonyvet a Bonyolit6 képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja al4, és a bontison megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolito érvenytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjel6lit6l eltéré modon (elektronikus fiton) kézbesitetiék,

b.) az ajanlattevé az ajénlattételi hataridén til nyijtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hataridén thl érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palydzatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé forméaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az gjanlattevinek a palydzati dokumentacidban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajénlattevé nem csatolta arrdl szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kdtelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kifras eldirta,

f) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentécioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palydzati dokumentacidban foglaltaknak megfelel® ajanlatot,

g.} az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattev a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskériien tett eleget,

i) amennyiben az ajdnlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizérja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatdt nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kotelezo erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
€s nem vallalt ajanlati k6t6ttséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenéen nem felel meg a palyézati kifrasban,
a jogszabdalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

_n) olyan palyaz6 nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A



A Bonyolitd a palyézati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajinlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastd! szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megéllapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az ) hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kétotiség idétartamdnak meghosszabbitisardl a Bonyolité koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a pélyazati dokumentacioban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott ¢rtékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyuhjtott ajanlatban foglaltaktd! eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfelels, legkedvez6bb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssdn
bérleti szerz6dést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)

~a palyazok altal villalt bérleti dij elore, egy osszegbhen
torténé megfizetése, min. 1 hé - max. 10 ho (silyszam:
1Y)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordan adhatd pontszam minden részszempont esetén; 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszémot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerl ardnyosits
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozdé stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.} bérleti dij (netté Ft/ho)
Kifro eldija Palydzod szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/h6
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 154.300,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszédma: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hd



Kiiré a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszeglh megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélydzati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiré frasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhaté el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasdgat vagy a t6bbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sért6
cselekményt kovet el.

A Kiir6é eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem erkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolité az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkéstbb 2020. aprilis 30. napjaig dont, amelyrd] Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadd a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céijara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzédeést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertlt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevdnek felrohatd, vagy
érdekkdrében felmeriilt mds okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg.

15, Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentacié 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idopontjdrdl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informécidt, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcilis ajanlat esetén a
résztvevikkel valod kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében al16 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajénlatit érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezdrasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbiraldsra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meglrizni, tovabbd ilyen jellegl ellendrzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatérozata, valamint a
vonatkoz0 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato

10



Mellékletek:

oW —

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

szamu mellékiet:
szamu meliéklet:
szamn melléklet:
szamii melléklet:

szamu meliéklet:

szadma melléklet:

szamu mellékiet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu meliéklet:
szamu melléklet;
szami melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu meliékiet:

Jelentkezési lap egyeni véllalkozok szdmara

Jelentkezésti lap jogi személyek és egyéb szervezetek szdmara
Ajanlati dsszesité

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzddeskotésrél,  szerzOdéskotési  képességrol,  ajanlati
kotottségro]

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennall$ tartozasrél, tovabbd adé
¢s adok modjéara behajthato kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamroél

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajekoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szilikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglald a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi
kdvetelményeirol
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

Budapest, ......o.oooo o

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alafrasa

12



2. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamui nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja;

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szémlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Keépviseldjének neve, beosztisa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cooeiviiiininnL,

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerli alairds



3. szamu meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

F N LTy s P PSPPI (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL. ... szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szamt nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddséra kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel id6tartama*; hatarozatlan / hatarozott id6é: .......... év

A *.gal megjeldlt résznél a megfelelé szoveg aldhuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *¥kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszeril alairasa
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4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, esédeljarasrél, felszamolisrol, végrehajtasi eljarasrol

Alulirott. .o (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......cocooiviiiiiiiinen.

...................................................

ATUHIOT. . et e s
(jog személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tirsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *4ll/nem all
* ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .......ociiiiiiiiii

...................................................

cégszerl alairds

A *-gal megjeldit résznél a megfeleld szoveg alahtuzandé.
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5. szamni melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzodéskotésrol,
szerzddéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N LT e U S
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pdly4zat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szdvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajanlati kdtdttséget vallalom.,
Amennyiben a Kiir az ajanlatok birélatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palydzatban bérbeszamitasi igénnyel élek, €s a bérbeszamitdsi
igényem részben vagy egészben clutasitdsra kerlll az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, ligy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, ugy az ajanlati kotottségemtol eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban 416 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
dtruhdzdsara vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szol6 45/2019. (02.21.) szdmt Képviselo-testiileti
hatarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontidnak értelmeben, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valé elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szbveg aldhuzando.

Budapest, ....cooovviiiiiiin,

ajanlattevo alairdsa / cégszerh aldiras

16 M



6, szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utea 21. féldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba adé és adék moédjara behajtandé
koztartozasrél

.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilénszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzdésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben addtartozasa * yvan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozéasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adék moédjara behajtandd kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV dltal kiéllitott nullds igazolassal igazolok.

.............................................................

ajanlattevd aldirdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando.
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7.szami meliéklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyit képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszk&z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszerl alairasa



8.szama melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szém alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamil nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg ~ az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet éltal befizetett ajinlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUIt: .....cooviviriniiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........coooeini.

..........................................................................................

ajanlattevé alairasa/cégszer( alairas

19

2h



9, szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21, foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Alulirott ..o (MEV), TRINT @ .veviniien it v

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetnek mindsiil:

&) az olyan belfdldi vagy kiilfkdi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kvetkezd feltételeknek:

ba)—anyitvanosan mitkodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérbl és megakadilyozasardl sz616 trvény szerint meghatarozott tényleges tuiajdonosa megismerhetd,

bk} az Burdpai Unié tagdllamaban, az Ewropai Gazdasagi Térségrd! sz6ld megallapoddsban részes 4llamban, a Gazdasagi
Egyittmiksdési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan dllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérd] sz010 egyezménye van,

bc) nem mindsitl a tarsasagi adorol és az oszealékadordl szo16 trvény szerint meghatdrozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kiszvetleniil vagy kzvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintet¢hen a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlithatlo szervezetben nem rendetkeznek 25%-
ot meghaladéd részesedéssel,

cc) székhelye az Euedpai Unié tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyattmiikidési és Fejlesztési Szervezet tagdllamdban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos
adoztatas elkeriilésérdl szol6 egyezmeénye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzeés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

ajanlattevé alairasa/cégszeril alair
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10. szami melléklet

Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozatlan iddre

/egyoldalé kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszdma: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42;
kepviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdélkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cegjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:;

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérié)
(a bérbeado és bérl6 a tovabbiakban egyitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6db felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kézmd dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettsegek A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjén, helyette és a nevében
jar el. A szerz8désbdl eredd igények érvényesitésére birGsagok és hatésagok eldtt az
Onkormaényzat jogosult.

1. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet ................ helyrajzi szam alaft nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ............ szam alatt tallhat6 .....m? alapteriiletii, nem lakés céljara szolgalo helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
;OO szamu hatdrozataban donistt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
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részére torténé bérbeadasarol hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenvség:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ...oovvvnvnennnn tevékenység ccljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgaltatok (a tovébbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabédly szerinti tulajdonosi hozzjarulast neki keil
megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzijaruldst nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatrozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbdl, az eldbbi
hatésagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozds
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatisidhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kéar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
koz0s megegyezéssel felbontjék.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldald és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérlsi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnyaval, Orizetleniil
hagyasaval Osszefliggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan iddre adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: Luuevuiiereiorennnnaee

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

22



IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatélyba Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éallapotét, a mérborak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositési Bizottsaga a ..../2019. (........ ) szamt hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz ........ccoeiiii forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszdmlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egydsszegben,..... ...........oo...... -
..................... hénapokra 4llit ki szamlat, és... .............. honaptdl havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
-7 v AN forint/ho + AFA 8sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a berleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett eldzd évi inflacios index
mertékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2020...... crsees jADUAY
hoénap. A januér havi emelés Osszege februar hénapban keriil szamlézasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szdmla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzbdés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levéd bankszimlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamlajan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgéri TorveénykOnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrél kiallitott
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utolsd havi szamidn levd — bankszamlara torténd dtutaldssal. Amennyiben a bankszamiaszam
valtozik a Bérbeadé errd] tajékoztatist ad. A hasznélati dfj akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovéirasra kerlil. A hasznalati dfj
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatdrozott kesedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egycb fizetési kotelezettséger:
Viz €s csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetend®.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzOdés kitésekor sevsveene.... .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyllése altal meghatdrozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérl6
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a tdrsashéz
kozgyiilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdeéskotés
jdépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetend®.

Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetend6.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megdllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fltés keriil
kialakitasra, ugy a kdzgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszémlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.

A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgéltatisok dijat a Bérbeadé szémlazza a Bérlé fele, azt a Bérlonek a
szémlan szerepld hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szdmlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

16. A Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik k6zmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdboz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatdsi
szerz6dés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltato), ¢s a
szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzbdés
egy masolatinak 4tadasival igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzmil mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, €s a merbora
felszerelését kévetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a
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megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé villalja, hogy a szolgaltatasi szerz0désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban
szereplo — kezdeti id6pontjatdl a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a
szolgaltatdk részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepl® adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmt dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertiil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI, Ovadék:

21. A Szerzido felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pdlyédzati eljaras soran, a Bérbeado 4ltal
megallapitott bankszamlara ............. .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselod-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett pélyazati biztositék az évadek
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozz4jarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Gsszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6é mérték( kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak t6rténé
visszaadasat kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékisszegébol
levonhatja.



VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzidd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeado irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzHdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzédott £l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyeb okbdl olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tirgyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérlé koteles az allagmegovds érdekében a bérleményen beliil felmeriilo karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetoleg
azok pétlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettdl a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat €s
munkéjat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja,

28. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetlen kdmyezetében akéar a Bérld vagy tagja, dolgozoi,
Uzleti partnerei, tigyfelei altal tanudsitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mikkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasahoz szitkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatéra, felel6sségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban éllo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen kirokra a Bérlé jogosult
biztositast kdtni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszk$zok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illet6leg tart lizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
erny@szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarél,

1) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil$ feldjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mikddésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az 4italakitdsi munkalatokhoz szitkséges hozzdjarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, fel(jitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert dllapotahoz képest szitkséges allagmegdvo, javité és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megeldzéen a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérld értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadédval ezekre torténé megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzisainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz elézéleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zdleg hozzajarult.
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36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tdrsashaz
kézgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonii hazban lévd helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kiteles
cégtibla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szelldzé kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokaban
helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé cldzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyd hatdrozat nélkill kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzbdést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdoni hdzban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklim
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz0dés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatod
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzGdést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyvjtasat kovetdé 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szereplé bankszamldja
megsziinését és az (1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztdsdbol eredé karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérld tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozé, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megdllapodds alapjan atvallalhatja. Bérlo
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé frasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébé! eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesitésének szabalvai:

43. Az cértesitéseket a Szerzddé Felekmek a szerz6désben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz¢khelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiilddtt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre kolt6zott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerzddd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas Witjan,
indokolds nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjéra
szo0lhat.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6érvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadod részérdl torténé a Bérld szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koételes a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado6
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovet6 honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlit — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomdsara jutdsatédl szamitott nyolc napon belill irasban felszélitani. A
felmondést az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérld
szerzOdésszeghd magatartasara alapozott rendkivilli felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiillondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatarozott célra haszndlja, vagy mdsnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetend$ bérleti dij, koziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos ~ a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - fethivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvetelét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat koveté 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére t6rténd 4tirasat, valamint nem
kisti meg a bérlemény hasznalatahoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a
szolgaltato felhivasdban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzodések szilkség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon belill a Bérbeadé fel€ a szerz6dések
egy masolatinak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ij mérbora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato ltal kiszamlazott szolgdltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzoédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tdrgyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi ¢l az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmertil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitdst vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast taniisitanak, amely az épiiletben levd masik béri6t, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisit a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem szlinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen komyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelmenyeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okb6l az onkormanyzat kozterillet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.
m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eldirdsokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseléjét a bérleménybe a rendeltetésszertéi hasznalat
ellendrzése, illétve a Bérbeaddt terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadilyozza.

D) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszimése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon belill ingosagaitél kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a Bérl6 koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadaséra iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
Jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését koveté 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt, Kéartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — fehmonddsara a Bérbeadé szerzédésszegése miatt kertilt sor.

X1I. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Térvénykdnyvro] szolo 2013. évi V. trvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szold
35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormaényzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezésel az iranyadoak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzo
elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot {r ala. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
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Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadoénak a Bérlé kijelolésérol szo16 jognyilatkozatdhoz valo
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo! mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolia, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasival kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzo6tdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megéllapitdsanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljardshoz erre sziikseg van.

59, A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abb6l a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvillalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytansitvany kéltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi
LXXVIIL. térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysgi tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerzOdés
megkotését megelézden koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerzOdés megkotésével
egyidejiileg a Bérld részére atadn.

A Bérlé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz0dés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyz6nél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkétésével a Szerzédé felek kozott a bérlet tirgyaban kordbban
esetlegesen 1étrejbtt szobeli vagy irasbeli megallapodéasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.
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65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviselSje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak mdsolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (Ot) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodeést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovéhagyodlag irtak ala.

E

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzdédes
hatadrozott idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Joézsefvirosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helve és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzidé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmil dij — és terhelik a bérbeaddi kételezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatosigok elbtt az
Onkorményzat jogosult.

LA Bérleti szerzodés tirgya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keritlet ...o.ooiiiviiiniinnn, szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletli, nem lakés céljara szolgalo
helyiség (tulajdont lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga
A crviicssrsessnranens szamu hatdrozatdban dontdtt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
részére torténd bérbeadasirél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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11. A Bérleményben folvtatott tevékenvséo:

3. A Szerzdédé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt cccvvevnvnvrervrerranennnas céljara veszi
bérbe. A Bérl§ kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovébbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felrdhatdé okbdl, az elbbi hatosagok elutasité
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz0dést kozods megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznadlati modja megvaltoztatisdhoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
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kozds megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovdbb4, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és 6nkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbél eredd
Bérloi fizetési kitelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megteritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznélat hidanyaval, drizetleniil
hagyéasaval Osszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott id6re adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatialyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ..........

A bérleti jogviszony vége: a Bérbeadd javira a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondaisi jogival,

Hatérozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

1V, A Bérlemény birtokanak atruhazasa:




8. A Bérbeadé a bérleményt dtadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljaras sordn jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a mérdorak
altasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rdgzitik, hogy az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdga a ..../2019. (........) szamu hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz ... forintot elére egy
dsszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-22229672 szdmu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egydsszegben, ... -
..................... honapokra allit ki szamlat, és .............. honaptdl havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerziédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........oc0eveveencnes Ft/hoé +
AFA, azaz ... forint/hd + AFA 6sszegben hatirozzdk meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t61 a KSH altal kozzétett €l6zb
évi inflacios index mértekével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elso idopontja 2020
januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhoénap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzé6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamldra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetesi kotelezettséget
helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatérozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszlinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
dsszegli hasznalat dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijré] a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamidn levd — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovéirdsra kerilil. A hasznélati dij
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keésedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyeb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megéallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kozos koltség A szerzddés koétésekor o...n....... -~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytilése altal meghatirozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6z6l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgiltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............. - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatdval kétott megallapodas alapjan fizetends.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatdval kotétt megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend6
Amennyiben a Tarsashazban hézkézponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyilést hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére t6rténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznilatdhoz a
Bérbeadé szerint szitkséges szolgaltatssi szerzédés megkdtését (a tovdbbiakban: szolgaltatasi
szerzGdés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel ¢és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz0dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolaténak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivain kozml mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koételes, és a mérdora
felszerelését kovet6 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megkotes tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

37



17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzdédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatél a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget ~ a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
dsszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado iltal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzodés kapesan ...l ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége a1l fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képvisel8-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositek az
ovadék dsszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérld koteles az ovadékot
az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékd kamattal ndvelt
Gsszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeaddémak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébdl
levonhatja.

Vil Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé ¢és Bérld ezzel kapesolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsén kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szo16 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrol széld
szerzodésben rdgzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerzédeést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérolag a
Bérbeado hozzajaruldsa mellett ruhdzhato at mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kozdsen
hasznalt helyis¢gekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portélnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettél a Felek kiilén
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levd t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, Gizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kéryezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
tzleti partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasahoz szitkséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockazatdra, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kdtni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérdl,
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b) az épiilet tovabba a kozds hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartisardl €s
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt vilik szitkségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszdllitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
erny8szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrdl, potlasrdl, illetdleg
cserérdl,
mukodésével dsszefliged hatosigi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartdsarol.

h) a hatosagi, tzvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi elbirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitdsokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsigi  engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert dllapotihoz képest sziikséges dllagmegovo, javito €s
karbantartdsi munkakat is - ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeadoval eldzetesen tértént irasbeli megallapodds alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig kételes - a szerzd6dés megszinésekor a bérlemény szerz8dés megsziinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérld
értéknéveld beruhazasainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értéknoveld munkéhoz elézéleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek frasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez el6zdleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulé cljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épilet homlokzatdn- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashdz
kozgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonii hdzban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblemat,
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rekldmot, légkondiciondlé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cegtabla, embléma, reklam, Iégkondicionélo berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerzbdést felmondhatja.

36. A tiszta Onkorméanyzati tulajdond hazban lévé helyiség estén Bérbeadé a rekldm
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzdés megkstése iddpontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathato
szervezetnek min6siil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindstil atlathaté szervezetnek. Tudoméasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében 16rtént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkez6 valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benydjtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja
megsziinését €s az ) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomaésra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénalk,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezetisége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
Iényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelo hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérls
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik szilkségessé. ‘A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmebol eredd, vagy azzal dsszefliggé karokért Bérld felels.
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IX. A kézbesitésének szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerzodé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdan. A Felek rogritik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekodvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé dltal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltézott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitetinek tekinteni,

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabdlyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatdrozott 1d6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem énkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szliksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatod hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

c) az Onkormdnyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosdgi hatrozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kistelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabdlyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérol torténd a Bérld szerzddésszegesére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —a teljesitesre irasban
felszélitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
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hatarnapot kdveté honap utolsé napjara szélhat, A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeaddé koteles a Bérlot — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasdra jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61Ini.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
Jjogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatérozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetend6 bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kételezettségének a felszélitds kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkdtését kovetd 8§ napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére t6rténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatadhoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerz6dést, vagy a
szolgéltaté felhivisaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatdsi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hatariddn beliil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 4j mérdora
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatd! a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felujitasi, karbantartdsi, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez dtalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést,

J) A bérleményi gy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az izleti partnerei olyan magatartast

tanUsitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a

" tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, tzleti
partnerei, Ugyfelei altal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbdl az dnkormanyzat kozterllet felliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.
m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd

felhivasa ellenére nem tartia be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett viltozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellen6rzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabéalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kifiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselbjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt €s helységieltart,
tartalmazo6 jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralckos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasdra irAnyulé eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyekent, fioktelepkent a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kbvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt térolietni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondésara a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI1. Veoves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepldé adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérd] szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrol sz0lé 2013, évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerzddo Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei véllalasara kizjegyz6
elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosigi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés alairdsat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatéhoz valé
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatdlyba.

57. A Szerziddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kdzmil dij és egyéb tartozds mériékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz0Oi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzOdés alairdsaval kitelezettséget vallalnak,

58. A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasinak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanasitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz0do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanisitvany mdsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles az (1j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részere atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzdodés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az évadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzodés megkdtésével a Szerzéd6 felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejétt szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

64. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyédnak és lakcimkartydjanak masolata.

Telen szerzédés tiz (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzédést a Szerzédé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodisi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. féldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté modositasi javasiatok és nyilatkozat

AUIOtE e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre szol6* bérleti szerzOdéshez az alabbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot*

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szveg alahiizandd

4bbbsttb bbb ebsennunas L R Y T S T R I T T
essssanseas L N R N R
L O T T T T P L Y R Y Y Y

L Y Y YT T ]
R N e R T N I

L R R T YT T L R T s

ABHION o s ettt earraan (név} mint a
feereeiaaaa C e et e et et ateeeaae e anen et eaiaraeanans (tarsasdg neve) vezetd tisztségviselbje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzbdés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajénlatomat.

Budapest, ......coviiiiiiiiiie e

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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12, sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljira szolgdlé helyiségek feltujitasi kdltségeinek
elszamolasardl

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségekben a
bérbeadd helvett elvégzett munkalatok kdltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamd hatdrozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgald
helyiség felfijitisa soran a bérbeadd helyett, a bérld dltal elvégzett munkélatok koltségének
elszamolasdra az alabbiak szerint van lehetdség.

s A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetsége van felmérni a sziikséges munkdlatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvérosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott ,,Megtekintd”-vel kezdeményezheti, A
megtekintd kiaddsatdl szamitott 3 napon beliil idSpont egyeztetés érdekében a Jézsefvarosi
Gazdélkodasi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4jat (1084 Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idGpontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (dolgozoja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkélatok
megkezdése elott az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség felnjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba t6rténd
beszamitasarél a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag domt. A dontés alapjdn megkdtott

Bérbeszamitasi megallapodas alapidn térténik meg a munkélatok kéltségeinek elszidmoldsa.

s A felljitas koltségvetésének benyijtasa elétt kérjiik, egyeztessen az Ingatianszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthatd be a bérbeadd felé.

e A Bizottsig bérbeszamitishoz hozzajaruld dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkdti a
Bérbeszamitisi megillapodist a bérlével, ami utin kezdGdhet csak el a felitjitasi munkilatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa,

o A munkélatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatérsai leigazoljak a bérl6 megkeresését kovetden, és az igazoldst megkiildik a
Helyisépgazdalkodasi Iroda részére.

o A bérls az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrdl az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szdmlat allit ki. A szdmla hatdridOben t6rténd
benyujtasat kévetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egytsszegben, a kovetkez6
havi szamlaval egyidejilleg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kovetéen a beérbeszamitas
id6tartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadé altal eléirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitandd dsszeg
kiilonbozetét kételes a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzekszam: )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

VL, o e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyfijtok be, ....oooiviiiiiiiiiiieens e Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megaliapithaté miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitisaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitési
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megdllapodast megkotsttem, illetve a bérbeszdmitas megkezdése elStt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd Atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elStt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbé, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivéant
levekenységet a helyiségben végezhelem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges dllapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatrozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil 4talakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom,

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet(i

helyiségben végzendd felGjitasi munkélatokrdl sz6lo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
mellcklete.

Budapest, 20.. ...

...........................................

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeri alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUHTO, o e e e e e (név)  egyéni
vallalkozé  (székhely: .o ; vallalkozéi
igazolvdny  szama: ... :  vallalkozdi  igazolvany  kidllitisanak  idSpontja:

................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), & Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4llo, Budapest

Y | 1 S PPN szam alatti, (hrsz.: ... )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft §sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreéllitisaval kapcsolatos, a bérbeadét terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetéség, ha a munkalatok megkezdése eltt, a berbeadd részere
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjérult, az erre vonatkozd bérbeszamitsi
megallapodast megkotsttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elétt és alatt bérleti dij és egyeb
kbziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd italakitasi munkdlatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérmem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil dtalakitom, az a bérleti szerzbdés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudoméasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./ ... ... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m?2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20............co

egyéni vallalkozo



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrej6tt egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novéaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

Szekhely:

Cégjegyzék szam:

Ado6szama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és idgje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kdzott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérlo kozott ...l napjén hatdrozatlan idore sz6l6 bérleti
szerz6dés jott 1étre a Budapest VIIL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, ............. szam alatt talalhato

... m? alapteriiletii utcai bejaratd, I. emeleti nem lakds céljara szolgaldé helyiség
vonatkozdsaban. A Bérld a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivan elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.
Bérld a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kézgytlésének hozzajarulasat
a jelen megallapodas megkdtéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérlé altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tirsashaz kézgyilésének
hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6doé felek megallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az éltala benyujtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatérozatdban elfogadott feltjitasi és korszer(isitési munkékat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ........ - Ft + . - Ft AFA &sszegbdl ...... veoe= Ft +
.............. - Ft AFA (MmindOsSZEsen vvuveneeeenns Ft) 6sszeg szdmolhato el. Szerzddo felek
rogzitik, hogy a jelen megdllapodas 1. szamu mellékletében felsorolt Bérbeadot terhel
felujitasi és korszer@isitési munkélatok kore nem teljes korli. Amennyiben a bérleti
szerzOdés idbtartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat Ggy a hiba kijavitisa a Bérbeado
kételezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlo kotelezettsége.
Szerzédd felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzédés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt
tudomadsuk.

Jelen Bérbeszamitasi megdllapoddst a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatirozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas alafrasat kovetd 180 nap. A Bérldnek a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridé lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszdmithatd dsszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Trodajanal, amely a munkak elvégzését az elézetesen benyujtott
és elfogadott kéltségvetés alapjan leellendrzi, és arrol a Bérls jelenlétében és alafrasdval
bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykditeles kivitelezésnél a szlkséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tdrsashdzi kozgyilési, hatésagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérl6
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma €s koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetok, ha errl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeadoi jogkor gyakorldja
hozz4jaruldsa alapjan eldzetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést régzitenek az atadas-atvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitas
dsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

. A felek megéllapodnak abban, hogy — a 6. pontban régzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 6SSZeget vuvvvrenrininirenanns I-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztiil .............. »~ Ft
netto bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolesdndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgdltatasi Iroda az elvégzett munkdakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérls a bérleményben elvégzett munkdlatok Osszegérol a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé foglalt bérlemény-ellenérzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevl nevére szamlat nyijt be a Bérbeadohoz.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netté Hsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérid esetén az engedélyezett felyitasi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatisokrdl a Budapest VIIL Kerilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére szol6 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitdsara jogosult Bérié estén a Bérld tovabbszamlézza az elvégzett és a

leigazolt munkardl az 6sszeget a Budapest VIIL kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,
a benytjtott szamldknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd benytijtasat
kévetden a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett

52



10.

11,

bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ezt kGvetden a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszdmitandd dsszeg kiildnbozetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzédésben szerepld hatariddig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyédban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitist vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbirdlni,

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithaté
koltségének bérbeszamitas utjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz0dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeaddé kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasdrolja, az értéknovelé beruhazisokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek elidegenitésérdl szold Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodés harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbél all. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkoz6 rendelkezések az
irdnyadoak.

Budapest,

........................................................................................................

Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabdl eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novéaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatéasi Iroda bérbeszamitési javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyéjtando ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell feltiintetni:
., Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi szami nem lakds
célidra szolgdlo helviség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nines jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a k&vetkezé sorrendben kell Gsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példénya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacid megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

8.  Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati ktottségrdl (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthato kdztartozésrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. mell¢klet)

12.  NAYV igazolasa arrol, hogy nem 4ll fenn kéztartozasa.

13.  Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jézsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. meiléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13, sz. melléklet)

21, Bérbeszimitashoz szitkséges tételes koltségvetés
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Aktualizalasi adatlap

lozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositasi ada

tai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII, keriilet
Baross u. 21. fsz, 1. 56m?
36758/0/A/1

Az eredeti értékbecslés adatai:

K észitette:

CPR-Vagyonértékeld Kft

Ertékbecslé: L:akatos Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 551.051 Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 30.860.000,-Ft
Datuma: 2019, november 15.

Utolsé aktualizdlas adatai:
Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: )
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo:

| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalas érvényessége: | 6 hénap

*Aktualizalas:
T oveal ws doapdy -5 %

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

----------------------------------

Az ingatlan forgalmi értéke: LRSS0 R

Az aktualizélas az eredeti értékbecsiésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

f

T oMen et el
Bértfai Laszlo
Igazsdgiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zr1t.

2020 JON 11,

.....................

Budapest 2020
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CPR Vagyonertekelo Kft | e U 085 Budapest

lozsef kdrat69. -
(70)941-64-93 - ?
www.ertekbécslesek.com
info@ertekbecslesek.com .
FOvirosi Birésdg
Cégjsz: 01-09-942852
o Adbszi 22771393-2-42
N Nyllv.tart.s2.: C00450/2010
S TS i Iktatoszam: JGK-421

" INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY.

1082 Budapest, Barossutca 21, foldsint 1.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : JGK-421

-

Keritleten belifi elhelyezkedése : Palotanegyed
fngatlan cime (tul.Jap szerint} : 1082 Budapest, Baross utca 21, foldszint 1.
Helyrajzl szama : 36758/0/A/1 3
tngatlan megnevezése : {zlethelyiség *
Ingatlan jelenfegi hasznositasa : nem hasznositott
Szobdk széma .
Komfortfokozat : -
} Az ériékelés célja : Onkormanyzat &ltali megrendelés, bérbeadédshoz
g Tulzjdoni lap szerinti méret : 56 m?
Helyiségocsoport redukalt alapterillete T 56m? Fajlagos m2 ar: 551 051 Ft/m?
Tdrsashaz telek teritlete : 1098 m?
Eszmel hanyad : 135 / 10000
Belsé miiszakl dllapot : atlagos
MegkbizelithetSsége : utcat féldszint
Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapd modszer

A Jozsefvdrosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a tdrgy! ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini beférds és az értékelési szamitdsok alapjdn megdllapltdsra ker(l, hogy az ingatlan

forgalmt értéke: 30 860 000 Ft ,
azaz Harmincmillié-nyolcszazhatvanezer- Ft. "
 melyb6l a telek eszmei értéke: 4 150 000 Ft

o azaz Négymillid-egyszdzbtvenezer- Ft.
© - likviddcids érték a forgalmi érték 85%-a*: 26 230 Q00 Ft

- azaz Huszonhatmillic-kettészazharmincezer- Ft.
'A_p!aci érték per-, teher- és Igénymentes dllapotban kerdlt meghatdrozdsra.

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa torvény alapjan
zémitands,

.‘“i'tékglt'tulajdonihényad, értékelt jog t 1/1 , tulajdenjog
éi’j{g?{ni szemle/fordulénap Idépontja 1 2019. november 4.

s kvélemény érvényessége : 180 nap

_. "E%‘iﬂia'ld képesség értékelése : forgalomképes

1akeld KiL

2019. november 15,

zmg NOV 19 ‘“‘“‘;ﬁj;’;‘,ﬂ;}%ii;ﬁizii‘fﬁ;ﬁﬁ”"“' Lakatos Ferenc
" P ingatlanvagyon-értékels
. %CZ:\-’A'?@; l’—— Bdrfa LS .g . gy.-
o Judapea 208 fgasdiyinyt sackend Nyilvantartdsi szdm: 1388/2006.

2. oldal




INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERT(! FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Jozsefvdrosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budagest, Baross u. 63-67.}, mint

Megrendels, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkeszitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kf-t.

Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatérgzta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgaimi (piaci) értékét.

Az értékelés célja; Onkormanyzat altall megrendelés, bérbeadashoz tirténd felhasznélasra,
>

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE ;

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovdbbé megvizsgdldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeleshez csatolt dokumentumok, Megfelelben
alkalmazasra kerititek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irgnvelvel és a tohbszérosen médositott 25/1997. {VIll. 1) PM
rendelet el8irasai.

A helyszini szemie sordn a szoban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kornyezetét és
mas értekbefolydsold tényezSket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir§l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalimi szakértdi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: ingatlanvagyon-értékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvintartéds szerinti altapotot.

L rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1082 Budapest, Baross utca 21, féidszint 1.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 56 m?

Helyrajzi szama: 36758/0/A/1

Ingatlan megnevezése: Gzlethelyiség

ingatlan jetenlegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyz8 hatdarozat: nincs befegyzés

. rész:

Tulajdonviszony: vill, Kerdleti Onkormanyzat 1/1
il rész:

. Bejegyzf hatarozat: nincs bejegyzés
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése
i
‘_ ; ngat!an Budapest Vil keriilet, Pa!otanegyed keruletreszeben, @ Baross utca Nagykérut s a Kalvin tér kdzbtt

ca burkolata aszfait a parkolds a kdzteriileten fizetds. Kornyezetében ;eilemzﬁen hasonid jellegd,
fronti beépitési tarsashazak talalhatoak, a foldszinten Uzlethelyiségekkel, 2z emeleti szinteken lakdsokkal,
6 szomszedségéban helyezkedik el a Semmelwels egyetem korhéz-komplexuma is.

trukturalis elidtottsdg kivals, a kézelben tobb bevasdrlisi lehetdség és egészségiigyl intézmény is
aEhaté Témegkdziekedési eszkz6k a kérnyéken 50-300 méterre elérhetéek.

leked | eszkdzok:

Autdbusz Trolfousz [¥] Metro/Fsidatat [ vasit
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INGATLANFORGALMI STAKERTS! VELEMENY

&z.lfngatian aftalanos jellermz8i

tivegezett utcafronti befarattal, amely acéireddnnyel elltott,

Az épiilet utcafronti homlokzata a féldszinten és az emeleti szinteken is egységes kbporos vakolattal eliétoif:f A
tetGszerkezet dilapota megfeleld, az eresicsatorna biztosita a felszini vizelvezetést,

Az eredet! alaprajzhoz képest a raktar helyiségét kdnnyiiszerkezetes helyiséghatdrol6 falazattal osztottak fel. Az
atbetét viz, gaz és villany kdzml mér8drakkal rendelkezik, ugyanakkor a villanydra fotézdsira nem volt
tehetBség. A flitést kéményre kotott FEG gazkonvektor, a meleg-viz ellitdst a mosddban zértrendszer(, viltamos

fitésh, alsd elhelyezésl 10 liter (irtartalm( forréviztdrolé biztositja. Riasztdrendszer kiépitett, a szemle

iddpontjaban nem miikédott.

Az {izlettér mozaiklapra lerakott mdzas keramidval burkolt, a raktdr mozaiklap burkolatd, mig a wc-ben
kisméretf mettlachi taldlhato, a falak mindenhal fehér diszperzites festékkel ellatottak, a we 15*15-Gs fehér
csempe falburkolati. A raktdr felett kialakitott cca. 22 m2-es éliégaléria fa tartdszerkezet(, padozata padidfilccel
boritott, festett falazatd, megfelels allapotd. Az Gzlettérben spotldmpas vildgitdrendszerrel ellgtott dlmennyezet
kiépitett, Az {ivegezett bejarat, valamint 2 mellette talilhatd Gvegezett portdl megfeield természetes vildghtast
biztosit az {izlettérnek.

Epiilet:
Epiiet épitési éve: cea. 1900 T
Epllet szintbell kialakitasa: pinceszint + fildszint + 4 emelet Mﬂszakiéllapot '
Alapozds, szigetelés: sévalap, nincs szigetelés atlagos .
Filggbleges teherhordd szerkezet: kisméreti falazotégla atlagos .
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kbzstti téglaboltozat atagos ..
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjarat tlagos. .
Epilet homlokzata: vakolt, k6poros tlagos
. Ertékelt helyiségesoport: dizlethelyiség
Bels3 terek fellete: festett, csampézett atlagos
Belsé terek burkolata: keramialap, szényegpadlé, mozaikiap, mettlachi dtlagos
Vizes helyiséglek} felllete: csempe dtlagos |
: .| Vizes helylség{ek) burkolata: mettlachi atlagos
Klilss nyilaszarok: egyszarny(, fa szerkezeti bejdrat, el6tte fém raccsal Jitlagos
BeJarati nyilds magassaga: 2,20m atlages . . .
Atlagos belmagassdga: 5.3 m, galéria alatt 3,253 m, galéria felett 1,95 m galéridzhaté . - -
8lsd nyilaszérok: fa tokszerkezet( dtlagos -
{itésl rendszer: gazkonvektor FEG 18.50 dtlagos
. Zartrendszer(, villamos fitésd, also elhelyezésfi atlagos -
forroviztdrolo e
viz-villany-gdz-csatorna dtlagos: -
viz, géz {villanydra nem talalhatd) .
n.a.
3 n.a, ]
S‘taiu dllapota dsszességéhen: dtlagos
4, oldal

A A pince + fsz + 4 emelet szintkialakitdst épilet az 1900-as évek elején épilt, kisméretll égetett tégla lfaiaza‘ttali . -~
K acdigerendds poroszsiveg fédémmel, fa dcsszerkezetd, részben cseréppel, részben sikpaléval héjalt misgas
tetével. Az értékelt ingatian az épiilet utcafronti részének jobb oldalan helyezkedik el, kdzvetlen fa szerkezet( -
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.3. Epiletdiagnosztika

-

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre allS adstok (az épllet épités idele, miiszaki tervek,
tervdokumentdclok) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathaté tineteket
digitélisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék vélemeényét {(ha volt) kikértik,

Héz: Y

»
Az épilet utcafronti homlokzata egységes koporos vakolattal elldtott, talajmenti vizesedés hem tapasztathatd,
az lzlet beJdratanak kdrmyéke megfelels allapotl, a tetdszerkezet és az ereszcsatorna biztositja a felszini
vizelvezetest.

Albetét:

A belsd tér esztétlkailag megfeleld, dtlagos allapotl, felvizesedés miatti safétromosodds, vakolatmalilas,
dohosodds nem tapasztalhatéd. A fa tok- és szarnyszerkezetil utcafronti bejarat j6 dllapot, az elStte talathatd
fém réccsal egylitt biztonsagtechnikai szempontbdl megfeleld,

Bérlfi megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatds

__-. Helylségek .. - Padozat:: Falazat. ... .. Netté.: |. Korrekcid Hasznos. .
Gzlettér kerdmialap festett 31,07 m? 100% 31,07 m?
kzlekedd keramialap festett 417 m¥___ 100% L 4,17 m
raktar mozalkiap festett 15,00 m? 100% 1500 m?
tarols mozaiklap festett 3,04 m? 100% 3.04m?
elétér mozaiklap festett: 1,37 m? 100% 1,37 m?
we mettlachi festett, 1,48 m? 100% 148 m*
galéria padidfile festatt 22,00 m? 0% 0,00 m?
alaptertieti korrekcid -0,13 m? 100% -0,13 m?
Osszesen: 78,00 m? 56,00 m?
Osszesen, kerekitve: . L 7Bmt 56 m*
Megjegyzés:

A hasznos alapterifiet szdmitdsdnal a rendelkezésre 3H6 mdszaki tervrajz adatait haszndituk fel, melyet a

helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. oldat
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az Srtékbecsiések a TEGOVA Otmutatdé elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszér
3 médositott 25/1997. {VII.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elfirtaknak
¥ megfelelBen késziinek.
' >
4 Az értékelési szakvélemény készitdije az ezen ériékeldsi szakvéleményben megjelend Meghfzé személyes adatai't a
3 2011 évi CXII. torvény az informécios Snrendelkezést jogrol és az informacidszabadsagré!, tovahba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelédse tekintetében tirténd
védelmérél és az ilyen adatok szabad dramldsdrdl, valamint @ 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérsi sz6lé
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli,

e T

Az értékelés modszerei két 6 kategdridba oszthaték: a placi érték alapu és a koltségalapd értékelések. A piaci )

viszonyokon alapulé moédszerek két 8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapulé) értékelések kizé sorothatéak,

3 A placi érték fogalma (EVS 2016). Az a becs(ilt Ssszeg, amelyért az ingatian gazddt cserélne az értékelés
’§ idSpontjidban egy vdsdrolni szindékozd és egy eladni széndékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott {gyletben, megfelel marketing utdn, amelyben a felek tfudatosan és kériiltekintfen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt &lltak volna. {EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld madszer

A maodszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatekként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
karrigatdsra keriilnek. Miné! kzvetlenebb dsszehasoniitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecstésénsl haszndlidk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pid.: csaiédi hazak, lakdsok,
telkek, stb.

Az Osszehasanlitas alapjaut rendszerint a kévetkez& tényezdk szolgainak:
-~ realizélt digylet szerinti 4r / kinalati ar

- éitékesitési IdSpont
. elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlls elldtottsdg
-'s méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzsk,

Ar- érték, az ingatlan kdrnyezetében feliethetd hasonié tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
telhasznalasival hatirozhatod mes.

A hozamszémitdson alapulé értékelési modszer

‘hozamszamitéson alapulé ériékelés az ingatlan jovébenl hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
feln Qlﬁ kiaddsoknak # kiilonbségéhsl {tiszta jovedelmek) vezetl le az értéket, Az érték megallapitdsa azon az
éﬁ{e‘n alapszik, hogy birmely eszkdz értéke annvi, mint a beldle szdrmazd tiszta Jovedeimek jelenértéke.

msza'_mita's lépései bsszefoglalva:
__gaflgn lehetséges {alternativ) hasznélati madjainak elemzése.
gnl bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati médonként,
beni pénzfolyamok felsllitdsa hasznalati médonként.
i es si kamatlb meghatdrozasa: {2 éves magyar sllampapir hozamaj+ingatianpiad! kockézat {azon belil
£l %’,@!e"él?ﬂ'ﬁhelyi kérnyezeti adottsagok+kamatidb kockdzat miatti kockézat.

' 3%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019. IV. n.év)
O]Ea °‘k jelenértékének meghataroz4sa,
I ‘__Sf-& b Jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitison alapulé érték.

Y altalsban 2 jovedelemtermeld képességpel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

8. oldal
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Kéltségalapa szdmitasi médszere

A nettd potlasi kbltség elvli Sriékelés a vagyontdrgy értékét a2 ingatlan (vagyontargy) katkulalt GjraciSaliitasi
ksltsége alaplén adja meg. Az GjraalSallitasi értékbsl azonban e kell vonni az idé mulasa, az elhaszndlédés, az
erkdlcsi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adnl a felépftményhez
tartozé foldterllet értékét, Epités alatt lévé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mitargyndl,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pi. a vizsgait létesitmény kiildniegis
rendeltetése miatt) mas médszer nem ali rendefkezésre,

A foidterlilet értékének a véleményezdséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsisorban a keresiet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanck
venatkozasdban mind a tdgabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezSdnie, hogy az adoft telepiilés milyen szimtG, mindségd eltdtast nydjt helyben és a
kornyezetében él4 lakossag szaméra.

Epitmények esetében az értékelés, az épilletek és épitmények bruttd helyettesitési (potldsi) kbitségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyl fényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potisi) koltség
tartalmazza a vizsgalat tdrgydt képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemz&kkel és funkcidval biré
{étesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapesolatos valamennyi kiizvetlen és jarulékos ksltségét,

A kbzvetlen kaltség a vizsgdlt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok GjraelSdllitési kbltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismer{(k, a brutté
Ujraeléallitast értékeket a rendelkezésre alo, vagy az &ltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitGipari Koltségbecslési Segédiet (EKS) 2018. évi egyséparai alapjdn
szamolhatjuk.

Az avulds az id8 mildsa miatti értékesdkkenés. Harom 6 eleme;

a.) fizikai romlds, v
b.} funkcionélis avulds és

¢.) kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem Javithatdak,

a.) A fiztkai romlas esetében figyelembe kell venni az éphilet f& szerkezeteinek romldsét és a szerkezetek
ardnyat az Bsszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szamitdsoknal a felépitmeny gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalénos esetben a kbvetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- - véros! tégla éptiletek 60-90 év,

- varosl, szerelt szerkezeti épliletek 40-70 év,

_ - ~csaladi hdz jellegl éplietek 50-80 év,

* - Ipari és mezdgazdasagt épliletek 20-50 év.
.+ bJ A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszertlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mériegelnie kell
' - azokat a korszer( kiivetelményeket, amelyeket a vizsgalt ltesitmény képtelen kislégiten,

.} A kbrnyezeti avuias az ingatlanon kiviili kériitmények tiatt dl} eld, mint a kereslet hidnya, a terilet viltozé
Irigatlan felhasznélésa, vagy az dltaldnos nemeetgazdasagi kdriilmények.
Az avulds mértékét a hirom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

Tele L rtekének szamitdsa:

leten belijli elhelyezkedése: Palotanegyed
¥ Tdrsashaz telek terilete: 1088 m?
. 135 / 10000
Albetétre juté telek tertiet: 14,82 m?
lagos atlagar, kerjetrészen belil: 280 000 Ft/m?
ntalasi tényezs: 1,0
4150000 Ft , Négymillid-egyszdzétveneter- Ft .

7. oldat
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5.2. Ingatlan éntékének meghatdrozasa

r .-, 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld érrékelési médszer. ... - -
Adatok _ értékelt ing. | OHadat 1. | OHadat 2. | OH adat 3, { OH adat 4. | OH adat 5,
ingatlan elhelyezkedtse: 1082 budspest, | VIl er, vill ker, | vilker, | Ren b er,
Baross utca 21. | Baross utca ) , Barkocsis PP
f5ldszint 1. 87 Lujza utca Vig utca Kalviria itca
megnevezése: dzlethelyiség Gzlethelytség zlet tizlet trlethelyiség | izlethelyiség
lalapteritet (m?); 56 61 41 52 60 74
* [kinalat K / tényl.adasvétel T X K K K K
kindlati &r / adasvételi &r (Ft): 31500000 { 18900000133 800 000 | 32200000 | 39300000 |
kindlat Jadasvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2018 2019
kindtat/eltelt 1d8 miatti korrekcio: -5% -5% ~5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m”): 450 574 437 927 617 500 520917 512230
KORRENCIOK . e T
etterd alaptertilet 3% -8% -2% 2% 9%
kerisleten beliili elhelyezkedés "% 10% 5% 5% 1%
éptileten belill elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos miszaki dllapot 0% 5% -10% 0% -10%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% -5% 0% 0%
épités éve, épillet kora 0% 0% -5% 0% -5%
galéria 7% 7% 7% %« 7%
lizlet berendezés a kindlati arban 0% 0% 0% -5% 0%
(sszes korrekeio: 15% 15% -10% 9% 11%
Korrigdlt fajlagos alapar (Ft/m2}: 561 707 501 426 555 750 567 799 568 575
Fajlagos dtlagar: 551 051 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 30858 856 Ft
Mgatlan értéke kerekitve: 30 860 000 £t

1" Osszehasonlits adatok leirdsa:

1, adat: Corvinnegyed, az drtékelt ingatlannal nagysdgrendileg megegyezd miiszaki
dliapotd, utcafronti faldszinti bejaratd izlet, ingatlan.com/28920956
Magdoinanegyed, feldjitott saroképiiletben, faldszinti, utcal bejaratos
tizlethelyiség, amely megkezdett feld)itds alatt 4ll. ingatian.com/29291447

Csarncknegyed, djszer( allapotu, irodanak, lzletnek atkaimas ingatian hip-i
fiitéssel, ingatlan.com/28320806

Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, jelenleg vendéglatéhelyként makads,
atlagos dllapoti Gzlet, berendezéssel az arban, Ingatlan.com/27724865

Orczynegyed, épités alatt All6 Gzlethelyiség, 6 helyiséggel, Kalvaria és Kérils utca
sarkan, ingatlan.com/26009101

30 860 000 Ft
azaz Harmincmillid-nyelcszdzhatvanezer- Ft.
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r~ ... 4 5.2.2, Hozamszdmitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatian} Osszehasonité | Gsszehasonlits dsszehasoniitd
A S adat 1. - adat2, . adat3. -
, 1082 Budapest, VIlL. ker., Vil ker., Vil ker.,
ingatlan elhelyezkedése: Bz;‘:;i;:ffl’ Jéasef kbrit 22, B’a:;r;:‘é‘:ew Baross utca )
fngatlan megnevezése: uzlethelyiség Uzlethelyiség Ulethelyiseg Gzlethelylség
hasznosithaté teriilet (m?}; 56 35 34 60
kinalfatt dij / szerz. bérieti dii {Ft/ho): 150 000 160 GO0 250 Q00
kindlat / szerzfdés ideje (év, hd): 2019 2019 2019
kinalat/eftelt id6 miatti korrekclé: -5% ~5% -5%
fajlagos alapar (Et/m*/ho): 4071 4471 3958
eltérs alapteriiet -11% -11% 2%
eltérd miszaki dllapot, felszereltség -5% -10% -10%
kerlileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 5%
épiileten beliili ethelyezkedés 0% 0% 0%
{sszes korrekeis: -16% -21% -3%
IKorrigalt fajlagos alapar: 3440 Ft/m2/hé | 3 532 Ft/m2/héd | 3 840 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekftve: 3 604 Ft/m2/hod

Jsszehasonlito adatok leirdsa;

1. adat;

2, adat:

ingatlan.com/29059115%

3. adat:

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, részben galéridzott, jé allapoti
iizlethelyiség, /ingatlan.com/29823275

Palotanegyed, utcafronti bejaratos, galériazott, j6 allapoti: zlethelyiség,

Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, jo dllapot(, egy nagy helyiségb &l + we-
béi a6 Gzlethelyiség, ingatlan.com/30599407

Homamszdmitds - . - - . . .
" |Bevételeak:
- |piact adatok szerint bevételek - 3 604 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe veheté éves bevétel; 2179 693 Ft
Sltségek:
Feldjitas! alap: 5% 108985 Rt
_lgazgata'sl kéltségek; 2% 43 594 Ft
Egyéb koltségek: 5% 108 985 Ft
+ jRoltségek Ssszesen: 261 564 Ft
- _'Lzh_dmény:
Eves tizem! eredmeény: 1918 135 Ft
sitési rita {szémitas 6. old.}: 7.0%
sitett érték, kerekitve: 27 400 000 Ft

27800000 R
azaz Huszonhétmillié-négyszazezer- Ft.
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A placl dsszehasonlitd mddszert, mint f8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitds tikrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsdgot
és az lizleti lehet@ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltehb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kbltségalapt mddszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért 'ta
a médszert figyeimen kivil hagytuk,

Szdmitott érték | Sdly |Sulyozott érték
:. Az alkaimazott médszerek [Ft] %] (7]
3 Ingatlan értéke placi Gsszehasonlitdé modszerrel: 30860000 Ft[ 100%| 30860000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapti modszerrel: " OOFRt 0% OFt
“.’ ingatlan értéke hozamalapi modszerrel: 27 400 000 F 0% OFt
3 |Azingatian egyeztetett &rtéke: 30 860 000 Ft

4 Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
30 860 000 Ft

azsz, Harminemillid-nyoleszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kivetkezéket
" szlikséges figyelembe venni:

.- @ ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
. értékelésre; '

- - az atadott iratok tanulmanyozdsan tuimenSen jogi természetd vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
ervényessége, sth.) nem wvégeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozdsdrd! a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem véllalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelemlegi és jOvdbeni hasznositdsdval
- sszefliggéshen a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdt valamennyi sz2iikséges
. engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezhetfk, vagy megdijithatdk;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendels kepvsse!djenek s26heli tagékoztatasa aiapjan mutat’cuk be, az esetlegesen fennéllg, de

Wizsgdtats;

_}alunk feleldsséget olyan korilmények megiéte miatt, amelyek befolydsothatjsk az Ingatlan értékét,
zhatjsk hasznathatésdgdt, azonban az értékelés fordulonapjan nem dlitak rendelkezésre, és/vagy
nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséher;

meghatérozott értékek az eldz6ekben vézolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
8iményben meghatarozott célra, Megrende!d dltal t8rténd felhasznalas esetén érvényesek.

10, cidal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, valamint az értékelési
szémitésok alapjdn az aldbbiakat régzitjik:

ingatlan cime: 1082 Budapest, Baross utca 21. féldszint 1.

bl

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 30 860 000 Ft

azaz Harmincmillid-nyokszdzhatvanezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

szakvélemény fordulonapja : 201%. november 4.
Szakvélermény érvényessége : 180 nap
Forgalomképessdg értékelése : forgalomképes

Budapest, 2029. november 15.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

2. SZAKERTS) VIZSGALAT MODSZERE

. 3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
-4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. USSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

nra vonatkoz6 engedély (plh.: ép.eng.)
Vétell szerzédés

n elhelyezkedését mutato térkép
pfelvételek

HEEOO0CERA0OE
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4 MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. foldszint 1. Hrsz: 36758/6/A/1
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Nem hireles tulajdon lap
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. foldszint 1. Hrsz: 36758/0/A/1
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MELLEXLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. foldszint 1.

Hrsz: 36758/0/A/1
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