Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga : ? g
ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A0l :. §z. napirend

ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. junius 24-ei tervezett tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Biré Lajos utca 18. szdm alatti 8. albetét, nem lakas
céljara szolgalé helyiség ismételt bérbeadasara

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat kepemaBudapest VIII. Keriilet, Bir6 Lajos utca 18, szdm alatti, 38803/0/A/8 hrsz.-1, 19 m?
alapteriiletii, iires, udvari pince bejarati nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban lakds megnevezéssel szerepel.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Lakasiigyi Irod4janak 1997. februar 25.-i értesitése szerint a 38803/0/A/8
hrsz.-0 lakast a lakasalloméanybdl térolték és a nem lakas céljara szolgald helyiségek kozé soroltak. A
leselejtezést kovetden az ingatlan a lakasallomanybol torlés és a helyiség-allomanyba felvételre keriilt.
A tovabbiakban helyiségként keriil hasznositasra.

A helyiséget magaban foglal6 épiiletben dsszesen 9 db albetét talalhat6, amelyb6l 2 db 6nkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl €s a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol szo6l6

32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglal6 épiilet nem esik
HVT teriiletre.

Az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége a vizérds helyiségre vonatkozoéan
8.588,- Ft/hé.

A Bir6 Lajos utca 18. szamu Tarsashaz a fenti helyiségre 2014. aprilis 16. napjan bérbevételi szerz6dést
kotott hatarozott idStartamra, amely 2018. december 31-én lejart. A kérelmezd a helyiséget jelenleg is
birtokaban tartja, amelyért hasznalati dijat fizet. A kérelmezének a bérbeadoval szemben 2020. aprilis
30. napjaig tartozésa nincs.

A Biré Lajos utca 18. szému Tarsashaz (képviseli: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Tarsashazkezelé Iroda; Szekerak Laszlo) 2020. januar 27. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be, a
fenti helyiség tovabbi 5 évre kozosségi célokra torténd bérbevétele kapcsan. A kérelem a mindenkori
kozos koltség dsszegének megfeleld bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. februar 25. napjan készitett, Bartfai Lasz16
fiiggetlen szakértd altal 2019. aprilis 2. napjan jévahagyott, majd 2020. februar 6. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 3.190.000,- Ft (167.967,- Ft/m”) A helyiségben a
Tarsashaz kozosségi célokra szolgalo tevékenységet kivan folytatni, az ehhez tartozé bérleti dij szorzé
6%, az igy szamitott havi bérleti dij: 15.950,- Ft +AFA.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 12. b)
pontja alapjén 1j bérbead4snal, ha olyan tarsashédzban 1év6 utcai bejératil pinceszinti, vagy udvarrol
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megkozelithetd helyiség keriil tarsashazi k6zos hasznalatra vagy a tarsashazi tulajdonostarsak kozos
hasznalataba, illetve tarsashazi kozgyiilési hatarozat alapjan ezen felhatalmazas érvényességének idejéig
a tarsashaz koz0s képviselet hasznalatara, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de a hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt lehetséges a bérleti
szerzOdés megkotésének elmaradésa miatt, és az 5. s) pontban megallapitott, 4-es vagy annél
alacsonyabb kategdridba besorolt allapoti, a bérleti dfj mértékét a mindenkori k6zos koltség 6sszegén
lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése alapjan.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja a Budapest VIIL keriilet, Biré Lajos utca 18.
szam alatti, 38803/0/A/8 hrsz.-0, 19 m? alapteriilet, iires, utcai pince bejarati nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasat a Bir6 Lajos utca 18. szdm@ Tarsashaz részére hatarozott idoétartamra, 2024.
december 31-ig kozosségi célokra a mindenkori k6zos koltség Gsszegének megfeleld bérleti dijon,
amely a hatarozathozatal idépontjaban 8.588,- Ft/hé +AFA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja tovabba, hogy a tisztelt Bizottsag a bérleti dij
alacsony mértéke miatt sziveskedjen eltekinteni az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat
kozjegyzdi okiratba torténd foglalasatol, mivel a bérleti dij AFA nélkiili havi Gsszege nem éri el a
20.000,- Ft-ot.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakéas céljara szolgdld helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyé kozos koltség fedezné az Onkorményzat koz6s koltség fizetési kételezettségét.
A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten
tartasarol.

A hatérozati javaslat elfogadéasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szold
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében szabadon
allapodnak meg.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban:
Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeadoi
dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mds hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 12. b) pontja alapjan 0j bérbeadasnal, ha olyan tarsashazban 1évé utcai bejarata
pinceszinti, vagy udvarrdl megkozelithetd helyiség kertil tarsashazi kozos hasznalatra vagy a tarsashazi
tulajdonostarsak k6zds hasznalataba, illetve tarsashazi kozgyilési hatirozat alapjan ezen felhatalmazas
érvényességének idejéig a tarsashdz kozds képviselet hasznélatara, amelyre legaldbb egy éve nem
érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de a hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem
volt lehetséges a bérleti szerzédés megkotésének elmaradasa miatt, és az 5. s) pontban megallapitott, 4-
es vagy anndl alacsonyabb kategériaba besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori kdzds
koltség 6sszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezé bizottsag dontése alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (V1. 24.) szamu hatarozata

Biré Lajos utca 18. szam alatti 8. albetét ismételt bérbeadasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s K6zteriilet-hasznositasi Bizottsaga Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a VIIL keriilet, Bir6 Lajos utca 18. szdm alatti, 38803/0/A/8 hrsz.-i, 19 m?
alapteriiletii, lires, utcai pince bejarat nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasdhoz a Bird
Lajos utca 18. szdmu Térsashaz részére hatarozott idotartamra, 2024. december 31-ig 30 napos
felmondasi id6 kikotésével kozosségi célokra a mindenkori kozos koltségnek megfeleld dsszegii —
a hatirozat meghozatalanak idépontjaban 8.588,-Ft — bérleti dij + koziizemi és
kiiloénszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megké&tésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14,
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld évadék megfizetésre keriiljon. A
Bizottsag az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontja alapjan
kozjegyzoi okiratba foglalasi kotelezettségtol eltekint.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. jalius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. junius 16. Q/&S&& M{)}\_@\

Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI R.EFERENiY
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL I(J(AZOLAS P J(,«L/,\
JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE:

BETERJESZTESRE ALKALM(\S: V/&A:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE







Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Kereskedelmi Célu Bérbeadasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

lakas

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
| HRSZ:

Budapest, VIII. keriilet
Biré Lajos utca 18. alagsor
38803/0/A/8 19 m?

Az eredeti értékbecslés adatai:

I§észitette:
Ertékbecslo:

CPR-Vagyonértékelo Kft
Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

159.969,- Ft/m?
3.040.000,- Ft
2019. februar 25.

Utolso aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Bérlo:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték
[ Aktualizalas érvényessége: | 6 hénap
* Aktualizalas:
‘Fc-vcgo&u.»; St L T,
* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: el 26 m Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: B ICT e i Ft

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti ért€kbecsléssel egyiitt érvényes.

2020 FEBR 06. -
Budapest 2020 ...........coinienee

B_ouder Lo
Bartfai Laszlo
1gazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts

JGK Zrt.

o







%
C PR-Vagy onértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef kérat 69.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
F6vérosi Birésag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
tktatészédm: JGK-219

INGATLAN.F.ORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Bird Lajos utca 18. alagsor (8-as
albetét)

N 257

y / -
N /,/ i
! v, i

szam alatti

38803/0/A/8 hrsz-u

lakas ingatlanrol

Budapest, 2019. februar

Fiiggetlen | Megbizhaté | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Megrendel6 azonosité
Keriileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)

Helyrajzi szdma

ERTEKELESI BIZONYITVANY

¢ JGK-219

: TisztviselGtelep

:+ 1089 Budapest, Biré Lajos utca 18. alagsor (8-as albetét)
: 38803/0/A/8

Ingatian megnevezése ¢ lakas
Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : raktar
Szobdk szdma -
Komfortfokozat -

Az értékelés célja

: Onkromanyzat 3ltali megrendelés, bérbeaddshoz

Tulajdoni lap szerinti méret : 19m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 19m? Fajlagos m2 &r: 159 969 Ft/m?
Térsashdz telek tertilete : 1010 m?

Eszmei hdnyad : 49 / 1000

Belsd miiszaki allapot : feltjitandd
Megkdzelithetfsége

Ertékelés alkalmazott mdédszere

: udvari pince
: piaci dsszehasonlitd- és hozamalapti mddszer

A Jozsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont 2rt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, a
helyszini bejaras és az értékelési szdmitasok alapjan megallapitasra kerdl, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 3040000 Ft
azaz Harommillio-negyvenezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 1580000 Ft

azaz Egymillié-6tszdaznyolcvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos &fa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziit.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2019. februar 21.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2019. februar 25.

Jbzsatvidtosi Gazcithadisi Kdzgont 2n, 1
A becsalt forgalmi értéukel
EGYETERTEX

2019 MARC 12, ot
AL L i |

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvéntartdsi szam: 1398/2006.

Budanest, 2¢1 Hazsdaqany 23k
e e b i i o

2. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakért6 vélemény elkészitésével bizta meg CPR-VagyonértékelS Kft-t.
Megrendelés alapjan Térsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkromanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabbad megvizsgaldsra kerditek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérésen médositott 25/1997. (Vill. 1.) PM
rendelet el8irdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgé ingatlan részletesen bejértuk, az ingatlan adottsigait, kérnyezetét és
mis értékbefolydsolo tényez8ket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Bérlé, Ingatlanvagyon-értékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 Budapest, Biro Lajos utca 18. alagsor {8-as albetét)
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 19,0 m?

Helyrajzi szama: 38803/0/A/8

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: raktdr

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

. rész:

Tulajdonviszony: Vill. Keriileti Onkormanyzat 1/1
1. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vill. keriilet TisztviselGtelep keriletrészében, a Kényves Kdlman kérutat az Orczy Gttal
osszekots, gyér forgalmd utcdban utcafronti beépitésii épiilet alagsori részén érhetd el. Az utca szildrd
burkolattal elldtott, két oldalan fizetds parkoldhelyekkel. Kérnyezetében jellemzéen hasonld, kis lakdsszamu
tdrsashazak taldlhatok.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsdga varosrészen belill jo, 200 méteren beliil alapellatast biztosito Gzletek,
egészségligyi intézmény, valamint kozlekedési csomopont elérhetd. Témegkdzliekedési eszkdzok a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhetbek.

Tomegkozlekedési eszk6z0k:

Villamos Autébusz [ Trotibusz [ MetrosFoldalatti ] vasit

3. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzé&i

Az alagsor + félemelet + emelet szintkialakitis( épiilet az 1910-es években épiilt, kisméretl égetett tégla
falazattal, acélgerendas poroszsiiveg fédémmel, fa dcsszerkezetdi, cseréppel héjalt magas tetével, a homlokzaton
az elmuilt id6szakban elhelyezett, szinezett, képoros vakolattal. Az értékelt ingatlan az épilet zart lépcséhdzabdl
nyilé alagsori kbzlekedd folyosdrdl érhetd el.

Az épiilet utcafronti homlokzatanak ldbazati része mintegy 30 cm magassagban mészkéSlapokkal burkolt, a
felsébb szinteken egységes képoros vakolattal elldtott. Jelentds szerkezeti hiba (vizesedés és vakolatmallas) nem
lathat6é a labazat kornyékén. A tetdszerkezet és az ereszcsatorna dllapota megfelel, a felszini vizelvezetést
biztositja.

Az albetét egy helyiségbhdl &ll6, lakdsként nyilvantartott, természetben raktdr funkcidval. Falazatdnak
utcafronttal hatdros részén jelentds - talaj menti felvizesedésbdl adédo - vakolatpergés, omlds lathato. A cserére
érett fa tok- és szarnyszerkezet(i bejérati ajtd magassdga 205 cm, elStte fam raccsal, melynek megléte miatt
biztonsagtechnikailag megfelelének mondhaté. A padozat gyenge dllapott csaphornyos parketta.
Kézmiirendszerek nem kiépitettek (villanyora kitépve a falbdl), nincs flitést és meleg-viz elldtdst biztositd
rendszer, nincs kialakitva vizes helyiség és konyha. Az egyetlen homlokzati nyildszdré cserére érett, a
tokszerkezet és a fal kozott jelentds résekkel.

Osszességében erdteljesen amortizalt dllapoty, jelentds felujitast igényld ingatlan.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: ~1910 S
Epiilet szintbeli kialakitdsa: alagsor + félemelet + emelet Mdszaki akllapot
Alapozas, szigetelés: tégla savalapozas, nincs szigetelés felujitandé
Flugg6leges teherhordd szerkezet: kisméret(i falazotégla falszerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas, téglaboltozatos poroszsiiveg fodém atlagos
Tetbszerkezete: fa dcsszerkezet(i Hsszetett szerkezet, cseréppel atlagos
Epulet homlokzata: vakolt, képoros, az elmdlt idészakban felujitott jO

Ertékelt helyiségcsoport: lakds
Belsé terek feliilete: vakolt, festett feldjitando
Bels§ terek burkolata: csaphornyos parketta feldjitandé
Vizes helyiség(ek) felilete: nincs
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs
KiilsG nyilaszardk: 1 db fa tok- és szarnyszerkezetli ablak feldjitando
Bejdrati nyilds magassaga: 205 cm atlagos
Atlagos belmagasséga: 240 cm atlagos
Belsé nyilaszarok: nincs
Fltési rendszer: nincs Kiépitve felijitandé
Melegviz biztositdsa: nincs kiépitve felyjitandd
Megiévé kbzmd-kidllasok: nincs '
Meglévs kdzmi mérddrik: nincs

Feltjitas éve:

Feltjitds tdrgya:

Ingatian miiszaki allapota sszességében: feldjitando

Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elBkészitése a rendelkezésre all6 adatok {az épiilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentdcidk) ellenérzésével kezdddik. A helyszinen m(szaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményeét (ha volt) kikértiik.

Héaz:

Az épllet kdzos hasznalatban lévé részei karbantartott allapotban vannak. A tetGszerkezet és az ereszcsatorna
megfelel§ allapotd. A homlokzaton nem lathatd vakolatmallas/vakolathiba, a 1dbazatndl nincs felvizesedésre
utalé nyom.

Albetét:

Lakasként nyilvantartott, ugyanakkor nem rendelkezik f(itést és meleg-viz elldtast biztosité rendszerrel, nincs
kiépitett konyha, vizes helyiség, jelenlegi allapotdban nem alkalmas a (16/2016. {11.10.) / 17/2016. {1).10.)
Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére

Bérl6i megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcié Hasznos
szoba (raktar) parketta vakolt 18,95 m? 100% 18,95 m?
mérési korrekcio 0,05 m? 100% 0,05 m*
Osszesen: 19,00 m? 19,00 m?
Osszesen, kerekitve: 19 m? 19 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterlilet szamitdsandl a rendelkezésre all6 miiszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel elienSriztink.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
modositott 25/1997. (VHI.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el6irtaknak
megfelelGen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informécids dnrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrél, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérél és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérgl sz616
jogszabdlyoknak megfelel6 mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld madszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszémitdson
alapuld) értékelések kozé sorothatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id8pontjdban egy vdsiroini szdndékozd és egy eladni szdndékozd kbzott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintSen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak volna. (EVS 1)

Piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitdsra kerlilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra keriiinek. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszniljdk, amelyeknek van jellemz§ piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak, lakdsok,
telkek, stb.

Az Osszehasonlitds alapjaul rendszerint a kbvetkez6 tényez8k szolgalnak:
- realizalt tgylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkdozelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, muszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhet§ hasonlé tipusi ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznéldsaval hatdrozhaté meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jévSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsoknak a kilonbségébdl (tiszta jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiaddsok becslése haszndlati médonként.

3. Jév6beni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

4. A t8késitési kamatldb meghatdrozdsa: (2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatianpiaci kockdzat (azon beliil
dgazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatidb kockdzat miatti kockazat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2018. 1. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapul6 érték.

A mddszert altalaban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzdk.

6. oldal

Y~
A0




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Koltségalap szamitasi médszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkulilt GjraelGallitasi
koltsége alapjdn adja meg. Az djraelGdllitdsi értékbsl azonban le kell vonni az id8 mulasa, az elhasznélddas, az
erkolcsi értékcstkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzad kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mitdrgynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kiilonleges

rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgélni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozédsdban mind a tdgabb, mind a szlikebb kidrnyezetben elvégzésre keriiitek. Az ingatlanok forgaimi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
koérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (pStldsi) koitségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési {potldsi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkciéval biro
létesitmény jelenlegi megvaldsitésaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujrael&allitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
djraelbaliitasi értékeket a rendelkezésre &ll6, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. dltal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6é muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kbrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romidsdt és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szdmitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kijvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(i épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezGgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kériillmények miatt 4l el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet véltozé
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasdgi korilmények.

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitasa:

Keriileten beltili elhelyezkedése: Tisztvisel6telep
Térsashaz telek teriilete: 1010 m?
Eszmei hanyad: 49 / 1000
Albetétre juto telek terilet: 49,49 m?
- Fajlagos atlagér, keriiletrészen beliil: 160 000 Ft/m?
Diszkontaldsi tényez6: 0,2
Telek eszmei értéke: 1 580 000 Ft , Egymillio-6tszdznyolcvanezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

[ 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1089 Budapest,
Bir6 Lajos utca |  wviil. ker., Vill. ker., Vil ker., VIIL. ker., VIIL. ker.,
18. alagsor (8-as { vajdahunyad ] Alfoldi utca | 1lés utca Lujza Reguly Antal
albetét)
megnevezése: lakds raktar raktar lakés uzlet lakds
alapteriilet (m?): 19 51 66 27 47 50
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / addsvételi ar (Ft): 6900000 | 6400000 | 6 600000 | 9500000 | 18 950 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2018 2018 2019 2018 2019
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 121 765 87273 220000 181915 341 100
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 6% 9% 2% 6% 3%
keriileten belili elhelyezkedés -5% 5% 5% 5% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés, megkodzelitése 0% 10% -5% 10% 0%
altalanos miiszaki allapot 0% 0% 0% -10% -15%
eltéré felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% -10% -10% -10%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% -10%
hasznosithatosag 5% 0% -10% -10% -10%
adat keltezése 5% 5% 0% 5% 0%
Osszes korrekcio: 11% 29% -18% -4% -42%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 135 646 112931 179 520 173911 197 838
Fajlagos atlagér: 159 969 Ft/m?
Ingatlan becsillt piaci értéke: . 3039411 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 3040000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

4. adat:

S. adat:

200 m-re a Corvin Pl3z4tdél — 51 m2-es egyéb helyiség besorolds szuterén
ingatlan, teljesen feldjitandd. Ingatlan.com/27755282

Népszinhdz negyed, pincehelyiség, teljes felljitast igényld leromiott miiszaki
allapotban. Ingatlan.com/ 27201905
Palotanegyedben Madria utcdban 90 nm -es szuterén pince, teljesen leromlott
allapotban, utcai bejérattal. Ingatlan.com/22001244

Utcai bejaratos, tlagos dllapotban lévd, jelenleg is m{ikodé kocsmaval,
vizesblokkal, fiitéssel, pinceszinten. Ingatian.com/22772406

TisztviselStelep, alagsori lakds, 2+1 szobads, elektromos flitéssel.
Ingatlan.com/26104283

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
3 040 000 Ft
azaz Harommillié-negyvenezer- Ft.
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatian dsszehasonlitd dsszehasonlito osszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
. . 1089 Budapest, Bir6 |\ \ . Barkocsis |Vl ker., Vajda Péter| VIIL ker., Bérkocsis
ingatlan elhelyezkedése: Lajos utca 18, alagsor
utca 24. utca utca 24.
{8-as albetét)

ingatlan megnevezése: lakés raktér raktdr raktar
hasznosithat teriilet {(m%): 19 11 40 65
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 25 000 60 000 100 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, ho): 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 2045 1350 1385
KORREKCIOK
eltéré alapterilet ~2% 4% 9%
eltérd miiszaki dllapot, felszereitség -10% 0% 0%
kerileten beliili elhelyezkedés -10% 0% -10%
épuleten bellili elhelyezkedés 0% 0% 5%
Osszes korrekcio: -22% 4% 4%
Korrigélt fajlagos alapar: 1604 Ft/m2/hé 1407 Ft/m2/hd 1443 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1484 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat: Csarnoknegyed, Uj épftési haz teremgarazsaban tarolé {raktar),

ingatlan.com/28477844
2. adat: Ganznegyed, foldszinti flitetlen raktar, 0-24-ben megkozelithetd, zart teriileten,

ingatlan.com/27313134
3. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten taldlhato, feltjitando dllapoti, betonpadozatos,

elektromos drammal ellétott helyiség, ingatlan.com/21751561
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 1484 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 80%
Figyelembe vehets éves bevétel: 270 682 Ft
Kbitségek:
FelQjitasi alap: 3% 8120Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 5414 Ft
Egyéb koltségek: 5% 13534 Ft
Kdoltségek dsszesen: 27 068 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 243613 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.): 8,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 3050000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

3050000 Ft

azaz Harommillié-6tvenezer- Ft.
9. oldal

43%

Jr———



INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité médszert, mint f6 szdmitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrézi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonl6 ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jol mutatja a bérbe adhatésdgot
és az Uzleti lehet&ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kéltségalapt modszer tiikrézi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a moédszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel: 3040000 Ft] 100% 3040000 Ft
Ingatian értéke koltségalapu modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt mddszerrel: 3050000 Ft 0% OFt
Az ingatian egyeztetett értéke: 3040 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

3040 000 Ft

azaz, Harommilli6-negyvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkez§ ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket
sziikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozdsén tulmenden jogi természet( vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem viéllalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szlikséges
engedély, jévéhagyds és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy meguijithatok;

a szakvéleményben jellemzett 3llapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel8 képviselSjének szébeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlis, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlethetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vdilalunk
feleldsséget;

nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhdzdsinak idSpontjdban az ingatlan haszndlatdval
kézvetlentil dsszefliggs tartozas (kdziizemi dijak, sth.) nem all fenn;

az érték magdban foglalia az épuletek rendeltetésszerli haszndlatdahoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossdggal nem prognosztizélhatd valtozdsai
médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold korilményekben bedlld lényeges vdltozas esetén szlikséges a megadott
érték fellilvizsgalata;

nem vallalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolyasothatjadk az ingatian értékeét,
korldtozhatjdk haszndlhatdsagdt, azonban az értékelés forduldnapjdn nem 3lltak rendelkezésre, és/vagy
Megbiz6 nem bocsitotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatédrozott céira, Megrendeld dltal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

10. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési

szamitasok alapjdn az aldbbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1089 Budapest, Biré Lajos utca 18. alagsor {8-as albetét)

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 3040 000 Ft

azaz Harommillio-negyvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2019. februar 21.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019, februar 25.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES!I BIZONY[TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedéset mutaté térkép
Fényképfelvételek
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ALAPRAJZI MELLEKLET:

1089 Budapest, Bir¢ Lajos utca 18. alagsor. 8-as albetét. HRSZ: 38803/0/A/8
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Dér sln -

Feladé: Raczné Sz6ke Erzsébet <racznesze@jgkhu>
Kiildve: kedd 2019. februar 5 11:58

Cimzett: Dér Laszioné

Targy: Bird Lajos u. 18, 8 és 9. albetétszamu ingatlanok

Szia Zsuzsi !

A Bird Lajos u. 18. 38803/0/A/8 és 9. albetétszamd ingatlanok vonatkozdsdban kildoitt levelemet kiegészitem azzal,
hogy a helyiségekbe valo bejutdst Szekerak Laszioval kell egyeztetni, elérhet6sége | (NN

Kdsz0nom.

Szia Sz6ke Erzsébet

Information from ESET Mail Security, version of virus signature database 18823 (20190205)

The message was checked by ESET Mail Security.
http://www.eset.com
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Dér Laszléné
o HRRABRGNE:

Feladé: Rétznié Szdke Eizsbet <racznesze@jokhu>
Kiildve: kedd 2019, februsr 5 1119 -

Cimzett; Dér Laszioné

Masolatot kap: Gybriné Nagy Margit

Térgy: Bird Lajos u. 18. 8 és 9. albetétszmit ingatianok

Szia Zsuzsi !

Kérlek, hogy a Budapest, Vill. keriilet Biré Lajos u. 18. 38803/0/A/8 és9 helyrajzi szém( ingatlanokra az
értékbecsiést szivesked] megrendelni a hozidtartoz6 tulajtioni lagiokkal epyiitt.

Az alapitd okirat idevonatkozé részét &s a szintrajzot az energetikai tantsitvany megrendeléséhiez mér mellékeltem.
Koszonettel:

Réczné Sz6ke Erzsébet
Information from ESET Mail Security, version of virus signature database 18823 (20190205)

The message was checked by ESET Mail Security.
http://www.esel.com
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Dér Laszléné

Feladé: Raczné Szbke Erzsébet <racznesze®@jgk.hu>

Kiildve: kedd 2018. februar 5 11:11

Cimzett: Dér Lasziéné

Miésolatot kap: Gydriné Nagy Margit

Targy: Bird Lajos u. 18. energetikai tanuisitvany

Meliékletek: SKM_224e19020511090.pdf; SKM_224€19620511020.pdf

Szia Zsuzsi !

Kérlek, hogy a Budapest, VIIl. keriilet Bir6 Lajos u. 18. 38803/0/A/8 és 9 helyrajzi szamu ingatlanok energetikai
tanusitvanyat sziveskedj megrendelni. A sz6ban forgé ingatlanok bériSje a Bird Lajos u. 18. szam alatti térsashaz
tulajdonosai, bérleti szerzddésitk 2018. december 31-én lejart. A bérleti szerz6désiik meghosszabbitdsahoz

sziikséges a megrendelés.
Ugyiratszém: 875/2018.

Kbszonettel:

Raczné Szbke Erzsébet

Information from ESET Mail Security, version of virus signature database 18822 (20190205)

The message was checked by ESET Mail Security.
http.//www.eset.com
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1112. BUDAPEST, HEGYALJA UT 122. Tel.:185-9577 Fax:166-6010

‘ JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI HIVATAL T

5 INGATLANER KEsmésr IRODA Budapest VIII. Baros u. §5-67. '

Bir6L.u. 18 | pince alaprajz M=1:100 ! 1

‘ Tervezé ") 71 Felmérte: Budapest, 1993, z‘uguszms ho
. Me2ds Tamés G4l Arpad




2.) A JOZSEFVYAROSI ONKORMANYZAT tulajdonst képezi az alaprajzon 2-as
sorszdmmal (elétér 8,2 m?; szoba 27,28 m?; szoba 19,76 m? konyha 4,59 m?
kamra 1,99 m? firdd 3,47 w® WC 0,99 m? terasz: 12,0 m?) jelzett, a Budapest
VIIL. ker. 2.357/2. tarsashdzi kiilonlapon felvett 38.803/A/2. hrsz-i, a természetben
Budapest VIII. ker. Biré Lajos u. 18. szam fszi. 2. alatti 2 szob4s, dsszesen 78,28
m*® alapteriletdi Groklakds, és a kozbs vagyomrészekbdl 184/1.000 tulajdoni

sészardny,

3.) A JOZSEFVAROS] ONKORMANYZAT tulajdonét képezi az alaprajzon 3-as
sorszimmal (elétér 2,13 m? szoba 30,54 m? szoba 11,29 m? konyba 4,88 m?
fiird§ 3,92 m?) jelzett, a Budapest VIIL ker. 2.357/3. térsashdzi kiilénlapon felvett
38.803/A/3. hrsz-u, a természetben Budapest VIIL ker. Bird Lajos u. 18. szdm fszt.
3. alatti 1 és fél szobdas, Osszesen 52,76 m? alapteriiletii driklakss, és a kozos
vagyonrészekb8l 137/1.000 tulajdoni részardny.

4.) A JOZSEFVAROS] ONKORMANYZAT tulajdonét képezi az alaprajzon 4-es
sorszammal (el6tér 1,28 m?; szoba 16,29 m?; konyha 2,59 m?; fiird6 4,2 m?) jelzett,
2 Budapest VIIL ker. 2.357/4. tirsashdzi kiilénlapon felvett 38.803/A/4. hrsz-4, a
természetben Budapest VIIL ker. Biré Lajos u. 18. szdm fszt. 3/a. alatti | szobis,
dsszesen 24,36 m* alapteriiletid droklakis, és a kozos vagyonrészekbdl 63/1.000

tulajdoni részarény.

5.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonét képezi az alaprajzop 5-0s
sorszdmmal (el6tér 9,59 m? szoba 15,42 1 szoba 29,45 m? szoba 16,08 m?
erkély 1,83 m?; konyha 4,59 m?; kamra 2,21 m? fiird6 3,58 m?) jelzett, a Budapest
VIII. ker. 2.357/5. tarsashézi kiilsnlapon felvett 38.803/A/5. hrsz-0, a természetben
Budapest VIII. ker. Biré Lajos u. 18. szdm emelet 4. alatti 4 szobés, $sszesen
82,75 m? alapteriiletii oroklakais, és a ko6zbs vagyonrészekbdl 213/1.000 tulajdoni
részarany.

6.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdont képezi az alaprajzon 6-0s

sorszammal (szoba 18,07 m* WC 1,51 m®) jelzett, a Budapest VIIL ker. 2.357/6. -

tirsashazi kulonlapon felvett 38.803/A/6. hrsz-u, a természetben Budapest VIII.
ker. Bird Lajos u. 18. szAm emelet 4/a. alatti 1 szobas, Osszesen 19,58 m? alap-
teriiletd oroklakas, és a kozds vagyonrészekbdl 51/1.000 tulajdoni részarany.

7.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdondt képezi az alaprajzon 7-es
sorszammal (szoba 29,87 m?; szoba 11,77 o, konyba 11,49 m?; firdé 5,83 m?%;
WC 0,96 m?) jelzett, a Budapest VIII. ker. 2,357/7. térsashédzi kiilonlapon felvett
38.803/A/7. hrsz-11, a természetben Budapest VIII. ker. Biré Lajos u. 18. szam
emelet 5. alatti 1 és fél szobas, Osszesen 59,92 m? alapteriileti droklakas, és a
koz6s vagyonrészekbbl 156/1.000 tulajdoni részariny.

8.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonét képezi az alaprajzon 8-as
sorszimmal (szoba 18,95 w?) jelzett, a Budapest VIIJ. ker. 2.357/8. trsashazi
kiilénlapon felvett 38.803/A/8. hrsz-i, a természetben Budapest VII. ker. Birod
Lajos u. 18. szdm alagsorban 1évE, Osszesen 18,95 m’? alapteriletd albetét, és a
koz&s vagyonrészekbsl 49/1.000 tulajdoni részarany

P



9.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonat képezi az alaprajzon 9-es
sorszaminal (szoba, konyba Osszesen 26,60 m?) jelzeit, a Budapest VIIL ker
2.357/9. tarsashazi kiilonlapon felvett 38.803/A/9. brsz-4, 2 terméseetben Budapest
VIII. ker. Bir6 Lajos u. 18. szdm alagsorban 1év5, 6sszesen 26,60 m?® alapteriileti
albetét, és a kéz0s vagyenrészekbSl 69/1.000 tulajdoni részardny

Az 1993, szepteruber 25-én kelt Tarsashdzi alapitd okirathoz képest az albetétek
felsorolésaban a kivetkez6 valioztatdsokat eszkdzoltik:

‘ albetét széma régi alapteriilet javitott alepteriilet
2.fsz.2. - 66.28 m? 78,28 m?

5. em. 4. . 09,36 m* 82,75 m?

6. em. 4/a. (Gj albotit) -m? 19,58 m*

9. alagsor {ij albetéy). -m? , 26,6 1o?

- Az 1993. szeptember 25-én keli Térsashazi alapité okirathoz képest az albeiétek
tulajdoni hinyadai a kévetkezGk:

: albetét szime régi tulajdoni banyad uj tulajdoni hanyad

I. f5z. 1. 85/1.000 78/1.000 |
2. fez. 2, 189/1.000 184/1.000
3. fsz. 3. : 150/1.000 137/1.000

4. fsz. 3/a. : 69/1.000 3/1.000 ]
5. emelet 4, 283/1.000 213/1.000

6. emelet 4/a. (4j albetét) , 51/1.000

7. emelet 3. (kordbbi 6. albetdt) 170/1.000 156/1.000

8. alagsor (korabbi 7. albetér) 54/1.000 46/1.000 |
9. alagsor (uj aloetét) _ - 69/1.000

C.) Az egyes albeétek alapteriletére és a hozzajuk tartozé tulajdoni hdryadok
kiszdmitdsdra vonathozo elfirdasok

Jelen alapito okirat javitdsai, amelv két rémai szdmmal jelzett pontbdi és négy Iunbol
éll, elolvasds utdn - tulaidonostarsi minéségiinkben - helybenhagyolag irjuk alé.

Budapest, 1994. j'é"\vc il
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Alulirottak, akik tulajdonosai vagyunk a Budapest VII. keriilet 2.357/0 tarsashizi
torzslapon 38.803 helyrajzi szim alatt felvett 1.010 m? teriilet, a természetben
Budapest VIIL Kker. Biré L. u. 18. szdm alatti tarsashdznak, a tdrsashaz alapité okirata
1./A.) fejezet V. szdmmal jelolt, valamint az IL/B.) fejezet 1-7. szdmy albetéteiben a
helyiségek felsoroldséndl alkalmazott hibéds jeldlés kijavitdsit hatiroztuk el. Az 1993.
december 10-én benyujtott Alapité okirat IL/B fejezetében a 5. sz. albetétben soroltuk
fel az 6ndlld bérleményként szerepeld 18,07 m?-es szobat és a II/A fejezet IX.
irzsbetétjében szerepeltettik a szintén ehhez a bérleményhez kiutalt emeleti WC-t
(1,51 m?). A fenti két helyiséget dndllé ¥j 6. sz. albetétben tiintettitk fel. A korabbi
alapitd okirat 6. albetétjében szereplS emeleti 5. sz. lakdst a 7. albetétben, az alagsori
onallo albetétet - amely az el626 okirat 7. albetétjében szerepelt - pedig a 8. albetétben
soroltuk fel. A V. torzsbetétben felsorolt 26,6 m?-es tarolét, mint nallé bérleményt, a
9. albetétbe soroltuk. Tordltik tovabba az Alapité okirat IVC.) fejezetét és a Korabbi
II/D.) fejezetet jeloltik C.) betiivel. A fenti javitdsokat egységes akarattal elhataroztuk
és jelen okiratban végrehajtjuk az aldbbiak szerint.

I1.
A javitott szovegrészek helyesen
A.) Kézés tulajdoni ingatlanrészek:

V. Pince és alagsori szinten 1év0 helyiségek (eltér 12,38 m?; elétér 2,6 m?; folyosd
16,4 m*; tarolé 6,41 m?; tarolé 18,1 m®; taroldé 10,31 m?; tarold 12,7 m?; tarolo
7,24 m?; tdrolo 10,75 m?; tirold 6,44 m? térold 5,76 m% WC 2,05 m? [a 8.
albetétet megilletd haszndlattal]) - a kiilon tulajdonba utalt helyiségek
kivételével,

IX. Udvari tirol6 6,9 m*

B.) Kiilon tulajdonu ingatlanok és tulajdoni hanyadok

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba, ennek megfelelSen 9 kiilon albetétbe
Leriilnek az alabbi természetben megosztott helyiségegyiittesek azok tartozékaival,
tovibbd a kozos tulajdont ingatlanrészekbdi hozzdjuk tariozo tulajdoni illetéséggel
egyiit:

1.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonét képezi az alaprajzon 1-as
sorszammal (el8szoba 4,3 m?; szoba 19,4S w7, konyha 3,08 m?; firdé 3,06 m?;)
jeizett, & Budapest VIHI. ker. 2.357/1. tdrsashazi kilonlapon felvett 38.803/A/1.
hrsz-, 2 természetben Budapest VIIL ker. Bird Lajos u. 18, szdm fszt. 1. alatti 1
szabas, Osszesen 29,92 m*® alapterlileti oroklakds, és o kozos vagyoarészekbdl
78/1.060 tulajdoni részardny.




Nem hiteles tulajdoni lap

Budspest Foviros Korminyhivatala X1 Keriilet: Hivatala
Budapest, XI, Budafoki 6t $9. 1519 Budapest, Ff 415
Nem biteles tulajdoal lap - Szemie misolat
Megrendelés s26m: 8000004/69211/2019
2019.02.0¢

BUDAPEST VII1.XER,
Belterilet 38803/0/A/8 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap

1089 BUDAPEST VIIXI.KER. 6i{r6 Lajom utca 1B. alagsor. "feliilvizmgélat alatt™

LRESZ

1. AT agyéb 6nkilé ingatlan adatai:

megnevezés teriilet szobhk szima  emamei hényad  tolajdoni £
n2 egésr/£él
lakis 19 10 4971000

Be jegy26 hatirozat: 999997/1999/1999.04.02

2. bejegyz8 hatirozat: 71048/2/2995/1993.12.10
Tarsashiz

Az onéllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrozo

™

- tulajdoni hinyad: 1/1
be jegyzd hatirozat, érkezémi idd: 71048/2/1995/1993.12.10
jogesm: 1991, évi XXXIII. tv. 1. §
jogein: eredeti felvétel  71046/2/199571993.12.10
jogkllas;: tulajdonos
név: VIII.KER, ONKORMANYZAT
cin: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baroas utca 65-67.

jdoni lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

—t
'g Budapest Féviros Kormdnyhivatala X1 Kerieti Hivatala
& Budspest, XI, Budafoki vt §9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldals 171 4
w
"é“ Nem biteles tlajdont hap - Teljes misolat ‘* .
9 Megrendelés sz8m: 8000004/69223/2019 e,(’\* o
S,
2019.02.08 AR
3 £y
&  BUDAFEST VITI.KER. o ’\J
E Belterilet 38803/0/A/9 helyrajei szém N
10689 BUDAPEST VIII.KER: Bird Lajox utca 16. alagsor. *felllvizegalat alatt” ":»," \ )
LRESZ e
1. Az egyéb 6nillé ingatlan adatai: e
megnevesés terBilet nzohdk miama emzmei hanyad tolajdoni fafma
: 07
n2 egéar/£E1 ’ e
lakis 27 10 69 /1000
Be jegyzd hatarozat: 999997/1999/1999.04.02
2. bejegyzd hatarozat: 71048/2/1995/1993.12.10
Tarzashiz {~§ vy
Az 6néllé ingatlanhez tartoznak az ala pité okiratban meghatérozett !(elt}ilégek.
DLRESEZ -
1. tulajdoni hinyad: 1/1 5
g-‘ bejegyz8 hatérozat, érkezémi idd: 71048/271995/1993.12.10 “-
ol jogeim: 1991. évi KXXIII. tv. 1. § -
'E jogeim: eredeti felvétel  7104872/1995/1993.12.10 f“j \ .
=) jogsllae: tulajconosn I
S, név: VIII.KER. ONKORMENYZAT 3 Sy
,'.g cim: 1082 BUGAPEST VIII.KER. Baross utcs 65-67. \ )
@ mrghi,
2 ﬂejegyzé hatarozat, érkezémi idd: 141933/1/2001/01 us. "6
_8 torlé hatirozat: 277990/1/2006/06 .11.086
,.E Jelzalogjog 91 563 ¥T,azaz Ic.tlu\cvanugyauz';?:'l;h.hatvmhitm FT éu jérulékai erejéig.
E jogozalt O 4
Q név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZAT 5
Z cim & 1052 BUDAPEST V.KER. Viroshiz y{cw 5-11.
¥ ~a
& r;\:im_momwvbm
.
&
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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FOTOMELLEKLET:

1089 Budapest, Bir6 Lajos utca 18. alagsor (8-as albetét) HRSZ: 38803/0/A/8 CPR-VAGYONERTEKEL
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