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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Blzottsa@
G ! sz. napirend

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. junius 24-ei tervezett ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szim alatti nem lakas céljara
szolgdlé helyiség palyazati kiirasiara

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéaczki Eleondra
vagyongazdélkodasi igazgaté

Készitette:  Dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazatttbbség sziikséges.
Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szamt 119 m? alapteriiletd, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 45 db albetét keriilt kialakitasra, nkormanyzati tulajdonban van 3 db
albetét, ezekbdl 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az donkorményzati tulajdoni hanyad
1.085/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2019. marcius 6. napjan kerilt vissza az Onkorményzat birtokaba, azéta tires, bérbe
adas 0tjan nem hasznositott.

Az albetét két lizletre bontott, az egyik egy kisméretll ,,gyrosos”, amelyben levalasztasra keriilt
egy kézmoso, és ahol a gazkazan taldlhaté. A masik iizlethelyiség egy nagy teriileti
vendéglatéipari egység, amely kiilon vizesblokkal rendelkezik, illetve a hétsé részben egy
taroldval, ahonnan le lehet jutni a pince térbe, amely ablak nélkiili tarolo funkciot t6lt be. Viz-
, villany- és gazora kiépitett, a f6z¢és és melegviz ellatas a ,,gyrosos” helyiségben talalhato
gazkazanrél tizemel.

Osszességében az ingatlan jo allapotd, (4) besorolasy, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotu.

Az Onkorményzat kozés koltség fizetési kotelezettsége a vizéras helyiségre vonatkozéan
24.766,- Ft/ho.

A Lahour Epiték (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korut 69. fsz. 1.; cégjegyzékszam:
01-09-330397; adészdm: 26527529-2-42; képviseli: Lahourpour Behrouz) 2020. januar 27.
napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a fent ismertetett helyiség vonatkozasaban vendéglatas
céljara. Kérelmében bérleti dij ajanlatot nem tett.

Ezt kdvetden a Yanilala Costale Kft. (székhely: 1102 Budapest, K6rdsi Csoma sétany 11. A.
lhaz 4. em. 18.; cégjegyzékszam: 01-09-341732; adoszam: 26731928-2-42; képviseli: Wang



Yanzi) 2020. februar 7. napjan szintén bérbevételi kérelmet nydjtott be a fent ismertetett
helyiségre étterem céljara. Kérelmében bérleti dij ajanlatot nem tett.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019. 4prilis 16. napjan készitett és Bartfai
Laszl6 fiiggetlen szakértd altal 2019. aprilis 18. napjan jovahagyott és 2020. februar 20. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 62.470.000,- Ft (fajlagosan: 524.958,-
Ft/m?).

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsira, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz0l6 45/2019. (1. 21.) szamu Képvisels-
testiieti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgaloé ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimélis bérleti dijat a
Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgaléd ingatlanok bérleti dijarol szo16 hatarozata alapjan
kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
beksltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szo16 248/2013. (VI. 19.) szdmu Képviselo-testiileti
hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkilli bekoltdzhetd forgalmi értékénck 80%-at alapul véve lehet meghatarozni.
Nyilvanos pélyaztatas esetén onkormanyzati érdekbél a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatérozat 7.
pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-o0s szorzdval szamitott
bérleti dij 8sszege 312.350,- Ft/h6 + AFA.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel6iésérol és a teriileten a rehabilitacio megvalositasaro!
szol6 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magéba foglald
épiilet HVT L. teriiletre esik, a Rév8 Zxt. allasfoglaldsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiség palyazati kiirdsara legutobb a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag 792/2019.
(VIL 17.) szam1 hatarozata alapjan kertilt sor az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 5sszege 297.450,- Ft/ho + AFA,

b.}) a palyazat biralati szempontja:

- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
- max. 10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozat 11. fejezetének 8. a) pontja szerinti
25%-o0s bérleti dij kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem,
szexshop), illetve kolesdnzo, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call

center, stb.), raktdrozasi, vendéglatasi, élelmiszerkereskedelmi tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikdti tovabba, hogy csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi, irodai, Uzlet vagy szolgéltatasi tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiird felhivja palyazo figyelmét, hogy a bérleményben ingdsagok (székek)
talalhatoak. Amennyiben palyazo a tevékenységehez az ingésagot nem kivanja



felhasznalni, az elszallitas és annak koltsége palyazot terheli, Kiiroval szemben
kartéritési igényt nem érvényesithet,
f.) Kiir6 kikéti, hogy palydzonak a kdzmiivek fizemképességének allapotat feliil kell

vizsgaltatnia hasznélatbavétel elétt.
A helyiségre palyazat nem érkezett, tekintette] arra, hogy szeszarusitassal torténé vendéglatasi
tevékenység folytatasival nem lehetett palyazni a helyiség bérleti jogara.
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja a Budapest VIIL Keriilet, Corvin koz 4.
szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szami 119 m? alapteriilet(i, utcai bejaratt, foldszinti nem
lakés céljara szolgdlé helyiség bérbeaddsara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati
felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szamit 119 m’ alapteriilet, utcai bejaratl, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 312.350,- Ft/hé + AFA,

A péalyézat biralati szempontjai:

- a bérleti dij 6sszege (stilyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben t6rténé megfizetése, min. 1 hé — max.
10 hé (sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdém minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer( aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelesi pontszamot a Kiird megszorozza a hozza tartoz6 silyszémmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro eldirja Palyazo szamadra, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Pilyazd ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 312.350, - Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9,
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Gsszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezObb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a pélyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben to1téné megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 ho.
Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad
(max. 10 pont), ahany hénap bérleti dij egy dsszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A
részszempont sulyszdma: 1,
A palyadzatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel-testiilet

248/2013. (VL. 19.) szamu Hatérozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategdridba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jétékterem, szexshop), illetve kolesonzd,
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nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiird felhivja péalyazd figyelmét, hogy a bérleményben ingdsagok (sze¢kek) talalhatoak.
Amennyiben palyazd a tevékenységéhez az ingdsagot nem kivanja hasznélni, az elszallitas és
annak koltsége palyazot terheli, Kiiroval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kdzmivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Azért javasoljuk, hogy ne legyen meghatarozva, milyen tevékenység folytatasara lehessen
haszndlni a helyiséget, mivel a legutdbbi palyazati felhivasra sem jelentkezett senki, gy hogy
szeszarusitassal t6riénd vendéglatasi tevékenységgel nem lehetett palyazni.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleldéen a Budapest
Foévaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovébbiakban: Bonyolitd) dgyfélfogadasra szolgald
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormédnyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovibba az Onkorméanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kdzzétenni.

A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdont ires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasihoz
bérbeaddi dontés sziikséges.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozé nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasa, mivel
a bérbeadasibol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kézos koltség fizetési terhét, a
bérbeaddssal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az
Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a palydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2020. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szo16 Budapest Févaros
VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1. 06.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: $zMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarol és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 66/2012.
(XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet {(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab)
alpontja szerint a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig a
tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem haladd értékii vagyon hasznositdsdval
kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-
testlilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak
feltételeir6l szélo 35/2013. (VI 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.
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A Versenyertetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban &llo
mgatlanvagyon hasznositdsa ¢s tulajdonjogénak 4truhazadsa esetén a hasznositd és a
tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztasira kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa
jogszabaly alapjan kételezd, vagy a tuiajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot struhazni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 45/2019. (I1. 21.) szamu Képviselo-
testuleti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgalo ingatlanok bérbeaddsara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz016 hatarozata alapjan
kell megallapitani.

Az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (V1. 19.) szami képviseld-testiileti
hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen
hatarozat ¢s a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltézheto forgalmi értéke szolgal. Abban
az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet
meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbol a mimimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal.
Amennyiben a palyazatban a bérbeadds sorin végezhetd tevékenység nem Kkeriil
meghatérozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az Ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos
palyazat kifrdsdra, és a palyazat feltételeire vonatkozo dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIII. kerillet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./.2020,
(VL. 24.) szamu hatarozata

Corvin kiz 4. szam alatti helyiség palyazati Kiirdsarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szamu 119 m? alapteriiletii, utcai bejaratyi, f6ldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
nyilvanos, egyfordulos palyézat @itjan t6ri€nd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd Budapest VIIIL. Keriilet, Corvin koz 4. szam
alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szamu 119 m? alapteriilet(i, uicai bejaratd, foldszinti nem lakds
céljara szolgdld helyiség bérbeadasara vonatkozd palydzati dokumenticiot az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 312.350,- Ft/h6 + AFA,
b.) apalyézat biralati szempontja:
- abérleti dij osszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 hd
—max. 10 ho (sulyszam: 1)
s <Y



3.)

c.)

£)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu Hatdrozat 1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategoriaba tartozd (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kdlcsonzé, nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenyscg végzésére vonatkozik.

Kiiré felhivia palyazo figyelmét, hogy a bérleményben ingdsdgok (székek)
talalhatoak. Amennyiben palyazd a tevékenységéhez az ingdsagot nem kivénja
hasznélni, az elszdllitds és annak koltsége pdlyazot terheli, Kiiréval szemben
kartéritési igényt nem érvényesithet.

Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara
és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1.) €s 2.) pontok esetén 2020. janius 24., 3.) pont esetében 2020, szeptember 30.

A dintés végrehajtisit végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinto dontések esetén javaslata a kizzététel modjara

nem indokolt hirdetitablan honlapon
Budapest, 2020. junius 16. t s
AT I SA L SR

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZR7T.

LEIRTA:

DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO &7 =

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Adiy flo
JOGIKONTROLL: S, P

ELLENGRIZTE

BETERJESZTESRE ALKALMAS!: JOVAH

MMJ\} /

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR

JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonoesi, Vagyongazdialkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2020. (V1.24.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos pélyazatot hirdet a tulajdonat képezd a
tulajdonét képezé Budapest VIII. Keriilet, Corvin kiz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szam( 119 m?® alapteriiletd, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgdls helyiség
bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s err0l koteles hirdetmeényt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetm, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A pélyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyézati dokumenticié ardnak 4tutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvet&en
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zirt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020. [...}-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 1.190.054, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
" ‘magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.



Az ajaniati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamléjéra

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: [..]. 24% 6raig

A palyazat leaddsanak hatarideje: [...]. 14% éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informaicié
kérhet6: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: [...] és [...] kozott clozetes egyeztetés
sziikséges a Budapest VIII. keriilet,
Tavaszmezd u. 2. szam alatti Iroddban, vagy
a061 2104928, 2104929 telefonszamokon

A palyidzat bontasdnak varhato idépontja: [...] 14% 6ratol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlo bizottsaga

A palyazat elbirdlasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2020. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Corvin kéz 4.
Helyrajzi szama: 36395/0/A72

Megnevezése: uzlethelyiség

Alapteriilete: 119 m?

Minimum netto bérleti dij: 312.350,- Ft + AFA / hénap
Ajénlati biztositék dsszege: 1.190.054,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013, (V1.19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij

kategdriaba tartozoé (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), kilesonzé, nyilvanos

internet szolgaltatas (internet kiavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.

2



Kiir6 felhivja palyazé figyelmét, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talalhatéak.
Amennyiben palyazoé a tevékenységéhez az ingosagot nem kivanja hasznalni, az elszallitas

rrrrr

és annak koltsége palyazot terheli, Kiiréval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetGen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvérosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrél
$2016 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaroi 52616 66/2012. (XI1.13.) szaml Snkorményzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (I1.21.) szadmu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szoto 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban kdriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6 kikStésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony idStartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati GsszesitOn jeleznie kell. Hatarozott idé esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH 4altal kézzétett
elézd évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2020. januar honap. A janudr havi emelés Gsszege februar hénapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhato. Kiiro ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kifré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele kdzjegyzé eldtt egyoldald
kételezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felnjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglald tarsashdz és az engedélyez6 hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A
bérbeadas sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az 4ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir¢ kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz0l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.



5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addazonositod szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamia szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolé visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a palydzo véllalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzO6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitisat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jeldlniec a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben viéllalt és nem teljesitett kotelezettsége
ningcs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy etlene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajéanlattevd egyéni vallalkozo, fentieken til

g.) az ajanlatihoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatét.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjadban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szitkséges (pl: tobb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnil nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilféldén bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat ceégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszert alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolito az aj anlattevét — az Gsszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
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megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kévetben az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kérien poétolja, tgy
ajanlata a hianypotiasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidanyokrol és a hianypotlasi
hatarid6rol egyidejiileg, kozvetlentl, irasban koteles tajekoztatn az Ssszes ajanlattevit.

A hianypdétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasdnak, és az ajénlattevo ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacid 1. pontjaban meghatirozott
hatéridén beliil nem kertil jovairasra a Kiird bankszamigjan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyaz6 palyazatdt zart, jelzés nélkiili boritékban, I példdnyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva 4ll6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és Gssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza,

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

s»Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 hrsz.-i helyiség bérbevétele”
A Bonyolité lezdratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbol a Bonyolitd érdekkorében felmerilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén 0l benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Utjan jér el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallitd az okiratot sajat keziileg irta és aléirta,

b) két tami igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottik irta ald, vagy aldirdsat elSttiik sajat kezil aldirasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha térvény eltéren
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyaban tartézkodasi helyét olvashatdan is fel kell
tlintetni,

¢) az okirat alairojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kdzjegyzd hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo szabélyok szerint

. megfelelGen aldiga, o S

e) ugyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabélyszer( ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy alairasat eiStte
sajat kezli alairasanak ismerte €l.

M
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Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi szemeély
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi bataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kotbttség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlatievd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir az ajanlatok biralatdra vonatkozoé hatarid6t elhalasztotta, igy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozésara a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoéak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel6le,
hogy az abban foglaltak ligyletkétési akaratot tiikroznek, tehdt a nyilatkozé — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kitdttség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShataron belill az ajanlatot
elfogadia, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér veget.

Amennyiben az ajinlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizeteit ajanlati biztositékot elveszti,

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljirds eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlatievOk
részére koteles a kozléstsl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontésat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajantatok felbontasan, a Bonyoliton kivill megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajdnlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfelelen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevSk a bontés id6pontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évék jelenlétitk igazolasara jelenléti fvet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyct),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.
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Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén étad, illetve megkiild. A
jegyzBkdnyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyz6kdnyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevOk koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttdl eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén til nyudjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
gjénlattételi hataridén tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir¢ 4ltal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld forméaban és
adatokkal nytjtotta be,

€.} az gjanlattevének a palyazati dokumenticiéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kifras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyézati dokumentacioban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajaniatot,

£.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypdtldsi felhivisban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskérien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizarja. _

j) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
elGirtaknak megfelelen bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmlien hatirozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el,

1) apalyazd nem tett részletes és kdtelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati k6tottséget,

m) a palyazat az el6z8 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
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11. A palyazati ajanlatok elbirldsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzG8dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

A benyuijtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palydzatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontéstol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitisanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 1j hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajénlati kotdttség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentaciéban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltakto! eltérd feltétellel
megéllapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattev6vel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas fo szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
1))

Az érickelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10  pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximadlis pontszamot (10 pontot}, a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositas
modszere szerint. A minimaélisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszdmot Kiiré megszorozza a hozza tartoz silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)
Kiir6 el6irja Palydzé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd¢ Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 312.350,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamdra, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben torténdé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hd
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Kiir¢ a Palyazo altal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6td] az ajanlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmérdl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdséban vagy az ajanlatok elbirdldsdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknél fogva nem varhato el az iigy elfogulatian megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev6 az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredmeénytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiir6é legkésdbb 2020, szeptember 30. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetSen az Onkorményzat tulajdonaban
all6é nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasdnak feltételeirsl sz6l6 35/2013. (V1.20.)
Onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hatarid6n beliil bérleti szerz6dést kit. A nyertes
ajanlattevl visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélydzati eljards soron kévetkezd
helyezettjével bérleti szerzGdést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék sszegébe
beszamitdsra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevének felrdhatd, vagy
érdekkérében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.
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15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idGpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt. munkatirsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevékkel vald kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében 4116 mas személy
a palydzat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palydzat lezérasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvilagositast sem kiviilaliéknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizérolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrol dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovibbd ilyen jellegil ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII kerillet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.
2.
3.
4

5.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

szamu meliéklet:
szamt meliéklet:
szamu melléklet:
szamui melléklet:

szam( melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamud melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu metléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati Osszesit6

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrdl, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrél

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerz8déskotésrOl,  szerzOdéskotési  képességrdl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennallé tartozasrdl, tovabba ado
és adok mddjéara behajthatéd kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl

Bérleti szerzGdés tervezet

Bérleti szerzGdést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szilkséges tételes kéltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglald a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelmeényeirdl
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljira
szolgalo helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szdmara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezeto bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....oooviiin v

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevé alairasa
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2. szamu melléklet

a Budapest V111 keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szammi nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi

s7AmMA:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztisa:

Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... coveiiiiiiinan..

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairas
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3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

N L0 (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel id6tartama*: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel$ széveg aldhtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd teveékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb véallalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hdé —max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevd aléirasa/cégszerii alairas
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4, szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrél

ATUlIOt . . e e e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....cccovviiiiiiiininiieann

...................................................

AJULITOM. e e it et e e e e e et aans
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

o végelszamolas alatt *all/nem 4ll
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs
° ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....oocoviiiiiiiiii,

---------------------------------------------------

cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel széveg alahizandd.
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5. szamua melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskaotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N LT £ F O PP
...... (névijogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelez6en elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotdt megismertem és azt elfogadom.

Tudomaésul veszem, hogy a bérleményben ingdsag (székek) talalhato.

Nyilatkozom, hogy ha a tevékemységemhez az ingdsagot nem kivénom felhasznalni, annak
elszallitasanak és koltségének kotelezettségét vallalom; Kifréval szemben kartéritési igényt nem
érvényesitek.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentdcioban szereplé 60 napos ajanlati kotdtiséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok birdlatét elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotdttség ugyanannyi
nappal 16rténé meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a palyizatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
ipényem részben vagy egészben elutasitisra kerlil az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgéltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, ligy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra kerill, ugy az ajantati kétottségemtdl eldliok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoginak
Atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (02.21.) szamh KépviselS-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtl vald eléllas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg aldhtizando.

Budapest, ..o

ajanlattevd alairdsa / cégszerl alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakds céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennall6 tartozasrol, tovibba ado6 és adék médjira behajtando
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti‘hasznélati-, kapcsolodo kéziizemi- és kildnszolgaltatasi dij

tartozasa * var/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben véllalt és nem teljesitett kbtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben addtartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozéisa * yan/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok médjara behajtandd koztartozdsom nem 41l fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszerti aldiras

A *-ga] jelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando.
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7.szimu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szimi nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezet$ tisztségviselje,) kijelentem, hogy a
palyézat targyat képezdé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilldnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre alinak.

A szdmlavezetd banknédl az elmélt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabb
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszerl alairdsa
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakis céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamro6l

A palyazati felhivas visszavonasa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megallapitésa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlisat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ........o.iiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........cooovnennnnn.

..........................................................................................

ajanlattevd aldfrasa/cégszerli alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ..o, (NEV), MINL A ..ot e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsil:

b} az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodd szervezet, amely megfelel
a kbvetkez§ feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan miikidé részvénytarsasig kivételével ~ tulajdonost szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérs] és megakadélyozasardl szokd torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Furdpai Uni6 tagallaméban, az Eurépai Gazdasigi Térségril sz016 megdllapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagdllamadban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés addztatas elkerillésérdl szol6 egyezmeénye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adérdl és az osztalékadérol sz616 @rvény szerint meghatirozott ellendrzdtt kitifoldi tarsasignak,

bd} a gazdalkodd szervezetben kizvetleniil vagy kdzvetetten tdbb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodod szervezet tekintetében a ba), bb) és bo) alpont szerinti
feltételek fennatnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi térsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendetkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc} székhelye az Eurdpai Unié tagillamédban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl sz616 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyitttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a ketts
adoziatas elkeriilésérdl sz016 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzesérdl,
e s

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idGszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem minésiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

ajanlattevé alairdsa/cégszerl alair
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10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol;

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; ad6szdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457;, addészama: 25292499-2-42:
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Szemeélyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado €s bérlé a tovabbiakban egyfitt: szerz6dé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz&d6 felek régzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kézmd dij - és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizisa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl ered6 igények érvényesitésére birdsagok és hatdsigok el6tt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméinyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIIL, kertlet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Keriilet ............ szAm alatt talalhatd .....m? alapteriiletii, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatdrozatdban dontott a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasirdl hatarozatlan
idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talathatoak. Amennyiben
Bérlo a tevékenységéhez az ingésagot nem kivanja felhasznélni, az elszallitas és annak koltsége

rrrrr v

Bérlét terheli, Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

IL. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..oovvvenennnnie tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizar6lag a jelen pontban megjeldit
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzéjarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbol, az elébbi
hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédeést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzGdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztataséhoz a térsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

kozbs megegyezéssel megszintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére nem
hasznilja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd
Bérlgi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hidnydval, drizetlentl
hagyasaval sszefiiggésben 4ll.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idSre adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2020.......0ocneeeavinnne:

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idovel.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadds-atvételi
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eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdérak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan r6gziteni szitkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szamu
hatarozatdban foglaltak alapjdn Bérld ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely tsszegrol a Bérbeadé
egyOsszegben, 2020. ...........oveene e honapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
iV 4.V A forint/h6 + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t8l a KSH altal kozzétett el6z8 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els§ idSpontja 2021............ januir
hoénap. A januar havi emelés Gsszege februar honapban keriill szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamldra. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkétésének idSpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz8dés idGszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tdjckoztatja a Bérlét. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttd] terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz3 havi szdmlan levé bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamldjan jovairasra kerlil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idSpontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijr6]l a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgals — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan lev6é — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovéirdsra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadfj /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozds koltség A szerz6dés KOtESeKOr wausrersree .~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: o tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott osszegre valtozik,
o amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé

a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
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nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozds koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzGdéskotés
idépontjdban ............ - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgéltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fatésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités kertl
kialakitasra, ugy a kdzgylilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a filités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatisok dijat a Bérbead6 szdmlizza a Bérlé fele, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridGig kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmil ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatasi szerz6dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz$dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), €s a
szolgaltatasi szerzédés megkStését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzddés
egy masolatinak ataddsdval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a koézmiivek
fizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennillasa alatt
kivin kézmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a
megkétés tényét pedig a szolgéltatasi szerz3dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz8dés 7. pontjaban
szerepl — kezdeti id6pontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségénck nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az éltala a Bérbeadénak befizetett
sszeget a Bérbeado el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kdziizemi dijtartozasra szémolja el.
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VI Ovadék:

21. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz0dés kapesan ............... ~ Ft dvadek fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
KeépviselO-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit. Szerz0dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megillapitott
bankszamlara ............. ~-Ft dsszegll Ovadékfeltoliést teljesitett.

22, A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kirtalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kiteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzédés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeaddnak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérldnek az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébil
levonhatja.

V1L Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24, A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé 4ltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasidhoz a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcesolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz0désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adds kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6détt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodeést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ addsrol szold
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérldvel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeado hozzajaruldsa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhet$ el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, €piilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitési munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak

és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
~azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Etté] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.
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27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjét zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanGsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérl6 vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkédési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatisdhoz szikséges gépeket és berendezéseket Uzemeltetheti. Az
fizemeltetés a sajat kockdzatdra, felelGsségére €s terhére torténik,

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonédban 4l16, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult
biztositast kdtni.

31. A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo6 eszk$z0k, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvildgitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

€) a belyiségekhez esetlegesen tartozd lzlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd,
ernySszerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, pétlasrol, illetdleg
cserérol,
miikédésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok el6irak.

32. A Bérlb a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitist, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat 1s.

33. Az Aatalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle 4talakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzé6déskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegovo, javitod es
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitdsdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdésct megel6zSen a
Bérbeadoval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlg értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t6rténé megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény szerz8dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
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jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz el6zbleg a Bérbeaddéd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba tdrténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z0leg hozzajarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepillésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épililet homlokzatin- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kézgytilése, tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
rekiamot, légkondicionéld berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kbteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitést engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént hozzajarulas birtokaban
helyezhet$ el. A tarsashaz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatérozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdonti hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti,

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idGpontjdban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsil atlathaté szervezetnek. Tudomdésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miatt vagy egyeéb okbol mér nem mindsiil atlathatod
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39, Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyijtasat kdveté 15 napon belil a
Bérbeadoénak bejelenteni. Hasonloképpen kozélni kell a szerzOdésben szerepldé bankszamlaja
megszinését ¢és az 1j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VI Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozoé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerd hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés

“elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelés.
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IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az {rtesitéscket a Szerzddé Felekmek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiild6tt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Hnem kereste”, , elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerzodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettsegeit silyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérloé szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot —a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovdbbi nyolc napon belill irdsban felmondassal ¢lhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsd napjéra szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlo magatartasa szolgédl a felmondas alapjdul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valé tartdzkodasra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatasardl vagy megismétlésétél szémitott
nyolc napon belill irdsban kell kéz6Ini.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead¢ irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil nem-tesz eleget. S

d) A bérleti szerz6dés megkdtését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kdveté 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
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szolgaltaté felhivasaban szerepld hatariddn belil a szolgéltatasi szerzédések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkstését az el6bbi hatariddn beliil a Bérbeadé felé a szerzGdések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az (j mér6éra
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgltato altal kiszdmldzott szolgaltatasi
¢s egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatol a szerzédésben, illetve a szdmlaban
szerepld hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbead¢ irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibédkat a Bérbeadé felhivésara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak,

h) A Bérbeadé fethivésa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilé fehijitasi, karbantartasi, javitisi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill végez atalakitist vagy blvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt uigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdéi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épililetben levé masik bérldt, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszOlitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kézvetlen kdmyezetében akdr a bérlé vagy tagja, dolgozéi, lizleti
partnerei, ligyfelei altal tanGsitott, a kozOsségi egyittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az Gnkorméanyzat kézteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgén védelmi elbirasokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

o) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének 4atadni. A Felek az atadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jjogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviselGje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadéd az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddénal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkdnyv tartalmazza hiteles médon.
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51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fiGktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kovetd 15 napon belill a
Bérl6 koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
1rész6rél torténd — felmondasara a Bérbeadd szerzGdésszegése miatt kerilt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzGdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakéds céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé
35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55, Szerz6dé Felek az esetleges jogvitijukat elsGdlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kbzjegyzd
el6tt egyoldali kételezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvalialasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz3dés alairasét kovetd 5 munkanapon beliil nem frja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijellésérol szo16 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz8dés nem 1€ép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennéllo bérleti dij,
kdzmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartisai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerz6dés alairaséval kdtelezettséget vallalnak.

58. A Szerzidé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzitol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljardshoz erre sziikség van.

59, A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérol szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadoé a nem lakas céljara szolgaloé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energishatékonysagi tanlsitvany maésolati példinydt a bérleti szerzddes
megkotését megel6zden koteles az 1j bérlonek bemutatni és azt a szerz6édés megkdtésével
egyidejlileg a Bérlo részére atadni.
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A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-..............coeee ... azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette,

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kdzjegyzénél az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodéasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz8dés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelGsséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzGdést a Szerz6dé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idére

/egyoldala kotelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.. adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvirosi Gazdalkoedasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovébbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szém:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeado és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozbtt jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzGdésbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettsegek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésigok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ...coviverirennninnns szam alatt tatathato ........ m? alapteriiletdi, foldszinti, nem lakds
céljara szolgéald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovadbbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat ................ BizOtSAZ2 @ veverrrererennnanran szam( hatérozataban dontétt

a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténé bérbeadisarél hatirozottiddre.
Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz0déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.
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Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben ing6sagok (székek) taldlhatéak. Amennyiben
Bérld a tevékenységéhez az ingdségot nem kivanja felhasznalni, az elszallitas és annak koltsége

rrrr

1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rdgzitik, hogy a Bérlé a bérleményt v.civvviieiiiiannvnrnrnnnnns céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabodl veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivéant tevékenységgel kapesolatban
az engedelyezd hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ugy Bérbeadéval
a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbdl, az elSbbi hatésagok elutasité
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsidhoz a tarsashiz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznéalatinak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és Gnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérl6i hasznalat hianyaval, Srizetleniil
hagyésaval Osszefliggésben all.

I1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..........

A bérleti jogviszony vége: a Bérbeadd javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondasi jogdval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

1V. A Bérlemény birtokAnak atruhizaisa:

8. A Bérbead6 a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitetie. A Felek az atadas-atvételi
-€ljaras sordn jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........) szams
hatarozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Gsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 8sszegrol a Bérbeadé
egybsszegben, 2020, ...l e hénapokra &llit ki szamlat, és 2020.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlézasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .........ooveuenssnse Ft/hé +
AEA, BZAZ rvreiite e aneas forint/hd + AFA Osszegben hatarozzik meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6zd
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021
januar hénap. A janudr havi emelés Gsszege februar hénapban kerill szamlazasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzédés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szédma a bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatia a Bériot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idSponttol terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6 bankszdmlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. papjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédes
megsziinését kdvets naptél a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem éllit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeadoé errdl tijékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keril. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatdrozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérld egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotéseKor iuiviasees ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kdzgyllése altal meghatirozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado6 k6201 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatdé a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatirozott vizéra nélkiili kdzos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............. - Ft/hé + AFA.
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Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetends.

Fitesszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megéallapodas alapjan fizetendS
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fiités kertil
kialakitasra, ugy a k6ézgytilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozéasa esetén modosul.
A Bérlo az el8bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatdsok dijat a Bérbeado szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatarid6ig kell atutalnia a megjel6lt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténdé atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz&dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gézmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltats), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzédés
egy masolatanak atadasdval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kézmiivek
tizemképességének allapotat felill kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallsa alatt
kivin kézm{ mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mér6ora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzédést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idSpontjatdl a szerzédésben, illetve a szamléban szerepl$ hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, k6zlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén - ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepl$ adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kdziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VL Ovadék:
20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzédés kapcsan ................. .., Ft ovadék fizetési ktelezettsége all fenn. A 45/2019.

(IL21.) Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
6vadék Osszegébe beszamit. Szerz6db felek régzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft &sszegli ovadékfeltoliést teljesitett.
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21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az 6vadekot
az eredeti 9sszegre a Bérbeado irasos fethivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6é mértékili kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcesan a helyiség Bérbeaddénak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdl
levonhatja.

VIL. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rdgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzésdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovibbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL toérveny 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomaésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzédést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznilatba (albérletbe) adésrol szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6bbick elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérldvel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizartlag a
Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhat6 at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatéarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé kételes a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

25. A Bérlo koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen belill felmertild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetSleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kdltségek viselésére a Bérl6 koteles. Ettdl a Felek killon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
{izleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
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28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mlikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti, Az
tzemeltetés a sajat kockazatéra, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen kérokra a Bérls jogosult
biztositast kotni,

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasirol és
megvilagitisarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitisarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart lizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétets,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmerls feldjitasrél, potlasrol, illetsleg
cserérol,
mitkddésével Gsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

£) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirdsok maradéktalan
betartdsardl.

1} mindarrél, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elGzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az 4talakitdsi munkdlatokhoz szilkséges hozzdjiruldsok és hatésagi engedélyek
(telepliiésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kitelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest szilkséges allagmegdvo, javité és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csékkentésére csak a munka megkezdését megelézGen a
Bérbeadoval el6zetesen tdrtént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérld értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés
hianydban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallé dllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérld
érteknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap n€lkiili gazdagodas cimén a Bérl részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndvelé munkédhoz el6zbleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitésra csak akkor jogosult, ha
__a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatosdgi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Fzen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a térsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashéz
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kozgytilése, tiszta nkormanyzati tulajdont hdzban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd elozetes
engedélyével és az altala jovabagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell§z8 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabéalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljrisban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezheté el. A tarsashéz vagy a Bérbead6 el6zetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatdrozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta Opkormanyzati tulajdonii hazban 1év6 helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0lé 2011, évi CXCVL tdrvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol méar nem mindsil atlathaté
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzGdést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 1ij bankszémla szdméat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérl§ a tudomasra jutastol szamitoti 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

V111 Bérbeadd jogai. kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozé, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsardl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodds alapjan atvallalbatja. Bérlo
haladéktalanul koételes a Bérbeadé vagy megbizotija felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikscgessé. A bejelentes
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.
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43. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postai iiton megkiildétt killdeményt a
kezbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesiiés azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,,elk6lt6zott” vagy ismeretlen helyre k61t6zott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idSponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez$ akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idSvel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem onkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megval6sitasarol mar déntést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épliletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasira az Onkormanyzat jogerés és végrehajthato hatosdgi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapuld hat6sagi hatirozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmonddassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kbtelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegeniiésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl torténd a Bérld szerzGdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetd honap utolsé napjéara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenét
napnal.

b) Ha a Bérlo magatartasa szolgél a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél
valé tartozkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon belill irdsban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérls
szerzOdeésszegd magatartésara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a

_ Bérbeadoé hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy arra a

Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerz&dést két, hozzajarulas nélkil.
¢) A Bérbeadoé részére fizetend$ berleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondés kilatasba
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helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovets 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat koveté & napon beliil nem intézi a vizéra nevére térténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatihoz szitkséges valamennyi szolgéltatasi szerz8dést, vagy a
szolgaltatd fethivasaban szerepld hatdridén beliil a szolgaltatdsi szerz0dések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hatéridén beliil a Bérbeadé felé a szerz8dések
egy masolatinak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az (j meérlora
beszerelését.

¢) A szolgaltatdsi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal kiszémlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzédésben, illetve a szdmlaban
szerepl6 hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznédlasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmeg6vas érdekében a bérleményen belil
felmeriilo feldjitasi, karbantartdsi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

j) A bérleményt tgy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartdst tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, {igyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbél az dnkormdényzat kozteriilet felligyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznélja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekeében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz8désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kvets 8 napon beliil ingdsagaito! kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviselSje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
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jarulekai erejéig. Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytataséval joghatdlyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzékdnyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a
cégbirbsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt térdltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténdé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részeérdl torténd ~ felmondésara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérleterdl szold 1993, évi LXXVIIL toérvény, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozod
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kivili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzd
elétt egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alafrasat kdveté 5 munkanapon beliil nem frja al4, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl sz616 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatéalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
készitlt k6zjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadéasara a Felek
jelen szerz6dés alairdsaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsigi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést

megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik. A
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61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a
Bérbeadé a nem lakds céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabdlyban meghatrozott
energiahatékonysagi tanusitvany mdsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megelézden koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerz8dés megkitésével egyidejlileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az évadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyzénél az egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzddo felek kozott a bérlet trgydban korabban
esetlegesen létrejétt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzGdés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzédést a Szerzédd Felek elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyez0t,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodisi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Corvin kéz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ARIIOtt o e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldie jelen
pélyazatban talalhatd hatarozatlan / hatdrozott idore szolo™ bérleti szerz6déshez az alabbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslator®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szveg aldhiizandd

aresrescannes L N I I T T T T T PR T T T P T P
P T R T R PR T T F T R T Y T R S P YT T TR P )
T T T T T Y P P P R P PR Y R PR R R T T Ty Y RN PR Y T RS P Y RN P TR I T}
T T T L LR T T T Ry R R Y Y Y] Ch UL e LIS At A bbb bbb kentndrabnantinannnnne
I I L T T T T T T P T R T Y] Bedbbate et ettt s AR AR SRR AR E AT AREERREARS

L R R R Y L SRR T AN B A RS SR IR NSRS RN R RN RR SRR

F N L1 {1 S P e ettt eieenrrere e, (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezeth tisziségviselGje
nyilatkozom, hogy palyézati felhivas mellekletét képezb bérleti szerzddés tervezetekkel kapesolatos
észrevéielek, moddositdsi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....ocooiiiiiiiinn NOUN

............................................................

palyazo aldirasa/cégszeri alairas
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12. sz. melléklet

Tdjékoztaté a nem lakds céljara szolgild helyiségek felijitasi koltségeinek
elszamolasareol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkélatok koltségeinek elszamolasat, a KépviselG-testiliet 248/2013. (VL
19.) szami hatarozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjdn a bérbevett nem lakds céljara szolgild
helyiség feljitdsa sordn a bérbeadd helyett, a bérls altal elvégzett munkalatok kéltségének
elszimoldsdra az alabbiak szerint van lehetGség.

o A helyiség bérbevétele el6it 16bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetsége van felmérni a szitkséges munkéalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevétel kérelmet nydjthat be a Jozsefvarost Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. L em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott , Megtekint3”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiadasatél szamitott 3 napon beliil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezéd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3
napon belil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagydsa alapjan van Iehetéség. A munkélatok
megkezdése elStt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség feltjitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadisardl, a munkalatok kéltségeinek bérleti dijba torténd
beszAmitasarél a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsag dont. A dontés alapjan mepk&tott
Bérbeszdmitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkalatok kéltségeinek elszamolasa.

o A feljitis kbltségvetésének benyljtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgdltatasi Irodaval,
amelyek azok a felijitdsok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koliségek megtéritésére igény nem nynjthatd be a bérbeadé felé.

* A Bizottsig bérbeszamitdshoz hozzajaruld dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utdn kezdédhet csak el a felujitasi munkdlatok
elvégzése, ¢s a koltségek megillapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

o A munkilatok elvégzése utan, amit a beérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatirsai leigazoljadk a bérld megkeresését Lkdvetden, ¢és az igazoldst megkildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére,

» A bérl§ az 4ltala elvégzett bérbeaddra tartozd munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevé részére
szamviteli és addjogszabilyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benyjtasat kdvetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkez6
havi szamlaval egvidejileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérlé ezt kOvetden a bérbeszamitas
idGtartamara, a bérbeszadmitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamiat kap

havonta. A Bérbead6 altal el6irt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban beszamitandd Gsszeg
kiildnbozetét kiteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hatariddig megfizetni,

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUHIOU, Lo et e e e (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: PPN |
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé, Budapest
VI, e szdm alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejératl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletdi
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyijtok be, .....ooveviviiiniiiiiiiiiiiiciieee Ft 8sszegben.
Nyilatkozat

A belyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevéiclezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeads ahhoz hozzajrult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkétottem, illetve a bérbeszdmitids megkezdése elStt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd 4talakitdsi munkdlatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkélatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabbi, hogy a bérbeaddé nem szavatolja, hogy az 4ltalam végezni kivént
teveékenyseéget a helyiségben végezhetem, szikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges éllapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatérozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot adéd
koriilmeény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ...............) uftcai/udvari
bejératl, pincefalagsor/fsz./.......... emelet* szinten clhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii

helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamd
melleklete.

Budapest, 20........cooooiiiiiiii
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUBIOM, ottt e ettt et et et e e (név)  egyéni
vallalkozd  (székhely: .o ; vallalkozdi
igazolvany  szdma: ... ;  véllalkozdi  igazolvany  kiéllitdsénak  id&pontja:

................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), @ Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, Budapest

/21 g szam alatti, (hrsz.. ...l )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alaptertilet

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotdval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése el6tt, a bérbeado reszére
benyGjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitdsi
megallapodést megkotdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elétt ¢s alatt bérleti dij es egyéb
kdziizemi szolghltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend$ atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terbeld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti &llapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvéalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejdrati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii

helyiségben végzendé felujitdsi munkélatokrol sz616 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.....cooiiii

egyéni vallalkozd



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457;
adoszédma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Fleondéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado);

MASrészrod:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
AdoOszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkértya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kdzott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérld kdzott ..vuvenennns NAPJAN ceveuernes iddre, coveernenn napjaig €rvényes bérleti
szerzodés jott 1étre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, ............ szam alatt talathato ....... m? alapteriiletli
nem lakés céljara szolgalo helyiség vonatkozaséban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terheld munkdékat kivan elvégezni, melyhez elézetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazd tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala benyijtott tételes
kéltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

............... szamu hatarozataban elfogadott felnjitasi és korszerlisitési munkékat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ...... ,-Ft+ ... , - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft) dsszeg

szamolhato el. Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szdmu mellékletében
felsorolt Bérbeadot terheld feltjitasi és korszertsitési munkalatok kére nem teljes kord.
Amennyiben a bérleti szerzédés id6tartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba)
merill fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszeril hasznélatat ugy a hiba kijavitasa a
Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiillon bérbeszamitasi megéllapodas alapjdn - a Bérld
kotelezettsége. Szerz6do felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek
a bérleti szerzédeés targyat képezo helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr0l nem
volt tudomasuk.
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3. Jelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeado 2. pontban meghatdrozott hatarozata
(2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkédk elvégzésének hatarideje a megallapodas
alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott kdltségeinek és a beszamithatd dsszegnek a merteket
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4djanal, amely a munkak
elvégzését az eldzetesen benytjtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bérls jelenlétében és alairdsaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérld a
jelen megallapodas elott az engedélykdteles munkalatokhoz beszerzett szilkséges hatosagl
(épitési, FOKETUSZ, tizoltdsagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tébbletkdltsegek
akkor érvényesithetSk, ha errdl a Bérlg és a Bérbeadé a bérbeaddi jogkdr gyakorloja
hozzajarulasa alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rigzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszamitas
Ssszegét az el nem végzett, vagy hibis teljesités értékével csdkkenteni kell.

5. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradékialan
teljesiilése esctén - a bérbeszamitas nettd Osszegét a bérld altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benytijtasat kdvetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennallésa alatt a
helyiség bérleti dijaba ...... hénapon keresztiil ...... - Ft netté bérleti dij osszegéig
beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA es a koziizemi és kiilon szolgaltatasi
dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadé a Bérlonek a jelen megéllapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kdlesdndsen megallapitott dsszeget teljes egészében be nem
szamitotta.

6. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzGkdényvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzSkonyv felvételét kovetd 15 napon belil
a Budapest VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
vevl nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netto Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
szitkséges vasarolt anyagokrol és szolgéltatisokrol a Budapest VIII kertilet
Jézsefvarosi Onkorményzat nevére sz6l6 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitisara jogosult BérlS estén a Bérl§ tovibbszamlizza az elvégzett és a
leigazolt munkérdl az Osszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

a benyuijtott szamlaknak a szdmviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

7. A szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténd benyujtisat
kivetben a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egybsszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejiiteg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérld ezt kovetden a bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
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fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el&irt havi
bérleti dij és a Bérld altal a targyhdban beszamitandd Osszeg kiilonbozetét kiteles a Bérls a
bérleti szerzddésben szerepld hataridéig megfizetni.

8. Amennyiben a bérbeszamitds idStartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd ~ bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Ssszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorloja jogosult elbiralni.

9. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas utjan valé megtériilése el6tt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmonddassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzGdés megsziintetésére kdzis megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndvel6 beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgdld
belyiségek elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbead6 kikoti, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérls a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megaliapodas hirom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbél all. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest, ..... crenesences
a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat ; NEV
bérbead6 megbizasabol eljiré UGYVEZETO NEVE
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ligyvezetd
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi

igazgaté

Pénzigyileg ellenjegyzem:

Parizs Gyulané
gazdasagi vezetl

- Melléklet: e
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. crieerersinseeries szamu hatarozat
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeir6l

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kbvetkezd szdveget kell feltiintetni:

A Budapest VIII. keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/4/2 helyrajzi szamu nem lakds céljara szolgdld
helyiség bérbeaddsa”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott borftékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kévetkez6t kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajdnlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kel] dsszeflizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. mellékiet)

2. Ajanlati 6sszesité (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4. Eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy méasolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. el@irasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselGje irja ald

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajénlati biztositék befizetésérdl szolé igazolas masolata

0. Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eliarasrol (4. sz.
meliéklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrd! (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat add és adok médjara behajthat6 koztartozasrol; Kiirval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

13.  Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsetvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. [I. em.)

14. Bérbeadoval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. mell¢klet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatésagérol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosaganak igazolasira

19. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz szitkséges tételes kdltségvetés (14. sz. melléklet)
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Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hdzszam, emelet, ajié:
HRSZ:

Budapest, VHI. keriilet
Corvin koz 4. fsz.2.
36395/0/A/2 119 m?

Az eredeti értékbecslés adatai:

Iflészitette:
Ertékbecsls:

CPR-Vagyonértékeld Kft
Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

§94.949,- Ft/m?
59.490.000,- Ft
2019. aprilis 16,

Utolsé aktualizdlas adatai;

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizilds érvényessége:

| 6 hénap

*Akiunalizalis:

Fovgmlinn @t 4 Sy

*Aktualizdlt értékek:

Fajlagos forgaimi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

82,470 000 - K

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rbgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsiéssel egyiitt érvényes.

2020 FEBR 20,

Budapest 2020 ...................

Famirdfens bl
Bartfai Laszlé
Igazségiigyi Ingatlanforgalmi Szakénd
JGK Zrt.







CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

ozsef kérit 69,

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecsiesek.com
Févarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv, tart.sz.: CO0450/2010
lktatészam: JGK-261

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
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1082 Budapest, Corvin koz 4. fsz. 2

s2am alatti

36395/0/A/2 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrdél

Budapest, 2019, aprilis

Flggetlen | Megbizhatt | Ertékmérs
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INGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd 1 JGK-261

Keriileten bellli elhelyezkedése : Corvin negyed

ingatlan cime {tul.lap szerint} : 1082 Budapest, Corvin kbz 4., fsz. 2

Helyrajzi szama : 36395/0/A/2

Ingatlan megnevezése : {lizlethelyiség

Ingatlan jetenlegi hasznositasa : lzlethelyiseg

Szobdk szdma :

Komfortfokozat :

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashez
Tulajdoni Jap szerinti méret : 119 m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete : 100m? Fajlagos m2 dr: 594 949 Ft/m?
Tarsashdz telek terliete : 910 m?

Eszmei hanyad : 373 [/ 10000

Belsd miiszaki alapot 1 jé

Megkdzelithetdsége : utcai foldszint

£rtékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapi madszer

A Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megalfapitasra kerdl, hogy az ingatian

forgalmi értéke: ' 55 490 000 Ft
azaz Qtvenkilencmillid-négyszazkilencvenezer- Ft .
melybél a telek eszmet értéke: 9500000 Ft

azaz Kitencmillis-6tszazezer- Ft.
likvidacios erték a forgalmi érték 85%-a*: 50 570 000 Ft
azaz Otvenmillio-6tszdzhetvenezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerlift meghatarozdsra.

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatian forgalmi (piacl) értékének meghatdrozasara készilt,

*A likviddcios érték a kényszerértékesités és gyors eladads miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok meHett a forgalmi érték 85%-dban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 11 , tulajdonjog
Helyszini szemie/forduldnap idépontja ; 2019 aprilis 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
Ltakeld KL
Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. CPR-.Vag\;Oﬂe*tekem

oozt it EA%
1085 Budapoy ,!\..‘7.:.; 0

- S remapy ASET L

Budapest, 2019, aprilis 16, Agggzatl £7f T

AN F:_ i
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Jozselvdinsi Garddikodda KErpont 2,
A BCC1iiL Irgelms érceiiel ! Lakatos Ferenc
ECVETERTRK
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‘ Nyilvantartasi szém; 1398/2006.
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- INGATLANFORGALM! SIAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerzédés szerint a jézsefvarosi Gazdalkodast Kbzpont Zrt. {1082 Budapsst, Baross u. 63-67.}, mint
Megrendel, Ingatianforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyoneriékeld KR-t,
Megrendelés alapjdn Térsasagunk meghatdrozta 2 megrendelésben rdgzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az ériékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra,

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszinl szemlere keriilt sor, tovédbhé megvizsgaldsra ker{iltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, 2 mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatoit dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra kerilltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tBbbsz6risen modosftott 25/1987. (VIHI. 1.} PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemfe sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejértuk, az ingatlan adottsagait, kbrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényez8ket mepvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakért5i vélemény mellékletébe csatoftunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatlanvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatlan cime {tul.lap szerint): 1082 Budapest, Corvin kbz 4. fs2. 2

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 119,0 m?

Helyrajzi széma: 36395/0/A/2

ingatlan megnevezése: lizlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa; tiziethelyiség

Bejegyzd hatérozat: Az dnéllé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek; Tarsashaz alapito okirat modositasa, a kbzbs tulajdoni
hanyadok modositasa.

il rész:

Tulajdenviszony: VHI. Kerlileti Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatéak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIIL kerllet, Corvin negyed keriiletrészében, a Corvin kbzben taldlhat6, amely a Ferenc
korut és az Uli8i Gt sarkdnak kozelében talalhaté. A szépen felijitott régi bérhdzak mellett, tébb djépitésii
tarsashdz is megtalalhato ezen a kérnyéken. Nem csak az M3-as metrévonal és a 4-6-0s villamos kbzelsége,
hanem a teriilet dtgondolt koncepcidjanak koszdnhetd teljeskér( szolgaltatdsi kdrnyezet is gondoskodik a lakék
kényelmérdl: izletek, éttermek, posta, bank, patika, fogdszat, sportkézpont, uszoda, szinhdz, mozi és még sok
mas szolgéltatds érheté el.

A legnagyobb egyetemek, kulturdlis intézmények, népszerl szérakozohelyek, -parkok, bevasarié kdzpentok, a
Duna-part, fontas kiizlekedési csomdpontok, s8t még a repiilétér is kdnnyedén elérhetéek.

Tomegkozlekedesi eszkdzok:

Vilamos Autdbusz [ Trotibusz Metro/Foldalatti ] vasit

3, oldal
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4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzdi

A necharokk stilusban éplilt patko alakd lakohazak Bauer Emil nevéhez kdthetsk, a megrendeldk a Perl-testvérek
voltak. A befoglalé épiilet 1927-ben épilt, tégla hosszféfalas foldszint + 6 emelet kialakitdssal, homlokzata
szépen felljitott.

Az értékelésbe vont albetét két lzletre bontott, az egyik egy kisméretii gyrosos, amelyben Jevéiasztasra keriilt
egy kezmoso, és ahol a gdzkazdn taldithaté. Ez az Uzlet az alaprajzon egy 14,24 mP-es iroda”-ként van
feltlntetve, a természetben azonban itt 2 gyros dzlet taldlhatd, melynek egy tavirdnyitasu fotocellds Gvegajtd
bejarata van.

A masik tizlethelység egy nagy terilletli vendéglatéipari egység, amely kiilén vizesblokkokkal rendelkezik, illetve
a hatso részben egy téroloval, ahonnan fe lehet jutni a pince térbe. A pince, ablak nélkiili tdrofé funkeidt tait be.
Onélidan nem lehet megkdzeliteni, csak az albetéten keresztill, ezért az értékelésben redukaltuk a pince
alapteriitetét,

Viz-, villany- és gazdra kiépitett, a flités és melegviz elldtds a gyrosos helyiségben talathatd gazkazanrdt Gizemel.

A foldszinti részen a belmagassdg valtozé: 3 m és 4,05 m kdzdtti, a pincében 2,80 m. Osszességében az albetét j6
dllapoti, nagy gyalogos forgalommal rendetkezd ingatian.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: 1927 o
Epiilet szintbeli kialakitasa: foldszint + 6 emelet Miszald dllapot
Alapozds, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés étlagos
Fiiggdleges teherhordd szerkezet: tégia atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kozétti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epliet homlokzata: vakolt, szinezett dtlagos
Ertékelt helyiségesoport: lakds
Belsé terek felilete:; festett, csempézett He)
Belsot terek burkolata: kerdmia j6
Vizes helyiség{ek) felilete: csempe, festett jo
Vizes helyiség{ek)} burkolata: keramia 1]
Kills& nyitaszardk: fa szerkezetek ia
Bejdrati nyilds magasséga: 215¢m normal
Atlagos belmagassaga: foldszinti rész valtozd = 3 m és 4,05 kozdtt; magas
pince = 2,80 m
Belsd nyilaszarék: fa szerkezetek j&
Fiitési rendszer: gazkazan, lemezradidtorok j6
Melegviz biztositdsa: gazkazan i
Meglévé kdzmd-kidlldsok: villany-viz-csatorna-gaz dtlagos
Meglévd kdzmi mérdorak: villany-viz-gaz atlagos
Felujitas éve: n.a.
Feldjitas targya: A belsé tér j6 dllapotu feltételezésiink szerint 5 éve
lehetett a felljitas
Ingatian miiszaki dllapota Gsszességében: j6

Megiegyzés:
Az ingatian rendkivii frekventdit helyen fekszik. Az ingatian-nyilvdntartds szerinti alapteriilet a pincével
egylitt keriiit feltlintetésre {119 m2), azonban a pince funkci6ja, megktzelithetésége és elhelyezkedése miatt

a tényleges alapteriiletben a pince 40%-kal keriilt beszamitdsra, igy a szdmitdsban lév8 Ssszes hasznos
alapteriitet 100 m2, a tulajdoni lap 119 m2-ével szemben!
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43, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezésre allé adatok {az épilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) eliendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a 1thaté tilneteket
digitélisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, iffetve a lakék véleményét {ha volt) kikértiik.

i Hdz
Az egész haz szépen feldjitott, vakolatmallas és penészedés sehol sem lathatd. A tetd ép, kémények rendben, a
haz ereszcsatorndja kiépitett, kozlekedéfolyosdk allapota megfelels.

Albetét:

Az ingatlan jo allapota és karbantartott, statikai hibdkat, feldzast, penészedést, vakolathullast sehol nem
tapasztalturk,

BérlSi megjepyzés:

Az albetét karbantartasardl a bérld gondoskodik, a sajét kéltségén.

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Koerrekcis Hasznos
pince 0,00 m?
kdzlekeds beton vakolt 8,54 m? A0% 342 m?
tarolo beton vakolt 546 m?* 40% 2,18 m?
tarolé beton vakolt 16,95 m? 40% 5,78 m®

we kerdmia festett+csempe 0,84 m? 100% 0,84 m?
tarolé kerémia festett 3,67m? 100% 3,67m?
Gzlet kerdmia festett 59,30 m? 100% 59,30 m*
we kerdmia festett 1,02 m?} 100% 1,02 m?
koziekedd kerarnia festett 1,49 m? 100% 1,49 m?
kozlekedd kerémia festett 1,09 m? 100% 1,09 m?
we kerdmia festett+csempe 0,93 m? 100% 0,93 m?
we keramia festett+csempe 0,95 m? 100% 0,95 m?
mosdd keramia festett+csempe 3,51 m?} 100% 3,51 m?
kézlekedt kerémia festett 0,73 m? 100% 0,73 m?
0,00 m?
mérési korrekcio 0,00 m?

Osszesen. 11872 m? 100,15 m?
Dsszesen, kerekitve: 119 m? 100 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsanal a rendelkezésre allé6 miszaki tervra}z adatait hasznaituk fel, melyet a
‘helyszinen mérésekkel ellendriztiink, < e

S. oldal
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Bldszint 0,00 m?
i iroda {gyros zlet) keramia festett 14,24 m? 100% 14,24 m?
|
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvel és modszertani ajanlasai {EVS 2003-2016) szerint, a tbbbszor

mdédositott 25/1997. (Vill.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelen késziinek,

Az értékelési szakvélernény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé szeméiyes adatait a
2011, évi CXI1. torvény az informacios dnrendelkezési jogro! és az informacidszabadsagrdl, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérd| és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivill helyezésérsl szolé
jogszabalyoknak megfelelé madon kezeli.

Az értékelés madszerei két F5 kategdriaba oszthaték: a piaci érték afapii és a kiltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f§ csoportba, & forgalmi és a hozadéki {(vagy mds néven hozamszamitéson
alapulo) ériékelések kizé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsillt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
id6pontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni széndékozd korétt szokasos placi feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfeleld marketing utén, amelyben a felek tudatosan és koriitekinten viselkedtek,
anelkiil, hogy kényszer alatt dlitak volna. {EVS 1}

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriilnek az adott teleplésen, vagy placi
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerilnek. Minél kézvetienebb bsszehasonlitasra nyilik lehetSség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jeflemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kbvetkezd tényezék szolgainak:
- realizalt iigylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idSpont

- elheiyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturilis ellatottsag

- méret, mlszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kbrnyezetében fellelhetd hasonld tipusd Ingatlanok adasvételifkinilati adatainak
felhaszndlésdval hatdrozhaté meg.

A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertil6 kiadasoknak a kiytnbségého! (tiszta jévedeimek} vezeti le az értéket. Az érték megailapitdsa azon az
elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazg tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznélati médjainak elemzése,

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becsiése hasznalati médonkeént.

3. Jovbeni pénzfolyamok feldllitasa haszndlati modonként,

dgazati kockdzat)+helyi kérnyezeti adottsdgok+kamatldb kockazat miatti kockszat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2019, |, n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszamitdson alapuld érték,

A modszert altaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezs ingatlanck esetében alkalmazzak.

6D
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Kéltségalapl szamitasi médszere

A netto potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontdrgy} kalkuldlt Gjrael&dllitasi
erkdicsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozéd foldterllet értékét. Epités alatt lévs létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart métargynal,
biztositéasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgalt létesitmeény kiilonieges
rendeltetése miatt) mas modszer nem 3l rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgdlatok sz értekelési kbrbe bevont ingatianok
vonatkozdsdaban mind a tégabb, mind a szlikebb kbroyvezetben elvégzésre kerliltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintl, mindségll ellatist nydjt helyben és a
kornyezetében él6 lakossag szamadra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények brutté helyettesitési (potlasi) kéhségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapcsolatos valamennyi kfzvetlen és jarulékos kbltségét,

A kizvetlen kbitség a vizsgilt éptiletekkel és épitményekke! azonos objektumok Gjrael&allitasi kbitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
UjraelGallitési értékeket a rendelkezésre 4ll6, vegy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnbki iroda Kft. &ltal kiadott Epitdipari Koltséghecslésl Segédlet (EKS) 2018. évi egységérai alapjan
szamoihatjuk.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékesdkkenés. Harom 16 eleme:

a.} fizikal romias,

b.) funkcionalis avulas és

c.} kbrnyezetl avulés. Az avuldsi elemek iehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikal romids esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulasi szamitdsokndl a felépitmény gazdasidgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kivetkez§ gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- vérosi tégla épliletek 60-90 év,

~ yarosi, szereit szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi épliletek 20-50 év,

b.} A funkcionalis avulas a gazdasagtaian, korszer(itlen megolddsokat jelenti, Az értékelének mérlegeinie kel
azokat a korszeril kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégitenl

¢.) A kBrnyezeti avulas az ingatianon kivOli kbriilmények raiatt &l el5, mint a kereslet hianya, a teriilet véltozd
ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Corvin negyed

Térsashaz telek terilete: 910 m?

Eszmei hanyad: R - 373 . / 10000

Albetétre jutd telek tertiet: 33,94 m®

Fajlagos atlagar, kerGletrészen beliil: 280000 Ft/m?*

Diszkontdiasi tényez6: 1,0

Telek eszmei értéke: 9500000 Rt , Kilencmillid-otszdzezer- Ft,

6% s

7. oldal
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5.2. Ingatlan értékének meghatérozésa

5.2.1. Piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OHadat1.| OHadat2. | OH adat 3. | DHadat 4. | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1082 Budapest, Vill. ker.,
Corvin kéz 4. VAL ker,, \/"11!. ker., VI'!E. ker., Vil ‘ker,, Gyulai P4l

I fsz. 2 Baross lozsef krt. Szigony u. Vig utca 6.
megnevezése: liziethelyiség zlet vendéglitd | vendéglatd (izlet lizlet

I alapteriilet (mz}: 100 123 238 78 52 59
kindlat X / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 85 000000 | 120 000 000 | 59 000 000 | 33 800 000 | 29 800 000

l kinalat /adasvétel ideje {év)! 2019 2019 2019 2019 2019
kinatat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%

l fajlagos alapar (Ft/m™): 621951 453 782 680 769 585 000 454 576
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% 9% -1% -3% -3%

I keritleten beidli elhelyezkedés 5% 10% 15% 15% 15%
epiileten bellli elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%

I dltaldnos miiszaki allapot 5% 0% -5% -10% 5%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) % 0% -5% 0% 0%
hasznosithatdsag -5% 5% 0% 5% 5%

l kiils& terasz engedély 0% 0% -10% 0% 0%
haz miiszaki dllapota Q% 5% G% -5% 0%

' Osszes korrekeid: -3% 29% -6% 2% 22%
Karrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 600 390 586 286 636 746 565 530 555795
Fajlagos dtlagar: 594 949 Ft/m?

I Ingatian becsiilt piaci értéke: 59 494 900 Ft
Ingatian értéke kerekitve: 59 490 000 Ft

I Osszehasonlitc adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, kdrithoz kdzel, B8 fsz +59 m2-es pince,, amely 6nallé bejarattal
rendelkezik, j¢ dtlapotd Gzlethelyisége, redukaéit alapteriilet.

l ingatlan.com/25424837

) 2, adat: Corvinnegyed fsz + pince jo éllapoti berendezett vendéglatoipari egység.

‘ Redukalt alapteriilettel. ingatian.com/23023583

l 3. adat: Corvinnegyed mellett, kempletten feldjitott vendéglatdipari egység, killss terasz

) lehetdséggel, ingatlan.com/25964506 :

4, adat: Csarnoknegyad, djszerd dllapotd, irodanak, iizletnek alkalmas ingatlan.hkp-i

l fiitéssel, ingatlan.com/28320806
i 5. adat: Palotanegyed, foldszinti, utcafronti lzlethelyiség, 2 utcafronti bejarattal, atlagos

allapotban, ingatian.com/28222286

Az ingatlan piaci 6sszehasonlitd modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
59 490 000 Ft

azaz Otvenkilencmillié-négyszazkilencvenezer- Ft.
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5.2.2. Hozamszamitdson alapuld értékeiési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan] dsszehasonlitd osszehasonlité | osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3,

ingatlan elhelyezkedése: C3.0§2 Bf' dapest, vil. j.(erf' \{lll. ker, Vil ker,,

orvin kéz 4. fsz. 2 Rékéczi Jdzsef kit, Baross
ingatlan megnevezése: Uzlethelylség Gzlet Gzlet Gzlet
hasznosithaté teriilet (m?): 100 40 123 230
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hé): 120000 870000 1076 000
kindlat / szerz6dés ideje {év, hé); 2019 2019 2019
kinalat/eltelt id& miatit korrekcio: -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 2 850 6720 4420
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -6% 2% 13%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség 0% 0% 5%
kertileten belilli elhelyezkedés 10% -10% 0%
épiileten belili elhelyezkedés &% 0% 0%
Osszes korrekeit: 4% 8% 18%
Korrigait fajlagos afapar: 2964 Ft/m2/hé | 6202 Ft/m2/hd | 5215 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 4 794 Ft/m2/hé

Osszehasoniitd adatok lelrésa:

1. adat;

Palotanegyed, udvari bejératos, foldszinti, tlagos dllapotd, mihely,
pincével, ingatlan.com/28479668

2. adat: Palotanegyed, kbrithoz kozel, 88 fsz +59 m2-es pince, , amely tnallé
bejarattal rendelkezik, jo allapoty izlethelyisége, redukélt alapteriifet.
3, adat: Palotanegyed, féldszinti, Kalvin tér melletti részen, jé dllapotu tizlet,
ingatlan.com/22847742
Horamszdmitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 4 794 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: _L 4 889 B8O Ft
Kéhségek:
Feldjitasi alap: 5% 244 494 Ft
Igazgatasi koliségek: 2% 97 798 Ft
Egyéb koltségek: 5% 244 494 Ft
Kéltségek dsszesen: 586 786 Ft
Eredmény:
fves lizemi eredmény: 4303094 Ft
Tékésitési rata {szdmitds 6. old.}; 7.5%
Tékésitett érték, kerekitve: 57 370 000 Ft
ingatlan hozamszamitdson alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
57370000 Ft
azaz Otvenhétmillié-h&romszézhetvenezer- Ft . %
9, oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci Bsszehasonlité mddszert, mint f& szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas thkrizl leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonhan J6| mutatjz a bérbe adhatosagot
és az lizleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A kdltségalapi mddszer titkrizi legkevéshé az ingatlanok piaci értékeét, ezért ezt

a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szdmitott érték | Sdaly [Suiyozott érték
Az alkalmazott médsrerek [Ft] [%] [Ft]
Ingattan értéke piact dsszehasonlitd modszerrel: 58490000 Ft| 100%] 59490000Ft
Ingatlan értéke kditségalapi modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi mddszerrel: 57 370 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 59 490000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
59 490 00O Ft

azaz, Otvenkilencmillié-négyszézkilencvenezer- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adotisigokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kivetkezBket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerill
értékelésre;

- @z atadott iratok tanulmanyozdsdn tilmenden jogi természetll vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozdsarél a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem véllalunk;

- ar értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositésdval
sszeflggésben a helyi és orszagos hatdsdgoktol és egyéb szervezetektsl, szeméiyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovéhagyds és felhatalmazds rendelkezésre &il, ifletve ezek beszerezhetsk, vagy megujithatok;

- @ szakvéleményben jellemzett dliapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsitott iratok s a
Megrendeld képviseldjének szébeli tdjékoztatisa alapjin mutattuk be, az esetiegesen fennallé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznait
anyagok, talajfelszin alattl problémak, k&rnyezetre drtalmas anyagok jelenléte sth.) nem vilfalunk
felelésséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennilld terheket és kételezettségeket,
feltételeztik, hogy @ tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjsban az ingatlan haszndlatéval
kdzvetlenil dsszefliged tartozds (kiziizemi dijak, stb.) nem &l fenn;

- 2z érték magdban foglalja az éphletek rendeltetésszerG haszndlatdhoz sziikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontosséggal nem prognosztizathatd vaitozasai
modosithatjdk, lletve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozé megéllapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolyasold kériiiményekben bedlld lényeges viltozds esetén szitkséges a megadott
érték fellilvizsgalata;

- nem véllalunk felelsséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjék az ingatlan értékét,
korldtozhatjak hasznélhatésigat, azonban az értékelés fordulénapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd ner bocsatotta rendelkezésre a spakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatirozott ériékek az eldzéekben vazolt feltételeken és alapeivekan alapulnak, és csakis jelon
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendel# dltal torténé felhasznalas esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piati viszonyok tanulményozasa utan, valamint az értékelési
szémitasok alapjan az alabbiakat régzitjitk:

Ingatlan cime: 1082 Budapest, Corvin kéz 4, f52. 2

Ingatlan ptaci forgalmi értéke: 59 490 000 Rt

azaz Otvenkilencmillié-négyszazkilencvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiGritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapia s 2019. &prilis 10,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgaiomképes

Budapest, 2019, aprilis 16,

TARTALOMIEGYZEK
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1, MEGBI{ZAS [SZAKERTS! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashdz alapits okirat {résziet)

ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerz&dés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép
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Fényképfelvételek

11. oidal
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Nem liteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Kormninehivatala XY Keriileti Hivatalz
Budzpest, XI, Budafcla it 5§ 1519 Budapes, PL 415
Nemn blekes tulajdont knp - Teljes mbsolat
Vi grendelés s2am: 800000471 1 2955/2018
2019.03.0%
BUDAFEST VIIT.KER.
Beltordlet 36395/0/8/2 helyrajri sxém
10B2 BUDAFPEST VIIE Ktk .

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

carvin ké: 4, féldezint, “felilvizegalatr alatt”

IRESE

L. Br egyéh onillo aingatlan adatai:

megnevezée terilet azohak szama ezznei hanyad tislajioni Forma
ma eghmz/EeL b
Gzlethelyiség 119 u ¢ 3% /10000 enkorm i
Be jegyz6 hataroczat: 99%589/1999) torld hatavozat: 63167M2)2812/11.12.15
Grlethelyiaéqg 119 0w 373 /20008 aokgl filyysat i
Bejegyed hativexst: 6316%/2/2012/11.12.16 Ak ¥

“'(;i’.‘
2. bejegysd hatayrezxt: 207344/1993/1993 .10 .13 .
Térmaghaz s

DR
-
Az 6nAlléd ingatlenhov tartoznak iz ala pité okiratban neghatixéﬁﬁ})hely&x eygel .

"]

- bejegyrd hatdrozat. 63167/2/2012/12.12.15 P
Tareasuhdz slapité okirat mbdenitisa, a kozbs tolaideni hinyadék médesitiza.

HRESE

[

. tulajcdoni hanyad: 171
bejegyed hatérazat, dérkezépi idb: 207344/1993/19931
Jogckm: 1991 . évi HXKITI. tw., eredeti felvétel
Jogallas: tilajdonos s
név; BUGAPEST VIIL. KERULET JOISEFVARDS ONKCRMANYZAL <%
cim: 1082 BUOAPEST VIII.KER. Barams wtes 65-67

fe &3 134
NEM rna‘muﬁg eRIpCYZEET
Sh ey

Nem hiteles tulajdoni lap

T,

Nem hiteles mlajdoni 1ap

) x%‘unmhumz

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap Nein hitejes tulajdom lap
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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

s

I.

T T

A Bp. Fov. Jézsefvarosi Onkormanyzat (Bp., VIII.Baross u,.65-
67.) tulajdondban 1évé Budapest, VIII. kerfileti 1702 sz. !
tulajdoni lapen  nyllvantartott 36385 hrsz-u 910 m2 ‘
alapterfiletli - természetben Bp. VIII. Corvin kbdz 4. s2&m
alatti -~ ingatlant, a 32/1969. /iX.3./ Korm.sz.r. 2. par. /2/
bek. alapjdn - a hazingatlanok elidegenitése érdekében - a
mellékelt tervrajzok &s miszaki lelirés alapjén

tirsashizzi

alakitia.

A tarsashiz lakasai &5 nem lakds céljdra szolgdld helyiségel
az 1977.&vi 1ll.sz. tvr., valamint a jelen alapitd okirat
rendelkezéseinek  megfelelden, mint O6rbklakdsok és nem lakés

cgljédt szelgald helyiségek - termeszetben megoszive a kézds
tulajdonban maradé telek részek, épQlet részek, berendezések
és felsgzerelések k&zds haszpalaténak jogaval, - a 32/1969.
/1X.30,/ Korm.sz.r, alapjén értékesitve -~ a wevék tulajdonsba
kerliilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostdrsak egymés

kézdtti jogviszonyat az 1977. évi 1l. tvr. rendelkezései és
az alapité okiratban foglaltak az  aldbbiak szerint

gzabalyozzak.

II.

KOz08 Es KOLON TULAJDON
A.
52068 TULAJIDON

A tulajdenostérsak osztatlan kozds tulajdnaban maradnak az
ingatlannak mindazon részei, amelyek nincsenek  kilén
tulajdonban, nevezetesen a mellékelt tervrajzon és mBszaki
leirésban xémail szammal Jjeldlt £s alabb felsorolt telek,
épitményrészek €8 berendezések:
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KULON TULAJDON

-y tulajdonostarsak kitién tulajdondba keriilnek mint
tarsashaztulajdoni illetdséglik alkotérészei az I.-L. szém
alatt‘ felsorolt, k&z&s tulajdonban maradé vagyonrészek
haszndlatanak jogaval egylitt, természetben megosztva az egyes
épitmények, azok tartozékai és felszerelésel az alabbiak

szexint:

PINCE

A

1./ A Jézsefvarosi Onkerményzat tulajdondt képezi és az 1.
szémi térsashéztulajdoni iilet8séghez tartozik, az
alapitd okiratban és a tervrajzon 1. szammal jeldlt
Bp VIII. Corvin kéz 4.sz. épllet Prater u-i oldaldn a
pince szinten talalhatdé utcal bejératd 5 mbhely, 3 ‘g
raktar, 2 kozleked§, 2 iroda, 1 WC, mosdé helyiségekbdl ;
4116 276 m2 alapterilletl nem lakéds céljat szolgald
helyiseg, melyhez a kozdsségben maradé vagyontérgyakbédl
B29/10.000 rész tulajdoni illetdséq tartozik. '

2./ A JozsefvArosi Onkormanyzat tulajdendt képezi és a 2,

szami térsashidztulajdoni illetdséghesz tartozik, &z
alapité okiratban és a tervrajzen 2. szammal jeldlt Bp.
VIXI., Corvin kéz 4.mz. alatti a kaputdl balra taldlhatd
utcal bejidratd fszt~1 és pinse szinten 1évd dgszesen 119

m2 alapteriiletll a pincében 2 térold, kdzlekedd /31 m2/ a

fert-en 1 Uzlettér, 3 tdrold, WC, iroddbél 8116 nem lakas
célidt s20lgdld helyiséy, melyhez a kodzésségben maradd
vagyontargyakbédl 358/10.000-ed rész tulajdoni illet&ség

tartozik.
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ALAPRAJZI MELLEKLET: wFi e :
1082 Budapest, Corvin kiz 4. fsz. 2. Hrsz: 36395/0/A/2 (PR-VAGYONERTEKELD KFT,
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FOTOMELLEKLET:

1082 Budapest, Corvin kéz 4. fsz. 2. Hrsz: 36395/0/A/2
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FOTOMELLEKLET:

1082 Budapest, Corvin kéz 4. fsz. 2. Hrsz: 36395/0/A/2
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10. vizeshlokk
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! 1082 Budapest, Corvin kéz 4. fsz. 2. Hrsz: 36395/0/A/2 gﬁnﬁ‘lﬁlﬁéf.ﬂﬁf“fp‘;ﬁmﬁ

16. vizesblokk
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FOTOMELLEKLET: T e
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1082 Budapest, Corvin kdz 4. fsz. 2. Hrsz: 36395/0/A/2 R AGIONIRTEKELOKIT,

20. pince 21. levalasztott ’-gyros’ iizlet

2, P

22. gyros lizlet belsé tere 23. gyros lizlet belsd tere
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FOTOMELLEKLET: ) {E:W..:.;::
| 1082 Budapest, Corvin kiz 4. fsz. 2. Hrsz: 36395/0/A/2 R AGYONERITIELONEY,
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‘28. gyros Eizlélt'bejérata

29. villanydra, a kapualjban
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