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A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsihoz egyszeril szavazattObbség szitkséges.

Melléklet: értékbecslés, értékbecslés aktualizalas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

1. Tényillas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi 2 Budapest VIIL keriilet Déri Miksa utca 3. szam alatti 34924/0/A/23 hrsz.-t,
tulajdoni lapon 46 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgdls helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. szeptember 13. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

A helyi varos-rehabilitdcios teriilet kijel6lésérd] és a teriileten a rehabilitdcid megvaldsitisardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre.

A helyiséget magaba foglalé épliletben Osszesen 27 db albetét talalhatd, amelybdl 2 db Snkormanyzati
tulajdond, nem lakas céljara szolgédld helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijellt ingatlanok
listajan,

A két helyiségbdl allo albetét kiilon-kiilon, fa tok & szdmyszerkezetil, nagy vegfeliiletli, megfelels
allapotd utcafronti bejarattal rendelkezik, melyek belmagassiga 245 cm, és amely eléit fém racs
talalhat6. A belsé terck padldburkolatai atlagos, megfeleld allapotban vannak, szerkezeti hibaktol
mentesek. A labazati részen talaj menti dzésbdl adédé vizesedési nyomok tapasztalhatoak, a részben
csempézett falfeliilet keramia burkolata néhol felpuposodott, repedezett.

Perjéssy-Révész Anténia egyéni villalkozé (székhely: 1192 Budapest, Peterdy koz 7. 1. ajto;
nyilvantartasi szdm: 353905806; addszam: 69939624-1-43) 2019. okidber 25. napjan bérbevételi
kérelmet nydjtott be a fent ismertetett helyiségre, kulturalis tevékenység (galéria és kozosségi tér,
gyermek, illetve felnétt foglalkoztatd) céljéra. A kérelmezé 50.000,- Ft/hé+ AFA bérleti dij ajanlatot
tett. A kérelmez6 2020. marcius 4. napjan meger8sitette bérbevételi kérelmét.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019, december 3. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakért$ altal 2019. december 10. napjan jovahagyott, majd 2020. 4prilis 7-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 22,330.000,-Ft (485.435,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100%-anak figyelembevételével, a kozmitvelodési tevékenységhez kapesolddo 4%-0s
szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 74.433,- Ft.

Az iires legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség

esetén a vonatkozd képviselS-testiileti hatarozatban megéllapitott szorzok érvényesitenddk azzal, hogy
a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20%-kal csdkkenthetd. Az igy cstkkentett bérleti dij
Osszege 59.546,- Ft/ho.



Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Perjéssy-Révész Antonia egyéni vallalkozd (székhely: 1192
Budapest, Peterdy koz 7. 1. ajtod; nyilvantartasi szdm: 53905806; ad6szam: 69939624-1-43) részére
hatarozatlan idére, 30 napos felmondési id8 kikotésével kulturalis tevekenység (galéria és kdzdsségi tér,
gyermek, illetve felnétt foglalkoztatd) céljara a kérelmezd &ltal ajanlott bérleti dijon, azaz
50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kéziizemi és killonszolgaltatasi dijak sszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldall kitelezetiségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Azért javasoljuk a kérelmezd 4ltal tett ajanlat elfogadasat, mivel az ajanlata alig marad el a szamitott

‘bérleti dijtol, valamint a helyiség belsé miiszaki 4llapota is 4tlagos, a belsd terck lébazati részén talaj

menti &zasbol adodé vizesedési nyomok tapasztalhatdk, a falfeliilet keramia burkolata pedig néhol
felpiposodott, repedezett. llyen allapotéban a helyiség bérbeadasara a szadmitott bérleti dijon nincs redlis
esély. Az ingatlan.com, hirdetési oldaldn a Déri Miksa utcdban 23 m? alapteriiletf +22 m? galérias jé
allapott, utcafronti lizlethelyiséget talaltunk, melynek a bérleti dijat 110.000,- Fi/hé dijban jeldlték meg.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas cé€ljdra szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely déntés
meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és kozos kdltség fedezné az Onkorményzat kdzos koliség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielSbbi bérbe addsaval a bérls
gondoskodna a helyiség allaganak javitdsarol és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kitelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét,
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabilyi kéirnyezet

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993, évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
Allapodnak meg.

A KepviselS-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilet 36/2014. (XI. 06.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SzZMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja alapjan, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116
nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsédnak feltételeirs! szoloé 35/2013. (VI 20.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testilet
(a tovabbiakban: Kt.} - a rendeletben meghatérozott feladat- és hatiskér megosztds szerint —, az
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0 bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérd! a bérls
kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hatdskdrrel rendelkezo bizottség a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltakto! csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megelézden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kdvetSen kozjegyzd elétt egyoldali
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testillet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekéltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevéielével torténik a bérleti
dij meghatdrozasa, kézmiivelddési tevékenység céljdra igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij
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sz01z0 4%. A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéilapitdsanal nem lehet figyelembe
venni azt az idGtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Fentiek alapjdn kérem a tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga ......./2020. (VL. 24.) szamu hatdrozata
Déri Miksa utca 3. szam alatti helyiség bérbeadasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositdsi Bizottsag igy dént, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIII. keriilet Déri Miksa utca 3. szam alatti 34924/0/A/23 hrsz.-0, 46
m ? alapteriiletii utcai foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz Perjéssy-
Révész Anténia egyéni villalkozé (székhely: 1192 Budapest, Peterdy koz 7. 1 ajtd
nyilvantartasi szam: 53905806; addszam: 69939624-1-43) részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével knlturilis tevékenység (galéria és kozdsségi tér, gyermek, illetve
felndtt foglalkoztaté) céljara 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzGdés megkStésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) Snkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti djnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elStt egyoldali kotelezettségvéllalasi
nyilatkozat aldirasat vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéaridd: az 1.) pont esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. julius 30.

A ddntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
A lakossag széles kOrét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel moédjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2020. janius 16. .

'Novéczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Uzlethelyiség ingatlanrdl
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositéd : JGK-441

Keriileten beliili elhelyezkedése Csarnck negyed

.y

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23,
Helyrajzi szama : 34924/0/A/23

Ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

tngatlan jelenlegi hasznositésa : nem hasznositott

Szobak szama s -

Komfortfokozat I

Az értékelés célja : Onkorményzat ditali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 46m?

Helyiségcsoport redukdlt alapteriiste : 46m? Fajlagos m2 ar: 511 093 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 790 m?

Eszmei hanyad : 239 / 10G00

Belsd miszaki allapot : atlagos

Megkozelithetdsége : utcal fdldszint

Ertékelés alkalimazott modszere : piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapu médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendeléséra készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitésra kerlil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 23510 000 Ft
azaz Huszonharommilli-Gtszaztizezer- Ft.
melybd| a telek eszmei értéke: 4150 000 Ft

azaz Négymitlio-egyszazbtvenezer- Ft.
likvidacios érték a forgaimi érték 80%-a*: 18 810 000 Ft
azaz Tizennyolcmillio-nyolcszaztizezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatirozasra.

Az értékelésben megailapitott piaci ériék Netto ériék, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos &fa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozésara késziilt,

*A likviddcios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt vélt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 171 , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulonap idépontja + 2018. november 22,

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziiit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. FSar= S

Budapest, 2019. december 3.

Jdzsetvaios Gazdélkadasi Kozpont Zet.
A becsilt forgalmi ériékkel

GYETERTE =
2019 DEC 10. M L, sinpaiLseis ingatlanvagyon-értékeld

Budapest, 201 {gazsdqligyl szakénd
Nyilvantartdsi szam: 1398/2008,

2. oldal



INGATLANFORGALMI $ZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-t,
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatérozta a megrendeléshen régzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz tdrténé felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az érteékelés sorén helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra kerilltek az ingatlannai kapcsolatban
rendetkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazdsra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvel és a t&bbszorésen médositott 25/1997. (VI 1.) PM
rendelet elGirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsdgait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgéltuk. Az ingatlan egyes részleteirsl fénykeépfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvntartas szerinti dllapotot.

L rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint}): 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 46 m?

Helyrajzi szama: 34924/0/A/23

Ingatlan megnevezése: iizlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyzs hatdrozat: nincs bejegyzés

Il rész:

Tulajdonviszony: Vil keriifeti Onkormaényzat 1/1
il rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tenyek csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vill. keriilet Csarnoknegyed kerilletrészében, a Jézsef kérutat a Nagy Fuvaros ytcdval
Bsszekdtd egyirdnyt utcaban, a Déri Miksa és a Vig utcdk &ltal hatdrolt sarcktelken elhelyezkeds tirsashaz Vig
utca feldh utcafronti féldszintién érhetd el. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kézteriileten hétkoznaponként
napkdzben parkolasi dij megfizetése mellett lehetséges. Kérnyezetében jellemzéen utcafronti beépitést, belss
udvaros kialakitdsu tarsashazak talalhatok,

Az ingatlan infrastrukturélis elldtottsdga vérosrészen beliif jé, 200 méteren belll alapellatast biztosité Uzletek,
egészségiigyl intézmény, valamint kbzlekedési csomdpont elérhetd. Tomegkozlekedési eszkézdk a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhetéek.

Tomegkoziekedési eszkdzdk:
Villamos Autdbusz 3 Trolibusz Metro/Fdldatatti £ vasit

3. oldal "'L(\
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INGATLANFOR GALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan dltalanos jellem:&i

Az utcafronti zartsord beépités(, pince + féldszint + 3 emelet szintkialakitdsl épilet az 1900-as évek elsd felében épiiit,
kisméretl égetett tégla falazattal, acélgerendas poroszsiiveg fodémmael, fa dcsszerkezettl, cseréppel héjalt magas tetével. Az
ertékelt ingatlan az épiilet foldszintjének Vig utca fel8li utcafronti részén helyezkedik el, kézvetlen utcai bejarattal. Az épiilet
utcafronti homlokzata a lébazatndl keskeny m(tkd burkolattal elldtott, felette kvdderezett, az emeleti szinteken képoros
vakolattal elistott, szemrevételezéssel megallapithatd, hogy felljtdsban részesiilt az elmdlt években, a vakolat egységes, a
nyildszarok kdrnyéki diszitGelemek szerkezeti és esztétikal hibdktd! mentesek. A tetészerkezet szemrevételezdésére nem volt
lehet8ség, az ereszcsatorna javitva lett az elmuit id8szakban, igy biztositja a felszini vizelvezetést,

Az albetét ingatlan-nyilvdntartds szerint Uzlethelyiség besoroldsu, kialakitdsat tekintve egyéb hasznositdsa is lehetséges. A
két helyiség kulén-kiiion, fa tok- és szérnyszerkezet(, nagy Uvegfeliiletd, megfeleis dllapotl uteafronti bejdrattal rendelkezik,
melyek bejdrati magassdga 245 cm, és amely elétt fém rdcs taldlhaté, A bels8 terek padidburkolatal dtlagos, megfelel8
éllapotban vannak, szerkezeti hibakté! mentesek. A ldbazati részen talaj menti dzasbél addédé vizesedési nyomok
{vakolatmailds, foltosodas, salétromosodas) tapasztathatd, a részben csempézett falfelllet keramia burkolata néhol
felptiposodott, repedezett.

Kézmlirendszerek kézil a gdz kivételével az 6sszes rendszer kiépitett, viz- és villanyéra megtaldlhatd, Fiitési rendszer
kiépitett, a radidtor h&leaddk részben leszerelve, a kézponti egység nem talélhatd, az osztdvezetékek fotdzva. Meleg-viz
elldtdsrdl nincs informédcid. A helyiségek belmagassdga 488 c¢m, az utcafromti bal oldali helyiség teljes egészében fa
tartoszerkezetli galéridval elldtott, amely a masik helyiséghdl induld Iépes8soron keresztill kézelithetd meg, a belsd
magassdg Itt a galéria alatt 255 cm, felatte 228 cm.

Epiilet:
Epiilet épitési éve: ~1900
- - T et Miiszaki dflapot
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet
Alapozas, szigetelés: tégla sdvalapozds, nincs szigetelés atlagos
Flggbleges teherhordé szerkezet: kisméreti falazétégla szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendas poroszsiiveg fodém atlagos
Tetészerkezete: fa dcsszerkezet(i magastetd, cserépfedéssel atlagos
Eplilet homiokzata: kvéderezett, k6poros vakolattal ellatott feldjitott
Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
BelsS terek felillete: festett, részben csempézett atlagos
Belsé terek burkolata: kerédmialap atlagos
Vizes helyiség(ek) feililete: nincs atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: nincs atlagos
Killsé nyildszarok: fa szerkezetd, Gvegezett, kétszarnyu bejérati ajtd atlagos
Bejérati nyilds magassaga: 245 cm magas
Atlagos belmagassaga: 488 cm galéridzhaté
Belsé nyildszérok: fa szerkezetii, parnafa tokozast tipusajtd atlagos
Fittési rendszer: radidtor h&leadok, kdzponti rendszer nem fellethetd |atlagos
Melegviz biztositasa: nincs informacio atlagos
Meglévd kézmii-kialldsok: viz, kbzesatorna, villany
Meglévé kézmi mérgorak: vizora, villanydra
FelGjitas éve: -
Felujitds térgya: -
Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében:

Megjegyzés:
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4.3, Epilletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése & rendelkezésre &llo adatok (az éplilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdédik. A helyszinen mdszaki szemliét tartottunk és a ldthato tiineteket
digitalisan régzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az épiilet utcafronti homlokzata megfelels allapoty, feldjitasban részesiilt az elmult idSszakban, talaj-menti és
felszini vizesedés jelei nem tapasztalhatéak, az ereszcsatorna rendszer biztositja a felszini vizelvezetést,

Albetét:

Az albetét - kialakitdsa és helyiségtagolasa miatt - tdbbreétiien hasznosithatd, a két utcafronti bejérat miatt
megoszthaté, szeparalhatd. Mdszakilag és esztétikailag részben feldjitands, részben 4tlagos &llapotd.
Kézmlirendszerek részben kiépitettek, fiitési rendszer mikddsképességérél nines informacis,

BérlGi megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat | Netté Korrekcié Hasznos
iizlethelyiség keramialap festett csempel 20,00 m? 100% 20,00 m?
tzlethelyiseg keramialap festett 25,70 m? 100% 25,70 m?

W_gaiéria padidhilc festett 20,00 m? 0% 0,00 m*
0,00 m?
0,00 m?
mérési korrekcid 0,30 m? 100% 0,30 m?
Osszesen: 66,00 m? 46,00 m?
Osszesen, kerekitve: 66 m? 46 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasandl a rendelkezésre allé miiszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

K. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és modszertani ajanldsai {(EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszér
mddositott 25/1997. (VIl.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfetelfen késziiinek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011, évi CXil. térvény az informacids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérs] és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl sz6lé
jogszabalyoknak megfelelé madon kezeli.

Az értékelés modszerei két f8 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapid és a kéltségalapi értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé moédszerek két £6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma {EVS 2016): Az a becslilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
id6pontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szdndékozd kizdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggylethen, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koérditekintSen viselkedtek,
anélkal, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra kerllinek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznélt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kbzvetlenebb &sszehasonlitasra nyflik lehetdség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezék szolgédlnak:
- realizalt gylet szerinti ar / kindlati &r

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkozelithetfség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemz&k.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonldé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszdmitdson alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitdson alapulé ériékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kiilonbségébdi (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitisa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazd tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovEbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati mdédonként.

3. lévibeni pénzfolyamok felallitédsa hasznalati moédonként.

agazati kockazat)}+helyi kérnyezeti adottsdgok+kamatiab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2019. IV. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A modszert dltalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkalmazzak,
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Koltségalapti szamfdsi médszere

A nettd potlasi koliség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt Gjraelallitasi
koltsege alapjén adja meg. Az GjraelGallitasi értékbd! azonban le kell vonni az id8 muidsa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékestkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ahol (pl. a vizsgalt Iétesitmény kiildnleges

rendeltetése miatt} més modszer nem &ll rendelkezésre,

A foldteritlet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsfsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozésdban mind a tagabb, mind a sziikebb kdrnyezethen elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
érigkében ki kell fejez8dnie, hogy az adott teleplilés milyen szintl, mindségii elldtdst nyljt helyben és a
kdrnyezetében é16 lakossag szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési {potlasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkeidval biré
létesitmény jelenlegi megvalsitdsaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kbltségét,

A kozvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitmeényekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részietes m(iszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
djraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. &ltal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miatti értékesbkkends. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulds és

¢.) kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikai romias esetében figyelembe kell venni az épiilet 6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknai a felépitmény gazdasigosan hatralévs
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalénos esetben a kovetkez§ gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- vdrosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosl, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi épliletek 20-50 év,

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képielen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kdrisimények miatt alt eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet véltozd
ingatlan felhasznaldsa, vagy az aitaldnos nemzetgazdasagi korillmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszme] értékének szdmitasa:

Keritleten beliili ethelyezkedése: Csarnok negyed

Téarsashaz telek terillete: 790 m?

Eszmei hanyad: 239 /10000

Albetétre jutd telek teriiiet: 18,89 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 220 000 Ft/m?
Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 4 150 000 Ft , Négymillic-egyszazétvenezer- Ft .

7. oldal

e

A0



INGATLANFORGALM] SIAKERTOI VELEMENY

5.2. Ingatlan értékének meghatirozdsa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1084 Budapest, Déri|  VIIL. ker,, VII. ker., VilL ker. Vil ker., VIL. ker.,
Miksa utca 3. Magdolna | Baross utca . " [Nagy Fuvaros| Kiss Jozsef
foldszint 23. utca 25. 87 Vig utea utca utca 5.
megnevezése: Uzlethelyiség | lzlethelyiség | uzlethelylség | Gzlethelyiség | dzlethelyiség | izlethelyiség
alapterilet {m?): 46 27 61 33 48 22
kindlat K / tényl.adésvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar {Ft): 13900000 | 31500000 | 18 400 000 | 22 800 000 | 13 990 000
kindlat /adasvéte! ideje {év): 2019 2019 2019 2019 2019
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar {Ft/m°): 486074 | 490574 | 529697 | 451250 | 604114
KORREKCIOK '
eltérs alapteriilet -4% 3% -3% 0% -5%
keriileten beliili elhelyezkedés 5% 0% 0% 0% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
aitalanos mszaki allapot 0% 0% -5% 0% -10%
eltérs felszereltség {fiités, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 5% 5% 5% 5% 0%
haz miiszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcis: 6% 8% -3% 5% -15%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}): 519 397 529 820 515925 475618 514 705
Fajlagos atlagér: 511093 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci érteke: 23510278 it
Ingatlan értéke kerekitve: 23 510000 Ft

Osszehasonlito adatok lelrdsa:

1. adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejératos, vizes helyiséggel rendelkezd, részben
atlagos / feldjitand6 allapoty, vizesedd iizlet, ingatian.com/28499870

2. adat: Corvinnegyed, az értékelt ingatlannal nagysdgrendileg megegyezd miszaki
dllapot(, utcafronti féldszinti bejdratd tzlet, ingatlan.com/28920956
3. adat: Csarnoknegyed, 2016-ban felljitott, lizletként nyilvéntartott, de jelenleg

lakasként hasznalt helyiség, ingatian.com/26902704

4, adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, jelenleg vendéglétohelyként miiksds,
atlagos allapotd lizlet, felszerelések nélkiil, ingatlan.com/30549889

5. adat: Népszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, 2 évvel ezelStt teljeskorden feldjitott,
galériazott {izlet, ingatian.com/29710937

Az ingatlan placi dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

23 510000 Ft
azaz Huszonhdrommilli§-6tszdztizezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| oOsszehasonlité | Osszehasonlito osszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
1084 Budapest, V. ker.,
ingatlan elhelyezkedése: Déri Miksa utca 3. VIl ker., R vill !_(ef" 8laha Lujza tér
s Baross utca Jozsef kérit 22, o,
féldszint 23, kérnyeke
ingatlan megnevezése: {izlethelyiség lizlethelyiség iizlethelyiség iizlethelyiség
hasznosithaté terilet {m?): 46 38 35 49
kindlati dij / szerz, bérleti dij {Ft/hd}): 135 000 150 000 150 000
kinalat / szerz8dés ideje {év, hé): 2019 2019 2019
kinalat/eltelt id& miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°/hé): 3197 3857 2 755
KORREKCIOK
eltérs alapteriiet -2% 2% 1%
eltérd miiszaki allapot, felszereltség 5% -3% 6%
keriileten beliili elhelyezkedés -5% 0% 0%
épiileten belilli elhelyezkedés 0% 0% 10%
Osszes korrekcis: -12% -5% 17%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 826 Ft/m2/hé | 3 657 Ft/m2/hé | 3 212 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 3 232 Ft/m2/ho

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

Palotanegyed, atlagos/id allapoty, vizes blokkal rendelkezd, utcafronti

fizlethelyiség, ingatlan.com/23510948

2. adat: Csarnoknegyed, dtlagos dllapotd, részben galéridzott, utcafronti bejdratos
iizlet, ingatian.com/29823275
3. adat: Csarnoknegyed, felujitando éllapotd, szuterén szinten elhelyezkedd,
utcafronti bejaratos tzlethelyiség, ingatian.com/28812806
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek ; 3 232 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1605658Ft
K&ltségek:
Feltjitasi alap: 5% 80 283 Ft
igazgatasi kbitségek: 2% 32113 Ft
Egyéb koliségek: 5% 80283 Ft
Kiéltségek bsszesen: 192 679 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 1412 979 ft
Tékesitési rata (szémitds 6. old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 20 190 000 Ft
Ingatlan hozamszdmitadson alapuld mddszerrel meghatédrozott értéke (kerekitve): -
20190C00 Rt
azaz Haszmillio-egyszazkilencvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 8sszehasonlité médszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrdzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadéasa kismértékben jellemz8, azonban jol mutatja a bérbe adhatdségot
és az Uzleti lehet@ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A koltségalapt médszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

. Szamitott érték | Sdly |[Silyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [Ft]
Ingatian értéke piaci 8sszehasonlité mddszerre!: 23510000 Ftf 100%| 23 510000Ft
Ingatlan értéke kbltségalapi mddszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalap( modszerrel: 20150000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 23 510 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

23510000 Ft

azaz, Huszonhdrommillio-Gtszdztizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kodvetkezdket
szilkseges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozdsén tdlmenden jogi természet( vizsgdlatot {jogeim, vagyonjogok
ervényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet{i korlatozdsardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem viéllalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jSvGbeni hasznositasaval
dsszefiggéshen a helyi és orszagos hatdsdgoktd| és egyéb szervezetektdl, személyekts! valamenny! szikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, ilietve ezek beszerezhet&k, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szébeli tdjékoztatdsa alapjin mutattuk be, az esetlegesen fenndllé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kdrnyezetre &rtalmas anvagok jelenléte stb.) nem wvéllalunk
felelfsséget:

nem vizsgdltuk az értékeit ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kitelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsanak idépontidban az ingatlan bhasznilatival
kdzvetlenll 6sszefliggd tartozds (kézlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magaban foglalla az éplletek rendeltetésszerd haszndlatéhoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a pazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognhosztizathatd valtozasai
mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozé megdilapitasait, ezért a
vagyontargyak értéket befolydsolé kérllményekben bedlld lényeges valtozds esetén szilkséges a megadott
érték fellilvizsgélata;

nem véllalunk felelSsséget olyan kéridmenyek megléte miatt, amelyek befolydsolhatjék az ingatlan értékét,
kortatozhatjdk hasznalhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjdn nem é&lltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az altalunk meghatarozott értékek az eléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakls jelen
szakvéleményben meghatéarozott céira, Megrendeld altal térténd felhasznalds esetén érvényesek.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. (SSZEFOGLALAS

Az értékeit ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utén, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat régzitjiik:

ingatlan cime: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 23 510000 Ft

azaz  Huszonharommillié-6tszéztizezer- Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett llapotra vonatkozik,

Szakvélemény fordulénapja : 2019. november 22.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019. december 3.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM| ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedely {pl.: ép.eng.)
Adaésvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép
Fényképfelvételek

HEO00EBO0OR
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23. Hrsz: 34924/0/A/23

TULAJDONI LAP

Nem hiteles miajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hateles tulajdoni Lap

Bodaprat Fivieos Kestoiastavabin X Zovdlen s aia
Frodeoest, X, Fudufoks 90 53 1518 Badees, Bf 418 Cilcdul:
Ivesn hilehes tulajekani ap - Tebpes prdaalat
Megrendeits sein § 0000342558400 17
2019, 35,28

BUCKIERT VIJT. WER
Belteraiey FITEIQ/MED halyrairi sxdm

1GEQ BUDAPEBT VIII NER. Dixa Muked wtom 5. foldeiiof. aité: i
1RESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az eyyib Gndilc ingasian aiateis

P vE L &y foruler  wewbih wadea whang s hbknyad
nl egian/Lé)
Autetlulyineg £ £ 9 24, /1000
Bac Jagy by beabprpnaty PEOREE 1903y Tarid hat boenal
wzlethal yindg 4 ¢ B 239710009 Boh

B jnayed dabdrocat; PRTERH4L /500404, 0,02
3. bwyegysé bathrosat s SETEEA1Z199B/8F 0000

Tz ashds
A2 alaporé ewirar grerint horedrartost mellékhely:whgex.

2REST AN

« vl gdens hamypad: 303
baojegyié hatirpzat, drkezsisi sdé: IEVGE/IGTE/VD A6 EE

joocin: FH9Y awa ENKITT Ae. 1 K

jogallis: tuiajHones ~
mav: FITT 8K, TRECRMNYIAT } ;

cin: 1982 BUURPRST WIIY RBE. Barezwr wEra BY- &Y

-

i.&k

- nknﬁmﬂ&:
™ P AT VEGE

Nem hitelss rulajdoni lap

)
‘H
b
"
E
. 4% L]
| g
4
Neni hiteles tulajdoni lap Nem hteles tulajdond lap
12. oldal



MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. féldszint 23.

Hrsz: 34924/0/A/23

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

.7

lérsgehgzrtulaidont alspiid okirat

Az inpatlan megieldlése; Véiserbidzralapiids

Aluliratt a Fov.¥1Il.ker. Ingatlenkezeld vallaslst {(Buda-
pest VIIT.ker. Baross o, £5-47.) a Budepest 404,57, tu-
lsjonn} lepon 34234, hrsz. alatt felvett 750,20 a2 teri-
letd, a Megyar &llasm tulsjdondben 6z g FOv.VIIl.ker. In-
gotlankezeld VEllzlset kerelésdben léve Epités! telken a
vorathosd tervek szerint pincéb&l, folgszintbil €s 4 gme-
letpél 8114, a miszaki lefrdchan részleteretiak Brerint
megepitett lakdépiletet az 1977, 8vi ll.sz. ter. srerint
térsashdzrzd elskitles €5 srnak lakdsait és sz sgyeh Hn-
110 rendeltetésd helyisdgelt jelen slapitd okirst ren-
delkezeseingh megfelellen termégzetben megoszive, B ko-
78z tulojgonben morads é@pldlelidszek kizOs hasindleidnak
Jigdvel értidhesitl ds 2 vevih szemdlyi tulzjdondba adis.

arazshidz megnevezése €s cine:

3T o
r+

s
wdppest Viil key, bery Hiksa u. 3,

Kdzgs tulajucnban marpdd helvistoek, berendesdsek £5 syer-

kezetak

# lehésok 85 @ pincdten, velamint a fHidszinten 6ngllp
albetétben 1évh helyiségen mindenkori tulsjdsnasalnak

kbzbs tula)oondbs kerulnek a tervrajzockon Teltintstett
hivetnezt #piletrdszek, valanint felszereldsek £s Lersn-

#
Berdesek, tovihhd & 24975, hres. lelek,

Helléhldpnehhds 10,53 mi
Folyostk ds kiziekedd tersh Bl,e4 m?
Firrerekoereh YES LU m?
Toosell o rahtEr 1dpgsliciar sl L300 nu

Vo-70 sl rextdregviitess legosse

?QJ;rfLE} o P 0%, 2
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23. Hrsz: 34924/0/A/23

gngzl nulsnlapon

23, sprszgmmal zelplt 40:/20. tdrsa
JAF4SASER, hrer. aletil IlT.em. Zl.sz. oréklakéds:
2 gzoba, elbszeba, 8L3drp, konyna, kamra, WL,
furpdszoba, bDsszesen: 86,2 ni
Kizds tulajdeni hinyad: 453710000,

21, surszdmmal jelely #U4/21, tdrsashdzi kilislspon
345247472, brez. alsttl I171.em. 23.sz. droklskés:
1 szeoba és gy {flszobs, honyha, kampa, WO,

bsszesen: 43,1 m2

Kizos tulajdony hidnved: 227/10080.

22, sorsydmmal 3eldlt 404722, tdrsashdzi kiibnlapon
34928/8/22. hrsz. slatti iv.em. 2d.sy. Briklakds:
I szeba, konvhe, WL, bsszesen;

Fazds twlajdoni hényed: 101710000,

i9,2 m2

22, murszdmmal jeliflt $04/23, tdrsashdzi  kildalapon
J4924/0723, hrar. elstti fEicszinti Ozlethelyisdoek:

l ireda, ) réktdr, melléhnclyiséggel a Fogdny Jézset
45,7 mi

wite feloll Gejérsitiel, Ussewsen:

Kizes tulajdoni hdnyad: 241710800,

Z4, sorszdmmal jeldlt &04/28, tdrsashizi kilbnlepon
3492470728, hrsz. sletii foldszinti helyiségosapsrt:
& Uzluthelyiseg, t udvavl szoba, melldkhelyisdgek,
Pogdny Jgzsef utes dr a Déry Misks utca feldli be-

& al

Jérattai, bmszecen:
¥ezis tulzidoni hidnyad: HZ2:7100(0.

St

(¥

14, oldal



MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. fdidszint 23. Hrsz: 34924/0/A/23
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. faldszint 23

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

Hrsz: 34924/0/A/23
Lo g T
) " ¥, Janos Pai papa tér :
% 3 E
DRYGURL - g e, t
L res . . iy
vzsef Kona £ 37
o " 5
‘g E,{; | Atlae Oy @ . %
T % % AUWE%} Treya ton
3 = Flelmiszer Uzl
ke ‘r
"fm'r ) T‘:‘ j‘:ﬂ 3 %
”‘%( L ¢ ).: ‘Q; U f; c;‘ —i’\‘\ﬁb -%U;
IS Ts R - ‘5\3 5
Hrabn Tow e 563 hS = 7, w
: Rakocs Teri Jozsehiates Bzemt Kogn m@ '
Vasaresarnok Egevtseguey Kosponit
Sy
- EIRskoczi 1er
& .
Déri Miksa utca 3 |
2 Gallery 8
% 5 e Matyds 16
2 i B
Bas Posta Q : T Martsa Miterem
¥ ss iviuvészkert neatyas
01. térkép

4. homlakzat
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. féldszint 23. Hrsz: 34924/0/A/23
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sGsor a galéridra 11. galéria

10. lépc
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. féldszint 23.

Hrsz: 34924/0/A/23

16. galéria tartészerkezete

18. oldal
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