Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriitet-hasznositasi Bizottsaga g
y £ sz. napirend
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ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. janius 24-i tervezett iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. szim alatti helyiség
(hrsz.: 35643/0/A/4) bérbeadasiara vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyazat
kiirasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgat6
Készitette: Kardos Noémi referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.
Melléklet:  palyazati dokumentacio
értekbecslés
értékbecslés aktualizalasa

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VII1. keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4
helyrajzi szama 95 m” alapteriiletii, utcai bejératu, fSldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartdsban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban dsszesen 34 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6l onkormanyzati tulajdonban van
4 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad 1.449/10.000. Az
éplilet nem szerepel a bontéasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2018. november 21. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, azéta iires, bérbe
adas Utjan nem hasznositott,

Az ingatlan vonatkozdsiban a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1092/2019. (IX. 23.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos egyfordulds palyazat keriilt kiirdsra, melyrdl a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag 131/2019. (XI1. 12.) szamu hatarozata
megallapitotta, hogy a palyazati eljaras érvényesen, de eredménytelentil zarult,

Az albetét utcafronti bejéarattal rendelkezik. Belmagassiga 2,6 m, az izlet felgjitott, melyben
almennyezet keriilt kialakitasra. Falazat tapétazott, padozata marvany agglomerat. Hatsé része
PVC-vel burkolt, amely j6 mindségi. Osszktzmiives, ablakok hagyomanyos gerébtokos szerkezet(i
nyilaszarok, allapotuk jo.

Osszességében az ingatlan jo allapotd, (4) besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotu.

Az Onkorményzat kézds koltség fizetési kotelezettsége a vizéras helyiségre vonatkozdan
24.766,- Ft/ho.

A Senator 2010 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 47,
1. em. 1; cégjegyzékszam: 01 09 995265; addszam: 22700667-1-42; képviseli: Al Nabhan Trad
lgyvezetd) 2020. januar 13. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiség
vonatkozéasaban. Kérelmében bérleti dij ajanlatot tett 175.000,- F/hé + AFA Osszegen.
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A CPR-Vagyonértékeléd Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019. majus 15. napjan készitett és Bartfai
Laszld figgetlen szakértd altal 2019. majus 22. napjan jovahagyott és 2020. februar 13. napjén
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 65.100.000,- Ft (fajlagosan:
685.253,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szold 45/2019. (L. 21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérbeaddsara kiirt palydzatban a minimaélis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgdld ingatlanok bérleti dijarol sz6lo hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (VI 19.) szami Képviseld-testiileti
hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan kerdl sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén dnkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhat, amely nem lchet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében, a
forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-os szorzoval szémitott bérleti dij Osszege
325.500,- Ft/hé + AFA.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel1ésérol és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasardl sz6lé
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjdn a megjeldlt helyiséget magaban foglald éplilet
nem esik HVT tertiletre, a Rév8 Zit. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4
helyrajzi szami 95 m” alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasdra vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds pélyazati fethivés kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: A Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4
helyrajzi szamt 95 m? alapteriiletii, utcai bejdratti, foldszinti nem lakds céljara szolgdlo helyiség
beérbeadasa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 260.400,- Ft/ho + AFA.

A pélyazat biralati szempontjat:

- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palydzdk altal vallalt bérleti dij eldre, egy Ssszegben torténd megtizetése, min. 1 hé — max. 10
hé (salyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként
a legkedvez8bb megajdnlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlds ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds médszere szerint. A minimalisan
adhatd pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajénlasra adott értekelési pontszdmot a
Kiird megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajénlatonként ésszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiré elSirja Palyazo szdmdra, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajénlatiban megjelolt bérleti dij legaldbb 260.400,- Fthoé + AFA. A
részszempont silyszama: 9.
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Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilik alapjan hasonlitja Gssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apélyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. | hé —max.
10 ho.,

Kiird a Palyazé altal elére megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stulyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamu Hatérozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategdriaba tartozo
(italbolt, dohanydrusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsdnzd, nyilvanos internet szolgaltatds
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység vegzésére vonatkozik,

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitis nélkili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatSterem, népi iparmiivészeti-, képzomivészeti-,
kultarcikk kiskereskedelem, konyvarusitas, valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére
vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy pélyazénak a kdzmivek lizemképességének allapotat felill kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Azért javasoljuk a forgalmi érték 80%-anak alapulvételével meghatdrozni a minimalis bérleti dijat,
mert a legutdbbi palyazat is eredményteleniil zarult. A minimalis bérleti dij csékkentésével nagyobb
valdsziniiséggel lesz pélyazo a helyiségre.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros VHI. kerlilet Jozsefvérosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) digyfelfogadasra szolgalo helyiségében, a
Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az
Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll¢ egyéb internetes hirdetési portdlokon javasoljuk
kozzétenni.

II. A beterjesztés indoka
Az dnkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton t6rténd bérbeadasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozo nyilvénos, egyfordulos palyazati fethivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabél befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézds koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorméanyzatnak.
Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa a palydzat érvényessége ¢s eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2020. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé Budapest Foviaros
VIHI. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1. 06.) énkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonérél és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 66/2012. (XI1.
13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a) pont ab)
alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld az 500 millio Ft-ot meg nem haladé értéka
vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozataldban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban alld nem lakas céljra szolgaldé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja ertelmében
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjogénak atruhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot
szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjén
kételezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal
kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4lld ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjogénak atruhazaséira
vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l szolé 45/2019. (11. 21.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgélod
ingatlanok bérbeadaséara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljra szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz6l6 hatdrozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI 19.) szamu képviseld-testiileti
hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat
és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben,
ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gitjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili beksltozhets forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi
értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a
bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatirozasra, 0gy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltézheto forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos palyazat
kifrasara, és a palyazat feltételeire vonatkozd dintését meghozni sziveskedjen.

Melléklet:  palyazati dokumentacio
értékbecslés
értékbecslés aktualizalasa

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag ....... 12020. (IV.
24.) szamu hatarozata

Jézsef korut 68. fszt. 1. szam alatti helyiség(hrsz.: 35643/0/A/4) bérbeaddsara vonatkozo
nyilvinoes egyfordulds palyazat kitrdsarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4
helyrajzi szami 95 m® alapteriiletli, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat atjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja az eloterjesztés mellékletét képezd a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korat 68.
foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szami 95 m® alapteriilet(i, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati dokumentéciot
az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij dsszege 260.400,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:



- abérleti dij 6sszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 ho (sulyszdm: 1)

c.)} a pdlyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olvan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat L. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti
dij kategdriaba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsdnzo,
nyilvanos internet szolgaliatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.} Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatterem, népi iparmivészeti-, képzémiivészeti-,
kulturcikk kiskereskedelem, konyvarusitds, valamint lakossagi kisipari tevékenység
végzésére vonatkozik

e} Kiird kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek Uzemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.
3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és

arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatdt terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 1.) és 2.) pontok esetén 2020. jinius 24., 3.) pont esetében 2020. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét ¢érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. junius 16. Vet v e T Re
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS %

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Fhe f’\\
JoGI KONTROLL: Ms—r  +

ELLENORIZTE:
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BHTERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA;
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE







PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (V1.24.)
szému hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Jozsef
krt. 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szam 95 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd,
f6ldszinti nem lakas céljara szolgéalo helyiség bérbeadasara.

A Kiir¢ jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, és errd] koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kivill semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal fizetend6 a  Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szimu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarl6 neve (cégnév))

A pélyizati dokumenticié megvasariasanak

helye, ideje: palydzati dokumentacié drdnak &tutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kévetden
Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or . 8. I. emelet
2020. [...]-tél iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 1.240.155, - Ft.
Az ajénlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
" garanciaszerzidéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam( szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemeény rovatba a kévetkezdt kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% 6raig

A palyazat leaddsdnak hatarideje: 2020. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozott el6zetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyazat bontisanak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14° ératol
A palyazatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képvisels-testiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2020. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII keriilet, Jozsef korat 68.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 35643/0/A/4

Megnevezése: iizlethelyiség

Alapteriilete: 95 m?

Minimum netté bérleti dij: 325.500,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 1.240.155,- Ft

A Kiiroé kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szimi hatarozatianak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolcsénzd, nyilvinos
internet szolgaltatas (internet kivézd, call center, sth), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.



A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhato be, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatirozatanak 8. a) pontja szerinti a 6 %-os bérleti dij
kategdriaba tartozé szeszarusitdas nélkiili kereskedelmi, irodai, bemmutatéterem, népi
iparmiivészeti-, képzémiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, konyvarusitas, valamint
lakossagi kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetoen a kozmiivek feliilvizsgdlata a
bérlé feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakéas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonéat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz016 66/2012. (XI1.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a KépviselS-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonsban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi id6 kik&tésével. Amennyiben az ajanlattevé ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati dsszesitdn jeleznie kell. Hatdrozott 1d6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzGdésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januér 1-t6] a KSH altal kdzzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2020. januvar hénap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhato. Kiiré ovadek megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az ovadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba 1épésének feltétele kdzjegyzo elbtt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglaloé tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatdsagok, és kozlizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvenytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormaényzat
nem enged.

4, A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevl részt vehet a palyazaton amennyiben:
a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6l0 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztosit¢k 8sszegét megfizeti és az hataridon belill beérkezik,



¢) az ajanlatok leadasénak hataridejéig az ajénlatat benyujtja.
5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kdzdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetGségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazoléd visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazé vallalja a Palyazati dokumentacidban,
illetve mellékleteiben leirt szerzGdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaloOsitasat. Az ajanlattevének ajanlatiban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ad¢6 és bérleti dij tartozasa
nines, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtast eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozd, fentieken tul

g.) az ajanlatihoz csatolni kell a vallalkoz6i igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
madsolatat

Ha az ajanlattevo nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatét.

1.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszdmolds alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevinek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevo nem egyéni véllalkozd, a versenyeztetési €ljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i
alafrassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasdg kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egylittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolito az ajanlattevit — az Gsszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
forméban 5 munkanapos hatarid6 kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pétlasara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, i1, nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattev a felhivas kézhezvételét
kovetGen az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korlen potolja, ugy
ajanlata a hianypoétlasi hatarido elteliének napjéat kdvets naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hianypétlasi
hatéridérol egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajekoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypdétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatésanak, és az ajanlattevl ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.} az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacido 1. pontjdban meghatarozott
hatéridén beliil nem kerill jovairasra a Kiir6 bankszdmlajan.

b.} nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazé palyazatdt zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében €s helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benynjtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 hrsz.-ii helyiség
bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6it az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta id6ben benytjtani (pl.: sorban allds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tdl benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) ket tand igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem Aaltala irt okiratot
eldttlik irta ald, vagy alairasat elGttiik sajat kezil aldirasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tand alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha térvény eltérSen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyaban tartozkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tiintetni,
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¢) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kdzjegyzo hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo szabélyok szerint
megfelelden alairja,

e) lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeril ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot el6tte irta ald vagy alairdsat elGtte
sajat kez{i alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlatievd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevl az ajdnlattételi hatarid$ lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdveten azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kitGttség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatira vonatkozo hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati ktottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalméanak meghatarozasara a Polgart Torvénykoényvr6l szolé 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzGdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak tigyletkétési akaratot tiikréznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén
— azt magara nézve koételezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idGhataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajénlat megtételével tehat
fuggb helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére kiteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviselGjének is jelen kell lennie, tovibba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).
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Az ajanlattevok a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsén
jelen lévok jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
véllalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsirdl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkdnyvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkild. A
jegyzOkdnyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, €s a bontason megjelent
ajanlattevik kozil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6ittél eltéré modon (elektronikus dton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tGl nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattevé nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelel formaban és
adatokkal nyajtotta be,

¢.) az ajanlattevnek a palyézati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az e¢léirasnak megfelelGen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szolod
nyilatkozatét, hogy nincs kéztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhdiztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiirés eldirta,

f.) az ajaniat nem felel meg a palyédzati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon beliil
nem vagy nem teljeskorilien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelel6en bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palydz6é az ajinlatdt nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1} apalydzd nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazd nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
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Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palydzatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megéllapitisara.

A péalyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil llapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 10j hataridérdl, illetve annak
figgvényében az agjanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd kételes
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktdl eitérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzodest.

Az elbiralas f6 szempontja:
A pilyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszeghen
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (sulyszam:
D
Az értékelés mddszere:
Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiirdé megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérlet1 dij (nettd Ft/ho)

Kiiré elbirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legaldbb 325.500,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettdo Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
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2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 hé
~max. 10 ho

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahadny honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont
stilyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
¢€s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tObbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlatteve, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknal fogva nem vérhaté el az {igy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaris érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsérteti€k,

b.) valamelyik ajéanlattevé az eljaras tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stilyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarést, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevOk kizardlag €rvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az 8sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dént a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredményérol a Kiird legkésébb 2020. szeptember 30. napjaig dént, amelyrd!
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadd a palyazat nyertesével a dontés atvételét kivetSen az Onkorményzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
dnkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést kdt. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd

-helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevl esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Gvadék Osszegébe
beszamitasra kerlil, azonban, ha a szerzddés megkétése az ajanlattevének felréhatd, vagy
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érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajaniati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés id6pontjardl a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidéban vagy barmely modon rendelkezésére boesétott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tijékoztatast harmadik személynek
nem adhat, Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevdkkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo més személy
a palydzat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznéalhatja fel, més célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiillon meg kell arrol dllapodma.

A Kiiré a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovibba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL kertlet
Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testilletének 45/2019. (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest,

Budapest Fivaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1
2.
3.
4

5.

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

szamu melléklet:
szamn melicklet:
szamu meliéklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szam( melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu mellékiet:
szamu mellékiet:
szamu melléklet:
szamd meliéklet:
szamu meliéklet:
szamu meliéklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi szemelyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrdl,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadésarol,
szerzOdéskotésrol,  szerzOdéskotési  képességrbl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennéllé tartozasrdl, tovabba adé
és adok médjara behajthatd kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszédmlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol

Bérleti szerzddés tervezet

Bérleti szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelményeirdl
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési Iap

egyéni vallalkozok szimara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

FFax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......cooo v

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairdsa
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef kdrat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljiara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama;

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Kepviseldijének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cocviiiiiiiinnn..

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszertl alairas



3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef kérat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ALUHIO . Lo e e (nev/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szdmu nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idStartama*: hatarozatlan / hatdrozott 1d6: .......... év

A *-pal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenyseg:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivéant tevékenységhez szitkséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszerii aldiras
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4. szamu melléklet

a Budapest VI1l. keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szapi nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csoédeljarasrol, felszamolasroél, végrehajtasi eljarasrol

ANt o s (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....ovvvviieiniieniiiiinnenin

...................................................

ATt e e e e ae e
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamoldas alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszadmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cooviiiiiiiiiii

...................................................

cégszerli alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuizando.

15



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. 35643/0/A/1 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgild helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzodéskotésral,
szerzddeéskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N 101 1o T T PP PP
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a pAlyazati kifrast magamra nézve kételezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz meliékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony Iétesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidban szereplé 60 napos ajanlati kotottseéget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, igy vallalom az ajanlati kétottség ugyanannyi

e

nappal t6rténd meghosszabbitdsat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, €s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra keril az elbirdlasban illetékességgel Dbiro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitdsra keriil, Ggy az ajanlati kotottségemtdl eldlliok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban alld ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogdnak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyair6l szold 45/2019. (02.21.) szamu Képviselé-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kétottségtd] valo elallds esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhtzando.

Budapest, ...

ajaniattevd alairasa / cégszerii aldirds



6. szamu melléklet

a Budapest V111 keriilet, Jézsef kiruat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szama nem
Iakas céljara szolgalé helyiség bérbeadidsa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennillé tartozisrél, toviabba adé és adék médjara behajtandé
koztartozasrél

ajanlattevOnek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolodd kéziizemi- és killdnszolgaltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzGdésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * vany/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogeimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtando kdztartozasom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitott nullas igazolassal igazolok.

.............................................................

ajanlattevd aldirdsa/cégszerd alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.
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7.szamni melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef kiriat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allis nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszerll alairdsa



8.szamu melléklet

a Budapest VI1I1. keriilet, Jozsef korut 68, foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrél

A palyazati felhivis visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megéllapitésa,
illetleg — az ajanlatok elbiralasat kévetéen — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszadmra visszautalni:

Bankszdamlaval rendelkezni Jogosult: ....oiuiiiiiiiiiiierie e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ccovviiiininnnn

..........................................................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszerti aldiras



0. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef kit 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulfrott ...l (NEV), NINE B ottt ie et ee et e e rareverennernnaarareneanas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezeto tisztségviseldie kijelentem, a tarsasdg/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlithatd szervezetnek mindsiil:

bJ az olyan belfoldi vagy kiilfdldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kdvetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megelézésérdl és megakadalyozisard] szolo trvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamdban, az Furépail Gazdasagi Térségrol sz010 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmikddési és Fejleszt¢si Szervezet tagillamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettds adoztatds elkeriilésérd] szold egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasdgi adordl és az osztalékadorodl szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd} a gazditkodo szervezetben kézvetlenill vagy kbzvetetten t6bb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a baj, bb) €s be) alpont szerint
feltetelek fennéllnak;

¢} az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpat Unid tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmiikdesi és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan atlamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adoztatas elkeriitésérdi sz0lo egyezménye van.

Fentieket az aldbbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4tlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ..........cooeil

ajanlattevé alairasa/cégszer( alair
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10. szamn melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8. cégszama: 01-10-048457; adoészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonodra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszadma:

Képvisels neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado ¢€s berls a tovabbiakban egyiitt: szerz8d6 felek) k6zott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kézmil dij — és terhelik a bérbeadoi kételezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsigok és hatosigok elbtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerillet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhaté .....m? alapteriiletii, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkorményzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban dontott a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan
idére. Frre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérlemeényt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldit
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egylitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjaruldst neki kell
megszereznie, Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, gy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlénmek nem felrohatd okbol, az eldbbi
hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetS, a Felek a bérleti szerzddeést kozds

megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése €lbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovdbba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbil eredd
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovibba Bérbeaddé mentesil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnydval, drizetlenill
hagyasaval dsszefiiggésben 4ll.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020, 0000neeneennnanen.

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méré6rak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilmenyt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutto bérleti dijat .............. ~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 1178400-
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22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely dsszegrél a Bérbeado
egyosszegben, 2020, ... PPN hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzo6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/ho + AFA,
AZAZ .eviirainennn forint/hé + AFA Ssszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6zb évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2021.......... .. januar
hoénap. A januér havi emelés dsszege februar honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta el6re, a tdrgyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadoé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt,).
A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés idészaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeadoé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idoponttd] terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kGtelezettséget
helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbead6 a Polgéri Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogcim nélkilli hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszlinésének idSpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonia
szémlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamian levé — bankszamlara térténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errol tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlijan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kozos koltség A szerz6dés kot€sekor vvveverenasss . - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kézgylilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6z61 a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizdrat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatéarozott vizora nélkiili k6z6s koltség
-—0sszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idGpontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /véltozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendds.
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Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkdzponti fiités keriil
kialakitasra, Ggy a kézgy(ilést hatrozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmldzza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezetiségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik k6zmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatasi szerz6dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerzGdés) a Févéarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszeds Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkdtését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatas: szerzddés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomdésul veszi, hogy a koézmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeaddé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiri kételes, és a mérbdra
felszerelését kévetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjdban
szereplé — kezdeti idSpontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szereplo adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kévetelés beszedésével kapcesolatos koltség merdil fel, az altala a Bérbeaddénak befizetett
Osszeget a Bérbeado elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozésra szémolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszamlara ..............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapesan ...l - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képvisel§-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadek
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Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott
bankszamlara ............. ,-Ft 0sszegl dvadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeado az dvadékot a Bérlo dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kéztizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkill felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékl kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerzGdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak t6rténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢és a bérleményt ujra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozist a Bérbeadé az évadékosszegeébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe térténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog Atruhdzdsdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzé4jaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsén kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzett vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomdsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott £€1 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyeb okbol olyan valtozas
4ll be, amely alapjan mar nem mindstil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl sz6lo
szerzodésben rogzitenie kell. Az el6bbick elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulisa mellett ruhdzhatod 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szold 201 1. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérldo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerden hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési trgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarél és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen belil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az éplletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérl, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja. '

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, Ugyfelei altal tantsitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
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ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feligyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29, A Bérlé a bérleményben kizérolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miik6dési engedély, épitési engedély, haszndlati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziitkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
lzemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

30. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlo jogosult
biztositast k&tni.

31. A Bérlo sajat koltségén kételes gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzdk, berendezések allagénak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitdsarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd,
ernyGszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrdl, pdétlasrdl, illetdleg
cserérdl,
mitkddésével 6sszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl

h) a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az A4talakitdsi munkéalatokhoz szitkséges hozzajarulasok és hatésagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartdsi munka - beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegdvo, javitd és
karbantartdsi munkakat is ~ ecllenértékének bérleti dijba torténd beszdmitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadoval elézetesen tortént irdsbeli megéllapodas alapjan van helye.

35. A Bérl6 értékndvels beruhézasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig kételes - a szerzddés megszlinésekor a bérlemény szerzddés megszimésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkahoz el6zdleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen



felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashézban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kbzgylilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes
engedélyével és az 4ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicional berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitést engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkill kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdond hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz016 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindésiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyajtéasadt koveté 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen k6zoini kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0ij bankszamla szdmdat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokert a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirést kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terheld hibdk kijavitasardl. A Beérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadoé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekivetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.
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44. A Szerzidé Felek megillapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
hem kereste”, | elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napijan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondési idével felmondani. A felmondas a hdnap utolsd napjira
szolhat.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kdtelezettségeit sulyosan megszegi.

47, A szerz6do felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térveény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadoé részérdl torténd a Bérld szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésénak van helye a kévetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlit — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szdélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlit — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon belill {rasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgdld magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6z6lni.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlo
szerzbdésszegd magatartasira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiillondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz&désben meghatarozott célra hasznalja, vagy maésnak a
Bérbeaddé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz kotétt barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kéziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos ~ a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadoé
felhivasat kéveté 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére térténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések szlikség szerinti
modositasat, vagy ezek megk6tését az elébbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések
egy masolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadélyozza az G méréora
beszerelését.



e) A szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal kiszdmlazott szolgaltatasi
€s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti 1dOpont)jatodl a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznéaldsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos fethivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé clzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az fizleti parinerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, lgyfelei &ltal tanusitott, a kdzdsségi egyiitteles kovetelmeényeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbdl az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerien
hasznalja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgéari védelmi eléirasokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel$ feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzéseében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esctekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviselGjének atadni. A Felek az atadott bérleményr6] allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdveté 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon toérvényes zadlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadisa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6kdnyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a -

cégbirdsagon bejelentésre kerdilt, a bérleti jogviszony megsziinését koveté 15 napon belill a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.
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52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részErdl torténd — felmondasira a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI1. Veoves rendelkezések:

53. A Bérl6é hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdondban 4allo nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo
35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozod
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddo Felek az esetleges jogvitajukat elsGdlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
elétt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kévetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl6 kijel61ésérél szol6 jognyilatkozatahoz vald
kitottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kézm1 dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kdényvei alapjan
késziilt kdzjegyzOi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzGdés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kizjegyzének a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalld kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6doé Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletérdl szoldé 1993, évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés
megkdtését megeldzéen koteles az 1) bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkdtésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta,
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63. A jelen bérleti szerz0dés megkitésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés aladirasara jogosuitak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirisi cimpéldanya, a
képviselje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzoédd Felek elolvasds utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaréd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdilkodasi igazgaté



Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févares VIIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Szekhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérl6)
(a berbeado €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddo felek) kdzott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzdda felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmt dij ~ €s terhelik a bérbeaddi kételezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsigok ¢s hatosagok elbtt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzddés tirgya:

1. A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kerilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ...ccovvvvviivannnnnn szam alatt talalhaté ........ m? alapteriilet(i, foldszinti, nem lakas
celjara szolgélod helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat ................ Bizottsdga a .vvvenvinnnennnnns szamu hatérozatdban dontétt

abérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténé bérbeadasarol hatirozott idére.
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Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzido felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt cevevreviniiniiniinnniaaies céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezé hatdsigok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatéssgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérl tudomasul veszi, hogy ha a hozzjarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbdl, az €lébbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhet6, a felek a bérleti szerzddést kozds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznélati modja megvéltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

rrrrr

k6z0s megegyezéssel megszintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldald és 6nkéntes hianya nem érinti a jelen szerzOdésbdl eredé
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérloi hasznélat hianyéval, drizetleniil
hagyéséval Osszefuggésben all.

1I1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..........

A bérleti jogviszony VEEE: iirirsriarseiees a Bérbeadé javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondaisi id6vel gyakorolhatd felmondasi jogaval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazisa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadés-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a mér6ordk
_ allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020, (........) szZamu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutto bérleti dijat .............. ,~ Ft-ot, azaz

................................ forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
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22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely sszegrél a Bérbeado
egydsszegben, 2020, ... e hoénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szdmlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..............c.nen. .. Ft/ho +
AFA, azaz .........ccooooceeeiiiii, forin/hé + AFA &sszegben hatirozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett eldz6
¢évi inflacios index mériékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2021
janudr honap. A januar havi emelés dsszege februdr hdnapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elbre, a tirgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszadmla szdma a bérleti szerzGdés id6szaka alatt véltozhat, amelyrdl a Bérbeadod
tajekoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl$ idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi szamlan levé bankszdmlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a térgyhdnap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszdmlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettseget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Toérvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszlinésének id6pontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott
utols6 havi szdmlan levé —~ bankszadmlara t6rténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadd errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra kerll. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kdzos koltseg A szerzodés kotésekor ivuveereeess o~ Ft/ho + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott dsszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadd kz61 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizoéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgyilése altal meghatarozott vizéra nélkili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjdban ............. - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtozé/ A Szolgéltatoval kétott megallapodas alapjan fizetend6.
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Gaz szolgéaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatdval kotdtt megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval ko6tott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkGzponti filités keril
kialakitdsra, ugy a kdzgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul,
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14, Ha a kiilon szolgéaltatisok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo fel¢, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irAnyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejaré vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koéltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény haszndlatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgéltatasi szerzddés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz8dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zit-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéaltatdoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz0dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzédés
egy masolatanak 4tadisival igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elstt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallisa alatt
kivin kézm( mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a méréora
felszerelését kovetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kétaie, a
megké6tés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérl véllalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatél a szerzddésben, illetve a szamldban szereplé hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a jelen szerzGdésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zm dij, késedelmi kamat
vagy a kOvetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett
Osszeget a Bérbeado eldébb a koliségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:
20. A Szerz6dé felek régzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzédés kapesan ....o..oeoininnn .- Ft dvadék fizetési kotelezettsége a1l fenn. A 45/2019.

(IL21.) KépviselS-testilleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett péalyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft Osszegli 6vadékfeltoltést teljesitett.
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21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlg altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékt kamattal névelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapcsidn a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ckkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegébil
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréj¢hez, a bérleti jog atruhdzdsdhoz a Bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzOdésmaodositas) sziikséges.

A Bérloé tudomdsul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
termeészetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kéthet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbodl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatédllyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrol szolé
szerzOdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhato at mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVIL térveny 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé kiteles a bérleményt és a berendezesi targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egytitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarél és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérld koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkaékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetSleg
azok potlaséval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettdl a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben lev$ tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjét zavard tevékenyseget nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tanUsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, ligyfelei 4ltal tandsitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet felliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
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28. A Bérlo a bérleményben kizardlag az &ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddeési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasahoz szikséges gépeket ¢€s berendezéseket iizemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockazatéra, felelGsségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzik, berendezések dllaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6z0s haszndlatra szolgald helyiségek és teriletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éplilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé {iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
erny@szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kdérében felmeriild feldjitasrol, potlasrdl, illetSleg
csererdl,
miikodésével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

£) ha a bérlemény elott jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabélyok elGimak.

31. A Bérié a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitdst, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzend6
atalakitasokat 1s.

32. Az atalakitdsi munkaélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlo tudomdsul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest szilkséges allagmegovo, javito €s
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megelGzien a
Bérbeaddval el6zetesen tértént irdsbeli megéllapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennalld allagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munksdhoz elézbleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zdleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlo az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
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kozgyiilése, tiszta onkorméanyzati tulajdonu hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan ceégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdriént hozzajarulas birtokéban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado cl6zetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyd hatérozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzGdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan mddon, amely
alapjdn mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast
kbteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeaddénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzolni kell a szerzddésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 0) bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlo a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VILI. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadéalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszElyt okozod, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadodt terheld hibdk kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerz6ddé Feleknek a szerzddésben rOgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekivetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvetinek kell tekinteni.




43, A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postal uton megkiildott killdemenyt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,hem kereste”, elkoltdzott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idoponttd] hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez$ akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondési id6ével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6énkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a KépviselG-testillet azon cél megvaldsitdsardl mar déntést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendelietésének a
megvéltoztatisira az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormaényzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatarozat alapjan kételes
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérld rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzGdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koételes a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmezietéssel — a teljesitésre irasban
felszélitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondéds az elmulasztott
hatarnapot kdvet hdnap utolsd napjara szdlhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetéseére vagy megismétlésétdl
valé tartdozkodasra a tudomasdra jutasatdl szamitott nyolc napon belil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irdsban kell k&z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérls
szerzO0désszegl magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz0désben meghatarozott célra hasznélja, vagy mésnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasihoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba
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helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
k&vetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon belil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon beliill nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
k&ti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzédést, vagy a
szolgéltatd felhivasaban szerepl6 hataridn belill a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén beliill a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leaddsival nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0 mérddra
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egy¢€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatd] a szerz6désben, illetve a szamlaban
szereplo hataridoig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegodvas érdekében a bérleményen belill
felmertil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado clézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadoé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezeteést.

j) A bérleményt Ggy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levd masik béri6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem szlinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kézvetlen kérnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi, uzleti
partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kozoOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az dnkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari veédelmi eléirdsokat a Bérbeadd felhivasa
cllenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

P) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok altal szabélyozott
esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviselGjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti

jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon belill ingosagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,

a Bérbeado, illetve képviselGje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
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jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljarés lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado fele. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles méodon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre kerilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~
részerd] torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzGdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI.
torvény, a Polgari Térvénykonyvrsl szélé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezetiségei vallalasira kbzjegyzs
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdségi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomdasul veszi, amennyiben az egyoldald kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairdsat kdvetdé 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijeldlésérdl szolo jognyilatkozatihoz valo
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerzo6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdél mindenkor fennalléd bérleti dij,
kozmi dij és egyedb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
készult kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kézjegyzétdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést

megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse,

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
- ténytanusitvany kéltségei a bérl6t terhelik.
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61. A Szerz8dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany madsolati példanyat a Dbérleti szerzddés megkotését
megel6zOen koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerz8dés megkdotésével egyidejiileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosito szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerzodd felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megatlapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz0dés mellékletet képezik.

64. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldiraséra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelGsséget vallalnak.

65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kiorat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté médositisi javaslatok és nyilatkozat

Aot o i et e eeaaan (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezeld tisztségviseldje jelen
palyazatban taldthatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo™ bérleti szerz6déshez az alabbi médositdsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiator™®

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szdveg aldhuzando

L R R TR L R R L A P
T R R S LT R Y T PR TR S BreserssRsstesansreenranenas
I L R L T L R T S I T r N T NPT PRI
P L L T T R Y Y P P P YT TP YRR e
vsssan R I O N T O T O T T T T T T T R T T T saase

sseasnn L L L R R T R R R T T T T T

F N 31§30 1 SR (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldie
nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képezd bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositisi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ..o

palydzd aldirdsa/cégszer( alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a mem lakds céljdra szolgiald helyiségek felujitasi koltségeinek
elszimolasaroél

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkélatok koltségeinek elszamolasat, a KépviselG-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgild
helyiség felGjitdsa sordn a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszdmolaséara az alabbiak szerint van lehetdseg.

¢ A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehetésége van felmérni a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
{1084 Budapest, Oru. 8. 1L em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiaddsatdol szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviselbie (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a szemely vehet részt. A megtekintést kévetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elozetes jovahagyisa alapjan van lehetdség. A munkdlatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség felujitasara vonatkozo
tételes kéltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasar6l a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A dintés alapjan megk&tott
Bérbeszamitdsi megédllapodis alapjin t6rténik meg a munkdlatok kdltségeinek elszdmoldsa.

o A felljitis koltségvetésének benydjtasa elott kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feljitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idbtartama alatt a bérl6t terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthaté be a bérbeado felé.

e A Bizottsig bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkdti a
Bérbeszamitasi megillapoddst a bérldvel, ami utdn kezdddhet csak el a felljitasi munkalatok
elvépzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkdlatok elvégzése utdn, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatirsai leigazolidk a bérlé megkeresését kdvetden, €és az igazoldst megkiildik a
Helyiséggazdalkoddasi iroda részére.

e A bérls az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkékrél az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabdlyoknak megfelelé szamlét allit ki. A szémla hatdridében torténd
benyljtasat kovetGen a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kovetden a bérbeszamitas
idGtartamdara, a bérbeszamitas levonédsa utan fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal elSirt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhéban beszamitandé Gsszeg
kiilonbozetét kdteles a Bérld a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: i)

cégiegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budapest

7 1 szam alatti, (hrsz.: ...l )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alaptertiletl

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ......ooiiiiiii Ft Osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotéval
tisztdban vagyok.

Tudomaésul veszem, hogy a helyiség helyredllitidsdval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitdsi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetSség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeado részére
benyhjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzijarult, az erre vonatkozd bérbeszamitisi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkélatok megkezdése eltt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség eselén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondaséara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIIL,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten -elhelyezkedd ............ m2 alapteriietd

helyiségben végzendd feltjitdsi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szama
melléklete.

Budapest, 20 oir i

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeri aldirasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AT, Lo e e (név)  egyéni
vallalkozo  (SzEkhely: .o ; véallalkozoi
igazolviny  szédma: ... ;  vallalkozoi  igazolvany — kiallitasanak  idGpontja:

................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116, Budapest

VL., oo e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejératd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkeds ............. m’ alapteriiletii

helviségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ..o Ft dsszegben,
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki éallapotéval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitisaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek meptéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elbit, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadsd ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozd bérbeszimitasi
megillapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elStt €s alatt berleti dij és egyéb
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell (jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomadsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarata, pincefalagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii

helviségben végzendd feltjitasi munkélatokrd! szolo tételes kdltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20.. ...

egyéni vallalkozod



15. sz, melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Yozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457;
addszéma: 25292499-2-42; képviseli: Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzek szadm:

Addszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyitt: felek) kozott
jOtt 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado €s Berld kdzott .....ooovviniiiniiiiiiniiniin napjan hatarozatlan idére sz0lo bérleti
szerzGdés jott 1étre a Budapest VIIL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. Kkeriilet, ............. szdm alatt talalhaté

. m? alapteriiletii utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgld helyiség
vonatkozasaban. A Bérld a helyiségben a Bérbeadot terheld munkékat kivan elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazd tételes kéltségvetést csatolt be.
Bérl6 a helyiségben elvégezni kivant munkdakhoz a tarsashaz kozgyiilésének hozzajarulasat
a jelen megdllapodas megkdtéséig bemutatta Bérbeado részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérlé altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashaz kézgytilésének
hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz&d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az éltala benyujtott tételes

koltségvetésbdl a ............... Bizottsag ............... szdmu hatarozataban elfogadott
felujitasi és korszertisitési munkakat elvégzi sajat kivitelezésében. A .......,-Ft+......... ”
Ft AFA Gsszegbol .vvevasen - Ft+ i »~ Ft AFA (minddsszesen ....eeveuess ~ Ft)

Osszeg szamolhatd el. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szadmn
mellékletében felsorolt Bérbeadoét terhel6 felujitasi és korszertisitési munkalatok kbre nem
teljes korti. Amennyiben a bérleti szerz6dés id6tartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba
(rejtett hiba) merill fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszer(i hasznélatat ugy a
hiba kijavitisa a Bérbeado kotelezettsége, vagy — kilon bérbeszamitasi megallapodas
alapjan - a Bérl6 kotelezettsége. Szerz6do felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan
hiba, amelyet a felek a bérleti szerzdés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem
észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.
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Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatirozott
hatarozata (2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat koveté 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megallapitott hatarido lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott
kéltségeinek és a beszamithatod Gsszegnek a mértckét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely a munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arr6l a Bérlo jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellenbrzési jegyzOkdnyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykételes kivitelezésnél a sziikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyilési, hatosigi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benyijtotta. Bérld
véllalja a hasznélatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tébbletkoltségek
akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeadol jogkdr gyakorloja
hozzajarulasa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést régzitenek az atadas-atvételi jegyz6kdnyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan

teljesiilése esetén - a bérbeszamitas netto 8SSzeget .vvvevvevirvinrnrnens 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztiil .............. ,»~ Kt

netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak. A bérbeszadmitds mindaddig tart, amig a Bérbeadd a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kélesdndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolia,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyv felvételét kdvetd 15 napon
beliil a Budapest VIII keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevo nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrél a Budapest VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére sz616 szamldkat nydjt be az elszdmolashoz,

- szémla kiallitasara jogosult Bérl$ estén a Bérlé tovabbszadmlazza az elvégzett ¢és a
leigazolt munkéré] az dsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

- abenytjtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdséget elvesziti,

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamla hatdridSben torténd benyujtdsat
kavetden a Bérbeado az's. pontban megjelslt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egyGsszegben, a kdvetkez6 havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ezt kdvetben a bérbeszamitas idStartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt &sszegnek megfelel6 bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt
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havi bérleti dij és a Bérlg altal a tirgyhoban beszdmitandd Osszeg kiillonbdzetét kiteles a
Bérl6 a bérleti szerz6désben szerepld hataridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendé — bérlet: dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszadmitas megsziintethetd, és az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmonddssal a bérbeado szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzGdés megsziintetésére kizos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kerlil sor.

Ha a bérleti jogviszony megszintetésére azért kertil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 dnkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegéese esetén a Bérlo a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen

megallapodasban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Melléklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellitni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell feltiintetni:

A Budapest VIII keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/4/4 helyvajzi szamii nem lakas céljara
szolgdld helyiség bérbeaddsa”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyUjtam, sériilt, felnyitott borftékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajantati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell Gsszeflizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati dsszesité (3. sz. melléklet)

3, 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozdi igazolvanyrdl (egyéni véllalkozas esetén)

4, Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példinya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elirdsal szerinti bizonyitd erejli meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselfje irja ald

7. Palyazati dokumenticio megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajénlati biztositék befizetésérdl sz0ld igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csideljarisrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
mell¢klet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskstésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl (5. sz. melléklet)

11,  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthato kdztartozasrol; Kifroval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12. NAV igazolasa arrol, hogy nem all fenn kéztartozasa.

13,  Helyi add igazolas (beszerezhet(: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. I1. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennallé tartozés igazolasa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. L. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénzligyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszdmrél (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

19. A bérleti szerzddéssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20.  Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. meliéklet)

21. Bérbeszamitishoz sziilkséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)



Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, — Kereskedehni Célu Bérbeadasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII. keriilet
Jozsef korat 68, fsz.1.
35643/0/A/4 95 m?

Az eredeti értékbecslés adatai:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Diétuma:

Készitefte: CPR-Vagyonértékeld Kft
Ertékbecsld: Lakatos Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: - 665.,294,- Ft/m?

63.200.000,- F't
2019.majus 15.

Utolso aktualizdlds adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi ériéke:
Déatuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jozsefvarosi Onkorményzat

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalas érvényessége:

| 6 honap

*Aktualizalas:

A .chbc_w&—\u’: el b 4 B9

*Aktualizalt értckek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

L0 100.090. 7 Ft

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rOgzitett terlileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt ervényes.

2020 FEBR 13,

Budapest 2020 ...l
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef kériit 69.
LHE (70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com

Févérosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
ktatdszam: JGK-287

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest, Jézsef krt. 68. fsz. 1

Sgmalatti
35643/0/A/4 hrsz-u

izlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2019. méjus

Fliggetlen | Megbizhatd | Ertékmérs
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendel§ azonosité : JGK-287

Keriileten beliili elhelyezkedése : Corvin negyed

Ingatian cime (tullap szerint} 1 1085 Budapest, Jozsef krt. 68. fsz. 1

Helyrajzi szdma t 35643/0/A/4

Ingatian megnevezése : Gzlethelyiség

Ingatlan jetenlagi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak széma

Komfortfokozat

Az értékelés célja : Onkarmdnyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 95mt

Helyiségcsoport redukalt alaptertlete : 95 m? Fajlagos m2 &r: 665 294 Ft/m?
Térsashaz telek tertlete 1 824m*

Eszmei hényad ;427 / 10000

Belsd miiszaki allapot )

MegkozelithetSsége 3 utcai féldszint

Ertékelés alkaimazott modszere : piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapd mddszer

A Jozsefvdrosi Garddtkoddsi Xozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a tirgyi ingatlanra vonatkozd dokumenturnok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, a
helyszini bejérés és az értékelési szdmitdsok alapjan megallapitasra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 63200000 Ft
. azaz Hatvanharommillio-kettészizezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 9850000 Ft

azaz Kilencmillié-nyolcszdztvenezer- Ft .
fikviddcios érték a forgalmi érték 85%-a*: 53 720000 Ft
azaz Otvenhdrommillié-hétszdzhiszezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dilapotban kerilt meghatérozésra,
Az értékeléshen megéllapltott placi érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa térvény alapjan
szamitandé.
Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatian forgalmi (piaci) értékének meghatdrozaséra késziift.

*A likvidacios érték a kényszerériékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog t 11 , tulajdonjog
Helyszini szemlefforduldnap id6pontja : 2019. méjus 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Kész{i1: 1 db. eredeti nyomtatott példényban.

Budapest, 2019. majus 15.

Jbzsefvaresi Gezobikoddsi Karpont 2n.

2[”9 MAJ 1 5 Abetsmé?gfgpisnékkel Lakatos Ferenc
Ty L ingatlanvagyon-értékeld
Budapest 20) Ianzssaboyl sakénd f Nyiivéntartési szém: 1398/2006.
2. oldal
b2



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1, MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzfidés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendel§, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel§ Kft-t,
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatérozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékeét.,
Az értékelés célja: Onkorményzat ditali megrendelés, bérbeadashoz 1oriénd felhaszndlésra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgdldsra kerliltek az ingatiannal kapcsolatban
rendeltkezésre allé, & melléklethen felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleifen
alkalmazasra keriiltek a8 TEGOVA [EVS 2003-2016) iranyelvel és a tébbszdrbsen mbdositott 25/1997. (VIN. 1.) PM

rendelet eléirdsal.
A helyszini szemle sordn a sz6ban forgd ingatian részletesen bejértuk, az ingatlan adottségait, kirnyezetét és

mas értékbefolydsold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatian egyes részleteirl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény meliékietébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévk: Iingatlanvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I. rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Ingatian cime {tul.lap szerint): 1085 Budapest, Jézsef krt. 68, fsz. 1

Tulajdoni lap szerinti terGilete: 95,0 m?

Helyrajzi szama: ) 35643/0/A/4

Ingatlan mégnevezése: lizlethelyiség

fngatlan jeleniegi hasznositasa: ningcs hasznositva

Bejegyzd hatdrozat: Az onalld ingatianhoz tartoznak az alapiic okiratban meghalarozott
helyiségek.

il. rész:

Tulajdonviszony: VAL, Keriileti Onkormanyzat 1/1

i, rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.
4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kdmyezete, ethelyerkedése

Az ingatlan Budapest Vil keriilet, Corvin negyed kerlletrészében, a Nap utca és a Baross utca kdzotti reszen
fekszik, a forgalmas Jézsef kdriton, Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a kbzterlileten fizet6s. Kirnyezetében
jellemzéen utcafronton alid 4-5 emeletes térsashdzak épiiltek, melyek miszaki allapota megfelelS.

A keriilet infrastrukturdlis elldtottsdga belvdrosi helyzeténél fogva kitiing. Szédmos kulturdlis, oktatdsi,
egészségligyl, szocidlis intézmeény, illetve kereskedelmi, szolgéltatd, idegenforgalmi és szérakoztatd létesitmény
talathaté a kerilletben, vagy a kzvetien szomszédségaban.

Tomegkdzlekedési eszkbzik: L

Villamos H Autébusz J [ [ Troiibusz Metro/Foldalati | | ] Vasit

3. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jellemz&i

Az 1889-ben épitett hdz épittetdi és egyben épitdi Hubert Jozsef és Mory Kéroly voltak; szémos bérhdzat
terveztek kdzdsen a f&varoshan, Az Stszintes saroképilet zart sorban al, egy udvarral rendelkerik. Nyugati,
iozsef kdrati homiokzata kilenctengelyes, a sarokrész egytengelyes, déli oldata pedig tizenegy. A sarkot mindkét
homlokzaton egy-epy tengely szélességig terjedd, az ablakoknal zérterkélyszerden kiugratott rizalit emeli ki
Egyszintes |abazat hizodik végig a homlokzatokon, felette savozott a felllet. Az elftérben Iépcsé vezet fel a
magasfoldszintre, innen egyenes visz tovébb a folyosd a IépcsGhédzba. A mennyezeten visszafogott stukkddiszités
tthatd. A belsd udvari homlokzat a labazat felett sivozott, a nyllasok egyenes zarddasdak, konzolos
Higg6folyoso fut minden szinten. A hdzban éit Molndr Ferenc ird legiobb barstja, Feiks Jené impresszionista
festd, grafikus. {forrds: budapest100.hu)

Az Uzlethelyiséget utcafrontdl lehet megkdzeliteni, melynek befarati magassdga 2,60 m. Az zlet felijitott,
melyben dlmennyezet keriilt kiépitésre. A falazata tapétazott, a padozata pedig marvény aggiomerat. A hatsg
rész pvc-vel burkolt, amely jo mindség(, itt két kozmetika ker(it kialakitdsra, valamint itt kapott helyet az 5it6z6,
a teakonyha, a wc és a vizesblokk is.

A helyisépcsoport riasztdval elldtott, flitése kézponti gézfiités, acéllemez radidtoros héleadékkal. Melegviz-
elltisrd] egy Ariston tipusd villanybojler gondoskodik, mely az elftérben kerilt felszerelésre. Az ablakok
hagyomanyos gerébtokos szerkezet( nyilaszardk, allapotuk jé.

Osszességében jé miszaki allapotd ingatlan.

Epiitet:
Epittet épitési éve: 1889
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 3 emelet
Alapozds, szigetelés: savalap, nincs szigetelés
Figg6leges teherhordd szerkezet: tégla
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerenddk kdzotti téglaboltozat
Tetfszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat
Eptilet homlokzata: vakolt, s2inezett
Ertékelt helyiségcsoport: (zlethelyiség
Belsd terek felllete: festett, csempézett, tapétizott
Belsd terek burkolata: pve, mérvény agglomerst
Vizes helyiség(ek]) feliilete: csempe, festett
Vizes helyiség(ek) burkolata: pve
Kilsé nylldszdrék: fa szerkezetek
Bejdrati nyilds magassiga: 2,60 m
Atlagos beimagassaga: 3,15m
Bels§ nyitaszardk: fa szerkezetek
Flitési rendszer: kizponti gazfités, acéliemez hbleaddkkal
Melegviz biztositasa: villanybojler
Meglévd kizmd-kidllasok: villany-viz-gdz-csatorna
Meglév8 kozm(i mér§ardk: villany-viz-gaz
Feldjitds éve: 2015 koril
Feltjitas targya: teljes belss tér
ICRNaa
tngatlan miiszaki dllapota osszességéhben: té

Megjegyzés: : o
Az ingatlanban az el&z8 hasznositdshdl megmaradt berendezés ithato.

4. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTON VELEMENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezésre 36 adatok {az épidet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathatd tineteket
digitalisan régzitettlk, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt} kikértiik.

Haz:
Az épilet kordhoz képest j6 allapotii, a homlokzat egységesen fest, a kiltéri diszitdelemek valamint a
homlokzati ablakdiszek nem hidnyosak, &5 vakotathullas sem tathatd sehol.

Albetét:

Az Oziet bejaratanal 1évd lépcsSzet kerdmia burkolata toredezett, levalt, a bels6 térben épliletszerkezeti hibak,
vizesedés és penészedés nem lathatd.

BérlGi meglegyzés:

Az albetét jelenleg nincs hasznositva,

4.4. Helylségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekeld Hasmos
kozmetika pvE festett 11,73 m? 100% 11,73 m?
kozmetika pvc festett 18,71 m? 100% 18,71 m?
el6tér pvc festett 4,20 m* 100% 4,20 m*
pzlettér marvany tapétascsempe|  42,36m2|  100% 42,36 m*

agglomerst

raktar pvc festett+csempe] 4,76 m? 100% 4,76 m*
Bitbzd pvC festett 7,36 m* 100% 7.36 m*
raktar pvc festett 2,03 m? 100% 2,03 m?
We pve festett+csempe 2,31 m? 100% 2,31 m?
wC pvC festett+csempe 1,79 m® 100% L79m’
mérési korrekcio -0,25 m? 100% -0,25 m?
Osszesen: 95,00 m* 95,00 m?
|Bsszesen, kereldtve: 95 m? 95 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szdmitasandl a rendelkezésre all6 miiszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztimk,

5. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMERNY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvel és mddszertani ajénldsal {EVS 2003-2016} szerint, a tdbbszér
médositott 25/1997. {Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak
megfelel&en készidnek.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXik. torvény az informdcids 8nrendelkezési jogrél és az informéacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EV
Rendelet { 2016. 4prilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmdérdl &s az ilyen adatok szabad aramidsardl, valamint 2 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérd! sz616
jogszabélyoknak megfelel§ médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a piacl érték alapé és o koltségalapd értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két 6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszémitdson
alapuld) értékelések kivzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés
iddpontjdban egy vasdrolni szdndékozd és egy eladni széndékozd kozdtt szokésos piaci feltételek szerint
{ebonyolitott igyletben, megfelels marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kbrilltekint8en viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt diftak volna. (EVS 1)

Placi dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A maodszer sordn az értékelendd ingatlan elemel Osszehasonlitdsra kerillnek az adott telepilésen, vagy piaci
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznilt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigéldsra kertiinek. Minél kbzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
Ingatlanok értékbecslésénél hasznéljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk, Pid.: csaladi hézak, lakésok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kbvetkezd tényez6k szolgéinak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati &r

- értékesitési iddpont

- ethelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis eliatottsag

- méret, miszaki dlfapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében feliethetd hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
fethaszndldsdval hatdrozhaté meg.

A hozamszédmitason alapuléd értékeiési modszer

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(ilé kiadasoknak a kGlonbségebd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdliapitisa azon az
elven alapseik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamités [épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan iehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jovEbeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznélati modonként.

3. lovhibeni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati modonként.

4. A tdkésitési kamatlab meghatdrozdsa: (2 éves magyar dllampaplr hozama)+ingatianpiaci kockézat {azon beliil
agazati kockdzat}+helyl kbrnyezeti adottsdgok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsck: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-0,5%. (2019. |. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozésa.

6. Alegmagasabb jelenérték kivaiasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték,

A mddseert dltafdban a jOvedelemtermel§ képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkalmazzak.

6. oldal
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Koltségalapi szdmitdsi modszere

A nettd potldsi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontéargy) kalkulalt djraelGaliitdsi
kéltsége alapjan adja meg. Az Gjraeldaliitasi ériékbsl azonban le kell venni az id6 mildsa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékesbkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt lévs létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgélt létesitmény kilitnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem il rendelkezésre,

A foldreriilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgaimi képességet vizsgédlni, mivel a forgaimi
képességet elsfsorban a kereslet-kinélat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozésaban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiitek. Az ingatianok forgatmi
értékében ki kell fejezfidnie, hogy az adott telepiiiés milyen szintii, minfségl elldtast nyljt helyben és a
kbrnyezetében &6 lakossag szdmdra,

Epitmények esetében sz értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (potidsi) kéltségének
becslésén alapszik, Jevonva az avulas valamennyi lényeges formdjat. A brutté helyettesitési {pdtidsi) kbltség
tartalmazza a vizsgdlat térgyat képezd felépltményekkel azonos miiszaki jetlemz&kkel és funkeibvat bird
Iétesitmény jelenlegi megvaldsitasival kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kbltségét.

Akbzvetien kiitség a vizsgdit épilletekke! &s épitményekket azonos objektumok Gjraelfaliitasi kiltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
GjraelBallitasi értékeket a rendelkezésre &6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki lroda Kft, altal kiadott Epitdipari Kéltségbecslési Segédiet {EKS} 2018. évi egységdrai alapjén
sramolhatjuk.

Az avulas az id6 matdsa miatti értékestikkenés, Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlés,

b.} funkcionélis avulds és

¢.) kbrnyezeti avulds, Az avuldsi elemek fehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak,

a.} A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni 2z éplilet 8§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
arénydt ax dsszértékhez viszonyltva. A fizikal avuldsl szamitdsoknadl a felépitmény gazdasdgosan hatraléve
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kvetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéini:

- vérosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet( éplifetek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasigl épiiletek 20-50 év.

b.) A Funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kérnyezeti avulds az ingatiancn kivili kérilmeények miatt @i el6, mint a kereslet hidnya, a terillet valtozé
ingatlan felhasznélésa, vagy az sitaldnos nemzetgazdasagl kérllmények.

Az avulas mértdkét a hdrom emlitett avulasi kategdridban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kerileten beliili elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek teriliete: 824 m?

Eszmei hanyad: 427 / 10000

Albetétre juté telek terilet: 35,18 m?

Fajlagos atlagar, kerdietrészen beldl: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezéi:- - -1,0 -

Telek eszmei értéke: 9850000 Ft , Kilencmillid-nyolcszazotvenezer- Ft .

7. oidal
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5.2. Ingattan értékének meghatirozisa

atlan e!helyezkedése 1085 Budapest = ]
sasefhrt 68, | LULker, i ker, | vilker. | VKL v ker.,
Gyulal Pal Bérkocsis
fs2. % wtca 6. Baross Futé utea Jozsef krt.

megnevezése; lizlethelyiség {izlet {izlet iizlet izlet iizlet
alapteriilet {m®): 95 59 118 58 60 90
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 39 900 000 ; 85 000 000 | 50 800 000 | 31 000 000 | 89 000 00O
kinalat fadésvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2019
kindlat/elttelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%

648 305 788 276

fajlagos alapér {Ft/m’): 890 000

eltéré aiapteru!et -4% 2% -A4% -4% -1%

kerilleten belilli elhelyezkedés 0% 0% 0% 10% -10%
épitleten beliili ethelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos mdszaki allapot 10% 5% 5% 10% 5%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
héz miszaki allapota 5% 0% -5% 5% -5%
Osszes korrekcié: 11% 7% -14% 22% -21%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 678 029 695 631 680 282 564 975 707 550
Fajlagos dtlagdr: 665 294 Ft/m*
ingetan beii pac ke Smigiin

f ' -, 3 : \ 4Af A

Osszehasonlits adatok leirdso:

1. adat: Palotanegyed, foldszinti, utcafronti Gzlethelyiség, 2 utcafronti bejarattal,
felljitandd allapotban, ingatlan.com/28839671

2. adat: Palotanegyedben, utcaszinti Gzfet, 59 m2 pincével, kozepes dllapotban,
gdzkazadn ftéssel. Redukdlt alapterilet. ingatlan.com/25424842

3. adat: Corvinnegyed, utcafronti Gjszeri hazban iévd éleimiszerboltként miksdd, hiits-
flitS rendszerrel ellatott iizlet. Ingatlan.com/29025593

4, adat: Csarnoknegyed, foldszinti, utcafronti bejdratos, az elmult idészakban
étteremkeént mikodd atlagos allapoty iizlethelyiség, ingatlan.com/27724865

5. adat: Palotanegyed, Blahdhoz kozel, utcai kirakatos, nagyon frekventélt helyen léveé,

6 miiszaki dllapotl Gzlet. Ingatlan.com/28818998

Az ingatlan piaci &sszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke {kerekitve):
63 200 000 Ft
azaz Hatvanhdrommillio-kettGszazezer- Ft .

8. oidal
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5.2.2. Hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan] Gsszehasonlité | Sssrehasonlité | Osszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.

ingatlan elhelyezkedése: 161085 Budapest, vilL. ker., VI ker., vill. ker.,

zsef ket 68.fs2. 1] Corvinnegyed Jozsef krt. Jézsef krt.
ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség izlet {izlet lizlet
hasznosithaté terillet {m?): g5 54 90 108
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 250 000 600 000 850 000
kinélat / szerzddés ideje {év, ho). . 2018 2019 2019
kinalat/eitelt id§ miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m*/hé): 4 167 6000 7083
KORREKCION
eltérd alapterilet -4% ~1% 1%
eltéré maszaki dllapot, felszereltség 0% 0% 5%
keriileten beliili elhelyezkedés 15% 0% -10%
éplileten beliili elthelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: 11% 1% -4%
Korrigalt fajlagos alapér: 4621 Ft/m2/hé | 5970 Ftymz/hé | 6821 Ft/m2/ho
Korr, fajiagos alapar kerekitve: 5 804 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Convinnegyed, utcafronti bejdrats, felijitott llapotd, we-vel és vizesblokkal
: rendelkezs Gzlet. ingatlan.com/26169847

2. adat: Palotanegyed, Blahéhoz kbzel, utcai kirakatos Gzlethelyiség.

Ingatian.com/28567637
3. adat: Jézsef kirdton kiadé egy foldszinti, utcai, 108 nm-es Gzlethelyiség 2 nagy

kirakattal, cikré flitéssel, dtlagos &llapothan. ingatlan.com/ 22537667
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 5 804 Ft/m2/hé
Kihaszndltsag: 85%
Figyelembe vehet8 éves bevétel: 5624076 Ft
Kéitségek:
Felujitasi alap: 5% 281 204 Rt
Igazgatdsi kbltségek: 2% 112482
Egyéb koltségek: 5% 281 204 Ft
Kbiltségek dsszesen: 674 889 Ft
Eredmény:
Eves (zemi eredmény: 4949 187 Ft
Tokésitési réta (szédmitsds 6. old.): 8,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 61 860 000 Ft

~Ingatlan hozamszémitason alapuld médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve): -
61 860 000 Ft
azaz Hatvanegymillio-nyolcszazhatvanezer- Ft.
9. ofdal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasoniité médszert, mint {8 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrdzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddasa kismértékben jellemz6, azonban jél mutatia a bérbe adhatdsdgot
és az lzleti lehetfségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked§ piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kéltségalapd mddszer tikrézi legkevéshé az ingatlanck piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Szamitott érték | Suly |Sdlyozott érték
Az alkalmazott médszerek ¥ %] [Ft}
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel: 63 200000 Ft] 100%| 63200000 Ft
ingatlan értéke kbltségalapd modszerrel: OFft 0% 0 Ft
ingatian értéke hozamalapl modszerrel: 61 860 D00 Ft 0% OFt
Az Ingatlan egyeztetett értéke: 63 200000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
63 200000 Ft

azaz, Hatvanhdrommillid-kettdszdzezer- Ft,

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsi§ szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkez ingatlan értékeléséhez a kovetkezbket

szukséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az &tadott iratok tanulmdnyozésan tllmenden jogi természetd vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( korlatozdsérdl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken talmenden nhincs tudemasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés aron a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és joévébeni hasznositdsaval
osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szilkséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazis rendelkezésre 3li, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megijithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel§jének szdbell tdjékoztatdsa alapjén mutattuk be, ar esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észiethetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhaszndlt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

felelGsséget;
- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennidllé terheket &s kételezettsépeket,

feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsdnak idépontidban az ingatlan hasznilatdval
kazvetleniil dsszeflggb tartozas (kdziizemi dijak, stb.) nern &f fenn;

- ar érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszeri haszndiatdhoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a pazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elfre kell6 pontosséggal nem prognosztizdlhatéd viltozasal
mddosithatjak, llletve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény wvonatkozd megdliapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kiridiményekben bedlld 1ényeges véitozas esetén sziikséges a megadott
érték felllvizsgdlata;

- nem véllalunk felelGsséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értékét,
korldtozhatjdk haszndlhatosagdt, azonban az értékelés forduldnapjén nem &litak rendelkezésre, ésfvagy
Meghizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az dltalunk meghatarozott értékek az elzfekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld éltal tarténd felhasznalds esetén érvényesek.

10. oldai
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utén, valamint az értékelési
szémftdsok alapjén az aldbbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1085 Budapest, I6zsef krt. 68. fsz. 1

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 63 200000 Ft
azaz Hatvanhdrommillié-kettészazezer- Ft.

Afenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja 1 2019. majus 10.
Szakvélemény érvényessége + 180 nap
forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019. majus 15.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY[TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tutajdoni lap masolata

Térképmasolat mésolata

Alapraiz

Tarsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingattanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzfdés

Ingatlan efhelyezkedését mutatd térkép
Fényképfelvételek

NEOOREOE
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© Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapext Péviro: Korwdinyhuvatala X1 Kerbleti Hivatala
Budapazt, X1, Budafokq it 59. 151 ¢ Budapest, Pf 415 Oidai:
Newn bibeles tolajdoni lap - Teljer mshoolat

Mogrended £z sadro: 8000004/202201/2019
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H selteruiet 35643/0/A/4 holyraizi seén
z 085 BUDAPEST VIXI.KER. Joamef kbrSt 66, Edldwrint, ajté:). *Felilvizcghlat aFilf
LRESZ i
3. Az agybh Snkllé ingatlan sdatai: 19
nagnaverée taxlilet mzobik makma  eeined hinysd talajdeni E 3
m2 agéuz/EiL
Gizlathelyintg ‘ o5 v R 427710000 énkor
Bejeyysé hatdrozat: 9909897195097
2. bedjegyrh batirozat, 195043/180371003 06 20 @
thckanhde
Ar onallé ingatlanhon tartoanak az ala pité chirabban maghatiroz subgek .
HRESZ
L. tofajeai hanyad: 3./1

bt jegyrt hatironst, dvkesdal idd: 195043/199371993 09.20
jegcinr Allampeitdn 471932, tvr. 47A1/20S2/3952.03.28 0
jogeim: 1981, évi XKRIII. tw. 1. §  10085/1970/1974.00 . 3.F

jogcins ecedsti felviteal I95043/1993/2993.09.20 .

jogallias tulmjdence
névi JORSEEVARG ST OHHORMANYZAT

elmy X082 BUDRPEST .VIII.KER. Baross wutta G5-67
m.EE
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdors lap
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Budapest, Vill.ker. Jézsef krt. 68.
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Térsashéziulgfdont alapitd okirat

Budapest, Vill.ker. J6zsef kit. 68.

I. Altalinos rendelkezések

Jerseivainast ingatlanok Onlceményzan Kezels Valistats {1082, Bp. Vitker Or u. Bax3, mint &z ingatien
jeeidie ar Ingnitannyiivantartasban Budapest VIl ker, 1046 spimid talijdont lapon, 35647 hesy. atett szerepld,

\erméumben Butinpest, VIE, ker., Jirset kri. 68. a2ém alaty 65 8 hety Onkorményzat kzdsBingls wiaidonat
keperh Rddngationt, pmchet 8 helt drkmmdnyzal kipviseiftesiele 25171993 (V.18 sthma hatdrozatdvel

eliderenitsre kijelolt -a IZADEX.I30.) Ko, w retwdelet 1.5 (2) bokordésében iglall rendelkesese slapibn.
5 jlen slapitd okirptban. tovibbs ar 1970 &3 11 sz, ta-ban s a nmlidkelt alaprejzobban foglahnkrink

nwgleleiton thrsashézzd alakifa &,

A thrsashiz kolom twimjdoni thgallenal # kozts wdajdonbe sl Ingatansaekbll harzljuk tariord
tuliddoni Hadsdugel egyint a wradhkel moghkBtnt lorvezen adas-vétell soredddseh Blejoltdlg Enkarmndnyra

tutmizdonban roscadonk.

i, A kéxds £5 kiilldn tulajdon

3 8z ingtiantésrek ethatdrolis &5 moghmacoriss,
3 waming eryes kidan tlajkand ingatlsnches néove eiGuiedrids! jog mensliapitisn

A. KbzBs tulapdanéd Ingatlentéarelc
' 1. K tulsjdonostirsak kBzow tuljdonthan marsdmak:
a rnedifkelt tevvekon feltantelott & & midseaki leidsban karilin
, 5 Telek: - B2dm2
B idpesSnds (1254434037204 m2y - LTR TN

. Fincetorgh: 37378l

Latgaberafik
(1222680811 6.4531,98 +Q.62 + 15.04 ), 23 80 m2

¥, Faga®lohyosik (4728 +- 2747 40 m): 1295 62
2612 md

Ve, Fapualj
Wil Koyras W 462 md
Vi, Padibshelibeg e 284w
X Fadlisiudn o G145 md
szt dergRy Ol 5L 80 LA2.HY ek
; X {izivag: 12147 2
é ! Vinyia, abadway;
‘ .' X, Alapr fs Ielverd bk, Hpesidts falax:
i i ety sarifdrob, pitidiek,
] X, Mpgasiot, Heiamassal,
kA'S Pzt srerkeeil, tbobydhlal, vantornsibha,
|
' | T Budepent Vil Kee., Jozeel Wk, 680 T o
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.VM& M K. LukEvalidegenitds] Rokmenthcics Rendsinf Jiiyefobr oni é'#m'mymf.
xvi,  lakatosgeerkanaick, koddtok;
X Karbeosd. s idrofisodm seerhmmered, Mpesdic ;
XVIE, Sulsd homishzat, Mhazot. vaholtlel sy maldsedaiices ogyiits;
' XK. Keeos helystgeh brkotnata és nylasied, gépleni éx thekuomes heremnedsohind egyitt;
W Vie nyoradvizeték b2 ingetln vl » kittn nadaidon leisegok agvereicheig;
KL Spennyviz epd £ agvezetikel. 3 RemiibearEnd a kaltn Lelajdurd iludsegek Agvesstkdy;
X Etksomes veaélel 5 kozmicsatiehomdsidd & hion dejdond Setdedgek Barmmded pdldin;
Wi, Glrvexsteh & telekbatdns! o koltn winidand Soidsdgek garmad ordjdl,
XY, Kozpont TV antenna hakizat: ] y

KRV, Sremégnydiuy iukak;
2. A kzbs tuinjden 10000/1C000, azax treresfiizezer tulajdoni hinyadbil dit.

A drsashdzhor Guswesen 34 o kiiin dolajdond Jegatian tatioh,

-

B. Kiilon tudajdont ngatfanok

A eopus wslajdonostarsak keiSnwigidondba kerbloek 8 kovetker, 1ermésztben  mogosiolt
helviségepyanesek neok Lanomékahal, toviibha 2 kasos taidond gatlanrészekba! howdiuk tartogs
ulajdon Hadstpgel eopitt,
714 Budapest Fovatos Jaselvinost Crkorménpaut iletli o terveken 1. seammat jeltik, Budspest Vitker,
c e 1A sedme wadsidon
Wt 65, plncei; 120 m2 apteriled mihndy {) 65 o kizos wlajdoobo! 54010000 hanyad.

2A Budapest Fivios Srscivanss) Onkormdnyeaiot e 8 terveken 2. sohmmel Jolt, Buchpess Yiiker,
vV HMG2 sedmd hulaidon! apony BSR43AD hes, alat felven, loridsntbon o Budapest Vilaor, Jdzst 15

e 84, pincel, 76 mZ wlapieribets mihely (1) és 2 ktads hdsidnnbdl 34210000 hdrnyod,

3. A Budapest F&me Jiasetvsrost Onkormingawns Bled 8 lerveken 3. seiminai jeidl, Budepest Vilher, .
A6 sadioned talajdons lupon 3564 %A% hrse. alats Telvets, lenméscetben o Bads Vi ker, JGsef
fot. 66. pincel, 31 m2 slaplerlen tansziernduarhaz £5 0 ks udajdonbd! 140710000 hényad.

g’ 9 Budupest ooy Jpsefvbrost Onkirminyzatot e o terveken 4. szhrmsne joial, Budapest VillLker,
et 1040 saimids tlajdond lepon 355430 usz. alan felves, termeszetben & Budapast Villler, Jaeset -
it B8, fsai, 05 m? slagstoriie Gdathelyirtgesopon L) £ 6 kOeos uldonbal J27/ 10000 héngad, &

¥ ?é’%ﬂﬁu&upf_.-_sz Ferdros Joselvarosi Onkormdnyzate e 2 tervoken 5. srimmat jelsh, Budspest Vilkes,
o, 18 TGS sedonis wdakiord lapon 5G4 IAS hese, slatt fehelt, terméssaiben & Budapest Villker, Jeaet
5 7Y LGB It 14 m2 alaptariing aricihelisdy (0, 8 Vs korss WO hosndiati jogidval €5 o haras
~ fednjekandaal B2O0000 Mitryd, .

£-4%,

G Budapes Fduiros Jiesefviipnst Onkosmngratol tiea a forvoken G, sl ki, Badapest Vit ke,

o TOAE sedmd tohaidont Tapon 3S643A0E s, platt fefvet, ermdsretan o Buadunes Vilkes Mgse

fut 8 Fsetd L2 mQ algpierilet ugembuidedy ), & Vilaz kivds WO hgsendlull g &5 » et
wilagtordant DI 00B hianvad, T

Byatapes, Viltke
RICEN PN |

B N 351:.'].2;2:"?51 F’ti‘ia':fl:u&: Jorsei gt {gho s saaed el a tomaken L seananad ook

g !ncifyl‘ el,uza.n‘:u g;x‘n;ﬁ;:e?f fapony 3BTTAT Fuse, slan fadentt, tormdszetng o Hodap
Rot BB Bl 2Tl alsmondeny debetheyreins (V.5 o S o0 befens WO Lasor il g
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