Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsé’?

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. L, 0T .. 8z. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
2020. jinius 24-¢i tervezett iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Kéfarago utca 5. szam alatti, hasznositott, nem
lakas céljara szolgilé helyiség hasznalati dijival kapcsolatos dontés
meghozatalira

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  dr. Guth Csongor irodavezett

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Kéfarago utca 5. szam alatti 36487/0/A/2
helyrajzi szama 117 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgaléd
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban étterem besorolassal szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 18 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybdl 6nkorméanyzati tulajdonban
van 6 db albetét, amelybél 3 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgdlé helyiség. Az
onkormanyzati tulajdoni hanyad 3.653/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiség haszndldja a Singer-Fitlemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kéfarago utca
5.; cégjegyzékszam: 01-09-938556; adoszam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor), mint a
Singer és Tarsai Kit. jogutddja, aki az 1990. oktober 18. napjan kelt bérleti szerzodés alapjan
jutott a helyiség birtokaba, palyazaton kiviil. A bérleti szerz6dése harom alkalommal keriilt
meghosszabbitéasra, legutébb 2019. december 31. napjdig. A helyiséget a Singer Fillemiile Kft.
jelenleg is haszndlja, étterem (vendéglatas szeszesital drusitdsa) céljara, jelenlegi hasznalati dij
eldirdsa 195.923,- Ft/hé + AFA. A hasznalonak 2020. 4prilis 30. napjaig 1.282.254,- Ft 6sszegli
lejart tartozasa mutatkozik.

A helyiség hasznaléja 2020. majus 18. napjan kérelmet nyijtott be a targyi helyiség utan
fizetend$ hasznalati dijanak mérséklésére. Kérte, hogy az Onkorméanyzat a 2020-as évre
10.000,- Ft-os Osszegen allapitsa meg a haszndlati dijat. Eléadta, hogy a jelenlegi
jarvanyhelyzetben a hasznalati dijat nem tudja megfizetni, valamint, hogy Magyarorszag
miniszterelndke korabban dgy nyilatkozott, a turizmusnak az idei évre vége, a jelenlegi helyzet
veget megjosolni nem lehet. A kérelmezé 2020. junius 8-4n kelt levelében tajékoztatta a
Jozsefvaros Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az éttermet két hét probaidére megnyitottak,
azonban az elsd hét tapasztalatai alapjan az éttermet be kell zarni, elére lathatdoan 2020.
augusztus, szeptemberéig.

A helyiség bérleti joga azért nem lett meghosszabbitva, mert a nemzeti vagyonrol sz616 térvény
alapjan a hosszabbitas — 20 éves bérleti jogviszony eltelte utdn — nem volt lehetséges, a palyazat
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kiirasarol pedig legutobb a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilethasznositasi
Bizottsag dontott volna a 2020. marcius 12-ei tilésén, amely a veszélyhelyzet kihirdetésérol
sz0lé 40/2020. (I11. 11.) Korm. rendelet kihirdetését kdvetben elmaradt. A palyazat kiirdsnak
elmaradasa nem az ligyfélnek felrohatd, kérelmében jelezte, hogy a tovabbra is szeretné a
helyiséget bérbe venni. A koronavirus jarvannyal gsszefliggésben adhaté kedvezményeket a
13/2020. (IV. 08.) énkormanyzati rendelet hatarozza meg, mely kizarolag bérlok altal igénybe
vehetd kedvezményekrdl rendelkezik, hasznalokrél nem.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat IV. fejezete kizardlag a bérleti
szerzddéssel rendelkezd dijak mérséklésérdl rendelkezik. A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIILL torvény
20. §-a alapjan a lakdst jogcim nélkill hasznald, a jogosult részére lakashasznalati dijat (a
tovabbiakban: haszndlati dij) koteles fizetni. A hasznélati dij a lakasra megallapitott lakbérrel
azonos 0sszeg. A torvény 36. § (1) bekezdése alapjan a nem lakas céljara szolgalé helyiség (a
tovabbiakban: helyiség) bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - e térvény Masodik részében foglalt eltérésekkel
- megfelelden kell alkalmazni.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nem javasolja a targyi helyiséget hasznalé Singer-
Fillemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kofarago utca 5., cégjegyzékszam:
01-09-938556; adoszam: 22676559-2-42 kepv1seh Singer Viktor) hasznalati dijanak
cstkkentéséhez 2020. janudr 1-t61 2020. december 31-ig 10.000,- Ft/h6 + AFA dsszegen, mivel
a vonatkoz6 Kt. hatarozat nem tartalmaz rendelkezést a hasznalati dijak csékkentésére.

II. A beterjesztés indoka
A helyiség hasznalati dij csékkentése tulajdonosi dontést igényel.

I11. A ddntés célja, pénziigyi hatasa
A déntés célja a helyiség hasznalojanak hasznalati dij csékkentésére iranyuld kérelmeének
elbiralasa. A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lakastdrvény) 38. § (1) bekezdése
értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak meg.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol szolé Budapest Fovaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilet 36/2014. (X1. 06.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.} — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskoér megosztds szerint — Onkormdanyzati bérbeadoi dontésre a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Lakastorvény 20. §-a alapjan a lakdst jogeim nélkill hasznalo, a jogosult részére
lakashasznalati dijat (a tovabbiakban: hasznalati dij} kételes fizetni. A hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos dsszeg. A térvény 36. § (1) bekezdése alapjan a nem lakas céljara
szolgdlé helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira és
kotelezetiségeire, valamint a bérlet megszinésére a lakasbérlet szabélyait - e térvény Masodik
részében foglalt eltérésekkel - megfelelen kell alkalmazni.



Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositisi Bizottsag .../2020. (V1. 24.)
szamit hatarozata

Kofarago utca 5. szam alatti, hasznositott, nem lakas céljara szolgilo helyiség hasznilati
dijaval kapcsolatos déntés meghozatalarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy nem
jarul hozza a Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kofaragd utca 5.;
cégjegyzekszam: 01 09 938556; addszam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor) altal
hasznalt Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamt
117 m? alapterilletl, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgilé helyiség hasznélati
dijanak 2020. januar 1-t61 2020. december 31. napjaig tarté idétartamra 10.000,- Ft/ho + AFA
Osszegre torténd csdkkentéschez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2020. jonius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét €rinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. jinius 16.
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Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO M. =
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