- Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi 0nk0miényzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag (( E N
vTh.i.. 8z, napirend

Eibterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositisi Bizottsig
2020. junius 24-i tervezett iilésére

Téargy: Javaslat a Budapest VII1. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39. szam alatti,
35051/0/A/39 helyrajzi szamu iizlethelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és
eladési ajinlat jovahagydsara

Eldterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.,
Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség szitkséges,

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39, szam alatti, 35051/0/A/39 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, 17 m? alapterilletii, a kdzds tulajdonbol hozza tartozé 125/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd lizlethelyiségre vonatkozdan a Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) 2018. december 5. napjatél 2021. december 31-ig
terjedd hatdrozott idére sz0l6 bérleti szerzodést kotdtt az Orike és Tarsa Kft.-vel. Bérld a
bérleményt iizlet céljara vette bérbe. '

Az Orike és Tarsa Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros u. 9.; cégjegyzék szdma: 01-09-
184181; addszdma: 24821308-2-42) képviseletében Stellek Lészld tigyvezetd 2020. februar 18.
napjan vételi kérelmet nyujtott be a helyiség megvasdrlasira vonatkozéan. A vételi kérelemhez
sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta, Bérl6 a
kérelmét fenntartja, bérleti dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Magdolna negyedben elhelyezkedd, foldszinti, 5nallo
utcafronti bejérattal rendelkezd iizlethelyiség. Bejarati ajtaja fa szerkezetil, fémrdccsal védett.
Belmagassaga 2,60 m, padozata gyenge llapotu PVC, falai festettek, felijitasra szorultak. Fiités,
WC és vizvételi lehetdség nincs. Osszességében az ingatlan komfort nélkiili, felijitandé miiszaki
és esztétikai dllapotn.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltdn Gydrgy) készitette ;

el 2020. méarcius 13-4n, amelyet Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté 2020. mdjus 7. napjan
aktualizlt. Az ingatlan forgalmi értéke 7.350.000 Ft Osszegben (432.329 Ft/m?) keriilt
megAllapitasra. A nem lakés céli helyiség esetében a vételar a bekoltézhetd forgalmi érték 100 %-
a, azaz 7.350.000 Ft. Bérld kijelentette, hogy szereme €lni az Onkorményzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgdldé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL 15.)
dnkormanyzati rendelet 17/A. § (1) bekezdés b) pontjéban biztositott kedvezménnyel, miszerint
amennyiben a helyiséget a tarsashdz tulajdonostarsa (az Orike és T4rsa Kft. a tulajdonosa a Nagy
Fuvaros utca 23. foldszint 38. szdm alatti iizlethelyiségnek) vasarolja meg, a vételar a forgalmi
érték 75 %-a. Fenti kedvezmény azonban — mint az a paragrafus tovabbi rendelkezéseibdl is
 kiderill ~ az {ires helyiségekre vonatkozik, és szerkesziési hiba miatt félreértelmezhets. A
rendelkezés pontositésara a késdbbiek soran javaslatot tesziink.
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Az ingatlan elhelyezkedése HVT II ~ V. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az
elidegenitésnek nincs akadélya Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listdjan. A
hézban taldlhato6 lakasok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésre kijelolésre
keriiltek.

A 39 albetétbdl 4llo tarsashazban 4 db onkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez a kozds
tulajdonbdl 1.154/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dijér_)ak, megéllapitisinal csSkkentd tényezdt bérbeadé nem vett figyelembe. A
helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztédi drindexnek megfeleld mértéki.

- A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgdlni.

2020. évben érvényes havi netto bérleti dij 6sszesen: 16.927 Ft
A vizéréval rendelkezd albetét havi kdzds koltsége: 5.700 Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 3,4 % inflaciéval szamolva): 1.832.090 Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag ,3,4 % inflacidval szamolva): 616.938 Ft
Kozds koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 1.215.152 Ft
Forgalmi érték: .. 1.350.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel csbkkentett bérleti dij Ssszegét, az elidegenités az Onkorményzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbol 8 éves idétartam alatt varhat6.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjdn: A 3 éven til bérbe adott nem lakads céljira szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtérilési szdmitis alapjin
megtériil és az elidegenités Jogszabalyba nem ltkdzik — tovabbi koriilmények vizsgélata nélkiil
clidegenithetdek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (3) bekezdés alapjan az
elidegenitést kizaré feltétel a hatdrozott id6 tekintetében all fenn, amely alél a Tisztelt Bizottsag
felmentést adhat. :

A felmentés megadasa és a helyiség elidegenitése az Onkorményzat szdmara el6nyds. A hosszi
tavu vagyongazdilkoddsi koncepcid szerint az alacsony tulajdoni hdnyad miatt az elidegenités
elsddleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozz4 az ingatlan-nyilvantartasban a 35051/0/A/39
helyrajzi szamon nyllvantartott természetben a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. fsz.
39. szdm alatti, 17 m” alapterilletdi ingatlanra vonatkozd eladasi ajanlat bérld részére torténd
megkiildéséhez, a vételdmak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjin a forgalmi érték 100 %-dnak megfeleld, azaz 7.350.000 Ft 8sszegben t&rténd
kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalira a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV, Jogszabalyi kornyezet ‘

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatérdl szolé6 Budapest Févaros
VIIL keritlet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjin targyi déntés a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig hataskorébe tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szo6l6 32/2013. (VII. 15.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovédbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
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bekezdése értelmeében a helyiség elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlséra, a rendeletben meghatérozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest J6zsefvéarosi Onkorményzat vagyonarél és a .

vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 rendeletben meghatérozott értéket meg nem
haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen
értéken feliil a Képviseld-testiilet dint az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasarél, tovabba
dént adasvételi szerzddéssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcesolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dbmés az értékhatartl figgetleniil a Képviselo-testiilet
hataskore.”

A Rendelet §. § (3) bekezdese alapjan a (1) bekezdés d) pontja szerinti kizar feltéte] alkalmazasa
alol a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az értékhatartdl fiiggben a
Képvisels-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig adhat felmentést.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabélyozott elovasarlasi jog
alapjan értékhatartol fiiggetleniil a bérld vésarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12, § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenités ¢l6tt
vizsgilni kell és az elidegenitésrél és a vételarrol szolé elbterjesztésnek tartalmaznia kell,
killsnBsen az elbterjesztéstol szamitott 5 éven belil bérbeadott helyiségek esetében a kozos
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében
10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven il bérbe adoft nem lakés céljéra szolgilé
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitis
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabilyba nem ltkézik — tovabbi
koritlmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjdn, az adasvételi szerzodés alairdsaval
egyidejiileg készpénzben vagy részletekben tbrténik. A vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig
koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, Ggy a
vevd meglévd bérleti szerzddése alapjan tovdbbra is a helyiség bérloje marad.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dintését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (V1.24.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39. szam alatti, 35051/0/A/39
- helyrajzi szdm iizlethelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat
jévﬁhagyéss_irél

A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartésban a 35051/0/A/39 helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIII, keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39. szdm alatti,
17m® alapteriiletli, nem lakds c€li helyiségre fennalls bérleti szerzodés hatarozott
id6tartamara vonatkozé elidegenitést kizaro ok alol.

'2.) hozzajarul az eladasi ajénlat bérld, Orike és Tarsa Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Nagy
Fuvaros u. 9.; cégjegyzék szdma: 01-09-184181; addszama: 24821308-2-42, képviseli: Stellek
Laszl6 iligyvezetd) részére torténd kikiildéséhez az ingatlan-n_yilvéntartésban a 35051/0/A/39



he]yra_]m szémon ny11véntartott tenneszetben a Budapest VIIL Keriilet, Nagy Fuvaros utca
23. foldszint 39. szam alatti, 17 m® alapterilletd, nem lakas céljdra szolgdlé helyiség
vonatkozasaban a forgalmi ertekbecslesben meghatérozott 7.350.000 Ft dsszegu vételar
kdzlése mellett.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési ajénlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz8dés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdilkodési igazgatéja
Hatéridd: az 1-2. pont esetében 2020. jiinius 24., a 3. pont esetében: 2020. augusztus 31.

A dontés végrehajtisat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd doéntések esetén az elbterjesztés elbkészitdjének javasiata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. junius 16.
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Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT!

LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS
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INGATLANERTEKELESI

SZAKERTOI VELEMENY
URBS Ingatian Kft.

1084 Budapest Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39.
Hrsz.: 35051/0/A/39

ingatlanrol
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Ertékbecslés késziilt: 2020. marcius 13,
, Helyszini szemle idépontja: 2020, mdrcius 6.
Ertékbecslés érvényessége (180 nap): 2020, szeptember 13,

b, aldal

SI konya Digitalisan alairta;
Sikonya Zoltan

Zoltan  cyorgy
Datum: 2020.03.19

Gyorgy 17:38:11 +01'00"



Ugyazenosic jet 900-260/180

OSSZEFOGLALO LAP

1. MEGBIZAS TARGYA

| Az érickelt ingatlan megnevezése: UZLETHELYISEG |
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Teleplilés (varos, kenilet): 1084
Utca, hdzszam: Nagy Fuvaros uica 23.fdldszint ajté 39,
HRSZ: 35051/0/A/39
Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet 17
Tényleges szobaszdm G
Tényleges komfori fokozat kemfort nélkiili
jelleg, mivelési ag belteriilet tizlethelyiség
3. TULAJDONVISZONYOK
Név / Ingatlan tulajdonosa; VII. KER. ONKORMANYZAT
Ertékelt ingatian tulajdonosanak cime 1082 Budapest, Baross utca 65-67
Széljegy nines
Teherlapon ({15 oldal) bejegyzeés: nincs
lngalEau«nyi!vémaﬂési nngegyzés: nincs
4. ERTEKELES CELJA ingatlan forgalmi érék megallapitdsa
5. INGATLAN BEMUTATASA
Epilet szintszama: pince+fszt+3 em+padlastér
Feltételezhetben ko és tégla alapra terhelt, 1égla épitési
épiilet, tégiabohozatos fodémszekezertel. Az dsszetett
Szerkezete: nveregtetd fa sverkezetll, égetett cserép fedéssel.
Epitési ideje: 1930
Allapota: kizepes
Komiortfokozata: komfor nélkili
Tajolasa: utcai
Allapma: feltjitandd
Netto teriilete: 17 m2
Nettd bérbeadhato terlilet: 17 m2
2. oldal
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Hayazonosito jel BO0-260:190

6. HASZNOSITHATOSAG

Jelenlent funkerd raktar
Lc_g_rjobbz’ieggi6nyésebbf}eggazd. hasznalat: miihely, dzlet
7. VALOS PIACI ERTEK /
Ertékelés elve: piaci alapi megkdzelités
Figyelembe veit éniékesitési idihartam 180 nap
Ertékelés fordulonapia: 2020, marcius 13,
Ingatlan valds piaci értéke: 7740 060 Ft jazaz
igény-, per- és tehermentes allapotban
180 nap ért¢kesitési 1dd feltételerdsével Hétmillio-hétsziznegyvenezer forint
azaz Négyszazotvendiezer-
Fajlagas ar: 4585 083 It nyoicvanhirom forint
Telekérték szimitas az eszmei tulajdoni
hanyad ardnydban 2600 D90 Ft  azaz

Kétmillié foring
A megatlapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak,

Ferenczei Nora Vékony Zoltn
Ingatlan értékbecsid Ingatlan értékbecslo ellendr
Szakéndi névijegyzek szdm: 07782
Szakértdi néviegyzék ssam; 04442

1020 Makl 24, Stkonya Zoltan
ingatlan értékeldi zletagveretd
Szakértdi néviegyzék szam: 04440
3. oldal
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Meghlzds thepva:  Uzlethelylség Ert. tul, hanyad: b1
Cim: 184 Teleknagysag: 715
Uen 7 Hse: Nagy Fuvaros atca 23 fkdszint ajtd 39, Eszmel hinyad: 125/10000
Hirse: IS5/ AL3Y
l PLACI OSSZEMASONLITAS - OSSZEGZES
L PP Figvelembe Fajlagos piaci ar (Ft/im2) Moegdllapitott
Megnevesés Brutid teriitet velt teriilet NETTO NETTO ériék
17,00 17.00 455084 7740 800
{izlethelyisés | i
(ZLETHELYISEG PIACT OSSZEHASONLITAS NETTO £RTEK: 7740 ¢00 $1

Telekérték szdinitds az ésumiei tulajdon] banyad ardnysban

Pigci dsszehasontitds szemnt

Bevétel alaph modszer szerint
ATLAGERTEK

MEGALLAPITOTT ERTEK (PIACIH)

Eszmel hanvad Feljies telek teciilet m Telek terilet essmei hinyad | Atiagos telekar Eszmei hinyadhoz tartozd
h i ardnyalan m2 Ftim2 (elekérték Ft
125 | /1 10000 TI5 8,94 220000 2 080 080 Ft
EREDMENYER:

7 740 Q00 FL
SE3ISA04 Pt
6 7RG 202 Fu
7 740 000 Fu

VEGLEGES ERTEK (kerckitetd)

7740 600 Py

4 oldal
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Epllet leirasa

Az ingatlan a Magdolna negyedben taldlthatd, féldszinten lévé raktarhelyiség. Természethen
a tdrsashdz utcai kapubejaratatdl, szemben dliva a jobb oldatan helyezkedik el, 6nalié
utcafronti bejdrattal rendelkezik, Tarsashazi Alapité Okirat szerint a mellékelt alaprajzon 39-
es szammal jeldlt ingatlan, tulajdonilapon Gzlethelyiség megnevezés(, természetben
jelenieg raktarként funkciondl. Pince + féldszint + 3 emelet szinttagolasy, téglaépitésd,
nyeregteis haz foldszintjéntaldlhatd. Megkdzelithetd a Matyas tér és a Népszinhaz utca
irany&bof. Tomegkézlekedési lehetGségként metrd, villamos, autdbusz és trolibusz is
lehetséges. Jellemzéen belvdrosi, téarsashdzikdrnyezet, sok kisebb lizlettel. A tdrsashdz,
amelyben raktar talalhaté kdzepes allapotd. Parkolniaz utcdn lehetséges dijfizetés

ellenghen,
Uzlethelyiségleirdsa

Az értékelt, hivatalosan ziethelyiség elnevezés{ helyiség feldjitandd allapotd. A padloé
gyenge allapotu PVC-vel boritott, a falak festettek, fehijitando dltapotuak, a kiils8 nyildszars
folljitandd allapoti fa szerkezetil vasraccsal védett bejarati ajtd. FUtés nincsen a
helyiségben. Viz be van kbtve & helyiségbe, melegvizet egy dtfolyds vizmelegits biztositana,
azonban jelenieg a vizvételi lehetdseg és a WC hasznalat nem megoldott. A belmagassag
2,60m. Méréorak kizil villanydraval ésvizoraval rendelkezik, Jelenleg dllapotaban az
eértékelt ingatlan, onalidként ériékelve, komfort nélkili.

pérlditdjékoztatas

Feltjitas nem tériént bérld részérdl. Az ingatlan dtalakitdsa 6ndlio, forgalomkeépes
Gzlet/mihely/raktar egységgé megoldhatd, viszonylag kevés anyagi réforditassal.

5. oldal




UZLETHELYISEG INGATLAN PIACH OSSZEHASONLITAS

Adat jellege /| Vizsgalt ingatlan] Kinadlati adat| 2020 [Kinalati adatl 2020 [Kinalati adatl 2020 1Kinalall adat] 2020 |Kindlati adat, 2020
[ranyitészdm 1084 __1080 1080 1080 __1080 1080
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
ant:::m Nagyul:;:ax 08 Magdolna utca Orczy-negyed Baross utca Rakoczi Gt Koszort utca
Epités éve 1930 1930 1930 1930 1930 1930
Felek teriilet 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redulkalt 17 m2 17 m2 2 m2 17 m2 23 m2 20 m2
_alapteriilet
s | a bejirat
e et o feldjitando viz, s e iy e . udvari fekvési
’”:ﬂ};;ﬁ“}'rillffd“ viilafny csatorna utcai bejaratl utcai bejdratd kizepes dllapota raktarhelyiség. viz.
Jellemzék BLAT il - feltjitandé komfort | felijitandd komfort v R . ,
nélkali. :f;t;m_\' &8 kozmibvekkel nélkili tzlethelyiség |nélkiili lizlethelyiség tébb funkcidra villany, csatorma van
vizorival felszerelt w T, ] .
waaidons fap sserint . rendaiks?z? alkalmas helyiség
dziethelyiség dzlethclyiseg
Eladasy/kinalati §r B onl bt L mill e T mill ¥t SO mill Ft (3 mill Fi
nflacidkornekeid _
Kinalati ar korrekeid -5% -39, 5% =5% =3%
NETTO Failagos ar 437 407 Fu/m2 475 000 Ft/m2 558 824 Ft/m2 408 913 Ft/m2 0841 250 Ft/in2
Kadrnvezets -1(% ~10% « % 1%
Alapteriilet 10% 5% 5%
- Miszaki allapot -5% -5% ~5% ~5% -5%
E Komiort fokozat
] Teick mc;)czrl‘
§ hefe ‘e'fea:}ens ; cplieten
Egyéb | ‘J;ra:)rdmatg' belali ~5%
£ - fekvés: +5%
emeleti
Alapieriiict

Korrigdlt | 455 083 Ft/m2

480 278 Ft/m2

427 500 Ft:rm2

475 600 Fv/m2

347 576 FUm?

543063 Fum?

Piaci hasonlith alapd modszerrel szamitott érté:

6. oldal

7740

000 Ft
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CZLETHELYISEG INGATLAN BEVETEL OSSZENASONLITAS

Adat je él

kﬁiﬂ!__ti 2020 |

Vi ] than Kinilati adat] 2020 | Kindlati sdati 2020 Rinklati adst: 2020 [Kindlath sdat] 2020
Trdny itbxrim 1084 1080 1080 __10so 1980 1080
Tclepliths Buda Budapest Budapest Boda Budapest Budapest ‘
Krierfilet Nagy Favaros otes _Blithy Otté uten | Kericsony Sindor wica| Didiszegt Ssmuel uical Baver Sindor wtes | Horvith Mibiby tér
i;pﬁa &ve 1910 1930 9% 2010 1930 1934
Telek terilet 0 m2 0 m2 U m2 0 m2 0 m2 i} m?
Redukift
slapterilet 7 m2 a8 m2 43 md 51 m2 £4 m2 48 m2
Jeflewaitk . __L
Bérlell 4ij (F1) R0 000 136 008 100 600 80 000 116 000
luflicidkorrekeid _
Kindlati dr korrekelt 5% 5% 3% 5% +5%
NETTO Fajlagos dr ) 583 Ftim2 2872 Ftim2 1 827 Ft/m2 1 407 Fvm2 2322 Fum2
K ezetl
Infrastrukinrs
§ Altapot 5% 4% -10% A ~15%
v [ _Jogi jelleg, visxeantabitis key
E Telek mivet
:‘ - m‘
Egyéh .panordma. emelend
1 Alapterfiles 15% 10% 15% 15% 10%
Korvigih | 2086 Ft/m2 1742 ¥ifml 3016 Fiim2 t 918 Ft/m2 1 548 Fi/m2 2 206 Fi/m2
FUNKUKY i
\Unpieriier: 17.060 w2
Kiadbaté alapreribes: 1700 m2
Kisdbusé slapterfiler ardma: ]
Ririeh dijak
i Fajimgos Bivies Dij-1: 2086 Fyw? Fum?
Hiani Bérieri Bevited: 384616350 £
Frex Birtrii hevéted: 4255396278 En,
Bepyijubn verreség: 2%
Fxen Potenclific Revitel: JITMRBIS £
Vewetigrihel Uk, Bevitek: S1T.028838 £
Havi Kerelfsh én Fenntartisl Kalmipek: A
Exi Kevelisl KBttbpek: 83876699 Kl
Nettd Rérlesi Bevivel: 4086382543 Ef
Dircks Takésitisi Rita —_— 1%
Beesiilt V'alés Pines Friéh SRIRIO K
7. oldat




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOK ALAPJAN

UZLETHELYISEG burkolat (padlé/fal)
iizlethelviség 100% 13,96|PV/ festett
kézmosd 1600% 1,67|PVC/ festett
WC 100% 1LI3|PVC/ festett
mérési korrekeid 0,24

Redukalva 17
Osszesen: 17,00
Uzlethelyiség belmagas 2,6
Ossz: nettd teriilet:
Ossz. kiadhaté teriilet:
& oldal

AL



Képek

1084 Budapest Nagy F

nveros utca 23, fiddszint ajté 39,

Haomlbokzat

homlokrat

Villanyéra

tiarsashiz bejérata

készirerte: Ferencze Nore

9. nidal

Helyszini szemle dawma; 2020.03.00.




- Képek

1084 Budapest Vl\'ag_\' Fuvaros utca 23. fOldszint afté 39,

veoertehelt meatlon

10. oldal




. Képek . -

1084 Budapst I\agv Fuvaros utca 23, foldszing ajté 39

atfoly ox vizmelegitd vizdra

nyiléscdré

11. oldal




Nerm liteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=N oL
= S
g Budapest Féviro: Kommnytavata.n X1 Kenulet: Hivatala g
x Duwhpes, X3, Budafelo ut 59 1519 Budapaxt, P1 415 Oicrl: trl 3.
=, 5 &
'g’ MNem biteles tulajdoat lap + Teljes obsolat "5‘
2 Megrendeiés sein: 8000004/9] 056/2020 5
= 2020.02.2% s o
R—1 o =
2  LUDAPRST VIII.XER. : =
5 Boltarilet 35051/0/A/39 holyrajes seém £
Z, 1094 BUDAPEST VIIT MER. Magy Fuvaros otca 23, faldssint. ajté:39. 2.
LRESEZ pr-
1. Az agyéb daillé iangatlan sdatai:
megnevetkn teriilat smachik sidea azznei hinyad tulajoni
n2 egédas/ il
vzlethelyinig 17 09 125710000 Snker f
Bejegytd hatdresat: 999903/1999/1999.0).0)
2. bajegyr hativoxat: 156953/1996/199 .08.22 @
Tireanhi:

A3 8nilld ingatlanhes tartosnsk as als pitd akiratbhen meghat brosot

[

. tolaydoni hbnyad: 1/
bajogysd hatsresat, érkexdwi idS) 21790471993/1993.11.0)
jogeim erwderi £elvétel 1560%3/199€/1996 .08 .22
jogeim: 1991, dvi KXXI1I. bv, 212794/199371993.11 01
Joghliin: talajdenom
névi VITI.KER. CRMKORMANYZAT
cim 1002 BUDAPEST ViI1.¥ER. Saross ctos 65-67.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

167
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NAGY FUVARDS

1084 Budapest Nagy Fuvaros ulca 23. foldszint ajto 39
Bm: 2,60m

WG
$.43nm 1.87nm



Budapest, VIII, «er. NAGYFUVAROS LU,2T.ar. alatti ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAFPITO OKIRATA

PP I TR e I A ST

Altalangs rencelherésseb

A Budapgest Fovaros Jossetvarosi onkoradnyzat / Budapest,
VIll. ker. Barpes u. &9 ~ &7. / aegbizass alapran ar URBE Tarsas-~
hacakat Kepvaselo, goulettanntartd @s ingatlantforgelmazd Kt
/ 1077 Budagest, Wesse#lényi u. 4l. sz. / mint megbizott a 1993, éva
LAAVILI. tv., tovadbiakban laxas tv.,, 22 1994, éyy XVil. tv., hie-
géslitdnevel és 4/1995.111.26.) 3. onkormanysat: rendesletben fog-

1altak alaplian a hizingatlanok elideqenitese érdekében a Bp.. VIII.

ker. 520 tulajdon: lapon 19831 helyrsizi sraa alatt nyalvéntartott
718 nm alapterdleti., & teradszetben a Budapest, VIII. ker,
Nagyfuvaros u.23.s2. alatti a Jorsefvarosi dnkarmanyzat kazad-
rolagos tulajdonaban 4110 63 a Vagyankezeld ¥FT { Budapest, or u.
8. ) kezelistben 18ve lakdhszingatlisant a melleékeit tervral:z eés
miig2arl leirdsa szerint

tarsashdzzad alakitia at.

4 tareashazza toOrtend alsritasra ac 1977. evi 1. dz. tvr. €laird-
sar alaplan. valamin: a jrelen alapitd ch.rat rendelzezései sze-

riant kervl sor.
A zarsashaz Hdlon tulajdonu ingatlanai a kozgs tulajdonba utalt

tngallanrésekhd) hozzasuk tartoze tulajtom lletdsdggel egriatt
a vevtkkel megkitny tervezett AdAS - vetel: szertSdesak iétrejotte-
iy ankorményraty tulajdonban maradnak.

iI.

bidaow 2w Malén tualejdon
f CEr— =

A./ Kascs stlauaon

A lakdsok és nem 1pbasok c#l:dra 3:5104dld helriségeb manden-
rory tutajdenosatnar ¥o1as tulajdonaba bartilnet & jelen olirathox
rentnlt terveatzospn &3 muatak: leirdsbas felwuntezett alabb feiso-
vralt 43itményrescel, be-endridsel o felscereleszh az mgresitett
creimtbel egyutt,

L. A2 Ingatlancer testoze foldreazlet 715 nm teriletiml,
2 Erepitetlen resien lavd térburkrolatta. civueti.

A3

%



330 .‘

S6./

-

TRy

- )8 -

Rz dnkarmanyzat tulaydonaba keriil a terveken I3,/ szanmal je-
161L, & termésczetben a “ 11l.emelet T3.82." alatti

szoba, lonyha
helvisegekbdl Allo dréklak&s 24 nm alapterillettel valamint

¥ kc.éb tulaydunbol

178 7 12.900 hanvad

A2 tnhkormaryzat tulaldonaba kerdl s terveken 34./7 sranmal je-
18it, a terméscatben a * 1ll.enelet 3d.8:,° alate:s

s20ba, kony&a, suhanyozad-W.C.

helyjsédgekbid]l dllo Oriklakas 27 ne alapte-diekte] valaspint

a tozo= tulaidonbdl

204 / 190.90@2 hényad

AZ ankormany Iat Culajdondts xerltl A tervaken I%.7 acthmmal je-
lélt, »n termeszstben » " IIfl.emule: 3S5.53." alati:

szoba, kenyha, zuhanyozo-w.{.
helyivegekhd) 2110 oréklardas I1 na alapteruicticl valamint

a kdzéz tulajoccnbdi
234 /7 10.09Y nényad

iz orrcrednyeat tulajdondba kerdl a terveken 3&./ sz2ammal jo-
lble, a terméscetbeon & " L[ll.emelet J6.00." alattl

2308, ronyha, eldter, 2uhanvczo-W.C.

helyiceqetbol alle 6rdkloras 6 nm atapterulettel valamint

a kozps tulajoonbdal

198 7/ 10.08¥0 hAanvad

A2 onkormanyzat tula)gonabi’ kegll a terveken I7./ szanmal Je-
iblt, & tnrmﬂszatbpn a " pince 3 g2, alatt:

3 raktar s o

helyisegerds) AIIo rak:ar g nm ‘alapterilettel valamire
& réros tu!a;danbé{

o

645 ; 18.000 hinvad

Az cnkormany 2at tulajdondba. kertul a terveber 38,/ sranmal je-

ilbit. & teormeészetben & "-fﬁldd&ant 1.62." alatti

4 dzles
helyisegekbbl allé daciet 30 na alaptﬂrulhttal velamint

& iczés tu!a;dunbol

.\_

375 / 13.000 hianyad

G Onvar Aty cal tuligdonalia Feral o torvelt=e 30,75 stdnmal e~
13t a2 lermészetben A ° Toldszant 2. £:2.” slatta :
e lad '

helvisdagerbel &1lo dilet 37 na alaptorncetiez] walamict

2 kForde tulardgonbo) ’

125 / 19.600 nanyau

A4



- 11

36.)eli lakds, ténylegessn III
L - S~ . _ . ... . . .- -~ ‘- - ]

+emn,36.82. alatt

- konvha 4,83 nm
~ aloter 2,80 Nm
~ Iuhanyozd -W.C. 2,67 nn
- s:0bha 18,18 na
ISSZESEN: 24,48 rm /4 26,00 np /

BRI T NG TN R I ST AR R R A R R T Ul IACAENEASSE RS S AR EEE R NN

37.5elil raktcér,

ténylegesen pince 1.s2. alatt

- raktar 128,22 nm
- raktar 33,82 nm
- raktar 33,79 nm
. DESIESEN: 213,84 nm /214,20 nm /
i
OEEERTFEEESNECATERNENESEESEONRELS S S AN S S SIS E SEBE W W REE W RN IRIRIE s I8
38.1010 dzlet, ténylegesen fszt.i.s>. alatt
= S L T A
- uxlat 20,50 nn
- tixlet X.F1 rnin
- Gslet 18,92 nm
- dzlet 7,84 nmnm
nSSZESEN: 20,27 nm / 5@.00 nm /
FYf 1o yerrr i 1P F T I--E 3 DT A - T 1 3 1 % b 1 7 1 B BBt SV e b i b
} I5.1el10 (zlet, torviegesen fsxt.Z.sz. alate
e IR = e T
- tiript 16,73 nm
GSSZESEN: 1o, 7% nm / L7.80 nm v
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2020 03 15 hitps lngatan com/28499870/nyomtatas

Bojtor Szilard ingatlanreferens

in gat l a n . CO m (uzletek-lakasok)

Ajéniat eladasra kindlt ingatlan Minimum bérethetS teriilet nincs megadva
utcai bejaratos
Tipus ,
lzlethelyiség
Vételar 13MFt
Alapteriilet 27m?
Budapest, B. kerilet,
(JOzsefvéros -
Cim
Magdolnanegyed),

Magdolna utca 25

Jézsefvarosban, a Magdolna és a Szigetvari utcak sarkan, a Baross utca kizelében efadé egy 27 m2-es foldszinti
izlethelyiség. Nagy belmagassagu, részben galéridzott. Az utcsrol 2 bejérata is van, Viz, villany, csatoma kézm(vekkel
rendelkezik. Iranyar: 13 M Ft. Tekintse meg a t6bbi eladd ingatlanomat is az oldal afjan taldlhatd tinkre kattintva!

etds féirevezetd a hirdetés honlapjsn (IS
R o ) RRRTeIE : IR AR Y1 ) 15laihato

hitps iingallan comi2BAGSBTO/IRyormiatas 172

24’



2020 03 15, hnps fingatan comi2 1162933 nyomiatas

Nagygyor Bence ingatlanreferens

in gat I an.Com (OTP Ingatlanpont Jozsef krt. 72.-2)

tod
Ajéniat eladésra kiné!t ingatlan Epités éve 1950 eldtt
Tipus utcai bejdratos Minimum bérethatd teriilel  nincs megadva
iizlethelyiség
Vitelér 1TMFA
Alspteriilet 22 m?
Budapest, 8. keriiet,
Cim (Jozsefvaros -
Orczynegyed)

Eladdsra kindlunk Budapest 8. keriiletében, a Kélvaria tér szomszédsagaban két egyenként 11 m2 slapteriletd
iizlethelyiséget. Jelenleg lres a két helyiség, igény szerint akdr egybe is nyithatd. Az § méteres belmegasségnak
kéiszénheten galéridzhatoak, mind lzlethelyiségként mind lakésként is j6 valasztds. Amennyiben hirdetésemn felkehette

8z érdeklSdését keressen bizalommal!

kattintva,

hips.Aingetian.comi3 11£2833myomiaias

12



2020 03 15 https /ingotian.com/30743623 nyamiatas

Talosi Erika ingatlanreferens -

ingatlan L0M (Magyar Ingatlankozvetitk Orszagos Szovetsége) &
e e miosz

Ajdnlat eladasra kinalt ingatian Minimum bésrethets terillet nincs megadva
utcai bejdratos

Tipus ,
iizlethelyiség

Vételar 10MFt

Alapterilet 17 m?
Budapest, 8 kerliet,
(Jozsefvaros -

Cim
Magdolnanegyed), Baross
utca 78

Cladd a VIl ker. Raross utcaban egy 17 nm-es, fildszinti, felljitandd, ires Gzlethelyiség tulajdonjogal Az uzlet finését
elektromos aramrdl lehet megoldani,

Eladasi ér 10 M Ft.

Kérem, tekintse meg tovébbi ingetlan ajanlateimat is!

Erdeki5do!

Irodank kKimondottan iiztetekkel, vendéglato egységekke!, irodakkal és ipari ingatlanokkal foglalkozik.

Amennyiben keres vagy kinal, keressen bizalommal!




4

2020.03. 15, hrpsimgatian com2085880 3/ nyomiatas

Lengye! Andrea ingatlanreferens 9

ingaﬂan.com (Active invest) i
Teteton: 06 70 461 9133

AL i i
4o
H ga
oy
S
Ajénlat eladasra kindlt ingatlan Epités éve 1950 efétt
Tipus udvarban (zfethelyiséy Epllet szintjel 4
Viételdr 99MF Akadalymentesitett nem
Alapterulet 23m? Légkendiclondld nincs
Budapest, 8. kerliet, Minimum bérelhatd teriilet nincs megadva
(Jozsefvaros ~
Cim
Népszinhédznegyed),
Rékdezi Ut

Keleti pdlyaudvar szomszédsdgaban
Megvételre kinglok a Keleti palyaudvarhoz kozel, sok leheiséggel biré ingatlant.

Alkalmas, iroda helyiségnek, raktamak, bernutatoteremnek, takésnak is.
A mellette lév6 ingatlant & tulajdonosok lakhatés céljara heszndljdk.
Mivel nagyon kis rezstvel bird ingatlan.

A kialakitisa jellege a kovetkezd tulajdonos fantdziajdre van bizva.

Most dresen all, eldtte bemutatd terem funkcljdt 1atta el.

Tipp: Ha a hlrdetés félrevezeld adalol tanatmaz, ]elezze ezt a7 ingattan.com-nak a hirdetés honlapjsn (IR
clhe ctholy s o dapestiBikerulettrakoczi+it 296,880 AReLNEI LT

ikonra kattintva.

htips./f:ngal an.conu2965880 X nyormiatas 142



2020. 03. 18, hitns iFagadan comv33803230/nyomtetas

Sipdcz Katalin ingatlanreferens

ingatlan.com (Sipdecz Katalin e.v.)
tZadiabtd s de 3 Ippabd- i L AL 1ac Telefon 06 70 640 9386

Ajénlat eladdsra kindlt ingatlan Akadilymentesitett igen

Tipus utcai bejaratos Minimum bérelhetd teriillet nincs megadva
{izlethelyiség

Vételdr 135MFt

Alapteriilet 20m?
Budapest, 8. keriilet,

Gitm (Jozsefvaros -

Magdolnanegyed), Koszoru
ulca

INGATLAN HELYSZINE:

Budapest belvéroséban, a VIIi. keritleti Koszoro utcéban, a Baross utca kdzelében taldlhatd az ingatian,
Elhelyezkedésének készonhetden minden gyalogosan elérhetd, ami a hétkoznapi teenddk eliniéséhez sziksége. A
kézelben kbzlekeds buszokkal, metréval és trolival kiinnyen bekepcsolddhatunk a vérosi tomegkoziekedésbe. A krmyék
infrastrukturaja kivald, itt tényleg minden megtaldlhato, emi 8 mindennapi élethez szukséges.

INGATLAN JELLEMZO1

A hatalmas utcafronti bejérattal rendelkezé ingatlan iizlethelyiség besoroldsy, azonben remek adottsdgai miatt lakasként
is remek{t funkcionalhat. A természetben 20 nm-es (tulejdoni lspon 18 nrm) alapteriilet j6! alakithatd. Rendetkezésre all a
viz és csatornakiallas, iletve oj villanyérat szerellek fel. Az ingatlanben gazszolgaltatds nincs. A 4 m-s belmagassagnak
kiszonhetGen a teljes alapteriilet galénidzhatd, igy a lakéterilet tovabbi 20 nmrrel ndvethetd. A magasra nyulé
ablakozottsagnak kiszinhetGen a felsd szint is jo szeliSztethetd és vildgos lesz. Akér 2 halkdszoba is kialakithatd.

Egy j6! atgondolf térkralakitassal az ingatian remek otthona lehet egy pérnak vagy egyediilallo szemaélynek, de akar egy
gyermekes csaldd szamara is alkaimassa tehetd.

Rovid vagy hosszutévy kiaddsea is kivals lehetbség belvdrosi elhelyezkedése miatt.

Irényds: 13.5 MFt

https /ingatian com/30803230/nyomistas W2 \)]\
A



2020. 03. 15. hitps./Angatian.com 260253 1t nyomiatas

® Telefon 06 70 372 3380
ingatlan.com

KA ndenhd 1 de s legiobl: @) s rag

Ajdnlat bériésre kingh ingatlan Min. bérleti idé nincs
Tlpus egyéb Uzlethelyiség Minimum bérelhetd teriiiet nincs megadva
Bérieti df 80 00D Ft havonts
Alspteriilet 48 m?
Budapest, 8. keriile1,
Cim (TisztvigelStetep), Blathy
Otd utca

TisztviselStelep kozepén lambéridzott 48m?2 félszuterén helység maéreiustdt hosszd tévra kiad6 csendes tevékenység
végzésére.

Ideslis irodai tevékenységre, kisebb el6adésok vegy joga, pilates 6rék tartasara (egylk oldalon nagy likorfelilettef
rendelkezik, teakonyha van benne kialakitva, a fiird6szobaban wc, zuhanyzd talélhaté). A fités korszerdsitésre keriit. A
viz, gdz, éram a fogyasztés elapjén fizetends.

Esetleg raktdrként is hasznélhatd, ehhez polcokat tudunk biztositani,

tkonra kattintva.
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Ajdniat bérlésre kindlt ingatian Min. bérieti idd nincs
Tipus egyéb lizlethelyiség Minimum bérethetsd teriilet nincs megadva
Bérleti di] 130 000 Ft havonta
Alapteriiiet 43 m?
Budapest, 8. keriifet,
3 (Jozsefvaros -
Cim
Magdoinanegyed),
Kardcsony Séndor utca

Kiad6 a Kerdcsony Sandor utcéban, egy 90-¢s években épiilt haz foldszintjén egy 43nm-es helyiség. Sarok
elhelyezkedésének koszdnhetden rendkivill vildgos, kizelében busz és metrd megaltd. Két helyiséghbll 8ll, kegésziti egy

toilat és egy mini konyha,

Tipp Ha a hirdetés féirevezetd adatot tartaimag, jelszze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan {7 Vit
Rl taldlhetd

*Bejelentem” ikonra kattintva,

.
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Ajénlat bérlésre kinélt ingatlan Epltés éve 2001-2010 kiizttt
utca: bejératos Koltbzhets azonnal
Tipus .. "
uzlethelyiség Epllet szintjei 8
Bérleti di] 100 000 Ft havonta Min. bérleti id& 1 6v
Alapteriilet s2m? Minimum bérelhetd terlilet nincs megadve
Budapest, 8. keriles,
{Jozsefvaros -
Cim
Orczynegyed), Didszegi
Sémuel utca

Uj épltéss épiltetben, forgeimas helyen, utcér6l nyi6, rissztoval felszerelt izlethelyiség kiadd. A kdzds kiitség
tartaimezze a fdtés dijlt, o viz és villany killtn ménbs, Az épiletben portaszolgalat és kamerarendszer van. Bérelhet§

parkolohely az épliet udvarsn.

tolalhatd Bejntem ll(orua kattIntva.
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Tipus

Périet di}
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bérlésre kindlt ingstlan
utcai bejaratos
iizlethelyiség

80 000 Ft havonta
S4m?

Budapest, B. ker(ilet,
(Jozsefvdros -

Magdolnanegyed), Bauer

Sandor utca
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Min. bérleti idé nines

Minimurm bérelhetd teriitet  nincs megadva

Kiado Budapest Baver Sandor utcdban egy S4nme-es iroda vagy raktérhelyiség.
A milszaki feldjitdson tdl vagyunk, az esztétikai feltjitast viszont srivesen csindlndnk olyanra, ami a bérldnek tetszik.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ing_atlan,commak a hirdetés honlapjdn (!ﬂﬁl

"Bejelentern” ikonra kattintva.
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Ajénlat bérlésre kinélt ingatlan Rezsikbitség 15 000 Ft/hé
utcai bejaratos Min. bérleti id6 nincs
Tipus . .
iziethelyiseg Minimum bérelhetd teriliet nincs megadva
Bérleti dij 110 Q00 Ft havonta
Alnpterillet 45 m?
Budapest, 8. keriilat,
. {Jozsefvaros -
Cim .
Corvinnegyed), Horvéth
Mihaty ter 3,

Félszuterén, feljitott Lizlethelylség kiadd, kulcsra készen dtvehetd, nagyon kedvezd bérlet dijjal.

Uzlettér kb 35m2

hatsé kis helység kb 6m2
hatso kis rektdr kb 3m2
hatsé WC kb 1m2

Uj ablakok, vj bejarat: ajto, szeptemberben ] laminalt padid, polcrendszer korbe + eladdpult és mennyezeti vildgitas.

Béileti dij bruttd (alany: AFA-mentes) 110eFt/ho + 15eFt kdzds ktg. (tartalmazza a szemetszallitast, korlatlan viz
hasznélat).

3 éves szerzddés fix dron.
1,5MF1-ot kér a jelenlegi bérid (mi hirdetjik) a lelépésén, (gy is nagyon megerlt Mi mér kindtiuk a helyet és muszéj

nagyobb helyre kélidzniink. Nagyon jé atmoszférdja van az lizletnek, hangutatos és nem utolsg sorban a tulajdonos
(bérbeadd) nagyon rugalmas és jofej.

¥an cofm/31247608iyomtalas
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