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A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 

2020.  június  24-i  tervezett ülésére 

Tárgy: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  23.  földszint  39.  szám alatti, 
35051/0/A/39  helyrajzi számú üzlethelyiség elidegenítésével kapcsolatos vételár és 
eladisi ajánlat jóváhagyására 

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 
Nováczlci Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató 

Készítette: Balaton Boglárka referens 
A  napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
Melléklet: értékbecslés 

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  23.  földszint  39.  szám alatti,  35051/0/A/39  helyrajzi 
számon nyilvántartott,  17 m2  alapterületű, a közös tulajdonból hozzá tartozó  125/10.000  tulajdoni 
hányaddal rendelkező üzlethelyiségre vonatkozóan a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat (a továbbiakban: önkormányzat)  2018.  december  5.  napjától  2021.  december 31-ig 
terjedő határozott időre szóló bérleti szerződést kötött az órilce és Társa ICft.-vel. Bérlő a 
bérleményt üzlet céljára vette bérbe. 

Az Órike és Társa  K.  (székhelye:  1084 Budapest,  Nagy Fuvaros  u. 9.;  cégjegyzék száma:  01-09-
184181;  adószáma:  24821308-2-42)  képviseletében Stellek László ügyvezető  2020.  február  18. 
napján vételi kérelmet nyújtott be a helyiség megvásárlására vonatkozóan.  A  vételi kérelemhez 
szükséges mellékleteket (nullás bérleti díj igazolást, hitelesített bérleti szerződést) csatolta. Bérlő a 
kérehnet fenntartja, bérleti díj tartozása jelenleg nem áll fenn. 

Az ingatlan  Budapest  VIII. kerületében, a Magdolna negyedben elhelyezkedő, földszinti, önálló 
utcafronti bejárattal rendelkező üzlethelyiség. Bejárati ajtaja fa szerkezetű, fémráccsal védett. 
Belmagassága  2,60  m, padozata gyenge állapotú  PVC,  falai festettek, felújításra szorultak. Fűtés, 
WC es  vízvételi lehetőség nincs. Osszességében az ingatlan komfort nélküli, felújítandó műszaki 
es  esztétikai állapotú. 

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltán György) készítette 
el  2020.  március 13-án, amelyet Bärtfai László független szakértő  2020.  május  7.  napján 
aktualizált. Az ingatlan forgalmi értéke  7.350.000 Ft ősszegben  (432.329  Ft/m2) került 
megállapításra.  A  nem lakás célú helyiség esetében a vételár a beköltözhető forgalmi érték  100  %-
a, azaz  7.350.000 Ft.  Bérlő kijelentette, hogy szeretne élni az önkormányzat tulajdonában álló 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló  32/2013.  (VII.  15.) 
önkormányzati rendelet  17/A.  §  (1)  bekezdés  b)  pontjában biztosított kedvezménnyel, miszerint 
amennyiben a helyiséget a társasház tulajdonostársa (az örike és Társa Kft. a tulajdonosa a Nagy 
Fuvaros utca  23.  földszint  38.  szám alatti üzlethelyiségnek) vásárolja meg, a vételár a forgalmi 
érték  75  %-a. Fenti kedvezmény azonban — mint az a paragrafus további rendelkezéseiből is 
kiderül — az üres helyiségekre vonatkozik, és szerkesztési hiba miatt félreértelmezhető.  A 
rendelkezés pontosítására a későbbiek során javaslatot teszünk. 
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Az ingatlan elhelyezkedése HVT II — V. területet érint.  A  Rév8 Zrt. álláspontja szerint az 
elidegenítésnek nincs akadálya. Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.  A 
házban található lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésre kijelölésre 
kerültek. 

A 39  albetétből álló társasházban  4  db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyhez a közős 
tulajdonból  1.154/10.000  tulajdoni hányad tartozik. 

A  helyiség bérleti díjának, megállapításánál csökkentő tényezőt bérbeadó nem vett figyelembe.  A 
helyiség bérleti díjának emelése évente a fogyasztói árindexnek megfelelő mértékű. 

A  helyiség esetében az elidegenítés megtérülését  8  év tekintetében kell vizsgálni. 
2020.  évben érvényes havi  nett)  bérleti díj összesen: 16.927 Ft 
A  vízórával rendelkező albetét havi közös költsége: 5.700 Ft 
8  év alatt elérhető bérleti díj (átlag  3,4%  inflációval számolva): 1.832.090 Ft 
8  évre számított közös költség (átlag  ‚3,4%  inflációval számolva): 616.938 Ft 
Közös költséggel csökkentett bérleti díj  (10  évre): 1.215.152 Ft 
Forgalmi érték: 7350.000 Ft 

Az elvégzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a  8  évre 
számított, közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az elidegenítés az Önkormányzat 
részére megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti 
díjból  8  éves időtartam alatt várható. 

A  Rendelet  5.  §  (6)  bekezdése alapján:  A 3  éven túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek — amennyiben az elidegenítés a rendelet alapján elvégzett megtérülési számítás alapján 
megtérül és az elidegenítés jogszabályba nem ütközik — további körülmények vizsgálata nélkül 
elidegeníthetőek. 

A  fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott iratok  es  a Rendelet  5.  §  (3)  bekezdés alapján az 
elidegenítést kizáró feltétel a határozott idő tekintetében áll fenn, amely alól a Tisztelt Bizottság 
felmentést adhat. 

A  felmentés megadása és a helyiség elidegenítése az önkormányzat számára előnyös.  A  hosszú 
távú vagyongazdálkodási koncepció szerint az alacsony tulajdoni hányad miatt az elidegenítés 
elsődleges. 

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá az ingatlan-nyilvántartásban a  35051/0/A/39 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a  Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  23.  fsz. 
39.  szám alatti,  17 m2  alapterületű ingatlanra vonatkozó eladási ajánlat bérlő részére történő 
megküldéséhez, a vételárnak az elkészült forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet  17.  §  (1) 
bekezdése alapján a forgalmi érték  100  %-ának megfelelő,  2727 7.350.000 Ft  összegben történő 
közlése mellett. 

II. A  beterjesztés indoka 

A  helyiség elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel. 

IV. Jogszabályi környezet • 

A  Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló  Budapest  Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testület  36/2014. (XI. 06.)  önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ)  7.  melléklet  IV.  pont  4.1.1.  alpontja alapján tárgyi döntés a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság hatáskörébe tartozik. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
feltételeiről szóló  32/2013.  (VII.  15.)  önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet)  2.  §  (1) 
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bekezdése értelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-
testület gyakorolja  anal,  hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott 
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottságot hatalmazza fel. 

A  Rendelet  2.  §  (2)  bekezdése szerint:  „A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló rendeletben meghatározott értéket meg nem 
haladó forgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen 
értéken felül a Képviselő-testület dönt az elidegenítésről is az eladási ajánlat kiadäsätól, továbbá 
dönt adásvételi szerződéssel, annak módosításával is megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, 
kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az értékhatártól függetlenül a Képviselő-testület 
hatásköre." 

A  Rendelet  5.  §  (3)  bekezdése alapján a  (1)  bekezdés  d)  pontja szerinti kizáró feltétel alkalmazása 
alól a feladattal megbízott vagyonkezelő szervezet javaslatára az értékhatártól függően a 
Képviselő-testület, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság adhat felmentést. 

A  Rendelet  7.  §  (1)  bekezdése alapján a helyiséget, az Ltv.-ben szabályozott elővásárlási jog 
alapján értékhatártól függetlenül a bérlő vásárolhatja meg. 

Helyiségek esetében a Rendelet  12.  §  (1)  bekezdésének  0  pontja alapján az elidegenítés előtt 
vizsgálni kell  es  az elidegenítésről is a vételárról szóló előterjesztésnek tartalmaznia kell, 
különösen az előterjesztéstől számított  5 even  belül bérbeadott helyiségek esetében a közös 
költséggel csökkentett bérleti díját  8  évre számítva, az  5 even  túl bérbeadott helyiségek esetében 
10  évre számítva. 

A  Rendelet  5.  §  (6)  bekezdése alapján:  A 3 even  túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek — amennyiben az elidegenítés ezen rendelet alapján elvégzett megtérülési számítás 
alapján az elidegenítés javára megtérül és az elidegenítés jogszabályba nem ütközik — további 
körülmények vizsgálata nélkül elidegeníthetőek. 

A  Rendelet  17.  §  (1)  bekezdése értelmében a helyiség vételára a forgalmi érték  100  %-a.  A  vételár 
megfizetése a Rendelet  19.  §  (1)-(3)  bekezdései alapján, az adásvételi szerződés aláírásával 
egyidejűleg készpénzben vagy részletekben történik.  A  vevő a teljes vételár kiegyenlítéséig 
köteles a bérleti díjat megfizetni. Amennyiben a teljes vételár non kerül kiegyenlítésre, úgy a 
vevő meglévő bérleti szerződése alapján továbbra is a helyiség bérlője marad. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen. 

HATÁROZATI JAVASLAT 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága /2020.  (VI.24.) számú határozata 

a  Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  23.  földszint  39.  szám alatti,  35051/0/A/39 
helyrajzi számú üzlethelyiség elidegenítésével kapcsolatos vételár  es  eladási ajánlat 

jóváhagyásáról 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

1.) felmentést  ad  az ingatlan-nyilvántartásban a  35051/0/A/39  helyrajzi számon nyilvántartott, 
természetben a  Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  23.  földszint  39.  szám alatti, 
17 m2  alapterületű, nem lakás célú helyiségre fennálló bérleti szerződés határozott 
időtartamára vonatkozó elidegenítést kizáró ok alól. 

2.) hozzájárul az eladási ajánlat bérlő, örike  es  Társa Kft. (székhelye:  1084 Budapest,  Nagy 
Fuvaros  u. 9.;  cégjegyzék száma:  01-09-184181;  adószáma:  24821308-2-42,  képviseli: Stellek 
László ügyvezető) részére történő kiküldéséhez az ingatlan-nyilvántartásban a  35051/0/A/39 
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R. ZILVIA 
Al GYZ 

RJESZTÉSRE ALKALMAS: 

CZUKKERNÉ  DR.  PINT Ék ERZSÉBET 
JEGYZŐ 

helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a  Budapest  VIII. kerület, Nagy Puvaros utca 
23.  földszint  39.  szám alatti;  17 m2  alapterületű, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
vonatkozásában a forgalmi értékbecslésben meghatározott  7.350.000 Ft  összegű vételár 
közlése mellett. 

3.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti eladási ajánlat 
kiküldésére, valamint az adásvételi szerződés megkötésére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: az  1-2,  pont esetében  2020.  június  24.,  a  3.  pont esetében:  2020.  augusztus  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a 
közzététel módjára: a honlapon. 

Budapest, 2020.  június  16. 

Nováczki Eleonóra 
vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT: 

LEÍRTA: BALATON BOGLÁRKA REFERENS 

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL /  NEM  IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 
-  skirt 

JOGI KONTROL 

ELLENŐRIZTE: 

1 

JÓVÁHAGYTA: 

VERES GÁBOR 
A  TULAJDONOSI, VAGYONGAZDÁLKODÁSI ÉS 

KÖZTEROLET-HASZNOSÍTÁsi BIZOTTSÁG ELNÖKE 
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INGATLANÉRTÉKELÉSI 
SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

URBS Ingatlan Kft. 

1084 Budapest  Nagy Fuvaros utca  23.  földszint  39. 
Hrsz.:  35051/01A/39 

ingatlanról 

Értékbecslés készült:  2020.  március  13. 
Helyszíni szemle időpontja:  2020. martins 6. 

Értékbecslés érvényessége  (180  nap):  2020.  szeptember  13. 

I. °Ida] 

Sikonya 
Zoltán 
György 

Digitálisan aláírta: 
Sikonya Zoltán 
György 
Dátum:  2020.03.19 
17:38:11 +01'00' 
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Név Ingatlan tulajdonosa: 
Értékelt ingatlan tulajdonosának címe 

Széljegy 

Teherlapon  (Ill,  oldal) bejegyzés: 
Ingatlan-nyilvántartási megjegyzés: 

KER. ONKORNANYZAT 
082 Budapest,  Baross utca  65-67 

nine 
nines 
nincs 

.pület szintsvima: pineetisziti em dl stér 

Feltételezhetően kő és tégla alapra terhelt, tégla építésű 
épület, téglaboltozatos födéinszekezettel. Az Összetett 

Szerkezete: nyeregtető fa szerkezetű, égetett cserép fedéssel.  
Építési ideje: 1930 

Állapota: közepes 

Komfortfokozata: kondért nélküli 
Tájolása: tcai 

 

Allapota: felújitandó 
Netto  területe: 17 m2 

Keno  bérbeadhato terület: 17 m2 

Ügyazonosik,  sel 900-260,10f  

ÖSSZEFOGLALÓ LAP 

L MEGBÍZÁS TÁRGYA 
Az értékelt ingatlan megnevezése: lIZLETHELYISEG 

2. INGATLAN CÍME  ES  AZONOSÍTÁSA 
Település (város, kerület): 1084 

Utca, házszám: Nagy Fuvaros utca 23.földszint ajtó  39. 
HRSZ: 3505110/A/39 

Tulajdoni lapon szereplő alapterület 17 
Tényleges szobaszám 0 

Tényleges komfort fokozat komfort nélküli 
jelleg, művelési ág 

3. TULAJDONVISZONYOK 
belterule üzlethelyiség 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA ingatlan forgalmi érték megállapítása 

5. INGATLAN BEM un 's 

 

2.  oldal 
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ositá jeJ: 900-2605190 

O. BASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció 

egjobb/legelönyösebbileggazd. használat: 
raktá 

műhely, uzl 

7.  VALÓS PIACI ÉRTÉK / 
Enekeles elve: 

Figyelembe vett értékesítési időtartam 
Értékelés fordulónapja: 

piaci alapú megközelítés 
180 nap 

2020  március  13. 

 

Ingatlan valós piaci értéke: 
igény-,  per-  és tehermentes állapotban 

180  nap értékesitési idő feltételezésével 

Fajlagos ár: 

7 740 000 Ft  jazaz 

Hétmillió-hétszáznegyvenezer forint 

azaz Négyszázötvenötezer-

 

455 083 Ft nyolcvanhárom forint 
Telekérték számítás az eszmei tulajdoni 

hányad arányában 2 000 000 Ft azaz 

 

Kétmillió forint 

A  megallapitott értékek ÁFA-t nem tartalmaznak. 

   

Ferenczei  Nora 
Ingatlan értékbecslő 

Szakértői névjegyzék szám:  07782 

 

Vékony  Zoltan 
Ingatlan értékbecslő ellenőr 

 

Szakértői jegyzék szám:  04442 

2020 NÁ RC 24. Sikonya  Zoltan 
Ingatlan értékelői üzletágvezető 

Szakértői névjegyzék szám:  04440 
oldal 
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1084 Budapest  Nagy Fuvaros utca  23.  földszint ajtó  39. 

 

hleghlzás tárgya: Üzlethelyiség Err till.  hányad: 111 

Chin 1084 Teleknagyság: 715 

Luca  /  list: Nagy Fuvaros utca 23,földszint ajtó  39. Eszmei hányad: 25/10000 

Hrsz: 35051/0/A/39 

  

PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS- ÖSSZEGZES 

Megnevezés Bruttó terület 
Figyelembe 
vett terület 

Fajlagos piaci  är  (Ft/m2) 
NETT() 

üzlethelviség 

17,00 17,00 455083 

   

I I 

Megállapitott 
NETT() &la 

7 740 000 

EZIETHELYISEC PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS NE11'6E:REEK: 7 740 000 Ft 

Telekérték szárnítiliaz  Ouzel  tulajdoni biiiyad arrinydban 

Eszmei háte  ad reties  telek terület m 
Telek terület eszmei hányad 

arányában  m2 
Átlagos telekár 

Ft/m2 
Eszmei hányadhoz tartozó 

telekérték  Ft 

125 / 10000 715 8,94 220000 2 000 000 Ft 

EREDNIENYEK: 

   

Piaci összehasonlitás szerint 7 740 000 Ft 
Bevael alapú módszer szerint 5 838 404 Ft 
ATLAGÉRTÉK 

 

789 202 Ft 
MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK (PIACI) 7 740 000 Ft 

VÉGLEGES ÉRTÉK (kerekiteti) 7 740 000 Ftl 
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Épület leírása 

OEi  z

 ingatlan a Magdolna negyedben található, földszinten levő raktárhelyiség. Természetben 

a társasház utcai kapubejáratától, szemben állva a jobb oldalán helyezkedik el, önálló 

utcafronti bejárattal rendelkezik. Társasházi Alapító Okirat szerint a mellékelt alaprajzon 39-

es számmal jelölt ingatlan, tulajdoni lapon üzlethelyiség megnevezésű, természetben 

Jelenleg raktárként funkcionál. Pince + földszint +  3  emelet szinttagolású, téglaépítésű, 

nyeregtetős ház földszintjén található. Megközelíthető a Mátyás tér és a Népszínház utca 

irányából. Tömegközlekedési lehetőségként metró, villamos, autóbusz és trolibusz is 

lehetséges. Jellemzően belvárosi, társasházi környezet, sok kisebb üzlettel.  A  társasház, 

melyben raktártalálható közepes állapotú. Parkolni az utcán lehetséges díjfizetés 

Ilenében. 

Üzlethelyiség leírása le 

Az értékelt, hivatalosan üzlethelyiség elnevezésű helyiség felújítandóállapotú.  A  padló 

gyenge állapotú PVC-vel borított, a falak festettek, felújítandó állapotúak, a külső nyílászáró l  

elújítandáállapotú fa szerkezetű vasráccsal védett bejárati ajtó.  Rites  nincsen a 

helyiségben. Víz be van kötve a helyiségbe, melegvizet egy átfolyós vízmelegítő biztosítana, 

azonban jelenleg a vízvételi lehetőség  es  a  WC  használat nem megoldott.A belmagasság 

k

,60m. Mérőcirák közül villanyórával és vízórával rendelkezik. Jelenlegi állapotában az 

rtékelt ingatlan, önállóként értékelve, komfort nélküli. 

Bérlői tájékoztatás 

Felújítás nem történt bérlő részéről. Az ingatlan átalakítása önálló, forgalomképes 

üzlet/műhely/raktár egységgé megoldható, viszonylag kevés anyagi ráfordítással. 
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.. . . . 
ÜZLETHELYISÉG INGATLAN PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS 

Adat jellege / Vizsgált ingatlan Kínálati adat 2020 Kínálati adat 2020 Kínálati adat!  2020 Kínálati adat 2020 Kínálati adati 2020 
I Ili nvítászám 1084 1080 1080 1080 1080 1080 

Település Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest 
Közterület 

neve 

Nagy Fuvaros 

utca 
Magdolna utca Orczy-negyed Baross utca Rákóczi  tit Koszorú utca 

Építés  eve 1930 1930 1930 1930 1930 1930 

Telek terület 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 
Bedukált 

alapterület 
17 m2 27 m2 22 m2 17 m2 23 m2 20 m2 

Jellemzök 

FOldszinti utcai 
11c,järatos kotnfort 

nélkuli.. felújhandó 
ällapotú. fütes 

nélkiiii.  %Jam-  iís 
vizilnissil felszerelt 
tulajdoni lap szerint 

üzlethelyiség 

utcai bejárata 
felújítandó  viz,  
villany,csatoma 
közművekkel 

rendelkező 

üzlethelyiség 

utcai bejáratú 
felejitandó komfort 

nélküli üzlethelyiség 

utcai bejárata 
felújítandó komfort 

nelkilli üzlethelyiség 

udvari fekvésű 

közepes állapota, 
több funkcióra 

alkalmas helyiség 

raktárhelyiség.  viz, 
villany, csatorna van 

Eladási/kínálati ár 13 mill Ft It PM Ft 10  mBIFt 9,9 mill Ft 133 mill Ft 
Infiticiokorrekció 

     

Kínálati  är  korrekció -5% -5% -5% -5% -5% 
NETTO  Failages  är 457 407  Ft/m2 475 000  Ft/m2 558 824  Ft/m2 408 913  Ft/m2 641 250  Ft/m2 

1 
K

o
rr

e
kc

ió
 

Kö
rny

eze
ti

 

 

-10% -10% -10% -10% 
Alapterillet 10% 5% 

 

5% 

 

Műszaki állapot -5% -5% -5% -5% -5% 
Komfort  fokozat 

     

Telek méret 

     

Egyéb 

Pl.: 

befejezettenség 
' 
panorama, 

emeleti 

      

épületen 

belüli 
feint: +5% 

-5% 

   

Alapterület 

     

Korrigált 455 083  Ft/m2 480 278  Ft/m2 427 500  Ftim2 475 000  FEm2 347 576  Ft/M2 545 063  Fütn2 
Piaci hasonlító alapú módsterrel számított  knit 7 740 000 Ft 
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ÜZLETIFIELYIStG INGATLAN BEVÉTEL eszemsoNtitis 
Ada, Jell.. / Nissan Stadia Mailed adatl 2020 Koehn' ad.  i  2020 Kinitati  adat  2020 Moil.' Sall 2020 KWh.  adat  , 20211 
Inlenitoszi. ION 1080 1080 11080 1080 1080 

Tele0111é, BudaP811 Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest 
Kfflertlet Nan Furares mu BIM.' OM sues Keriesony State aka Dkozegt Sand  utca Bauer Sander ales Ilorvith Plildir ter 
*lairds be 1910 1930 1990 2010 1930 1930 

relek terillet 0_l 0 .2 0 .2 Uni 0  na 0 at2 
Redskin 

alapterillet 
17 .2 48 ml 43 .2 52 .2 54 .2 4.5 ad 

Jellies/61c 

      

BENS dil IN 80000 130 000 100 000 *0000 110 000 
ntlieb6korreltel6 

     

lautiiiati sir Wrests.* -5% -5% -5% -5% -5% 
NETT() Fallanon ir I 583 Ft/m2 2 872 Ft/.2 I 827 FUna 1 407 Ft/m2 2 322 Ft/.2 

2 
ä 
2 

4 

Környezeti 

     

lalkastralavra 

     

Alba« -5% -5% -10% 4% -15% 
Jogi  jelleg,  vissettaleldüls Ws 

     

Tel*  méret 

     

Egyéb 
Pi. befejezelhouse. 
peels& meted 

e4itegehamik144101. 

           

1 •tiapterillet 15% 10% 15% 15% 10% 
Korean, 2 086 FUna I 742 Ft/m2 3 016 Ft/m2 I 918 FUns2 I 548 Ft/m2 2 206 11/m2 

f  
Uapleritei: 17210 .2 

kiadboi4 damerfile: 171$1 Itt2 
Matthaei bliquerfilei 

Bette Mink 
I lati  Eutitee erleti NH: 2 01% Fttleg reel 

lideled Bread: 351.14.163563 Eft 
Etes  «inni  heeFitl: 423.91262721  Eft. 
Berüjtiti lawny: 2% 

Eta Peincalit Itt-réttl: MEIFA135 Vii 
Venetakirkkel fliklo. 417.0214834 

Usti Knekti it Ftimtsrtild EalttietF: 2% 
Fri kneel lattete 8.341274499 Flu 

%did ttérerti Rated: 40111.11112.4.1 It. 
DVS Taesitegi  Ráta 7,1)% 

smelt VFW rm.; Etta 51138401 Ft 
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ALAPTERÜLETSZÁMÍTÁS  A  HELYSZÍNEN MÉRT ADATOK ALAPJÁN 

ÜZLETHELYISÉG burkolat (padló/fal) 

    

üzlethelyiség 

 

100% 

 

13,96 PVCi festett 

kézmosó 

 

I  00% 

 

1,67 PVC/  festett 

WC 

 

100% 

 

1,13 PVC/  festett 

                        

merési korrekció 

   

0,24 

                      

Redukálva 17 

         

Összesen: 17,00 

 

Üz]cthelvis belma as 2,6 

Össz: nettó terület: 

 

Össz. kiadható terület: 
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Kópék 
1084 Budapest Nagy  Fuvaros utca  23. raids/lot  ajtó  39. 
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Nem hiteles tulaj doni lap Nem hiteles tulajdoni  lap 

I 

kluchpc2 Fövito: Kormanyhavia.a Xi Ncnett lisvatala 
0 -o Doc/vat XI. Bortafee ur 59 1519 Budapze. PI 415 

New blteles tulajdoul hp • Tees oducial 

tn Mega edriks  uni:  8000004/91056/2020 

sr) 202Q.ú2.2 

BUDAPEST V212.XER. 
89)teriilot 35051/0a/39 3tolyrajti saint 

1084 191324‘112 VII! .117' . Vey rznialtes utea 23.  földszint ajtó  II. 
tint 

/ 1 
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em
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re2 

attache( raze Vi 
K a Sysil nifes/its 91.99$1/1W1/19119 .03.01 

0 0 13S/10000 ánkorta i 
t  

2. bejewel  határozat'  136031/1996/1996.09.22 
Unmade 
Az Mille  ingatlanhoz  tarteanak  az  ala pleb ekiratban neghatiusaceZzaigek. 

1.  Az  egyéb  del116  ingatlan adatai' 
megnevez  U terület subák  salon esznei hanyad tulajdoni 

49100/041 

Manz 
I.  tulajdoni hányad'  1/1 

C4 bejewel  határozat, érkezési  Ida' 212104/1293/1993.11.01 M 
goring  eredeti  Glottal 136833/1896/1996.013.22 

1991. )201111. Le. 312284/1993/1993.11 al 
jogállás'  tolagdanes 

75, Riot demenäivran 
m rim /002 DIMIIPEST VIII.WER. Sara; sites 65-07 

teti ZAP rAuez 011,3001ger 
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L . 

Budapest,  VIII. ker. NAGYFUVAROS U.23.sr. alatti ingatlan 

URSASHMULAJDONT ALAP ITO 01C1RATA 
• --

 

•^-, ,•- OE_ • - • - 

Altalanos rendelkezések 

A Budapest Fovea-es  JOzzeivarosi onkoreänyzat /  Budapest, 
VIII. ker.  Barest u. 65  -  67.  / megbizase alapjan az  UM;  T'  
hazakat Kepvaselo, toulettenntart0  es  Indatlanforgalmez0 Kit 
/  1o77 Budapest,  BesSeldnyi  u. 41.  sz. / mint megbIZOtt a  1993. ‚vi 

tv. továbbiakban  texas  tv.. ez  1994. en  XVII. tv.  Ries 
geszitesevel  es 4/1995.(11.28.)  sz. onkormanyzata rendeletben fog-
laltak alapján a nazingattanok eltdegenitése erdekoben a  Bp..  VIII. 
ker.  520  tulajdoni lapon  :5051  helyrajza nzam alatt nyilvántartott 
715  nm  alapteruletl, a természetben a  Budapest,  VIII. ker. 
Nagyfuvaros m.23.sa. alatti a Jölsefverosi önkerominyZat ktiql-
rOlagos tulajdonában  4110 es  a Uagyonterield KF7 (  Budapest, Or u. 
B.  ) kezelésében  111v0  lakethezingatlent a mellekelt tervrajz  es 
műszaki leirlsa szerint 

t aaaaa Piazza  alakítja  At. 

A  tirsashAzzi törteno alskitésra az  1977.  ovi  it,  sz. tvr. eloire-

Sat alapján. valamint a  linen  alapitó oe.:.rat rooftree:ens sze-

rint kerul sor. 
A  társasház talon tulajdona ingatlanal a kozds tuleldonba utalt 
ingmtlehreszekböl hozzaJak torte:6 tulajdont Oletösewel együtt 
a vevökkel megkötni tervezett  atlas  - veteli szerzödesek tOtrejotte-
ig önkormányzati tulajdonban maradnak. 

NIZta et 1•01146n tu:aideen 

A./ Karos :atlaJdon 

A  lakasok  es  nem lei4sok céliare. szölgáld helyiségek minden-
kort tulajdonosainak kozos tulaJdonaba OEerülnek e Jelen olirathoz 
tc.4tolt tervraetokon  As  muszak: leirasthii féltuatetett  slew)  felso-

rolt 4iitményreszek. be-endezese, éca felszerelések az egyesitett 
telekiel egyutt. 

A:  ingstlenrer te..toce foldreszlet  715  nm  területtel. 
teepitetlen reszen lovo tOrborkelatteL ezvett. 

48 
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33.7 Az  önkermányzat tulaJdoneba kerül  a  terveken  73.7 stemma'  je-

 

lölt,  a  természetben e " 111.emselet  33.41z."  alatti 
szoba, konyha 
helYisegekbel  14116  örökletes  24  nm  alapterülettel va/amirt 
a  közös tuleutlunböl 

178 / 10.000 hanyad 

Az önkorma^yzat tulaJdonaba kerül  0  terveken  34./  szaseal 
tölt, a természetben a " III.emelet  34.s:.'  alatti 
szoba, könyra, zuhanyozo-W.C. 
heLyisegekbol  4110  öröklakes  27  no alopte-ulettel galenint 
a lo:os tvlaJdonböl 

je-

 

2e4  /  10.000  hányad 

Az onkormanyzat tulajdonába kerül a terveken  35.7 stemma'  je-

 

lölt, a termeszstben a " II/.emtilet .75.sz.-  alattl 
szoba, konyha, zuhanyozo-W.C. 
helylsegektel  4110  brökla..as  31 net  alapterulettel valamint 
e közös tulajoonból 

234 / 10.000 nanyad 

46./  nm  erect-many:at tulajdonaba kerül  a  terveken  36.7  SZAMM,01  je-

 

Salt, a  természetben  a  " 111.emelet  36.5z."  alatti 
sz.zae. konyha. elöter, zuhanyozó-0.C. 
helykcemekbol Jälle öröklak 6  nm  alapterulettel valamint 
a Fetes  tulaJ4Jonbol 

198 / 10.000 henyed 

37./ At  onkormányzat tulaJaonaba.  Reel  a terveken  77.7  szammal Je-
lölt, a termOszetben a " pince 1.sz.i-  Matti 
3 ratter 
helyisevekböl alló rakter  216  nm'alaptarulettel valamirt 
e YÖZÖS tulajdonböl 

645 7 10.000  hänyad 

30.7 Az  dnkormanwzat tulajdonába. keret  a  terveke.'  30.7  es7ammal je-
lölt.  a  termeszetben  a  m•földetsnt  1.s:."  alatti 
a  Utlet • 
helyisegekbbl alló üzlet  50  nm  alaptardlettel valmmitit 

-e Eczös tulajdonbel 
. . 

• 375  /  10.000  nanynd 

79.r A:  ött:-.1e0Av;Al 1.114)44410hei b'erül  0  t0tiC420  3./  0ZiMMAI :e-

 

lilt,  e terdtütZetten füldszint  2.  tz."  &Latta 
j,.  Ja  

hel:eiseuekövi ello ej:let  17  nm  a:apteruStel valamirt 
a közös tulajdonbej 

225 7 10.000  hányad 



128,22 nm 
53,85 nm 
53,79 nm 

215,96 nm /216,00 nm / 

- raktár 
- raktár 
- rekter 

eSSZESEN: 

•36.,elü !aka*, tánylegesen 111.em.36.sz.  alatt 

- konyha 
- elöter 

zuhanyozö W.C. 
- szoba 

eSSZESEN:  

4,93 nm 
0,80 nm 
2,67 nm 
19,19 nm 

26,48 nm / 26,09 nm / 

imICMOSt= MW 

   

racial WIRMSM 

   

37.zelü raktér, ténylegesen pina» I.sz. alatt 

saw=====2. 

39.jolü üzlet, tönylegesen fszt.l.sz. alatt 

üzlet 
üzlet 

- üzlet 
üzlet 

20.50 an 
3.91 nm 
19.02 nm 
7,94 nm 

  

nSWESEN: 50,27 nm / 50.00 nm 

59.zelü üzlet. tervlegemen 1szt.2.sz. a:att 
m-vramammmmememe---

 

- ürlmt 16.75 nm 

eSSZESEN: loe75 nm 7 17.00 nm / 

t2c 
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2020 03 15 Mips ifingetantorn128499870/nyonnotas 

ingatian.com 
Bojtor Szilárd ingatlanreferens 

(uzletek-lakasok) 

Ajánlat 

Típus 

Vételár 

Alapterület 

Cim 

eladásra kínált ingatlan 

utcai bejáratos 

liziethelyiség 

13  M  Ft 

27 m2 

Budapest, B.  kerület, 

(Józsefváros - 

Magdolnanegyed), 

Magdolna utca  25 

Minimum  bierentet6 terület nincs megadva 

Józsefvárosban, a Magdolna  es  a Szigetvéri utcák sarkän, a  llamas  utca közelében eladó egy  27 m2-es  földszinti 
üzlethelyiség. Nagy belmagasságú, részben galériázott. Az utcáról  2  bejárata is van.  Viz,  villany, csatorna közművekkel 
rendelkezik. Irányár:  13  M  Ft.  Tekintse meg a többi eladó Ingatlanomat is az oldal  Aim  található linkre kattintva! 

Tipp:  Has hirdetés félrevezető adatot tartaimazjelezze ezt az ingaden.corn-risk a hirdetés honlapján  (mu 
i)  található 

itejtdenterrr ikonrs kettintva, 

hitfOES ifinsetlan comr28499870lnyomlaUn 
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ingatlan.com 
Nagygyör Bence ingatlanreferens 

(OTP Ingallanpont József krt.  72.2) 

Ajánlat eladásra kínált ingatlan Építés éve 1950  előtt 

utcai bejáratos 
Típus 

üzlethelyiség 

Vételár 11 MR 

Alapterület 22 m2 

Budapest, 8.  kerület 

Cím (Józsefváros - 

Orczynegyed) 

Minimum  bérethet6 terület  nines  megadva 

Eladásra kínálunk  Budapest 8.  kerületében, a Kálvária tér szomszédságában két egyenként  11 m2  alapterületű 
üzlethelyiséget. Jelenleg üres a két helyiség, igény szerint akár egybe is nyltható. Az  5  méteres belmagasságnak 
köszönhetően galériázhatóak. mind üzlethelyiségként mind lakésként is  j6  választás. Amennyiben hirdetésem felkeltette 
a: érdeklődését keressen bizalommal! 

Tipp. Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján 13 
található 'Bejelenteni ikonra 

kattintva 

htesitingatien.c0nv31162933myomutas 1/2 
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ingatlanscom 

hesfimpUnn.conV30743623,nyrontains 

TalIasi  Erika  ingatlanreferens e 

(Magyar  Ingatlanközvetítők Orszagos Szövetsége) 

MiOSZ 

Ajánlat 

Típus 

Vételár 

Ala pterület 

Cirn 

eladásra kínált ingatlan 

utcai bejäretos 

üzlethelyiség 

10  M  Ft 

17 m2 

Budapest B.  kerület, 

(Józsefváros - 

Magdolnanegyed), Baross 

utca  78 

WON news  megadva 

Eladó  a  VIII ker. Baross utcában egy  17  nm-es,  földszinti, felújítandó, üres üzlethelyiség tulajdonjoga!  Az  üzlet  Wittig 

elektromos áramról lehet megoldani. 
Eladási ár  10  M  Ft. 
Kérem, tekintse meg további ingatlan ajánlateimat  is! 
Érdeklődő! 
Irodánk kimondottan Üzletekkel, vendéglátó egységekkel, irodákkal  es  ipari ingatlanokkal foglalkozik. 

Amennyiben keres vagy kínál, keressen bizalommal! 

httporlAngellerteenV307438113/nyombleu 
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• 
ungatlan.corn 

*OE OE.Cerd.c.lio cla„.'tu.  

Lengyel  Andrea  ingatlanreferens 

(Active Invest) 

Telefon:  06 70 461 9133 

e • - OEt 
of the 

Ajánlat eladásra kínált Ingatlan Építés  eve 1950  előtt 

Típus udvarban üzlethelyiség Épület szintjel 4 

Vételár 9.9  M  Ft Akadálymentesített nem 

Alaptent  let 23 m2 Légkondiclondló nincs 

 

Budapest, 8.  kerület, 

(Józsefváros - 

Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

Cím 

    

Népszínháznegyed), 

Rákóczi  tit 

  

Keleti pályaudvar szomszédságában 
Megvételre kínálok a Keleti pályaudvarhoz közel, sok lehetőséggel bíró ingatlant 

Alkalmas, iroda helyiségnek, raktámak, bemutatoteremnek, taktisnak is. 
A  mellette levő ingatlant a tulajdonosok lakhatás céljára használják. 
Mivel nagyon kis rezsIvel  biro  ingatlan. 

A  kialakítása jellege a következő tulajdonos fantáziájára van  lava. 

Most  üresen  all  előtte bemutató terem funkcióját  Meta  el. 

Tipp: Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt a; ingallan.com-nak a hirdetés honlapján 
simptpuerseraggimelpirreptddilink  ) található 'Bejelentem' 

ikonre kattintva. 

tines anoaran.conirzareatiosínyorsstas 

:0ľ/e üLle yrSeq, llZ 01,10 OE- 50 -udvar J.i' 
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ungatlan.com 
de e keen, iv %it ME 

htlps iingedon com1302303230inyorntetas 

Sipőcz Katalin ingatlanreferens 

(Sipőcz Katalin ev.) 

Telefon  06 70 640 9386 

Ajánlat 

Típus 

Vételár 

Alapterület 

Cím 

eladásra kínált ingatlan 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség 

13.5  fiA  Ft 

20 m2 

Budapest, 8  kerület, 

(Józsefváros - 

Magdolnanegyed). Koszorú 

utca 

Akedályinentesftett igen 

Minimum  bérelhetö terület nincs megadva 

INGATLAN HELYSZÍNE 
Budapest  belvárosában, a VIII. kerületi Koszorú utcában, a Baross utca közelében található az ingatlan. 

Elhelyezkedésének köszönhetően minden gyalogosan elérhető, ami a hétköznapi teendők elintéséhez szüksége.  A 

közelben közlekedő buszokkal, metróval éstrolival könnyen bekapcsolódhatunk a városi tömegközlekedésbe.  A  környék 

Infrastruktúrája kiváló, tényleg minden megtalálható, ami e mindennapi élethez szükséges. 

INGATLAN JELLEMZŐI
A hatalmas utcafronti bejárattal rendelkező ingatlan üzlethelyiség besorolású, azonban remek adottságai miatt lakásként 

is  remekül funkcionálhat.  A  természetben  20  nm-es  (tulajdoni lapon  18  nm)  alapterület alakitható. Rendelkezésre áll  a 
víz és csatornakiállás, illetve új villanyórát neveltek fel.  Az  ingatlanban gázszolgáltatás nincs.  A 4  m-s belmagasságnak 
köszönhetően  a  teljes alapterület galénázható, Igya lakóterület további  20  nm-rel növelhető.  A  magasra nyúló 

ablakozottságnak köszönhetöen  a  felső szint  is  jól szellóztethet6 és világos lesz. Akár  2  hálószoba  is  kialakItható. 

Egy jól átgondolt térkialakitással az ingatlan remek otthona lehet egy párnak vagy egyedülálló személynek  de  akär egy 

gyermekes család számára  is  alkalmassá tehető. 

Rövid vagy hosszútávú kiadásra is kiváló lehetőség belvárosi elhelyezkedése miatt. 

Iretyár:13.5MR 

Mips Ungellan conv30803230inyornatas 1/2 
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ingatlan.com 

httpsiAngalian.corni26325311/nyDrnimw. 

Telefon 06 70 372 3380 

indfnikt4 36 di a !FLOW: el  “il  fac 

bérlésre kínált ingatlan Min.  bérleti idő nincs 

egyéb üzlethelyiség Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

80 000 Ft  havonta 

48n' 

Budapest, 8.  kerület, 

(Tisztviselőtelep). Blethy 

Otto  utca 

Ajánlat 

Típus 

Bidet' di] 

Alaptertilet 

Cím 

Tisztviselőtelep közepén lambériázott  48m2  félszuterén helység márciustól hosszó távra kiadó csendes tevékenység 
végzésére. 
Idealis irodai tevékenységre, kisebb előadások vagy jóga, pilates órák tartására (egylk oldalon nagy tükörfelülettel 
rendelkezik, teakonyha van benne kialakitva, a fürdőszobában wc, zuhanyzó található).  A  fűtés korszenisitésre került.  A 
viz,  gaz, áram a fogyasztás alapján fizetendő. 
Esetleg raktárként is használható, ehhez polcokat tudunk biztosítani. 

Tipp. Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.coni-nak a hirdetés honlapján 
található 'Bejelentem' 

ikonra kattintva. 

hilpSilingatan.oxnr260253111nyomtatas 1.2 
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ingatlan.com
Telefon: 06 70 666 2811 

111,111s/ 

Ajánlat 

Típus 

Bérleti  di) 

Alapterület 

Cím 

bérlésre kínált Ingatlan Min.  bérleti  Ida nincs 

egyéb üzlethelyiség Minimum  bérelhet6 terület  nines  megadva 

130 000 Pt  havonta 

43 m2 

Budapest, 8.  kerület, 

(Józsefváros - 

Magdolnanegyed), 

Karácsony Sándor utca 

Kiadó a Karácsony Sándor utcában, egy  goes  években épült ház földszintjén egy 43nrn-es helyiség. Sarok 
elhelyezkedésének köszönhetően rendkívül világos, közelében busz és  metro  megálló. Két helyiségből élI, kegészíti egy 

toilet es  egy  mini  konyha. 

• Tipp: Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján gato 
található 

'Bejelentem' ikonra kattintva 

https 0/'nüaUan.ru/308578a8/ny0rnla1as 1/2 / 1....‘ 
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ingatian,com 

Ajánlat 

Vitus 

Bérleti díj 

Alapterüket 

CI m 

bérlésre kinált ingatlan 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség 

100 000 Ft  havonta 

52  mOE 

Budapest, 8.  kerület 

(Józsefváros - 

Orczynegyed), Diószegi 

Samuel owe 

Építés éve 2001-2010  között 

Költözhető azonnal 

Épület szintjel 8 

Min.  bérled Id6 1  év 

Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

Új építésű épületben, forgalmas helyen, utcáról nyetS. riesztával felszerelt üzlethelyiség  Made,. A  közös költség 

tartalmazza a fűtés  dell,  a  viz  és vIllany külön mérős. Az épületben portaszolgálat és kamerarendszer van. Béreltiet6 
parkolóhely az épület udvarán. 

Tipp He  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.cominak a hirdetés honiapján 

talelhatő 'Bejelentem a Ikonre kattintva. 

Nips Hingalincomr30917719myomsets 
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ingatlant 
Telefon: 06 70 610 7295 

Ajánlat 

Típus 

Bérleti  di] 

Alapterület 

Cím 

bérlésre kínált ingatlan 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség 

80 000 Ft  havonta 

54m' 

Budapest, 8.  kerület, 

(Józsefváros - 

Magdolnanegyee  Bauer 

Sándor utca 

Min. Widen  idő nincs 

Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

Kiadó  Budapest Bauer  Sándor utcában egy 54nm-es iroda vagy raktárhelyiség, 
A  műszaki felújításon túl vagyunk, az esztétikai felújítást viszont szívesen csinálnánk olyanra, ami a bérlőnek tetszik. 

Tipp: Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján 
alálható 

'Bejelentem ikonra kattintva. 

hltpwitin0atIon.wrni31315534inyornlatas 1/2 
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ingatlan.com 

Ajánlat 

TI pus 

Bérleti  di) 

Alapterület 

Cím 

bérlésre kínált Ingatlan 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség 

110 000 Ft  havonta 

45 m2 

Budapest 8.  kerület, 

(Józsefváros - 

Corvinnegyed), Horváth 

Mihály tér  3. 

Rezsiköltség 15 000  Ft/hó 

Min.  bérleti idő nines 

Minimum  bérelhető terület  !linos  megadva 

Félszuterén, felújított üzlethelyiség kiadó, kulcsra készen étvehető, nagyon kedvezó  WWI;  díjjal. 

Üzlettér  kb 35m2 
hátsó kis helység  kb 6m2 
hátsó kis raktár  kb 3m2 
hátsó  WC kb 1m2 

Új ablakok, új bejárati ajtó, szeptemberben új laminált padló, polcrendszer körbe + eladópult és mennyezeti világítás. 

Bérleti díj bruttó (alanyi AFA-mentes) 110eFt/hó + 15eFt közös ktg. (tartalmazza a szemétszállitást, korlátlan  viz 

használat). 

3  eves szerződés  fix  áron. 

1,510Ft-ot kér  a  jelenlegi bérlő (mi hirdetjük)  a  lelépéséri, Igy  is  nagyon megéri! Mi  mär  kinőttuk  a  helyet és muszáj 
nagyobb helyre költöznünk Nagyon jó atmoszférája  van  az üzletnek, hangulatos  es  nem utolsó sorban  a  tulajdonos 

(bérbeadó) nagyon rugalmas és iófej. 

Tina' Ha  a hirdetés félrevezetó adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingattan.com-nak a hirdetés honlapján 
i.otuz  et  e ise hitcai se aratos-uz  et  e OE u  a est2 eru ett orvat  tiro;  a Bert /3124H2li található 

lianconit31241801knyomtalas 1/2 
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