1. sz. melléklet
a 133/2020. (VI1.24.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonesi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (V1.24.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest
VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamu 56 m? alapteriiletd,
utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara.

A Kifré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattev$ a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentaci6 ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdéalkodéasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulos pélyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetend6 a  Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarl6 neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié é&rdnak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetben
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi célit Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. [...]-tol ligyfélfogaddsi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 558.546,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
~garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas
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Szamiaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamljara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajanlati biztosfték

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% oraig

A palyazat leadasanak hatrideje: 2020. [...]. 14% 6raig
A pélyazattal kapesolatban tovabbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142,257 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozdtt elézetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irod4ban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pilyazat bontasinak varhato idépontja: 2020. [...]. 14% ératol

A palyazatok bontdsanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasén jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, = Vagyongazdalkodéasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2020. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross u. 21.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 36758/0/A/1

Megnevezése: tzlethelyiség

Alapteriilete: 56 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 146.600,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék osszege: 558.546,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
~ dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop, kilcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézé, call center, stb), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitds nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-, képzomiivészeti-,
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kultdreikk kiskereskedelem, kényvarusitds, valamint lakossagi kisipari tevékenység
végzésére vonatkozik

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkitését kivetden a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Fovéaros VIII. keriilet
J6zsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonét képezi, bérbead4sukra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11.13.) szamu dnkorményzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (I1.21.) szdmu hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo016 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatirozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kik6tésével. Amennyiben az ajanlattevé ettdl eltér6 bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palydzatiban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett
el6zd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2020. januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
bruttdé bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba 1épésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldalt
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség 4talakitdsa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdnyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulést a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashdz és az engedélyez6 hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az 4ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék 8sszegét megfizeti és az hatarid6n beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5, Az ajanlat tartalmi kovetelményei— ~— - - - -

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:



a.) az ajanlatban k6zdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdséget, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolé atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Pélyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megval6sitasat. Az ajanlattev6nek ajanlatiban meg kell jeldlnie a bérbevétel idOtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy rd vonatkozdan a 2015, évi CXLIII. torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem &llnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ado és adok modjara behajthat6d koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrol, hogy nem all fenn
kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kifréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett ktelezettsege
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, fentieken tul

h.) az ajénlatdhoz csatolni kell a vallalkozo6i igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajénlattevd nem egyéni véllalkozo, fentieken tal

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak eredeti példanyét vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszdmolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek min6siil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjiban meghatdrozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napndl nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf61d6n bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyutjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl
alairassal kell ellatnia. Cégszer(l alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egylittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevOt — az 6sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
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tartalmi hidnyossagok potldsara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes kdrlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, Ggy
ajanlata a hidnypétlasi hatérido elteltének napjat kovetd naptél érvénytelennek minésiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hidnypotlasi

hatéaridérél egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevét.

A hidnypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nines helye hidnypétlasi felhivas kibocsatésanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumentécié 1. pontjdban meghatdrozott
hataridén beltil nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszaml4jan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benydjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozissal kell ellatni és Ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint: '

wbBudapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti36758/0/A/1 hrsz-i
helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezéaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 elétt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltdnyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmertilt
okbol nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban 4llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallit6 az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tand az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem altala irt okiratot el6ttiik irta
ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairdsdnak ismerte el; az okiraton a tanik lakéhelyét
(cimét) is fel kell tiintetni,

c) akiallito alafrasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 éltal hitelesitve van;
d) agazdalkodo szervezet 4altal tizleti korében kiallitott okiratot szabdlyszerfien alairtak;

e) tgyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot el6tte irta ala, vagy aldirdsat elétte sajat kezll



alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallitb mindsitett elektronikus alafrasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja minGsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozé, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja titjin tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palydzati
ajanlatat, az ajénlattételi hatéridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
mébdosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajénlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kifré az ajanlatok biralatéra vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal t6rténd meghosszabbitisat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozaséra a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi
V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irAnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajnlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmfien kitlinik bel6le,
hogy az abban foglaltak iigyletkotési akaratot titkroznek, tehdt a nyilatkozo6 — elfogadas esetén
— azt magdra nézve kotelezbnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a mésik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytdn létrejon. Az ajénlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér veget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kifr6é az ajénlati biztositékot a felhivds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontésén, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattevék a bontas id6pontjarol kiildn értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.



Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakdhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolitd képviselbje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajénlatot, ha
a.) a felhiviasban megjeloltt6] eltéré modon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajénlatit, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatarid6n tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormdnyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir6 4ltal jovdhagyott tartalmti nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevOnek a pélyazati dokumentacioban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa, (add, vam, tarsadalombiztositési jarulék és egyeb,
az &llamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras elbirta,

f.) azajanlat nem felel meg a palyézati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a paly4azati dokumentécidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattev$ valétlan adatot k6zolt,

h.) az ajdnlattevd a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4ll6 hatdridén belil
nem vagy nem teljeskortien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyaz6 az ajanlatdt nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy més ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotStte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalydzé nem tett részletes s ktelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyéazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljéras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai
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A Bonyolit6 a palyéazati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz0dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benyujtott
pélyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palydzat eredményenek megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiiro éllapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontastdl szamitott 60 napon beliil llapitja meg. Az eredmény megallapitidsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az 1j hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdttség idétartaménak meghosszabbitisarél a Bonyolité koteles
hirdetményi iton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a péalyazati dokumentécioban meghatérozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
pélyézati dokumentécioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatdrozott értekelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kik6ti, hogy a palyéazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne kdssén
bérleti szerz6dést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat birlati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)
-a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy osszegben
torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszd&m minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeri ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhat6 pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eldirja Palyaz6 szdmara, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Paly4zé ajénlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 154.300,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez8bb Kiir6 szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal véllalt bérleti dij elére, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 héd
=max. 10 hé - e . . v
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Kiiré a Palyazo éltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely okndl fogva nem vérhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev6 az eljaras tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljars esetén a Kiirdé dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskiotés

A palyazat eredményérol a Kiiro legkésébb 2020. aprilis 30. napjaig dont, amelyr6]l Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevt értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljardas soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor
a masodik legjobb ajanlat meghatdrozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

- 15. Egyéb rendelkezések —— e B

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacié 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés id6pontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi K6zpont Zrt. munkatarsaval.

%’;\



Az ajénlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kifr6 altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informécio6t, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevékkel valé kapesolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajénlatdt érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalméat a palydzat lezdrasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvildgositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajénlatokat kizérélag elbiralésra hasznalhatja fel, mis célu felhasznélas esetén az
ajénlattevével kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kifr a palyAzati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegii ellen6rzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletenek 45/2019. (I1.21.) hatérozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabélyok rendelkezései az irAnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormsnyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkoddsi igazgato
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Mellékletek:

1.
2.
3.
4

5.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamt melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szaméra

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtési eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerz6déskotésrol,  szerzO6déskotési  képességrSl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrol, tovabba add
és adok modjara behajthato koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathat6sagardl

Bérleti szerzddés tervezet

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztato

Bérbeszamitési kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirol
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti 36758/0/A/1 helyrajzi

szAmi nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajénlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....c.cooeee i

! Meghatalmazott esetén
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a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foéldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi

2. szamu melléklet

szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégforméja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adodszamas

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... covveviiinininnnns

2 Meghatalmazott esetén

cégszer( alairds
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3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUITOt . ..o eeeeeiieeeieeeee e eaaeeaaeas TSP (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szam1 nem lakés céljara szolgdlo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ......c.oovveveiiiiiiii Ft
Bérbevétel id6étartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé —max. 10 ho

............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairasa/cégszer(i alairasa
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4. szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, esddeljarasrol, felszamoldsrol, végrehajtasi eljiarasrol

AN T8 a0 0000008600066006500 3605000008800 HEGA0HAIOTIITOREIVTC (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....ccoeeiniiiiiiiiiiiiin

...................................................

JN 1L 1 P T TR TRRT:
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *411/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......cocoiiiiiiiiiinniinnn

...................................................

cégszer(i alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

T3y Pt
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirst magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az 4llapotit megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés sz6vegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy vallalom az ajénlati kotdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamités feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a paly4zatban bérbeszamitési igénnyel élek, és a bérbeszamitéasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részér6l, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszadmitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitési igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem dllok el. *

Hivatkozassal az Onkorméanyzat tulajdoniban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhdzésara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.21.) szamia KépviselS-testiileti
hatérozat (a tovdbbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati k5tottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szbveg alahizandd.

.....................................................................................

ajanlattev6 alairasa / cégszer( aldiras
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utea 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adék modjara behajtandé
koztartozasrol

.............................................

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolddo kéziizemi- és kiilonszolgaltatisi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

.........................................................................................

tovabba kijelentem, hogy ado és adok mddjara behajtand6 koztartozasom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napndl nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ........c.ceeeininnin.

.............................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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7 .sz&mi melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamt nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel8je,) kijelentem, hogy a
palyézat tirgyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetéscre képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgéltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre dllnak.

A szamlavezetd banknéal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamui nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A pélyazati felhivas visszavondsa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megallapitisa,
illetbleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetben — maés ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszdmra visszautalni:

....................................................................

.....................................................................................

Bankszdmldval rendelkezni JOZOSUIL: ......vvivieniniiiitiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........cceveviininis

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevé aldirasa/cégszerii alairds

19

L,



9. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szam& nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ....ooooviiiiiiiiiiinn (DEV), MINL A ceuvvnirnieniinineireirtr e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfo1di vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdéalkodo szervezel, amely megfelel
a kivetkezd feltételeknek:

ba) — anyilvanosan mitkodé részvénytarsasag kivételével —~ tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérd] és megakaddlyozasardl szolo torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallaméban, az Europai Gazdasagi Térségrol 57616 megallapodésban részes 4llamban, a Gazdasagi
Egyiitimiikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan 4llamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettds adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem min6siil a tarsaségi adorol és az osztalékadérol sz6l6 torvény szerint meghatarozott ellenérzott kiilfoldi tArsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdélkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi térsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem éatlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz616 megéllapodésban, részes 4llamban, a
Gazdaséagi Egyiittmiikidési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszégnak aketts
adéztatas elkeriilésérol sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4tlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathat6 szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, .......cooeiiinninnnn.

.............................................................



10. szamn melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol;

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkéartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6ds felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birésagok és hatésigok elbtt az
Onkormaényzat jogosult.

I. A Bérleti szerzidés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ............ sz4m alatt talalhato .....m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalo helyiscg
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
B i szamW hatdrozataban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
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részére t6rténd bérbeadasarol hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

IL. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsigok, szakhatésagok és koziizemi szolgéltatok (a tovébbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie Bérlo tudomésul veszi hogy ha a hozzéjé.rulést nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevekenyseget folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbdl, az eldbbi
hatésagok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerz6désben megéallapitott helyiség haszndlati mddja megvaltoztatdsdhoz a térsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
ko6z0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, rizetleniil
hagyasaval 6sszefiiggésben 4ll.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lepesenek napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: .overrernsens 0000600

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondisi idével.



IV. A Bérlemény birtokanak atruhaziasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........ ) szamt hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutt6é bérleti dijat .............. ~Ftot,azaz .......cooevvvnviiiiiiinne, forintot elore egy
Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszédmlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egyoOsszegben,..... .........ooevnnnn -
..................... hénapokra 4llit ki szamlat, és... .............. honaptol havi bérleti dij
szamlézasra 4ll at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..oooeveeeenre. - Ft/h6 + AFA,
AZAZ vevrinnnnnnnn. forint/h6 + AFA sszegben hatarozzik meg. A Bérlé tudomésul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
meértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2020............ janudr
hénap. A januér havi emelés Gsszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlén szerepld bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdstésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerz6dés idBszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjéig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettseget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése eseteén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szadmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan

Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta o

szamlat, csak ut6lag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsé havi szamlan levé — bankszdmléra torténd dtutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszdm
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra kertil. A haszndlati dfj
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés Kotésekor vueeenreeenes - Ft/h6 + AFA, évente a
dija: tarsashdz kozgylilése altal meghatarozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z01 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatdé a vizoérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tdrsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés

idépontjdban ............ , - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjéan fizetendd.

Géz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgéltatdval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkozponti fités Kkertil
kialakitasra, ugy a kdzgyilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszaml4zza.

A fizetési kdtelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.

A Bérlé az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatarid6ig kell dtutalnia a megjelolt szamléara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zst.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmlvek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak d4tadadsdval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a koézmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia haszndlatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivan kozmli mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koételes, és a mér6ora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a

24



megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzodés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbead¢ felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltato 4ltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerzbdésben, illetve a szdmldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait kveteléskezelé cégnek kiadja.

20. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos k6ltség mertil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzOdés kapesan ............... -~ Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeado irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado fel¢ a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdl
levonhatja.
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VIL. Bérlé egyéb jogai, kitelezetiségei:

24. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeado irasbeli
hozzéjarulésa, valamint a Bérbeado6 és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti 4tlathato szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
a1l be, amely alapjan mar nem mindstil 4tlathaté szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adédsrol szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbead6é a Bérlével szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizartlag a
Bérbeadé hozz4jarulasa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el termeszetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torveny 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek
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magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarl és az okozott kir megtéritésérol.

26. A Bérld koteles az dllagmegovés érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkékat sajat k6ltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetbleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tantisithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kbzvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
fizleti partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat, az Onkorméanyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szikséges

- engedélyek-(pl-miikodési engedély, -épitési engedély,-hasznalati modvaltoztatas — beleértve az

energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd kérokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult
biztositast kdtni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6zok, berendezések allaginak megbrzésérél,

b) az épiilet tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevekenységével kapesolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarélagosan
haszndl, illet6leg tart lizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmertild feltjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkodésével dsszefliggt hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény el6it jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elirasok maradéktalan
betartasardl.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitdsokat is.

33. Az é4talakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajarulasok és hatésdgi engedélyek
(teleptilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kitelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t6rténd megegyezés
hidnyédban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értéknoveld beruhdzdsainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles

jogalap nélkiili gazdagodas cimén-aBérlérészére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz —

vagy értéknoveld munkdhoz elézbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténé beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdemeényezni. Ezen
feliill a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tirsashizban 1évd helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta Snkorményzati tulajdont hézban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szellézd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilesképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondl6 berendezés szelldz0 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortent hozzajarulas birtokdban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedelye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo6 hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta onkorményzati tulajdonti hdzban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idopontjdban a nemzeti vagyonrol
57616 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véaltozas miatt vagy egy€b okbol mar nem mind6siil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
kételes a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtisat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepl6 bankszamldja
megsziinését és az 1j bankszdmla szamét. Az ennek elmulasztasibol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérl6 a tudomasra jutdstdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolési vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatérozta el.

VIIL. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan

joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadéalyozza, vagy
korlatozza. '

" 42. A bérlet tartama alatt a Bérbeaddé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az

életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztet, a helyiség rendeltetésszerli hasznélatét
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodas alapjan 4atvéllalhatja. Bérlé
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haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébol ereds, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felels.

EX. A kézbesitésének szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltdozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondéas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kévetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéassal élhet. A felmondés az elmulasztott
hatdrnapot kovetd honap utols6 napjéara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudoméséara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdasardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z6Ini.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonGsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyiban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatérozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzéjarulasa nélkill részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkul.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koztizemi dfj, kartérités, illetve egyeb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivésara a fizetési kotelezettségének a felszolitas keézhezvételet
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovets 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasét kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz szikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodest, vagy a
szolgaltatd felhivaséban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzddések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeads felé a szerz6dések
egy mésolatinak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 1) mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hatérid8ig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivésa ellenére nem végzi el az llagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feltjitasi, karbantartasi, javitdsi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, iigyfelei éltal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés koévetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felrohaté okbdl az Onkorméanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m) A hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhely€ben, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Neni Eggedi be a Bérbeadé képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terhels feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
vegzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének 4tadni. A Felek az atadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kévetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseloje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a Bérlé koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsdval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadaséra irnyulé eljaras lefolytatdsat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzO6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kbveté 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt téroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Veoves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakédsok és helyiségek
bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonro6l sz016 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarélagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
el6tt egyoldalu kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairdsat kdveté 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
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- féié'iésségéf_\;éﬂalnak.

Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl sz010 jognyilatkozatahoz valé
ktottsége megszlinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatélyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé berleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartisai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kitelezettséget véllalnak.

58. A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesiteés
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytandsitvényba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsdgi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjék, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytanasitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérél sz6lo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbead6é a nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tantsitvany maésolati példanyat a bérleti szerzodés
megk6tését megel6zden kételes az @j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkdotésével
egyidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérl6 jelen okirat alairasdval kijelenti, hogy HET-...................on. azonositd szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadekot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzd6dés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64 A Szerz6dé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szdmozott oldalbodl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzédd Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jévahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képvisel6je
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgat6
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Helyiség bérleti szerzdédés
hatdrozott iddre

Jegyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi 6nk0r1_nényzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.. adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonéra vagyongazdilkodasi igazgat6) (a tovébbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadss tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birésagok €s hatosagok elStt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szexzodés targya:

1. A Budapest Févdros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., kerfilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
Keriilet cooceiieieincennannee szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletii, nem lakas céljéra szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

B S «veeenesszam hatarozataban dontott a bérleménynek — dires helyiségként - a Bérlo

részére torténé bérbeadasarol hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti

szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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IL. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérié a bérleményt oeveeervereerernrnenenennee céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
veégzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosdgok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, igy Bérbeaddval
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbol, az el6bbi hatésagok elutasitd
dontése miatt nem végezheto, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel felbontjak.

S. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

rrrrr

kbz0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hidnyéval, drizetleniil
~ hagyésaval 6sszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: voverene..

A bérleti jogviszony VEge: ceveeerersnsonee . 2 Bérbeadé javira a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondaisi idével gyakorolhato felmondasi jogdval.

Hatarozott ido esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyadd.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:
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8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba 1épéschez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
all4sét, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilmenyt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........ ) szamu hatdrozatiban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dfjat .............. o~ Ft-0l, QZAZ «.evvvneniiiiiiiiiiiiien forintot elére egy
osszegben teljesitett Bérbead6 11784009 22229672 szdmt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszdmlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadd egydsszegben, ...................
..................... hénapokra 4llit ki szdmlat, és .............. honaptél havi bérleti d1J
szamléazasra 4ll at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difat ...ooceereereoreseess Ft/hé +
AFA, 8737 .....covvveeiiieeeninnnn, forint/hé + AFA 6sszegben hatérozzdk meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kozzétett eldz0
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2020
januar hénap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szdmla alapjdn, a szamlan szerepld bankszdmlara. A bankszdmla
szdma a bérleti szerz6dés megkostésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszadmla szdma a bérleti szerzodés id6szaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttdl terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlén lev6 bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a tdrgyhonap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszlinésének idépontjadban iranyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dfjat kell megfizetnie. A hasznélati dijr6l a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
“utols6 havi szdmlén levd — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatirozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kétstt megéllapodas alapjan fizetends.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzédés kotésekor ...... veeeees= Ft/h6 + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytilése altal meghatdrozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z61 a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
nyilvantartasabdl, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjgban ............. - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval k6t6tt megallapodas alapjan fizetends.

Gaz szolgéltatds dija /véaltozé/ A Szolgaltatéval k6tott megallapodas alapjan fizetends.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval ko6tstt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkozponti fiités kertil
kialakitdsra, ugy a kzgyilési hatdrozat alapjin Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszémlazza.

A fizetési kitelezettség 6sszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmlézza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hatariddig kell tutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadéak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat ko vetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd Atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgéltatsi szerzoédés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), és a
szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatinak 4taddsdval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozml mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mérora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatisi-szerz6dést megkell kétnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatsi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.
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17. A Bérié vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepl6 — kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a
szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, kozm dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett
Ssszeget a Bérbeadé el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal

megallapitott bankszamldra ............... .- Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerz6dés kapesan .........ceeninies - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége dll fenn. A 45/2019.

(IL.21.) Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
6vadék 6sszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira es koltségeire
szabadon, a Bérld hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az 6vadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Bsszegében a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaad4sat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt tjra hasznosithaté 4llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzé6do felek rogzitik, hogy a Bérlé éltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzéséhoz a Bérbeado irasbeli
hozzéjarulésa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
“szerzOdésmodositds) szikséges. 0 T 7T T

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérietbe) adas kapcsan kizérolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomdasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
41l be, amely alapjan mar nem mindstil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol szolo
szerzdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a kozosen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemeény hasznalatéra vele egyiitt jogositott szemeélyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kij avitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérls koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ett6] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben lev tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkAajét zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgoz6i, lizleti partnerei sem
tantisithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérls vagy tagja, dolgozdi,
{izleti partnerei, iigyfelei ltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizérolag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szilkseges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleertve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
{izemeltetés a sajat kockézatara, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudoméasul veszi, hogy a tulajdondban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokeért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast kétni.

—— = 5o o a [ e

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo6 eszkozok, berendezések allaganak megbrzésérol,
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b) az épiilet tovabba a k6z6s haszndlatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasérol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c) atevekenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo ﬁzlethomlokzat, kirakatszekrény, védobtetd,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmertilé feltjitasrol, potlasrol, illetbleg
cserérol,
mitkddésével osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabdalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzéjaruldsok és hatésagi engedélyek
(teleptilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert dllapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javito és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba t6rténd beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézéen a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értckndveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeaddval ezekre térténd megegyezés
hidnyéaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennall¢ allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl6 részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy ert¢kn6veld munkdhoz el6zoleg a Bérbeadé hozzajirult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
— __kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashézban 16v6 helyiség esetén a tarsashaz
kozgyllése, tiszta Snkorményzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes
engedelyével és az 4ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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reklamot, légkondicionalé berendezést, szellézé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szelléz6 kivezetést kihelyezése jogerds
cpitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjarulds birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
eseten a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A ftiszta onkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd kéarokért a Bérlé
felel.

39. A Bérl a tudomdsra jutdstdl szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatérozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okoz6, az ingatlan 4llagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodds alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a-Bérbeadét-terhelé -munkalat- elvégzése vélik sziikségessé.—A—bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébil eredd, vagy azzal 5sszefiiggd karokért Bérld felelfs.
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