2. sz. melléklet
a 142/2020. (V1.24.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvérosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2020. (VL.24.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds pélyézatot hirdet a tulajdonat képezd a
tulajdonat képez6 Budapest VIIL keriilet, Corvin kéz 4. szim alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szami 119 m? alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség
bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és errSl k6teles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentAciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajénlattevd a dokumentéaciét visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati Kkiiris adatai

A palyazat Kkiiréja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyizat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordul6s palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetend0 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamléjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarl6 neve (cégnév))

A palyazati dokumentaicié megvasarlasanak

helye, ideje: palyéazati dokumentacié éaranak Aatutaldsa
utén, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 1.190.054, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
- magyar forintban téljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajénlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kévetkez6t kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacio

kérheto:

A pélyézattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyizat bontisanak virhaté idépontja:

A palyizatok bontiasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A pélyazat elbiraldsanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés:

2. A palydzattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum nett6 bérleti dij:

Ajanlati biztositék Osszege:

[...]. 24% éraig

[...]. 14% éraig

Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

[...] és [...] kozott elzetes egyeztetés
szilkkséges a Budapest VIII keriilet,
Tavaszmezd u. 2. szam alatti Iroddban, vagy
a 061 2104928, 210 4929 telefonszdmokon

[...] 14% 6ratél

1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattev a palyéazat bontasén jelen lehet.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

2020. szeptember 30.

Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4.
36395/0/A/2

tizlethelyiség

119 m?

312.350,- Ft + AFA / honap

1.190.054,- Ft

A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VI1.19.) szami hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij

_ kategéridba tartozo (italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), kélesonzd, nyilvinos

internet szolgaltatas (intermet kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére

vonatkozik.
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Kiiro felhivia palyazé figyelmét, hogy a bérleményben ingosagok (székek) talilhatoak.
Amennyiben palyazo a tevékenységéhez az ingosagot nem kivanja hasznalni, az elszallitas
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Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkdtését kovetden a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgal6 helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbead4sukra a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (XI1.13.) szam1 6nkormanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (IL.21.) szami hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6l eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatidban az
ajanlati Osszesitén jeleznie kell. Hat4rozott id6 esetén a maximalis idStartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal k6zzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idSpontja
2020. januér honap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutt6é bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az 6vadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulést a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhat6sagok, €s koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az 4ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l szol6 igazolast csatolja,

_ b) az ajénlati biztositék Osszegét megﬁzeti és az hatariddn beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benytjtja.



5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozodlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszédmat, képviselSjének nevét és elérhet6ségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazol6 visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazol6 bankszamla kivonatot.

¢.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazé vallalja a Palyazati dokumentécidban,
illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevinek ajénlatdban meg kell jelSlnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ad6 és adok médjara behajthat6 kdztartozasa
nincs. B nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiroval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifr6val szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtééi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajénlattevd egyéni vallalkozd, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozo6i igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tiil

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyéanak eredeti példanyat vagy hiteles
maésolatat,

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolds alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtési eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajénlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerti aldirds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
Onalléan/egyiittesen irja/irjak al4 hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevit — az 6sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
forméaban 5 munkanapos hatérid6 kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok pétlasara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem



megfelelden, ill. nem teljes kériien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kdvetben az abban megjel5lt hatéridére a hianyt nem, vagy nem teljes kériien pétolja, ugy
ajanlata a hidnypotlasi hatarid elteltének napjat kdvet6 naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjellt hidnyokrdl és a hidnypétlasi
hataridérd] egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivés kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyézati dokumentécio 1. pontjdban meghatirozott
hatarid6n beliil nem keriil j6véairasra a Kiiré bankszaml4jan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palydzé palyazatat zért, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benytjtdsara nyitva 4116 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatéarozott médon benytjtan.

Az ajinlat minden oldalat folyamatos szimozdssal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL. keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/A/2 hrsz.-i helyiség bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatérid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajénlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatéridé el6tt az ajanlattételi felhivisban
megjelSlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta id6ben benydjtani (pl.: sorban éllds). A Bonyolité minden ajanlattételi

hatarid6n tl benywjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajénlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akidllité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanti igazolja, hogy az okirat aliréja a részben vagy egészben nem éltala frt okiratot
eldttiik irta ald, vagy alairdsat el6ttitk sajat kezli alafrasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tant al4irja, tovabba az okiraton a tamik nevét és - ha tdrvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hidnyaban tartdzkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tintetni,

¢) az okirat aldirojanak aldirasat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kdzjegyz3 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabélyok szerint

. megfelelden aldirja, = _ ~ e

) Ugyvéd vagy kamarai jogtanicsos az 4ltala készitett okirat szabélyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas 4ltal frt okiratot elbtte irta ald vagy alafrasat elStte
sajat kezli alairasanak ismerte el.
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Amennyiben az ajanlattevl egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sorn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatat, az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetSen azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok. :

Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezd8dik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az aj anlattételi
hatérid® lejartanak napjéval kezdddik. Az aj anlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kifré az ajanlatok birdlatara vonatkoz6 hataridot elhalasztotta, igy véllalja az ajanlati k6tottseg
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitdsat.

Az ajéanlati kotottség tartalméanak meghatérozasara a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torveény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédeses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak figyletk&tési akaratot titkréznek, tehat a nyilatkozo — elfogadés esetén
— azt magéra nézve kotelez6nek ismeri el.

Az ajanlati kototiség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShatéron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezese folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggt helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetGen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatdridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A paly4zati ajanlatokat tartalmaz6 zért boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a pélyézati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontésén, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel&jének is jelen kell lennie, tovébba jelen lehetnek az aj anlattevdk, valamint az altaluk
frisban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattev8k a bontas idSpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 16vEk jelenlétiik igazolséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajénlatok felbontssakora Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nievét, lakohelyét(szekhelyét),
az 4ltaluk felkinlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyeb
vallalasokat.



Az ajénlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésarél, az ajanlatok ismertetett tartalmérdl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattev8knek erre vonatkozéd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6kdnyvet a Bonyolit6 képviselbje és a jegyzékonyvvezetS irja al4, és a bontason megjelent
ajanlattevék koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

ro

a.) a felhivasban megjel61ttd] eltérd modon (elektronikus viton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén til nyGjtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
ajénlattételi hatarid6n til érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattev8 nydujtotta be, aki az Onkorméanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a péalyazatot nem a Kiir6 altal j6véhagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevbnek a pélyézati dokument4cioban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfelel8en csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz6lé
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositéasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartis mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f.) azajénlat nem felel meg a palyézati dokumenticioban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentécidban foglaltaknak megfelels ajanlatot,

g.) az ajanlattevé val6tlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianyp6tlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hatéridén beliil
nem vagy nem teljeskortien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintfi jogszabaly
kizarja. .
j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a paly4zé nem bocsatotta, vagy nem az

7”7y

elbirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmlien hatérozta meg, vagy maés ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajénlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalydzé nem tett részletes és kitelezd erejll jognyilatkozatot az ajanlatival kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kot6ttséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
n) olyan palyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbirdlisa, az elbirdlds szempontjai

A Bonyolité a palyézati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tdlmenSen is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevk alkalmassagt a szerz8dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenbrizheti.

A benytijtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palydzatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palyazat eredményének megallapitaséra.

A pélyazatok eredményét a Kiir6 4llapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontéstél szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megallapitdsénak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az 4j hatéridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség id6tartaménak meghosszabbitdsarol a Bonyolitd kételes
hirdetményi uton t4jékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyézati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyézat eredményét és rangsorolja a palyéazati ajanlatokat. A palyézat nyertese az, aki a
palyzati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyjtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kiksti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezSbb ajénlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne k&ssén
bérleti szerzddést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij sszege (sulyszam: 9)

-a péiyz’tzék altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (silyszam:
1
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerll aranyositas
moédszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartoz6 silyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kifr6 elirja Péalyaz6 szamdra, hogy ajanlatdban ‘az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 312.350,- Ft/h6 + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

- Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal. A

legmagasabb bérleti dij a legkedvez8bb Kiird széamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazdk altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho



Kiir6 a Palyaz6 ltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Palyaz6. A részszempont
sulyszéma: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa sorin a Kiiré irdsban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kifr6 a felvilagositas kérésérsl
¢s annak tartalmarél haladéktalanul frasban értesiti a tSbbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kdzeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjén felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknél fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajénlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sért6
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizar6lag érvénytelen ajénlatot nydjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolité az 8sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovébbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérél a Kiiré legkésébb 2020. szeptember 30. napjaig dont, amelyrél
Bonyolit6 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Berbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgal helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolé 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevl visszalépése esetén a bérbeadé jogosult a pélyézati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozésra keriilt.

- ——A nyertes ajanlattev§ esetében-a-befizetett ajanlati-biztositék a fizetends. 6vadék Gsszegébe

beszamitdsra keriil, azonban, ha a szerzédés megkdtése az ajénlattevének felrohato, vagy
¢rdekkorében felmeriilt més okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg,



15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentaci6 1. pontj dban megjeldlt id6pontban, azonban a
megtekintés id6pontjarél a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajénlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, es a
Kiir6 4ltal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrd] tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevSkkel valé kapesolattartisra. Ha az ajanlattevs vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palyézat titkosségat megsértette, a Bonyolito az aj anlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmdt a palyazat lezérasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiir6 az ajénlatokat kizarolag elbiralasra hasznélhatja fel, més céld felhaszndlas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kifr6 a palyézati eljaras sorén készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellenbrzést végz6 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (IL.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméinyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato6
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamii nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozék szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama.:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ccovver cvrnirniinnan

ajanlattevd alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Corvin kéz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamii nem lakas céijara
szolgal6 helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama;

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adbdszamas

Széamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel§jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Budapest, ....... ..ocoveviininennn.

2 Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------
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3. szami melléklet
a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamu nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

ATUIEOTE .« ov ettt et e et eneeenesenesnastsntonnsonsessaesssoasssasssnissneesssaeanseoss (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szam® nem lakas céljara szolgal helyiseg bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ........oovnieiiiiiiiiii Ft
Bérbevétel idStartama*: hatérozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivént tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjelSlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Pélyazo a bérleti dij eldre, egy Osszegben
t6rténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 h6é —max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................
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4. szami melléklet
a Budapest VIIL. keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szam nem lakas céljara
szolgilé helyiség bérbeadssa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol, végrehajtasi eljarasrél

ATHIOt. ... e (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ........cocveeiiniiiiininn,

...................................................

ATUHTOt . o 1v i et
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
° végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cccovvviiniiininininnn.

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhizando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzGdéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
N I Ercs ST SRt AR L LA ERLER LR

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.

Tudomésul veszem, hogy a bérleményben ingdsag (székek) talalhato.

Nyilatkozom, hogy ha a tevékenységemhez az ingésdgot nem kivanom felhasznélni, annak
clszallitasanak 6s koltségének kotelezettségét véllalom; Kifroval szemben kartéritési igényt nem
érvényesitek.

A Pély4zathoz mellékelt bérleti szerzdes szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécidban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kifr6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitdsat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamités feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztidban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részér6l, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszadmitési igényem
részben vagy egészben elutasitésra keriil, ugy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem dllok el. *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozoé versenyeztetés szabalyairl szol6 45/2019. (02.21.) szému KépviselS-testiileti
hatarozat (a tovibbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kot6ttségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel szoveg aldhtizandd.

Budapest, .....coooviiiiiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevd alairasa / cégszerli alairas
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6. szam melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin kéz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba adé és adék modjara behajtandé
koztartozasrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje) kijelentem, hogy az
ajanlattevének,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilénszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiir6val szemben adotartozéasa * van/ nincs;
- Kifroval szemben egyéb jogcimen fenn4llé tartozésa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok médjara behajtandé kdztartozasom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnél nem régebbi NAV 4éltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .........coceeennnn.

.............................................................

ajanlattevé aldirdsa/cégszerti alairas

A *-ga] jeldlt résznél a megfeleld szdveg alahtizando.
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7 .szama mellékiet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szam nem Iakas céljara
szolg4l6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
paly4zat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmdlt 1 évben sorban &llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin kéz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamu nem lakis céijara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyézati felhivas visszavonisa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasit kdvetSen — mas ajénlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ........ouviieiininiin e
(név, lakeim vagy székhely)

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairasa/cégszer( alairas
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9. szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamu nem lakés céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alul{rott .oovvvireeiiiiiiiianiene (NEV), TONE 8 +evvtvvrninrernnereeieern s eai s

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel&je kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti 4tlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kvetkezd feltételeknek:

ba) — anyilvinosan miik6dd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérsl és megakadalyozasardl 82016 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagéllamaban, az Burdpai Gazdasagi Térségrl sz610 megéhllapoddsban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan 4llamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kett6s addztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tArsasagi adérdl és az osztalékadérd] sz616 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kézvetlentil vagy kSzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkez0 feltételeknek:
ca) vezet tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Uni6 tagillamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrdl sz6l6 megallapodésban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmitk6dési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan Allamban van, amellyel Magyarorszagnak akettds
adoztatas elkeriilésérol sz0l6 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Fredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy vegzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem minGsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, .......o.ooiiiiinn.

..... R R R N N N R N I R R R

ajanlattevo alairasa/cégszerl alafr
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10. szdmu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészédma: 15735715-2-42) (a tovéabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljardé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8. cégszama: 01-10-048457;, adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbead6 és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz$d$ felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti k6zmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésagok eldtt az
Onkorméanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzddés tirgya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Keriilet ...covuvees szam alatt taldliato . m? alapteriiletd; Toldszinti nem lakés céljara szolgalo —
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsdga a ...........o..ee szdmu hatarozatdban dontott a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasarol hatarozatian
idére. Frre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzGdéssel bérbe adja, a Bérl6é pedig
megtekintett llapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott bérleményt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingbsagok (székek) talalhatéak. Amennyiben
Bérl6 a tevékenységéhez az ingdsagot nem kivanja felhasznalni, az elszallitas és annak koltsége

rrrrr r

Bérlét terheli, Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..ccvvevnnennees tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizar6lag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosigok, szakhatosagok és koziizemi szolgiltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajirulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlémek nem felrohaté okbdl, az el6bbi
hatésagok elutasitd dontése miatt nem végezhetS, a Felek a bérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5, Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvéltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval

kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomdsul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekbvetkezte a tényleges Bérl6i hasznélat hidnyaval, Srizetleniil
hagyasaval Gsszefiiggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan id6re adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napija
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2020....eeereeresesnonsens

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmond4si idével.

2o - —IV. A Bérlemény birtokdnak struhdzdsas - - -

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérls a
jelen szerzodés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
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eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér66rak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szilkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szami
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérld ... havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz

................................ forintot el6re egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Gsszegr6l a Bérbeado
egyOsszegben, 2020. .........ccenen.e. et e, hénapokra allit ki szdmlat, és 2020.
.............. honaptdl havi bérleti dij szamlazasra 4ll at.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......ccve.... - Ft/h6 + AFA,
AZAZ .evrverninninnns forint/h6 + AFA Gsszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH 4éltal kozzétett el6z8 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idGpontja 2021............ januar
hénap. A janudr havi emelés dsszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhoénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idGpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szdma a bérleti szerzOdés idGszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld idponttdl terheli. A Bérl6 a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbo6l
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamléan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszédmlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszlinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idGpontjdban irdnyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijr6l a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elSre, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott
utolsé havi szdmlan levd — bankszamléra t6rténd atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhdénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatdval k6t6tt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kOtESeKOr vuuererennnes , - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashdz kozgylilése altal meghatdrozott Osszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlg
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
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nyilvantartasabol, a ko6zOs koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés

id6pontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotdtt megallapodéds alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkézponti fiités kerdil
kialakitasra, ugy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Térsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Ssszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén modosul.
A Bérlé az el8bbi fizetési kdtelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgéltatdsok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérldnek a
szaml4n szerepld hatarid6ig kell 4tutalnia a megjelolt szdmléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
k&ltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatisi szerz8dés megkétését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzGdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zzt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgiltatt), es a
szolgéltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatinak 4taddsaval igazolja. Bérl6 tudomésul veszi, hogy a kdzmiivek
{izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmili mér6érat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mér66ra
felszerelését koveté 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell ktnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz8dés egy mésolatinak megkiildésével kell igazolnia

a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal
kiszamlézott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatdl a szerz6désben, illetve a szdmléban szerepld hataridSig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerz6désben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos k6ltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozésra szdmolja el.
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VI. Ovadék:

21. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi péalyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra ..............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz0dés kapesan ............... - Bt 0vadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé Altal megallapitott
bankszamlara ............. ~~Ft Osszegli 6vadékfeltiltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékili kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat k6vetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté Aallapotban adja vissza bittokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadsé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékdsszegébdl
levonhatja.

VIL Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulésa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti
szerz0désmobdositas) sziikséges.

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti 4tlathaté szervezettel kéthet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjdn mar nem min6siil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adésrédl sz6lo
szerz8désben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizéardlag a
Bérbeadd hozzajaruldsa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhet el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tdrgyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a k6zOsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egylitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat k6ltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartdséval, illetSleg

azok pbtlasdval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérls koteles. Ettd] a felek kiilén
megallapodésban eltérhetnek.
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27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tantisithatnak olyan magatartist, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmét vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
{izleti partnerei, iigyfelei 4ltal tanusitott, a k6z0sségi egyiittélés kdvetelmeényeivel kirfvoan
cllentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznlati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtok4ban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellataséhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lzemeltetheti. Az
{izemeltetés a sajat kockazatéra, felelGsségére és terhére torténik.

30. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérld jogosult
biztositast k&tni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések 4llaganak megdrzesérol,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznélatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlg kizarolagosan
haszndl, illetSleg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, vedotetd,
erny&szerkezet, biztonsigi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé feltjitasrol, pétlasrol, illetSleg
cserérol,
mikodésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztdn tartasarol.

h) a hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol. -

i) mindarrdl, amit jogszabalyok elSirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes frasbeli engedélye alapjan vegezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

33. Az 4talakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzéjarulasok és hatdsagi engedélyek
(teleptilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltijitasi, karbantartasi munka — beleértve
abérlemény szerz8déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkédkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitaséra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zben a
Bérbeadoval el6zetesen tortént irdsbeli megéllapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknbveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés

~hianyaban pedig koteles - a szerzédés megszimésekora bérlemeny szerz6dés megsziinésekor

fennall6 allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadomak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérlé
értékndveld beruhazéasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
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jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl6 részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndvelé munkdhoz el6zbleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek frasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz
kozgytilése, tiszta onkorméanyzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé elSzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondlé berendezést, szell6z8 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6
jogszabélyoknak megfelelS. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cegtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szelldzb kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elSzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése id6pontjaban a nemzeti vagyonrol
sz016 2011, évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz0dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérl6é a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozast
koteles a cégbirésagi valtozéasjelentési kérelem benyljtasdt koveté 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldoképpen k6z061ni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az Uj bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérld a tudomaésra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csGdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadéalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
1ényegesen akadilyozd, a Bérbeadoét terheld hibdk kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koételes a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés

elmulasztésabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 5sszefiiggd karokért Bérls felelds.
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IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerz8désben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesit6vel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso6 ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai titon megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
_nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondés utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a honap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérl6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz8dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —a teljesitésre irdsban
felszélitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil {rasban felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott
hatérnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondési idé nem lehet révidebb tizendt
napnal. ’

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondés alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkodasra a tudomasara jutdsatél szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsar6l vagy megismétlésétdl szdmitott
nyolc napon beliil irasban kell kdzdIni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatérozott célra hasznélja, vagy méasnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzéjarulasdhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetend6 bérleti dij, kziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmond4s kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil-nem-tesz eleget-—— - —— e =

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat k6vetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerz8dést, vagy a
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szolgaltato felhivasdban szerepl6 hataridén beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megk6tését az el6bbi hataridén beliil a Bérbead6 felé a szerz6dések
egy mdsolatanak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerz8désben, illetve a szdmlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbead¢ irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibékat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvis érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 feltjitasi, karbantartasi, javitdsi munkdakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elGzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a ko&zOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felrohaté okbdl az Gnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadd
felhivésa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenGrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éaltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kételes a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt Kkiiiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrSl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzékdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszlinését kdvets 8 napon beliill ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérlemenyt,
a Bérbeado, illetve képvisel6je jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésigokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsdgokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljéras lefolytatisaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat kteles fizetni
Bérbeadsé felé. A bérlemény visszaadaséra iranyul6 eljaras lefolytatisat Bérlg koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
joguyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.
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51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl toriéné — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok es hely1segek
bérletérsl szold 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykdnyvr6l szol6 2013, évi V. torvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyisegek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadodak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kivilli megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlb kijelenti, hogy a jelen szerz8désben foglalt kételezettségei vallalasara kdzjegyzo
el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen berleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja alé, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl6 kijel61ésérdl sz616 jognyilatkozatihoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalléd bérleti dij,
kozmfi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szdmlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
készilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért k6zjegyzének a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjik, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzOdés
megkotését-megeldzden koteles-az 1j bérlének bemutatni- és-azt-a-szerzddés-megkoStésével
egyidejlileg a Bérlo részére atadni.
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A Bérld jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-..........cccvuveunn.nn. azonosito szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatilyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6dé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

64. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz8désben lefrt adatok helyességéért teljes anyagi
felelGsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képvisel§je személyi igazolvanyéanak és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdest a Szerz6dé Felek elolvasas utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idore

/egyoldahi kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi 6nkor5nényzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészéma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; adoszéma: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleondra vagyongazdalkodési igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6ds felek) kozott jott 1étre alulirott helyen &s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmil dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzédésbdl eredd igények érvényesitésére birésigok és hatdsigok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szexzodés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,

keriilet ...oveeveeinnennnnnns szam alatt talalhato ........ m? alapteriileti, foldszinti, nem lakas

céljara szolgdld helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovébbiakban: bérlemény).
2. Az.OnkormAnyzat ........eeeerer. BIZOHSAZA B rrrrssssseresersess 5z4m hatdrozatdban dontott

abérleménynek — iires helyiségként - a Bérl részére torténé bérbeadasarol hatarozott idore.
Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzGdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

32



Bérld tudomdisul veszi, hogy a bérleményben ingdsdgok (szé€kek) taldlhatdak. Amennyiben
Bérld a tevékenységéhez az ingdsagot nem kivénja felhasznalni, az elszallitas és annak koltsége
Bérl6t terheli, Bérbead6val szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt cvvevevevsnriernrencrnenene. céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosdgok és koéziizemi szolgéltatdk (a tovébbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjaruldst neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzgjarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbdl, az elSbbi hatoésagok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5, Bérloé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség haszndlati mddja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz0dést
k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznélat hidnyaval, drizetlenil
hagyasaval sszefliggésben 4ll.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..........

A bérleti jogviszony VEge: .eevseeseesseren . 2 Bérbeadd javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondaisi idével gyakorolhaté felmondasi jogaval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokanak dtruhdzisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt stadas — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az tadas-atveteli

eljdrds soran jegyz@konyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotat, a méréorak.

allaséat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rgziteni sziikséges korillményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dfjat .............. - Ft-ot, azaz
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................................ forintot el6re egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrdl a Bérbeado
egyosszegben, 2020. ......cooeininnnne e hoénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. honapt6l havi bérleti dij szdmlazasra 4ll 4t.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......ooeeeeeerernene. Ft/hé +
AFA, 27aZ ....cccooovvvvneeneennnnnn. forint/hé + AFA Gsszegben hatdrozzik meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett €l6z8
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2021
januar honap. A januér havi emelés 6sszege februdr hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszdmlara. A bankszémla
szama a bérleti szerz6dés megko6tésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt véltozhat, amelyrdl a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idSponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan lev6 bankszdmlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajin jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idSpontjadban iranyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott
utols6 havi szamlan lev6é — bankszamlara t6rténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errd] tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjén jovairasra kerlil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Toérvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtoz6/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési ko6z0s koltség A szerz8dés kotésekor cvvveee.. ..., Ft/h6 + AFA, évente a
dija: Térsashédz kozgyiilése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
S amelyet a Bérbeadé k6zo1 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo

a vizoéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

nem tesz eleget és a Szolgéltatdé a vizorat torli a

nyilvantartasabol, a koz6s koltség mértéke a tarsashéz

T T kozgylilése dltal meghatarozott vizéra nélkiili kozdskbltség

Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
id6pontjaban ............. ~ Ft/h6 + AFA.
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Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatéval k6tott megéllapodas alapjan fizetends.
Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgéltatéval kitott megéllapodas alapjan fizetend§.

Fltésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil
kialakitdsra, Uigy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdml4zza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozé rendeletek véltozasa esetén médosul.
A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatdsok dijat a Bérbeadé szamlézza a Bérlg felé, azt a Bérlének a
szémléan szereplS hatarid6ig kell atutalnia a megjel6lt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadéak.

15. A Bérlé kotelezeitséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kivetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozm ellatottséggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd 4tirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbead6 szerint szitkséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatési
szerz8dés) a Fovérosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz3dés
egy masolatanak 4taddsival igazolja. Bérld tudomésul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel el6tt.

16. A Bérld tudomaésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennélldsa alatt
kivan kézmli méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérbora
felszerelését kdveté 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatési szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlg vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz3désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamléazott szolgiltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepl6 — kezdeti id6pontjatol a szerz8désben, illetve a szdmldban szereplS hatiridSig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzgjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy akovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:
20. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé dltal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerz6dés kapesan ... 770 L LT, Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all ferm. A 45/2019.

(IL21.) Képviselé-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
6vadék Osszegébe beszamit. Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadoé Aaltal
megallapitott bankszdmléara ............. ,-Ft 0sszegli ovadékfeltoltést teljesitett.
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21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérls 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
Kkérokozas esetén a Kkartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzéjarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bério koteles az dvadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékli kamattal ndvelt
osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadésat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt tUjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlonek az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbead6 az 6vadékosszegebdl
levonhatja.

VIL. Bérlg egyéb jogai, kitelezettségei:
23. A Szerzédé felek rdgzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe tdrténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzaséhoz a Bérbeadé frasbeli
hozzéjérulésa, valamint a Bérbeado6 és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzé6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovébbi hasznalatba (albérletbe) adés kapcsén kizarélag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § ¢
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz&ddtt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
4ll be, amely alapjan mér nem mindsiil 4tlathato szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzédést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adéasrél szolo
szerz6désben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradédsa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerz8dést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhaté 4t méasra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
4tlathato szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibdk kijavitasarol és az okozott kar megtéritéserol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvés érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viseléscre a Bérld koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levS t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, izleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartist, amely a t6bbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérl8 vagy tagja, dolgoz6i,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan

ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
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28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatss — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz3désben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket tlizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban 4ll6, a bérleményben lev6 vagyontérgyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen kdrokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6z0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitésarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
hasznél, illet6leg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Tiizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyoszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérél,
miikddésével Osszefiiggh hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartisarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartédsi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest szilkkséges allagmegdvo, javito és
karbantartdsi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeadoval elzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknovelS beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennall¢6 allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeaddé a Bérlo
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl6 részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkdhoz elézéleg a Bérbeaddé hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
_.a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzdjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashdzban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz
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kozgylilése, tiszta dnkorményzati tulajdontt hazban levé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az 4ltala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6
jogszabalyoknak megfelel8. Az épitési engedely- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionéld berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashéz vagy a Bérbead elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz8dést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdonti hézban 1év8 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
s7616 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén atlathaté
szervezetnek mindsiil. Bzt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon, amely
alapjan méar nem mindsiil &tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt vagy egyeb okbél méar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozésjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonléképpen kozolni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szadmat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolési vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatérozta el.

VI1II. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetS, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadédlyozé, a Bérbeadét terheld hibak kijavitisarél. A Bérld e munkalatok
clvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megéllapodds alapjan 4tvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadoét terhel6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzdddé Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesit6vel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozist a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az

utolso6 ismert cimre kiildott leveleket a Bérl6 altal kézhezvettnek kell tekinteni.
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43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildtt killdeményt a
kezbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»nem kereste”, ,,elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idSponttd] hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatérozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkormaényzatokra
ervényes jogszabdlyban meghatirozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvalGsitasarél mar déntést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitésara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hat6sagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapul6 hatdsagi hatirozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részér§l torténd a Bérld szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és mddon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbead6é koteles a Bérlot —akovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliill irasban felmondéssal élhet. A felmond4s az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara sz6lhat. A felmondési idé nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjéul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valo tartozkodésra a tudomasara jutédsatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsarél vagy megismétlésétsl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kdz61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérls
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénésen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyiban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatirozott célra hasznalja, vagy mdasnak a

.. Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arraa

Bérbeadé hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulds nélkiil.
c) A Bérbeadé részére fizetendS bérleti dij, koziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
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helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségenek a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkétését kovetd 8 napon beliil nem kezdemeényezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd 4tirdsat, valamint nem
k6ti meg a bérlemény hasznélatéhoz szikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dest, vagy a
szolgéltato felhivasdban szerepld hatéridén beliil a szolgaltatasi szerz8dések sziikség szerinti
médositasét, vagy ezek megkdtését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leadaséval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1j mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgéltatéasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerz8désben, illetve a szamléban
szerepl6 hatarid6ig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben 4ltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhfvasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmeg6vas érdekeében a bérlemeényen beliil
felmeriil6 feltjitasi, karbantartési, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez étalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z8 kivezetést.

i) A bérleményt tigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lzleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a koézOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat neki felrohaté okbdl az Onkormanyzat kozterilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja. :

m)A hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirasokat a Bérbead6 felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenbrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz8désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel§jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,

a Bérbeado, illetve képviselSje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az

ing6sagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
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jarulékai erejéig. Bérié tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtortente1g hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljarss lefolytatasat Bérlé koteles frasban
kezdemeényezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzékdnyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cegbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérl6 koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
reszerl torténd — felmondasara a Bérbeadd szerz8désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérl8 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletér6l sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalisara kozjegyz6
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtisnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kételezettsegvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijel6lésérdl szo6ld jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennall6 bérleti dij,
kdézmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
késziilt k6zjegyz06i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitidsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzbnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést

megadjak, abbol a célbodl, hogy a fenti egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldald kotelezettsegvallala51 nyilatkozat és a
tenytanusitvany. kGltségei a bérl6t terhelik. ) PR
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61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysdgi tanusitvany mdésolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megelSz6en koteles az 1j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkGtésevel egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy HET-...............c..o.o. azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé méasolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérldé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerz8d6 felek kzott a bérlet targyaban korébban
esetlegesen 16trejott szébeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés aldirdsira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben lefrt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrdsi cimpéldanya, a
képviselSje személyi igazolvanyénak és lakcimkarty4janak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerz6dé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

-----------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szami nem lakds céljira
szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
pélyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatarozott idére szolo* bérleti szerz6déshez az alabbi maodositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslator*

A *-gal jeldlt résznél a megfelelé szoveg aldhtizando

LRy N R YR N

20 DR 000006000 Es0000000 000000000000 00000 C000000RN0s000080RR0N00cRaoNctsacacssenterecesssosnecnnans sesesrcvesnessssesanese

N 161§ o S (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kifro altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....coovviiiiiiiiiiiieeeaes

............................................................

palyazé alirdsa/cégszer(i alairds
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljara szolgdlo helyiségek feldajitasi koltségeinek
elszamolasardl

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkélatok koltségeinek elszdmolasat, a KépviselS-testiilet 248/2013. (VL
19.) szAmu hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgélo
helyiség feltjitdsa sordn a bérbeadd helyett, a bérlé &ltal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele elbtt t6bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehet8sége van felmémi a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud dbnteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jézsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. L. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekints”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiad4satél szémitott 3 napon beliil idSpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezo u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés id6pontjanak egyeztetést csak a megtekintben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez képvisel8je (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatérozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszimitasra csak a tulajdonos el6zetes jovahagydsa alapjan van lehetoség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség feltjitaséra vonatkozd
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkdlatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottség dont. A dontés alapjan megkdétott
Bérbeszamitasi megéllapodés alapjan torténik meg a munkéalatok koltségeinek elszémolasa.

o A felujitds koltségvetésének benyujtasa el6tt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felujitdsok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthat6 be a bérbeadd felé.

¢ A Bizottsig bérbeszamitashoz hozzajaruld dontése utin a Helyiséggazdalkodasi iroda megkdéti a
Bérbeszimitdsi megallapodast a bérlével, ami utdn kezdédhet csak el a felijitdsi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodésban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

o A munkéilatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatdsi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérl0 megkeresését koévetben, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkékrdl az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabéalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benyjtasat kdvetben a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy6sszegben, a kdvetkezd
havi szdmléval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérl6 ezt kovetben a bérbeszamitas
id6tartamara, a bérbeszamités levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbead6 altal el6irt havi bérleti dij és a Bérl6 4ltal a targyhdban beszamitandd dsszeg
kiilonbozetét kdteles a BérlS a bérleti szerz6désben szerepld hatarid6ig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

F N L1 13 A O PPN (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: erererrererenen)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 4116, Budapest

Y21 szdm alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriilet(i

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytijtok be, ..o.ovvveviviiiiniiiniiiiiriiren Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miszaki allapotdval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbead6t terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elbtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhel6 munkélat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeaddé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivéant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil 4talakitom, az a bérleti szerzédés felmondésara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajat koltségemre vissza kell 4llitanom.

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szém alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet

helyiségben végzend6 felujitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szdmu
melléklete.

Budapest, 20....ccviiiiiiiiireireeeee

...........................................

iigyvezet6/vezetd tisztségviseld cégszerli aldirasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

7N 15150 (név)  egyéni
vallalkozo  (SzEKhely:  .oirii i ;  vallalkozéi
igazolvany  sz&ma:  .....eeeeeeeeeiein ;  vallalkoz6éi  igazolvany  kidllitdsédnak  idSpontja:
................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116, Budapest
77 1 D N szam alatti, (hrsz.. ...........oo. )
utcai/udvari bejarat(i, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletdi
helyiségre bérbeszamitési kérelmet nyujtok be, ......c.ooovvviviiiiiii Ft 8sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatdé mfiszaki 4allapotdval
tisztAban vagyok.

Tudomaésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terhel helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjdn a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megéallapodast megké6tottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elbtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd 4talakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terhel munkdlat, vagy a kbltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséara okot add
kériilmény, valamint a helyiség eredeti &llapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaratti, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet

helyiségben végzendé feltjitasi munkalatokrdl sz6l6 tételes koltségvetés, mint a péalyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20......ccoiiiiiiiii

...........................................
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15. sz, melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa ¢és bérbeadd nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457;
addszédma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdélkodési igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Addszama:

Képvisel§ neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam;

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovébbiakban: Bérl6) (a bérbeadd és bérls a tovabbiakban egyiitt: felek) kdzott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérl6 KOzott vuververannne NAPJAN veeeeeenes 1dOT€, vesversaes napjaig érvényes bérleti
szerzGdés jott 1étre a Budapest VIIIL. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, ..... cehens szam alatt talalhato ....... m? alapteriiletl
nem lakés céljara szolgald helyiség vonatkozasaban.
A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terheld munkakat kivan elvégezni, melyhez elézetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerz6d$ felek megéllapodnak, hogy a Bérl§ a helyiségben az éltala benyujtott tételes
koltségvetésbél a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

T szamu hatérozataban elfogadott felujitasi és korszerlisitési munkédkat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ...... s=Ft+ .iiee , =~ Ft AFA (mind§sszesen ......... , - Ft) Osszeg

szamolhato el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu mellékletében
felsorolt Bérbeadot terheld felujitasi és korszer(isitési munkalatok kére nem teljes kord.
Amennyiben a bérleti szerz6dés id6tartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba)

mertil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a

Bérbead6 koételezettsége, vagy — kiilon bérbeszdmitisi megéllapodas alapjén - a Bérl6

kételezettsége. Szerz6dd felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek
a bérleti szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6l nem
volt tudomasuk.
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3.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbead6 2. pontban meghatarozott hatarozata
(2. szdmt melléklet) alapjan kotik. A munkédk elvégzésének hatdrideje a megallapodas
alairasat kéveté 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megéllapitott hatarido lejartat kdvetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkélatokra forditott kltségeinek és a beszdmithato Ssszegnek a mértéket
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irod4janél, amely a munkak
elvégzését az el6zetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bérl6 jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyz6konyvet vesz fel. A Bérlé a
jelen megallapodas el6tt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltdsagi, ANTSZ, tarsashazi kozgylilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benytjtotta.

. Ha a munkélatok miszaki tartalma és koltsége el6re nem lathaté miiszaki-épitészeti

probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodésban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesitheték, ha err6l a Bérl§ és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzajarulasa alapjén el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem készill e, vagy
hibés, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzGkonyvben, a bérbeszamitas
osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradektalan

teljesiilése esetén - a bérbeszamitas netté Ssszegét a bérld altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kovetd honaptSl havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a
helyiség bérleti dijaba ...... hénapon Kkeresztiil ...... - Ft netté bérleti dij Osszegéig
beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA es a kozilizemi és kiilon szolgaltatasi
dijak. A bérbeszamitis mindaddig tart, amig a Bérbead6 a Bérlének a jelen megéllapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kolesondsen megéllapitott 5sszeget teljes egészében be nem
szamitotta.

. A kdltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérls a bérleményben elvégzett munkélatok dsszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl bérlemény-ellendrzési jegyz8kdnyv felvételet kovetd 15 napon beliil
a Budapest VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
vevl nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitisara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
szilkséges vésérolt anyagokr6l és szolgaltatdsokrol a Budapest VIIL kertilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevére sz6l0 szdmlékat nydjt be az elszamolashoz,

- szémla kidllitisdra jogosult Bérl6 estén a Bérl§ tovdbbszdmlézza az elvégzett és a

leigazolt munk4rél az Gsszeget a Budapest VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,

a benyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamités lehet6ségét elvesziti.

. A szémviteli és_addjogszabalyoknak megfelel$ szadmla hataridében_torténé benyujtasat

k('ivetciSen a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozo6 bérbeszamitéassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szdmldval egyidejiileg kiildi meg a Bérls
részére. A Bérl6 ezt kovetGen a bérbeszamitas idStartamara, a bérbeszamitas levondsa utin
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fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal elSirt havi
bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitandé sszeg kiildnbdzetét koteles a Bérlé a
bérleti szerz6désben szerepld hatarid6ig megfizetni.

. Amennyiben a bérbeszamitis idStartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetS, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 bérleti jogviszonya a beszamithatd

koltségének bérbeszamitas utjan valé megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szdmitott 6sszegre a volt bérl6 vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt in. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére k6zos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megszintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakéas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérd] sz6l6 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikdti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megéllapodés harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl 4ll. Jelen
megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest, ceeverennninnne

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat NEV
bérbeadd megbizasabol eljaro UGYVEZETO NEVE
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ligyvezet6
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi
igazgato

Pénziigyileg ellenjegyzem:

.................................

Périzs Gyulané
gazdasagi vezetd

- Mellgklet: - - e S —

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda berbeszam1ta51 Javaslata
.................. szamu hatérozat
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkez6 széveget kell feltiintetni:

A Budapest VIII keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/4/2 helyrajzi szdmii nem lakds céljara szolgdlo
helyiség bérbeaddsa”

Az ajénlatot sértetlen borftékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolést kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezdt kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell dsszeflizni:

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati dsszesit6 (3. sz. melléklet)

30 napnél nem régebbi hiteles mésolat a véllalkozoi igazolvanyrél (egyeni vallalkozas esetén)

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzeés a szervezet bejegyzésérél] (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldéany eredeti példénya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. el&irasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a cég

képviselbje irja ald

7. Palyazati dokumentacié megvasérlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas mésolata

9. Nyilatkozat végelszamolésrél, csOdeljarasrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati k6tottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat ad6 és ad6k modjara behajthato koztartozasrdl; Kifréval szemben fennélld tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolésa arr6l, hogy nem all fenn koztartozésa. .

13.  Helyi ado igazolés (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1I. em.)

14. Bérbeadéval szemben fennalld tartozés igazolésa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathat6sigarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésdganak igazolasara

19. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, moédositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)

= 53 [ =
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Aktualizaldsi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, ~Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hdzszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII, keriilet
Corvin koz 4. fsz.2.
36395/0/A/2 119 m?

Az eredeti értékbecslés adatai;

Készitette: CPR-Vagyonértékeld Kit
Ertékbecs]d: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 594.949,- Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 59.490.000,- Ft

Détuma: 2019, aprilis 16,

Utolséd aktualizilas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkorményzat
Bérlé:
| Extékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalds érvényessége:

| 6 honap

*Aktnalizalds:

:{:\_WQL)MQ,M._'. Erd—ta L N

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

224898 - Fym?

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki aliapot alapjan késziilt, az aktualizalés az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2020 FEBR 20,

Budapest 2020 ........coeiiinnnns

Poiddfer, i
Bartfai Laszlo
Igazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.







Yoy

X

%w«mmml
e CH

ﬁ ’ r r 4 [/

3 CPR-Vagyonértékeld Kit. H-1085 Budapest

, ' Jozsef kivrit 69,

if ‘ {70} 941-64-93

= www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com

. Févarosi Birosag
Cégjsz: 01-09-942852
Adbsz: 22771393-2-42

; Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
‘j Iktatdszam: JGK-261

i INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Corvin koz 4., fsz. 2

e

szam alatti

36395/0/A/2 hrsz-u

{zlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 2019. aprilis

Flggetien | Meghizhato | Ertékmérs

K.
4y



INGATLANFORGALM| SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosité : JGKR-261

Kerlileten belilli elhelyezkedése : Corvin negyed

Ingatian cime (tul.lap szerint) : 1082 Budapest, Corvin kiz 4. fsz. 2

Helyrajzi széma : 36395/0/A/2

Ingatlan megnevezése : {izlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositésa : lzlethelyiség

Szobak szama :

Komfortfokozat

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 119 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 100m? Fajlagos m2 dr: 594 949 Ft/m?
Tarsashaz telek terillete : 910 m?

Eszmei hanyad 1 373 / 10000

Belsd mdszaki dllapot t o

Megkdzelithetésége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere 1 piaci dsszehasonlitd- és hozamalapi médszer

A Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozésa utén, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitdsra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: " 59490000 Ft
azaz OtvenkilencemilliG-négyszazkilencvenezer- Ft .
melybd! a telek eszmei értéke: 9500000 Ft

azaz Kilencmillié-dtszazezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 85%-a*: 50 570 000 Ft

azaz Otvenmillio-otszézhetvenezer- Ft .
A piaci érték per-, tehet- és igénymentes dllapotban keriilt meghatérozdsra,

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos &fa torvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozasira készilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szlikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-dban hatéroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog s 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idGpontja : 2019, dprilis 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése. : forgalomképes
Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. G‘PR“VQQyOHéy?ékeﬁﬂ a'ﬁi
e e - “qoss Butepest-lzsel LT
Budapest,  2019. &prilis 16. Adpszany 22 ”“Jﬁg‘ i
ﬁv ?i%@%gg@csle“'— ?
[ Tometviros 67 . s e
i v T Lakatos Fere
Sitorgiim ki akatos Ferenc
AT Bhides L ingatlanvagyon-értékelé
2819 APR |i 8- uidapest. 201 } R Iqa:ﬁ?&ﬁ?&@_ gy

Nyilvantartdsi szém: 1398/2006,

2. oldal



* INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)
Meghizdsl Szerz6dés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u, 63-67.), mint

Megrendelt, ingatlanforgaimi  szakérid vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyenériékeld Kfet,
Megrendeiés alapjdn Tarsasdgunk meghatdrozta a mégrendeléshen régzitett ingatlan forgalmi {piac) értékét.

Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéshoz tbriéns fethaszndldsra.

2. SLAKERTC! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatiannal kapcsolatban
rendetkezésre 4ll6, a melléklethen felsorolt és jelen értekeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden

alkalmazésra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-20186) irdnyelvei és a t8bbszérésen médositott 25/1997. (Viil. 1.) PM
rendelét elirdsai,

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adotiségait, kirnyezetét és
més értékbefolydsold tényezaket megvizsgdituk, Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfalvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemeny mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyllvantartés szerinti dllapotot.

i resz:

Széljegy tartaima; nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint): 1082 Budapest, Corvin kdz 4. fsz, 2

Tulajdoni lap szerinti teriiete: 119,0 m?

Helyrajzi szdma: 36385/0/A/2

Ingatlan megneverzése: lizlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositisa: tizlethelyiség

Bejegyzd hatdrozat: Az 6nél§6 inggtlanhnz tartozhak az alapité okirathan meghatdrozott
helyiségek; Tarsashaz alapité okirat médositdsa, a kézis tulajdoni
hanyadok mddositisa,

1. rész:

Tulajdonviszony; VI, Keriflati Orikormanyzat /1

. rész:

Bejegyz& hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatéak,
4. INGATLAN ISVIERTETESE

4.1. Ingatian kbrnyezete, elhelyezkedsse

Az ingatlan Budapest Vill. keriilet, Corvin negyed kerfiletrészében, a Corvin kbzben taldthatd, amely a Ferenc
kérat és az OlSi Gt sarkénak kézelében taldlhatd. A szépen felljitott régi bérhdzak meliett, tobh tjépités(
térsashaz is megtaldlhatd ezen a kornyéken, Nem csak az M3-as metrévonal és a 4-6-os villamos kdzelsége,
hanem a teriilet dtgondolt koncepcidjanak kiszénhets telleskorif szolgaltatasi kornyezet is gondoskodik a lakak
kényelmérdl: vzletek, éttermek, posta, bank, patika, fogdszat, sportkdzpont, yszoda, szinhaz, mozi és még sok
mas szolgdltatds érhets el,

A legnagyohb egyetemek, kulturdlis intézmények, népszerli-szérakozdhelyek,—parkok, bevdsars kdzpontok, a
Duna-part, fantos kéziekedési csomdépontok, sét m‘ég a repll&tér is kiinnyedén elérhetéek,

Tomepkdzlekedési eszkdzbk:

Villamos {¥] autébusz 7 Troiibusz | B Metrofesidalat ][] Vastt

3. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatian dhtaldnos jellemzdi

A neoharokk stilusban éplilt patké alaki lakdhazak Baver Emil nevéhez kithet6k, 2 megrendelSk a Perl-tesivérek
voltak. A befoglald épilet 1927-ben épilt, tégla hosszféfalas foldszint + 6 emelet Kialakitdssal, homlokzata
szépen feldjitott.

Az értékelésbe vont albetét két lizletre bontott, az egyik egy kisméretli gyrosos, amelyben levalasztasra keriilt
egy kézmosd, és aho! a gézkazan taldlhaté. Ez av Gzlet az alaprajzon egy 14,24 m*es ,iroda’-ként van
feltiintetve;, a természetben azonban itt a gyros iizlet taldlhatd, melynek egy tavirdnyitést fotocellds livegajto
bejdrata van.

A misik Uzlethelység egy nagy teriiletli vendéglatdipari egység, amely kiilon vizesblokkokkal rendelkezik, itletve
a hatsé részben egy téroldval, ahonnan le lehet jutni a pince térbe. A pince, ablak nélkiili térold funkeidt tslt be.
Onalléan nem lehet megkdzeliteni, tsak az albetéten keresztill, ezért az értékelésben redukéltuk a pince
alapteriletét,

Viz-, villany- és gézora kiépitett, a fités és melegviz elldtds a gyrosos helyiségben taldlhatd gazkazanrd! izemel.

A fldszinti részen a belmagassdg valtozd: 3 m és 4,05 m kbzbtti, a pincében 2,80 m. Osszességében az albetét jo
allapotd, nagy gyalogos forgalommal rendelkez6 ingatlan.

Eplilet:
Epiilet épitési éve: 1927 N )
Epiilet szintbeli kialakitasa: féldszint + 6 emelet Mﬂézaki ‘a’llapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés stlagos
Fiiggtleges teherhordd szerkezet: tégla ' ' ' atlagos
Vizszintes teherhords szerkezet: acélgerendsk kozotti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: fa Sosszerkezet, eserép héjazat dtlagos
Eplilet homlokzata: vakolt, szinezett: _ o 4tlagos
Ertékelt helyisépesoport: lakds i '
Belss terek felitlete: festett, csempézett jo
Belsd terek burkolata:  kerimia i6 :
Vizes helyiség{ek) felillete: csempe, festeﬁt i i6
Vizes helyiség{ek} burkolata: kérdmia i
Killsd nyitészarok: fa szerkezetek jo
Bejarati nyilds magasséga: 215¢cm ,nor,rh,'él
Atlagos belmagassaga: foldszinti rész véltozd =3 m és 4,05 kozbtt; m‘ajgaé
pince = 2,80 m
Belsé nyildszérék: fa szerkezetek jé.
Flitési rendszer; gazkazan, lemezradidtorok I
Melegviz biztositasa: gazkazdn jé :
Meglévd kézm(-kidliasok: villany-viz-csatorna-gaz é’tlégos
Meglévs kéizmii méréordke villany-viz-géz T éfl'aéos
Feliijitas eve: n.a.
Feldijitds targya: A bels tér j6 allapotd feltételezésink szerint 5 éve
lehetett a feldjitds
i e
Ingatian mdszaki dllapota Gsszességében: S [

Megiegyzés:
Az ingatlan rendkivill frekventslt helyen fakszik., Az ingatian-nyilvintartds szerinti alapterislet a pincével
egyiitt kerlilt feltlintetésre (119 m2}, azonban a pince funkeiéja, megkdzelithetSsége és elhelyezkedése miatt

a tényleges alapteriiletben a pince 40%-kal kerillt beszémiftdsra, fgy a szémitésban 166 Ssszes hasznos
alapteriilet 100 m2, a tulajdoni lap 112 m2-ével szemben!

4, oldal



i
i

:

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.3, Epliletdingnosztika

A szemrevételezés cibkészitése a rendelkezésre &l adatok (az épillet épités ideje, mszaki tervek,
tervdokumentdciok) eflenérzésével kezdédik, A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan rigzitettiik, &s annak lehetséges okait leirtuk, llletve a lakék véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az egész hidz szépen felljitott, vakolatmallds és penészedés sehol sem lathatd. A tet ép, kémények rendben, a
hdz ereszcsatorndja kiépitett, kizlekedéfolyossk éllapota megfeleld.

Albetét:

Az ingatlan j6 dllapot és karbantartott, statikai hibékat, feldzast, penészedést, vakolathulldst sehol nem

tapasztaltunk.

Bérl8i megjepyzés:

Az albetét karbantartasérél a bérlé gondoskodik, a sajét kéltségén.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté | Korrekcio Hasznos

pince 3 ’ 0,00 m?
kozlekedd beton vakolt 854 m? 40% 3,42 m*
tarold beton vakolt 5,46.m* 40% 2,18 m?
térold beton vakoit 16,95 m?* 40% 6,78 m®
foldszint. ] 0,00 m?
iroda {gyros tzlet) keramia festett 14,24 m? 100% 14,24 m?
we kerdmia festett+csempe 0,84 m? 100% 0,84 m?
térold kerémia festett 3,67 m? 100% 3,67 m?
iizlet kerdmia festett 59,30 m? 100% 59,30 m?
wc kerdmia festett 1,02m? 100% 1,02 m?
kézlekedd lkerdmia festett 1,49 m?} 100% 1,49 m?
kéziekedd kerdmia festett 1,09 m? 100% 1,09 m?
wc kerdmia festett+csempe 0,93 m? 100% 0,93 m?
we kerdmia festett+csempe 0,95 m* 100% 0,95 m?
mosdd keramia festett+csempe 3,51 m? 100% 3,51 m?
kazlekedd kerdmia festett 0,73 m? 100% 0,73 m?

0,00 m?
mérési korrekcié 0,00 m?
Osszesen: 118,72 m? 100,15 m?*
Osszesen, kerekitve: 118 m?* 100 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitésanal a rendelkezésre all6 miiszaki tervrajz
helyszinen mérésekkel ellendriztink, - -

adatait haszndltuk fel, melyet a
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei ‘és mdbdszertani. ajénidsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. (Vili.1) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb Jogszabalyokban eldirtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen ériékelési szakvéleményben megjelens Meghbiz6 személyes adatait a
2011, évi CXH. térvény az informéciés dnrendelkezési jogrdl és az informicidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/FU
Rendelet { 2016. dprilis 27,) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tiriénd
védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivi)l helyezésérs! s2615
jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeli,

Az értgkelés modszerel két f6 kategoridba oszthatdk: a placi értek alapt és & koltségalapd értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszémitdson
alapuld) értékeiések kdzé sorolhatdak.

A piaci ériék fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelds
idSpontidban egy vésdrolni széndékozd és egy eladni sedndékozd kézdit szokisos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggylethen, megfeleld marketing utén, amelyben a felek tudatosan és kdriiltekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt dfltak volna, (EVS 1)

Piaci sszehnsonlité adatok elemzésén alapuld médezer

A médszer soran az -ériékelends ingatlan elemel dsszehasonlitisra kerliinek sz adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetéban az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd 4z eltérések
korrigaldsra keriilnek. Minél kdzvetlenebb sszehasonlitésra.nyilik lehetéség, arindl pontosabib a becsérték, Olyan

ingatlanok értékbecsléséngl hasznéligk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak, lakasok,
telkek, sth.

Az bsszehasonlitds alapjdul rengszerint a kdvetkezd tényezdk szolgainak:
- realizélt ligylet szerinti &r / kinalati ér

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetfség, Infrastrukturalis ellfiotisag

- méret, mtiszaki dllapot, egyéb jellemz6k,

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhets hasonis tipustt ingatlanok addsvételi/kinaiati adatainak
felhasznaldséval hatarozhaté meg.

A hozamszédmitison alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kﬁk‘in,bségébb’_i {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz ériéke annyl, mint-a belle szérmazo tiszta jovedelmek Jelenértéke.

A hozamszdmitas lépései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzése,
2. A jov6beni bevételek és kinddsok hecslése hasznglati médonként.
3. JovBbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4.4 WBkésiteésl kamatlib meghatdrozasa:-(2-éves magyar dllampapir | hozamal+ingatlanpiaci kockézat (azon belil

agazati kockdzat)+helyi krnyezeti adottsdgok+Kamatldb kockdzat miatti kockszat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéh: 7,0-9,5%, {2019, 1, n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. A legmagasabb jelanérték kivalasztasa, mint hozamszdmitison alapuld érték,

A mddszert éitalaban a jsvedelemiermel képességgel rendelkez8 ingatlanok esetében atkalmazzak,

R mldsl
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Kihségalaph szdmitdsi mbdszere

A netté potlasi koltség elvl értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkulalt Giraelédliitasi
kolisége alapjan adia meg. Az djraelallitdsi értékbsl azonban le kell vonni az id6 mulésa, az elhasznédlédas, az
erkblesi értékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzéd keli adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet ériékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kirosodott Iétesitménynél, takart mitargyndl,
biztositéasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt iétesitmény killdnieges
rendeltetése miatt) mds modszer nem il rendelkezésre.

A foldterlifet ériékének a véleményezéséher sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel & forgalmi
képességet elstsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzésre kerliltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintii, mindségd elldtdst nydjt helyben és a
kirnyezetében &16 lakossdg szarndra.

Epftmények esetében az értékelés, az épilletek és épftmények bruttd helyettesitési (potldsi) kolségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamenniyi lényeges formdjét. A bruttd helyettesitési (pétiasi) kbliség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemz8kkel és funkcitval bird
1étesitmény jeleniegi megvaldsitisdval kapcsolatos valamennyi kbzvétlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen kbltség a vizsgalt épiletekkel és épitrnéryekkel azorios objektumok Gjraeldaliitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruitd
GjraelBallitasi értékeket a rendelkezésre &ll6, vagy 9z dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki troda Kft. dltal kiadott Epitipari Koltségbecsiési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjén
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 mulésa miatti ériékesdikenés, Harom 8 sleme:

2.) fizikai romlas,

b.} funkciondlis avulds és

c.) kérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek Kijavithatbak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet §6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
aranyat az tsszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szémitasokndl g felépitmény gaedasdgosan hatralévd
élettartarndt kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkezd gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- vérosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetfi épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épildetek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasagi épliletek 20-50 év.

b.} A funkcionatis avulas & gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti, Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kivetelményeket, amelyeket s vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kbrnyezeti avulés az ingatlanon kivilli kdrilmiények miatt 3l el6, mint a kereslet hidnya, a terillet véhozé
ingatlan felhasznalésa, vagy az dltalanos nemzetgazdasdgi kbrilmeények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szazalékosan kell megadni,

Telek eszmei értélének szdmitdsa;

Keriileten belilli elhelyezkedése: Corvin negyed

Térsashaz telek teriilete: 910 rn?

Eszmei hanyad: BT e [ 10000 - - £y, = ey
Albetétre juto telek teriilet: 33,94 m*

Fajlagos atlagar, Kerliletrészen beliil: 280 000 Fi/m*

Diszkontélasi tényez&: 1,0

Telek eszmei ériéke: 9 500 00O Ft , Kilencmillié-ttszdzezer- Ft .
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5.2, Ingatian értékének meghatdrozdsa

i

5.2.1. Piaci Osszehasonlitd ,aﬂamk‘giemzésé.h-ala’puliéé;értékeiééi mdgdszer

Adatok | értékelting. | OHadatL | OH adat2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1082 Budapest, ‘ , VIIL. ker.,
Corvin kz 4. Vill. ker., \{Il!. ker., Vl.ll. ker., Vil 'ker., Gyulai Pél
fsz. 2 Baross Jozsef kri. Szigony u. Vig Utca 6.
megnevezése: {izlethelyiség iizlet vendégldtd | vendéglitd {izlet Gizlet
alapteriilet {m?): , 100 122 238 78 52 59
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindlati &r / adasvételi ar (Ft): 85 000 000 | 120000 00D | 59 000 000 | 33 800 000 | 29 360 000
kinilat /addsvétel ideje (&v): 2019 2019 2018 2019 2019
kindlat/eltelt id6 miatti korrekciod: -10% ~10% ~10% =10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m®): ' 621951 | 453782 | 680769 | 585000 | 454576
KORREKCIOK y = '
eltérs alapterillet 2% 9% ~1% -3% 3%
keriileten bellli elhelyezkedés 5% 10% i5% 15% 15%
épileten belilli eihelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
alialdnos miiszaki dllapot -5% 0% ~5% ~10%6 5%
eltérd felszeveltség (flités, szoc.blokk) 0%. 0% -5%. 0% 0%
hasznosithatdsdg -5% 5% 0% 5% 5%
kills& terasz engedély 0% 0% -10% 0% 0%
haz m(iszaki alfapota 0%. 5% 0% -5% 0%
{sszes korrekeid: 3% 29% -6% 2% 22%
Karrigalt fajlagos alapar {Ft/m2); 600 390 586286 | 636746 595530 555 795
Fajlagos dtlagdr: 594 949 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci ertéke: 59494900 F
Ingatlan értéke kerekitve: 59490 000 Ft

Osszehasonlité adatok lefrgsa:

1. adat:

rendelkezik, i6 dllapoti Dzlethelyisége, redukdlt alapteriilet,
ingatlan.com/25424837

2. adat:

Redulkialt alapterillettel. ingatlan.com/23023583

3. adat:

lehetdséggel, ingatlan.com/25964506

4, adat:

fiitéssel, ingatlan.com/28320806

5. adat:

allapotban, ingatlan.com/28222286

Az Ingatian piaci Gs57e Wasonlitt modszerrel WMsghatarozott forgaliii értéke (kerekitve)

58 490 000 Ft
azaz Dtvenkilencmillié-négyszézkilencvenezer- Ft .

Palotanegyed, kirtthoz kizel, 88 fsz +58 m2-es pince, , amely 6nalld bejérattal

Corvinnegyed fsz + pince jé allapotd berendezett vendéglatdipari egység.
Corvinnegyed meliett, kompletten feldjitott vendéglatdipari egység, kiilst terasz
Csarnoknegyed, ljszer( éllapotd, irodanak, tizletnek alkalmas ingatian.hkp-i

Palotanegyed, foldszinti, utcafronti {izlethelyiség, 2 urafronti bejdrattal, atlagos

8. oldal
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5.2.2.H mams;{émgfitaj’asm"élép!ﬂlﬁ Ertékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan shasonlfts | Gsszehasonlité | dsszehasonlitd
. ) adat 1, adat 2, adat 3,
e E e R
ingatlan megnevezése: 1" Uzlethelyiség Gizlet Uzlet tizlet
hasznosithaté teriilet (m?); . 100 40 123 230
kinalati dij / szerz, bérleti dij (Ft/hd); 120000 870 000 1 070 000"
kindlat / szerz6cdés Ideje (v, hé): 2018 2019 2019
kindlat/altelt 146 miatti korrekeio: B ~5% 5% ~5%
fajlagos alapar (Ft/m%hé) 2 850 6720 4420
KORREKCIOK B ' B
eltérs alapteriilet 6% - 2% T 13%
eltér8 miszaki allapot, felszereltség 0% 0% 5%
keriileten beliili elhelyezkedés . % -10% 0%
épitleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: 4% . B% 18%
Korrigalt fajlagos alapgr: 2 964 Ft/m2/ho | 6202 Ft/m2/hé | 5215 Ftym2/ho
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 4794 Eg/m;/hé

Osszehasonlits adatok lefrésa:

1. adat:

Palotanegyed, udvari bejératos; foldszinti, dtlagos élla;iot(x, mithely,
pincével, ingatlan.com/28479668

2. adat: Palotanegyed, kérithoz kizel, 88 fsz +59 m2-es pince, , amely &ndllo
bejarattal rendelkezik, j6 dllapott Gzlethelyisége, redukalt alaptertilet,

3, adat: Palotanegyed, foldszinti, Kalvin tér melletti részen, j6 llapotd iizlet,
ingatlan.com/22847747

Hozamszdmitds o -

Bevételak: .

piacl adatok szerint bevételek : 4 794 Ft/m2/hé

Kihaszndltsag: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: | 4 8389 880 Ft

Kliségek: ‘

Feldjitdsi alap: 5% 244 494 Ft

lgazgatasi koltségek: 2% 97 798 Ft

Egyél koltségek: 5% 244 494 Ft

Kiltségek dsszesen: 586 786 Ft

Eredmény:

Eves iizemi eredmény: 4303 094 Ft

Tokésitési réta-{szamitds 6. old.)r — ~Ts% _ i

Tokésitett érték, kerekitve:. 57 370 000 Fi

Ingatlan hozamszémitéson alapulé modszerrel meghatérozott értéke {kerekitve}:

57 370 000 Ft

azaz Otvenhétmillis-hdromszazhetvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlitd mddszert, mint 6 szémitast alkalmaziuk, mert ez a szémitds tiikrtzl leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonié ingatlanck bérbeaddsa kismértékben jellemz6, azonban j61 mutatja a bérbe adhatdsdgot
és az Uzleti lehetGségeket. Ugyariakkor a hozamalapen szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebh,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kiliségalapi moédszer tikedzl legkevéshé az ingatlanok piaci ériékét, ezért ext
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

. , ' Szémitott érték | Suly | Sdlyozoit érték
Az alkalmazott modszerek | IFt] 1% IF¢]

Ingatlan ériéke piaci sszehasonlitd médszerrel: ‘ 59 490000 Ft]  100%] 59420000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalapii modszerrel: O Ft 0%| OFt
Ingatlan értéke hozamalap mddszerrel; 57 370000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 59 490 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
58 490 000 Ft

azaz, Otvenkilencmillio-négyszézkilencvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kbvetkeztket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulsjdond forgalomikepes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- @z atadott iratok tanulmanyozdsdn tilmenden jogi természetfi vizsgilatot (Jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlétozisaré! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk; és ezért feleliﬁ‘s%ég‘et nem villalunk;

- az értékelds azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelehlegi és jovébeni hasznositiséval
Bsszefiiggésben a helyi és orszagos hatésdgokiol és-egyéb szervezetektdl, személyekisl valamennyi szitkséges
engedély, jdvdhagysds és felhatalmazds rende’lke‘zésrééﬂ, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megtjithatdk;

- & szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre hocsatott Iratok és a
Megrendels képvisel6jének szobeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
erzékszervi vizsgélattal nem észlelhets értékbefolyasold tényezskért (pl.: rejtett szerkezeti hibék, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezétre drtalmas anyagok jelenléte sth.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az ériékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalia terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasanak idépontjéban az ingatlan haszndlatival
kdzvetlenil Ssszefiiggt tartozds (kbzizemi dijak; stb.) nem &ll fenn;

- @z érték magdban foglalia az éplletek rendeltetésszerli haszndlatshoz sziikséges éplletgépaszeti
berendezések és felszerelések értékét;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontosséggal nem prognosziizdlhatd véltozédsai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyaseld kérillményekben bedlls lényeges viltozds esetén szilkséges a megadott
érték feltlvizsgdlata;

= nem véllalunk felelgsséget olyan kérillmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értékét,
korladtozhatjak hasznélhatdsagét, azonban az értékelés forduldnapién nem alitak rendelkezésre, és/vagy
Meghizs nem bocsstotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az dltalunk meghatérozott értékek az eldzéekban vizolt faltételoken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld ltal torténs felhaszndlds esetén érvényesek.
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8. (5SZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozésa utén, valamint az értékelési

szarnitasok alapjén az aldbbiakat rdgzitjik:

Ingatian cime: 1082 Budapest, Corvin koz 4. ¥sz. 2

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 59 490 000 Ft

azaz  Otvenkilencmilli6-négyszdzkilencvenezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja 1 2019, aprilis 10,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség érickelése 1 forgalomképes

Budapest, 2019. aprilis 16.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIzZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapitd okirat (részlet)

ingatianra vonatkoz6 engedély (pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzfdés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép

- Fényképfelvételek
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PEREASEAY TULARIDOWT ALAPITS OKIRAY

L

A Bp, Fév. Jbzsefvarosi Unkerményzat (Bp. VIII.Baross . 65—
7.} tulajdondban 1évd Budapest, VIIT. kerfiletd 1702 sz,
tulajdoni  lapon  nyilvéntartott 36385  hrsz-u 810 m2
alaptertiletl ~ Lermészetben Hp. VIII. Convin kbs . =2ém
alatti =~ ingatlant_,‘ a 32/1968. /IX.3./ Korm.sz.x. 2. pavr. 72/
bek. alapjdn ~ & héz.’ir}gatiamis_‘ﬁi&dége:ﬁi‘cé‘se érdekében - a
mellékelt tervrajzok &s miszaki leirés alapjan

tirsashized
alakitia.

B tarsashéz lakdsai &s nem lakds céljiira szolgdld h‘ellyiségeii
az 1877.&vi 1l.sz. tvr., valamint a Jjelen alapitd okirat
rendelkezéseinek . megfelelden, mint OS¥tklakdsck és nem lakés
614t szolghld helylségek - természetben megosziva & kizls
tulajdonban maradé telek részek, épllet részek, berendezések
s felszerelések kbzds haszndlatérak jJogéval, - a 3271969,
/IX.30./ Rorm.sz.r. alapién értékesitve - a vevdk tulajdoniba
keriilnek azzal, hogy a minden¥ori tulajdonostirsak egymas
kGzdtti jogviszonyat az 1877. évi 1l. tvr. rendelkezdésel és
ay alapité okiratban foglaltak az alébblak  szerint
gzabalyozzdk.

1T,
whzhHe Bs KULON TOLAIDON .
A.

BOHZOHS PULBIDHOR

A tulajdonostérsak osztatlan kizds tulsjdndban mavadnak az

ingatlannak mindazon részei, amelyek nincsenek kUldn
toulajdonban, nevezetesen a mellékelt tervrajzon és mitszaki
lelirasban rémal szémmal jeldlt és alabb  felserdlt telek,
épitményréazek &8s berendezések: '
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KOLON TULAJDON

kY tulaijdonostarsalk kitkon Talajdonaba kerlilnek mint
tarsashéztulaidond J1lletbséglik alkotérészel az I.-L, szém
alatt felsorolt, kizés tulaidenban mayedé vagyonreészek
haszndlatdnak jogdval egyltt, természetben megosatwva az egyes
épitmények, azok tartozékal é= felszerelésel az aldbbiak

szerint:

PINCE .

1./ A Jdzsefvirosi Onkorményzat tulajdondt képezi és az 1.
szémd tarsashéztulajdoni illet&séghez tartozik, az
alapitd okiratban €s a tervrajzon 1. sz&wmal jJelslt
Bp VIXII., Corvin kos 4.sz. é&plilet Préker u-i oldaldn a
pince szinten taldlhatd utcal Dbeiaratd 5 mbhely, 3
raktédr, 2 kdzlekeds, 2 iroda, 1 WC, mosdé helyiségekbsl
4116 276 m2 alapteriletd nem lakéds céljat s20lgélsd
helyiség, melyhez a kdzbésségben maradé vagyontirgyakbél
B29/10.000 rész tulajdoni illetdséy tartozik. |

2./ A Jbzsefvérosi Onkormanyzat tulajdondt képezi &s a 2.
szami  tarsashdztulajdeni  illetSséghesz tartozik, az
alapité okiratban és a tervrajzon 2. szémmal delsit Bp.
VIIZ., Corvin kéz 4.m2. alatti a kaputdl balra talflhatd
utecai bejlratd fszt-i &s pince szinten 14vé Ssszesen 119
mZ alapterfiletl a pincében 2 térold, kdzlekedsd /31 mZ2/ a

celjdt szolgdld helyiség, melyhez a kdzdsségben maradéd
vagyontargyakbél 3858/10.000-ed rész tulajdoni illetdség

tartozik.,
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