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Veres Gabor

Tisztelettel k6szontém a megjelent bizottsagi tagokat, a meghivott vendégeket ¢és valamennyi
jelenlévst. Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdganak 2020, évi 6.
rendes lilését megnyitom. Kerem, kapcsoljak be szavazdkeszillékeiket a létszam megallapitasa
érdekében. Dr. Juharos Rébert képviseld ur elore jelezte tavollétét. Megallapitom, hogy a 9
tagu Bizottsagbol 8-an jelen vannak, az iilés hatarozatképes.

A meghivoban kikiilditt napirendi javaslat szavazasa kovetkezik, azzal a médositassal,
hogy az 1.14. sz. eliterjesztést (4 Budapest VIII, Hungaria kirut 20/4. és 20/B. szam alatti
egybenyitott helyiségek hasznositisaval kapcsolatos déntés meghozatala), valamint az 1.15.
sz. eléterjesztést (Javaslat kézosségi kertek kialakitasara) az eloterjesztok visszavontak.

A Bizottsag vita nélkiil, egyszeri tdbbséggel hataroz a napirendi pontokrol. Kérem, a
napirendi javaslatrél szavazzanak.

Megéllapitom, hogy a Bizottsig a napirendet 8 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal a
napirendet elfogadta.

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseli-testiilete
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodaisi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak
117/2020. (V1.24.) szami hatirozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag ugy dont, hogy az
alabbi napirendet fogadja el:

Napirend

1. Képviseld-testiilet
(irdasbeli eloterjesziések)

1. Javaslat a veszélyhelyzetben nyujtott kimagaslo munkavégzés elismerésére
Eliterjeszid: Piko Andras - polgarmester

2. Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2019. évre vonatkozo éves
beszamolojanak elfogadasara
Eldterjeszts: Kovdcs Oité Istvdn - igazgatosag elncke

3. Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2019. évi kozszolgaltatasi
beszamolojanak elfogadasara
Elbterjesztd: Kovdcs Otto Istvdn - igazgatdsag elndke

4. Javaslat a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. 2020. évi lzleti tervének
elfogadasara
Eléterjeszié: Kovdes Otté Istvan - igazgatosag elndke

5. Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. koényvvizsgalojanak
megvalasztasara
Eldterjesztd: Piko Andras - polgarmester

6. Javaslat a Jozsefvirosi Egyesitett Bélesédék alapitd okiratdnak modositasara, 0j
székhely kijeldlésére, szervezeti és mitkodési szabalyzatanak elfogadéasara
Elbterjesztd: Piko Andrds - polgdrmester, Szili-Darok lidike - alpolgarmester



7.

10.

11.

12.

13.

14.

Javaslat az Onkorményzati feladatellatast szolgdlo fejlesztések tamogatasa 2020
palyazat benyujtasara {Gyermekkert Bolcséde homlokzat felgjitasa)

Eldterjeszté: Piké Andrds - polgdrmester, Radai Daniel - alpolgdrmester

A Jozsefvarosi Onkorményzat 2019. évi koltségvetésének végrehajtasardl szolo
beszamoloja és a zarszamadasi rendelet-tervezete

Eloterjesztd: Piko Andrads - polgdrmester

Javastat a Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat 2020. évi
koliségvetésrol szolo 8/2020. (H.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasara és a 2019,
évi koéltségvetési maradvany felhasznalasara

Elcterjeszid: Piko Andrds - polgdrmester

Javaslat a Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozteriiletek hasznalatarol és
hasznélatanak rendjérd! szold 4/2020. (11.27.) énkormanyzati rendelet moédositasara
Eléterjesztd: Piko Andrds - polgdrmester

Javaslat az Onkorményzat tulajdondban 4&ll6 ingatlanvagyon hasznositisara,
tulajdonjoganak  Atruhdzdsara vonatkozd  versenyeztetés  szabalyairdl  sz619
45/2019. (I1.21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat médositasara

Eléterjesztd: Piko Andrds - polgdrmester

Javaslat a  Tarsashdzaknak adhatd Onkormanyzati tamogatasokrél szolo
49/2017. (XI11.20.) onkormanyzati rendelet és a 36/2014. (X1.06.) dnkormanyzati
rendelet modositasara

Elcterjesztd: Piké Andrds - polgarmester

Javaslat a ,,Jozsefvaros Kozbiztonsagaért” Kozalapitvany tisztajitasara

Elbterjeszid: Piko Andrds - polgdrmester

Polgarmester1 tajékoztatd a lejart hataridejii testiileti hatarozatok és a veszélyhelyzet
idején meghozott polgarmesteri dontések végrehajtasardl, az elézd ilés ota tett
fontosabb intézkedésekrdl, a jelentésebb eseményekrol és az Onkormanyzati
pénzeszkdzok atmenetileg szabadrendelkezésii részének pénzpiaci jellegii lekotésérsl
Eldterjeszto: Piké Andrds - polgarmester

2. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
FEloterjeszto. Novaczki Eleonora - vagyongazdalkodasi igazgato
(irasheli eloterjesziések)

1.

2.

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Bacso Beéla u. 10-12. szam alatti Gires, nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadaséara

Javaslat a Budapest VIII. kerilet, Baross utca 21. f6ldszint 1. szam alatti helyiség
(hrsz.: 36758/0/A/1) bérbeadasara vonatkozé nyilvénos, egyfordulos palyazat kiirdséra
Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 19. fszt. B és fszt. C, valamint
Bérkocsis utca 21. fszt.-i helyiségek bérldjének tartozasanak részletekben térténé
megfizetésére, szerzOdésének meghosszabbitasdra és bérldtarsi  jogviszony
létrehozasara

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 18. szam alatti 9. albetét, nem lakds
céljara szolgald helyiség ismételt bérbeadédsara

Javaslat a Budapest VIIL. kertilet, Bir6é Lajos utca 18. szam alatti 8. albetét, nem lakas
céljara szolgalo helyiség ismételt bérbeaddsara

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti nem lakas céljara szolgald
helyiség palyazati kiirasara

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Déri Miksa utca 3. szdm alatti {ires, nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadéasara



10.

11.

12,

13.
14.

15.

16.

17.

Javaslat a Budapest VIIL kertlet, Jozsef korat 68. foldszint 1. szém alatti helyiség
(hrsz.: 35643/0/A/4) bérbeadasara vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyazat kiirdsara
Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragd utca 5. szam alatti, hasznositott, nem lakds
céljara szolgalod helyiség hasznalati dijaval kapcsolatos dontés meghozatalara

Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Kridy utca 4. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség béridjének tevékenység modositasara torténd hozzajarulasra

Javaslat a Budapest VI kertilet, Lovassy Laszlé utca 5. szadm alatti helyiség berleti
jogviszonyanak sziineteltetésével kapcsolatos dontés meghozatalédra

Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 57. t6ldszint 8. szam alatti lires,
nem lakas céljdra szolgalo helyiség bérbeadasara

Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Tomd utca 21. szam alatti telekrész bérbeadaséara
Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Didszegi Samuel utca 9/B. szam alatti raktarhelyiség
elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jdvahagyasara

Javasiat a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. fSldszint 39. szam alatti,
35051/0/A/39 helyrajzi szamu tlizlethelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és
eladasi ajanlat jovahagyasara

Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 60. szdm alatti Gres helyiségek arverés
utjan torténd elidegenitésére

Javaslat lires lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek arverés utjan torténd
elidegenitésére

3. Zdrt iilés keretében targyalandé eloterjesztések
(irasbeli eldterjesztések)

L.

Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Horanszky utca 16. szam alatti ingatianon 1évé 3.
szam gépkocsi-bealld bérbeadaséara

Eléterjesztd:  Novdaczki  Eleondra - Jozsefvdrosi Gazddalkoddsi Kézpont Zrt.
vagyongazdalkodadsi igazgatdja

Javaslat a Budapest VIIL. kertlet, Népszinhaz utca 37. foldszint 5. szam alatti lakas
elidegenitésével kapcsolatos vételar ¢s eladési ajanlat jovahagyasara

Eldterjesztd.  Novdczki  FEleondra - Jozsefvarosi Gazdalkoddasi Kozpont Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatoja

Javaslat a Budapest VIII keriilet, Thiliszi tér 3. fOldszint 2. szdm alatti lakds
elidegenitésével kapesolatos vételdr és eladasi ajanlat jovahagyasara

FEldterjesztd:  Novdczki Eleonora - Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri.
vagyongazddlkodasi igazgatdja

Javaslat a Budapest VIII keriilet, Thiliszi tér 6. B épiilet foldszint 1. szam alatti nem
lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar €s eladasi ajanlat
jovahagyasara

Elfierjesztd: Novdczki  FEleonora - Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatdja

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Vas utca 18. szam alatti, f6ldszinti, 36494/0/A/2
helyrajzi szamu raktarhelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar ¢s eladasi ajanlat
jovahagyasara

Eldterjesztd:  Novdczki  Eleonora - Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
vagyongazdalkodadsi igazgatija



6. Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 24. szdm alatti nem lakas céljara szolgalo

helyiségek elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyésara
Eldterjesztd:  Novaczki  Eleonora - Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatoja

Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Kisfaludy u. 13. szdmd Tarsashaz osztatlan kézds
tulajdonat képezd tetGtér ériékesitésével és a tarsashiaz tulajdont alapité okirat
moédositasaval kapesolatos dontés meghozatalara

Eldterjesztd: Novdezki  Eleondora - Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri.
vagyongazdalkoddsi igazgatoja

Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Kardcsony S. u. 2/b. szamt (hrsz.: 35347) Tarsashaz
osztatlan kozds tulajdonat képezd kozds tulajdont helyiség értékesitésével és a
tarsashaz tulajdont alapito okirat modositisaval kapcsolatos déntés meghozatalara
Eléterjeszté:  Novdczki  Eleondra - Jozsefvarosi Gazddalkodasi Kézpont Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatoja

1. Képviseld-testiilet
(trasbeli elGterfesziések)

Veres Gabor
Tajékoztatom a tisztelt Bizottsagot az 1. blokkot érintd potkézbesitésekrol:

a napirend 1.5. pontjahoz (Javaslat a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
konyvvizsgdlojanak megvdlasztisdra) kiegészitésként 1. és 2. mellékletet kaptak
poétkézbesitéssel;

a napirend 1.11. pontjdhoz (Javaslat az Onkormdnyzat tulajdondban &llo
ingatlanvagyon  hasznositasara,  tulajdonjoganak  dtruhdzasdra  vomatkozo
versenyezietés szabdlyairdol szdl6 45/2019. (11.21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
modositdsara) csere eléterjesztést kaptak pétkézbesitéssel;

a napirend 1.12. pontjadhoz (Javaslat a Tdarsashazaknak adhaté énkormanyzati
tamogatasokrol szolo 49/2017. (X11.20.) énkormanyzati rendelet és a 36/2014. (X1.06.)
onkormdnyzati rendelet modositasdara) esere eléterjesztést kaptak potkézbesitéssel;

a napirend 1.13. pontjdhoz (Javasiat a |, Jozsefvaros Kizbiztonsdgdért”
Kézalapitvany tisztujitasara) csere eléterjesztést kaptak potkézbesitéssel.

Tovabba helyszini kiosztassal kaptak kézhez:

a napirend 1.1. pontjahoz (Javasiat a veszélyhelyzetben nyijtott kimagasio
munkavégzés elismerésére) csere eloterjesztést

a napirend 1.8. pontjahoz (4 Jozsefvdrosi Onkormadnyzat 2019. évi kbltségvetésének
végrehajtasarol szolo beszamoloja és a zdrszamaddsi rendelet-tervezete) kiegészitést.

Megkérdezem a Bizottsdg tagjait, van-e javaslatuk kiilon targyaldsra az 1. blokk napirendi
pontjainak tekintetében. Vords Tamas képviseld Gré a szo.

Viords Tamas
Kiilon targyalasra szeretném kérni az 1.4., 1.9., 1.10. és 1.12. napirendi pontokat.



Veres Gabor

Van-e masnak javaslata kiilon targyaldsra? Nincs, akkor a blokkban maradt napirendi pontok
egyiittes vitdjat megnyitom és lezdrom. Szavazisra bocsitom a blokkban maradt, kiilon
targyalasra ki nem kért napirendi pontokhoz tartoz6 hatarozati javaslatokat. Szam szerint fel is
sorolnam, hogy az 1. blokkban mely napirendi pontokrdl kell most donteniink: 1.1., 1.2., 1.3,
1.5., 1.6., 1.7., 1.8., 1.11., 1.13. és 1.14., ezekr6! fogunk most szavazni. Tisztelettel kérem a
Bizottsag tagjait, hogy az imént felsorolt napirendi pontokrél szavazzanak.

Megallapitom, hogy 8 igen szavazattal, nem és tartdzkodds nélkill a felsorolt napirendi
pontokhoz tartozd hatarozatokat a Bizottsag egyhangu doéntéssel elfogadta.

Napirend 1.1. pontja: Javaslat a veszélyhelyzetben nyajtott kimagaslo munkavégzés
elismerésére
Eldterjeszi6: Piko Andras - polgarmester

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
118/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdg javasolja a
Képviseld-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Felelds: polgarmester
Hataridé: a Képviselod-testiilet 2020. janius 25-ei Glése

Napirend 1.2, pontja: Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2019. évre
vonatkoz6 éves beszamoléjanak elfogadasira
ElSterfeszid: Kovdces Oué Istvdn - igazgatosdg elndke

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiaga
119/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg javasolja a
Képviselo-testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat.

Felelos: polgarmester
Hatarido: a Képviseld-testiilet 2020. junius 25-ei tilése



Napirend 1.3. pontja: Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2019. évi
kozszolgaltatasi beszamolojanak elfogadasara
FEloterjesztd. Kovdces ONté Istvan - igazgatosag elnoke

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga
120/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg javasolja a
Képviselb-testitletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Felelds: polgarmester
Hataridé: a Képviseld-testiilet 2020. janius 25-¢i iilése

Napirend 1.4. pontja: Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt. 2020. évi tizleti
tervének elfogadasara
Eléterjesztd: Kovdcs Oito Istvan - igazgatosag elnoke

A napirend 1.4. pontjit kiilon targyalasra kikeérték.

Napirend 1.5. pontja: Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
konyvvizsgalojanak megvilasztasira
Elébterjesztd: Piko Andras - polgarmester

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kizteriilet-hasznositasi Bizottsaga
121/2020. {VLE24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdg javasolja a
Képviseld-testiiletnek az eldterjesztés megtargyaldsat,

Felelds: polgarmester
Hataridé: a Képviselo-testilet 2020, jUnius 25-ei {ilése



Napirend 1.6. pontja: Javaslat a Jozsefvarosi Egyesitett Bolesédék alapité okiratinak
moédositasara, uj székhely Kkijelolésére, szervezeti ¢és miikdodési szabalyzatinak
elfogadasara

Eldterjesztd: Piko Andras - polgarmester, Szili-Darok 1ldiko - alpolgdrmester

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
122/2020. (VL.24.) szamu hatirozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a
Képviseld-testilletnek az eldterjesztés megtargyaldsat.

Felelds: polgdrmester
Hataridd: a Képviseld-testiilet 2020. janius 25-¢i Gilése

Napirend 1.7. pontja: Javaslat az Onkormanyzati feladatellitast szolgald fejlesztések
tAmogatisa 2020 palyazat benyujtasara (Gyermekkert Bolcs6de homlokzat feljitasa)
Eléterjesztd: Piké Andrds - polgdrmester, Radai Daniel - alpolgdrmester

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdenosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
123/2020. (V1.24.) szamu hatdrozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg javasolja a
Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: a Képviselo-testilet 2020. junius 25-¢i iilése

Napirend 1.8. pontja: A Jozsefvarosi Onkormanyzat 2019. évi koltségvetésének
végrehajtasarol szolé beszamoldja és a zarszamadasi rendelet-tervezete
Eléterjesztd: Piko Andrds - polgarmester

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
124/2020. (V1.24.) szami hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodds szavazattal)

(Tematikai blokkban tértent a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositast Bizottsag javasolja a
Képviseld-testiletnek az eléterjesztés megtargyaldsat, a rendelet-tervezet ¢s hatarozati
javasiat elfogadasat.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: a Képviselo-testiilet 2020. janius 25-¢i lilése



Napirend 1.9. pontja: Javaslat a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat 2020. évi koltségvetésrél szolo 8/2020. (IL28.) énkormanyzati rendelet
modositasara és a 2019. évi koltségvetési maradvany felhasznildsara

Eldterjeszid: Piko Andrds - polgdrmester

A napirend 1.9. ponijat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 1.10. pontja: Javaslat a Jozsefvirosi Onkorminyzat tulajdoniban lévé
kozteriiletek hasznalatirél és  hasznidlatdnak rendjérél szélé  4/2020. (IL.27.)
onkormanyzati rendelet médositasara
Eldterjeszié: Pikd Andras - polgarmester

A napirend 1.10. pontjat kiilén targyalasra kikérték.

Napirend 1.11. pontja: Javaslat az Onkormanyzat tulajdoniban allé ingatlanvagyon
hasznositasara, tulajdonjoginak atruhizasira vonatkezé versenyeztetés szabalyairol
sz616 45/2019. (11.21.) szami Képviselo-testiileti hatidrozat modositasara

Fléterjesztd: Piko Andrds - polgdarmester

Budapest Féviros VIII keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga
125/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozterillet-hasznositasi Bizottsag javasolja a
Képviseld-testiiletnek az eldterjesztés megtargyaldsat.

Felelos: polgarmester
Hataridé: a Képviseld-testitlet 2020. junius 25-¢i iilése

Napirend 1.12. pontja: Javaslat a Tarsashizaknak adhaté oOnkormanyzati
tamogatasokrol szolé 49/2017. (XI11.26.) énkormanyzati rendelet és a 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet méodositasara
Eléterjesztl: Piko Andras - polgarmester

A napirend 1.12. pontjat kiilon targyalasra kikérték.



Napirend 1.13. pontja: Javaslat a ,Jozsefviros Kozbiztonsigaért” Koézalapitvany
tisztujitasara
Eldterjeszts: Piko Andrds - polgdrmester

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
126/2020. (V1.24.) szami hatarozata
(8 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a
Képviselo-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Felelos: polgarmester
Hataridg: a Képvisel6-testiilet 2020. jinius 25-¢i lilese

Napirend 1.14. pontja: Polgirmesteri tajékoztaté a lejart hatirideji testiileti
hatirozatok és a veszélyhelyzet idején meghozott polgarmesteri dontések
végrehajtisarél, az elozdé iilés ota tett fontosabb intézkedésekrél, a jelentésebb
eseményekrél és az onkormdnyzati pénzeszkozok atmenetileg szabadrendelkezésii
részének pénzpiaci jellegin lekotésérol
Elbrerjesztd: Piko Andrds - polgdrmester

Budapest Fovaros VHI keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
127/2020. (V1.24.) szamu hatiarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag javasolja a
Képviselo-testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat, a tajékoztaté tudomasul vételét.

Felel0s: polgarmester
Hataridd: a Képvisel6-testilet 2020. jimius 25-¢i iilése

Napirend 1.4. pontja: Javaslat a Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2020. évi iizleti
tervének elfogadasara
Elbterjeszid: Kovdes Otté Istvan - igazgatosag elndke

Veres Gabor
A vitat megnyitom, Voros Tamas képviseld or kérte ki.

Voros Tamas
Szavazasra.

Veres Gabor
Csak kiilon szavazasra. Barki masnak van-e ehhez hozzdszolasa? Satly Balazs képvisel6 uré a
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SZO.

Satly Balazs
En csak megkérdezném Voros képviseldtarsamat igy sportbol, van-e valami hozzafliznivaldja,
ami miatt kiillon szeretné megszavazni.

Veres Gabor
Képviseld urat megkérdezték, én meg megadom a szot.

Voros Tamas

Bizonyos indokok alapjan nem tartjuk megfelelonek, ¢és legkevésbé a JGK feleldssége az,
hogy ez igy tortént. Egész egyszerlien nem koszdn vissza benne semmilyen olyan igéret,
semmilyen olyan politikai szandék, amely az Ondk részérdl kordbban elhangzott, nyilvan ezt
mi elfogadhatatlannak tartjuk. Maga egyébként az anyag az tzleti tervek kritériumrendszereit
tartja, nyilvan sok konkrétum nem szerepel benne, de meggy6zddésiink, hogy ez pusztan azért
torténhet igy, mert nem az van, hogy az egyik kéz, hanem maga a fej sem tudja, hogy igazabél
mit kéne csindlni ebben az Onkorményzatban. Es kiiléndsebb instrukciok hijan nehéz gy
dolgozni, hogy nem kap az ember vilagos szakmai €s politikai iranyvonalakat, dontések nem
sziiletnek ebben a tekintetben, ez meglatszik az anyagon is. Tehat igazabol olyan ez az lizleti
terv, mintha nem egy politikai testiillet, vagy politikai vezetése lenne a kerlletnek,
preferenciakkal, igéretekkel, valamiféle menedzsment szemlélettel, hanem egész egyszeriien
egy biztonsagi jaték. Ez az oka annak, amiért nem tudjuk tamogatni, szerintiink még
atdolgozasra tart igényt ez az anyag, ¢s utina természetesen ennek a megtargyalasat mi is
tamogatjuk, meg is kell tirgyalnunk. Tehat alapvetden ezek azok a hidtusok, amik miatt nem
fogjuk tAmogatni.

Veres Gabor
Vilagos. Szarvas Koppany Bendeguz képviseld uré a sz6.

Szarvas Koppany Bendeguz

En csak azon csodalkozom, hogy itt ebben a Bizottsigban ezt a hatérozatot a Képvisels-
testilletnek megtargyalasra javasoljuk, tehat akkor nincs értelme itt a Bizottsagban ellene
szavazni. Hiszen nem lehet magardl az dizleti tervrdl szavazni, csak arrdl, hogy javasoljuk
megtargyaldsra vagy nem, akkor meg kifejezetten célszeri javasolni megtargyalasra, hogy
aztan ki lehessen vesézni a Képviselo-testiiletnél. Ha meg csak azért kérte ki képviseldtarsam,
hogy errd] kiillon szavazzon, hogy megtargyalasra javasolja, emdgdtt nem latom a logikét.
Most, ha megszavazza, hogy targyalja a KépviselG-testiilet, akkor minek kellett kikérni,
hacsak nem azért, hogy az Elndk ur rdkérdezzen, és elmondhassa, ami kicsit nekem olyan,
mintha valami XVIII. szdzadi szerénységbOl kéretnie kéne magat, hogy elmondja a
véleményét. Nagyon cuki, de nem gondolom, hogy igy a Bizottsdg szakmai keretei kozé
célszerli lenne.

Veres Gabor
Sétly Balazs képviseld Gré a szo.

Satly Balazs

Csak azt szerettem volna mondani, hogy a JGK itt ilé menedzsmentje nevében azt vissza
szeretném utasitani, hogy nem lenne menedzsmentszemlélet a JGK-ban. Azt meg furcsallom,
hogy a direkt politikai irdnyitdst hidanyolja a JGK miikddésében.
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Veres Gabor
Voros Tamas képviseld uré a szo.

Viros Tamas

En nem a politikai, én az iranyitast hianyolom a JGK tevékenységéhez kapcsoloddan az
Onkormanyzat részérdl. Tehat gy nagyon nehéz dolgozni, hogy vagy ellentmonddsos, vagy
semmilyen politikai szandék nem érkezik, ebbdl az anyagbol pedig az latszik, hogy ilyen nem
érkezett, vagy nem megfeleld mddon érkezett. Mivel a JGK menedzsmentjét mi nagyon sokra
tartjuk, és évtizedeken keresztiil dolgoztunk az itteni kollégakkal egyiitt, ahol szntén
szerepeltek megddbbentd maodon tizleti tervek, amelyekben azért visszakdszontek politikai
szandékok, valasztasi programok, preferencidk, amik miatt ez a véllalat alapvetoen 1étrejott,
hiszen ez nem pusztin csak kozszolgéltatdsra ... Kozszolgdltatisokat lat el, de a
kozszolgaltatasok megvaldsitasanak a modja alapvetden politikai dontés kérdése. Tehat ne
tegyiink ugy, mintha Piké Andras nem polgérmester lenne, bar O szokott igy tenni, de ettél
figgetieniil O az, egy politikus, akinek irdnyitania kéne ezt a varost, dontéseket kéne hoznia,
meg kéne szabnia irdnyvonalakat, vagy az alpolgarmestereknek. Ez hianyzik, egy sodrodas
van, és ezt latszodik ebbdl az anyagbol. Mi nagyon joI ismerjiik a JGK kollégdinak a
képességeit, tehat innen is lathatd és biztosak vagyunk abban, hogy a valddi probléma az
iranyitas hianya, politikai dontések megsziiletésének hianya.

Veres Gabor

Tovabbi hozzaszolast nem latok, a vitat lezarom. Nem visszaélve az elndki lehetéségekkel,
csak annyit szeretnék ebben jelezni, hogy volt itt egy nagyon stlyos elvonds a keriilettdl
mindenféle adok formdajaban, meg bevételkiesés és miegych. fgy viszonylag nehéz ugy
tervezni ... (kozbeszolds) Nem a Févaros, a Kormany részérél, de majd ezt nyilvan képviselo-
testiileti iilésen meg ott, ahol ennek helye van, meg fogjuk vitatni. Most viszont szavazni
fogunk az 1.4. napirendi pontrol. Szeretném kérni a tisztelt Bizottsagot, hogy szavazzanak, én
tamogatom.

Megallapitom, hogy a Bizottsag 6 igen, 0 nem és 2 tartézkodds szavazattal a hatdrozatot
elfogadta.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
128/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(6 igen, 0 nem, 2 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag javasolja a
Képviseld-testiiletnek az elSterjesztés megtargyaldsat.

Felelds: polgarmester
Hataridé: a Képviselé-testiilet 2020, jinius 25-¢i iilése

Napirend 1.9. pontja: Javaslat a Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvirosi
Onkorméanyzat 2020. évi koltségvetésrol szolé 8/2020. (11.28.) dnkorményzati rendelet
modositasara és a 2019. évi koltségvetési maradvany felhasznalasara

Elbterjesztd: Piko Andrds - polgarmester

Veres Gabor
A vitat megnyitom, Voros Tamas képviseld ar kérte ki, szintén csak szavazasra. Ha nincsen
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sportkérdés Képviseld trhoz, akkor a vitat le is zarom. Tisztelettel kérem a bizottsagi tagokat,
szavazzanak.

Megallapitom, hogy a Bizottsag 6 igen €s 2 nem szavazattal, tartézkodas nélkiil a hatarozatot
elfogadta.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
129/2020. (VL.24.) szamu hatarozata
(6 igen, 2 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag javasolja a
Képviselo-testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat, a rendelet-tervezet €s hatdrozati
javaslat elfogadasat.

Felelés: polgarmester
Hataridé: a Képviselo-testiilet 2020. junius 25-ei iilése

Napirend 1.10. pontja: Javaslat a Jozsefvirosi Onkorminyzat tulajdonaban lévié
kozteriiletek hasznidlatirél ¢és hasznilatinak rendjérol szolé 4/2020. (I1.27.)
onkormanyzati rendelet médositasara
Eloterjesztd: Piko Andrds - polgarmester

Veres Gabor

A vitat megnyitom, Vords Tamds képviselé ar kérte ki, szintén csak szavazésra.
Megkérdezem a Bizottsdg tagjait, van-e barkinek hozzafliznivaldja ehhez a napirendhez.
Gutjahr Zsuzsanna képviseld asszonyé a szo.

Gutjahr Zsuzsanna

Koszonom szépen a Hivatalnak a munkajat és mindazoknak, akik részt vettek ennek a
rendeletnek a modositasaban. Felvetddott annak az igénye, hogy lakossdgi kezdeményezésre
egy férum 1étrejoijon, €s széles korll bevonasa legyen a lakossagnak. Ez a civil szervezetek
bevonasaval, a Hivatal kozremlkddésével, illetve egy munkacsoporttal valosult meg. Tobb
mint 800 vélemény érkezett vissza, mindezeknek a feldolgozasat én szeretném megkGszonni
és mindazt, hogy ez befoglalasra keriilt a rendeletbe. Ugy tinik, hogy a lakossag leginkabb
érzékeny pontjaira sikeriilt reflektalni, tgymint a parkoldsi kérdésekre. Voltak kétségeink,
hogy mindent lehet-e kodifikalni, ami elhangzott igényként, és agy tlnik, hogy lehet,
ugyhogy én ezt szeretném megkdszinni és remélem, hogy a filmeseknek is kedvezo feltételek
jonnek létre, és Ujra visszatémek a keriiletiinkbe. Tovabba arra hivnam fel mindenkinek a
figyelmét, hogy most egyenld feltételek vannak az egész keriiletben, és mindenhol pontosan
ugyanazokkal a feltételekkel lehet forgatni. Azt gondolom, hogy a Palotanegyed bezarasaval
mashol okozott terhelést igy jobban el lehet osztani. Erre is kiilondsen figyeltiink, hogy egy-
egy terlileten nem lehet hosszasan forgatni, illetve visszatéréen. Tehat ezekre is felhivnam a
figpyelmet, hogy ezek bekeriltek, koszonjiik szépen a munkat, és reméljilk, hogy a
lakossagnak is megelégedésére fog szolgalni.

Veres Gabor
Dr. Erdélyi Katalin kovetkezik.
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Dr. Erdélyi Katalin
En csak megkérdezném, hogy miért, tehat mi a gond ezzel rendeletmodositassal, mert tényleg
érdekel. Megkdsziéndm, ha valaszol ra a képviseldtarsam.

Veres Gabor
Van-e kedve valaszolni Vords Taméasnak? Van, megadom a szot.

Vords Tamas

Meg hat illik is. Szakmaiatlannak tartjuk, és az a véleménylink, hogy bar nemes a cél, ennck a
megvaldsitasi modja valojaban teljességgel mitkodésképtelen, illuzorikus, és egyaltalan nem
reflektal a valdsagra. Viszont nekem is lenne egy kérdésem a Hivatal munkatarsathoz.
Bizottsagi tagtarsunk emlitette, hogy volt egyeztetés és lakossdgi tdjékoztatds ebben a
kérdésben. En szeretnék érdeklddni, hogy a Jozsefvirosi Onkormanyzat mikor tartott és
milyen formaban egyeztetést a lakossaggal konkrétan ennek a rendeletmédositasi tervezetnek
a vonatkozasaban.

Veres Gabor

Hogy ez pontosan mikor volt, azt most nehéz megmondani, de én ott voltam. Latom, hogy
szot kért, csakhogy a Hivatalt kérdezték, és gondoltam akkor segitek ebben a kérdésben, de ha
Zsuzsanna tudja, akkor legyen szives, ossza meg veliink ezt.

Gutjahr Zsuzsanna

1I. hé 25-én volt a Palotanegyedben a t3jékoztatdé forum, és erre a lakossag barmely
képviselojét vartuk, valamint filmes szakemberek is részt vettek ezen a férumon. Illetve ezt
megeldzéen mar elindult offline és online modon a kérddivezés, amelynek az egészét a
Részvételi Iroda koordinélta, és 8k végezték el az érickelését is ennek. A két civil szervezet, a
Civilek a Palotanegyedért és a C8 volt bevonva a standoldsokba. De mind a kidolgozasa a
kérdéivnek, mind a forumok szervezése, az a valdban a Hivatal, tehat a Részvételi Irodanak
volt a kompetenciaja.

Veres Gabor
Voros Tamas csak erre vart, megadom a szot.

Voéros Tamas

En tovabbra is azért a Hivatalt szeretném megkérdezni - bar nagyon szépen koszéndm a
tajékoztatast - azzal kapcsolatban, hogy pontosan milyen tajékoztatds zajlott, milyen
rendezvények torténtek meg, azokat kik szervezték, és az Onkormanyzat részér6l ennek a
moddja mégis mi volt. Itt hallottunk civil szervezetekrdl, C8-r6l, ami finoman szolva is,
legalabbis a helyi kozéletben inkabb politikai, s6t, hat alapvetéen egy politikai szervezet.
Most nyilvan furcsa lett volna, ha mondjuk a Fidesz partalapitvanyét kértitk volna fel egyszer
valamilyen egyeztetésre, vagy magit a Fideszt még az el6z0 id6szakban, mint szakmai
szervezetet. Tehat azért én azt gondolom, egy picit magyarazatra szorul, hogy ez mégis
milyen modon keriilt kivitelezésre, €s ezt irdsban szeretném kérni majd a Hivatal részérol,
természetesen amint elkésziil.

Veres Gabor

Eppen ezt akartam javasolni, hogy a torvényes hatdridén beliil kérjik szépen a Hivatalt,
valaszoljon Véros Tamas képviseld ur kérdésére. Sods Gyorgy képviseld aré a szo.
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Sods Gyodrgy

En csak egy apré megjegyzést tennék hozza. En a Palotanegyedben élek 40 éve, és nem
talalkoztam egy konzultacioval sem, kitoltdttem volna, és nemmel szavaztam volna rd. Van is
okom, hogy miért, mert atéltem egy par filmforgatast, ami nem éppen pozitiv nyomot hagyott
az életemben. Edesanyam is a Palotanegyedben él, 6 sem, pedig 6 olvassa is a Jozsefvéros
tijsagot. De nem taldlkoztunk vele, azért kérdeztiik, hogy ez hol és mikor t&rtént.

Veres Gabor

Nem allom meg, hogy eredeti szakmambol adéddan én is megéltem néhany filmforgatast, de
nekem pozitiv volt. Az nem jo, ha 16nek az ablak alatt, valéban. Van-¢ még valakinek
hozzaszolasa? Gutjahr Zsuzsanna képviseld asszonyé a sz0.

Gutjahr Zsuzsanna

A Civilek a Palotanegyedért volt az, aki egyébként minden hazba vitt egy plakatot, tehat
elvileg plakat keriilt kihelyezésre. Nyilvan tapasztaljuk, hogy mas tipusu plakatok is hamar
lekeriilnek a falrol, tehat konnyen lehet, hogy valaki a szelektiv gylijtdbe helyezte. Ezen kiviil
az ujsagban lett meghirdetve, a honlapon lett meghirdetve, a Facebook oldalon lett
meghirdetve. De valdban nem célom a Részvételi Iroda védelme, csak mivel kozdsen
dolgoztunk ebben a munkacsoportban, ezért vagyok képben a részleteket tekintve. Es amikor
felvetdstt az igénye annak, hogy a Palotanegyedben ugyanolyan feltételekkel lehessen filmet
forgatni, mint mashol, akkor abbdl a logikabol indultunk ki, hogy ne a korlatozés terjedjen ki
az egész Jozsefvarosra, hanem hasonl6 feltételek alatt azt értsiik, hogy a lehetéséget teremtsiik
meg. De szigoritds tortént nagyon sok, tehat, ha végigolvassak, akkor nem biztos, hogy a
filmes szakma annyira 6rdmmel fogadja ezt a rendeletet, vannak is félelmeink e tekintetben,
de majd a puding probdja az evés lesz.

Veres Gabor
Soos Gyoérgy képviseld Gré a szod.

Sods Gyorgy

Bar nem tisztem, hogy boncolgassak egy képviselo-testiileti elbterjesztést, de példaul az a
része, amikor a helyi lakosok parkolasat meg kell oldania, arra én nagyon kivancsi leszek, ezt
hogy fogjdk tudni megoldani. Arr6l nem beszélve, hogy egy torz kozvélemeny-kutatas
visszafelé fog elsiilni. Tehat, ha ehhez egy nem jo minta lehet megszondaztatva - marpedig
szerintiink egy nem j6 minta lett megszondaztatva -, akkor a felelosség majd Ondknél lesz, és
a problémak itt fognak felhalmozdédni. Ez csak egy sajat észrevétel.

Veres Gabor
Voros Tamas képviseld aré a szo.

Voros Tamas

Egyébként rendkivill aggasztonak tartom, hogy nyilvanvaléan teljesen foloslegesen, politikai
célokbol, és alapvetGen Piké Andras kampénycsapatanak kifizetését szolgalé Reszvételi Iroda
pedig szép Osszegbdl gazdalkodik, de mégis a civil szervezeteken keresztiil végzi el azt a
munkét, amire az adofizetoktd! pénzt kapna elviekben. A valosagban nyilvan az egy masik
torténet, hogy mire forditja. De magdt az eljarast is egy vicenek tartom, hadd legyek rovid ¢s
tomdr, majd Ggyis ki fogjuk ezt fejteni, ugy gondolom, testiileti {ilésen. De elképeszidnek
tartom azt, hogy politikal szervezetek, mint a lakossag legitim, partatlan képviselSiként
tlinnek fel egy Onkormanyzati szervezési tigyben. Ha ezt Ondk csinaltdk volna, mint civil
szervezet, és Ondk erre hivatkoznak, nekem semmi problémam nem lenne vele. De onnantol
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kezdve, hogy ez egy Onkorményzati aktus volt, egy Onkormanyzati kéntdsbe bujtatott
egyeztetés, elképzelni nem tudom, hogy mit keres benne egy olyan civil szervezet, amely
egyebként a szavazdlapokon is feltiintetésre keriilt, és jelen pillanatban a tobbséget ado
politikai koaliciénak az egyik tagja. Fn ezt elképeszté és példatlan dolognak gondolom, de
egyeébként nem ez az oka, hogy magit az elbterjesztést elutasitjuk, hanem az a
szakmaiatlansag, amely ebbdl drad. Soods képviselotarsam kifejtette réviden, de ez csak az
egyik példa volt arra, hogy ebbél az égvildgon semmi nem fog megvaldsulni. Az, hogy a
filmes szakma meg mit sz0l hozza, hat, nem Ok kiildtek minket ide, hogy képviseljiik az
érdekiiket, hanem a Palotanegyedben és a keriiletben él6 emberek. Tehat ezt eléggé
masodlagos szempontnak gondolom, hogy a filmes szakma hogyan viszonyul egy ilyen
dontéshez, az a kérdés, hogy az ott lakok hogyan viszonyulnak. Fn még nem talalkoztam
olyan lakdval a keriiletben, aki azt mondta, hogy szeretne sok filmforgatist. Az egy masik
kérdés, hogy hogyan Ichet <érdekeltté tenni az embereket abban, hogy bizonyos
tevékenységeket elfogadjanak, ami kellemetlen, de mondjuk kdzhaszonnal jarna, bevétel az
Onkormanyzat szamara, csak ez itt nem sikeriilt. Latom egyébként a szandékot, és nem is
mondom, hogy rossz az irdny, ugyanugy, ahogy a teraszok esetében, csak nincsen jol
megfogalmazva, nincsen pontositva. Tehat a végén ebbdl egy kaosz lesz, és nem fog
megvaldsulni. A legnagyobb probléma ezzel az, hogy mi van akkor, ha nem csindljadk meg?
Ki fogja ezt ellendrizni, szankciondlni? Ez egy betarthatatlan jogszabély, papiron létezik, a
valésagban meg nem fog miikadni.

Veres Gabor
Satly Balazs képviseld aré a sz0.

Satly Balazs

Azon gondolkoztam, hogy amig Ondk korméanyoztak ebben az Onkormanyzatban, akkor volt-
e olyan, hogy egyiittmikodtek egy civil szervezettel, aminek adott esetben egy regnald
fideszes képviseld volt a vezetdje?

Veres Gabor
Soo6s Gyorgy képviseld tré a sz6. Egyeldre a Polgardrségre hajaz ez a kérdés.

Soés Gyorgy

Még egy aprésagot az eldterjesztéshez. Azért még annyival kiegésziteném, hogy még ha
latnam benne a plusz bevétel termelését, de nem lesz, mivel a parkolohelyek kiesése miatt a
Palotanegyedben ez minuszt fog termelni. Tehat nem pluszt, hidba foglalja le a filmtérvény
alapjan, nem is tudom, 800 Ft emlékképeim szerint 10 m%, valami viszonylag alacsony
dsszegrol van szo. Tehat Gnmagéaban a parkolas bevétel kiesés, az mar egy nagy minusz fog

termelni az Onkormanyzat szamara, ezt csak igy halkan jegyzem meg.

Veres Gabor
Voros Tamas képviseld ur utolsd hozzészdlasa kovetkezik.

Vords Tamas

Roviden valaszolnék, nem volt olyan, hogy a Fidesz vagy a KDNP, mint szervezet lett volna
felkérve az Onkormaényzat 4ltal, hogy végezzen az Onkormanyzat nevében barmilyen
tevékenységet. Ilyen antldemokrankus lépésre mi nem szantuk el magunkat, ahogy nem
tamogatunk kozpénzbdl politikai szervezeteket sem, adomanyozas {irligyén. Nem szabad
Osszekeverni a partot, meg az Onkormanyzatot, meg az allambatalmat. Volt ilyen rendszer
Magyarorszagon, de az mar remélhetbleg Orokre elmult. Ilyen partallami logikaval mi nem
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rendelkeziink, igyhogy megnyugtatnam Satly képviseld urat, hogy nem volt ilyen.

Veres Gabor
Ezt én képes vagyok elhinmi Vorés Tamdsnak, de ugye az ember nem felel minden
parttarsaért. Szarvas Koppany Bendeguz képviseld uré a szo.

Szarvas Koppany Bendeguz

Nem intézményesen part volt megbizva, de olyat is lattunk mar, hogy személyes atfedések
vannak civilnek mondott szervezetek és partok szervezeter kozott. Orszagosan legismertebb
példaul a COF, ami civilnek mondja magat, aztén tele van ... (kézbeszélds) Igen, tehét
kozpénzb6l kitdmik, és rdadasuvl kozismert fideszes megmondodemberek mikodtetik. It
kertileti szinten pedig a Polgarérség Egyesiiletének egy fideszes dnkormanyzati képviseld volt
az elndke. Lehet vitatkozni arrdl, hogy most a partallami logika a rosszabb, vagy a képmutatd,
személyi atfedéses logika, amikor valakinek tobb pozicid 1s van, iit civil, ott meg partember.
Talalkoztam ilyennel én is a keriiletben még mindig, amikor valaki a civil szervezetet arra
hasznalja, hogy igazabol kampanyt folytassanak az Onkormanyzat ellenében. Ha ezt a
fideszesek izlésesebbnek tartjak, én nem tartom egyiket sem izlésesebbnek a maésiknal, de
lelkiik rajta.

Veres Gabor

Tovabbi hozzaszolast nem latok, a vitat lezarom. Kdzben én annyi megjegyzést hadd tegyek,
hogy tudom, hogy van a Részvételi Irodandl egy Osszefoglald errdl az egész torténetrdl, én
olvastam is egy ilyet, ugyhogy nem lesz nehéz dolga a Hivatalnak el6allitani. Sajnédlom, hogy
a fideszes képviselokh6z nem jutott el, azt kérem szépen a Hivataltol, hogy minden olyan
informaciot, ami erre vonatkozik, legyenek kedvesek megosztani a Bizottsag olyan tagjaival
is, akik aztan kérdésként ezt felteszik, miutidn nem jutottak hozzé az informacidhoz. A lezért
vita utén tisztelettel kérem Onéket, hogy szavazzanak a napirendi pont tirgyaban.

Megallapitom, hogy a Bizottsdg 6 igen és 2 nem szavazattal, tartozkodas nélkiil a hatarozatot
elfogadta.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdailkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
130/2020. (V1.24.) szamt hatirozata
(6 igen, 2 nem, {} tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi ¢€s Kozterllet-hasznositisi Bizottsdg javasolja a
Képviselo-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Felelds: polgarmester
Hatarido: a Képviseld-testiilet 2020. junius 25-ei iilése

Napirend 1.12. pontja: Javaslat a Tarsashazaknak adhaté onkormanyzati
tamogatisokrol szolé 49/2017. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet és a 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet médositasara
Eldterjesztd: Piko Andras - polgdrmester

Veres Gabor
A vitat megnyitom, megadom a szét dr. Erdélyi Katalinnak.
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Dr. Erdélyi Katalin
Ha megint csak kiilon szavazasra kérte ki Vords Tamas ezt a kérdést, akkor megint szeretném
megkérdezni, hogy miért.

Veres Gabor
Szakmaiatlan, szerintem. (kdzbeszolds) Igen, ezt mi generdltuk valdban, most mar
valaszoljon, mondja el, hogy szakmaiatlan.

Voros Tamas

Elndk ur felszolitisanak nem is merek ellentmondani, és természetesen ennek okan
megvédem az alldspontunkat. Igazabol azért, mert ez semmi masrol nem szol, mint egy
adminisztrativ ellehetetlenitése a palyazatoknak. Lattuk azt a kordbbi idOszak alatt, a
koltségvetés vitdja soran, hogy gyakorlatilag minden téren leépitések zajlanak Jozsefvarosban.
Minden olyan tétel, ami eddig az épitést, a fejlodést iranyozta eld, az csokken. Arrdl nem is
beszélve, hogy még a valasztasi kampanyban megigért tételek kéziil sem szerepel benne egy
sem. De azok a fontos kérdések, amik az elmilt idészakban nagy sikerrel zajlottak, ilyenek a
tarsashazi palyazatok, azoknak is a visszavagasa tortént meg. Meg is beszéltiik, hogy mig az
el6zd években milliardos nagysagrendeket forditott a keriilet arra, hogy a tarsashazak meg
tudjanak Gjulni, addig az elkdvetkezendd 2 évben, ha jol idézem a szamokat, 550.000.000 Ft
fog jutni, idén 300.000.000 és jovore 250.000.000 Ft fog jutni ezekre a palyazatokra. Jelen
pillanatban kb. kicsit tébb mint 1.000.000.000 forintnyi igény van bent az Onkormanyzatban,
és most Uj péalyazatok esetén nem ad lehetdséget ... Gyakorlatilag mar kordbban 1s
megsziintette azokat a lehet6ségeket, hogy 0 palyazatokat adjanak be, most pedig magit az
eljarast lehetetleniti el, hianypotlasra nem ad lehetéséget, ami egészen példatlan egyébként,
tehat az ilyen legszigorbb és legstrichtebb kozigazgatasi vagy egyéb eljarasokban se szokott
lenni. Szerintem batrabb lett volna bevallani, hogy nem szeretné folytatni az Onkormanyzat
ezt a programot, azt mondani, hogy nem tartjuk fontosnak a tarsashézak feltjitasat, bar mast
mondtunk a kampanyban, de azota vagy meggondoltuk magunkat, vagy nem vagyunk elég
tehetségesek ahhoz, hogy ezt végrehajtsuk, nem tudjuk ezt olyan mértékben csinalni, mint a
Kocsis Maté vagy Sdra Botond vezette dnkormanyzat csinalta. Ehelyett adminisztrativ
eszkozokkel lehetetlenitik el az ezen valé péalyazas lehetdségét, ami szerintiink inkabb a
probléma elsumékolasa, és az érdemi és valds szandéknak az eltitkolasit jelenti. Arrol nem is
beszélve, hogy magaval a céllal sem értlink egyet, nemhogy a modjaval.

Veres Gabor
Dr. Erdélyi Katalin kovetkezik.

Dr. Erdélyi Katalin

K6szonom, tényleg kivancsi voltam ra, hogy mi ezzel a probléma. Az egy szempont vagy €gy
szemszbg, ahogy On latja ezt a kérdést, inkabb én egy fegyelmezettebb pélyaztatasi rendszert
latok emogott, ahol alapvetSen igazabol ... Kszondm, ha meghallgat. Igazabol a hianypotlas
lehetdségének a kizardsa szerintem nem azt jelenti, hogy az Onkorményzat nem akar ilyen
tarsashazakat tamogatni ... Oriilnék, hogy ha én figyeltem a valaszéra, akkor On is megtenné
ezt velem szemben.

Veres Gabor
Engedje el, Képviseld asszony, csak mondja.
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Dr. Erdélyi Katalin

J6, mindegy. A lényeg az, hogy szerintem nem az a konte6 all mdgotte, amit Vords Tamas
képviseld ar felvazolt nekiink, ezért szerettem volna megkérdezni, hogy mi van a fejekben,
amikor elutasitjak ezt a modositast, mert én pont egy sokkal fegyelmezettebb, kiszamithatobb
palyaztatasi rendszert latok mogdtte.

Veres Gabor
Nyilvan az ilyen esetekben nem ... Engedje el, j6? Tehat mindenki Ogy viselkedik, ahogy azt
otthonrol hozta. Szarvas Koppany Bendegiz képviselo Gré a szo.

Szarvas Koppany Bendeguz

En csak szeretném észrevételezni, hogy taldn lehet, hogy lett volna lehetdségiink
gavallérosabban banni az ilyen felGjitasi palyazatokkal, de hat egyre kevesebb a forras.
Béarcsak lenne egy erbteljes képviseld, aki mondjuk, kilobbizna némi tobbletforrast a keriileti
Onkormanyzatnak felajitasokra! Ja, varjunk, lehetett volna, de inkabb a pértot valasztotta
Kocsis Maté, ugyhogy ezzel csak felidézik azt, hogy miért 1s nincsen 1.000.000.000 forintnyi
felujitasi és egy¢b palyazati pénze a keriiletnek.

Veres Gabor
Soos Gyorgy képvisel6 uré a szb.

Soés Gyorgy

Szarvas Koppany Bendeguznak egy enyhe vélaszt tennék, hogy minek, ha ugyse hivjatok le.
Tehat most lobbizhat szegény Maté pénzért, ha nem hivjatok le. Na, mindegy, ismét egy
ironikus hozzaszolas: ha fat vag az ember, akkor el6tte lejon a farol, utana vagja ki, mert
kiilonben a faval egyiitt fog elddlni. Ez az elbterjesztés pont olyan, majd megtapasztaljak.

Veres Gabor
Satly Balazs képviseld uré a szo.

Satly Balazs

En 4.000.000.000 forintnyi tarsashazi palyazati pénzt szercttem volna kiosztani idén, csak ezt
az Onkormanyzat anyagi lehetSségei, koszonhetden az Ondk korabbi gazdalkodasi
politikdjanak, nem teszi lehetévé. Es nem tudom, hogy feltiint-e azdta, hogy van egy
gazdasagi valsag is ebben az orszagban ami ezt a keriiletet is sulyosan érinti, és ennek
kozepén még Onosk adébevételektdl is megfosztottdk az &nkormanyzatokat, fejlesztési
pénzekrd] nem is beszélve. En nagy baratja vagyok a pélyazati rendszernek, meg Onnek is a
szOvetségese ebben a témaban, de jelen pillanatban az anyagi forrasaink ennyit tesznek
lehetéve.

Veres Gabor
Ne kiméljen, Voros Tamas kovetkezik.

Virss Tamas

Fn egyrészt szeretném Elnok urat megkérni, hogy személyeskedd megjegyzésektél tekintsen
el az ilés vezetése kdzben. Egyébként pedig a bizottsigon nem magénbeszélgetéseket
folytatunk, hanem a jegyzOkonyv és a jelenlévok szamara mondjuk el a véleményiinket és
reflektalunk, és kozben egyébként egyeztetiink pont azzal kapcsolatban, amit On is emlitett,
Soos Gyorgy képviseldtarsammal. Az jutott esziinkbe, hogy 6rilok, vagy legalabbis, azt nem
mondom, hogy Oriilok, de egy érdekes kisérletnek tartom a palydzat adminisztrativ
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ellehetetlenitésének ilyen modon valé megkozelitését. Erdekl6dnék, hogy akkor a tobbi
pélyéazat esetében is szdmithatunk-e hasonlé szigoritasra. Igy prébaljuk - hogy is fogalmazott?
- fegyelmezettebbé tenni a palyazati rendszert, tehat akkor a szocialis tipust palyazatoknal,
lakdspalyazatokndl is ez lesz-e az irany, mert ha nem ez lesz, akkor van egy olyan érzésem,
hogy ez az indoklds valdjaban nem éllja meg a helyét, hanem inkabb azt a szandékot, amit
korabban is felvdzoltam, probalja meg elleplezni. En szeretném Frakcidvezets urnak cimezve
elmondani, hogy amikor a koltségvetést elfogadtuk, akkor még nem volt sem gazdasagi
valsag, és akkor még senki nem volt benne biztos, hogy Magyarorszagot is eléri a koronavirus
jarvany, ¢és mar akkor sem szerepeltek ezek a tételek benne. Az a 4.000.000.000 Ft, vagy
2.000.000.000 Ft, vagy 700.000.000 Ft, ami mondjuk latszodik, de Ondk ezt nem tervezték
bele, és kétségkiviil Onnek igaza van abban, hogy ezért dolgozni kell és elé kell teremteni.
Meg kell tudni taldlni a balanszt a kdltségvetésben arra, hogy ezekre a forrdsokra jusson pénz.
Onok megtalaltdk a baloldali politikusi fizetések megemelésére a forrast, megtalaltdk a
kampanyiddszakban szerepld aktivistaik kilon irodaba vald koltdztetésére a forrast,
megtalaltak a tandcsadoi szerz6désekre a forrast. Valamiért azokra nem talaljak meg a forrast,
ami az emberek és az itt él6k hétkoznapjait érinti, ezt én sajnalatosnak tartom. En azt
gondolom, ha tényleg akkora lenne a baj, mint amit On allit, akkor ezeken a politikai tipust
koltéseken kéne eldszor valamilyen formaban kurtitani és nem a tarsashazakon. Innentd)
kezdve nagyon-nagyon nehéz azt éllitani, hogy erre jutott pénz, de Ggyse lett volna vele
értelme mit kezdeni a tarsashazi palyézatokon. En azt gondolom, hogy a prioritas listajukon
kene kicsit valtoztatni, tehat eldszor azokra koltsiink, amik a kertilet fejlesztését elésegitik, és
utdna ezekre az egzisztencialis problémak megoldasara, vagy élethelyzetek megoldasara, mert
alapvetden nem erre szerz6dtiink.

Veres Gabor

Most €n jovok, rendes hozzdszolast kértem. Most nem elnékként, hanem mint bizottsagi tag
annyit szeretnék csak mondani, hogy a személyeskedd megjegyzés elofeltétele, hogy
valakinek személyesen mondjuk. En annyit jegyeztem meg, hogy mindenki agy viselkedik,
amit otthonrol hoz, de ha arra kér, hogy magyarazzam el ezt, nem hiszem, hogy sziikség van
arra, hogy amikor egy hélgy beszél Onhdz, raadasul az On felvetésére valaszul, On kozben
valaki massal beszélget. Ez a tiszteletlenség netovabbja. Erre nyilvin nem kell
figyelmeztetnem, mert nyilvan ezt otthonrol elhozta és tudja, hogy ez igy van. Erre céloztam
minddssze. A masik ilyen megjegyzés, amit tett azzal kapcsolatban - ezt most mar sokszor
elmondta -, hogy a baloldali nem tudom én kiknek felemelte a nem tudom én kicsoda a
fizetését. Nem tudom, hogy eljutott-e Ondkhdz, de tisztelettel tajékoztatnam, hogy az
Onkormanyzati képviseldk ¢és a kiilsds bizottsdgi tagok az elmiit 3 honapban volt, aki
konkrétan a teljes tiszteletdijarol lemondott azért, hogy a keriiletben él6ket segitse és
képviselje. Az onkormanyzati képviseldk a fizetésiik jelentds szazalékat felajanlottak, millios
nagysdgrendd tételben gylijidttink dssze pénzt és osztottuk ki a raszorulok kdzétt, amig Onok
a sajat partalapitvanyukat finansziroztak hasonlé pénzekbél, Enszerintem erkolesi alapja meg
hasonlé torténeteket idehozni a fideszeseknek biztos nincs, de mindegy, ez az Onék dolga,
hogy mit mondanak, ezt nyilvin nem korlatozhatom, nem is akarom. Volt egy tébb mint
500.000.000 Ft-os tétel a tarsashizak felujftisdra ebben a kdltségvetésben, ami, ha jol
hallottam, nincs is vagy nem volt On szerint, de volt, énszerintem ez egy lathaté tétel. Az 1,2
milliard, amire az imént, ha jol emlékszem, Sods képviselé Gr utalt, hogy le kellett volna
hivni, vagy nem tudom, itt a pandémia kellds kozepén meg a, nem tudom, hasonlod
helyzetekben, lehet, hogy az orszaggyiilési képviseld odaszolhatott volna a polgdrmesternek,
hogy figyelj, ha nem hivjatok le, el fogjuk venni, mielétt elveszik. De mint frakcidvezetd,
szerintem nyugodtan kiizdhetett volna egy kicsit azért, hogy mégse vegyék el vagy nem
tudom, most a koltségvetésben tehetett volna egy moddositod javaslatot, hogy jusson a VIIL
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keriileti dnkormanyzatnak t6bb pénz. Nem? Kocsis Métét senki nem akadalyozta meg abban,
hogy médosité javaslatot tegyen be a koltségvetéshez, ezzel szemben MSZP-s, LMP-s ¢és
egyéb képviseldknek kellett médositasokat tenni. En nagy szeretettel varom, hogy Kocsis
Maté ezeket megszavazza-e vagy nem, mert bizottsagi iiléseken rendre leszavaztdk a
fideszesek az sszes olyan eldterjesztést, ami a jozsefvarosiak érdekében beny(jtasra kertilt a
kozponti koltségvetéshez. Cserébe a keriilettdl a gépjarmiiado és a parkolasi bevételek teljes
elvondsa utdn a kovetkezd idészakban a szolidaritdsi add 40-rél 160.000.000.000 forintra
emelésével tovabbi olyan stlyos forrdsokat fog elvonni a kormany, amely szinte lehetetlenné
teszi mar a mikddést is, és azt hallom, hogy még ezen feliil is tovabbi forrdselvonasok
lesznek az dnkormanyzatok osztalyrészei. Nem tudom, ennek mi lehet az oka, de biztos van.
Egyet tudok, hogy azt megkérdezni fideszes képviseloként ezek utan, hogy miért nem jutott
pénz erre-arra, és ilyen populista sz6veggel idejonni, hogy a térsashazak nem kapnak, meg
majd mi el akarjuk rontani, meg nem akarunk a tarsashazaknak pénzt adni, azt ki veszi be?
Mindenki tudja, hogy barki is, aki egy Onkormanyzatért dolgozik vagy tesz vagy tenni akar,
valaha az életben ilyesmire adta a fejét, az nyilvan azzal a szandékkal teszi, hogy segitsen az
itt é16knek, ezt magukrol is feltételezem. Ne gondolja mar, hogy ezen az oldajon 1il6 emberek
vagy képviselok vagy barki mas is abban érdekelt, hogy a tarsashazak ne kapjanak pénzt.
Abban érdekelt itt mindenki, hogy de, kapjanak pénzt, minél tdbbet, csak sajnos abban az
idoszakban, amikor kozel 4.000.000.000 forintba keriilt ennek a keriletnek az, hogy
megvédje az embereket a fertdzéstél, az életveszélytdl, egyaltalan barmilyen olyan torténettdl,
amiben a kormany egy forint segitséget nem adott, ahhoz azt tudom mondani Ondknek, hogy
az a pici pénz, amivel hozzajarulhattak volna és az se volt, azok utdn szerintem semmilyen
erkblesi alapjuk nincs itt barmilyen szinten is beleszdlni barmibe. Mar bocsanat, ilyen
koveteldzés, hogy akkor a tarsashdzak meg a ..., de ez csak az én maganvéleményem volt,
mint bizottsigi tag, most majd visszalépek az elndki sapkamba. KoszonOm szépen a
figyelmét. Szarvas Koppany Bendeguz kovetkezik.

Szarvas Koppany Bendegiz

Igazabdl kiegésziteném elsdsorban, tehat felhivnam a figyelmét Vords képviseld trnak arra,
hogy az origo pont ma jelentette be, hogy a polgarmester sajtopert nyert, hogy arrdl hazudott,
hogy a polgarmester megemelte volna a sajat fizetését. Tudjuk, hogy egy sajtoper elvesztése a
Fidesz propagandanak egy atlag szerda, de azért érdemes felhivni a figyelmet. Azt meg nem
értem, hogy milyen kiilén irodardl beszél a részvételi munkatarsaknak. Egy szobarol van sz6 a
Kabinetben, tehat kipakoltunk egy szobdbol, és beiiltek oda a részvételi munkatarsak, nem lett
ebbdl kiilon iroda. Ha iires lett volna az a szoba, azzal nem lett volna jobb senkinek. Ami a
viselkedését illeti, és akkor most elore szolok, hogy amikor a viselkedésrdl beszéllink, akkor
nem a személyrdl beszéliink, mar megint nem a személyeskedésré! van sz0, ezt mér a testiileti
iilésen is folyton dsszekeverik a képviseld urak. Viszont, ha mar a viselkedésérdl beszéltiink,
én viszonylag megengeddbb lennék azzal, hogy mondjuk, egyeztessenek kommunikiciot a
képviselok, de Vords képviselé Ur konkrétan bekiabalt, és akkor sz6lt oda Erdélyi
képviseldnonek, amikor Erdélyi képviselononél volt a szo6. Az meg viszont, hogy bekiabal, az
szimpla onuralomhiany, sajnos. Végezetiil pedig Sods képviseld urnak szeretném azt
mondani, hogy ez a nem lehivas, ez nekem nagyon fura, merthogy ez egy 2020-ra szant
tamogatas volt. Voltak errd! vitdk még ugy évszazadokkal ezelott, de viszonylag régota,
viszonylag konzekvensen, az évnek december 31-én van vége, nem pedig majusban. Ugyhogy
ez a ,.nem hivtak le iddben”, egy abszolut fideszes humbug, persze valamivel ki kell
magyarazni, hogy miért keriilt el 1.000.000.000 Ft-nal t8bb pénz Jozsefvarostol, és hogy
keriilt hirtelen 1.000.000.000 Ft-nal tobb pénz a Kocsis Maté vezette Kézilabda Szbvetséghez.
Valamivel ki kellett magyarazni a hiveknek, csak eléggé atlatszo.
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VYeres Gabor
Es most Voros Tamaseé a szo.

Vioros Tamas

En Ggy érzem, Ondk némi idézavarban szenvednek kollektivan, hiszen februarban sziiletett
dontés arrdl, hogy gyakorlatilag a tarsashazak palyazatat érdemben megkurtitjak. Tehat akkor
nem volt se valsag, se semmi, akkor még orszagos koltsegvetési soron 1s rendelkezésre allt
volna az a pénz, amit Onok siratnak. Azért nem tudok még picit sem azonosulni az Ondk
helyzetével, mert ha barmi 6szinteség lenne példaul azokban a mddosito inditvanyokban az
Orszaggyilésben, amely arrdl szolt, hogy Jozsefvarosnak milyen fejlesztéseket kéne a valsag
kézepette finanszirozni a korménynak, ugyanezek a képvisel6k nem tamogattak ezt, amikor a
gazdasaggal semmiféle probléma nem volt, nem volt koronavirus jarvany. Példaul nem
szavaztak meg azt az 1,2 milliard forintot, ami rendelkezésre dllt volna Jozsefvarosnak. Tehat
Csardi Antal, aki el6terjesztette, hogy modositja a 2021-es kdltségvetést, ¢ a 2020-asban nem
szavazta meg ezt a tételt. Nagyon jol néz ki, hogy amikor valsag van €s koronavirus jarvany,
akkor tamogatja a Képviseld ur, természetesen minél tobb pénzt, ez nem populizmus, meg
véletlenill se. A stilusrol pedig én azt szeretném nagy tisztelettel kérni, hogy az Onék oldala
addig, amig ki nem veti magabol azokat a szélsbséges, alapvetden kozéleti tevékenységre
alkalmatlan szereploket, akikkel jelen pillanatban is kozoskodik, amig olyan politikai er6kkel
szivetkeznek orszagosan, amelyek vallalhatatlanok, €s itt helyben olyan személyekkel, akik
szintén vallalhatatlanok, pedig én azt gondolom, hogy stilusbdl nem kérilink kioktatast, és ezt
a leghatarozottabban visszautasitjuk, és vissza fogjuk utasitani a jovoben is. Onéknek nagyon-
nagyon sok mindent kéne sepregetni a portdjukon, hogy legitim és felkent szerepldi
lehessenek a stilusvitaknak. Egyébként hadd tegyem hozza, hogy meég mindig nem
vélaszoltak arra, hogy ha ekkora a baj, akkor miért jut pénz, akar csak egy irodara, akar csak
egy plusz irodara, miért jut pénz fizetésemelésre. Egyébként, hogy melyik portéllal az
Onkormdanyzat mit pereskedik, az minket nem érdekel. Azokat lchet rajtunk szamon kérni,
amiket mi mondtunk. Mi azt mondjuk, hogy valahogy csak kijon az, hogy 225.000.000 Ft-tal
minimum dragabba keriil ennek a Képviselo-testiiletnek a miikddése, mint az el6z6é. Azért ez
nem az égbél esett le. Ez azért van, mert Ondk sokan vannak, és sok poziciot osztottak el.
Nem elég 2 bizottsag, 6 bizottsag kell. Az eldzd bizottsagi iilésen volt szerencsém jelen lenni,
hat, maradjunk annyiban, hogy tirné a vitat annak a bizottsidgnak ezzel a Bizottsaggal valo
Osszeolvasztasa. Azt a par napirendet, ami jelen volt és eltért a miénkidl, azt elvitte volna ez a
Bizottsag, Hozzasz6las nélkill, mindenféle javaslat nélkil, mi értelme van ilyeneket
fenntartani? Azért, hogy Ondk is adjanak plusz egy elndkot. Ne haragudjon mar, ez
kilométerckrol latszik.

Veres Gabor

Egy csusztatasra szeretném csak felhivni a figyelmét, hogy Csardi Antal nem szavazta meg
ezt a tételt. Szépen kérem OntSl, mutassa mar meg nekem ennek a szavazdsnak a
jegyzékonyvét, amikor err6l a tételrdl a Parlament killén szavazott, mert arra kivancsi lennék.
[lyen nem volt, csak mondom, tehat olyan, hogy a koltségvetés egyben salatatorvényt lehet,
hogy az ellenzék nem szavazta meg, de hogy errdl a tételrd] ez a Parlament kiilon nem
szavazott, az olyan biztos, mint ahogy itt {ilok. Sods Gydrgy képvisels uré a sz0.

Sods Gyorgy

Oktdber 13-an nyertek Onok egy valasztast. A Polgarmester ur nem vette ol a kapcsolatot az
orszaggyiilési képviselé Kocsis Matéval februar végéig, ha jol tudom, most nem vagyok
pontosan tisztaban idépontokkal, de hogy februarig nem vette fel, az biztos. Ha én megnyerek
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egy valasztdst, nem az az elsé dolgom, hogy elmegyek ahhoz a személyhez, aki az allamnal
tud lobbizni, és kérek tble segitséget? Ez nem tortént meg. Ez csak a viselkedés, ez tény, ez
nem tortént meg. Tanacsaddi szerzédések: ha mér a Polgarmester Urnak ennyi tanacsadoja
van, én tényleg j6 szandékbol mondom, legalabb egy legyen koztiik, aki ért hozza. Es tudom,
hogy nem a napirendhez tartozik, de ez a kozétkeztetés pont ez a példa. Ha mar fizet
tanacsadokat, akkor legalabb valami értelmes tandcsaddnak fizessen, mert eddig ez, ugy
latszik, nem sikerilt. Az elvonasokat tekintve - ha ezt nevezhetjik elvonasnak, mert a nem
lehivas, az nem feltétlen elvonast jelent - meg a teljes Snkormanyzatisig csodjét vizionaljak.
En nem hallottam se Debrecenbdl, se Gyérbdl, se XII kerilletbél, se XVI.. se a XXL
keriiletb8l ilyen kritikai hangokat, érdekes mddon ott minden mitkodik, €s van is fejlesztcs.
Most fSlsoroltam egy parat, akiknek ilyen problémaéik nincsenek. A vitaval kapcsolatban,
hogy mi miért szélunk bele abba, hogy hogyan milkédjenek a tdrsashazi palyazatok,
képviseldtarsammal itt sziilettiink a keriiletben, itt is lakunk, tehat engedtess¢k mar meg, ha
mar nem is bizottsdgi tagként, de legaldbb helyi lakosként azeért hadd mondjuk mar el a
véleményiinket, partallastol figgetleniil. Ez elobb-utobb vissza fog ttni, ezt Onék is tudjak.
Az, ami most folyik a varosban, gondolom, azt Ondk pontosan halljak, hogy mi torténik, mert
én itt vagyok, latom és tudom. Sokan kérdezik, hogy mikor lehet levaltam a Pikot, mondtam
nekik, hogy nem lehet. Demokratikusan megvalasztott polgarmester, mandatuma 2024.
oktoberig fog tartani.

Veres Gabor

Es tovabb, ahogy a filmben van. Tényleg tisztelettel ajanlom figyelmébe Sods Gyorgy
képviseld trnak Székesfehérvar polgarmesterének a sajtotajékoztatojt - 6 ugye nem nagyon
vadolhatd azzal, hogy baloldali elhajlé lenne -, ahol viszonylag erSs szavakat hasznalva
mondja el, hogy példaul Székesfehérvaron milyen hatast gyakorolt az a tdrténet, amit a
kormany tett. Azt a jogat pedig senki nem vonta kétségbe egyikiiknek sem, hogy elmondjak a
véleményliket, csak egy oktatdsra, gondoltam, szélok én is. Satly Balazs képvisel6 uré a szo.

Satly Balazs

Muszdj reagilni egy-két valétlansigra vagy csusztatasra. Egycbként a székesfehervari
polgdrmester mellett még a Telepiilési Onkormanyzatok Orszagos Szdvetségenek a
kozleményét is ajanlom tisztelt képviselotarsam figyelmébe. Ebben az Onkorméanyzatban a
képviseldk fizetésének szamitdsi modja pontosan ugyanaz, ami az €l6z6 ciklusban tortént. A
Polgarmester ur fizetését torvény éallapitja meg. Pontosan annyt bizottsag van, amennyi egy
ekkora méretl varosban lenni szokott Magyarorszagon, és nem tartunk fenn kiilén
vagyonnyilatkozat-elbiralo bizottsdgot évente 1 iléssel, ami mondjuk, mds fideszes vezetésh
kertiiletben gyakorlat volt.

Veres Gabor

Nem, itt valéban nem volt, iit ad-hoc bizottsagok voltak, eseti jellegiick, de allanddan
mikodtek. Tovabbi hozzaszolast nem latok, a vitat lezdrom. Kérem a tisztelt Bizottsagi
tagoktol, hogy szavazzunk.

Megallapitom, hogy 6 igen, 2 nem szavazattal, tartozkodds nélkiil a Bizottsag a hatarozatot
elfogadta.
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Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
131/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(6 igen, 2 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Tulgjdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositiasi Bizottsag javasolja a
Képvisel6-testiiletnek az eloterjesztés megtargyalasat.

Felelds: polgarmester
Hatarido: a Képviselo-testiilet 2020. janius 25-ei lilése

Veres Gabor
Ezzel lezarult az 1. blokk targyalasa, 5 perc technikai sziinetet rendelek el.

technikai sziinet

2. Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Elbterjesztd: Novaczki Eleondra - vagyongazdalkodasi igazgato
(irasheli eldterjesziések)

Veres Gabor
Megkérdezem a Bizottsdg tagjait van-e javaslatuk kiilon targyaldsra a 2. blokk napirendi
pontjaira vonatkozoéan. Soos Gyorgy jelentkezik, parancsoljon.

Sods Gyorgy
A26.,2.7.,29.,2.11,2.14., 2.15. és 2.16. napirendi pontokat kérem kiilon targyalni.

Veres Gabor
Novaczki Fleondraé a sz6.

Novaczki Eleonora
A 2.3. napirendi pontot szeretném egy javitasra kikérni.

Veres Gabor
Akkor, amirdl szavazni fogunk, az a 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.8, 2.10,, 2.12,, 2.13. ¢s 2.17.
napirendi pontok. Kérem szépen a Bizottsag tagjait, hogy szavazzunk.

Megallapitom, hogy 8 igen szavazattal, nem és tartdzkodas nélkiil a Bizottsag a felsorolt
napirendi pontokhoz tartozd hatarozatokat elfogadta.
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Napirend 2.1. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. szam alatti
iires, nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasara

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselg-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
132/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

Bacso Béla u. 10-12. szam alatti ingatlan bérbeadasarol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VI kerulet Bacsé Béla u. 10-12. szam alatti, 34835/0/A/16
hrsz.-0, tulajdoni lapon 72 m* alapteriiletdi, iires, f6ldszinti, udvari bejarati, nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz a Mizu Hungary Kft. (sz¢khely: 1136 Budapest,
Felka utca 4.; cégjegyzékszam: 01-09-928749; addszam: 14980747-2-41, képviseldje:
Lazar Attila) részére a fenti helyiség bérbeadasahoz hatdrozatlan 1d0re 30 napos
felmondasi idd kikotésével, raktarozasi tevékenység céliara 56.825,- Ft/hé + AFA
bérleti dijon, valamint kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgdloé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI.20.)
Snkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatdrido: az 1.) pont esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. jalius 30.

Napirend 2.2. pontja: Javaslat a Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1.
szam alatti helyiség (hrsz.: 36758/0/A/1) bérbeadisara vonatkozo6 nyilvanos, egyfordulos
palyazat kiirasara

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
133/2020. (V1.24.) szamu hatirozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazas.)

Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti helyiség (hrsz.: 36758/0/A/1) bérbeadasara
vonatkozoé nyilvanos, egyfordulds palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ugy dont, hogy
1.) hozzéjarul a Budapest VIL kerulet Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti,

36758/0/A/1 helyrajzi szamu, 56 m’® alapteriiletdi, utcai bejdratd, foldszinti, nem lakés
céljara szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulds palyidzat wtjan térténd bérbeadasahoz.
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2.} elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21.

3)

4.)

foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamu, 56 m? alapteriiletd, utcai bejaratq,
foldszinti, nem lakds céljara szolgaldé helyis€ég bérbeadasara vonatkozé palyazati
dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 146.600,- Ft/hé + AFA,

b.} a palyazat birdlati szempontja:
- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy tsszegben torténd megfizetése, min. 1
h6 - max. 10 hé (sulyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajdnlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu Hatérozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategéridba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop).
illetve k6lesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas
nélkili kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-,
képzémuvészeti-, kultdrcikk kiskereskedelem, konyvarusitds, valamint lakosséagi
kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiird kikoti, hogy palydzonak a kézmiivek lzemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) €s 2.) pontjal szerinti
nyilvanos, egyfordulos palyazat lebonyolitdsdra és a palyazati  dokumenticid
Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti kdzzétételére.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg elé.

Felelds: fozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1.) és 2.) pontok esetében 2020. jinius 24., 3.) pont esetében 2020. julius 15., 4.)
pont esetében 2020. szeptember 30.

A 133/2020. (V1.24.) sz. TVKHB hatarozat mellékletét a jegyzékonyv 1. sz. melléklete
tartalmazza.

Napirend 2.3. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Bérkocsis utca 19. fszt. B és
fszt. C, valamint Bérkocsis utca 21. fszt.-i helyiségek bérl6jének tartozasinak
részletekben torténé megfizetésére, szerzddésének meghosszabbitisira és bérlotarsi
jogviszony létrehozasara

A napirend 2.3. pontjat kiilon targyalasra kikeérték.
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Napirend 2.4. pontja: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Biré Lajos utca 18. szam alatti
9. albetét, nem lakas céljara szolgalé helyiség ismételt bérbeadasara

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
134/2020. (V1.24.) szamn hatirozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tortént a szavazas.)

Biré Lajos utca 18. szam alatti 9. albetét ismételt bérbeadasarol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a VIIL Kkeriilet, Biré Lajos utca 18. szdm alatti, 38803/0/A/9 hrsz.-4, 27 m’
alapteriilet(i, utcai pince bejarati, nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasahoz a
Birod Lajos utca 18. szamu Tarsashaz részére hatarozott idétartamra, 2024. december 31-
ig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kozosségi célokra, a mindenkori kozos
koltségnek megfelelé dsszegii — a hatirozat meghozatalinak idépontjiban 12.204,-
Ft — bérleti dij + k6ziizerm és killonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.~t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésre keriiljon. A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag az Onkorményzat tulajdondban 4il6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL20.) onkorményzati rendelet
17. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a kozjegyzdi okiratba foglalasi kotelezettségtol
eltekint.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: az 1.) pont esetében 2020. jinius 24., 2.) pont esetében 2020. julius 30.

Napirend 2.5. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 18, szam alatti
8. albetét, nem lakas céljara szolgilo helyiség ismételt bérbeadasara

Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefviarosi Onkorm4nyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
135/2020. (V1.24.) szamn hatarezata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

Biro Lajos utca 18. szam alatti 8. albetét ismételt bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga ugy dont, hogy

1.} hozzajarul a VIIL keriilet, Biré Lajos utca 18. szdm alatti, 38803/0/A/8 hrsz.-u, 19 m’
alapteriiletii, lires, utcat pince bejarat, nem lakas céljara szolgalod helyiség bérbeadasihoz
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a Biré Lajos utca 18. szamua Tarsashéz részére hatarozott idétartamra, 2024, december
31-ig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kdzosségi célokra, a mindenkori kozds
kéltségnek megfelelé osszegii — a hatdrozat meghozatalinak idépontjiban 8.588.-Ft —
bérleti dij + kdziizemi és killonszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL20.)
¢nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetésre keriiljon. A Bizottsag az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoléo 35/2013. (VI.20.)
dnkormanyzati rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontja alapjan kozjegyzdi okiratba foglalasi
kotelezettségtol eltekint.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) pont esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. julius 30.

Napirend 2.6. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Corvin kéz 4. szam alatti nem
lakas céljara szolgalo helyiség palyazati Kiirdasara

A napirend 2.6. pontjat kiilén targyalasra kikérték.

Napirend 2.7. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Déri Miksa utca 3. szam alatti
iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

A napirend 2.7. pontjat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 2.8. pontja: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1,
szam alatti helyiség (hrsz.: 35643/0/A/4) bérbeadasara vonatkozé nyilvanos, egyfordulés
palyazat kiirdsara

Budapest Féovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
136/2020. (VL.24.) szamit hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartéozkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

Jozsef korut 68. fszt. 1. szam alatti helyiség (hrsz.: 35643/0/A/4) bérbeadasara vonatkozo
nyilvinos, egyfordulés palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy
I.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. szam alatti,

35643/0/A/4 helyrajzi szamu, 95 m” alapteriletii, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas
celjara szolgalod helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat atjan torténé bérbeadasahoz.
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2) elfogadja az cléterjesztés meliékletét képezd, a Budapest VIII. kerulet Jozsef korat
68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szamu, 95 m’ alapteriiletl, utcai
bejarata, foldszinti, nem lakas céljéra szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati
dokumentaci6t az aldbbi feltételekket:

a.) a minimalis bérleti dij Osszege 260.400,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja:
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
- a palyazok altal véllalt bérleti dij elore, egy Osszegben toriénd megfizetése, min. 1
h6 —max. 10 hé (stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategdridba tartozd (italbolt, dohdnyérusitds, jatékterem, szexshop),
illetve kolesdnzd, nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszirusitas
nélkiili kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-,
képzomiivészeti-, kultarcikk kiskereskedelem, konyvdrusitds, valamint lakossagi
kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiird kikéti, hogy palydzonak a kozmiivek tizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1.) és 2.) pontok esetén 2020. jinius 24., 3.) pont esetében 2020. szeptember 30.

Napirend 2.9. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti,
hasznositott, nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalati dijaval kapcsolatos dontés
meghozatalara

A napirend 2.9. pontjat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 2.10. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Krady utca 4. szam alatti nem
lakds céljira szolgalé helyiség bérléjének tevékenység modositisira torténd
hozzajaruldsra

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
137/2020, (V1.24.) szami hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

Kridy utca 4. szam alatti helyiség bérléjének a tevékenység modositisara torténd
hozzajarulasrol
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A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a TASZTER Szolgiltaté és Kereskedelmi Bt. (székhely: 1088 Budapest,
Krudy utca 4.; cégjegyzekszam: 01 06 415120; addészam: 28617688-1-42; képviseli:
Sinkd Géabor Gusztdv és Klie Janos) altal bérelt, Budapest VIIL. keriilet, Kridy utca 4.
szam alatti, 36606/0/A/3 hrsz.-u, tulajdoni lapon 52 m’ alapteriiletii, utcai foldszinti
bejaratu, nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzodeésének a modositasahoz
akként, hogy a helyiségben a bérl6é kavézo-kavéhaz (szeszarusitassal), valamint diszallat
kiskereskedés tevékenységek végzésére jogosult 274.800,- Ft/hé + AFA bérleti dij,
valamint kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszege ellenében.

2.) felkén a Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.} pontja szerinti bérleti
szerz6dés modositas megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) énkormanyzatt rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan a 3 havi brutto
bérleti dijnak megfeleld ovadék feltoltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén
kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat vallalja a leendd
bérlé.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.) pont esetén 2020. jinius 24., 2.} pont eseté¢ben 2020. julius 31.

Napirend 2.11. pontja: Javaslat a Budapest VIIIL. keriilet, Lovassy Laszlo utea 5. szam
alatti  helyiség bérleti jogviszonyanak sziineteltetésével kapcsolatos dontés
meghozatalara

A napirend 2.11. pontjat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 2.12. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 57. foldszint
8. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdialkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga
138/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

{Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

Népszinhdz utca 57. foldszint 8. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasardl

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

I. hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Négjszinhéz utca 57. foldszint 8. szam alatti,
35105/0/A/35 hrsz.-0, tulajdoni lapon, 17 m” alapteriiletu, {ires, utcai bejaratu, {6ldszinti,
nem lakds céljara szolgald helyiség beérbeaddsdhoz Vadas Hajnalka Erzsébet egyéni
vallalkozo (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; nyilvantartdsi szam: 54602142;
adoszam: 55860330-1-42) részére hatérozatlan 1dére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével

30



vendéglatasi (palacsintdzo, gofri siitdde, cukrdszda, fagyizo, szeszarusitas nélkil)
tevékenység céljara, a kérelmez6 altal tett bérleti dijon, azaz 60.000,- Ft/ho + AFA bérleti
dijon + kozlizemi és killdnszolgéltatasi dijak Osszegen.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé nem
lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VI.20.)
énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leend6 bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) pont esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. julius 30.

Napirend 2.13. pontja: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Tomé utca 21, szam alatti
telekrész bérbeadasara

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
139/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodis szavazattal)

(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

Budapest VIII. keriilet, Tomé utea 21. szam alatti telekrész bérbeadasardl
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Tomé utca 21. szam alatti, 36206 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 499 m” alapteriiletd telekbSl 127 m® telekrész bérbeadasihoz Futureal
News Ages Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futo utca 47-53. VII. em.; cégjegyzékszam:
01 09 206007; adoszam: 25282256-2-42; képviseli: Tatar Tibor) részére hatarozott id6re,
a szerzOdés megkotését kovetd 6 honapig kontémer irodak elhelyezése céljara,
215.900,-Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak megfizetésével.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ires
telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallék és dologbérlet bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 59/2011. (X1.07.) szamu 6nkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leend6 bérla.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: az 1.) pont esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. julius 31.

31



Napirend 2.14. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Didszegi Samuel utca 9/B.
szam alatti raktarhelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételiar ¢és eladdsi ajanlat
jovahagyasara

A napirend 2.14. pontjit kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 2.15. pontja: Javaslat a Budapest VIHI. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23.
foldszint 39. szam alatti, 35051/0/A/39 helyrajzi szamu iizlethelyiség elidegenitésével
kapesolatos vételir és eladasi ajanlat jovahagyasara

A napirend 2.15. pontj4t kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 2.16. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 60. szam alatti
iires helyiségek drverés dtjin torténé elidegenitésére

A napirend 2.16. pontjat kiilén targyalasra kikérteék.

Napirend 2.17. pontja: Javaslat iires lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek
arverés itjan térténd elidegenitésére

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
140/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

{Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

iires lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek drverés atjan torténé elidegenitésérol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla utca 16. szam alatti, 34833/0/A/21 hrsz.-u, 63 m?
alapteriiletii pinceszinti raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat
5.408.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitdsara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerz6dés megkotésére.

2. a Budapest VIIL keriilet, Didszegi Samuel utca 14. szam alath, {6ldszinti,
35977/0/A/52 hrsz.-0 229 m? alapteriiletii raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybol
kivonja, a kikidltasi arat 17.088.000 Ft dOsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti
nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitédsara, valamint az arverés nyertesével adasvételi
szerzodés megkdtésére.

3. a Budapest VII. keriilet, Fecske utca 14. szam alatti, 34992/0/A/17 hrsz.-4, 59 m?

alapteriilet(i pinceszinti iizlethelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi drat
5.464.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
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10.

Zrt-t a hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus &arverés
lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerz0dés megkotésére.

a Budapest, VIII. keriilet, Fecske utca 15. alagsor 15. szam alatti, 34987/0/A/15 hrsz.-
G, 28 m? alapteriletil tarolo helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat
2.956.800 Ft dsszegben elfogadja, egyttal felkéri a Jdzsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont
Zrt.-t a hatilyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerz6dés megkotésére.

a Budapest, VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 26. szam alatti, 35452/0/A/1 hrsz.-
1, 41 m? alapteriiletii alagsori iizlethelyiséget a bérbeaddsi alloméanybol kivonja, a
kikialtasi arat 3.896.000 Ft O&sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos
elektronikus arverés lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerzédés
megkdtésére.

a Budapest, VIIL. keriilet, Lujza utca 18. szam alatti, 35422/0/A/40 hrsz.-4, 18 m°
alapteriileti foldszinti tizlethelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat
5.048.000 Ft osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerz6dés megkitésére.

a Budapest, VIII. keriilet, Magdolna utca 21. foldszint 19. szam alatti, 35509/0/A/13
hrsz.-1, 22 m? alapteriiletii raktarhelyiséget és a Budapest VIIL. keriilet, Magdolna utca
21. foldszint 20. szam alatti, 35509/0/A/14 hrsz.-i, 40 m?® alapteriilet(i lakast a bérbeadasi
allomanybol kivonja, a kikialtasi arat 16.600.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései
szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitdsara, valamint az arverés nyertesével
adasvételi szerzodés megkotésére.

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 81. -1. emelet 28. szdm alatti, 35723/0/A/28
hrsz.-, 158 m? alapteriileti raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a
kikidltasi 4rat 12.416.000 Ft Osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabélyok rendelkezései szerinti nyilvénos
elektronikus drverés lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerzédés
megkdtésére.

a Budapest VIIL keriilet, Nap utca 3. 2. emelet 7. szam alatti, 35652/0/A/22 hrsz.-u,
27 m? alapteriiletii komfort nélkiili lakast a bérbeadasi alloméanybé! kivonja, a kikialtasi
arat 11.700.000 Ft sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus
arverés lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerzodés
megkdtésére.

a Budapest VIIL Kkeriilet, Nagy Fuvaros utca 7. 2. emelet 23. szam alatti,
35033/0/A/23 hrsz.-01, 29 m? alapteriileti félkomfortos lakast a bérbeaddsi allomanybol
kivonja, a kikialtasi arat 12.900.000 Ft &sszegben elfogadja, egyuttal felkér a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti
nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara, valamint az arveres nyertesével adasvétell
szerzOdeés megkotésére.
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11. a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 44. foldszint 14. szam alatti, 34970/0/A/16
hrsz.-q, 22 m? alapteriileti komfort nélkiili lakast a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a
kikialtasi arat 8.420.000 Ft Osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos
elektronikus arverés lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerzodés
megkotésére.

12. a Budapest VIII keriilet, Feeske utca 10. foldszint 1. szam alatti, 34990/0/A/5 hrsz. -,
28 m? alaptertlet(i 1 szobas komfort nélkiili lakdst a bérbeadasi allomdnybol kivonja, a
kikialtdsi arat 10.960.000 Ft Osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos
elektronikus arverés lebonyolitasara, valamint az arverés nyertesével adasvételi szerzodés
megkdtésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2020. augusztus 31.

Napirend 2.3. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 19. fszt. B és
fszt. C, valamint Bérkocsis utca 21. fszt.-i helyiségek bérléjének tartozasinak
részletekben torténé megfizetésére, szerzédésének meghosszabbitisira és bérlotarsi
jogviszony létrehozasara

Veres Gabor
Az eléterjeszto kérte ki, parancsoljon.

Novaczki Eleondra
A hatdrozati javaslat 7.) pontjiban 5.) pont szerepel hivatkozasként, ez egy eliras, a 4.) pontra

hivatkozik a 7.) pont.

Veres Gabor
A vitat megnyitom, megkérdezem a Bizotisdg tagjait, van-e kérdésiik, hozzaszolasuk. Nincs, a
vitat lezarom. Kérem a tisztelt Bizottsagot, szavazzanak.

Megallapitom, hogy 8 igen szavazattal, nem és tartozkodas nélkill a Bizotisdg a hatarozatot
elfogadta.

Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
141/2020. (V1.24.) szamt hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartéozkodas szavazattal)

Bérkocsis utca 19. fszt. B és C, valamint Bérkocsis utca 21. fszt.-i helyiségek bérlojének a
bérleti dij tartozisinak részletekben torténé megfizetésérél, szerzidésének

meghosszabbitisirol és bérlotirsi jogviszony létrehozasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg Ggy dont, hogy
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1)

2.)

3.)

4)

hozzajarul a MaxShopping Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis utca 19. fszt.
lhaz. B.; cégjegyzékszam: 01-09-278399; addszam: 14966817-2-42; képviseli: Belso
Andras tigyvezetd) kamatmentes részletfizetési megdllapodas megkétéséhez a
Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 19. fszt. B szam alatti, 34867/0/A/2 hrsz.-,
33 m’ alapteriiletii, foldszinti, utcai bejaratd, nem lakas céljara szolgald helyiscg,
valamint a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 19. fszt. C szdm alatti 34867/0/A/3
hrsz.-0, 21 m® alapteriiletil, foldszinti, utcai bejaratt, nem lakas céljara szolgalé helyiség
tekintetében felhalmozott brutté 232.626,~ Ft dsszegii hatralék kiegyenlitésére akkent,
hogy a bérld a szerzddés megkotése elott koteles a tartozasnak megfeleld dsszeg 25%-at,
azaz 58.157,- Ft-ot egydsszeghen megfizetni, ezt kovetden a fennmaradod 174.469,- Ft
kiegyenlitésére 23 hénapon keresztiil 7.269,- Ft-ot, a 24. havi részletben 7.282,- Ft-ot
koteles fizetni.

hozzajarul a MaxShopping Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis utca 19. fszt.
lhaz. B., cégjegyzékszam: 01-09-278399; addszam: 14966817-2-42; képviseli: Belsd
Andras {igyvezetd) kamatmentes részletfizetési megallapodds megkétéséhez a
Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 21. fszt. szam alatti 34873/0/A/3 hrsz.-0, 66 m’

alapteriiletii, foldszinti, utcai bejarati, nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében
felhalmozott brutté 229.047,- Ft ésszegii hitralék kiegyenlitésére akként, hogy a berlo
a szerzédés megkotése eldtt koteles a tartozasnak megfelel6 dsszeg 25%-4t, azaz 57.261,-
Ft-ot egybsszegben megfizetni, ezt kivetden a fennmaradé 171.786,- Ft kiegyenlitésére
23 honapon keresztiil 7.157,~ Ft-ot, a 24. havi részletben 7.175,- Ft-ot koteles fizetni.

hozzajirul a bérleti szerz8dés modositasahoz, a bérleti jogviszony meghosszabbitasa
tekintetében a MaxShopping Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis utca 19. fszt.
lhaz. B.; cégjegyzékszam: 01-09-278399; adoszdm: 14966817-2-42; képviseli: Belsd
Andras ugyvezeto) a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 19, fszt. B szim alatti,
34867/0/A/2 hrsz-G, 33 m’ alapterilletdi, foldszinti, utcai bejarata, nem lakéas céljira
szolgalo helyiség, valamint a Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis utca 19. fszt. C szam
alatti, 34867/0/A/3 hrsz.-i, 21 m* alapteriiletii, foldszinti, utcal bejaratd, nem lakas céljara
szolgalo helyiség tekintetében hatdrozott id6re 2025. december 31. napjdig, biobolt és
raktar tevékenység céljara 71.725,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi ¢és
kiilonszolgaltatasi dij fizetési kotelezettséggel. A szerzddéshosszabbitds megkdiésének
feltétele, hogy a bérlének tartozasa nem éllhat fenn a szerzodés megkotésekor, valamint
véllalja a 3 havi bruité bérleti dijnak megfelelé Ovadék feltSltését és egyoldaln
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat tesz a szerzodés mellett. Nem mindsiil tartozasnak a
hatarozat 1.) pontja szerinti részletfizetési megallapodas.

hozzajarul a bérleti szerz6dés modositdsahoz a bérldtarsi jogviszony létrehozasa és
bérleti jogviszony meghosszabbitisa tekintetében a Budapest VI keriilet, Bérkocsis
utca 21. fszt. szam alatti, 34873/0/A/3 hrsz.-4, 66 m’ alapterilletti, foldszinti, utcai
bejarati, nem lakds céljara szolgdlé helyiség tekintetében a MaxShopping Kft.-vel
(székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis utca 19. fszt. lhaz. B.; cégjegyzékszam:
01-09-278399; adészam: 14966817-2-42; képviseli: Belsé Andras ligyvezetd). valamint a
Rendszerviz Plusz  Kft.-vel (székhely: 1085 Budapest, Horanszky wutca 13,
cégjegyzékszam: 01-09-934438; adoszdm: 12439434-2-42; képviseli: Bozsik Istvan
Péter) hatarozott id6re 2025. december 31. napjaig, iroda celjara 80.300,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és killdnszolgaltatasi dij fizetési kotelezettséggel, valamint a 3
havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék feltoltésének ¢és az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd béridtarsak altali elkészitésének kotelezettsége
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mellett. A bérleti dij minden évben a KSH altal az el6zd évre vonatkozdan kdzzétett
fogyasztoi arindex mértékével novekszik. A szerzodéshosszabbitds megkdtésénck
feltétele, hogy a bérlétarsaknak tartozdsuk nem allhat fenn a szerz6dés megkdtésekor.
Nem minésiil tartozasnak hatarozat 2.) pontja szerinti megallapodas.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontja szerinti
részletfizetési megallapodas megkdtésére.

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) és 4.) pontjai szerinti
bérleti szerz6dés megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirfl szold
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megteleld évadék feltsltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leend6
bérlé.

7.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatéarozat 4.} pontja szerinti bérleti
szerzddés modositas megkotésére, amelynek feltétele az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6
nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL.20.)
onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vatlalja a leend6 bérld.

8.) a hatdrozat 4.) pontjaban foglalt bérl6tarsi jogviszony megsziintetésére iranyuld kérelem
esetén, annak megsziintetéséhez a jelen hatarozat alapian kotott bérleti szerzddés hatalya
alatt nem jarul hozza.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 1.)-4.) pontok esetében 2020. junius 24., 5.) pont esetében 2020. jalius 30., 6.)-7.)
pontok esetén 2020. julius 15., 8.) pont esetében 2025. december 31.

A Bizottsag létszama — Satly Balazs tavozasaval — 7 fére vdltozoit.

Napirend 2.6. pontja: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Corvin kéz 4. szam alatti nem
lakas céljara szolgalo helyiség palyazati kiirdsara

Veres Gabor
A vitat megnyitom, Soos Gyorgy képviseld Gré a sz0.

Soods Gyorgy

Kaptam egy levelet a Jegyz6 asszonytol az Optennel kapcsolatban - nem tudom, hogy ezt a
tObbi bizottsagi tag is megkapta-e -, hogy nem jarul hozza, hogy az Opten cégtarat hasznaljuk
kiilsésként vagy bizottsagi tagként. En szeretném, ha ezt még egyszer atgondolndk, mert azon
lehet megnézm a céghalot. Ez mindenki érdeke egyébként, tehat az Osszes itt (ild bizottsagi
tag érdeke, hogy az Optent tudja haszndlni. Ezt mi elég er6sen hasznaltuk az elozd
bizottsagban, mert itt lehet latni, hogy nincs-¢ valami kétédés. Szeretném kérmi az Elndk urat,
hogy valamilyen szinten ezt oldjuk meg. Illetve most az anyaghoz hozzaszdlnék. A Corvin
koz 4., latjuk is, hogy ketten jelentkeztek bérbevételre, nagyon rendben van, hogy kiirjuk
palyazatra. Ennek volt egy eldzménye, mi ezt kiirtuk palyazatra 2013-ban pont a valsag keliés
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kozepén, és akkor 800.000 Fi-ért vették ki. Ez egy nagyon jo allapotban 1évé helyiség, be is
van rendezve, latszik, hogy érdeklddés is van ra. En ezt a 312-t kicsit alacsonynak érzem,
javasolnam egy picit magasabbra emelni ezt az Osszeget, de nem vagyunk tobbségben,
Ggyhogy nem tennék rd szamszer(l javaslatot. Mégis teszek rd szamszerl javaslatot:
javasolnék 500.000-et, mivel 800.000 + afaért volt kiadva, a 312 az még a fele sem. Célszerd
lenne, vagy afelé, vagy egy picit magasabban kijonni.

Veres Gabor
Ebben egy kis segitséget kérnénk a JGK Zrt. jelenlévé vezetdjétol.

Novaczki Eleonéra

2012-3-4. kdrnyékén a palyazat azért lett 720.000 Ft kdrnyékén eredményes palyazat, mert a
jelentkezd a kétszeresét adta ajanlatként, mint amennyi a palyazati felhivasban minimahs
bérleti dijként meg volt jeldlve. Az & ajanlata egyébként jelentdsen tallépte a kdvetkezd
jelentkezdnek az ajanlatat is. A Képviseld-testiilet hatérozata mind a versenyeztetésrél, mind
pedig a bérleti dijakrol konkrétan meghatarozza, hogy milyen dsszegen kell kiirni a minimalis
bérleti dijat a palyazat sordn, mégpedig a forgalmi értékbol kell képezni. Itt a forgalmi értek
62.460.000 Ft, és ebbo! jon ki a 312.350 Ft-os minimalis bérleti dij ajanlat. A Bizottsagnak
ennél magasabb minimalis bérleti dij megallapitasara nem adott hataskort a Képviselo-testiilet
a hatarozatban.

Veres Gabor
A vitdban tobb hozzaszolast nem latok, a vitat lezarom. Kérem a Bizottsag tagjait, szavazzunk
a hatarozati javaslatban foglaltakrol.

Megallapitom, hogy 5 igen szavazaftal, 2 tartozkodds mellett a Bizottsdg a hatdrozatot
elfogadta.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga
142/2020. (V1.24.)) szamu hatarozata
(5 igen, 0 nem, 2 tartézkodas szavazattal)

Corvin koz 4. szam alatti helyiség palyazati kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VHI. Kkeriilet, Corvin kéz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szami, 119 m’ alapteriileti, utcai bejaratn, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség
nyilvanos, egyfordulés palyazat tjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat meliékletét képezd, Budapest VIII. keriilet, Corvin kéz 4. szam
alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szama, 119 m® alapteriilet(i, utcai bejaratd, foldszinti, nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadaséara vonatkozé palydzati dokumentéciot az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 312.350,- Ft/hé + AFA,

b.) a pdlyazat biralati szempontja:
-a bérleti dij 6sszege (salyszam: 9)
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- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1
hé —max. 10 hoé (silyszam: 1)

c.}) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategoriaba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kolesdnzé, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzeésére vonatkozik.

d.) Kiiro felhivja palyazoé figyelmét, hogy a bérleményben ingodsagok (székek)
talalhatoak. Amennyiben palyazé a tevékenységéhez az ingdsigot nem kivanja
hasznalni, az elszallitas és annak koltsége palyazot terheli, Kiiroval szemben
kartéritési igényt nem érvényesithet.

e.) Kiir6é kikéti, hogy palyazonak a kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt-t a versenyeztetési eljards
lebonyolitdsira és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazddlkodési igazgatoja
Hataridé: 1.) és 2.) pontok esetén 2020. junius 24., 3.) pont esetében 2020. szeptember 30.

A 142/2020. (V1.24.) sz. TVKHB hatirozat mellékletét a jegyzékonyv 2. sz. melléklete
tartalmazza.

A Bizottsdg létszama — Satly Balazs visszaérkezésével — &8 fore vdltozoltt.

Napirend 2.7. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Déri Miksa utca 3. szim alatti
iires, nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

Veres Gabor )
Szintén Soos Gyorgy kérte ki, Oné a szo.

Sods Gyirgy
Ertékbecslés: 23.510.000. Miért nem nyilvanos palyazaton torténik a berbeadas?

Veres Gabor
Viélaszadasra megadom a szét az el6terjesztonek.

Novaczki Eleondra

Mind az Onkorményzat rendelete, mind pedig a nemzeti vagyonrdl szold térvény Ggy szol,
hogy 25.000.000 Ft feletti forgalmi értékii ingatlan esetében kell versenyeztetési eljarast
lebonyolitani. Ez nem éri el ezt a 25.000.000 Ft-os értékhatart ¢és kérelem érkezett ra, ezért
tesziink javaslatot a helyiség palyazaton kiviili bérbeadasara vonatkozoan.

Veres Gabor
Dr. Erdély1 Katalingé a sz6.
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Dr. Erdélyi Katalin

En ezzel a szerzédéssel kapcsolatban modosito javaslatot vetnék fel a tisztelt Bizottsagnak.
Jelenleg a megajanlott, 50.000 Ft-os bérleti dijat javasolja az eldterjesztés elfogadni.
Tisztaban vagyok a valsag hatdsaival, tisztaban vagyok azzal, hogy ez még a kedvezményhez
képest is kedvezményes Osszeg. Viszont azt szeretném kérni, hogy tekintettel a Déri Miksa
mostani feldjitasara, ami "21-re lesz kész, tehat valdsziniileg az ingatlanok értéke ndvekedni
fog, ezért vagy azt szeretném javasolni, hogy 2 évre adjuk ki ezen az dron ezt az ingatlant,
vagy pedig legyen benne a szerzddésben, hogy 2 év utdn az ingatlan bérleti dija
megndvekszik erre az 59.000-valahany Ft-os Osszegre. A tekintetben, hogy ne lock-oljuk be
magunkat egy ilyen nagyon kedvezmeényes dijra, tudva azt egyebként, hogy a teriiletnek az
értéke novekedni fog remélhetéleg, a Déri Miksa sétaloutea kialakitasaval. A legegyszeriibb
javaslat az lenne egyébként, hogy 2 évre adjuk ki ezen a dfjon, és akkor utana lehet ujra
palyazni. Ez szerintem az Onkormanyzatnak is hasznosabb lenne, ha utina esetleg tSbb
jelentkez6 koziil lesz lehetOségiink valasztani.

Veres Gabor

Mielétt tovabbmegyiink, aki bérelt mar valaha az életben hasonlot, a 2 évre kivett ingatlan
tekintetében az nem egy konnyen tervezhetd térténet, mert altaldban minimum 5 évre szoktak
tervezni azok, akik ingatlanokat bérelnek. De ebben az esetben a javaslat szempontjabol azt
én egy nagyon elfogadhaté t6rténetnek tartanam, ha ezt a 2 évet irnank elo, de a bérld opcids
jogot kapna arra, hogy tovabb bérelheti, a bérleti dij targyalasok eredményeképpen. Tehat
Ojratargyaljuk a bérleti dijat 2 év mulva, és azt mondjuk, hogy azon a bérleti dijon, amit akkor
megallapitunk, neki joga van tovabb bérelni az ingatlant, és nem kell j versenyt kiirni.
Amennyiben nem fogadja el az akkor felajdnlott bérleti dijat, akkor kiirhatjuk palyazatra
szerintem ezt az ingatlant, ujra meghirdethetjiik. Ez taldn egy athidalé és elfogadhatéd
megoldas lehet az én szerény véleményem szerint. Sods Gydrgyé a szo.

So6s Gyorgy

En felhivnam a Bizottsag figyelmét, hogy a forgalmi érték lejart. November 22-¢, 180 nap,
Ugyvhogy az konkrétan lejart. Tennék is egy javaslatot, hogy ha visszakeriil az anyag elénk,
szerintem irjuk ki ezt nyilvanos palyazatra.

Veres Gabor
Ebben a kérdéskorben ismételten az eldterjesztéhdz fordulunk.

Noviaczki Eleonéra

Az onkormanyzat rendelkezései szerint egy alkalommal lehetdség van az értékbecslés
aktualizaldsara. Ez 2020. aprilis 7-én tortént meg, igy az értékbecsiés még hatalyos, és
egyébként figyelembe vette azt a helyzetet is, amit a veszélyhelyzet okozott az
ingatlanpiacon.

Veres Gabor
Megadom a szot Gutjahr Zsuzsannanak.

Gutjahr Zsuzsanna

En pedig arra szeretném fethivni a figyelmet, hogy a Déri Miksa utcdban egy csomé kiadd
ingatlan van egyébként, és olyan tevékenységre érkezett igény, ami nem egy bifé vagy
kavézd vagy ilyesmi, hanem konkrétan egy galéria kOzOsségi tér, gyermek-, felndtt
foglalkoztatd. Egy mizeumpedagogiai végzettségli és muvészettorténész venné ki, és azt
gondolom, nagyon fontos az, hogy kultirat is kozvetitsiink, értéket teremtsiink, ¢és olyan
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dolgokat kinaljunk, amiért érdemes odamenni valahova, féleg egy sétaloutcaba. Ha ez valami
jol mend kis galéria lesz, azt gondolom, még tdmogatunk is kellene, ha nem massal, akkor
azzal, hogy kedvezményt adunk az illetének. Egyetértek Elndk trral abban, hogy nem
érdemes 2 ¢vre terveznmi. Tehat azt lehetne, hogy 2 évre adjuk meg ezt a nagyon
kedvezményes dijat, és utdna a kicsit kevésbé kedvezményest, ezt az 59.000 Ft-ost, amit
Erdélyi Katalin javasolt. Mert azt gondolom, hogy ez az a tevékenység, ami amugy is
viszonylag nehezen termeli ki 6nmagat, viszont nagyon erés kdzidsségépité funkcidval tud
rendelkezni. Egyébként Jatekkaallitasokkal is foglalkozik a hélgy, ugyhogy eleg érdekes
programok varhatbak. En ezt nem tudom, ezt vélelmezem, Ggyhogy hétha. En nagyon
szeretem, ha nagyon sok bevételt hozunk, mint tulajdonosi bizottsdg, és ott egy csomo
mindent ki lehet majd még adni, de fontoljuk meg, hogy egy ilyen galéria funkciot
szeretnénk-e esetleg ily mddon megtamogatni.

Veres Gabor
Dr. Erdélyr Kataliné a szo.

Dr. Erdélyi Katalin

Nekem tetszik az opcids megoldas. Az opcids megoldasrol azt kell tudni, hogy akkor a bérleti
szerzddés 2 évre szol, és ebben van egy opciods jog. Varhaté az, hogy az ingatlan forgalmi
értcke ndvekedni fog, tehat el fogja émi a 25 millidt, ha a varakozasok beigazolddnak, hogy a
Dér1 Miksa utcanak az értéke ndvekedni fog. Ezzel megvalésulhat az is, hogy ha és
amennyiben addig nem moddosul az a jogszabialy, hogy mennyi érték foiott lehet csak
palyaztatas utjan az ingatlant kiadni, akkor alapvetden elképzelhet6 az, hogy ez az opcids jog
neki elény lesz, de a nyilvanos palyézatra is mod keriilhet. Ugyhogy énnekem ez az opciés
megoldas tetszik, és azt gondolom, ez egy koztes megoldas ¢s befogadhato.

Veres Gabor
Sods Gydrgyé a sz0.

Sods Gyorgy

Funkcidéval semmi probléma. Itt most érzek egy jogi problémat, és ranéztem a kévetkezd
anyagra is, nincs az eloterjesztésben, hogy feliilvizsgaltak ezt az értékbecslést. Lehet, hogy én
nem latom, de hol van az, hogy ezt feliilvizsgaltak? A kovetkezét most vettem észre, az is
2019. majus, a Jozsef krt. 68. BEzek az értékbecslések lejartak.

Veres Gabor
Az elbterjesztd valaszol.

Novaczki Eleonora

A 7. bekezdés tartalmazza az eléterjesztés elsé oldalan, hogy a CPR Vagyonértékeld, Lakatos
Ferenc altal 2019. december 3. napjan készitett, Bartfai Laszlo fiiggetlen szakért altal 2019,
december 10. napjan jovahagyott, majd 2020. aprilis 7-én aktualizalt értékbecslés szerint a
torgalmi értéke 22.330.000 Ft. Egyébként pedig az elbterjesztés melléklete kellene, hogy
tartalmazza az aktualizalast, az valahol elveszett az dsszefiizés vagy szkennelés soran.

Veres Gabor
Ha jol értem, akkor szdvegszeriien benne van, hogy aktualizalva lett, ¢sak a melléklet nem

tartalmazza az aktualizalasrol sz6l6 dokumentumot. Nagyon kérem tisztelettel, legkozelebb ez
legyen benne. Vérds Tamas, parancsoljon.
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Voros Tamas
Lehet, ugyanarra értette Elndk ur, hogy legkédzelebb legyen benne, hogy akkor ezt az
elbterjesztést a kovetkezd bizottsagi iilésen meg tudjuk targyalni, amikor ez megvalésul, mert
jelen pillanatban nyilvan ennek a dokumentalt alatdmasztasa mem all a bizotisagi tagok
rendelkezésére. Mindenképpen szitkségesnek tartom ennek a kiegészitesét, és ugyanigy a
10bbi eléterjesztés tekintetében, amikor meg tudunk rola bizonyosodni, hogy valoban ez az
aktualizalds megtortént, és latjuk, hogy az mit tartalmaz. En sem gondolom egyébként, hogy a
funkciéval barmi probléma lenne. Ezt mindenképpen szeretném rdgziteni, hogy azzal semmi
probléma, ha az Onkormanyzatnak vannak nem tisztdn lizleti szempontjai a
vagyongazdalkodas terén is, hiszen ez az egyik eszkozlink, nem tudunk mast kitalalni, de
azért mégsem tartanam szerencsésnek, ha ez ilyen indoklasként belekeriilne. Ha azt mondjuk,
hogy ez a funkci6é tamogatando, és ezért alacsony, akkor mondjuk ezt. Legyen igy benne az
cl6terjesztésben, legyen alatamasztva az a tarsadalmi cél, amit kiszolgal, legyen az benne,
hogy az Onkormdanyzat vagy az itt él6k ezzel mit nyernek. De Onmagaban attél, hogy azt
mondjuk, szeretek egy galériat, szeretek egy pingpong termet, barmi egyebet, ez még nem
biztos, hogy elégséges alatamasztds arra, hogy miért kapjon valaki kvazi kedvezményesen
vagy alacsonyabb dijért egy helyiséget. Még egy nagyon fontos szempont, €s maximalisan
egyetértek Erdélyi Katalin dr.-ral abban a tekintetben, hogy muszdj valamilyen formaban
belecsempészniink ebbe az eldterjesztésbe azt, hogy itt egy felujitott terlilet lesz nemsokara.
Egyébként pontosan erre lenne j, ha egy értékbecsld ezt nem is tudja valamiért figyelembe
venni, mert nehéz, mert tavol van, stb., de azért egy palydzat sordn ezt mar lehet
érvényesiteni, még akkor is, ha nem ¢éri el az értékhatart. Hiszen a pdlyazati rendszerben
elmondjuk, hogy milyen lesz ez a teriilet, és azért nem 50-60-70 ezer, hanem mondjuk
160.000 Ft a bérleti dij, mert ez igy fog alakulni, vagy maga a piaci verseny ezt feltornazza
erre az ara, akkor tudjuk, hogy miért, és tudja az is, aki ezt ajanlotta, hogy miért. De jelen
pillanatban igy lebutitva ezt a torténetet az torténik, hogy egy relativ értékes ingatlant nyomott
aron bérbe adunk valakinek anélkiil, hogy tudnank, hogy az értékbecsi¢s valid-e - én
elhiszem, hogy az, de azért ezt nyilvan egy hivatalos eljarasban ald kell tdmasztani -, €s
anélkiil, hogy érvényesitenénk azokat az erOfeszitéscket, amiket a Dén Miksa meghjitasa
iranyaba az Onkorményzat tett pénzt, energiat stb., belevéve. Tehat valamilyen mddon ezt
mindenképpen meg kell véltoztatni. En azt javaslom hogy az eléterjesztd vonja vissza ezt az
eldterjesztést, és az elhangzott, egyébként azt hiszem, egydntetli megallapitdsokkal
kiegészitve hozza vissza, és szerintem nem lesz semmilyen akadélya annak, hogy a Bizottsag
a bérbeadast tAmogatni tudja.

Veres Gabor

En most egy picit elbizonytalanodtam, annak tekintetében, hogy ha valéban nem tartalmazza
a melléklet az aktualizalt értékbecslést, akkor arrdl valdban nehéz donteni, de ennek
tekintetében én jelentdsen tamaszkodnék Novéaczki Eleonora véleményére.

Novaczki Eleonora

Semmi akadélya az eléterjesztés visszavonasanak. Azt viszont el szeretném mondant, hogy a
palyazat soran sem tud az Onkormanyzat bizottsdga arr6l donteni, hogy késébb milyen bérleti
dij lesz. Ahogy az eléz6 elbterjesztésnél is elmondtam, a jelen értékbecslés alapjan, a jelen
forgalmi érték alapjan tudja a minimélis bérleti dijat az Onkormanyzat meghatarozni. A
palyézat soran én nem latom azt a szempontrendszert, amivel azt tudom mondani, hogy
marpedig én a Déri Miksa utca feltjitasa sordn a bérleti dijat meg fogom emelni 30%-kal. Azt
sokkal inkabb kivitelezhetonek latom, sbt, ennek nem latom akadalyat, hogy egy olyan dontés
szillessen a Bizottsag részérdl, hogy adott esetben ezen kérelem alapjan azt mondja, hogy
2021. december 31-ig bérbe adja a kérelmezd altal felajanlott dijon a helyiséget, ¢€s ezt
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kdvetden nem biztositja azt a lehetéséget, hogy a helyiség bérbeadasrol sz616 rendelet alapjan
a bérbeadd szervezet, azaz a JGK Zrt. meghosszabbitsa a bérleti jogviszonyt. Magahoz vonja
a Bizottsag a hosszabbitasra vonatkozé dontést, és kikitheti a magasabb bérleti dijat, vagy
mar semmilyen bérleti dij kedvezményt nem kivan biztositani ekkor. Es akkor mindegy, hogy
ki van a Bizottsdgban, mar kapott egy iranymutatast, hogy milyen dontést kell hozni. llletve
azon tanakodtunk itt a kollegdmmal, hogy tudunk-e elébérleti jogra lehetdséget adni, de nem,
mert ezt a lakastoérvény nem teszi lehetévé helyiségek esetében.

Veres Gabor
Tehat az opcio kiesett.

Novaczki Eleonéra

Annyiban nem esett ki, hogy megkétjiik X id6tartamig, és utana, ha nem ment 25.000.000 Ft
f61é a helyiség forgalmi értéke, akkor ez a bérlé még mindig bérbe tudja venni a helyiséget,
csak mar nem egy alacsonyabb bérleti dijon, hanem egy magasabb Gsszegen.

Veres Gabor
En azt kérem, hogy ezt hozzuk vissza a kiOvetkez0 bizottsagi lilésre, és az Osszes olyan
eldterjesztést, amelyben lejart az értékbecslés. Melyikben volt ilyen? A 2.8-nal.

Novaczki Eleonora
A 2.8. elbterjesztésben benne van az aktualizalt értékbecsiés, valosziniileg a masolas-
szkennelésnél maradt ki ebbdl az eléterjesztésbol.

Veres Gabor
Akkor maradunk a 2.7.-nél, tisztelettel kérem, hogy hozzuk vissza a kivetkez6 iilésre,

Novaczki Eleonora
Az elbterjesztést visszavonom.

A napirend 2.7. pontjaként targyalt eloterjesztést az eloterjeszté visszavonta.

Napirend 2.9. pontja: Javaslat a Budapest VIH. keriilet, Kiéfaragé utca 5. szim alatti,
hasznositott, nem lakds céljara szolgilé helyiség hasznalati dijaval kapcsolatos dontés
meghozatalira

Veres Gabor
A vitdt megnyitom, Sods Gydrgy képviseld aré a sz6.

Soos Gydrgy
En szeretném kérni, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Singer Fiilemiile Kft. kérelméhez.

Veres Gabor
Erdélyi Kataliné a szo.

Dr. Erdélyi Katalin

Arra szeretném felhivni a figyelmet, hogy abban az esetben, ha tartozasa van a Singer Kft.-
nek, akkor nem is indulhat a palyazaton, a részletfizetési megallapodas megkdtése esetén
indulhat. A hasznalati dijra nem kaphat csokkentést és kedvezményt. Van egy rendelet, ami a
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koronavirus alatt kedvezményben részesitette a bérloket, ezért nem lehet még ezen feliil 1s
kedvezményt adni. En most az eléterjesztésben foglaltakon kiviil szeretnék arrol téjékoztatast
kémi, hogy a Singerrel konkrétan milyen targyalasok vannak folyamatban, vagy ez az iigy hol
tart. Mert jelenleg rosszabbul allunk, mint eddig, ugyanis eddig csak nagyon alacsony aron
akartak kivenni, most mar konkrétan technikailag ki se vehetnék, mert nem alkalmasak arra,
hogy a palyazaton induljanak. Ugyhogy szerintem most még kb. keitét ugrottunk hétra ebben
az lgyben.

Veres Gabor
Kézben Novéczki Eleondranak van egy jo otlete.

Novaczki Eleondra

En csak valaszolni szerettem volna a kérdésekre. A koronavirusra hozott dnkormanyzati
rendelkezés a bérleti jogviszonnyal rendelkezdkre vonatkozik. A Singer Fiilemiile Kft. ebben
nem részesiilhetett, mert 6 hasznaloé. Hasznalati dij tekintetében nincsen lehetbsége a
Bizottsagnak csokkenteni a Ptk. alapjn, és a hasznalati dij mértéke a bérleti dijjal megegyez6
osszeg. Bérleti dij pedig a legutolsé megallapitott 8sszeg tud lenni, nem tud bérleti dijat
megallapitani a Bizottsdg, A Singer Filemiile Kft.-vel felvettik mar a kapcsolatot annak
érdekében, hogy részletfizetési megallapodast kosslink a hatralékara, és hogy a palyazaton
indulni tudjon, ez nem okoz akkor problémat az 6 résziikre.

Veres Gabor
Sods Gyorgy kovetkezik.

Sods Gydrgy

Es egy olyan javaslat, hogy amennyiben megkdti a részletfizetési megallapodast, akkor 1ép
hatdlyba az, hogy kedvezményesen, az 6 javaslatuk alapjan vegye bérbe, azaz 10.000 Fi-ért?
Nem miikodik?

Novaczki Eleonora
Nem tudja kedvezményesen bérbe venni, mert palyazni kell, a helyiségnek az ért¢ke eléria ...

Veres Gabor

Ha jol értem, most nem all fent az a jogi allapot, ami alapjan ilyen hatarozatot tudnank hozni,
még provizérikusan sem, tehdt nem vagyunk abban a jogi helyzetben. Most nyilvan meg
fogom varni, hogy ki hogyan szavaz ebben az iigyben, de amennyiben ez a hatarozati javaslat
elfogadasra kerill, azaz, hogy nem tudjuk tdmogatni ezt a torténetet, azt kérem, hogy ezzel az
indoklassal, amit Noviczki Eleonéra elmondott, kiildje meg a Hivatal a Singer Kft.
tulajdonosainak. Ertsék meg, itt nem arrél van sz6, hogy nem akarjuk elfogadni, hanem ez a
helyzet. Azt szeretném, ha nem azt gondolnak, hogy mi most itt barmilyen jatékot is jatszunk
veliikk. Szeretnénk, ha 6k ott maradninak és csinalndk, amit csinalnak, de ebben a jogi
allapotban ezt igy nehéz lesz megoldani. Dr. Erdélyi Katalin kdvetkezik.

Dr. Erdélyi Katalin

Volt sz6 arrdl, hogy valaki lakéként nyilatkozik, vagy hogy itt él. En azt latom, hogy azért a
keriiletben ezek a vendéglatdipari helyiségek nagyon kiizdenek, és még a jarvany alatt is
sokan megoldottadk akar a hazhozszallitast, egyébként top éttermek is, nemcsak a pizzazok.
Ezért én nagyon tilzdsnak tartom azt, hogy 2020. december 31-ig kapja ezt a 10.000 Ft-os
dijat, vagy erre palyazik, anélkiil, hogy bebizonyitotta volna, vagy ald lenne tdmasztva az,
hogy tényleg egyaltalan nem tud mikodni. Most van junius vége, azért még fél év hatravan
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¢bb0l az évbol, a Fiilemiile egy nagy belsé helyiséggel rendelkezd étterem, szerintem sermmi
akadalya nincsen, hogy a rendes miikddése visszadllhasson szeptembertdl vagy akér
mostantol, ahogy a tobbi étterem is milkodik. Ezzel nem ellene beszélek, csak azt gondolom,
érzek itt egy ilyen kicsit fura kérést, ami szerintem nem biztos, hogy fair az Onkormanyzattal
szemben.

Veres Gabor
So06s Gyorgy kovetkezik.

Soos Gyorgy

Fura ez a valsdg. Beszélgettem, nekem van ismerdstm, aki lizemeltet éttermet, és azt tudni
kell, hogy a belvarosban a nyari szezon a holtszezon. Az emberek elmennek vidékre nyaralni,
a julius-augusztus, azt majd lehet latni a Kridy utcdban, a Mikszath téren, ki fog {iriilni. Nincs
meg az a vasarlokdzonség vagy fogyasztdi réteg, aki el tud tartani egy éttermet. Ez az
iddszak, az éven beliil a jilius-augusztus a vendéglatoknak a belvdrosban a legrosszabb
idészak. Tehat ezzel teljesen egyet tudok érteni, neki nincs kerthelyisége, nagy
valoszinliséggel szeptemberig nincs értelme kinyitnia, mert aki kinyit és tékeerds, annak is
egy kinszenvedés ez. Nem biztos, hogy magat a fenntartasi koltséget ki fogja termelni. En
attol félek, hogy ez nagyon sok belvarosi helyiségnél ..., rdadasul a turizmus is most
minuszban van, tehat itt nagyon sokan fognak csddbe menni. Ez egy nagy multd hely, én azért
tamogatnam mindenképpen 6ket. Most tényleg kapkodnak azért, hogy fennmaradjanak a viz
felszinén, nemcsak 6k, nagyon sokan. A VII. keriiletben, ahol volt effektiv turizmus, az most
nem lesz ezen a nyaron, reméljik, jovére mar lesz. De meg kell érteni 8ket is, mert ez most
egy nagyon-nagyon rossz id6szaka a budapesti, belvarosi éttermeknek.

Veres Gabor
Vords Tamas képvisel6 uré a szo.

Voros Tamas

Alapvetéen a normativ megoldasok hive vagyok, de azért valamit el kell donteni, az pedig az,
hogy képvisel-e értéket egy évtizedek &ta ott miikodd, a zsidd hagyomanyokat felvallalo,
régebben a rabbiképzihsz kotodd étterem. Bevallom Onoknek 8szintén, én soha nem jartam
benne, de tudom, hogy egyike azoknak az éttermeknek, amivel Jozsefvarost azonositjak. Ettol
fliggetleniil nem tartom senki joganak, hogy ettél értékes ingatlanokban olcsobban iizemelhet,
mint masok. Ez nem lenne tisztességes és nem lenne fair. De azt tudnunk kell, hogy az elmult
id6szakban a jarvany ezekre a killénbdz6 vendéglatohelyekre borzasztéan nagy csapéast mért,
€s mer jelen pillanatban i1s. Nem véletlen az, hogy Budapesten gyakorlatilag nincsenek
turistak, €s valosziniilleg ebben az évben nem is lesznek. Azért gondoljunk bele, hogy még
azok a bevételi forrdsok is elapadnak, amik eddig voltak a nyari szezonban. Tekintettel arra,
hogy ez a polémia régota fennall a Kéfaragd utca 3. tekintetében, én oriiltem volna egy picit
proaktivabb szemléletnek az Onkormanyzal részérdl is, talin a Singer Kft. részérél is, hogy
feloldjuk ezt a problémat. Azt gondolom, Jozsefvarost épiti, ha van egy - vagy taldn még egy -
deklaraltan zsiddé hagyomanyokat apolé étterme, amelyet mind belfoldrdl, mind kiilfoldrol
nagy szeretettel latogattak. En azt sajndlom igazibél ebben az egész torténetben, hogy a
megoldasi javaslatokat nem ldtom. Azt méar hallottuk, hogy miért nem lehetséges megoldani
czeket a keérdéseket, a megoldasra még nem latunk javaslatot, és nyilvan egyre nehezebb lesz
ezt a kérdést rendezni, ahogy mulik az idd, ahogy egyre nagyobbak lesznek az érdekellentétek
gazdasagi vonatkozasban. Szerintem megért volna azért némi erdfeszitést Jozsefvaros
Onkorményzata részérdl, hogy meg tudjunk menteni egy ilyen helyet, ami épiti a keriiletet,
ami az identitasdhoz hozzajarul. Ez nem tortént meg, én ezt csak sajnalni tudom. Még egyszer
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mondom, senkit nem illet meg attdl olcsobb helyiségbérlet, mert bizonyos kulturalis
szempontbo! hozzajarult a keriilet fejlddéséhez, és ahhoz a pozitiv képhez, ami kialakult a
kornyékkel, a Palotanegyeddel kapcsolatban, hiszen ahhoz is szervesen hozzatartozik. Mégis
azt gondolom, illett volna egy picit nagyobb energiat beletenni akar a korzet képviseldje
részérdl, akar a Hivatal részérdl abba, hogy valamilyen megoldasi javaslatot lassunk itt,
legalabb A, B, C variacioban, hogy mit lehetne tenni, €s nem most, honapokkal ezelott.

A Bizottsag létszama — Szarvas Koppany Bendeguz tavozasaval — 7 fore valtozott.

Veres Gabor
Soo6s Gyorgy kovetkezik, tigyrendben.

Soos Gyorgy

Lenne egy ligyrendi javaslatom. A Bizottsag, Ggy latom, ezt nem fogja tudm megoldani, ezést
azt javasolnam, hogy a JGK Zrt. készitsen a Képviseld-testiilet szamara - mert 6 mdar tud
ebben donteni - egy olyan jellegli elGterjesziést a kovetkezd Képviseld-testiiletre, ahol
meghiviadk mind a két érdekelt felet, és valamilyen szintli kozds nevezdvel elkészitett
cloterjesztés tud bejonni a Képviselo-testillet részére. En megértem, itt nekink nincs
lehetdségiink kedvezményt adni, nincs lehetéségiink eltérni a kiilonbdzd jogszabalyoktdl, de
lehetségesnek tartom azt, hogy egy kdzds allaspont megsziiletése utan a Képviseld-testiiletnek
van hozza jogkdre, hogy dontson ebben.

Veres Gabor
Miko Karoly kovetkezik.

Miko Karoly

En egy kicsit tilzénak tartom azt, hogy az Onkorményzatot hibaztatjuk azért, mert egy
gazdasagi tarsasdg bizonyos pandémia helyzet altal eldallt okbdl nem tud megfeleléen
mikddni. Elottem van a *18-as mérleg, itt gyakorlatilag 0 lizemi eredményt tudott felmutatni a
cég, nem is értem. Stabilan egyébként 2,2 és 2,6 millié koril all az arbevétele éves szinten
ennek a cégnek. Szerintem ehhez nem nagyon kell hozzafizni valamit, itt lehet, hogy
lizletvezetési problémakon csusznak el a dolgok, tehat nem feltétleniil nyalhatunk oda és
tudunk valamit tenni. En alairom, hogy tényleg ez egy nagymnlta étterem, stb., szamszakilag
nem ez jon 4at, sajnos. Bizom benne egyébként, hogy a problémat meg tudjuk menedzselni.

Veres Gabor
Dr. Erdélyi Katalin kovetkezik.

Dr. Erdélyi Katalin

En is egy kis perspektivat hoznék a dologba. Az elSterjesztés szerint azt nyilatkozta a
hasznalo, hogy a jelenlegi jarvanyhelyzetben a hasznalati dijat nem tudja megfizetni,
valamint, hogy Magyarorszag miniszterelnoke korabban gy nyilatkozott, hogy a turizmusnak
a jelenlegi helyzet végett az idei évre vége, és nem lehet megjosolni a végét. Valamint
levélben tdjékoztatta jonius 8-4n a JGK-t, hogy az éttermet két hét prébaidére megnyitottak,
azonban az elsd hét tapasztalatai alapjan az éttermet be kellett zami, és elbrelathatdan *20.
augusztus-szeptemberéig be lesz zarva. En revidialom az allaspontomat alapvetben. Kozben
rakerestem, mind a Volt, mind a Netpincér oldalan lehet téliik rendelni, az 5.800 forintos
soletet is, sOt, a rest.hu-n lehet helyet is foglalni. Tehdt az, hogy az étterem zdrva van, nem
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igaz. Bzzel nem azt szeretném mondani, hogy nincsen jogos igényiik, mindaz, amit elmondtak
a kulturdval kapcsolatban az oké, csak azt szeretném - egyébként Sods Gydrgyhdz
csatlakozva -, ha lenne egy sokkal alatamasztottabb igény, ha lenne akar egy lizleti terv, ha
megindokolnak, hogy tényleg a pandémia miatt nem jutnak bevételhez, és nem pedig az, amit
Miko Karoly bizottsagi tagtarsam mondott, hogy konkrétan iizletvezetési problémak vannak.
Tehat azt gondolom, ne fogjunk mindent a pandémidra, és ne fogjunk mindent az
Onkormanyzatra, ne takarozzunk ezzel, mert szerintem ez nem lenne egy jO kiallas.

Veres Gabor

Mieldtt Vords Tamdsnak megadom a szot, visszakérdezek Miko kollegatol, hogy mit
mondott, mennyi volt a tavalyi drbevétele? 2018-ban ennek az étteremnek az éves bevétele,
eredmény ...? Tehdt nem az a cég bérli, aki tizemelteti. gy egy kicsit érdekesebb, mert az az
¢tterem, amelyik 2,6 millidé Ft-ot ..., az a bérleti dijndl is kevesebb, vagy akériili.
VorosTamase a sz0.

Voros Tamas

En is ezt akartam tisztdzni, hogy pontosan mirdl beszéliink, mert ez nyilvanvaléan nem azt
fedi le, hogy a valos miikddés milyen, de mondjuk példaul az lizemelteté feleldssége, hogy
ezeket feltirja az Onkormanyzat felé. Az pedig az Onkormanyzat felelossége, hogy adott
esetben megoldasi javaslatokkal alljon eld, ha értéknek tartja azt, hogy rendelkezik egy ilyen
intézménnyel. Ha nem, €s azt mondja, hogy ez igazabol egy a sok koziil, akkor természetesen
legitim gondolat, hogy a piaci verseny elddati, kinek van létjogosultsaga ezen a piacon, vagy
kinek nincsen. En ezzel egyébként egyetértek, csak mondom, ez egy értékvalasztasnak a
kérdése. Ahogy hallottuk, hogy egy galéria a Déri Miksa utcdban hozza tud adni a kertilethez
- ami bizonyara igy van -, talan egy nagy maltu, évtizedes multu, orszagos hirti étterem is
ilyen modon hozzd tud adni. Mondom, ¢én nem tartom egyébként szerencsésnek ezt
Osszekeverni, itt ebben az esetben sem. Tehat ugyanezt vonatkoztatom ra, de mégis jo lett
volna megoldasi lehetdségeket latni. Még egyszer mondom, nem most, tehat nem a valsag
idején, mert mar honapok ota htizzuk ezt a témat. Ez mar itt volt eldttiink az év végén is, meg
az év elején is, tehat itt lehetett volna ezzel valamit kezdeni, és nem jottek meg a megoldasi
javaslatok. Mondom, ez egy értékvalasztas, hogy fontosnak tartjuk vagy nem. Ha nem, akkor
természetesen megértem azt a stricht allaspontot, amit Ondk képviselnek, de nem biztos, hogy
hosszi tivon ez a helyes.

Veres Gabor

Nagyon tavol alljon télem, hogy vagy kioktassam, vagy barmi olyasminek hangozzék ez, amit
mondani szeretnék, de milyen értékvalasztasrol beszél? Most komolyan azt mondja, hogy ha
mi ezt nem szavazzuk meg, akkor valamiféle zsidod kultara ellenes ...., vagy tényleg, hogy
kell ezt értemi, hogy értékvilasztis? Azt gondolja, most azt fogjuk mondani ..., miutin
kideriilt tobb ponton, hogy konkrétan be vagyunk csapva, nyilatkozik a tulajdonos, hogy be
van zarva az uzlete, majd kideriil, hogy nincs bezarva? Azt mondja a tulajdonos, hogy csodbe
megy, meg nem birja, meg nem tudott mikédni, mikdzben hdnapok 6ta lehet rendelm a
Netpincéren az étterembdl 5.800 Ft-os soletet. En nem tudom, hogy milyen értékvalasztasra
gondol, de nekem elsére inkabb az jutott az eszembe, ha ez igy van, tehat, ha valéban
becsapja az Onkorméanyzatot valaki, vagy megkisérli becsapni, akkor szerintem Ondknek
kéne elgondolkodni az értékvalasztiason, hogy az vajon milyen értékvalasztas, ha ezek utan
kozpénzbol, dnkormanyzati vagyonbodl, ilyen-olyan eszkdzokkel tdmogatunk egy bizonyos
céget. Legyen ott egy zsidéd étterem, more than welcome. Ha valakinek tetszik, hogy az ott
van, higgye el, én nem vagyok ellene. Annak viszont igen, ha a legkisebb mértékben is
megprobalnak becsapni, azt nagyon nem szeretem. Es azok utan értékvalasztasrél meg zsido
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hagyomanyokrol beszélni, hogy valaki azzal probalkozik, hogy nem mond igazat!
Enszerintem az értékvalasztas ott érdekes, hogy vajon ez igy volt, vagy nem igy volt. Ennek a
kivizsgalasara szerintem hagyjunk id6t. Erdélyi Katalin kdvetkezik.

Dr. Erdélyi Katalin

En egy kicsit visszaterelném a szét arra - egyébként csatlakozva ahhoz, amit Sods Gydrgy és
Vords Tamas mondtak korabban is -, hogy az értékekben lehet vitatkozni, de egy normativ
szabalyozas, ami alapjan mi dontést hozunk, az legyen megalapozott. En Ggy latom, hogy
nem az eldterjesztés nem megalapozott, hanem a hasznalonak a kérése. Ez szamomra
leforditva egyszerlien egy segély, kvazi egy kedvezmeény, egy segély. Ha azt vessziik, hogy
amikor az 6nkormdanyzati hivatal el6tt segitettik a segélykéroket, akkor nekik rengeteg papirt
kellett behozni alatamasztandd, hogy erre jogosultak. En ugyanezt varnam egy hasonlo
esetben, ha & azt kéri, hogy mi tényleg egy petdkért adjuk neki oda ezt az ingatlant
hasznalatba, mert & nem tud miikédni. Most tegylik félre azt, hogy ez valotlan vagy nem
valotlan, ezt is ald kéne tdmasztani, mert itt konkrétan 3 klikk volt nekem az elébb a Chrome-
on az egész, meg egy gyani. Akkor timassza al4, és mondja el, hogy 6 miért jogosult erre.
Adja be a valds lizleti mérleget, és ne pedig az, aki az ingatlant lizemelteti. Lassuk, hogy mik
a bevételeik, lassuk, hogy ez megalapozott-e. Nem azért, mert érték vagy nem értek, tényleg
érték a Fillemtile étterem, hanem azért, mert mi dontést hozunk, €és a dontésiink legyen
megalapozott, és ne mutogathasson rank valaki 2 év malva, hogy nem volt megalapozott a
dontés. En ugyanezt kérem, amit Ondk is kértek az ingatlanbecslésekkel kapcsolatban.
Legyen olyan dokumentum a keziinkben, amit az igényl6 benyijt, hogy megalapozott legyen
a déntés. Ezt most nem latom, ezért javasolta a JGK elutasitani, és ezt én is elutasitanam
most, mert ez alapjan nem érzem azt, hogy megalapozott déntést tudok hozni errél.

Veres Gabor
Sods Gydrgy utolséd hozzaszdlasa kivetkezik.

Soos Gyorgy

Nyitva van-e, nincs nyitva, mellette van egy isteni olasz kis pizzéria egyébként, eleég gyakran
vasarok ott, én nem lattam, hogy nyitva lenne a Fiilemiile. Szerintem ez nem egy birosag,
tehat mi itt nem fogjuk tudni megitélni, hogy igazat mond-e vagy sem. Ezért volt az ligyrendi
javaslatom az, hogy ezt az eldterjesztést vegyik le, és készitsen a JGK kozds megegyczéssel
mind a Fillemiile, mind az Onkormanyzat kézdtt egy targyalhato, elfogadhatd elbterjesztést,
amirdl déntsén a Testiilet. Nekem azért volt ez a javaslatom, mert 1tt mi nem fogjuk tudni
atvagni a gordiuszi csomot.

Veres Gabor
Részben egyetértek, azt nem tamogatom, hogy ezt vigylik a Képviseld-testiilet elé. Gutjahr
Zsuzsanna kovetkezik.

Gutjahr Zsuzsanna

Sz6 szerint ezt akartam mondani, hogy ne teremtsiink ezzel precedenst, mert utdna nem lesz
vége és hossza azoknak az tigyeknek, amik a Képviselo-testiilet elé szeretnének menni. A
Tulajdonosi Bizotisadg hataskérébe rendelt feladat, szerintem merjiink élni a dontéshozoi
jogainkkal ebben az esetben, még ha ez néha akar kellemetlen is. Szerintem azzal segitiink
most nekik a legtobbet, ha abba a mederbe visszatereljilk az ligymenetet, hogy ezt palyazatra
ki lehessen imi, hogy el tudjanak indulni a palyazaton, €s ehhez elinduljon a részletfizetesik.
Ha ezt most lesoporjiik a napirendrédl, akkor mindezek késedelmet szenvednek. Ugyhogy én
ink4bb azt mondanam, de még meghallgatjuk Eleondrat, talan inkdbb haladni kellene abba az
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iranyba, hogy részletfizetés, palyaztatas, palyazat.

Veres Gabor
Vords Tamas képviseld uré a szo.

Voros Tamas
Oszintén szolva, nem értem Elndk Ur indulatait ebben a témaban ...,

Veres Gabor
Indulatom nem volt.

Viros Tamas

.. méar csak azért sem, mert kb. ugyanazt mondjuk ebben a kérdésben. Azt, hogy On miért
keveri Ossze azt a tényt, hogy ez egy zsido étterem meg azt, hogy adott esetben On gy véli,
hogy nincsen valami rendben, ezt szerintem On nem szandékosan tette, de borzaszté rossz
athallasa volt. Ha pedig arra gondolt, hogy az én fejemben 4llt volna igy Ossze, akkor azt
szeretném visszautasitani, és nem is gondolom, hogy alapot adtam volna ra.

Veres Gabor
Bocsanat, értékvélasztasrdl beszélt.

Voros Tamas

Az egy értékvalasztas, hogy egy Onkorményzat milyen tevékenységet, milyen funkciokat,
milyen tevékenységi kordket szan a telepilésére, €s mondjuk, értéknek tart-e évtizedek oOta ot
mikddé éttermet, vallalkozast, fliggetlen attol, hogy annak zsidd, Grmény, piréz vagy
barmilyen egyéb identitasa van. Tehat nem gondolnam, hogy barmelyik identitas értékesebb
lenne a masiknal, és plane nem gondoltam, hogy pusztin azért, mert valakinek az identitasa
zsido vagy 6rmény, ezért eldjogokat kéne szamara biztositani. Senkinek nem kell eldjogokat
biztositani, viszont minden értéket védeni kell, és kulturalis értéket szamon kell tartani.
Pontosan azt gondolom, lehet, hogy Gigy van, ahogy itt elhangzott, €s zdrva volt, lehet, hogy
nincs Ugy, egyvalami biztos, az eldterjesztésbdl nem deriil ki. En nem vitatom egy pillanatra
sem, mondjuk azt, hogy igen, kusza az lizemeltetének a hattere, semmiképpen sem feltétleniil
transzparens igy elsé ranézésre, €s nem biztos, hogy ez helyes ebben a formaban. En csak azt
mondom, ha egy ilyen volumena dontést - és az értékvalasztas kérdése - hoz egy bizottsag,
akkor ezt érdemesebb példaul kiegésziteni azokkal a tételekkel 1s, azokkal a
megallapitasokkal is, amik elhangzottak. Nyitva volt vagy nem volt nyitva, miksdott vagy
nem milkodik, mi ez az arbevétel, mit6l ennyi? Nem tudott mikddni az el§z6 évben feldjitas
miatt, problémak miatt, sztrajkolt a szakszervezet, barmi miatt? Vagy egész egyszerlen az
torténik, aminek kétségkiviil nem tudom kizarni a valdsziniiségét, hogy valojaban egy kvazi
host szervezetként mikdodik, megy eldl a bérld, és nem & az, aki a valds Gzemeltetést végzi,
ami nem biztos, hogy helyes. S6t, szinte biztosan nem helyes, ha valaki az Onkormanyzattol
tamogatasra igényt tart. Csak azt mondom, pontosan arra, hogy ezt értéknek tartjuk-e - &s itt
van az értékvalasztas -, ezt azért szerintem sokkal alaposabban koril kell jarm. Azt nem kell
hagyni, hogy valaki ne valds adatokat adjon meg. Ha ilyen felmerill, és ez le van irva az
eloterjesztésben, és nyilvanvaldan kideriil, akkor a Bizottsdg tud donteni. Csak ebben nincs
benne. Tehat azt azért engedje meg, Elnék Gr, hogy ebben az eldterjesztésben errdl szo
nincseti.

Veres Gabor )
Képviseld Ur, elnézést kérek, ha félreértettem Ont, lehet, hogy taldn tdl érzékeny vagyok
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ebben a kérdésben. Mondom még egyszer, én nem értékvalasztasként tekintek erre a
torténetre, mert az értékekkel azonosan, az az érzésem, hogy egyetértiink, tdmogatjuk es
megdrzenddek gondoljuk. Ezt most szeretném deklaralni, hogy miszerintiink is egy nagyon
fontos értéke a keriletnek a Fiilemille. Azt is szeretném azonban elmondani, hogy
amennyiben az kideriil, hogy barmilyen szinten ¢s a legaprébb kis betiiig is megprobaltak a
Bizottsagot megvezetni, onnantdl kezdve az én fejemben, €s nagyon bizom benne, hogy az
Onokében is, az alakul ki, hogy semmiféleképpen ezzel a céggel nincs mirdl besz€liink. De
most meghallgatnank Novaczki Eleondrat, mondja el az 6 javaslatat, aztan 6sszegeznénk ezt a
térténetet, ha nincs tébb hozzaszolas.

Novaczki Eleondra

Az elhangzottak alapjan azt gondolom, hogy akkor én ezt az elSterjesztést visszavonom.
Amik itt ethangzottak, azt megvizsgaljuk, addig a mértékig, ameddig lehetséges. En nem
hiszem, hogy ebbbdl az el6terjesztésbdl testiileti eléterjesztés lesz, tekintettel arra, hogy nem
bérleti dijat fizet a hasznalo, hanem hasznalati dijat, ¢ bérleti dij tekintetében lehet
csokkentést adni. A Képviselo-testiiletnek sincsen olyan hataskére, maximum akkor
kévetelés-elengedésrdl beszélthetnék, aminek 3 feltétele van. Amit ide lehetne hozni, az az
dnkormanyzati érdek, de én nem tudom megindokolni vagyongazdalkod6 szemmel, hogy mi
az az dnkorméanyzati érdek, amiért egy étterem tekintetében a kovetelésérdl le tudna mondani
az Onkonméanyzat. Még egyet szeretnék mondani a jovére vonatkozdan. Amennyiben a
palyazat kiirasra keriil, mindegy, hogy ki a palyazo, ki a palydzat nyertese, a palydzaton kiirt
helyiségek esetében bérleti dij cstkkentésére nincs lehetdség, tekintettel arra, hogy pont az
képezte a palyazatnak, a versenynek a targyat, és a verseny targyaban a bérleti szerzOdes
médositasara nincs lehetdség. Mindegy, hogy ki lesz a bérld, nem lesz bérleti dij csSkkentés.

Veres Gabor

En most egy picit szeretnék megint ilyen szintetizator szerepet betolteni. Egyrészt szerintem
jelentds igazsag van abban, hogy barki, aki kedvezményt kér toliink akar bérleti dijban,
akarmi masban, az az eddigi gyakorlat szerint sok szempontbol, sokszor automatizmus is volt.
Azt szeretném kérni, hogy minden eléterjesztés, ami ezek utdn bejon ide, és bérleti dij vagy
egyéb olyan kedvezményt tartalmaz, ami a Bizottsdg hatdskorébe tartozik, az legyen
alatimasztva egy hatastanulmannyal, ami arrél szdl, hogy szeretnénk latni minden ilyen
cégnek az el6zd évi mérlegét, kimutatdsat, minden olyan pénziigyi adatdt, ami arra
vonatkozik, hogy ez egy megalapozott kérés. Es szeretnénk kémi arra az idészakra egy tervet,
hogyan kivanja iizemeltetni azt a helyiséget, amit téliink bérbe akar venni kedvezménnyel,
hogy az megtériiljén. Egyrészt neki, mi meg lassuk azt, hogy ez egy olyan vallalkozas lesz,
ami ide késziil kéltdzni, amely egy hétnél tovabb fogja bérelni ezt a helyiséget, és nekiink
megéri ezt a kedvezményt odaadni neki. Azt is kérjik, nyilatkozzon arrol, hogy azt a funkciot,
amelyiket megpalyazza ebben a helységben, legaldbb 5 évig fenntartja. Most nem tudom, ezt
hogy vigyiik at, de azt szeretném kémi, hogy ebbél legyen egy hatarozata ennek a
Bizottsagnak, és ezt kérjilk a Hivatalté]l és minden elGterjesztétol, aki elénk hoz barmilyen
javaslatot, hogy amodgdtt legyen kedves azt a vizsgalati anyagot becsatolni, ami oda juttatta az
eldterjesztés készitdjét, hogy azt javasolja, hogy kedvezményt adjunk. Ez most egy ellenkez6
térténete ennck, de a megalapozott ddntések meghozasa, kiilénosen ilyen érzékeny témakban,
mint a Fiilemiile kérdése, szerintem elengedhetetlen. En nem tudom, jobban jarunk-e akkor,
ha most a JGK visszavonja ezt a javaslatot, de szerintem nem jarunk jobban. Szerintem
jobban jarunk, ha az eléterjesztés eredeti hatarozati javaslatat elfogadja a Bizottsag, es utana
kiirjuk ezt a palydzatot. VOrds Tamas.
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Vords Tamas

Igen, csak pont az a probléma, hogy ezek nincsenek benne, tehdt az elSterjesztésrdl most tgy
dontiink, hogy az elhangzottak, vélelmek nincsenek benne, nem irta ald a JGK, hogy ez igy
van, hanem gyorsan megnéztiik a Google-on, vagy igy van, vagy nincs igy, van egy vélelem.
Tehét azért szerintern jové héten semmi akaddlya nincs, akar ugyanezzel a tartalommal, ha
ezek belekerillnek, hogy akir elutasitsuk ezt a kérelmet. En mondjuk, annak Sriilnék, ha
valahogy majd megoldédna, és biztositott lenne, hogy ez az évtizedes hagyomdny ne
szakadjon meg. Nem biztos, hogy feltétlenll ezzel az lzemeltetdvel, lehet, hogy a
rabbiképzovel is fel lehetne venni a kapcsolatot, hitha van valamilyen javaslatuk arra, hogy
megovjak ennek az értékes brand-nek vagy markanak és identitdsnak az 6rokségét. En csak
azt mondom, hogy ez legyen leirva, amikor elutasitunk valamit, biztosak legyiink benne.
Egyébként egyetértek, sét, én tovabbmennék, szerintem nem csak kérésként, ezt lehet, hogy
rendeletmddositasba is bele kéne venni, amit most Elndk 0r mondott, az lenne a
legnormativabb megoldas. A Bizottsag felkérné a Hivatalt arra, akéar kivéve ezt a hatdrozati
javaslatot és a helyére tenni egy masikat, nyilvan kiegészitve azzal, hogy visszavonja, és
egyébként arra kért a Hivatalt, hogy az ilyen tipusu kéréseknél egy alatAmasztast, iizleti tervet
legalabb egy 1-2 évre vonatkozéan, mondja el, hogy oké, most csdkkentve van erre az
idoszakra, de mondjuk mi lesz 1-2 év mulva. Hogyan gondolja, hogy ezt valamilyen
forméban kompenzalni tudja a bevételeivel. Ezt beletehetjitk egy rendeletbe, és onnantol
kezdve olvasni és latni fogjuk azt, hogy egy kérelemnél mi az indok, valdjaban mi térténik, és
van remény-e arra, mert lehet, hogy valaki azt irja, hogy nem, mert olyan valtozasok torténtek
a piacon, nem tudom, 0j adénemet vezetett be a Févarosi Onkormanyzat, vagy esetleg mas
szerepld, és ...

Veres Gabor
Ki ne mondja, hogy a kormany!

Vérds Tamas

A kormany az adocsokkentések politikajat viszi, erre kicsi esélyt latok, de mondjuk azt, hogy
barmely szerepld, vilagpiaci helyzet, mert szerintem azért engedjik meg ezt is, hogy van ilyen
lehetdség is. De ezt irja le valaki, hogy belathat6 idon beliil nem fogja tudni, és akkor mar az
Onkormanyzat is tud mérlegelni, a Bizottsag is tud mérlegelni. Ezzel az, eldterjesztéssel nem
az a probléma, hogy ha mindez igy van, ami itt elhangzott, akkor ne utasitsuk el, hanem az,
hogy ezt le kéne irni.

Voros Tamas
Gutjahr Zsuzsanna kovetkezik.

Gutjahr Zsuzsanna

En oda terelném vissza a szot, hogy amirél sz01 a hatdrozati javaslat, az viszont le van irva
mind az eldterjesztésben, vagy legalabbis én olvastam. Tehat azt, hogy 6k most hasznalati
dijat fizetnek, nem bérleti dijat, ezért nem tudunk csokkenteni. Ez mind le van {rva, hogy
addig nem lehet megirni és kifrni a palydzatot, amig neki hétraléka van, és nem tud rajta
indulni, tehat, hogy hatranybdl indul, és részletfizetés. En ezt mind olvastam. Mindaz, amirél
egycbként itt beszéltiink, az nincs benne, de a hatarozati javaslatot nem befolydsolja
tulajdonképpen, hogy arrdl szavazzunk.

Veres Gabor

En is Ggy latom, hogy nincs ok-okozat a ketté kozott, tehat az a dolog, amirdl mi beszéliink,
szerintem teljesen normalisan egy ..., és én 18, a vita végén majd elmondanam, de elébb
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Erdélyi Katalin.

Dr. Erdélyi Katalin

Két dolgot szeretnék mondani. Az egyik egy ilyen jogi helyzet, hasznalati dijat nem tudunk
csokkenteni, ez rovidre zarja. A masik, még akartam korabban igy iidvozolm Sobs Gyorgynek
az Otletét, hogy Opteniink legyen, mert nekem van, de ez nem az Onkorméanyzat Optene.
Ebbdl az Optenbd! kideriilnek dolgok a Singerrdl is, aki nem a kdzvetlen lizemeltetdje, hanem
az egy Vendéglatd Kft., akinek egyébként a mérlegét ajanlom figyelmiikbe. Tudom, hogy
most nem fér hozzd, bizom benne, hogy majd a JGK is, amikor legkdzelebb ezt az tigyet
targyaljuk, akkor a kapcsolodd Kft.-nek a mérlegét is esetleg be tudja mell€ csatolni, hogy ott
a 2015-ben tortént okosodast is lassuk, hogy mi tértént. En nem azt mondom, hogy nem érték,
és nem azt mondom, hogy ne legyen normativa, Vords Tamdéshoz csatlakozva, tényleg
tisztelenddek a szabalyok. A Bizottsig nem birosag, de nekiink kotelességilink és jogunk az,
hogy vizsgdloédjunk egy-egy Ugy utdn, és utdnanézziink akkor is, ha erre nincsen
eloterjesztésben felhivas, akkor is, ha ez valakinek egy személyes érzése, ahogy eddig is
tettilk, ebben az esetben is. Ezt nem tudjuk jogilag megszabalyozni, hogy mit kéne hozza
megnézi vagy mit nem, ez lehet egy Google-keresés, ez lehet egy Opten, barmi lehet. Ezt a
jogot szerintem és ezt a kotelességet, felelosséget mindannyiunk viseli. Ennyit szerettem
volna, és igen, legyen Opten, mert az Opten hasznos, most is az volt.

Veres Gabor

Mintha én mondtam volna, tényleg. Azt szeretném kémi Aljegyzd asszonytol, hogy az itt
elhangzottakat jegyezze abbol a szempontbdl, és nem tudom, arra van-e sziikség, hogy a
Bizotisag kezdeményezésére induljon el egy rendelet alkotasi-modositasi folyamat, vagy
pedig ezt a Bizottsag elndke tudja dnmagaban kezdeményezni, de jobban nézne ki, ha az
egész Bizottsag tenné. Nem tudom, erre kell-e most valamiféle szavazast lebonyolitanunk,
hogy egyetértiink azzal, mert akkor meg kellene hatarozni, hogy pontosan mit is kériink ebben
a rendeletmodositasban régziteni. En azt gondolom, hogy annak alapjan, amit itt hallhattunk,
- a jegyzOkdnyvben nyilvén le lesz irva minden javaslat -, készitsiink majd egy elzetes
javaslatot arra, hogyan modosuljon ez a rendelet, egy kovetkezd iilés alkalmaval ezt
tajékoztatasképpen a bizottsagi tagok kapjak meg, és akkor majd eldontjiik, hogyan megytink
tovabb. Az utolsd elétti szo jogan pedig Novaczki Eleondraé a sz6. Tobb hozzaszolas nincs, a
vitat lezarom.

Noviczki Eleondra

Két dolgot szeretnék elmondani. Az elbterjesztés azért nem tartalmazza ezeket a kutatdsokat,
merthogy a hasznalati dijrél van szd. Nem arulok el azzal zsakbamacskat, hogy ha én
kiegészitem az itt elhangzottakkal az eldterjesztést, a hatarozati javaslat tartalma nem fog
valtozni a mi résziinkr6l, mert nem befolyasoljak ezek a tények, hogy hasznalati dij
csOkkentésére nincsen lehetoség.

Veres Gabor

Ezért kérem, hogy ne vegyik le ezt most napirendrdl, hanem dontsiink errdl, és a kdovetkezo
vagy az azt kdvetd bizottsagi iilésen pedig - tehat viszonylag hamar - beszéljilk meg azt a
kérdést - hogy a Fllemiile is tudjon reagalni ra -, hogy hogyan tudunk segiteni a Filemiilének.
A vitat lezartam, kérem, szavazzanak a hatarozati javaslatrol.

Megallapitom, hogy 5 igen szavazattal, 2 nem ellenében a Bizottsdg a hatdrozatot elfogadta.
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Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdailkodasi és Kazteriilet-hasznositasi Bizottsaga
143/2020. (V1.24.) szamit hatarozata
(5 igen, 2 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

Koéfaragé utca 5. szim alatti, hasznositott, nem lakas céljira szolgalé helyiség hasznilati
dijaval kapesolatos déntés meghozatalarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg tigy dont, hogy nem
jarul hozza a Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kofaragd utca 5.
cégjegyzékszam: 01 09 938556; addszam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor) altal
hasznalt, Budapest VIIL. Kkeriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 helyrajzi
szamu, 117 m® alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti, nem lakés céljara szolgalod helyiség
haszndlati dijanak 2020. januar 1-t6l 2020. december 31. napjdig tartd idétartamra 10.000,-
Ft/ho + AFA sszegre torténd csokkentéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2020. janius 24.

A Bizottsag létszama — Virds Tamas tavozasaval — 6 fore valtozolt.

Napirend 2.11. pontja: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Lovassy Laszlo utca 5. szam
alatti  helyiség bérleti  jogviszonyanak sziineteltetésével kapcsolatos dontés
meghozatalara

Veres Gabor
A vitat megnyitom, Sods Gydrgyé a szo.

Soos Gyorgy
Itt a Kick-box Akadémiatol jeten van dr. Kecskeméti Laszlo, szeretném kémi, adjuk meg neki
a szOt, hogy par mondatban kiegészitse az elbterjesztést, ha erre van lehetdség.

Veres Gabor
Most helyet cserélnek akkor Soos Tamaéssal, Kecskeméti kollega. Errol szavazni kell, én
tamogatom, kérem, szavazzanak.

Megallapitom, hogy 6 igen szavazattal az ligyrendi inditvanyt a Bizottsag elfogadta.

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
144/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(6 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

elfogadja Sods Gydrgy ligyrendi inditvanyat, és felszdlalasi jogot biztosit dr. Kecskeméti
Laszlonak, a Zrinyt Miklos Kick-boksz Akadémia képviseldjének.
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A Bizottsag létszama — Szarvas Koppdny Bendeguiz visszaérkezésével - 7 fore valiozott.

Veres Gabor
Dr. Kecskemeéti Laszloé a szo.

Dr. Kecskeméti Laszlo

Nem tudom, hogy Soos Tamas alatt kit tetszik érteni, de nem hiszem, hogy helyet kell
cserélnem vele, mivel teljes jogh képviselGje vagyok immdaron kb. egy hoénapja a Zrinyi
Miklos Kick-box Akadémidnak. Azért kérem a Bizottsag segitségét és kedvezményét -
nagyon tanulsagosak voltak az ezt megeldz6 napirendi pontok -, mert tortént a Zrinyi Miklos
Kick-box Akadémia életében két elég komoly esemény is. Az elsé esemény sajnos a
koronavirus jarvany bekoOvetkeztével tortént meg. A sportért felelds allamtitkdr asszony,
Szabd Tiinde allaspontjat is kikérve a teljes szakma sajnos a bezaras mellett dontdtt, ezaltal
nyilvan mi is a bezaras mellett kellett, hogy 4llast foglaljunk. Online edzéseket tartottunk, de a
40-50 fos 1étszam visszaesett a 6-8 s havi online edzés latogatottsag iranyaba. Ezeket zoom-
on keresztiil tartottuk meg, 3 darab edzé képviseletében. Hogy mennyire nem Sods Tamas
helyére kell, hogy beiiljek, el kell mondanom, hogy ha barmilyen partfiiggetlenseg
vonatkozasaban tudok tanubizonysagot tenni, ha tudok egy kis mosoly csalni Elndk ar arcara,
a XII. keriiletben van a masik telephelyiink, szintén egy onkormanyzati bérleményt bérliink
Toth Jozsef polgarmester Gir legnagyobb megelégedésére. Ott is szamos kedvezményt kaptunk
mar az Onkormanyzattol, és legnagyobb megelégedésre folytatjuk tevékenységiinket.
Osszesen 120 tagunk van, ebb6l 30 sportold, versenyzd, ovi, suli és kadét rendszerben
képezzilk az utanpotlast, illetve van egy felndtt és hobbista csoportunk. Emellett még ilyen
er6-alloképesség  novelé edzéseket végziink. En csatoltam be rengeteg anyagot a
kérelmeimhez marciusban, amikor ezt megtettiik a Deli, most mar alelndk urral egyiitt. Azt el
kell mondjam a 2019. éves beszamolordl, egy kicsit hadd biiszkélkedjek, 145 db érmet
sikeriilt a 2019-es évben elhoznunk teriileti orszagos, illetve vilagrendezvényekrdl a Zrinyi
Miklos Akadémia versenyzdi altal, 39 aranyérmet egyébként. Ezek mind tulnyomorészben
utanpotlas  eredmények. Kozds egyiittmikodésiink az én  Aallaspontom szerint van a
Jézsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt.-vel, hisz a mai napig 2 db mentordlt jar hozzank,
vagy roma szdrmazast gyermek, akiknek az edzésiiket minden tovabbi nélkdl alljuk. Sajnos
ez az egylittmiikddés megtorpant, véleményem szerint amiatt, mert a Deli elndk Gr nem
igazan tudta, a politikit nem koveti, hogy nyilvan vezelovaltas tortént a Jozsefvaros
K 6zosségeiért Nonprofit Zrt.-nél is. En fel fogom venni majd az 0j vezet6vel a kapesolatot, és
fjra elmélyitjiik ezt a szakmai egytittmiikddést. Illetve az ovinal is ugyanez, ovi Kick-box
csoportokat szeretnénk majd inditani, illetve a suli, az meg nyilvan a KLIK fenntartasaban
szerepel. Amiért itt vagyok, a kis bevezetém vonatkozasaban, a masik esemény pedig sajnos
egy par hete kivetkezett be, vagy egy hete talan. A csatornaviz felidrt a nagy esbzések
hatasara, és elontdtte a viz bokdig éréen a termiinket. A baj csostiil jon. Mar kezdtek
visszaszallingozni a régi vendégek, illetve kezdtek visszajonni azok a szamok, amelyeket még
a koronavirus jarvany el6tt produkaltunk. Sajnos most megint be kellett zarmunk a termet,
féként azért is, mert a csatornabdl nemcsak viz, hanem egyéb ,termékek™ is feltortek. Ezért a
Népegészségiigyl Kozpontnak a fertbtlenitését is meg kellett varnunk ahhoz, hogy djra
tudjunk nyitni. Ez mar megvan, jelenleg csak a kérszakértét varjuk. Okolvivoedzéseket most
méar tartunk a teremben, nyilvan ahhoz elég a lindleum. Csak szerettem volna eloszlatni a
kétségeket afeldl, ez az egész kezdeményezés kb. 16 évvel ezelétt pattant ki a fejiikbol, még
amikor én a neveltje voltam Zrinyi Miklésnak. O egyébként egy él6 személy, semmi kdze
Zrinyi Miklés torténelmi személyhez. O egy 6 danos mesteredzo, és kizel egy év volt a
Magyar Tudoményos Akadémidval harc, hogy be tudjuk jegyezni egyaltalan az egyesilletet,
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Egy sz0, mint szaz, ez joval tilhaladja mind a politikat, mind pedig adott esetben kiilsés
bizottsagt tagként ellatott feladatkdreimet. Ez szamomra egy hobbi és szenvedély, jomagam is
kiizdésportoltam, orszagos €s egyéb eredményekkel rendelkezem. Tekintettel arra, hogy
mérlegelési jogkore van a Bizottsagnak, és Osszegszeriien szerintem 84.000 Ft-rél szol a
hatarozati javaslat, ami jelenleg elutasitd, nagyon remélem, hogy a Bizottsdg a szakmat
teliilbirdlva segitd kezet nyujt ennek az egyébként most mir 3 éve a keriiletben zavartalanul
miikddo kezdemeényezésnek. Nekem még nagyon sok tervem van. Nem véletleniil hoztam a
sz€khelyet a VIIL keriiletbe, és a telephely a XIil. keriiletben van, mert nagyon nagy igeny
van a kiizdosportra a VIII. keriiletben. Most, hogy ez helyi sajatossag, vagy egyéb dolgok
miatt van, ezt nem tudom, de tényleg, hala Istennek, jo szdmokkal vesznek részt a képzésein.
Mindenkit sok szeretettel varok egyébként, mert itt le lehet vezetni a fesziiltséget, amit adott
esetben a két tAbor egymassal szemben, ha érez, ha nem érez.

Veres Gabor
Dr. Erdélyi Katalin kdvetkezik.

Dr. Erdélyi Katalin

Koszondm, hogy eljott és ezt megosztotta veliink. Kettévalasztandm a kettdt, mert azt értem,
hogy a baj cséstiil jon, de itt van egy biztositasi esemény, meg van egy jarvannyal kapcsolatos
igény. Most félretéve azt, hogy értékszinten hogyan gondolkodom, mert szerintem a sport egy
jo dolog, és jo az, amit csinalnak, erre tekintettel kaptdk a kedvezményt is anno 34%-o0s
bérleti dijon, a keriiletben ezt biztositjak. En szeretném megkérni Novaczki Eleondrét,
ismertesse az ezzel kapesolatos jogszabélyt, ami egyébként az eldterjesztésben benne van, és
amiért nem gondolom - hacsak nem a tobbiektol eltérd, nyomos érv van, és én most nem latok
nyomos érvet -, hogy masképp kezeljilk, tovabbi kedvezményt adjunk, mint amit barki mas is
megkapott. En nem tdmogatom, hogy eltekintsiink ettél, pont azért, mert nem lenne fair mas,
a kertiletnek hasonldan jo szolgélatot tevé intézménnyel szemben, mert nemcsak a sport, a
kultara is van. Egyébként a Kesztyligyarban is lehet bokszolni, szamtalan mas lehetoség is
van. Tehat masok is felismerték ezt, amit Ondk is magukra véllalnak, ami egyébként
dicséretes. A biztositasi eseménnyel kapcsolatban pedig én Ggy tudom, hogy az
Onkormanyzat és a JGK elharitotta mér ezt az akadalyt, és mondta a linéleumos, hogy mar
tudnak kiizdemi. Valamint, ha a bérlének a bérleménybe bevitt dolgaiért a bérld felel, ezek
kapcsan majd a biztosito tud segiteni. En nem gondolom, hogy a kettdt dssze kéne keverni.
Az Onkormanyzat ne adjon kedvezményt azért, mert esetleg az eszkdzeik elaztak, vagy mads
kar is érte dket. En jelenleg az eléterjesztéssel kapesolatban a JGK allaspontjat osztom, tehét
ugy szavaznék, ahogy ezt 6k elbterjesztették. Nem vagyok meggybzve arrdl, hogy kivételes
kezelést igényel ez a torténet.

Veres Giabor
Gutjahr Zsuzsanna kovetkezik.

Gutjahr Zsuzsanna

En egy kicsit mashogy latom a helyzetet. Ez egy sportegyesiilet, amit tényleg be kellett zarni a
pandémia idején, nem ugy, mint egy éttermet, amely igénybe vehette a Netpincér és egyéb
szolgaltatasokat. Es a beazas miatt, pont mikor megnyithattak volna, be kellett zamiuk. Epp
tegnap mentem arra, akkor szaritgattak a labtorloket meg mindenféle eszkdzoket. Elég magas
egyébként a helyiségnek a kozos koltség dija, tehat én azt javasolndm, hogy X hdnapra - a
tarsakra nézek, hogy hany honapra -, k6z0s koltségen adjuk esetleg ki, énnekem ez lenne a
javaslatom. (kézbeszolas) Miért lenne jogszabdlyellenes? A Pal utcdban i1s egy kick-box
csapatnak adtunk ily médon kedvezményt. Ha a sajat szabalyainkat kovetjik, akkor pont,

54



hogy volt erre a Pal utca 6. alatt egy példa. Itt most egy kérés érkezett, pandémia volt valoban,
beazas volt valoban. Nem egy hosszu idére, egy par honapra, egy sporttevékenység esetében,
amit be kellett zarniuk, én azt javaslom, adjuk meg a kedvezményt, de egy viszonylag rovid
idore.

Veres Gabor
Novaczki Eleondra, legyen kedves, oldja fel a csomot.

Novaczki Eleonora

Két jogszabalyt kell alapvetden figyelembe venni, mind a kettot ismeri az egyesiilet elndke is.
Az egyik a Ptk., ami azt mondja, hogy amennyiben a helyiség hasznalata nem volt biztositott,
a bérleti dij fizetés aldl a bérlé mentesiil. Itt nekiink az az 4llaspontunk, és ez a Hivatal Jogi
[rodajaval egyeztetett allaspont, hogy a helyiség hasznalhatd volt. Abban a jogszabaly alapjan
nem lehetett gazdasagi tevékenységet végezni, de a helyiség megkozelithetd volt, ott egyéb,
raktarozast, 6nalld sportot lehetett végezni. A masik az Onkorményzatnak a koronavirusra
vonatkozo rendelete, ami azt mondja, hogy amennyiben kén valaki, kaphat fizetési halasztast.
Mi tobb javaslatot is letettiink a koronavirusra vonatkozoan, ez a dontés volt az, amelyet az
Onkormanyzat fel tudott vallalni a jarvanyhelyzet elején. llletve felajanlotiuk az egyesiilet
részére, annak ellenére, hogy a kérelme kordbban kelt, hogy kivan-e élni a halasztas
intézményével. A halasztasra vonatkozéan megsziiletett a megallapodas az Onkormanyzat és
a bérlo kozott.

Veres Gabor
Nagyon réviden, Kecskeméti uré a szo.

Dr. Kecskeméti Laszlo

Csak két dolgot szeretnék elmondani. Az elsd az, hogy azért még egy jogszabalyt kell, hogy
idézzek, ez a 35/2013-as, helyiség bérbeadasra vonatkozd rendelet. En ez alapjan
kérelmeztem a helyiség bérleti dijunk felfiiggesztését. A koronavirus jarvany volt az ok, de én
a 35/2013-as rendeletre hivatkoztam, hiszen még csak ez volt akkor hatalyban, amikor ezt a
kérelmet benydjtottam. Azért ez egy nagyon fontos kiindulasi alap. Es 2 hénapra egyébként,
hogy Képviselé asszony szavaira valaszoljak. 2 honaprol van szd, mert azt kérvényeztem,
hogy amig a rendkivili jogrend fennall. Mdjus kdzepen nyithattuk meg ujra a kapukat,
marcius kOzepén kellett bezdrnunk. Ami viszont nagyon fontos, és Erdélyi képvisel$
asszonynak szeretnék reagalni az 4llaspontjara. En azt szeretném - és remélem, hogy a szavai
¢s a gondolatai mogott semmi ilyen nem hizddott meg -, ha megszavazzak, ha nem szavazzak
meg, ha a jovore nézve tényleg egy mély és a tovabbiakban is gylimdlestz6 kapcsolatot
tudnék kialakitani a VIIL. keriileti varosvezetéssel. Mert nagyon jO hagyomanyai vannak itt
ennek az egyesiiletnek a VIII. keriiletben ¢s a XIII. kertletben is. Még egyszer, hadd
promézzam, hogy egy MSZP-s polgarmester is tart karokkal varta az egyesiiletiinknek
egyébként Zrinyi Miklosnal nevével fémjelzett, jol csengd szakmai munkajat. Nyilvan a
dontésiiket el fogom fogadni, tiszteletben fogom tartani. Ondk a Tulajdonosi Bizottsag, csak
azt szeretném, hogy a dontésiik tényleg civil alapon képzddjon.

Veres Gabor
Dr. Erdélyi Katalin kdvetkezik.

Dr. Erdélyi Katalin

Elképzelhetd, hogy egy kicsit erbsen fogalmaztam, mar faradt vagyok, egyaltalan nincsen
ellenemre az egyiittmiikédés. En azt szeretném csak, hogy lassuk azt, hogy igazabo! itt az
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Onkorményzat ingatlanardl van szo, és ha nem Ondk fizetik a kézos koltséget, akkor mi
fogjuk fizetni, mi ezért vagyunk itt. Ettd] fliggetleniil én nyitott vagyok, és azt gondolom, ez
nem lesz semminek késébb az akaddlya, fiiggetlen attol, hogy mi torténik a szavazason. Igenis
tamogatando ¢és becsiilendd, amit Onok csinalnak itt. Az anyagi kart ne keverjilk dssze, tehat
ha azért kérik, mert nem tudtak rendesen miikddni, ezt elfogadom. Az esdzéseket nem
szeretném, ha az Onkorményzat terhére frmank.

Veres Gabor
Novaczki Eleonoraé a szo.

Noviczki Eleonéra

Csak annyival szeretném kiegésziteni, hogy az Onkormanyzat a koronavirusra vonatkozd
rendelkezéseit kimondottan a beérkezett kérelmek alapjan, arra reagalva hozta meg és dontott
ugy, hogy halasztast biztosit a bérlok részére.

Veres Gabor

Ez fontos mondat volt. A vitat lezdrom. Nekem igazabol elvi gondom van ezzel. Engem
nagyon sokan megkerestek személyesen olyanok, akik nem adtak be ide kérvényeket arra
vonatkozoan, hogy engedjiink el vagy sziineteltessiink bérleti dijakat a pandémia idején. Azt
mondtam, hogy azért nem tudunk targyalni, és be se adjon ilyen kérést, mert ha ahany embert
kar meg hatrany ért ebben az idében, és ahany vallalkozas tonkrement vagy cs6dkozeli
helyzetbe keriilt, annyi igényt kielégitenénk, akkor valosziniileg az Onkormanyzat is
tonkremenne. Azt mondtam, ezt meg sem probaljuk. Amig itt volt V6ros Tamas képviseld ur,
értekvalasztasrol is beszélt. Hogy szdmunkra fontos-e, hogy ez a sportegyesiilet a VIII.
keriiletben miikddik, sikeres, arra nincs kérdés, csak egy valasz van, hogy igen, természetesen
fontos. De miutdn On példaul, Képvisel® ur, bizottsagi tag egy nagyon fontos bizottsagban, és
ha atveszi azt a sapkdjat, és nem az egyesiilet képviseletében il itt, hanem egy bizottsig
tagjaként, akkor én nagyon biztos vagyok abban, hogy meg fogja érteni, hogy ezt a jelenlegi
kérest pont azért, hogy ne teremtsiink precedenst vele, nem fogjuk tamogatni. De arrdl
biztosithatom, ha az Onkormanyzattal arra torekszenck Ondk is, hogy egy jo egylittmilikodés
alakuljon ki a jovoben, és akdr egy sportverseny megrendezésében vagy barmilyen hasonld
olyan torténetben, ami szorosan kapesolédik az Onkormanyzathoz, ha az bizottsagi hataskor
lesz, akkor arra tudok kvazi igéretet tenni - garanciat véllalni nem tudok, mert 9 tagd
bizottsdgban iilliink -, hogy abban segitségiikre lesziink. Arra kérem, éppen azért, hogy ne
teremtsiink egy olyan helyzetet, amib6! nem tudnunk visszajonni, fogadja el, ha ezt most nem
fogjuk tdmogatni. De bizonyos vagyok abban, hogy a kévetkezd idészakban fogunk olyan
egyiittmikddeést pontokat talalni, amiket meg jelentds mértékben fogunk tudni tamogatni, Ha
kivan szdlni, most még szivesen meghallgatjuk.

Dr. Kecskeméti Laszlé

Gyakorlatilag meg tudom magamat ismételni, hogy el fogom fogadni természetesen a
Bizottsag dontését. Szamomra megnyugtaté volt mind Erdélyi képviselé asszony, mind pedig
Elnék dr hozzédllisa. En ugy gondolom, fogunk tudni taldlni kozds kapcsolodasi pontot,
amelyben egy gyliimolesozd egyiittmiikodés ki tud alakulni, illetve folytatddni, ami a szakmai
munkankat elviszi. Arra meg, hogy a koltségvetési és pénziigyl bizottsagos sapkamat
felveszem-¢ vagy sem, csak azt tudom mondani, hogy természetesen az mdr egy masik
kavéhaz. 6 Bizottsag lizemel jelenleg, a sportbizottsag hatiskorébe tartoznak szerintem nagy
valosziniiséggel majd azok a kérelmek meg egyiittmikodési megéllapodasok, amelyekkel ...
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Veres Gabor
Mindenhol ott vagyunk, Képvisel6 ur.

Dr. Kecskeméti Laszlo

.. szeretnénk mozogni. Nekem béven elég az, ha azt latom a jelenlegi varosvezetdkiol, hogy
a civil kezdeményezést tamogatjak. Reményeim szerint a jovére nézve ez tényleg tettekben is
meg fog valdsulni, mert jelenleg azt litom, sajnos ez tény, hogy 6.000.000 Ft-os keretdsszeg
1.000.000 Ft-tal keriilt kifrasra a sportegyesilletek részere. Illetve, ha most egy elutasito
dontés sziiletik, akkor sajnos megint bezarul egy csap. En tényleg csak azt szeretném latni,
hogy legyen tett is az egész mogott, mert most egy kicsit kezdiink beszikiilni. Nekink a
mitksdésiink tényleg a tagdijakbol és a palyazati pénzekbol, forrasokbdl tevidik Ossze, tehat
minisztériumi, a didksport szOvetségi, az egyéb sportszdvetségi €s az orszagos sportszdvetségi
tamogatasokbol tevédik dssze. Tényleg minden forintra sziikséglink van, f6leg azért is, mert
30 db versenyzdvel vagyunk, ovistol a kadétkorig. A sziil6i munkakozosség, bar része ennek
a koltségviselésnek, de azért nagyon keményen a sportegyesiiletnek is a zsebébe kell nyilnia.
De készéndm szépen a hozzaallasat a Bizottsdgnak, és természetesen elfogadom a dontést.

Veres Gabor
Koszonjilk szépen a megértését. A vitat lezartam, azt kérem Ond&ktdl, hogy a hatarozati
javaslat szerint szavazzunk.

Megallapitom, hogy 6 igen, 1 nem, O tartézkodas szavazattal a Bizoftsig a hatarozatot
elfogadta.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdenosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga
145/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(6 igen, 1 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

Lovassy Laszl6 utca 5. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
nem jarul hozza a Zrinyi Miklos Kick-box Akadémia (székhely: 1084 Budapest, Lovassy
Laszlé utca 5.; nyilvantartasi szam: 01-02-0015989; addészam: 18737077-1-42; képviseld:
Dely Ferenc) altal bérelt, Budapest VIII. kerulet Lovassy Laszlé6 utca 5. szam alatti,
35174/0/A/1 hrsz.-, tulajdoni lapon 129 m® alapteriiletli, utcai bejaratd, pinceszinti, nem
lakas céljara szolgald helyiség vonatkozasdban a bérleti jogviszony szineteltetéséhez,
valamint a sziinetelés alatti dijfizetési kitelezettségek elengedéschez.

Felel$s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: 2020. junius 24.

Napirend 2.14. pontja: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Didszegi Samuel utca 9/B.
szam alatti raktarhelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat
jovahagyasara

Veres Gabor )
A vitat megnyitom. Szintén Sods Gydrgy kérte ki, Oné a sz0.
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Soos Gyorgy
Toredelmesen bevallom, hogy ezt véletleniil kértem ki.

Veres Gabor
A vitat lezarom, szavazzunk a hatarozati javaslatrol.

Megallapitom, hogy 7 1gen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a Bizottsig a hatarozatot
elfogadta.

Budapest Fviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga
146/2020. (V1.24.) szam hatirozata
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

Budapest VI keriilet, Didszegi Samuel utca 9/B. szam alatti raktarhelyiség
elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Didészegi Samuel utca 9/B. szam alatt talalhato,
pinceszinti, 35895/0/A/28 helyrajzi szdmu, 87 m’ alapteriiletii, a kozoés tulajdonbol
316/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé raktarhelyiség értékesitéséhez a Capsula
Gyobgyszerkereskedelmi Bt. (székhelye: 2943 Babolna, Acsi 6t 2. 1., cégjegyzékszama:
11 06 003022, addszama: 23645341-2-11) részére. A helyiség vételara a Capsula
Gyogyszerkereskedelmi Bt. altal ajanlott 4.000.000 Ft (forgalmi értek 100%-a), a vételar
egydsszegll megfizetése mellett.

2.) felkéri a Jézsetvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 1.} pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére a Capsula Gyogyszerkereskedelmi Bt. részére, valamint az adasvételi
szerz6deés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatsja
Hatarido: az 1.) pont esetében 2020. junius 24., 2.) pont esetében 2020. augusztus 15.

Napirend 2.15. pontja: Javaslat a Budapest VIIl. Kkeriilet, Nagy Fuvaros utca 23.
foldszint 39. szam alatti, 35051/0/A/39 helyrajzi szamu iizlethelyiség elidegenitésével
kapesolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagydsara

Veres Gabor }
A vitat megnyitom. Ez Gutjahr Zsuzsanna kérése volt, Oné a sz6.

Gutjahr Zsuzsanna
Kikértem volna, ha nem kérik ki, mert volt egy olyan mondasunk itt a Tulajdonosi

Bizottsagban, hogy amig a vagyonrendelet nem sziiletik meg, addig bérelt ingatlant, ha lehet,
akkor nem idegenitink el, ezért én azt szeretném javasolni, hogy utasitsuk el ezt a kérelmet.

Veres Gabor
Ehhez képest Soos Gyorgy milyen javaslatot tett volna, vajon, mert ugye kikértik?
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Sods Gyorgy
Egy picit hadd beszéljen bel6lem a JGK felligyel6 bizottsagi elndki pozicidja. A koltsegvetes
szempontjabdl én tamogatnam az értékesitést.

Veres Gabor

Akkor ez egy erbs iksz. Tamasszuk ald, ha mar kinyitottuk ezt a toriénetet. Sods Gydrgy
allaspontja vilagos, kell a pénz a JGK-ba. Onkormanyzatba kell, csak a JGK-n keresztiil.
Kivanesi voltam, hogy figyelnek-e. A masik oldalon pedig all egy javaslat, ami szintén
ugyanilyen boven kifejtett volt. Zsuzsanna, probaljon meg valamit mondani, az ellen milyen
érv van, hogy kell a pénz.

Gutjahr Zsuzsanna
Az ellen semmiféle érv nincsen.

Veres Gabor
Alljunk meg, mert elment a rendszer, nincs mikrofon. Tartunk egy 5 perc sziinetet.

technikai sziinet

Veres Gabor
Az én mikrofonom miiksdik. Szavazunk kézfeltartassal, €s jegyzokonyvvezetést kériink.

Technikai hiba miatt a Bizottsdg a tovabbiakban kézfeltartassal szavazott.

Veres Gabor

Megprobalok a lehetd legegyértelmiibben fogalmazni, hogy ne kelljen a jegyzdkdnyvben
hosszi eszmefuttatdsokat leirni. Ott hagytuk abba, hogy -elidegenitéssel kapcsolatos
ellenérvek Gutjahr Zsuzsannatol. Legyen kedves aldtdmasztani, mert a megismert
informaciok alapjan ez egy betervezett értékesités volt, de barmire hajlanddak vagyunk.

Gutjahr Zsuzsanna

Igazabsl nem olyan rettenetesen sok érvem van, a szokasosak, amit mondtunk, hogy a
vagyonrendeletig egyrészt varjunk. Mdsrészt az is nagyon fontos, €s az is be van tervezve,
hogy mennyi bevétel van bérleti dijakbol. Ez is egy tervezett dolog, €s nagyon jo, ha ezek
befolynak. Az ires ingatlanok értékesitését inkdbb tartjuk preferencianak, mint a biztos
bérlének a nem bérleti dijként, hanem egyszeri bevételként vald anyagi megjelenését. Meg
lehet gy6zni az ellenkezdjérSl, de nagyon sok ingatlan eladast tervezilink be a kovetkezd
napirendi pontokban, agyhogy én inkabb azok megszavazasara hajlanék, mint erre.

Veres Gabor
Satly Balazs jelentkezett hozzaszolasra.

Satly Balazs

Most a Koltségvetési Bizottsag elnoki sapkdjaban tudok ehhez hozzdszolni. Ezeket a vitakat
valéban lefolytattuk a koltségvetés tervezése sordn. Meglehetdsen szerény, de azért mégis egy
l&tezd Osszeg keriilt betervezésre a koltségvetésbe helyiség értékesitésbol. Most egy olyan
eloterjesztés van el6ttiink, ami meg is indokolja, hogy miért hasznos az Onkorméanyzatnak, ha
ezt értékesitjilk. A koltségvetési bevételek dreként javasolnam az értékesitest.
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Veres Gabor

Itt elvi allaspontok csatdjaban én most azt nézem, hogy a 8 év alatt elérhetd bérleti dij
1.800.000 Ft, a forgalmi érték 7.350.000 ¥t, 17 m’, nem lakds céljara szolgald helyiség
vonatkozasaban. En azt gondolom, ezt jobb, ha eladjuk. 30 éves futamidé alatt sem érhetd el
ez a bevétel, s6t, 40 év alatt sem. Szerintem ebben az esetben ez egy védhetd torténet. Ha
nincs hozzdszolas, akkor a vitdt lezdrom, és azzal a javaslattal bocsdtom szavazéasra, hogy
fogadjuk el az elbterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot. Tisztelettel kérem a bizottsagi
tagokat, kézfelemeléssel dontsiink ebben a kérdésben.

Megillapitom, hogy 7 igen szavazattal a Bizottsag a hatarozatot egyhangilag elfogadta.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Yagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga
147/2020. (V1.24.) szamu hatarozata
(7 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39. szam alatti, 35051/0/A/39
helyrajzi szam iizlethelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat
jovahagyasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartisban a 35051/0/A/39 helyrajzi szémon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 23. foldszint
39. szam alatti, 17 m’ alapteriiletd, nem lakas célu helyiségre fennalld bérleti szerzddés
hatarozott id6tartaméara vonatkozo elidegenitést kizaro ok alol.

2.) hozzajarul az eladasi ajanlat bérls, Orike és Tarsa Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Nagy
Fuvaros u. 9.; cégjegyzékszama: 01-09-184181; addszdma: 24821308-2-42, képviseli:
Stellek Laszlé tgyvezetd) részére torténd kikiildéséhez az ingatlan-nyilvantartasban a
35051/0/A/39 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet,
Nagy Fuvaros utca 23. foldszint 39. szam alatti, 17 m’ alapteriiletli, nem lakas céljara
szolgalo helyiség vonatkozasaban a forgalmi értékbecslésben meghatarozott 7.350.000 Ft
Osszegl vételar kozlése mellett.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkitésére.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: az 1-2.) pontok esetében 2020. junius 24., a 3. pont esetében: 2020. augusztus 31.
Napirend 2.16. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 60. szam alatti
iires helyiségek drverés htjin térténd elidegenitésére

Veres Gabor )
Sods Gyorgy kérte ki, Oné a szd.

Soos Gyorgy
Csak egy kérdésem van: miért nem egyben?
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Veres Gabor
Bocsanat, nem értettem.

Sods Gyorgy
Miért nem egyben értékesitjik, miért kitlon?

Veres Gabor
En tudom, de valaszadasra megadom a szot az el6terjesztének.

Novaczki Eleonora

Egy darab helyiség esetében, nem tudom, 30 év utdn érkezett bérbevételi kérelem. Ezen a
szinten nincsen semmilyen kozds tulajdoni vagy kiilén tulajdonba alapitott meliékhelyiség.
Ha nem viszik el arverésen, akkor azt az opciot még fenntartanank, hogy azt az egy
bérbevételi kérelmet behoznank, amibdl azért tilsagosan nagy bérleti dij bevétel nem lesz.

Veres Gabor
De legalabb nem lesz koltség.

Novaczki Eleonora

Legaldbb arra az egyre nem lesz, a tobbire ettd] még fennmarad. Az lenne a célunk, hogy
minél tébbet tudjunk beléle eladni. Nem volt érdeklédés rd, sem bérbevételre, sem
értékesitésre. Az Ovatosabb verzidt prébaltuk itt megvaldsitani, de ha a Bizottsaég agy dont,
hogy egy arverésben irjuk ki, akkor természetesen egy arverésben, egy adasvételi szerzddéssel
fogjuk kiimi.

Veres Gabor

Ha jol tudom, akkor ez egy 17. emeleti torténet, a vilag tetején. Egy nagyon fura modon
lealapitott tarsashdz ez, mert ezek a helyiségek alapvetéen nem lakas céljara szolgald
helyiségek. K6z6s helyiségnek jobb lett volna alapitani annak idején, de mégis valahogy igy
alakult. S00s Gyorgy kovetkezik.

Sods Gyorgy

En csak a logikat keresem. Ez a Corvin sétannyal szemben van, 17. emeleti, tetétéri ingatlan.
Ha egy olyan befektetd nézi ezt, aki akar lakast szeretne hosszutavon kialakitani, tudom, hogy
iroda, de atmindsiti, vagy irodaként kivanja hasznalni, akkor nem fog belemenni egy olyanba,
hogy egyesével vegye meg. Mert mi van, ha kdzben megvesz valaki egyet kozulik?

Veres Gabor
Egyetértek ezzel.

Sods Gyoirgy

Hasamra t6k, mondjuk, legyen egyben durvan 12 millid, akkor 6 azt mondja, hogy megéri.
Most befektetdéi szemmel. De, ha valaki, aranydsé kdzben megveszi a 6 n12-t, akkor ugy,
ahogy van, az egész értéktelen.

Veres Gabor
Gutjahr Zsuzsanna kévetkezik.
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Gutjahr Zsuzsanna

Nekem is csak egy kérdésem lenne. Az Osszes ingatlan esetében az van irva, hogy a likvid
forgalmi értéke pl. 3,5 millio Ft, az egyik értékbecsld, Lakatos Ferenc szerint, a mésik szerint
pedig 1,9 millié. Mindegyiknél ilyen aranyok vannak. Mi az oka annak, hogy Lakatos Ferenc
¢és Bartfay Laszlo értékbecslése kozott ekkora killdnbség van?

Veres Gabor
El6szor meghallgatjuk Erdélyi Katalint.

Dr. Erdélyi Katalin
Az arverési értéke, ami a minimum ar, az 11.728.000 Ft, ha jol adtam 6ssze. Lehet olvat, hogy
egyben is meg kiilon is, parhuzamosan, €s ha valaki leiiti egyben, akkor ... ? Nem? Jo.

Veres Gabor
Valaszadasra megadom a szot az eloterjesztonek.

Novaczki Eleonora

Egyféleképpen lehet kiini. Ha arrél szeretne donteni a Bizottsdg, hogy egy arverésben irjuk
ki az egészet, akkor egy plusz ponttal egésziteném ki a hatdrozati javaslatot:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dont, felkéri a
Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt.-t, hogy jelen hatarozat 1-10-ig felsorolt pontjaiban
szerepld ingatlanokat egy drverés keretében, egy értékesitésre irja ki ”

Az értékbecslést mindegyiknél Lakatos Ferenc készitette. A felillvizsgalatot minden esetben
Bartfay Laszlo végzi el, az 6sszes értékbecsliés esetében. O nem készit értékbecsléseket kiilén,
& a fiiggetlen szakért6, aki az Osszes értékbecslé munkéjat megnézi, hogy azok megfelelnek-e
a szakmai el6irasoknak, nincs-¢ bennilk szémszaki hiba, és az ingatlanpiaci kornyezeteknek
megfelelnek-e. A kiilonbség abbdl adodik a forgalmi érték és a likvid forgalmi érték kozott,
amit a bankok is alkalmaznak, ez a legalacsonyabb kiszallasi ar ... (kdzbeszolds) Azért van
ez, mert az értékbecslések februarban késziiltek, még a jarvany eldtt. A jarvany alatt jelentos
ingatlanpiaci valtozas allt be, azért kellett egyébként itt kérni egy felilvizsgalatot az
értékbecslésekre. A likvid pedig, mondom, ez a banki kiszallasi ar, ezt egy ilyen beetetd arnak
hivjuk mi, kedvezdbben tintetjiik fel az ingatlan értékét, ez t6bb jelentkezbt, tdbb vasarlot
vonz, ¢s igy felhajtja a versenyt.

Gutjahr Zsuzsanna

84 m>-rél beszélink és 11,7 millié Ft-rol, ha Osszeadjuk, én befektetd szemmel nézem. A
koronavirus jarvany oké, hogy levitte az arakat, de nem biztos, hogy annyira tartésan. Nekem
azért ez egy picit fura, 84 m*-ért 12 millio.

Veres Gabor
Kérjiink egy értékbecslést arra, hogy mi van, ha egyben adjuk el. Ezzel j6jjon vissza, €s akkor

ebben most nem dontink. Ezzel egyetértiink? Kdszéndm szépen.

A napirend 2.16. pontjaként tirgyalt eléterjesziést az eléterjeszto visszavonta.

Veres Gabor
Kérem a zart Glés feltételeit biztositani.
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3. Zart iilés keretében targyalandé eloterjesztések
(irdsbeli elbterjesztések)

Napirend 3.1. pontja: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Horanszky utca 16. szam alatti
ingatlanon 1évé 3. szamu gépkocsi-beallé bérbeadasara ZART ULKES
Eldterjeszid:  Novdczki  Eleondra -  Jozsefvarosi  Gazddlkodasi  Kdézpont  Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatdja

A napirend targyaldsa zart iilés keretében tortént az Motv. 46. § (2) bekezdése értelmében.
A napirend tirgyaldasa soran elhangzottakat és a meghozott 148/2020. (VL.24.) sz. TVKHB
hatdrozatot a zart iilésrol késziilt jegyzokonyv tartalmazza.

Napirend 3.2. pontja: Javaslat a Budapest VIHI. keriilet, Népszinhiz utca 37. foldszint 5.
szam alatti lakas elidegenitésével kapesolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasara

ZART ULES
Eljterjeszté:  Novdczki  Eleondra - Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kdzpont  Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatoja

A napirend targyaldsa zart iilés keretében tortént az Motv. 46. § (2) bekezdése értelmében.
A napirend tirgyaldsa sordn elhangzottakat és a meghozott 149/2020. (V1.24.) sz. TVKHB
hatdrozatot a zdrt iilésrol késziilt jegyz6konyv tartalmazza.

Napirend 3.3. pontja: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Thiliszi tér 3. foldszint 2. szam
alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasiara

ZART ULES
Eléterjeszté:  Novaczki  Eleondéra - Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kézpont  Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatdja

A napirend targyaldsa zart iilés keretében tortént az Motv, 46, § (2) bekezdése értelmében.
A napirend targyaldsa sordn elhangzottakat és a meghozott 150/2020. (V1.24.) sz. TVKHB
hatdrozatot a gdart flésrdl késziilt jegyzokonyv tartalmazza.

Napirend 3.4. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Thiliszi tér 6. B ¢piilet foldszint
1. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és
eladasi ajanlat jovahagyasara ZART ULES
Elbterjeszté:  Novdczki  Eleonora - Jozsefvdarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
vagyongazdalkodadsi igazgatoja

A napirend tdrgyaldsa zdrt iilés keretében tortént az Motv. 46. § (2) bekezdése értelmében.

A napirend tdrgyaldsa sordn elhangzottakat és a meghozott 151/2020. (VI1.24.) sz. TVKHB
hatdrozatot a zdrt iilésrol késziilt jegyzokonyv tartalmazza.
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Napirend 3.5. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Vas utca 18. szam alatti,
foldszinti, 36494/0/A/2 helyrajzi szdmd raktarhelyiség elidegenitésével kapcsolatos
vételar és eladasi ajinlat jovahagydsira ZART ULES
Elbterjesztd:  Novdczki  Eleondra —  Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kézpont  Zrt,
vagvongazdalkodasi igazgatoja

A napirend 3.5. pontjat kiilén targyalasra kikeérték.

Napirend 3.6. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 24. szam alatti nem
lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésével kapcesolatos vételir és eladasi ajanlat
jovahagyasara ZART ULES
Elbterjeszié:  Novdczki  Eleondra —  Jozsefvdrosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zri.
vagyongazdalkoddsi igazgatoja

A napirend targyaldsa zdrt iilés keretében tortént az Mitv. 46. § (2) bekezdése értelmében.
A napirend targyaldsa sordn elhangzottakat és a meghozott 152/2020. (VL.24.) sz. TVKHB
hatdrozatot a 7drt iilésrdl késziilt jegyzokonyy tartalmazza.

Napirend 3.7. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Kisfaludy u. 13. szamu
Tarsashdz osztatlan kézds tulajdonat képezd tetétér értékesitésével, és a tarsashaz
tulajdont alapité okirat modositiasaval kapcesolatos dontés meghozatalara

ZART ULES
Elbterjeszid:  Novaczki  FEleondéra —  Jozsefvdrosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
vagyongazdalkoddasi igazgatoja

A napirend targyaldsa zdrt iilés keretében tortént az Moty. 46. § (2) bekezdése értelmében.
A napirend targyaldsa sovdn elhangzottakat és a meghozott 153/2020. (VI.24.) sz. TVKHB
hatdrozatot a zdrt iilésrdl késziilt jegyzdkonyy tartalmazza.

Napirend 3.8. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Karacsony S. u. 2/b. szimu
(hrsz: 35347) Tirsashiz osztatlan kozés tulajdonat képezdé kozds tulajdona helyiség
értékesitésével és a tarsashaz tulajdont alapité okirat modositasaval kapesolatos déntés
meghozatalara ZART ULES
Eldterjeszté:  Novdczki — Eleondéra —  Jozsefvdarosi  Gazddlkoddsi  Kozpont  Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatdja

A napirend targyaldsa zart iilés keretében tortént az Motv. 46. § (2) bekezdése értelmében.

A napirend targyalasa sordn elhangzottakat és a meghozott 154/2020. (VL.24.) sz. TVKHB
hatdrozatof a zdrt iilésrol késziilt jegyzokonyv tartalmazza.
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Napirend 3.5. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Vas utca 18. sziam alatti,
foldszinti, 36494/0/A/2 helyrajzi szami raktarhelyiség elidegenitésével kapcsolatos
vételar és eladasi ajanlat jovahagyasara ZART ULES
Ellterjeszié:  Novaczki  Eleonéra —  Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kézpont  Zrt.
vagvongazdalkodasi igazgatoja

A napirend targyaldsa zdrt iilés keretében tortént az Métv. 46. § (2) bekezdése értelmében.
A napirend targyaldsa sordn elhangzottakat a zdrt iilésrol késziilt jegyzokonyv tartalmazza.

Veres Gabor
Az iilés vjra nyilvanos. 18 dra 8 perc van, a bizottsagi iilésnek ift a vége, kdszOndm, hogy
eljottek. Még van egy kérése Gutjahr Zsuzsannanak. Egyebekben kértiik az Optent.
Koszonjik szépen, viszontlatasra.

eres Gabor Szarvas Koppany Bendegiiz

Tulajdopdsi, Vagyongazdalkodas: és Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozterilet-hasznositasi Bizottsag Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
elndke alelndke

A jegyzOkonyvet készitette:

DeeLlse' Lot
Deakné Lorincz Marta

Jegyzti Kabinet Szervezési Iroda
tigyintézdje

A jesvzokinvy mellékletei:

- 1. sz. melléklet / a 133/2020. (V1.24.) sz. TVKHB hatarozat melléklete
- 2. sz. melléklet / a 142/2020. (VI.24.) sz. TVKHB hatarozat melléklete

- 3. sz. melléklet / szavazasi lista Mvoks-bol
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1. sz. melleklet
a 133/2020. (V1.24.) sz.
TVKHEB hatarozaf melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (VL24.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest
VIIL keriilet, Baross utca 21, foldszint 1. szém alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamt 56 m? alapteriiletfi,
utcal bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgdld helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eliarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkid
visszavonni, és errfl koteles hirdetményt kifliggeszteni, A versenyeztetési eljards visszavonasa
gsetén — amennyiben a dokumentacict az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciét visszaadja. A palyazati
dokumentacid ellenériékét a Kiird ezen kivill semumilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palydzati kifras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovéaros VIII. kertilet Jozsefvarost
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.}
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara; 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozscfvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zxt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szami
szamldidra (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnev))

A palyazati dokumentacio megvasarlisanak

helye, ideje: palydzati dokumentacié aranak dtutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasit és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. [...]-t6l iigyfélfogadasi id6ben

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 558.546,~ Ft.
Az ajénlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
- garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithets.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas
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Szamiaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
OTP Bank Nyri.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szdmldjara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezét kell beimi: ajanlati biztosfték

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% oraig

A palyazat leaddasdnak bhatarideje: 2020. [...]. 14% éraig
A pélyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A palyaratial érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kizitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szdm alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pilydzat bontasinak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14° ératél
A palyazatok bontisdanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az

ajanlattevo a pélyazat bontasan jelen lehet.

A palyizat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarost
Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodast  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyidzat elbirdlasanak hatdrideje, és a

virhatoé eredményhirdetés: 2020. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatian

Cime: Budapest VII. keriilet, Baross w. 21.
foldszint 1.

Helyrajzi szdma: 36758/0/A/1

Megnevezése: tzlethelyiség

Alapteriilete: 56 m*

Minimum netté bérleti dij: 146.600,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék Ssszege: 558.546,- Ft

A Kiird kikiti, hogy a fenti helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kilestnzd, nyilvanos internet szolgaltatis (internet
lkavézo, call cenfer, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik,

Kiirg kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarasitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-, képzémivészeti-,
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kultareikk Kiskereskedelem, konyvarusitds, valamint lakossagi kisipari tevékenység
végzésére venatkozik

Kifrdé kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetden a ktzmivek felitlvizsgilata a
bérlo feladata,

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeadédsukra a nemzeti vagyonrol
57616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakoriasardl szolo 66/2012. (Xi1.13.) szémt onkorményzati rendelet,
a Képvisel-testitlet 45/2019. (1L.21.) szamii hatdrozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonsban 4llé nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet vonatkozik,

A Kiiré a 2. pontban korlilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatdrozatlan

idére 30 napos felmondasi 1d6 kikttésével. Amennyiben az ajanlattevd ettol eliéré bérleti

jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a pélyazatdban az

ajanlati 8sszesitén jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximélis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH 4ltal kdzzétett

elbz8 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dfj emelkedésének elsé 1dépontja
2020. janudr honap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiro dévadék megfizetését kiti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij hiromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az oOvadék Osszegebe
beszamitasra keriil.

Kifré kikoti, hogy a bérleti szerz8dés hatdlyba 1épésénck feltétele kozjegyzd elbtt egyoldaln
kételezettségvallald nyilatkozat alafrdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség 4talakitdsa, Atépitése, feljitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadék, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéban foglalo tarsashéz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatésagok, és kozlizemi szolgaliatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadds soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az dltala kivant
tevékenységet folytathatia.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palydzatot eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajdnlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabbd jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendé tevékenyséy
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palydzaton térténé részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err8l szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti és az hataridén belill beérkezik,

c) az ajanlatok leaddsanak hatiridejéig az ajanlatat benyijtja.

5. Az ajandat tartalmi kévetelményei—— o

A versenyeztctési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:



a.) az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
céy esetében cégszamat, képviseljének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a pélydzott nem lakds céli helyiségnek megfelelé ajanlati
biziositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllalja a Pélyézati dokumentdcioban, illetve
meliékleteiben leirt szerz6déskstési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlatiban meg kell jelSlnie a bérbevétel idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, bogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizérd kiriilmények nem 4llnak

fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adék moédjéra behajthaté kdztartozasa
nincs. B nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrél, hogy nem all fenn
kdztartozasa.

£) az ajanlatban nyilatkoznia kell art6), hogy Kiiroval szemben ado és bérleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nines,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtdsi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozo, fentieken tdl

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev$ nem egyéni vallaikozo, fentieken til

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles céglkivonatat és a
tarsasdg képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldénydnak eredeti példinyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem éll végelszdmolas alait, ellene cséd-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjdn nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnél nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf61don bejegyzett cég esetén annak hiteles forditésa is).

Amennyiben az ajanlattev nem egyéni vallalkozd, a versenyezietési eljards soran benyijtott
ajénlatat, tovdbbd az ajanlat mellékieteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszert
alairdssal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
dndlloan/egytittesen irja/irjdk ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az §sszes ajanlatievd szdméara azonos feltételekkel — etektronikus
forméban 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
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tartalmi hianyossdgok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelGen, ill. nem teljes kdrilen csatolta. Amennyiben az ajanlattevs a felhivas kézhezvételét
kvetben az abban megjeldlt hatéridore a hidnyt nem, vagy nem teljes kériien potolja, ugy
ajanlata a hidnypotlasi hatdrid6 elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennck mindsiil, és a
palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hataridérél egyidejlileg, kozvetlenill, frdshan koteles tajékoztaini az dsszes ajanlattevit.
A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajaniat modositasara,

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsil, amennyiben

a.) az ajanlati biztosfték Osszege a palyazati dokumenticid 1. pontjadban meghatirozott
hataridtn beliil nem kertil jovéirasra a Kifr6 bankszamléjan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanliat formai kivetelményei

A palyazo péalyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példinyban kételes az ajanlatok
benynjtasara nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
fethivasban meghatarozott médon benyajtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellitni ¢s Ossze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyijtani. A boritékra kizardlag a
palyazat tirgyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti36758/0/A/1 hrsz-a
helyiség bérbevétele”

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajénlattevd vagy meghatalmazoitia az ajénlattételi hataridd el6tt az ajanlatiételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okb6l a Bonyolitd érdekkdrében felmertilt
okb6l nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlatiételi
hataridén til benyiijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Gitjan jar el, a teljes bizonyité erejlt maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
meliékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325, §-a szerint a teljes bizonyitd crejll
maganokiratnak az alabbi feliételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem 4ltala irt okiratot cléitiik irta

al4, vagy alafrdsat eldtilik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz06 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal izleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) Ugyvéd (jogtanacsos) az 4ltala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyiya,
hogy a kiallitd a nem 4&ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy aldirdsat eldtte sajat kezi



alairasanak ismerte el, illetdleg a kidllito mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsfiett elektronikus alafrist helyezett el.

Amennyiben az ajanlaitevd egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja (itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajaniat modositasa

Az ajinlattevd az ajanlattételi hatérids lejartdlg moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajénlatdt, az ajanlattételi hataridé Iejartdt kovetben azonban a benyujtoit ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajaunlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotdttséget kételes villalni, amely az ajénlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajénlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiro az ajanlatok birdlatara vonatkozé hatéridét ethalasztotta, gy véllalja az ajanlati kitottség
ugyanannyi nappal thiténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tSttség tartalmanak meghatarozasdra a Polgari Torvénykdnyvrdl sz61o 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan [ényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kit(inik beléle,
hogy az abban foglaltak iigyletkotési akaratot tikkroznek, tehat a nyilatkozé - elfogadas esetén
— a7t magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotéttség azzal jar, hogy ha a masik fél az adotft idohatdron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a trvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliiged helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotdttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajdnlati kototiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajdnlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségénck
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden - a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiir6 az ajaniati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a péalyazati
felhivasban megjeltlt idépontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviselBiének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden igazolni kell
(szemelyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajdnlattevék a bontas idépontjarsl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontésén
Jjelen iévok jelenlétik igazoldsdra jelenléti fvet frnak ala.



Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmdrol jegyz6konyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkilld. A
jegyzdkonyvel a Bonyolito képviseltje és a jegyz0konyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent
aianlattevok koziil felkért személyek alairdsokkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivisban megjelitts! eltérd modon (elekironikus aton) kézbesiteti€k,

b.) az ajénlattevd az ajanlattételi hatariddn til nydjtotta be ajénlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kitelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmil nyomtatvanynak megfelel6 formaban és
adatokkal nyujtotta be,

¢.) az ajanlattevének a palyazati dokumentdcidban szerepl iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirdsnak megfelelden csatolta, ideérive, ha az ajanlatievd nem csatolta arr6l sz0l6
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyeb,
az dllamhédztartas mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiirds eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyézati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valdtian adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon belill
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintti jogszabaly
kizarja.

i) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palydzé az ajanlatit nem egyérielmilien hatdrozta meg, vagy mds ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kistelezd erejil jognyilatkozatot az ajdnlataval kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palydzat az elézd esetekben felsoroltakon talmenden nem felel meg a palyézati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazd nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati g:lj arason.
Az eljaras tovabbi szakaszéban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szernpontjai



A Bonyolit6 a palyézati dokumentécioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevbk alkalmasséagat a szerzddEs teljesitésére, ¢s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytijtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palydzatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyézat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiré éllapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon belil allapitja meg. Az eredmény megallapitdsdnak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0§ hataridordl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdtiség idétartaménak meghosszabbitdsarol a Bonyolilé koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentécidban meghatirozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat, A palydzat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értekelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feliétellel
megallapitani.

A Kifrd a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattevéve] szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kissim
bérleti szerz6dést.

Az elbirdlas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij tsszege (siilyszam: 9)

-a palydzok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (silyszam:
Ly
Az értekelés modszere:
Az érickelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10  pont
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanléds kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
t6bbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerlt arinyositas
modszere szerint, A minimdlisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott ertékelési pontszamot Kifrd megszorozza a hozza tartozd stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/hd)
Kiitd eldirja Palyazo szamdra, hogy ajaolatdban az ajanlott bérdeti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajénlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 154.300,- Fi/ho + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlija Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez8bb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.} apalyazok altal vallalt bérleti dfj elére, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
~max. 10 hd E—



Kiiro a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérieti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleli dij egydsszegit megfizetését vallalja a Pélyazd. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajaniatok elbirdlasa sordn a Kiird irasban felvilagositast kérhet a pélydzati
ajanlatteviiol az ajdnlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvildgositas kérésérs!
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tébbi palydzati ajdnlattevdt is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbfralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kizeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

bh.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése,
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértefiék,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljdras tisztasagat vagy a tobbi ajanlatiev érdekeit silyosan sért6
cselekmeényt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

2.} nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtotiak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolitd az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dént a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14, Eredményvhirdetés, szerzddéskités

A palyazat eredményérdl a Kiird legkéstbb 2020. aprilis 30. napjaig dont, amelyrél Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palydzat nyertesével a dontés dtvételét kdvetben az Onkorményzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.)
onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén belill bérleti szerzOdést kdt. A nyertes
ajaniattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettiével bérleti szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményénck megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatdrozasra kertilt.

A nyertes ajénlattevd esetében a befizetett ajdnlati biztositék a fizetend6 dvadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

-15. Egyéb rendelkerések U

Az ingatlanok megtekinthetSk a dokumentéacié 1. pontjdban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idOpontjarol a Jézsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, munkatarsaval.



Az ajanlattevd az ajénlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumenticioban vagy barmely modon rendelkezésére boesdtott minden
tényt, informaciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatést harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapesolattartdsra, Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében alld mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajdnlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a pélyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvildgosttast sem kividalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljards sordn készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegl ellendrzés esetén az ellendrzést vegzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel{j—tesftﬁletének 45/2019. (IL.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo cgyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jazsefvarosi Gazdalkodasi Kizpont Zrt.
Noviczki Eleonora s.k.
vagyongazdilkodasi igazgato
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Meliékletelk:

U 0 —

10.
I1.
12,
13.
14,
15,
16.

szam: melléklet:
szamu melléklet:
szam meliéklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szama melléldet:

szamu meliéklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam( melléklet:
szamu meliéklet:
szamu melléklet:
szam melléklet:
szamu melléklet:

Jelentkezesi lap egyéni vallalkozok szédmdra

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamira
Ajanlati sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszdmolasrol,
végrehajtési eljarasrol

Nyilatkozat  a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzbdéskdtésrol,  szerzédéskotési  képességrdl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennallé tartozasrdl, tovabba ado
és adok modjara behajthato koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagérol

Bérleti szerz&dés tervezet

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi t4jékoztato

Bérbeszadmitasi kérelem

Bérbeszimitashoz sziikséges tételes kdltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benyljtandd ajanlat formai és  tartalmi
kbvetelményeirdl

i



1. szamu melicklet

a Budapest VI, ieriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szanui nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap
egyéni vallatkozdk szdmara

Az gjanlattevd neve:

Székliclye:

Telefonszdma:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjénak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama.:

Fax széma:

B-mail cime:

------------------------------------------------

ajanlattevd alairisa

! Meghulalmazot esetén
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a Budapest VIII. kertilet, Baross utca 21. foldszint 1. sz4am alatti 36758/0/A/1 helyrajzi

2. szami metléklet

szamui nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamdira

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/myilvantartasi
szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamiaszdama;

Képviseldjének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

F-inail cime:

Budapest, ...cov vvvivieiniiinnnns

? Meghatalmazoti esetén

uuuuuuuu

cégszer( alairds
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3. szamu mefleklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utea 21, foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamd nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

Aulirott. ... e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alati,
......... /...1... helyrajzi szami nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérlett dfj ajanlat: ..o ¥t
Bérbevéiel idétartama®*: hatdrozatlan / hatarozott id6: .......... v

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szbveg aldhtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

..............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivént tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egveb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyaz6 a bérleti dij eldre, egy dsszegben
{drténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé ~max. 10 hd

............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Budapest, ......ooooiiiiiiin,

............................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszeril alafrdsa

14



4. szamu meliéklet

a Budapest VIilL Keriilet, Bavoss utca 21. foldszint 1, szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szanmi nem lakas céljéra szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, esédeljiariasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljirasrdl

AUt e {név) kijelentemn, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtds eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ..o

...................................................

F N s 1 OO PSP S,
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a térsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *4ll/nem 4ll
. ellen csbdeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszdmoldasi eljards folyamatban *van/nincs.
» végrehaitasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ..o

...................................................

G



5. szamu melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamit nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzddéskitésrol,
szerzideskitési képességrél,

ajanlati kitittségrol

F N LS 110 P O S S SN
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismerteni, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotit megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz meliékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem €s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentdciéban szerepld 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.,
Amennyiben a Kifv6 az ajénlatok birdlatat elhalasztotta, figy vallalom az ajanlati kotdttseg ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertemn, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palydzatban bérbeszamitasi igénnyei €lek, és a bérbeszémitasi
igényem rvészben vagy egészhen elutasitisra keriii az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi lroda, vagy a tulajdonosi bizoltsag részérél, Ggy a havi bérleti dfjjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mér most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszdmitési igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtd] eldilok */ nem dallok el. ™

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 416 ingatianvagyon basznositdsira, tulajdonjogénak
Atruhdzasara vonatkozd versenyezietés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviselb-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati ktotiségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-pal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.

Budapest, ...,

.....................................................................................

ajanlattevo aldirasa / cégszer( alairas



6. szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utea 21. féldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgslé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado és adok médjara behajtandé

kiztartozasrol
Alulirott ... (MUNE A oo
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben addétartozasa * yvan/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogeimen fennalld tartozasa * yan/ nines,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

tovabba kijelentem, hogy ado és adok mdodjéra behajtando koztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ...

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszeri alairas

A *epal jelblt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.
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7.szdmu melléklet

a Budapest VIEL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamt nem lakdas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselbie,) kijelentem, hogy a
palyazat tirgyat képezo ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogl személy/szervezet képes, a bérleti-, kOziizemi és kilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezesre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmdlt | évben sorban Allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest, ...

-------------------------------------------------------------------

ajanlattevd cégszeril alairasa
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8.szami melléidet

a Budapest VIIL Keriilet, Baross utea 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamit nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitdsa,
illetdleg — az ajanlatok elbiraldsat kévetben — mds ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd penzintezet:. .. oot

Bankszamlaval rendelkezni Jogosulls .o.viir i e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........coconnne.

..........................................................................................

ajanlatteve alairasa/cégszertl alairas
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9, szamu melléklet

2 Budapest VIiL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamt nem lakds céljira szolgild helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
Alulirott ..o, (név), mIEa .....oooeeiniiieianns e e U
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetb tisztségviseldje kijelentem, a trsasag/szervezet

a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil,

Atlathatd szervezeinek mindsiii:

b) az olyan belfoldi vagy kElfB1di jogi személy vagy jogi személyiségpel nem rendelkezd pazddlicodd szervezel, amely megfolel
a kivetkezo feltételeknek:

ba}~a nyilvanosan mikods részvénytarsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmasas s a terrorizimus finanszirozédsa
megeldzésérdl és mepakadalyozdsars] 52016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Furépai Unié tagdllamaban, az Furépai Gazdasagi Térségrol szdld megallapodasban résres dllamban, a Gazdasigi
Egytiimikéidési és Fejlesziési Szervezet tagéllaméban vagy olyan édllamban rendelkezik adoilletbséguel amellyel
Magyarerszagnak a keftds addztatas elleritlésérd] sz616 egyezménye van,

be) nem mindsiil a thrsasigl ad6rél és az osztalékaddrd] sz6ld trvény szerint meghatdrozott ellendrzott kilifoidi {Arsasagnak,

bd) & gazdilkods szervezetben kdzvetlend! vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdoanal, befolydssal vagy szavazati joggal
bir jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd szervezet tekintetében & ba), bb) és be) alpont szerint
feltételek fenmallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amety megfelel a kisvetkezd feltételeknek:
ca) vezetld tisasépviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulal, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

¢e) sedkhelye az Eordpai Unid tagallamaban, az Furdpal Gazdasagi Térségré] sz01¢ megéllapodasban, részes dllamban, a
Gardashgi Egyittmbkodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds
addztards elkerilésérdl szolo egyerménye van.
Fenticketl az alabbi okiratokkal igazolok:

1. FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzés a szervezet

bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsitlne atlathats
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiine atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ..........cooeenin

frearerEnasvun I LA R R 1w

ajanlattevo aldirdsa/cégszerd alair
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10. szamn melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Féviros VIIL. Keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: (")nkonnényzat), mint a beérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross w. 63-67.; cégszéma: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdélkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrdl:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletést helye és idgje:

Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egylitt: szerzédo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek régzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeado6i jogok — ezen belill a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadss tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbsl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzidés targya:

1. A Budapest Féviros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat tulajdondt képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ............ szam alatt taldlhat6 .....m* alapteriilett, nem lakés céljara szolgald helyiség
(tulajdoni lapon: ............. } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
a..... e szam( hatarozatdban déntott a bérleménynek -- iires helyiségként - a Bérls
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részére 10rténd bérbeadasarol hatarozatian iddre, Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérié pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérieménvben folytatoit tevékenység:

3. A Szerzddd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a bérleményt «.oovvvinivaiii tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése celjabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomadsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenyseggel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatosigok és kdziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzijarulist nem kapja meg, Ggy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja, Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem felrohato okbol, az elébbi
hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzbdést kozds
megegyezéssel felbontjak.

5, Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzddésben megéllapitott helyiség haszodlati mddja megviltoztatdsadhoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kézds megegyezéssel felbontjék.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivisa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott céira, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglencs vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd
Bérléi fizetési kitelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtérilése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hidnyaval, Grizetleniil
hagyasaval 6sszefliggéshen all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idbtartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilvba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kbtelezettség kezdete! vuvarensaens srssesses

A bérleti jogviszony vége: hatirozaflan idejii, 30 napos felmondasi idével.
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IV. A Bérlemény birtokdnak struhazdsa;

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzddés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljaras sordn jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotit, a mérédrak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni szitkséges koriiimeényt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szdm& hatérozatdban foglaltak alapjan Bérld ...
havi bruttd bérleti dijat .............. ~ Ft-of, 8287 .ooiiii forintot eldre egy
Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egyOsszegben,..... ... -
..................... hénapokra allit ki szémlat, és... .............. honaptoél havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési kotelezetiséoei:

11. A Szerzidé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............. .- Ft/hé + AFA,
AZAZ virivnrernnanes forint/ho + AFA 6sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett ¢1620 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2020............ januir
hénap. A janudr havi emelés 8sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szémldn szereplé bankszdmldra. A bankszémla
szdma a bérleti szerztdés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzédés iddszaka alatt valtorhat, amelyrél a Bérbeado
t&4jékoziatia a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbeadd bankszidmléjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgiri Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kitelezetiségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
dsszeglt hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem “allit ki havonta
szamldt, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elore, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald - a bérleti dijrol kiallitott
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utolsé havi szamian levd — bankszamléra torténd dtutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad. A haszndlati dfj akkor tekinthetd teljesitetinek, ha
az a tirgyh6nap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmlajan jovairasra keril. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatirozott késedehm
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kozds koltség A szerz0dés kdtésekor voveereseesen = Ft/h0 + AFA, évente a
dija: tarsashdz kézgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd koz6] a Bérlo fele. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat tordi a
nyilvantartdsibél, a kozds koltség mértéke a tdrsashaz
kdzgyiilése altal meghatirozott vizoéra nélkiili k6z0s koltség
bsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskiies

idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgdltatdval kitdtt megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatds /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkozponti fités kerii
kialakitdsra, Ggy a kozgyhlési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a futés dijat AF A-val terhelten havonta kiszamldzza.

A fizetési kbtelezettség dsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az clébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szdmldzza a Bérld felé, azt a Bérlének a
szamldn szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vdllal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kivetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmil ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizodra cserdjét (a cserével kapcesolatos
kiltségeket), vagy a nevére térténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaliatasi szerzodés megkOtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltato), és a
szolgéaltatdsi szerzodés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzidés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomésul veszi, hopy a kézmivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltainia hasznalatbavétel elétt.

i7. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt
kivan kozmili mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tleni koteles, és a mérGora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a

24



megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazoinia
a Bérbeado felé.

18. A Berld vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté ltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjiban
szereplé — kezdeti idopontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepl6 hatariddig a
szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dfj, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amermyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos k6ltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elébb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozésra szamolja el.

VI, Ovadék:

21. A Szerzddé felek rigzitik, hogy a Bérld a korabbi palyédzati eljaras soran, a Bérbeadd altal

megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajinlati biztositékot megfizetett, A Bérlének a jelen
szerzddés kapesan ...l ~~ Ft dvadék fizetési kbtelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviselo-testileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérié dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal nvelt
Gsszegben a bérleti szerzodés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadomak torténd
visszaadasat kivetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorminyzat, vagy a Bérbeadé fci¢ a
bérleménnyel kapesolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadd az ¢vadékosszegébdl
levonhatja.
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VIL Bérlo epvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédés felek rOgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe 0rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjaruldsa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos frasos megallapoddsa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikkséges.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdd szolo 201 1. évi CXCVI tGrveny 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott 61 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tldthato szervezetnek, kGteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrdl szolo
szerzOdésben rogzitenie kell, Az el6bbiek elmaradésa eseién a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzéjaruldsa mellett ruhazhato &t méasra vagy cserélhetd el természetes szemellyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathatod szervezettel,

25. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalmi,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az epiilet szerkezeti elemeiben,
vezetéiekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyfitt jogositott személyek
magatartdsa folytan keletkezett hibdk kijavitdsaro] és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérld koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartass,
javitdsi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az {izlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetéleg
azok pollasdval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Eitd] a felek kulon
megallapodasban ecltérhetnek.

27. A Bérldé az éptiletben levs tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmaét és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanisithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérl6 kbteles a bérlemény kdzvetlen kdmyezetében akér a Bérld vagy tagja, dolgozdi,
fizleti partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a k8z0sségl egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan
cllentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelentent.

29. A Berlé a berlemeényben kizarOlag az édltala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
- engedélyels (pl- miik6dési engedély, €pitési engedély,hasznalati modvaltoztatds — beleérive az
energia igényt is) birtokéban kezdheti meg tevékenységét, A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevekenység ellatisdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockdzatara, feleldsségére és terhére idrténik.
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30. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4110, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységhdl eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kdtni,

31. A Bérlé sajai koltsegén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzdk, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kézos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illetGleg tart fizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ery¢szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) a helyiségben folytatotit tevékenység korében felmeriils feltjitasrol, potlasrol, illetéleg
cserersl,
mitkddésével osszefliggd hatdsagl engedélyek beszerzésérdl, valamint

£) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztdn tartdsarol.

bh) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok elbirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes {rasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végrendd
atalakitasokat is.

33. Az é4talakitdsi munkdlatokhoz szilkséges hozzéjérulasok ¢s hatésagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérld kotelessege.

34. A Bérld tudomdsul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka -- bele€rtve
a bérlemény szerz6déskdtéskor megismert allapotahoz képest szitkséges dllagmegdva, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba tOriénd beszamitasara, kildn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeaddval clézetesen tértént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t6rtén0 megegyezés
hidnyaban pedig kbteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziimésekor
fennéllé allagdnak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérlé
érickndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas ciménraBértérészére pénzisszeg meglizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz elfzbleg a Bérbeadé hozzdjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba tSrténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez elézéleg hozzajarult.
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36. A Bérlo koteles azon tevékenysegek esetén, melyek telepitlésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szitkséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felill a Bérlo az épulet homlokzatin- a tarsashdzban 1év8 helyiség eseién a tarsashéz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cegtablét, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljards koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionald berendezés szell6zd kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tbriént hozzajdrulas birtokdban
helyezhetd el. A tdrsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nelkiil, vagy épitési engedely
vagy lelepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelvezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorméanyzati tulajdont hazban Iévé helyiség estén Beérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
52016 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minosiil, Ezt a tényt a Bérbeadénak 4tadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon, amely
alapjdn mar nem minbsiil Atlathaté szervezetnek, Tudomasul veszi, hogy amemnyiben a
tlajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okb6l méar nem mindstil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véaltozast
kteles a cégbirdsigl valtozasjelentési kérelem benyljtdsat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kézblni kell a szerz6désben szerepld bankszamlsja
megsziinését és az 0 bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd kérokért a Bérlé
felel.

40. A Bérl6 a tudomaisra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csbdeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozia el

VI Bérbeado jogai, kitelezetiségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
Joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza, '

42. A bérlet tartama alatt 2 Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kdtelezettsége mellett; az
életveszélyt okozd, az ingatlan Allagdt veszélyeztett, a helyiség rendeltetésszerfi hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé ¢ munkalatok
elvegrését a bérbeadoval tortént frasbeli megallapodds alapjan atvallalhatia. Bérld
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejcleniés
elmulasztasédbol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesitésének szabalvyai:

43. Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzédésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekiévetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé 4ltal kézhezvettnek kell tekintent.

44, A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iiton megkiildétt kiilldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
.nem kereste”, ,,elkdltézott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas utjén,
indokolds nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondés a hdnap utolsd napidra
szothat,

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kotelezetisépeit stilyosan megszegi.

47. A szerz8d6 felek régzitik, hogy a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérls szerzbdésszegésére alapozott
rendkivilli felmondasanak van helye a kivetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott idOpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot— a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlg a felszolitasnak nyole napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarnapot kovetd hénap utolséd napjéara sz6lhat, A felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartdzkodéasra a tudoméséra jutasatodl szamitott nyole napon belill frasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdldo magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6zdini.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérld
szerz0désszegd magatartasara alapozott rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kulonosen akkor ha a Berlo

ay A beﬂemenyben a s7ukseges engedelyek hmnyaban kezdi meg a tevekenyseget
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b) A bérleményt nem a jelen szerzdésben meghatérozott célra hasznalja, vagy mdasnak a
Bérbeadé hozzajiralasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotdtt barmilyen szerzddést kot, hozzajarulds nélkil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kavetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bétleti szerzodés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténé atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznélatihoz szitkséges valamennyi szolgaltatdsi szerzOdést, vagy a
szolgaltatd fethivasiban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések szitkség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbead$ fel¢ a szerzGdések
egy mésolatanak leadésaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akaddlyozza az 1) mérdora
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerz0désben, illetve a szamlaban
szerepld hatdridGig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbent vagy egészbeni felhasznilasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos fethivasatdl szémitott & napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési téargyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasdra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi €l az dllagmegodvas érdekeben a bérleményen belil
felmerill§ feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé clézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

1} A bérleményt ugy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerel olyan
magatartast tanGsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartdsat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozot, iizleti
partnerei, ligyfelet altal tanGsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbol az dnkormanyzat kdzterlilet feliigyeletét
ellato szerve fele nem jelenti be.

I) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m) A hatdsagi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadd
fethivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakeimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat

ellentrzése, illefve a Bérbeaddt terheld feldjitdsi munkak végzése érdekében, illetve &zek

végzeseben akadalyozza.

p) A jelen szerzGdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld kiteles a bérleti jogviszony
utolsoé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereliséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazd jegyzOkdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul abhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyija el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a Bérld koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingosdgokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytataséval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat kiteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadaséra iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlo kételes irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6kényv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
céghirdsdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 15 napon beliil a
Bérlo kiteles azt toréltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmonddasara a Bérbeadé szerz8désszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul shhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54, A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 416 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz610
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezésel az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetekességet kitik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kizjegyzd
el6it egyoldali kételezetiségvallalasi nyilatkozatot {r ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak
van helye, A béld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérld kijelslésérd] sz610 jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzddés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fermallé bérleti dij,
kizmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szdmlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogaddsira a Felek
jelen szerzidés alairisaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerziédé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzOté! a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsénak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsigi nemperes eljardshoz erre szikség van,

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantisitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz6lo 1993, évi
LXXVIIL t8rvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Beérbeadé a nem lakas céljira szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysigi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzbdés
megkotését megeldzden koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkotésével
egyidepiileg a Bérld részeére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldiraséval kijelenti, hogy HET-...........cooooiiini, azonosito szammal
cliatott energiahatékonysdgi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyezd masolati példdnyt Atvette.

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadinak
megfizele, valamint a kozjegyzénél az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz8dés megkitésével a Szerzadd felek kozott a bériet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szébeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64 A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzdés aldirdsara jogosultak. E
kijelentéstikert, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyessépéért teljes anyagi
telelosséget vallalnak. - -
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65. A jelen szerzbdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldie személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak mdasolata.

Jelen szerz8dés kilenc (13) szdmozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzddé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovihagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest J6zsefvaresi Onkorményzat Bérlo / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljiré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Helyiség bérleti szerzddés
hatdrozott idére

Jegyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt éxvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljird Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészdma: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masreszrél:

Székhely:

Cégiegyzékszam;

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és idee:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolviny szam:
Lakctmkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérid (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyitt: szerzddé felek) kzott jott 1éure alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzidé felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij -- és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadds tekintetében az Onkorméanyzat meghizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatésdgok eldit az
Onkorméanyzat jogosult,

I. A Bérleti szerzadés targyva:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VII.,
keriilet ....oucernannnneds . 524m alatt talathato ........ m* alapteriiletti, nem lakas céljara szolgdlo
helyiség (tulagjdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottséga
Aeverrneecares «eeeans 524mG hatatfozatdban dontott @ bétleménynek —~ iires hélyiségként - a Bérls
részere torténd bérbeadasarél hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti
szerz6déssel bérbe adja, a Bérld pedip megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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I, A Bérleményben felvtateit tevékenyséo:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..... Cerrrererrasiaiisiren céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemeényt kizar6lag a jelen pontban megjeldit tevékenység
vegzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsdgok €s kbziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatdt, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, sgy Bérbeaddval
szemben kértéritési igényt nem érvényesithet. Frre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatd okbdl, az elébbi hatosdgok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kdz0s megegyezéssel felbongjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzO6désben megallapitott helyiség haszndlati moédja megvaltoztatasdhoz a tarsashéz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben lar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzOdést
kozds megegyezessel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé¢ tudoméasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Snkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabbd Bérbeadd mentesii] minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekivetkezte a tényleges Bérl6i hasznalat hidnyéaval, Srizetlentl
hagyésaval dsszefiiggésben all.

1L A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatdlyba lépésénck napia

A bérleti dijfizetési kotelezettseg kezdete: ooounnsse

A bérleti jogviszony VEge: siiuvere.. veeeses 8 Bérbead$ javira a jelen szerzddéshen kikotitt

3 havi felmondaisi idével gvakorolhato felmondadsi jogival.
Hatdroezott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

1V. A Bérlemény birtolcinak atruhazasa:
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8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérls a
jelen szerzOdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az Atadds-atvételi
eljaras sordn jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szdmu hatdrozatiban foglaltak alapjan Bérlo ...
havi bruttd bérlett dijat .............. ~Ft-0t 8787 ooivireiniini e forintot elbre egy
bsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szémlG OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegrd]l a Bérbeadé egybsszegben,. ... -
..................... honapokra allit ki szamlat, és .............. honaptol havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérli kijelenti, a bérleményt megtekintette, az &llapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bério fizetési kitelezeitségei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat oovrreserssnesereens Ft/ho +
AFA, 787 .ooovieeiiieiiirinin forint/h6é + AFA 8sszegben hatirozzik meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t6] a KSH altal kozzétett elozd
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja 2020
janusir hénap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban keriil szdmlazasra.

12. A Bérié a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjdn, a szamlédn szerepl6 bankszamlara. A bankszdmla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzodés idszaka alatt véltozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatia a Bérlot, A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha 2 havi szamlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szédmldn levé bankszamléra kételes
dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszémléjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szémit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt killritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kovetd naptol a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utén
havonia, a bérleti jogviszony megszinesének idopontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
dsszeglt haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijré! a Bérbeadé nem Allit ki havonta
szdmlat, csak utolag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitoit
utolso havi szdmlan levé — bankszamlara t6rténd dtutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszdm
viltozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovéirdsra keriil, A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgdri Térvénykdnyvben meghatirozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérl6 egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadfj /valtozd/ A Szolgaltatoval kéiott megallapodas alapjan fizetends.

Uzemeltetési  kozds kdltség A szerzO6dés kétésekor .....oveenes ~ Ft/ho + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgy(ilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd koz6! a Bérls felé. Amennyiben a Bérlg
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezetiségének
nem tesz eleget és a Szolgiltatdé a vizdrat torli a
nyilvantartasab6l, a k&zo0s koltség mértéke a tirsashaz
kézgylilése dltal meghatarozott vizéra nélkiili kozds koltség
Gsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés

idépontjdban ............. -~ Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetends.

Gaz szolgiltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kétdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Fhtésszolgallatds /valtozo/ A Szolgaltatéval kotétt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, gy a kozgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dfjat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza,

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozod rendeletek valtozasa esetén maodosul.
A Bérld az elobbi fizetési kittelezettségek teljesitését véllalja.

14. Ha a kiillon szolgaltatisok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérld felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell dtutainia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi elldtottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koitségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koliségeket), vagy a nevére t01ténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmilvek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz0dés megkGtését a Bérbeadd felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzdés
egy méasolatdnak 4taddsaval igazolja. Bérld tudomdasul veszi, hogy a kézmiivek
izemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavéiel elbtt.

16. A Beérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivin kézmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt timi koteles, és a mérGora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi-szerz8dést meg-kell kéinie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadd felé.
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17. A Bérid vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti iddpontjatdl a szerzOdésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen meghizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij ¢s egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kivetelés beszedésével kapesolatos kdltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Gsszeget 4 Bérbeadd elobb a koliségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kozlizemt dijtartozésra szdmolja el.

V1. Ovadék:

20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palydzati eljards sorén, a Bérbeadé altal

megallapitott bankszamlara ............... .~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
telen szerzddés kapesan ...o.ooovvvenninne, - Bt ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.

(IL.21.) Képviseld-testileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
ovadék Gsszegébe beszamit,

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlg altal meg nem fizetett bérleti dij, a kézilizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltsegeire
szabadon, a Bérld hozzijarulasa nélkiil felhasznilhatja. Bz esetben a Bérlé kételes az dvadékot
az eredeti 8sszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékl kamattal névelt
Osszepében a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak triénd
visszaaddsat kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlinek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt jra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadd felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az dvadékdsszegébol
levonhatja,

VI Bérlo egyvéb jogai, kitelezettségei;

23. A Szerzodé felek rgritik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe térténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog étruhdzdsdhoz a Bérbeadé irésbeli
hozz&jdraldsa, valamint a Bérbead6 és Bérlé ezzel kapcsoiatos irasos megallapodasa (berleti
© szerzOdésmodositds) szitkséges,. 0 - 0 T

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovébbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1)

38



bekezdés 1. pont szerinti 4tlathaté szervezetiel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbo! olyan vilozas
all be, amely alapjan méar nem minbsill atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrol sz6lé
szerzodésben rogzitenie kell, Az elébbick elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérletl szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadoé hozzajarulasa mellett ruhdzhaid it mésra vagy cserélhetd el természetes szeméilyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltet€sszerlien hasznéini,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérolagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatdra vele egyiitt jogositott személyek
magatartisa folytan keletkezett hibak kijavitisardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilo karbantartasi,
javitasi munkakat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetoleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kiltségek viselésére a Bérld koteles. Eitd] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérld az épiiletben levd t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, doigozdi, lizleti partneret sem
tanisithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdryezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
fizleti partnerei, tigyfelei altal tantsitott, a kzosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirfvdan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feligyeletét ellaté szerve fele
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizérolag az édltala beszerzett, a tevékenységhez sziikseges
engedélyek (pl. mitk6dési engedély, épitési engedély, hasznalati médviltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz0désben
foglalt tevékenység ellatdsahoz szikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben levd vagyontdrgyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kétni.

30. A Bérlé sajat koltségeén koteles gondoskodnt:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkszok, berendezések dllaganak megdrzéséroi,
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b) az éplilet tovabba a koz0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevekenys€ge miatt valik szikségessé,

¢} a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelycket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen fartozd iizlethomlokzat, kirakaiszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartdsarél,

i) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrél, potlaseol, illetdleg
cserérél,
miké&désével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartdsarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitist, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

32, Az atalakitisi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢&s hatosagi engedélyek
(telepitlésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felyitasi, karbantartasi munka — beleérive
a bérlemény szerzddésktéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges dllagmegavo, javito és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba t6riénd beszamitasdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csGkkentdsére csak a munka megkezdését megeltzden a
Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapijdn van helye.

34. A Bérld értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidnydban pedig koteles - a szerzddés megszinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor
tennalld allaganak sérelme nélkill leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Rérlé
értekndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz elbzbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irdsban
megillapodiak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra esak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez el6z6leg hozzdjarult.

35. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljardst kezdeményezni, Ezen
feliit a Bérlé az épllet homlokzatdn- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kdzgy(ilése, tiszta tnkormanyzati tulajdontl hdzban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtéblat, emblémat,
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reklamot, légkondicionald berendezést, szelldzé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
¢pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban t6rtént hozzdjarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbead6 eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyé hatdrozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzddést felmondhatja,

36. A tiszta énkormdnyzati tulajdonti hézban 1év8 helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti,

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzidés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl
52016 2011, évi CXCVI. tirvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b, alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak dtadott cégkivonatial igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezeién nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsil atlathatd szervezetnek., Tudomdasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil dtlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a szekhelyében, a cépjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezt valtozist
koteles a cégbirosagi valtozésjelentési kérelemn benyujtésat kdveté 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonléképpen kozolni kell a szerzdédésben szerepld bankszamlaja
megszin€sét €s az 0j bankszamla szamdt. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérld a tudomasra jutastdl szémitott 8 napon beldl kiteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Vi1 Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznédlatban akadalyozza, vagy
korlatozza,

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirési kdtelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyezietd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lénycgesen akadalyozd, a Bérbeadét ierheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzesét a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallathatja. Bérld
haladéktalanul kételes a Bérbeadd vagy megbizottja fele frasban bejelenteni, ha a
bérleményben a-Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A-bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefliged karokért Bérlé felelos.
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IX. A kézhesiiésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzdddé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postin. A Felek rfgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd dltal az
wtolso ismert cimre kiildétt leveleket a Bérld dlial kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megk{ilddtt kijdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette & /az
_nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjdn kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés mepsziinése;

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti id6ponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatérozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult hiaromhavi felmondési iddvel felmondani a

bérieti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitisi jogeimek alapjdn
kisajatittatna, feltéve, hogy a KépviselS-testiilet azon cél megvalodsitisarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szitksége van.

b) a helyiség (a helyiséget ¢rintd éptiletrészt) Atalakitdsara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoziatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsigi engedélyt kapott,
Vﬂg_}’

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapul6 hatdségi hatdrozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek dtadni.

46. A Bérls rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzoddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokr6l sz6loé 1993, évi LXXVIIL toérvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténé a Bérld szerzdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kvetkezd esetekben és mddon:

@) Ha a Bérlé a-bérleti dij fizetésre-megallapitott idépontig a bérleti-dijat-nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlit —akdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
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hatarnapot kéivetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb fizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bériét — a
kovetkezmeényekre figyelmeztetéssel — a magatartas mepsziintetésére vagy megismétiésétol
vald tartézkodésra a tadomdésdra jutisatol szamitott nyole napon belill frasban felszolitani, A
felmondast az alapjaul szolgald mapatartas folytatasarél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kézolni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendetkezésekre tekintette]l Bérbeadé a Bérls
szerzGdésszeghd magatartasara alapozott rendkiviilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt killéndsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyck hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mdsnak a
Bérbead6 hozzédjaruidsa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasdhoz kitoit birmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kbziizeni dij, kdrtérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkdtését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére t6rténd 4tirdsat, valamint nem
kéiti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatési szerz0dést, vagy a
szolgdltatd felhivasdban szerepld hatarid6n beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
moOdositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 4j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd Altal kiszamldzott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatol a szerz6désben, illetve a szamldban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizett meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

o) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben allala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérheadé elézetes engedélye nélkill végez atalakitdst vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkill helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalo berendezést, szelldz0 kivezetést.

i) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épliletben levé madsik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavatja vagy veszélyhelyzetet, teremt; é5ezt a magatartisit' a Bérbeadd
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Béri a bérlemény kézvetlen kornyezetében akir a bérlé vagy tagja, dolgozoi, {izleti
partnerei, Ugyfelei 4ltal tanisitott, a kOzdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivdan
ellentéies magatartdsokat neki felréhaté okbdl az Onkormdnyzat kizteriilet felligyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

I} A bérleményt a Bérbead6 felhivisa cllenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
haszndlja.

m) A hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekévetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseldiét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld fel(jitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Beérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjén a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviselbjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvéielt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldie jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosdgokat a bérld koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarutékai erejéig. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtOrténtéig hasznalati dijat kiteles fizetni
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaadaséara iranyuld eljaras lefolytatdsat Bérlo kiteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasdnak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasedl felvett jegyzOkOnyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlo székhelyeként vagy telephelyeként, fidkielepként a
cegbirdsagon bejelentésre keriiit, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlo kiteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyisépre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~
reszérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz0désszegése miatt keriilt sor.

XL Yegyes rendelkezések:

53. A Bérlé_bozzdjérul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzbdésben szerepl$ adatait
nyilvantartsa,
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54. A jelen bérleti szerzdodében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérél szold 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. torvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az irdnyadoak,

55. Szerzodo Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetélkes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben foglalt kbtelezettségei vallalasara kézjegyzo
elott egyoldali kitelezetiségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallaigsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alafrdsat kdvetd 5 munkanapon belill nem irja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijel6iésérsl szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotittsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép batalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndlld bérleti dij,
kozmill dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartisai, kdnyvei alapjan
készilt kézjegyzOi okiratba foglalt ténytanGsitvany igazolja, amelynek elfogadasdra a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotdl a teljesiiés
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzédé Yelek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjdk, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalil kbtelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill, a
ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat ¢és a
ténytarisitvany koltségei a bérlbt terhelik.

61. A Szerz6db felek régzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol sz616 1993. évi LXX VI
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatirozott
encrgiahatékonysagi tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megeldzden kiteles az 1j bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével egyidejiileg a
Bérlf részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy HET-..........ooviiiiiil azonosité szammal
cllatott energiahatékonysagi tanUsitvany eredeti példanydt megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzddés akkor Iép hatélyba, ba a Bérlé az ovadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot alairta,

62. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzdd felek kozott a bérlet targyaban korabban
esctlegesen étrejétt szobeli vagy irdsbeli megallapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerz6dé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairésara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldénya, a
képviseldje személyl igazolvanyanak és lakcimkdrtydjanak masolata.

Jelen szerzbdés iz (13) szamozott oldalbél a1l és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt, A bérleti
szerzbdést a Szerzodé Felek clolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljiro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonora
vagyongazdalkoedasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca Z1. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeaddsa

Bérleti szerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatlkozat

AJGHYOLE e ettty et s et tan e neaeeaaaas . {név) mint a
..................................................................... (térsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen

palyazatban talalhato hatdrozailan / hatdrozoit iddre szol6™* bérleti szerzbdéshez az aldbbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslaior™®

A *-ga] jelblt részné] a megfeleld szdveg aldhuzandd

T R ey e e e e e e R R R R R NN F R R R N R R R N R R A LA R A R AN R AL AR )
AT PP AN N IR E R PR AN GRS AN SRS RN NI SRR F U da bR A bR IRNB IR PR AP AAE P ARSI P IR Rpedsbbdosduraqypirddardanumibbodbiaansds
R A N R R R N N R R X Y R N N IR R NS RN RN N E RN NN RN N R RS R AR RS ARl Ll Ll daddssmnndund
IR R ey oy oy e ey N N N R R TR N RN N N R R N R R R R A N RN AL R R AN

sasssseasesrsevar [ T I Y L L E L T R R I T R A e L

R T T e e e e R R L A L R R A R R e R R L s

ALBHEOM e e aeen e ea s et teteateereeerar e (név) mint a
................................................................... ... ({tarsasag neve) vezetd tisztségviseltje
nyilatkozom, hogy palyhzati felhivds mellékletét képezd bérleti szerzbdés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok Kifré 4altali elutasitisa esetén is
fenntartam ajanlatomat,

Budapest, «..oooiiiiiiiiien

palydzo aldirdsa/cégszerii alairas
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12, sz, melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljara szolgaié helyiségek feldjitasi kditségeinek
elszdamoldsarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdongban 4116 nem lakés céljsra szolgald helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkdlatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testitlet 248/2013. (VL
19.) szami hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza, Ez alapjén a bérbevett nem lakas céljara szolgélo
helyiség felnjitisa sordn a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzeti munkélatok kdltségének
elszdmolasara az aldbbiak szerint van IehetOség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tbb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arafanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyajthat be a Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil & tulajdonos-
hérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.; 314-1098) altal kiadott , Megtekinté™-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szdmitott 3 napon belill idépont egyeztetés érdekeében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgahatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2, tel: 210-
49728) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

» Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovihagyasa alapjin van lehetoség. A muankélatok
megkezdése 6lbtt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyljtani a helyiség feldjitisara vonatkozd
tételes koltségvetdst. A kbltségvetés elfogadésardl, a munkdlatok koltségeinek bérleti dijba tdrténd
beszamitasarél a bérbeaddi jogokat gyakorld bizotisig dont. A dbntés alapjan megkdtotl
Bérbeszamitasi megdllapodas alapian térténik meg a munkalatok kdliségeinek elszamolisa,

o A felijitds kdltségvetésénck benyjtasa eldtt kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatdsi Irodaval,
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, {gy a kbltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek slvégzése a bérlet idOtartama alatt a bérldt terhelik,
fgy ezen koltségek megiéritésére igény nem nydjthatd be a bérbeadd felé.

o A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzdjarulé dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a
Bérbeszamitdsi megallapodast a bérldvel, ami utin kezdddhet csak el a fehijitisi munkalatok
elvépzése, és a kdltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamoldsa.

o A munkdlatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi [roda
munkatirsai leigazoljadk a bérl6 megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiségoazdalkoddsi froda részére.

o A bérld az ltala elvégzett bérbeadéra tartozd munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki, A szdmla hataridében torténd
benyujlasdt kovetden a Bérbeadd a bérbeszdmitdssal lefedett bérleti dijat egybisszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérld ezt kivetden a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utdn fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dfj szamiat kap
havonta. A Bérbead¢ dltal el6irt havi bérleti dij és a Bérld dltal a tdrgyhéban beszédmitando dsszeg
kiilonbbzetét kdteles a Bérld a bérleti szerzodésben szereplé hatériddig megfizetni,

Jozsetvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
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13, sz melleklet

Bérbeszamitasi kérelem

F R 13y 1 T O P PP PPN {név) a
....................................................................................... {cégnev) {szélchely:

........................................................... Ciraraeieen cegjegyzékszam: OO |
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban allo, Budapest

O S P PP szam alatti, (hrsz.. ... )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m* alapteriilet(i

helyiségre bérbeszamitasi kéreimet nytijtok be, .....ooovviiiiiiiiiin, e Ft tsszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettern, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomdsul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsdval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjdn a bérbeadd ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkstotiem, illetve a bérbeszamitis megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kiiziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadé engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkélat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudoméasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységel a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkill atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti &llapotat sajat kolitségemre vissza kell dllitanom.

Tudomdsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvilaszthatatlan meliékletet képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcaifudvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten cthelyezkedd ............. m2 alapteritletl

helyiségben végzendd felijitasi munkalatokrol szoio tételes kbliségvetés, mint a pélyazai 14. szaml
melléklete.

Budapest, 20, ..o

...........................................

igyvezetd/vezetl tisziségviseld cégszeri alairisa
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13. sz, meliéklet

Bérbeszamilasi kérelem

A0, i et ittt et e tr e et aa e e an e ae s (név)  egvéni
viallalkozd  (szEKhely: o v vallalkozoi
igazolviny  szama: ... ;  vallalkozdi  igazolvany  kiadllitdsdnak  iddpontja:
................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megneverdse,
................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkormédnyzat tulajdondban 4116, Budapest
VITL, o s szam  alatti, (hrsz.. ... }
utcai/udvari bejdratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ..o Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételozéssel megaliapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomisul veszem, hogy a helyiség helyreailitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terhel6 helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetfség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeadd részére
henyijtott kéltségvetés alapjdn a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdtbitem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatisi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd Atalakitdsi munkdlatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkiiatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkdalat, vagy a k6ltségek meptéritését nem kérem.

Tudomdsul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az alalam végezni kdvént
tevékenységet a helyiségben végerhetem, szitksép esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
hetyiséget a végezni kivant tevékenységhez szilkséges dllapotra fel kell 4jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbdésben meghatirozot
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil Atalakitom, az a bérleti szerzdés felmondasdra okot adé
kértilmeny, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvéiaszthatatlan meliékletét képezi a Budapest VIII,,

............................................................ szam alatel, (hrsz.. ...............) utcaifudvari
bejirata, pince/alagsorfsz/.. ... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2  alapteriiletit

helyiségben végzendd feliijitdsi munkélatokrél szl tételes kiltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
meliéklete,

Budapest, 20,0

...........................................
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135, sz. melléklet

Bérbeszimitasi megallapodéas

Amely létrejtt egyrészrol:

2 Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67)
{a tovabbizkban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevéhen eljard
Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszima; (01-10-
048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodési
igazpgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzék szam:
Adodszama:

Képviseld neve:
Sziiletési helye s ideje:

Telefonszam:

Lakeim;
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:
mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és béris a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlod kdzbtt ....ooooivviiiiiiiinn napjn hatdrozatlan idére szolo bérlet
szerzOdés j6tt 1étre a Budapest VILL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL kerillet, ... . szam alatt taldthatd

. m? alapteriileti utcai bejaratd, 1. emeleti nem lakds céljara szolgalo helyiség
vonatkozéasaban. A Bérlé a helyiségben a Bérbeadét terhelé munkakat kivén elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazd tételes koltségvetést csatolt be.
Bérld a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tdrsashdz kozgylilésének hozzajarulasat
a jelen megéllapodds megkdtéséig bemutatta Bérbead6 részére. / Felek rdgzitik, hogy a
Bérl6 Altal a Helyiségben elvégezni kivant munkdlatokhoz a tirsashdz kozgyhlesének
hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerzbdd felek megailapodnak, hogy a Béilé a helyiségben az dltala benytjtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlet-hasznositasi Bizottsag
............... szAmM hatarozatdban elfogadott fellijitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi
sajdt kivitelezésében, A ........- Ft + ... -~ Ft AFA 08sszegbbl ..cieevee. ~ Ft 4+
.............. +~ Ft AFA (mindGsszesen vuueesnerns.,- Ft) Osszeg szamolhatd el. Szerz6do felek
régzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felujitasi és korszerfisitési munkélatok kote nem teljes korl. Amennyiben a bérleti
szerzbdés idotartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) mertil fel, amely
akadilyozza a helyiség rendeltetésszerli haszndlatdt Ggy a hiba kijaviiasa a Bérbeado
kételezettsége, vagy ~ killon bérbeszamitisi megallapodés alapjan - a Bérld ktelezettsége.
Szerz6ds felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzOdés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszémitdsi megdllapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szému melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megaliapitott hataridé lejartat kdvetd 30 napon belit! igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét Jozsetvarosi Gazdalkodisi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaliatasi Irod4janal, amely a munkék elvégzését az eldzetesen benytjtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrol a Bérlé jelenlétében és alairasival
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalméval igazolnia kell, hogy engedélykdteles kivitelezésnél a szilkséges hatdsigi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, térsashdzi kozgylilési, hatésagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benyujtotta. Bérld
véllalja a hasznélatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté milszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetieket, a t0bbletkdltségek
akkor érvényesithetok, ha err6l a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzajarulasa alapjan elozetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibés, késedelmes teljesitést rogzitenck az atadés-atvételi jegyzOkdnyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell,

A felek megéllapodnak abban, hogy — a 6. pontban rOgzitett feltételek maradékialan

teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 68szegét vovvevraarenns ernener 1t havonta, a bérleti
jogviszony fenndllasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztill .............. »~ Ft

nettd bérleti dij Ssszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és killon szolgaltatasi dijak. A bérbeszdmitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a
Bérlének a jelen megéliapodas 2. pontjédban szerepl6, a felek dltal kolcsondsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta,

A koliségek beszamitasanak feltételel a kvetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkélatok Ssszegérél a bérbeado szervezet 3.
pontban szerepl6 foglalt bérlemény-ellenbrzési jegyzokonyv felvételét kévetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL kerlilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63~
67. vevd nevére szamlat nyviijt be a Bérbeaddhoz.

- a B&I6 alal kidllitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Ssszegével szemben Iehetséges,

- szamla kiallitdsdra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkékhoz
sziikséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatdsokré]l a Budapest VI keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szdmlakat nytijt be az elszdmolashoz,

- szamla kidllitdsara jogosult Bérlé estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkar6l az Osszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részire,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé todomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitds lehetdsépét €lveszits,” — : R

A szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd benyljtasat
kvetden a Bérbeadd az 5. pontban megjeldit hdnapra vonatkoz6 bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dijat egyOsszegben, a kdvetkezd havi szamléval egyidejlileg kildi meg a Bérlé
részére. A Bérlo ezt kvetden a bérbeszamitds iddétartamara, a bérbeszamiids levondsa utdan
fennmaradt Gsszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado 4ltal eléirt
havi bérleti dij és a Bérld altal a tdrgyhéban beszdmitando dsszeg kilonbozetét kdteles a
Bérls a bérleti szerzOdésben szerepld hataridoig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasb6l még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhets beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorloja jogosult elbiralnd.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koitségének bérbeszamitas Utjan vald megtériilése eldtt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 8sszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérieti
szerzGdés megsziintetésére kizds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azeért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapesolatban a nem lakés céljara szolgdld
helyiségek elidegenitésérdl szol6 énkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeado kikéti, hogy a megallapoddsban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodés hérom (3) eredeti példanyban késziilt és hiarom (3) oldalbél all. Jelen

megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
irdnyadéak.

Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvérosi

Onkorméanyzat bérbeadd megbizasabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zirt.
Novéaczk Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

Melléklet:
1.

Ingatlanszolgdltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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Osszefoglalé a benynjtandoé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeiril

Az ajaniatot az ajanlattevd jogi személy/szervezet képviseldle minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni, Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie,

A boritékon a kivetkezo szoveget kell feltiintetni:
» Budapest VI keriilet, Baross utca 21. foldszing 1. szam alatti 36758/0/4/1 helyrajzi szimu nem lalds
céljara szolgdld helyiség bérbevéiele”

Az ajénlatot sértetlen borftékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendb, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kivetkezOt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell Ssszefilizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati Ssszesitd (3. sz. meliékiet)

3 30 napnal nem régebbi hiteles méasolat a vallatkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégldvonat vagy végzés a szervezet bejegyzésértl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. elbirasal szerinti bizonyitd ergji meghatalmazds, amennyiben az ajanlatol nem a cég

képviseloje irja ala

7. Pilydzati dokumenticid megvasirlasard! 52616 bevételi pénztarbizonyiat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

9. Nyitatkozai végelszamolasrol, cs6deljarasrdl, felszdmoldsrol, végrehajtdsi eljarastdl (4. sz
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskétésrol, ingatlanszerzési képességro!,
ajaniati kotéttségrol (5. sz. melléklet)

11, Nyilatkozat ad6 és addk mddjdra behajthatéd kdztartozasrél; Kiiroval szemben fennalld tartozdsrdl
(6. sz. melléklet)

12, NAYV igazolasa amdl, hogy nem all fenn kdztartozdsa,

13.  Helyi ad6 igazelas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
03-67. H. em.)}

14, Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazoldsa (beszerezheté: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35 szoba)

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16, Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl (9. sz. melléklet)

18.  Ameunnyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet Atlathatdsdganak igazolasara

19. A berleti szerz8déssel kapesolatos észrevételek, médositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20, Bérbeszamitasi kérelem (13, sz. melléklet)

21, Bérbeszamitéshoz sziikséges tételes kiltségvetés

o
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Alkiualizildsi adatlap

( B Jbzsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. ~Helyiséggazdalkodasi Iroda
Eﬂéke]t ingatian megnevezése: . dzlethelyisép
Az ingatlan cime, azonositisi adatai;
Telepiilés: Budapest, VIIL keriilet
Utca, hdzszdm, emelet, ajto: Baross u. 21. fsz. 1. 56m?
HRSZ: 36758/0/A/1
Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: CPR-Vagyonériékelo Kit
Ertékbecslo: Liakatos Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 551.051 Fi/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 30.8606.000,-Ft
Détuma: 2019, november 15,

Utolsd aktualizalas adatai:
Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma;

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai;

Tulajdonos: Jézsefvérosi Onkorményzat J
Bérld: ‘
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték 1
| Aktualizalds érvényessége: | 6 honap |
*Aktualizalds:

Foveyal wis D, — = %

* Aktualizalt éreékek:
Fajlagos forgaimi érték: 225 A0 un?
Az ingatlan forgalmi értéke: L2520 sy T Ft

Az aktualizdlés az eredeti értékbecslésben rogzitett terfileti adatok, €s az abban rdgzitett
mitszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizélas az eredeti értékbecsléssel egylitt ervényes.

' 2020 10 T '
Budapest 2020 ..... Zﬂ JU N“' Fomtadiern b whds
Béartfai Laszlo
Igazsdgiigyi Ingatlanforpalmi Szakérté _
JGK Zrt. b
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e info@ertekbecslesek.com -
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Cégjsz: 01-09-942852
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At EA,

ise

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

|

3 ] ERTEKELESI BIZONYITVANY

g Megrendeld azonositd : JGK-421

S}:s Keriileten belilli ethelyezkedése : Palotanegyed

tngatlan cime {tullap szerint) : ‘1082 Budapest, Baross utca 21, foldszint 1.

ﬂ Helyrajzi szdma 1 36758/0/A/1 N
f:f Ingatlan megnevezése ¢+ {izlethelyiség v
’5 tngatlan jelenlegt hasznositdsa 1 nem haszhositott

f‘f Szobak szdma r -

i Kamfortfokozat HE

Az értékelés célla : Onkorményzat dltali megrendelés, hérbeaddshoz

a Tulajdoni fap szerinti méret 1 56 mt

‘ Helyiségesaport redukalt alapteriiete 1 56m? Fajlagos m2 4r; 551 051 Ft/m?

3 Tarsashaz telek terilete 1 1098 m?

" Eszmei hanyad : 185 / 10000
Belsd miszakl llapot : atlagos

MegkbzelithetGsége 1 utcal fldszint

Ertékelés atkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- &s hozamalapd modszer

A ibzsefvdrosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyl ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a placi viszonyok terulményczasa utdn, a
helyszint bejards és az értékeldsi szamitdsok alapjén megdilapitdsra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 30 860 000 Ft .
‘ azaz HarmincmilliG-nyolcszazhatvanezer- Ft. '
melybét a telek eszmel éridke: 4 150 000 #t
. azaz Négymilli6-egyszdzitvenezer- Ft.
- : hkvldéciés erték a forgalmi értak B5%-a2%: 26 230 000 Ft

azaz Huszonhatmiliié-kettdszazharmincezer- Ft.

A‘p!acl értek per-, teher- és ipénymentes dllapotban ker(it meghatdrozdsra,

Az értékeléshen megillapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkort hatélyos afa tdrvény alapidn
stdmitanda,

Jélen Ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatian forgalmi (placi) értékének meghatirozdsara készalt,

A m&yfdacgés értek a kényszerértékesités és gyors eladds mintt vilt szikségessé, melyet az elhelyozkedés és az
Ba,t_lanpiaci viszenyok mellett a forgalmi érték 85%-4ban hatdroztunk meg,

ﬁﬂegelt tulajdoni hényad, dri¢kelt jop 171 . tulaidonfor
+ 2019, november 4,

r 180 nap

: forgalomképes

}e_many €rvényességa
Fts omképesség értdkelése

CPR-ARgY mnm i "keio Wit

1088 €
Arlis

ﬁ%lesm
Lakatos Ferenc . ..

ingatiarvagyon-éridkels
Nyilvantartdsi szdm: 1398/2006.
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A

INGATLANFORGALMI STAKERTS) VELEMENY

1, MEGBIZAS {SZAKERTGI FELADAT)

ki AN

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

rendelet elBirdsai,

R R i g e e e b e T e e
T R e AR N SR D e L PR R Y A

S et - niR S 1

Helyszini szemlén jefenidvak:

ingatlanvagyon-értékeld

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulejdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvdntartas szerinti alfapotot,

‘i I, rész:
4 Széljegy tartalma: nings bejegyzés
'g Ingatlan cime (tullap szerint): 1082 Budapest, Baross utca 21, fsldszint 1,
% Tulaldont lap szerinti teriliete: 56 m?
% Helyrajzi széma; 36758/0/A/1
F Ingatian megnevezése: izlethelyiség
g ingatian letenlegi hasznositdsa: nerm hasznositott
< Bejepyzd hatdrozat: nincs befegyzés
M
3 it rész:
:‘f . Tulajdonviszony: VI, Kevlileti Onkormanyzat 1/1
WS LM sz
" Bejegyzds hatérozat: nincs bejegyzés

"

: INGATLAN ISMERTETESE

jngatian kiirnyezete, ethelyezkedése

‘ ‘Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulejdoni lappal igazothatdak.

Megbizdsl Szerzbdes szerint a lozsefvarosi Gazdilkoddsi Kazpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendel8, ingatlanforgaimi szakértd vélemsdny elkészitdsével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kf-t,
Megrendelés alapjdn Tirsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlen forgalmi {plach) értékeét
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltall megreéndelés, bérbeadéashoz torténd felhaszndlésra,

¥
¥

Az éreékelés sordn helyszini szemlére kerlilt sor, tovibbd megvizsgalasra kerititek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 46, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez rsatolt dokumentumok, Megfeleiten
alkalmazasra keritltek a TEGOVA {EVS 2003-2016} iranyelvel és a tobhszbrésen modositott 25/1997. {Vill, 1) PM

A helyszind szemie sardn 2 szoban forgd ingatlen részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsdgait, kérnyezetét és
mas értékbefolydsold rényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelviteleket készitettiing,
amelyek az Ingatianforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

v ,i_t_"ugatlan Budapest VI keritiet, Palotanegyed kerilletrészéhen, @ Baross utca Nagykarit és a Kalvin tér kdz6tY
8s2én halyezkedik el. Parkolds az ingattan kérnyéki kis utcdkban csak nehezen lehetséges.

[w] Tralibusz

W] Metro/Foidatatts

] 7] vasit
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%, Ingatian dttolgnos jellemadi

& pince + fsz + 4 emelet szintkialakitast épitlet az 1900-as évek elején épiit, kisméret( égetett tégla faiazattal

acélgerendas poroszstiveg fddémmel, fa desszerkezetl, részhen cseréppel, részben sikpaldval héjalt miagss:
tetével, Az ériékelt ingatlan az épiifet utcafrontl részének jobb oldaldn helyezkedik of, kizvetlen fa szerkezetﬁ .
tivegerett utcafronti befdrattal, amely acélreddnnyel eitatott. -

5‘1
Az éplifet uicafronti homlokzata a foldszinten és az emaleli szinteken Js egységes kiporos vakolattal etlétott A
tetdseerkezet dllapota megfeleld, az ereszosatorna biztositja a felszind vizelvezetést.

Az eredet! alaprajzhoz képest a raktdr helyiségét kdnnyliszerkezetes helyiséghatarold falazattal osztottak fel. Az
sibetdt viz, géz és villany kdzm{i mérborakkal rendetkezik, vgyanakkor a villanydra fotdzasdra nem wvolt
fehetdség. A flitést kéményre ktitt FEG pazkonveltor, a meleg-viz ellétést a mosdéban zértrendszerd, villamos
fitesi, alsé elhelyezésd 10 liter GrtartalmG forrdviztirolé biztositia. Riasztrendszer Kiépitett, a szemle
iddpontjdban nem makaddtt.

Az {zlettér mozaiklapra lerakott mdzas kerdmidval burkolt, a raktér maezaiklap burkolaty, mig a wc-ben
kisméretd mettlachi taldihatd, a falak mindenho] fehér diszperzites festékkel ellatottak, a we 15%15-8s fehér
csempe fatburkolati, A raktar fefett kialakitott cea, 22 m2-es diidgaléria fa tartdszerkezatl, padozata paditfilceel
boritott, festett falazaty, megfelels allapotd, Az Uzlettérben spotlémpds vildgitorendszerrel elldtott ditmennyezet
kiépitett. Az {ivegezett bejdrat, valamint a mellette talalhatd Uvegezett portdl megfeleld termeszetes vilagitast
blztosit az zlettérnek.

Epiilet:
Epiilet épitést éve: cca. 3900
Epiilet szinthell kialakitédsa: pinceszint + féldszint + 4 emelst Mﬂszaki :ﬂ!a pot
Alapozas, szigeteles: sévalap, nincs szigetelés atfagosl_:'-, -'_ e
Fiiggtleges teherhordd szerkezet: kismérett falazdtegla athagos . . v
Vizszintes teherhordd szerkezets acélgerenddk kbza1t! téglaboltozat dtfggos. .
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héfazat dtlagos: ...
Eplilet homiokzata: vakolit, kéiporos éﬂagios.‘- o

Ertékelt halyisbgesoport: zlethelyiséy

Belsﬁ terek feltlete: festett, csempdzett atlagos

" {Belsé terek burkolata: kerarnlalap, szényegpadls, mozaiklap, mettfachi dttagos': - T

Vizes helyiséglek) felGlete: csempe dtlagos. -

Vizes helylségiek) burkolata: mettiachi atlagos... .

Kitls& nyildsasdrok: egyszarnyd, fa szerkezetd befarat, elftte fém racesal fdtlagos

jatati nyilas magassaga; 2.20m dtlages .. -
Atlagos belmagassiga: 5,3 m, galérla alatt 3,25 m, galérla felett 1,95 m %galénazhato
& nyllaszarsk; fa tokszerkezat(l atlagos.~-
Elitést rendszer: gézkenvektor FEG £2.50 dtlagos v o
dlégyiz biztositasa: Zartrendszerti, villamos fiités(l, also ethelyezést atlagos.-.
G forroviztérold L
VG kizmi-kidhiasok: vizvilfany-gdz-csatorna dttagos. .. . I'
kSzrili mértorak: viz, gz (villanyéra nem talalhatd) -

n.a.

n.a. i
stali llapota dsszességében: dtligos o -

4. oldsl
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4.2, Epiiferdizgnosztiks
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A szemrevéielezds elGkésritése & rendelkezésre allo adatok (ax épiilet épités idele, milszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzasével kexdédik. A helyszfnen miszakl szemiét tartotiunk és a lathatd tineteket
digitélisan rogzitettitk, &5 annak lehetséges okait leirtuk, Netve a lakdk véleményét (ha volt) kikértitk,

Haz: »

*
Az épulet uteafronti homlokzata egységes kiporos vakelattal elldtott, talaimentf vizesedés nem tapasztalhatg,
az (elet bejdratanak kidmyéke megfeleld dllapoty, a tetfszerkezet és gz ereszesatorna hiztositja a felszini
vizeivezatést.

RECRECE il ST

S IYRER

e s S R

Albetét:

A belsG tér esztétlkailog meglelel§, dtfagos dllapott, felvizesedds miatti salétromosodds, vakolatmalts,
dohosodds nem tapasztathaté. A fa tok- 8s szdrnyszerkezetd utesfronti bejdrat J6 dllapotd, az eifite talalhatd
férn racesal egytitt hiztonsagtechnikai szemponthd] megfeleld.

st P Tk

Dérléi megiegyzés:

e i

4.4, Helyiségkimutatds

s oo Helylségek . § Padorat. 1. Falzat. ... {-. Ne@&. 1. Korrekeid: i ... Hasznos. .
{zlettér kerdmialap festott 31,07 m* 100% 3107 m?
it kozleked kerdmialap festett 4,17 m? 100% s 417 m?
raktdr mozatkiap festett 1500 m’ 100% 15.00 m?
i térold mozaiklap festett 3 04 m? 100 3,04 m?
4 [elGr mozaikiap festett —— 137m’]  100% 1,37 m?
2w mettlachi fostett, 148 m* 100% 1,48 m?
st |ealéria padidfile festett]  22.00m? 0% 0,00 m?
Lk alapterileti korrakoo -0,13 m? 100% 0,13 m*
i
= (Osszesen: 78,00 m? 56,00 m”
lqﬁ Osszesen, kerekitver . oo b e Lo 1B L 56
5
7y
? Megjegyzés:
i
f A hasznos alapteriilet szamitdsandl a rendelkezésre ll6 miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a

helyszinen mérésekkel ellendriztink,
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9 5 ERTEKELES
% 5.1, Ertékelés mbdszere
‘:’, Az értékhecsiések a TEGOVA Gimutatd elvel és modszertand ajanldsai {EVS 2003-2016) szerint, a tSbbszar
5; raodositott 25/1997. [VII.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
£ megfelelden készilnek.
3 B
: Az értékelési szakvélemeny készitsle az ezen értékeldsi szakvéleményben megjelent Meghizd személyes adataft a
C§ 2011, évi CXUL torvény az informécids dnrendelkezdsi jogrdl és ez informdcidszabadsagrdl, tovdbba a 2016/679/EU
3 Rendelet ( 2016, &prifis 27} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tirténd
j védelmérsl és az ifyen adatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EX Rendelet hatdlyon kiviil helyazésérsl szoto
: jogszabélyoknak megfeleld madon kezeli.
Az ertékelés mddszerel két £ kategdridha oszthaték: a piaci érték alapl és a kdltségalapl értékelések. A piaci ‘
1 viszonyakan alapuld mddszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson
é alapuld) érrékelések kdzé sorolhatéak.
i A placi érték fogaima (EVS 2016} Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
% idGpontjaban egy vdsdroln| szandékozd és egy eladni szdndékezd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
4 lebonyolitott digylethen, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kiriltekintfen viseikedtek,
A anélkil, hogy kényszer alatt slftak volna. (EVS 1)
e
\‘é Piaci dsszehasonlitsé adatok elemzésén alapuld modszer
% A médszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Gsszehasonlitdsra kerGingk az adott teleplilésen, vagy piaci
a » " - ’ . . F
f kornyezatében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingetlanck paraméterelvel, majd az eltérések
*;,i korrigaldsra kertiinek. MIngl kbzvetlenebh dsszehasonlitasra nyilik lehetSség, anndl pontosabb a becsérték, Qlyan
4% ingatlanok értékbecslésénél hasandlldk, amelyeknek van jellemz6 placi forgalmuk. Pld.: csalddi hikak, lakdsok,

tetkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kivetkezS tényezdk szolgalnak:
- - reafizalt Ggylet szarinti ar / kindlati &r
- - értékesitési idépont
S elhelyezkedes megkozelithetdség, infrastrukturalis ellitotisag
- rg_éret, mifszaki dllapot, egyéb jellemztk,

Ar. érték, az Ingatlan kbrnyezetében fellelhetd hasonlé tipusi ingatianok adasvételi/kindlatl adatainak
felhuszndlasival hatdrozhatd mes.

A hozamszémitason alapulé értékeldsi médszer

‘hozamszamitdson asfapuld éridkelds az ingatien Jovobent hasznalnak #s az ezek megszerzése érdekében
fi-.‘lm tﬁﬁ kiadascknak a kulonbsegehol {tiszts jovedelmek) vezeti le az erteket Az érigk megaﬂapltasa azon az

atl'an Iehetséges (aiternatw) hasznéiat! mddjainak elemzése.
ﬁeni hevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.
énzfolyamok feléilitdsa haszndlatt médonként,
FOkEsEsi kamatish meghatérozasa: {2 éves magyar dllampapir hozamal+ingatianpiact kockdzat {azon heliil
e at}+helyi kbrnyezeti adottsdgok+kamatiab kockazat miatti kockszat.
: $%+1 5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019, IV, n.év}
i‘ k jelenértékének meghatsrozdsa,
;:l‘ Habh Jelenértek kivdlasztasa, mint hozamszétittison alapuld értek.
ban a jbvedelemtermetd képességzel rendelkezd ingatianok esetében alkaimazzik.

6. aldal
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Kolségalepi szamitasi mdszare

A nettd potldsi kdltség elvl értékelds a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontérgy) kalkuldlt GjraelSailitasi
kbltsége alapjan adia meg. Az (raelballitis! értékbdl azonban le kell vonni az idd mildsa, az ethasinélodas, az
erkilest értékesbkkends miatti avulds drtékét, majd a végeredmeényhez hozzd kel adnl a felgpitrényhez
tartozd Toldteriilet értéket. Epités alatt lévE 1Stesitményndl, kdrosodott létesitményndl, takart mitargynal,
hiztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kitldnieges
rendeltetgse miatt) mas madszer nem all rendelkezésre,

A foldterfitet értékének a véleményezéséher szitkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
kepességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatianok
vonatkozasaban mind a tdgabh, mind a sziikebb kbrnyezethen elvégeésre kerilltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy 2z adott teleplités milyen szintl, mindségl ellatist nydjt helyben és a
kbrnyezetében 418 lakossag szdmdéra.

Epitmények esetében az ériékelés, az éplletek és épitmények bruttd helvettesitési {(potlasi) kaltségének
becslésén alapszik, levonve az avulds valamennyl jényeges formajat. A brutto helyettesitési (potlasy) kaltség
tartalmazza a vigsgdlat térgyar képezd felépitményekke! azonos miszaki jeilemaz8kkel és funkecioval bird
létesitmény jelenlezi megvaldsitdsdval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jdrulékos kbltségét,

A kbzvetlen kiltség a vizsgalt épiiletekkel és dpitményekkel azonos ohjektumok Ujraeldéllitist koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol 2 részletes miiszakl paramétereket nem ismerjtk, 2 bruité
Glraeléisllitasl értékeket a rendefkerésre 4116, vagy az altalunk késeitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mémbki Iroda Kft. aital kiadott FpitSipari Koitségbecslési Segédlet {EKS) 2018, évl egységdral alapjén
szamolhatjuk,

Az avulds az id8 mildsa miattl &rtékestkkenéds, Harom f8 eleme;

a.) fizikat romlas, 1
b.) funkclondlis avulds és

c.} kérnyezeti avulas, Az avulas! elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak,

a.) A fizikal romlis esetében figvelembe kell venni az épiilet & szarkezeteinek romidsdt és a szerkezetek
ardnyat az osszériékher viszonyliva, A fizikal avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hétralévé
élettartamat kell figyelembe venni,

Altaldnos esetben a kévetkez8 pazdasagileg hasmnos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- ~virosi tégla épliletek 60-90 év,

- varost, szerelt szerkezet(l épiiletek 40-70 év,

"+ - esaladl hdz jelleg(i éphlietek 50-80 év,

- Ipart es mezfigazdaségl épilletek 20-50 év.

- b.J A funkciondlis avulds a gazdasigtalan, korszeriitien megolddsokat jelenti. Az értékeldnek mériegelnie kell
* " azokat a korszer(i kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt Istesitmény képtelen Kielégiteni.

' .AC-} A kornyezeti avulds az ingatlanon kivili kérifmeények miatt &l eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozo
- Ingatian felhaszndldsa, vagy ax ditaldnos nemzetgazdasdgh kériilmények,

Az avulds mértékét a harom emiftett avuldsi kategdrishan, szazalékosan kelt megadni,

rileten beliill sthelyezkedése: Palotanegyed
: : shdz telak terillete: 1038 m*
stmel hdnyad: 135 / 10000
thlbetstre jutd tetek terOlet; 14,82 m?

kY

Palfios dtlagar, keriiletrészen belil: 280 000 FY/m’
'@_‘,ﬁg}t&g‘rpté!ési tényszd: 10
Sk sszrme Srtdke: " T e G0 B , Négymillid-egyszdzétvenezer- Ft.
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z 2, ingatlan éridkdnek meghatdrozdsa
5.2.4. Piati 3sszehasonlitd adatok elemzdsén glapuld értékeldsi madseer-. . -
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Adatok .- .. - | értékelting. |OHadat1. | OHadat2. | OHadat 3. ] OHadat 4. | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1082 budapest, | Vil ker, | ker, | vinker, | YR L G er
Baross utea 21, | Baross utea . Bérkocsis s
Soldszint 1. g7 Luefra utea Vig Lt Kdlviria ?tca
megnevezdse: {izlethelylsdg zlethalylség azlet Gzley liztethelyiség | inlethelyiség
slaptertilet (m’): 56 61 41 52 50 74
kindlat X / tényl.addsvétel T K K K K K
kindtati ar / adasvételi ar (Fi): 31500000 ] 18 800000 ] 33 800 000 | 32200000 | 35900000
kindlat fadésvéte! ideje (8v): 2019 2019 201y 2019
kindlat/elelt Id8 miatyl korrekeid: ~5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’): 490 574 617500 | 520917 | 512230
RORREKCIOK . . . oo . oo e s e
éltéré alapteriilet % -2% 2% 9%
keriilaten beliili ethekrezkedés 5% 5% 5% 10%
éplileten belllli ethelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0%
altaidnos mlszali aflapot 0% 5% -10% 0% -10%
altérd felszereltsdg (fiitds, szoc.biokk) % 0% -5% 0% 0%
épités éve, épiiiet kora 0% 0% ~5% 0% -5%
galéria % 7% 7% % 7%
{izfet berendezés a kinalati drban 0% 0% 0% 5% 0%
Gsszes korrekeid: 15% 15% -10% 9% 11%
Korrigalt fajlagos alapar {(Ft/m2): 561707 501 426 555 750 567 709 568 575
Fajlagos dtlagdr: 551 051 Ft/m?
lagatlan becsiilt piaci drbéker. oo Beeo T v U B0BSBESE R - . oo
Fﬂéatlan értg'ke kere!{itwa:‘_‘::_t::_:‘.: R B 30 860 Q00 Fboos oo

-+ Jssrehasonlftd adatok lefrésa;

B3 - 1 adat: Corvinnegyed, az értékelt ingatlannal nagysdgrendileg megegyezi miiszaki

. allapotd, utcafronti fSldszinti bejdraty Gzlet, ingatian.com/28920954
Magdoinanegyed, fellijitott saroképiiletben, fdldszintl, utcel bejératos
Gzlethelyisdg, amely megkezdett feldjitds alatt 4l Ingatlan.com /29291447
Csarnoknegyed, Gjszerd allapoty, irodanak, izietnek alkalmas ingatfan hkp-i
fiitdssel, ingatlan.com/2 8320806

Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, jelenleg vendéglitéhelyként miksds,
dtlagos allapoti Bzlet, berendezéssel az drban, Ingatlan.com/2 7724865
Orczynegyed, épités alatt 86 Gzlethelyiség, 6 helyiséggel, Kalviria és Kérls utca
sarkan, ingatlan.com/26009101

AI ingatian piacl dsszehasonlito médszerrel meghatarozott forgalmi ériéke (kerekitve):
30 860 000 Ft
~ azaz Harmincmillié-nyolcszdzhatvanezer- Ft,

8. cldal
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S oo oy 522 Horamiszdmitédson alapuld értékelést modszerrel SR

Qf{;; Adatok- . értékeh; ingatlan . usszehasunlfté osszahasunlité dsszehasenlitt

40 S Vadat g CadatZ, . s | Bdat3. ..

i 1032 Budapest VIl ker.

b VIl ker, o VI ker.,

3 lingatlan ethelyezkedése: Baross utca 21, , ) Blaha Lujza tér

,; Prr— fozsef kisrdt 22. ksryéke Baross utca \!.

; Ingatan megnevezése: izlethelyiséy Uzlethelyiséy Uzlathelyiséy Uzlethelyisdg

2 |hasanosithaté teriilet (m?): 56 35 34 60

’: kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho); 150 000 160 000 250 000

1 [kinalat / szerz8dés ideje (év, ho): 2019 2019 2019

4 {kinlat/eltelt id6 miatti korrekeid: 5% -5% -5%

5 |maitegos aiapa’r {Ft/mzjhé}: 49071 4471 3958

i witérd atapterulet ~11% 2%

“; eltérd miiszaki dliapot, felszereltség ~10% ~10%

Z3  |kerdleten bellll elhelyezkedés 0% 5%

t.; éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0%

15 Osszes korrekeit: -16% -21% -3%

2 \Korrigdlt fajlages alapér: 3 440 Ft/m2/hé | 3 532 Ft/m2/ho | 3 840 Fiym2/hé

% |Kore. fajfagos alapér kerekitve: , 3 604 Ft/m2/hd

,ig

"‘ Osszehosonifto adutok leirdsa;

X Ladat; ) Csarnoknegyed, utcafront! hejdratos, részben galéridzoty, jo allapota
i tizlethelyiség, /ingatian.com/29823275

=% 2.adat Palotanegyed, utcafronti bejdratos, galéridzott, J6 dllapoty Gzlethelyiség,

;i tngatlan.com/28059115
:3 3. adat: Losoncinegyed, utcafrontl bejdratos, j& allapott), egy nagy helyiségbh8! + we- :
’fg b6l 4716 Giztethelyiség, Ingatfan.corn/30599407
3 H%i;?%i.ﬁiézémités'-z b D I |

. |Bevételak:

piacl adatol szerint bevéteiek 3 604 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: ' 0%
Figyelembe vehetd dves bevétel: i 2179 699 Ft

2WGiftasi alap: 5% 108 985 Ft
|Eazgatasl kiltségek: 2% 43 594 Ft
{Eayéb kiltségek: 5% 108 985 Ft :
Kﬂ!irégek dsszesen: 261 564 Ft j

V&s zemi eredmény. 1918 135 F
1 rﬁkéSIféSi rite {szamitas 6, old.): 7.0% )
Bkiistett értdk; Kerekitve: 27 400 000 Ft

BN
ldh hozamszamitgson alapuld modszerral meghatdrozott értéke (kerekfvel — ‘ a e
27 400 000 Ft '
azaz Huszonhétmillid-négyszdzezer- Ft.

{/..il
9. oldal "‘




INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

: i,g 6. INGATLAN EGYEZTETETY FORGALMI ERTEKE

i»», A placi dsszehiasoniitd mddszert, mint 8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitds Hikrdzi leginkdbb a piaci
¥ viszonyokat. A hasonld ingatfanok bérbeaddsa kisrnértékben jollemzs, azonban jol miutatjia a bérbe adhatdsdgot
3\; és az Gzlet! lehetiségeket, Ugyanakkor 3 hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd placon mérsékeltebb,
% gyakran alulértékelt drat mutat. A kbltségalapt mddszer tikedzi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért gut
¥ amédszert figyetmen kivid hagytuk,
¥
i . Sramitatt érték | Sitly |Sdlyozott dridk

. Az atkalmazott médszerek
[Fe} %] IF]
:* Ingatan értéke piaci Hsszehasoniitd modszerrel: 30 860000 Ft] 100%| 30850000 Ft
¥ |ingatlan értéke kiltségalapl modszerrel: ©OOFt] 0% 0Ft
2‘; ingatlan értéke hozamalapy modszerrel: 27 400 000 Ft 0% OFt
% [Az ingatlan egyertetett &rtéke: 30 860 000 Ft
3‘ Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

E“ 36 860 000 Ft
i azaz, Harminemillié-nyoleszézhatvanezer- Ft .

%

;E‘

)

38 7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Y
8‘;} " Az értékbecslt szakvéleményben Ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan ériékeléséher a kovetkerzdket
' ‘\_‘?;:; - saltkséges figyelembe venni:

% - a2 ingetlannak, mint tiszta tuajdoni forgalomképes és tehermentes Ingatlannak tulajdonjoga kerdl

- értékelésre:
<ar dtadott iratek tamudmanyozdsan fimenden jogi természetii vizsgdlatot (jogcim, vegyonjogok
. dryényessége, sth.) nem végeztlink., Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korldtozdsdrel a
. wlajdoni lapon bejegyzetteken bilmenden nincs tudomasunk, &s ezéet felaldsséget nem vallalunk;
a2z édrtékelés azon a Teltételerésen alapul, hogy az ingatlan jelentegl és jovObeni hasznositdsaval
. bsszefiggéshen a helyi és orszdgos hatdsdgokts! s egyeb szervezetektdl, személyektd] valamennyl s2iikséges
_e;'ngedély, ioviéhagyés és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek baszerezhetdk, vagy megtiithatok;
szakveéleményben jellemzett dlfapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre boesatott iraiok és a
ngrendelﬁ képviseldienek szobeli téjékortatdsa alaplén mutatiuk be, az esetlegesen fenndlis, de
ékszervi vizsgalatial nem észlefhetd értékbefolyasold tényezkért {pl.: reftett szerkezeti hibak, felhasznalt
gnvagok, talajfelszin alatt! problémak, kérnyezetre drtalmas anyapok jelenléte stb) nem véllalunk
Gssépet;
m_‘ vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kitelezettségeket,
ételestGk, hopy a tulajdonjop egy esetleges Atruhdzdsanak idGpontjiban az ingatian hasznalataval
vetleniil Gsszefilggt tartozds (koziizemi dijak, sth.) nem dll fern;
érté[c magaban foglalja az éplletek rendeltetésszer(i haszndiatéhoz salikséges épiletzépészet]
2ések &s Felszerelésak értékét:
5\?5*. jogi Teltételek és placi viszonyok elire kell§ pontosséigmal nem prognosetizilhats véltozésal
hotak, illetve érvénytelenithetic a szakértdl vélemény vonatkezd megdllapitisait, ezért a
gyak értéket befolydsold kariilményekben bedlls lényeges valtozds esetén sziikséges a megadott
allilvizsgdlata;
k feleldsséget ofvan karilmények megiéte miatt, amalyek befolvisothatidk az ingatlan értékét,
itk haszndlhatdsagdt, azonban az értékelés fordulénapjdn nem élitak rendelkezésre, és/vagy
e bocsitotta rendelkazésras a szakvélemény elkészitésshez;
K nﬁii‘na::; 020ﬁ;értékek az elézfiekben vfa’z’nlt feltétze!eken és ‘3%%%{1"@5.!\}{55{5‘5:‘1 alapuinak, és csakis jelen
g Bhatarozott céfra, Megrendeld gital torténd felhaszndlds esetén érvényesek.

10. oidal
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Az értékelt ingattanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utén, valamint az értékelési
szdmitasok alapjén az aldbbiakat rogeitfitk:

{ngatlan clme: 1082 Budspest, Barass utca 21, féldszint 1.

c {ngatfan piaci forgalmi értéke: 30 860 000 Ft
'f.: azaz Harmincmillid-nyolcszdzhatvanezer- Ft,

A Fanti értek per-, igény- és tehermentes kitiritett 8llapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapia 2018, november 4,

J Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomkepesséy értékelése = forgalomképes

Budapest, 2019. november 15,

2
o
i

-
A=
o

TARTALOMIEGYZEK

i

cis
A
LA

b

ERTEKELESE BIZONYITVANY
1 MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)
2, SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
- 3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
-4, INGATLAN {SMERTETESE
5. ERTEKELES
6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE
1. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni fap masolata

\t{l__anra vonatkozd engedély (ph: ép.eng.}
svetell szerzfdés

tan elhelyezkedését mutato térkép
Enfelvétatek

BEROOCEEOR
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MELLEXLETEK: 1082 Buclapest, Baross utca 21. fdldszint 1. Hrsz: 36758/0/A/1
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. féldszint 1. Hrsz: 36758/0/A/1
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. féldszint 1.

Hrsz: 36758/0/A/1

fldn tulajdons drgat lanck:
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. f0ldszint 1,
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 21. foldszint 1.

Hrsz: 36758/0/A/1

12, gézkomaktor
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Fontosabb intézkedésekrdl. dnkormanyzati eseménvekrdl tajékoztatd

3. sz. melléklet

Idépont Helyszin Résztvevok Megjegyzés
Egyeztetés Budapest rendor-fokapitanyaval a jozsefvarosi
2020.07.02|Budapesti Rendor-fokapitanysag Pik6 Andras Polgarmester kozbiztonsagrol
Piké Andras Polgarmester Egyertetés Vitézy Dividdal az 0f Kézlekedési Muzeumrol és a

2020.07.03[Polgdrmestert Hivatal Radai Daniel Alpolgarmester kapcsolddd beruhazasokrol

2020.07.03 |Horvath Mihaly tér Radai Daniel Apolgérmester Egveztetés a Horvath Mihaly tér felijitasard!
2020.07.03|Emberi Eréforrasok Minisztériuma Radai Daniel Apolgarmester Egyeztetés Kaptalanfiiredi tdbor feltjitasarol
2020.07.03|Fépolgarmesteri Hivatal Radai Daniel Apolgarmester Egyeztetés a févarosi parkolasi koncepciorol







2. sz. melléklet
a 4272020 (VI.24.) sz.
TVKHB hatdrozat mellékiete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIH. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg .../2020. (VL.24.)
szami hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds pélyazatot hirdet a tulajdondt képezd a
tulajdonét képezd Budapest VIIL Keriilet, Corvin kiz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szama 119 m?* alaptertiletli, utcai bejératd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helviség
bérbeadéséra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiirg
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kifrd ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kifras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest FSvaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palydzat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvéanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadis
A pélyazati dokumentdcié ara: 20.000,- Ft + AFA

Atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt, OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szému
széml4jara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnev))

A palyazati dokumentaciéo megvasarlasanak

helye, ideje: palydzati dokumentaciéd aranak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdilkodédsi Kdzpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. [...]-t0] iigyféifogadasi id6ben

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 1.190.054, - Ft.
Az gjanlati biztositék befizetése csak
T iagyar fofintban te€ljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzdéssel, zalogtarggval nem
helyettesithetd.



Az ajdniati biztositék befizetésének modja: atatalas

Szamiaszém: a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezt kell beirni; ajénlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezéstnek
hatdrideje: [-..]. 24" Graig

A palyidzat leaddsanak hatérideje: [...]. 14% éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palydzaital érintett ingatlan megtekinthetd: [...] és [...] kizdet elbzetes egyeztetés
szilkséges a Budapest VI keriilet,
Tavaszmezd u. 2, szam alatti Trodaban, vagy
a 0612104928, 210 49290 telefonszamokon

A paly4zat bontisanak varhaté iddpontja: [...] 14% ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L emelet. Az
ajénlattevd a palyazat bontéséan jelen lehet.

A palydzat eredményét megillapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyadzat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2020, szeptember 30.

2. A palydzattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL kerilet, Corvin koz 4.
Helyrajzi szama: 36395/0/A/2

Megnevezése: lizlethelyiség

Alapteriilete: 119 m?

Minimum netté bérleti dij: 312.350,- Ft + AFA / hénap

Ajanlad biztositék dsszege: 1.190.054,- Ft

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhatd be olyan ajinlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013, (V1.19.} szam1 hatdrozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij

kategdriiba tartozo (italholt, dohanyarusitds, jdtékterem, szexshop), kilesonzd, nyilvanos

internet szolgaltatds (internet kivézo, call center, sth), raktirozasi tevékenység végzésére
vonatkozik,



Kiire felhivia palydzo figyelmét, hogy a bérleményben ingosigok (székek) talithatouk,
Amennyiben palyazé a tevékenységéhez az ingésagot nem kivanja hasznilni, az elszallitds

rrrrr

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kévetben a kézmiivek feliilvizsgilata a
bérlé feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakéds céljira szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsetvarosi Onkorményzat kizérolagos tulajdonat képezi, bérbeadésukra a nemzeti vagyonro!
52816 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonaré! és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlisardl sz6l6 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a Képviselé-testiilet 45/2019. (I1.21.) szami hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20,) énkormdnyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idStartamot (pl.: hatirozott id6, 5 évre) kivan 1étesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati 0sszesitdn jeleznie kell. Hatirozott idd esetén a maximalis iddtartam 15 év lehet.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t8] a KSH altal kozzétett
eléz6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontia
2020. januar hénap. A januér havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra,

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kifrd 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi bruttd bérleti dij hdromszorosa. Az ajaniati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kifr6 kikétt, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba 1épésének feltétele kozjegyz6 ellit egyoldaly
kételezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felijitdsa esctére is a fent hivatkozoft jogszabdlyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzdjérulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatdségok, és koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikdoti, hogy jogosult a palydzatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajénlattev részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Pilyazati dokumentéci6t, és az errdl szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,.

c) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benynjtja.



5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyczietési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban koz0lnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoéazonositd szamal,

cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetbségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajénlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
Atutalas teljesitését igazold bankszémia kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazé véllalja a Palyazati dokumentaciéban,
illetve mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket, tovdbba a pélyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajénlattevbnek ajédnlatdban meg kell jelélnie a bérbevétel
idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy add és addk médjéra behajthaté koztartozésa
nincs. B nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

¢.) az ajantatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kifroval szemben ado és bérleti dij tartozisa
nincs, tovabba a Kifréval szemben szerzOdésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége
1H1CS,

f) az ajaniatban nyilatkozniakell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.,

Ha az ajaniatievd egyéni véllalkozd, fentieken tul

g.) az ajénlatihoz csatolni kell a vallalkozéi igazolvény 30 napnal nem régebbi hileles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken il

h.} az ajanlatidhoz csatolni kell a térsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
mésolatat.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az gjanlaitevinek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé
2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjdn nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa szilkséges (pl: t6bb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras sorin benytjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alafrassal kell ellatnia. Cégszer(l alairas sorén a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irl, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/nevitket
dnélloan/ egyuttesen 1rja/11 Y] ak a}é 1nteles cegala:ras: nyﬂatkozatuknak megfeleloen.

A Bonyolito az aj ianlattevét — az Gsszes aj anlattevo széméra azonos feltételekkel — elektre onikus
formdban 5 munkanapos hatéridé kit{izésével felszolitja az ajanlattal kapesolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pétlésara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem



megfelelben, ill. nem teljes kériien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovelben az abban megjeldlt hatéridére a hidnyt nem, vagy nem teljes kérilen pétolja, gy
gjanlata a hidnypotlasi hatdridd elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek minésiil, és a
palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnyp6tlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hatéridérél egyidejfileg, kbzvetlenill, irasban kdteles t4jékoztatni az dsszes ajanlattevét.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasira.

Nincs helye hianypétldsi felhivas kibocsdtdsanak, és az ajanlattevd ajénlata érvénytelennek
mindsil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticié 1. pontjdban meghatdrozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.} nem jel6l meg bérleti dijat.

0. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazo palydzatat zért, jelzés nélkiili boritékban, 1 példdnyban kiteles az ajanlatok
benyfjtaséira nyitva 4llé hataridSben és helyen, az adott palydzatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szdmozassal Kell ellitni és dssze kell fitzni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az matot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani, A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell raimni, az alabbiak szerint:

wBudapest VIIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 hrsz.-i helyiség bérbevétele”
A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajdnlattételi hatdridé lejarta utin csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazotija az ajanlatiételi hatdridd el6tt az ajanlattételi felhiviasban
megjellt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbol a Bonyolitd érdekkdérében felmeriilt
okbol nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattcteli
hatariddn til benyajtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajénlattev$ a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példinyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartis 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat kexzlleg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem &ltala irt okiratot
el6ttitk irta ald, vagy alairdsat elSttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu aldfrja, tovabbé az okiraton a tantk nevét €s - ha térvény cltérben
nem rendetkezik - lakdhelyét, ennek hidnyaban tartdzkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tlintetnt,

c) az okirat alairojanak aldirasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kézjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozdé szabalyok szerint
megfelelden aldija, O

e) tgyvéd vagy kamarai jogtanacsos az dltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésevel
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas 4ltal irt okiratot elétte irta ala vagy alairdsat elétte
sajat kezfi alairasanak ismerte el.



Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egy¢éb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatst, az ajénlattételi hatdridé lejartdt kévetSen azonban a benydjtoit ajanlatok nem
modosithatol. ,

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatdridd lejartanak napjaval kezdSdik.

8. Ajaniati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget kiteles vallalni, amely az ajanlatteteli
hatdridd lejartnak napjaval kezd8dik. Az ajénlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird az ajanlatok biralatara vonatkozé hatérid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kotoitseég
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalménak meghatdrozasdra a Polgdri Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, killonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megallapoddst, kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjdn 1ényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlnik belble,
hogy az abban foglaltak Qigyletkstési akaratot tilkrdznek, tehat a nyilatkozo6 — elfogadés esetén
— azt magara nézve kitelezének ismeri el.

Az ajénlati kotittség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idOhataron bellll az ajanlatot
eifogadja, a szerz6dés a 6rvény rendelkezése folytin 1étrejon. Az ajanlat megiételével tehat
filgpd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotdttség leteltével éx veget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
betizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kijrd az ajanlati biztosftékot a felhivas visszavonasa, az eljdrds eredménytelenségének
megallapitiasa esetén, illetve — az ajdnlatok elbirasat kdvetden -- a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szdmitott 15 munkanapon belill visszafizetni, A Kiir6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palydzatok bontdasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zért boritékok felbontisat a Bonyolité végzi a péalyazati
fethivasban megjeldit iddpontban, Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel&jének s jelen kell lennie, tovabbé jelen lehetnek az ajanlattevdk, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelfen igazolni kell
{(személyi igazolvany, meghatalmazas),

Az ajénlattevk a bontas id6pontjarol killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évdk jelenlétitk igazoldsara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok felbornitasakora Bonyolito ismetteti az ajanlattevik nevét; lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.



Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmérdl jegyzékényvet
készit, amelyet az ajanlattevSknek emre vonatkozd igény esetén atad, ifletve megkiild. A
jegyzBkonyvet a Bonyolité képvisel&je és a jegyzGkonyvvezetd frja ald, és a bontason me oielent
ajanlattevék koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a,) a felhivasban megjeldlttl eltér§ médon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajénlattételi hatiridén til nydjtotta be ajanlatét, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatariddn tal érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kitelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiiro 4ltal jovéhagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelels formaban és
adatokkal nydjtotta be,

e.) az ajanlaltevének a palyazati dokumentdcioban szerepl iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elSfrasnak megfelelGen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol szolé
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb,
az dllamhéztartds més alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati Kifras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumenticidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

£.) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnyp6tiasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4114 hataridén betiil
nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizana.

i) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelden bocsétotta a kifr rendelkezésére,

k) a palyazd az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy més ajanlatihoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem ér1 el,

1) apalyazo nem tett részletes és kitelezé erejl jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kotoitséget,

m) apalyazat az el6z8 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyaz6 nyljtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11, A pdlydzati ajanlatek elbirilasa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tdlmenden is jogosult
megvizsgalni az ajinlattevék alkalmassagat a szerzGdés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti,

A benyljtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benydjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifrénak a palyazat eredményének megéllapitdsara.

A palyazatok eredményét a Kiird &llapitja meg. A péalyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastol szadmitott 60 napon belill dllapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hatarid6r6l, illetve annak
figavényében az ajanlati kotdttség idGtartaménak meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyézati dokumentdcioban meghatarozott értékelési szempontok alapian dllapftja
meg a palyizat eredményét és rangsorolja a palyézati ajénlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rigzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kifr6 jogosult a palyazat eredményét a benydjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
rmegdllapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak
megleleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzGdest.
Az elbiralds {6 szempontja:
A pialyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (siilyszam: 9)
-a palyizék 4ltal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (silyszam:
1)
Az ¢ériékelés modszere:
Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont
Részszempontonként a legkedvezibb megajantas kapia a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszert ardnyositds
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes

megajanidsra adott értékelési pontszdmot Kilrd megszorozza a hozza tartozo sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes r¢szszempontok:

1.) bérleti dfj (nettd F/ho)
Kiir¢ elbifja Palyazd szamara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netté Fr/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyaz6 ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 312.350,- Fi/hé + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.
Kifro_az ajanlott bérleti dijakat netté Osszeglik alapjin hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdébb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalydzok altal vallalt bérleti dij elbre, egy Gsszegben tOrténd megfizetése, min. 1 hé
~max. 10 hd



Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), abany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajdnlatok elbiraldsa sordn a Kiiré irdsban felviligositist kérhet a palyazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiirg a felvilagositas kérésérsl
és annak tartalmaro! haladéktalanul frasban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevit is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
cljéras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdldsaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.} annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitd] barmely okndl fogva nem varhato e] az ligy elfogulatian megiiélése,

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kifré érvénytelenné nyilvanitja a versenyezietési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajaniat,

b.) az ajanlattevSk kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 0sszes ajanlatot érvénytelennd irdnyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja

Eredménytelen eljards esetén a Kiird dint a tovabbi vagyonliigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményér6l a Kiiré legkésébb 2020. szeptember 30. napjdig ddnt, amelyrdl
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkorményzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird] sz616 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridn belill bérleti szerzédést kit. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kiini, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozdsra keriilt.

-A nyertes ajanlatievl eset€ben-a-befizetett ajanlati-biztositék a fizetendd évadék dsszegébe
beszamfitasra kerlll, azonban, ha a szerzddés megkOtése az ajanlattevének felrdhatd, vagy
érdekkorében felmer(ilt méas okbdl hifisul meg, az ajanlati biztositékot elveszii. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg,



15, Kgvth rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacio 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zirt. munkatérsaval,

Az ajanlattevd az ajénlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, es a
Kifro dital a részletes dokumentdcidban vagy barmely médon rendelkezésére bocesatott minden
tényt, informaciét, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Bz a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlatievd vagy az érdekkorében allo mds személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajdnlatét érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmét a pilydzat lezérésdig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérélag elbiralasra hasznélhatja fel, mas céla fethasznalas esetén az
ajantattevovel kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras sordn készitett jegyzdkonyveket, dokumentumokat koteles 5 Evig
megdrizni, tovdbba ilyen jellegli ellenrzés esetén az ellendrzést végz6 szerv, személyek
rendelkezésére bocesatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest FOvdros VIIL keriilet

Jozsefvarost Onkorményzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezésel az iranyadodak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljarod
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgatd
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1, szamu melléldet

a Budapest VIIL keviilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szAmii nem lakis céljara
szolg#lé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozdk szdmara

Az ajaniatievd neve:

Székhelye:

Telefonszéma:

Fax szima:

 E-mail ciie:

Hon&gpﬁ{_:hne:

Szamlavezetd bankjénak neve:

Bankszamlaszama:

 Meghatalmazott neve':

Telefonszdma:

Fax szédina:

E-mail ¢ime:

Budapest, «oooooiinin i,

 Meghatalmazott esetén



2. szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szama nem fakas céljara
szolgalé helyiség bérbeaddsa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/myilvantartasi
sZzama:

Addszama;

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszémlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Budapest, ....... .oooiinn. e

? Meghatalmazott esetén

...............

.......................................

cégszeri alairds




3. szamu melléklet

a Budapest VEIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamit nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

F N LT Lo T O PPV PPPTPP PSSP P (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szamu nem lakés céljéra szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palydzatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajdnlat: ... Ft
Bérbevétel id0tartama*: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfelels szoveg aldhiizando.

A bérhevétel célia/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalimazni / nem kivanok forgalmazni.

{A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szlikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyeéb vallalasok:
A ¥*.ga] megjeldlt résznél kérjik feltintetni, hogy a Palydz( a bérleti dij elbre, egy Gsszegben
térténé megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 hé

............................................................................................................
..............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................



4. szamu melléldet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szinui nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszimoldsrol, végrehajtasi eljarasrél

Allrott o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......c..coiiiiiiiiiiinnn

...................................................

0 £ O
(jogl személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csbdeljaras folyamatban *van/ninecs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. vegrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ..oovvviiiiiiii

---------------------------------------------------

cégszert alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando.



5. szam melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szanni nem lakds céljara
szolgdlo helyiség bérbeadsdsa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzddeéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,
ajaniati kotottségrol
F N Y ) D PSP PP UIPPPS PSPPI PP PSR

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tArgyét részletesen megismertem, az
ajénlatiétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kbtelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettern, az &llapotat megismertem €s azt elfogadom.

Tudomésul veszem, hogy a bérleményben ingosag (székek) taldthato.

Nyilatkozom, hogy ha a tevékenységemhez az ingdsdgot nem kivanom felhasznalni, annak
elszallitasanak és koltségének kotelezettségét vallalom; Kiirdval szemben kartéritési igényt nem
érvényesitek.

A Palvazathoz mellékelt bérleti szerzGdés szdvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony Iétesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidban szerepld 60 napos ajénlati kbtoitséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birélatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kot6ttség ugyanannyi
nappal tirténé meghosszabbitasat,

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feltételeit megismertem, azzal teljes mértckben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amernmnyiben a palyazatban bérbeszamitdsi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasithsra keril az elbirdlasban  illetékességgel bird
fugatlanszolgaltatdsi Troda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, Gigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részhen vagy egészben elulasitasra keriil, ugy az ajaniati kototiségemtdl eldallol ¥/ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajidonjoganak
atruhdzasara vonatkozd versenyezteiés szabdlyairdl sz0ld 45/2019. (02.21,) szamd Képvisel§-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyezietési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomadsul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotOtiségtol valo eldllds esetén nem jar vissza.

A F-gal megjeldit résznél a megfleleld szoveg aldhtizando.

Budapest, ...covii o

.....................................................................................

ajanlattevd aldirasa / cégszertt alairas
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6. szamG melléklet

a Budapest VL keriilet, Corvin koz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi sziomi nem lakss céijara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennilld tartozasrdl, tovabba adé és adék médjira behajtandé

kéztartozasrol
Alulfrott ... (minta .o
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségviselGje) kijelentem, hogy az

ajanlattevének,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsol6dd kéziizemi- és kiilénszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nines;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kifrdval szemben addtartozésa * van/ nines;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * var/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabbd kijelentem, hogy adé és addk madjara behajtandod kéziartozasom nem 4l fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .......oooiiiiiin

.............................................................

ajanlattevd aldfrdsa/cégszer(i alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szdveg alahiizando.
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7.szamu mellékiet

a Budapest VIIL keriitet, Corvin kiz 4, 36395/6/A/2 helyrajzi szimt nem fakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgltatdsi dii
megfizetésshez sziikséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre dllnak,

A szdmlavezeté banknal az elmilt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszer( aldirisa



8.8zamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamt nem laksds céljara
szolg#lé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamiaszamrol

A pélyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitdsa,
illetéleg - az ajénlatok elbiraldsit kdvetden — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajénlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .....vvveiirii i
{név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ooooiiiiinn,

..........................................................................................

ajanlattev alairasa/cégszert aldiras



9. szam melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Corvin kioz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szimi nem iakas céljira
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOQOZAT

Alulirott ... (EV), MINE A Lo et et

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselbje kijelentem, a tirsasag/szervezer
a nemzceti vagyonrol szo6l6 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathaté
szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetnek min8sil:

bl az olyan belf5ldi vagy kilfdldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodd szervezet, amely megfelel
a kivetkez( feltctelelaek:

baj - anyitvanosan miksds résevénytirsasag kivéialével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelfzéséril és megakadalyozasirdl szdld trvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) ax Furdpal Unid {agdllamédban, az Ewrdpal Gardasdgl Térségrdl sz016 megéllapodasban résses allambun, a Gazdasdigi
Tgyitmikodési és Feilesztést Szervezet tagdllamiban vagy olyan dllamban rendelkezik addilletliséggel, ametlyel
Magyarorszagnak a kettds adézratds elkeriiésérdl sz010 egyerménye van,

ber) nern mindsil a tarsasapi adérdl & az osztalékadoré] szold thrvény szerint meghatérozott ellendrzdtt kiilfoldi thrsasdgnak,

by a pazdiikodd szervezetben kizvetlentil vagy kdzvetetten sobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird fogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdlkodd szervezet telintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feliételek fennallnak;

) az a civil szervezel és a vizi tdrsulat, amely megfelel a kdvetkezt feltcreleknek:

ca) vezetd tisziségviseléi megismerhetSk,

cb) a civil szervezet s a vizi tarsulat, valaming ezek vezetd tisztségviseldi nem Atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghatadd részesedéssel,

cc) székhelye az Burdpai Unid tagallamiban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrdl sz010 megdllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmikiidési és Feilesatési Szervezet tagallamdban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszdgnak o keités
addztatds elkeriilésérdl szoio egyezménye van.

Feniicket az aldbbi okiratokkal igazolok:
. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi szemely/szervezet mar nem mindsitlne 4tlathato
szervezetnick.,

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet méar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ................

ajanlattevé alairasa/cégszerii alair
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10, szami meliéklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatian idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Févaros VII, Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €s bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkértya szim:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kdzétt jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekketl:

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbé! eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmit dij ~ és terhelik a bérbeaddi kitelezettsépek, A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat meghizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6déshdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatbsagok elbtt az
Onkorményzat jogosult.

LA Bérleti szerzodés targva:
1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
Kériilet ,.... B szam alatt taldlhatsA* alaptertlets; Toldszinti nem lakas céljara szolgald ™
helyiség (tulajdoni lapon: ............. } (a tovébbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga 2 .........cen... szdmu hatarozataban dontétt a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére t0rténd bérbeadisirol hatdrozatian
idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt,

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talalhatdak. Amennyiben
Bérl6 a tevékenységéhez az ingbsagot nem kivénja fethasznalni, az elszallitas és annak koltsége

ppppp

Bérlét terheli, Bérbeadbval szemben kartéritési igényt nem érvényesfthet.

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ..ooeviniiinnen tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizirOlag a jelen pontban megjeldht
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban
az engedélyezd hatosigok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyttt:
hatdsdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a hozzdjéruldst nem kapja meg, ugy
Bérbeadéval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivént tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bériének nem felréhatd okbdl, az elGbbi
hatdsagok elutasito dontése miatt nem végezhet, a Felek a bérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel megszintetik,

5. Bérls tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzOdésben megdllapitott helyiség haszndlati modja megviltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezé nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Iz esetben a Felek a bérleti szerzodést
kézds megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tndomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomésul veszi tovébba, hogy a bérlemény {ényleges hasznalatidnak
ideiglenes vagy tartos, egyoldald ¢s Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbdl eredd
Bérl6i fizetési kitelezettségek fenmallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnyaval, Srizetlentil
hagyasaval Gsszefliggésben all.

Iii. A bérleti jogviszony kezdete és idétartamas:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatalyba lépésének napja
A Dbérlen dijfizetési kitelezettség kezdete: 20200 00eanrereninenns.
A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV A-Bérlemény birtoksnak Atruhfizasa; = - oo oo

8. A Bérbeads a bérleményt tadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérl6 a
jelen szerz8dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi



cljaras sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rigzitik a bérlemény allapotat, a mérSorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziten szitkséges koriilményt.

9, Felek 15gzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. {........) szémi
hatdrozataban foglaltak alapjdn Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz

................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeado
egyosszegben, 2020, ....ooiiviiiininnn et hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamidzasra all at.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz8dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .....0vvee.p..~ Ft/ho + AFA.,
VA VA forint/h6 + AFA 8sszegben hatdrozzdk meg. A Bérl$ tudomasul veszi, hogy
a hérleti dfj évente, az adott év janudr 1-t81 a KSH dltal kozzétett el6z6 évi inflicios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2021............ januar
honap. A januar havi emelés dsszege februar hénapban kertll szimlazasra,

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjdn, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszimla
szama a bérleti szerzédés megkdtésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés id@szaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot, A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl$ idGponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szémlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovéirdsra keriil. Amennyiben a Bérld a fizetési kitelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése eseten a
Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsz{inése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nelkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszimésének idGpontjdban irAnyad6 bérleti dijjal azonos
dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeado nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elSre, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a bérleti dfjrol kidliitott
utolso havi szamlan levé — bankszdmlara torténé stutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errél thjékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a tirgyhénap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamlajan jévéirdsra keril. A hasznalati dij
késedelnes fizetése esetén a Bérbead6 a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
lcamatot szamitja fel.

14, A Bérld egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotsit megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozds koltség A szerz8dés kotésekor vuavavvesener .- Ft/hé + AT A, évente a
dijar - thrsashéz kozgylilése dltal meghatarozott Ssszegre valtozik,
i amelyst a Bérbeadé koz6!1 a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé

a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
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nyilvantartdsdbol, a kozds koOltség mértéke a tarsashaz
kézgyiilése altal meghatirozott vizora nélkiili k6z6s koltseg
Osszegére viltozik, amelynek Osszege a szerzddéskodtés

, idGpontjdban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /véltozo/ A Szolghltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kdtdit megéllapodas alapjén fizetendd
Amennyiben a Térsashizban hazkézponti fiités keriil
kialakitasra, ngy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Téarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kdtelezettség Ssszege a vonatkozd rendeletek valtozdsa esetén modosul.
A Bérlé az elbbi fizetdsi kdtelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szémlazza a Bérls felé, azt a Bérlonek a
szémldn szerepld hatéridéig kell dtutalnia a megjelSlt szdmldra. A fizeiéssel és kesedelemmel
kapesolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az iranyadoak.

16, A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasét kévetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos
kéltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a
Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerz6dés megkdtését (a tovdbbiakban: szolgaltatési
szerzOdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zst.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatdval (a tovibbiakban: Szolgaltato), és a
szolgiltatasi szerzodés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzddés
cgy masolatinak ataddsaval igazolia. Bérlé tudomésul veszi, hogy a kOzmiivek
{izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel eltt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kézmil méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrmi koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kitnie, a
megkités tényét pedig a szolgaltatisi szerzddés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbead¢ felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgiliatd altal
kiszamlazott szolgaltatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjiban
szerepld — kezdeti idGpontjatol a szerzdésben, illetve a szémliban szerepld hatdriddig a
szolgaltatok részére rendszeresen meglizeti.

19. A Bérlé hozzajaral abhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezel§ cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmdi dij, késedelmi kamat
vagy a kivetelés beszedésével kapesolatos koltség merdill fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
tsszeget a Bérbeadé el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutédn a bérleti dij, majd a
kdzdizemi dijtartozdsra szdmolja el.
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VI. Ovadék:
21. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé 4ltal

megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzédés lapesan ............... -~ Ft ovadék fizetési kitelezettsége alf fenn. A 45/2010. (11.21)

KépviselS-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit. Szerzdd felek rogzitik, hogy a Bérld a Bérbeado iltal megéllapitott
bankszamlara ............. ~Ft Osszegll ovadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kiteles az dvadékot
az eredeti Ogszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett Gvadek, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerz0dés megsziinése kapesén a helyiség Bérbeadénak t6rténd
visszaadasat kdvet$ 30 napon belill visszajr a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozist a Bérbeado az dvadékGsszegéhdl
levonhatja.

VIL Bérlo egyéb jogai, liotelezettsépei:

24. A Szerz6dé felek rbgzitik, hogy a Bérl6 iltal a bérleménybe térténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasidhoz a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadd és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzGdésmodositas) szilkséges.

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesdn kizdrdlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovibba,
amennyiben a vele szerz6dott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egyeb okbdl olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek, kdteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznilatba /albérietbe/ adésrdl szélo
szerzodésben rdgzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizédrdlag a
Bérbeado hozzajaruldsa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz016 2011, évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési térgyakban - mind a kizérdlagosan hasznalt, mind a kizdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek
magatartisa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérél.

26. A Bérld kételes az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
j avitdsi munkakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az Gizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetGleg

‘azok pbilasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérl6 koteles. Ettd! a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.
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27. A Bérlé az dpiiletben levd t0bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmdt és
munk4jat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem
tapusithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérld koteles a bérlemény kdzvetlen kérnyezetében akdr a Bérld vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, tgyfelei altal tamisitott, a kOzdsségl egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Ookorményzat kozterlilet feltigyeletét ellatd szerve fele
hatadéktalamul bejelenteni.

29. A Bérié a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatas — beleertve az
energia igéuyt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatisdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
{izemeltetés a sajat kockazatéra, felelSsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben levd vagyontargyakra,

valamint a tevékenységb6! eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult

biztositast kétni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaginak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k&zds hasznélatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztintartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségesse,

¢) a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kizponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizdrdlagosan
hasznal, illetSleg tart izemben,

e} a helyiségekhez eseilegesen tartozd Uizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
erny6szerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartisarol,

f} a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmeriilé feltjitasrol, potlasrdl, illetSleg
cserérdl,
mitkddésével Osszefiiggb hatosagt engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztdn tartisarol.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elirdsok maradéktalan
betartasérol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eléimak.

32. A Bérlg a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye alapjan vegezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33, Az atalakitdsi munkélatokhoz szitkséges hozzajaruldsok és hatésagi enpedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérld kitelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitisi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskdtéskor megismert &llapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cskkentésére csak a munka megkezdését megel6z8en a
Bérbeaddval el6zetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Beérls értéknbveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadodval ezekre trténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a'szerz6dés megsziinésekor 1 béremény szerz0dés megsziinésekor
fennallO allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani., A Bérbeadé a Bérlo
értékndveld beruhdzdsainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
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jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzisszeg megflizetésére, ha a beruhizashoz
vagy értéknévelé munkahoz eléiz('ileg a Bérbeado hozzajarult, és abban a felek irdsban
megéllapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba tdrténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha

a Bérbeado ehhez el6zbleg hozzajarult.

36. A Bérldé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepillésképi bejelentési eljaras
kételesek, a szitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az éplilet homlokzatin- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tirsashdz
kizgylilése, tiszta Onkormanyzati tulajdont hdzban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd elozetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z8 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelS. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionalo berendezés szelldzs kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tériént jévahagyo hatdrozat nélkill kibelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kitheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése idGpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz016 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil, Bzt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan méar nem mindsil atlathatdé szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében téirtént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsil atlathatd
szervezeinek, a Bérbeadé a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyijtdsit kovet6 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldképpen k6zdini kell a szerzédésben szereplt bankszamldja
megsziinését és az Uj bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomdsra jutdstol szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszémolasat hatérozta ef.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tlirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan Allagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadélyozd, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitisarol. A Bérlé e munkalaiok
elvégzését a bérbeadéval tortént irasbeli megallapodds alapjén 4tvéllalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkélat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlé felelds.
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IX. A kézbesités szabalvai:

43, Az értesitéseket a Szerzédd Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A felek rgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé Altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdemenyt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
nem kereste”, ,elkaltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan,
indokol4s nélkiil 30 napos felmondési id6vel felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szathat.

46. A Bérlo rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzbdésben foglalt kitelezettségeit sdlyosan megszegi.

47. A szerzédé felek rdgzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz0l6 1993. évi LXXVIIL torveny 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérSl torténd a Bérldé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez0 esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérd0 a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil frasban felmonddssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolséd napjara szélhat, A felmonddsi id6 nem lehet rfvidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgél a felmondés alapjéul, a Bérbead6 kteles a Bérlot — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl
vald tartézkodasra a tudomdséra jutdsatdl szamitott nyole napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondést az alapjaul szolgdlé magatartds folytatdsarél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kdzdlni.

48. A 46. ponthan meghatdrozott jogszabalyi rendelkezeésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzOdésszepd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiildéndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz8désben meghatdrozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzdjarulasa nélkil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy ama a
Bérbeado hozzajarulasahoz k6tétt barmilyen szerzédést kit, bozzajarolas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kéziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettséy teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a ﬁz,etesz kotele&ettbegenek a felszohtas kez:hezvetelet
kdvet§ 8 napon beliil nem-tesz eleget.- -~ - -~

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beltil nem kezdemenyem vagy a Bérbeadd
ig_ilyvasat l;oveto 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére t0rténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaliatasi szerzGdést, vagy a
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szolgaltatd felhivasdban szerepld hataridon belill a szolgéltatasi szerzddések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzodések
egy miésolatnak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora
beszerelesét.

) A szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egycb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerz8désben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeada irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerfien hasznalja, az ezekben dltala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.,

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil§ feliijitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedely nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve céptablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlst, lakékat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitdsat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérls a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, fizleti
partnerei, ligyfelei 4ltal tanusitott, a kizsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az énkormanyzat kozterillet feliigyeletet
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakeimében bekévetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselsjét a bérleménybe a rendeltetésszerfi hasznalat
ellenrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkék végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza,

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bealeti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kifiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Beérheado
képviselSjének atadni. A Felek az atadott bérleményrSl llapotfelvételt és helységleltant,
tartalmazo jegyzékdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kévets 8 napon belill ingdsagaitd] kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosigokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingoségokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljras lefolytatdsdval joghatélyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat kételes fizetni
Bérbeads felé. A bérdemeny visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak iddpontjat, a Felek azzal kapesolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.
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51. Ha a bérlemény koradbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fiokielepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérld kdteles azt tordlietni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl idrténé megszfinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérs] toriénd — felmondasara a Bérbeadé szerzédésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

33. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzOdésben szerepll adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz8dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérs! sz616 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl sz016 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonéban 4ll6 nem lakéds céljéra szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szdlo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55, Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni, Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki

56. A Bérls kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben foglalt kitelezetiségei vallaldsara kozjegyzd
el6tt egyoldal kotelezettségvalialasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjén birésagi végrehajtisnak
van helye. A bérld tudomésul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja alg, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeaddénak a Bérl6 kijel5lésérdl sz616 jognyilatkozatdhoz vald
kotdttsége megsziinik, a jelen bérleti szerz8dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalléd bérleti dij,
kézmifl dij és egyéb tartozés mértékét a Bérbeadd szAmlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjdn
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairdsdval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzidé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdziegyzitdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzinek a titoktartasi kételezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvillalasi nyilatkozatot, ili. a
tényianusitvanyt clkészitse,

60. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallaldsi nyilatkozal és a
ténytamsitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szdld 1993, évi
LXXVIL t6rvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95, § (2) bekezdése értelmében 2016, januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tanusitviny masolati példanyat a bérleti szerzodés
moegkotcsét megeldzden koteles-az 0j bérldnek bemutatni- és-azt-a-szerzddés -megkotésével
egyidejlileg a Bérld részére atadni.
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A Berlé jelen okirat aldiraséval kijelenti, hogy HET-...........ccovvvvnninn. azonositd szdminal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd mésolati példanyt atvette,

6Z. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérl8 a kdzjegyzénél az egyoldali
kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerzdés megkotésével a Szerz6dd felek kozott a bérlet targydban kordbban
esetlegesen létrejdtt szdbeli vagy {rasbeli megéllapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik,

64. A Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés alafrisara jogosultak, F
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért telies anyagi
felelGsséget vallalnak,

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirisi cimpéldinya, a
képviseldje személyi igazolvanyédnak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit.
jOvahagydlag frtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviselGje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvaresi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott iddre

/egyoldalii kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi (')nkorinényzat {1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefviarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonodra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Szekhely:

Cégjegyzeékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cfme:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kzott jott 1étre alulivott helyen ¢s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek régzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérieti kdzmil dij — és terhelik a bérbeaddi kitelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbél eredé igények érvényesitésére birdsagok ¢és hatésagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult,

L. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerlilet .................. helyrajzi szém alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
kertilet ....... rerrensrerenes szam alatt taldlhato ........ m* alapteriiletdi, fldszinti, nem lakas
céljdra szclgald helyiség (tulajdoni lapon: ..., } (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat ........ reeees. BIZOHSAZA A vrrvaerrarasionraans.5Z8MU hatdrozatdban dontott

a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére tirténd bérbeadasardl hatarozott idére.
Erre tekintette] a Bérbeado a jelen bérleti szerzGdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
aflapotban bérietbe veszi az 1. pontban meghatdrozott bérleményt.



Bérld tedomaisul veszi, hogy a bérleményben ingdsdgok (székek) taldthatdak. Amennyiben
Bérld a tevékenységéhez az ingdsagot nem kivanja felhasznalni, az elszallitds és annak kiltsége
Bériot terheli, Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6doé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérlemeényt ....... ereterararniararsnne céljdra veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszt igénybe.

4, A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosigok és koziizemi szolgdltaték (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatit, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie, Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozz4jarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem €rvényesithet. Erre tekintette! a Bérbeado6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrdhaté okbdl, az eldbbi hatésagok elutasito
dontése miatt nem végezhet0, a felek a bérleti szerzddést kdzbs megegyezessel megsziintetik.

5. Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatisdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet, Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kdi- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomasul veszi tovabb4a, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldald és Gnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbél eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hidnyaval, érizetleniil
hagyésaval Osszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idGtartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozott idore adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba 1épésének napija

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020.,..000.0-
A bérleti jogviszony vége: c.esess cesssaes . 2 Bérbeadd javara a jelen szerzddéshen kikotote

3 havi felmondadsi iddvel gvakorolhaté felmondasi jogaval.
Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339, § (2) bekezdése iranyado.

1V. A Bérlemény birtokdnak atruhazasa:

8. A Bérbeado6 a bérleményt 4tadds ~ atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadds-atvételi
eljarés soran jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotat, a méroorak

allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikseéges koriimenyt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........) szAmu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérl6 ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szarmi OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajira, amely Osszegrél a Bérbeadé
egydsszeghen, 2020, ... e err e ererereaaaa honapokra allit ki szdmlat, és 2020.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamiazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérla fizetési kiitelezettséoei:

11. A Szerzodd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ....op0nerzernrnzeeee ¥t/ho +
AFA, 2237 ...oociviniiininiiinnne, forint/hé + AFA Gsszegben hatdrozzak meg. A Bérlo
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH éltal kdzzétett eléz6
évi inflacids index mériékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idGpontja 2021
januér hénap. A januér havi emelés sszege februdr hénapban kerill szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlén szerepld bankszdmlara. A bankszdmla
szédma a hérleti szerz8dés megkdtésének idSpontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzddés id8szaka alatt valtozhat, amelyrél a Beérbeado
thjékoztatia a Bérlot. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttdl terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szémlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a tirgyhdénap 20. napjdig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget
helytelen szamléara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek, A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadd a Polgari Térvénykényvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomadsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkilli hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
dsszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrdl a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznélati dijat havonta elére, minden
hoénap 15, napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszémlara torténé atotalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatist ad. A hasznalati dij akkor tekintheto teljesitettnek, ha
az a tirgvhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovdirdsra keriil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari TOrvénykonyvben meghatarozott késedelmi
karnatol szamitja fel.

14. A Bérld egyéb fizetési kotelezettségei;
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotdit megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kbzos koltsbg A szerz0dés KOtESEKOr vvvsuvereeney Ft/ho + AFA, évente a

dija: Tarsashéaz kézgyllése altal meghatirozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6z01 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérid
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashdz

— ~kdzgylilése dltal meghatarozott vizdra nélkiili kozos kbltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzGdéskotés
idépontjaban ............. ,»~ Ft/hé + AFA.
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Aramdij /valtozs/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendé.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtoz6/ A Szolgaltatéval ko6tott megéllapodés alapjan fizetend
Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti filtés keriil
kialakitasra, Ggy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dfjat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén médosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kdtelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hataridSig kell atutalnia a megjeldlt szdmlara, A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadéak.

15. A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kivetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajét
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltsegeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatisi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzGdés) a Févéarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zit-vel, a Gazmilvek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatoval (a tovdbbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatdsi szerzOdés megkGtését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgéltatdsi szerzdés
egy masolatinak 4tadasdval igazolia, Bérld tudomésul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennélidsa alatt
kivan koézml méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlmi koteles, és a mériora
felszerelését kbvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatisi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotes tényét pedig a szolgaltatdsi szerz6dés egy masolatinak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatisi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltaid altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz8dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjaté! a szerz8désben, illetve a szdmldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti,

18. A Bérld hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kételezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzbdésben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, kozmil dif, késedehni kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az éltala a Bérbeadénak befizetett
osszeget a Bérbeadé elGbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutén a bérleti dij, majd a
kdzilzemi dijlartozasra szamolja el.

VL Ovadék:
20, A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras sorin, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamiara ............... -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzédés kapesan - 7700 LT - Bt Gvadék fizetési kotéléZettsége 411 fern. A 45/2019.

(IL21.) KépviselS-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
dvadék Gsszegébe beszamit. Szerzddd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd alial
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft Osszegli ovadékfeltGltést teljesitett.
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21. A Bérbeadd az dvadékot a Bérl altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kirokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérld hozzajarulasa nélkiil felhasznilhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az credeti fsszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékil kamattal novelt
Osszegében a bédeti szerz6dés megsziinése kapesdn a helyiség Bérbeadémak tdriénd
visszaadasat kdvetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbead6 felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejdrt tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadekdsszegébll
levonhatja.

VI Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérld éltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albdrietbe addshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog &truhézasdhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbead6 és Bérld ezzel kaposolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzbdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesan kizardlag
természetes személtyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatéd szervezettel kithet szerzédést. Tudomadsul veszi tovéabba,
amennyiben a vele szerz8dott fél tulajdonosi szerkezeteben, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan méar nem mindsiil atlathaté szervezemmek, koteles vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatallval felmondani. E tényt a hasznlatba (albérletbe) adisrdl szolo
szerzédésben rdgzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemeény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz6ls 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel,

24. A Bérlé kiteles a bérleményt és a berendezési targvait rendeltetésszertien hasznilni,
valamint gondoskodni a berendezési térgyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa tolytén keletkezett hibak kijavitdsaré! és az okozott kar megtérit€sérél.

25, A Bérl6 koteles az allagmegovés érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartast,
javitdsi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢és a bérlemeény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok potldsdval, cseréjével kapesolatos kéliségek viselésere a Bérl kiteles, Eité] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnel.

26. A Bérls az épiiletben levd tGbbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, Gizleti partnerei sem
tantisithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a berlemeny kozvetlen kdrmyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozoi,
zlet partnerei, ligyfelei dltal tandsitott, a kézosségl egylittélés kdvetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartdsokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
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28, A Bérlé a bérleményben kizarélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szitkscges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoziatas — beleértve az
energia igényt ig) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6déshen
foplalt tevékenység ellatdsdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
tzemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben lev) vagyontirgyakra,
valamint a tevékenységb6l ered6 kéarokért Bérbeadoé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kitni,

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérédl,

b) az épiilet tovibba a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és terliletek tisztantlartasard] és
megvilagitdsardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapesolatban keletkezett hdztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokrat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsigi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriild feldjftasrol, potlasrol, illetbleg
cserérol,
milkédésével Ssszefiiggt hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

1) a hatoségi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok elirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elGzetes irdsbeli engedélye alapjin végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén vegzendd
atalakitdsokat is.

32. Az Atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és batdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitdsi, felijitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges dllagmegdvo, javito s
karbantartasi munkékat is -~ ellenértékének bérleti dijba torténd beszdmitdsara, kiilldn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csSkkentésére csak a munka megkezdését megeldz0en a
Bérbeadéval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre térténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megszinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dilagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérld
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkahoz elGzbleg a Bérbeadé hozzdjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
__a Bérbeado chhez ¢l6zéleg hozzajrult.

35. A Bérlé kotcles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kételesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Hzen
feliil a Bérl6 az épiilet homlokzatin- a tdrsashdzban 1évO helyiség esetén a tarsashaz
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kizgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdomi hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellézd kivezeteést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulis birtokdban
helyezhetd €l. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatdrozat nélkill kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Snkormanyzati tulajdonti hazban 1évé helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése 1d6pontjaban a nemzeti vagyonrol
szdlé 2011, évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsil. Bzt a tényt a Bérbeaddonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mdr nem mindsiil dtlathatd szervezetnek, Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mér nem mindsiil 4tlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
kisteles a cégbirdsigi valtozdsjelentési kérelem benyuajtisat koveté 15 napon beliil a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonldképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabo] eredd kéarokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlé a tudomésra jutastdl szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy es6deljdras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

V1. Berbeado jogai, kételezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlit a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
koridtozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tlivési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
Iényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitisirol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan Atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szikségessé, A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl ereds, vagy azzal Gsszefliggh kirokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai;

42. Az énesitéseket a Szerz6dd Feleknek a szerzodésben rbgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlg a
székchelyeben bekovetkezett véltozast a Berb_padonak nem jelenti be, a Bérbeadé éltal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérl§ altal kézhezvettnek kell fekinteni.
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43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildtt kildeményt a
kérbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vetic &t /az
~nem kereste”, ,elkdltéztt” vagy ,ismeretlen helyre k6ltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napian kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti id0ponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez( akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalvban
meghatérozott eseteket,

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult hdromhavi felmondasi iddvel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem Snkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatirozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a KépviselO-testillet azon cél megvaldsitasardl mar ddniést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

by a helyiség (a helyiséget érinté épliletrégzt) 4talakitdsdra, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztataséra az. Onkorméanyzat jogerds és végrehajthatd hatdségi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapulé hatdsagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek étadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzdédo felek rdgzitik, hogy a lakésok ¢s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerinl a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlo szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmonddasanak van helye a kbvetkez0 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét— akovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesttésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondéssal élhet. A felmondis az elmulasztott
hatarnapot kéveté honap utolsé napjéra szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérld magatartasa szolgal a felmondas alapjdul, a Bérbeadé kiteles a Bérlit — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megszintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatdl szdmitott nyole napon beliil irasban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgdld magatartds folytatasard! vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irasban kell kdz6lni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlo

szerzédésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti

jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a

. Bérbeadé hozzajérulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a

Bérbeadd hozzajarulasdhoz ko6tétt barmilyen szerz6dést két, hozzajarulds nélkiil.

¢} A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, k6ziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
katelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead¢ irasos — a felmondas kilatasba

39



helyezését is tartalmazo - felhfvasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkdtését kivet 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeads
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére tdrténé Atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz szilkséges valamennyi szolgéltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatéd felhivasaban szerepl hatdridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
madositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hatariddn beliil a Bérbeado felé a szerzddések
egy mdsolatdnak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az uj méréora
beszerelését.

e) A szolgaltatdsi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato dltal kiszémlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerz8désben, illetve a szamlaban
szereplé hataridbig a szolgéltaté részére nem fizeti meg,

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbem felhaszndlasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos fethjvasatol szamitott § napon beliil nem egésziti ki.

) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien haszndlja, az ezekben dltala
okozott hibikat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadsé felhivasa ellenére nem végzi el az Allagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feljitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez talakitist vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé clézetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt ngy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kizvetlen krmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, Ugyfelei Altal tanusiiott, a kOzOsségi egytttélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat neki felréhaté okbdl az dvkormanyzat kozteriilet felligyeletét
eliatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszer(ien
hasznalja.

m) A hatoségi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekbvetkezett valtozdst nem jelenti be a Bérbeadonak.

0} Nem engedi be a Bérbeado képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel6 feldjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok dltal szabalyozott
esetekben sztinik meg,

50. A Dbérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsO napjan a bérleményt kilirftve, tisztan, az atvételkori felszereliséggel, a Bérbeadd
kepviseldjének atadni. A Felek az édtadott bérleményrdl allapotfelvéielt és helységleltart,
tartalmazo jegyzGkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszitnését kbvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kifiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve kepwselﬁge jogosultta vélik arra, hogy a helylseget telny;ssa a7
ingbsagokat a bérld koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingosdgokon torvényes zélogjogot szerez a hétralékos bérleti és haszndlati dij, valaming a
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jarulékai erejéig. BEérid tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemeény visszaaddsara iranyuld eljards lefolytatasat Bérlé koteles {rdsban
kezdemenyezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
Jognyilatkozatait az eljarasré] felvett jegyz8konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni,

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~
részér6l torténd — felmondaséra a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzgjarul shhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szerepld adatait
nyilvantartsa,

54. A jelen beérleti szerzGdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl sz010 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz010 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgarl Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. tdrvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljira szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyadodak.

55. Szerziodi Felek az csctleges jogvitajukat elsOdlegesen peren kiviili megéallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birésag kizérdlagos illetékességét kotik ki,

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzo
eldtt egyoldalu kételezettségvallalési nyilatkozatot {r ald. Ez alapjin birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségviallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzdédés alairasat kévetd 5 munkanapon belill nem irja al4, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérsl szol6 jognyilatkozatihoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz8dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kézmil dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
készilt kbzjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerzdédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kizjegyzotdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megallapitasanak ténytantsitvanyba
foglalését is kérheti, amennyiben a birdsdgi nemperes eljarashoz erre szilkség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kézjegyz0nek a titoktartasi kételezettsége aldl a felmentést

megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldaiu koteiezettségval]a§331 nyilatkozat és a
ténytanisitvany. kéltségei_a bérldt terhelik.. . L
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61. A Szerz8d6 felek régzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95, § (2) bekezdése értelmében 2016. januvar 1, napjatdl a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabilyban meghatirozott
energiahatékonysdgi tanGsitvény méasolati példanyat a bérleti szerzédés megkdtését
megelzoen kételes az 1j bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Béri6 részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alafraséval kijelenti, hogy HET-........coooviiiiinnts azonositd szammal
eltatott energiahatékonysagi tantisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kézjegyzénél az egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerzidés megkotésével a Szerzddd felek kozott a bérlet thrgyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szGbeli vagy irisbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.,

64. A Szerzéds Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés aldirdsara joposultak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
telelbsséget véallalnak.

65. A jelen szerz8dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrisi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakefmkartyajanak masolata,

Jelen szerzddés [...] (...) szdmozott oldalbol all &s 5 (6t) eredeti példanyban késziilt, A bérleti
szerzddést a Szerzéddé Felek elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtak ald.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
Noviezki Eleonora
vagyongazdalkoddsi igazgato
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11. sz. melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Corvin kz 4. 36395/0/A/2 helyrajzi szamn nem lakés céljara
szolgalé helyiség bérbeadisa

Bérleti szerzddést érinté modositdsi javaslatok és nyilatkezat

AGHIOM e TN B OO (név) mint a
............................................................. creenen.. (tArsaséyg neve) vezetS tisziségviseldje jelen
palyazatban taldlhaté hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz616* bérleti szerzbdéshez az aldbbi mddositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiator*

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizandd

R L T L L T T T T N N R Y Y R AT AR L
R R A O T T R R TN R R R R R R R R R
..... P RS R AN S AN Y I N AR AN N RN G R e AR E U TR R AN R RIS NP PR S AR A NN E S AN AR PSR AN T NS IE AR A S TSRS AR IR
RN At I F AR N AT R A RN U AN N I U N BN AR R R TN A R R AR E AT RN P rd b a N a L IS R P AT RS RPN AN R A NI TR F RN P FRPRIARN IO RIS R
R R L e R L R L L CradbEravdnw

------- R R I e e L R L

Alalirott ... e e eeeerie e aa fe e eeieeetrearrataae s (név) mint a
............................................. terreiseriiiienne e (tArsasdg meve) vezetl tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez$ bérleti szerzédés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kicgészitésre iranyuld javaslatok Kiird édltali elutasitisa esetén is
fenmiartom ajanlatomat.

Budapest, +.o.vieiiviiiiniiinas

FaEELEILiE e AT R sasasanns BaeB e A RS s sty

pélyazo aldirdsa/cégszerii aldirds
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12. sz. melléklet

Tajékoztatd a nem lakds céljara szolgdlo helyiségek felajitasi kioltségeinek
elszamoldsdrél

A Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a

bérbeadd helyett elvégzett munkélatok kdltségeinek elszamoldsat, a Képvisel§-testitlet 248/2013. (VL
19.) szamn hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjdn a bérbevetl nem lakas celjara szolgilo
helyiség fel(jithsa sordn a hérbead6 helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok koltségének
elszdmolisara az aldbbiak szerint van lehetdseg.

s A helyiség bérbevétele elétt 16bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely

megtekiniések sordn lehetdsége van felmérni a szikséges munkélatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Bz alapjén tud donteni a helyiség bérbevételértl és megalapozott
hérbevételi kérelmet nyhjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.-n keresztill a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarost Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
{1084 Budapest, Or u. 8. L em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekint kiadésatél szamitott 3 napon belill idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvirosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt, Ingatlanszolgaltatasi Trodéjat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés id6pontjanak egyeztetést csak a megtekintSben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldie (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatérozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekinteést kbvetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elbzetes jovahagydsa alapjan van lehetdség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nytjtani a helyiség feljitdsara vonatkozé
téleles kbltségvetést. A koliségvetés elfogadasardl, a munkélatok kditségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A dontés alapidn mepkotdtt
Bérbeszamitasi mepdllapodas alapidn tSrténik meg a munkalatok kltsépeinek elszAdmoldsa.

A felujitas kdltségvetésének benylijtasa eldtt kérjlik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a felGjitdsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kéliségek a birbeadot
terhelik, és melycek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idétariama alatt a bérldi terhelik,
igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nytijthatd be a bérbeadd felé,

A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzdjaruld dontése utin a Helyiségpazdalkodasi iroda meghkdti a
Bérbeszimitasi megillapoddst a bérlivel, ami utin kezdddhet esak el a felijitasi munkdlatok
elvégzése, és a kbltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljdk a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

A bérld az altala elvéprett bérbeadéra tartozd munkakré]l az Onkorményzat, mint vevd részére
szamvitell ¢s addéjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki, A szédmla hatéridSben (Orténd
beny(jtasit kdvetGen a Bérbeadd a bérbeszdmitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kbvetkezd
havi szdmlaval egyidejlileg killdi meg a Bérlé részére. A Bérld ezt kovetSen a bérbeszamitds
idétariamara, a bérbeszamitas levonasa utdn fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd altal el6irt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhéban beszdmitandd dsszeg
kilanbozetét koteles a Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.
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13. 5z, melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

F T Lo S APPSR {név) a

....................................................................................... {cégnév) {székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékezam: TP |
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116, Budapest
T R PP szam alatti, (hrsz. ... )
utcai/udvari bejarath, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m® alapteriiletfi

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ..o Ft Gsszeghen,

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatd milszaki aHapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomdsul veszem, hogy a helyiség helyreillitisaval kapcsolatos, a bérbeaddt terhel§ helyredllitasi
kdltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benytjtott kéltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzédjamlt, az erre vonatkozo bérbeszamitdsi
megallapodast megkdtditem, illetve a bérbeszamitis megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyeh
koziizemi szolgaltatdsi dfj hatralékom nines. A helyiségben végzendd 4talakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése eldtt abban az esethen is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kdliségek megtéritését nem kérem.

Tudomdsul veszem tovibbd, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam vegezni kivant
tevékenységel a helyiségben végezhetem, szikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges dilapotra fel kell tjitacom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkill &talakitom, az a bérleti szerzddés felmondisira okot ado
kériiimény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajat kdltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) ulcai/udvari
bejarail, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriieti
helyiségben végzendd felfjitasi munkalatokrél 52010 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20

figyvezetd/vezetd tisztségviseld cépszer alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitisi kérelem

AIIIOU, it et et e s s (név)  egvéni
vallalkoZo  (SzOKhElY. ; vallalkozdi
fgazolvany  szdma: ... ;  vallalkozdi  igazolvany  kidllitdsdmak  iddpontja:
................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenmység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban &llo, Budapest
2 1 S O szam alatti, (hrsze oo }
utcai/udvari bejaratt, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............ m alapteriiletd
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyljtok e, ..o Ft dsszegben.
Nyilatkezat

A helyiséget megtekintettemy, a helyiség szemrevételezéssel megallapithato milszaki allapotdvai
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitdsdval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitas:
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elbtt, a bérbeado részere
benyGjtoit koltségvetés alapjdn a bérbeadd shhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszdmitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése el6tt €s alatt bérleti dij és egyéh
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs, A helyiségben végzendd &talakitdsi munkélatokhoz, a
hérbeadd engedélyét kell kérnem a munkilatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkélat, vagy a kdltsépek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivéant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjftanom,

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatérozot
tevékenységre hasznalom, engedély néliiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotét sajat kiltségemre vissza kell dllitanom.

Tudoméasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

DT UT RSP UPPR szam alatti, (hrsz.. ... b utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet szinten elhelyezkedd ............ m2 alapteriiletd

helyiségben végrzendd felbjitasi munkalatokrdl sz010 tételes koltségvetés, mint a pélyazat 14, szami
mellékiete.

Budapest, 20, ..o

e egyéni villalkozo
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15, sz, mellékiet

Bérbeszamitasi megdllapodas

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457;
adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szilletési helye ¢és 1deje:
Telefonszam;

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkdartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovébbiakban: Bérlé) (a bérbeadé és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérlé kozott ... verereny NAPJAN uvvares v 1d6TE, vasnnne ... napjéig érvényes bérleti
szerzGdés 6tt 1étre a Budapest VIIL. Keriilet, ........ . helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL Keriilet, .....0uu0a0 szam alatt taldlhat6 ....... m? alapteriilet(
nem lakas céljdra szolgald helyiség vonatkozasaban.

A Bétl6 a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkakat kivan elvégezni, melyhez eldzetescen a
munkalatok kdltségét is tartalmazé tételes kbltségvetést csatolt be.

2. A szerzédd felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az éltala benyujtott tételos
koltségvetéshdl a Tulajdonosi, Vagyongazddlkodési és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
........ veeeees SZAMU hatdrozatiban elfogadott feldjitasi és korszertsitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ...... - Ft+ ... , - Ft AFA (mindGsszesen ......... , = Ft) 0sszeg
szamolhat6 el. Szerzddé felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamd mellékletében
felsorolt Bérbeadot terhel6 felujitasi és korszer(isitési munkalatok kire nem ieljes kort.
Amennyiben a bérleti szerz6dés idStartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba)
mertil fel, amely akadéalyozza a helyiség rendeltetésszer hasznélatit Ggy a hiba kijavitisa a
Bérbeadd kotelezettsége, vagy - kiilon bérbeszamitési megallapodas alapjan - a Bérld
kotelezettsége. Szerzddd felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek
a bérleti szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrdl nem
volt tudomasuk.
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3.

6.

Jelen Bérheszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatérozott hatarozata
(2. szamt melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a megdllapodas
alafrasat kdvetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megéallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon belil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek &s a beszamithaté dsszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irod4janal, amely a munkak
elvégzését az elézetesen benytjtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, s arrol a
Béild jelenlétében és alairasival bérlemény-ellendrzési jegyzBkonyvet vesz fel. A Bérld a
jelen megallapodas eldtt az engedélykdteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgylilési, hatésagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benydjtotta.

. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elbre nem lithaté miszaki-épitészeti

probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogziteticket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetdk, ha errél a BérlS és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorloja
hozzajaruldsa alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést régzitenek az atadds-atvételi jegyzGkGnyvben, a berbeszamitas
Gsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradékialan

teljesiilése csetén - a bérbeszamitds neitd Gsszegét a bérld altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szdmla benynjtsat kdvetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fenndllasa alatt a
helyiség bérleti dijaba ...... hénapon keresztiil ......, - Ft netto beérleti dij Osszegéig
beszamitjak. A bérleti dijba nem szimit bele az AFA és a kziizemi és kiilon szolgaltatési
dijak. A bérbeszamitis mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérldnek a jelen megallapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kélesdndsen megéllapitott Ssszeget teljes egészében be nem
szamitotta.

A kéliségek beszamitisanak feltételei a kdvetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzékonyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégrett munkalatok Osszegér6l a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé bérlemény-ellendrzési jegyzékonyv felvetelet kdvetd 15 napon belil
a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
vevd nevére szamlat nydjt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérld altal kiallitott altaldnos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd 6sszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
szilkséges vésarolt anyagokrol és szolgdltatasokrol a Budapest VIIL  kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolo szamldkat nytjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitiséra jogosult Bérl6 estén a Bérl6 tovabbszdmldzza az elvégzeti és a

leigazolt munkérdl az dsszeget a Budapest VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat

Tészere,

a benyajtott szamlaknak a szamviteli €s addjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

H

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetoségét elvesziti.

A szamviteli_és addjogszabalyoknak megfeleld szémla. hatdridében torténé benyujtasat
kdvetden a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egyOsszegben, a kdvetkezé havi szdmlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ezt kévetéen a bérbeszamitas idStartamara, a bérbeszamitas levonasa uidn
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10.

11

fennmaradt Gsszegnek megfelels bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal elSirt havi
berleti dij és a Bérl6 altal a targyhoban beszamitand6 6sszeg kiilonbdzetét kiteles a Bérld a
bérleti szerzédésben szerepld hatéridéig megfizetni.

. Amennyiben a bérbeszamitas idStartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszdmitas hianydban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszémitds megsziintethetS, és az ama
igényethetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl bérleti jogviszonya a beszamithatd

koltségének bérbeszamitas Utjan valé megtériilése elétt megszlinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondéssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzddés megsziintetésére kozis megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasdarolja, az értéknéveld bernhazasokkal kapcsolatban a nem lakids céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szold Gnkormaényzati rendeletben foglaltak alapjan kell efjarni.
Bérbeadd kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megéllapodds harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen
megéllapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyaddak.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat ) NEV
bérbeadé megbizasabol eljaro UGYVEZETO NEVE
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. igyvezetd

Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi

igazgatod

Pénziigyileg ellenjegyzem:

................................

Parizs Gyulané
gazdasagi vezetd

Melléklet: :
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata

.................. szama hatarozat
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16. sz, melléklet

{¥sszefoglald a benydjtandé ajanlat formai és tartabmi kivetelményeir6!

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyéve! kiteles
ellatii. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie,

A boritékon a kdvetkezd sziiveset kell feltiintetni;

A Budapest VII. keriilet, Corvin kiz 4. 36395/0/4/2 helyrajzi szamil nem lakds céljdra szolgdlo
helyiség bérbeaddsa”

Az ajiniatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlatli biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajénlat tartalmat a kivetkezd sorrendben kell sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati Osszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnél nem régebbi hiteles mésolat a vllalkozoi igazolvanyrél (egyéni vallalkozas esetén)

4. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérd] (jogi
személy/szervezet eselén)

5. Alafrasi cimpéldany eredeti példanya vagy mésolata (jogi személy/szervezet eseten)

6. A Ptk el6irdsai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald

7. Palyazati dokumentdcid megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérbl szolo igazolds mésolata

9. Nyilatkozat végelszdmolasrol, csGdeljarasrd], felszdmolasrdl, végrehajtdsi eljardsrdl (4. sz
metiéklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasard], szerzddéskitésedl, ingatlanszerzési képesaéordl,
ajanlati k6tottségrdl (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat add és addk médjara behajthatd kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennaild tartozasrol
(6. sz. melléklet)

(2. NAV igazoldsa arrdl, hogy nem All fenn kdztartozasa,

{3, Helyi add igazolas (beszerezhetd: Jozsetvarosi Polgérmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

14, Bérbeaddval szemben fennéllo tariozas igazolasa (beszerezhet6: JGK. Zrt. 1083 Budapest, Oru.
8. 1. 35, szoba)

15, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz melléklet)

16.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. mellékdet)

I7, Nyilatkorzat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. meliékiet)

18, Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolaséra

19, A bérleti szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositisi javaslatok (11.sz. metléklet)

20. Bérbeszdmitasi kérelem (13, sz. melléklet)

21, Bérbeszamitashoz szitkséges tételes kbltségvetés (14. sz. melléklet)
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Aktualizaldsi adatiap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, ~Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

fizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utea, hAzszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIL, Keriilet
Corvin kéz 4, fsz.2.
36395/0/A/2 119 m?®

Az eredeti értékbecsiés adatai;

Készitette: CPR-Vagyonértékeld Kft
Ertékbecsld: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték; 594.949,- Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 59.490.000,- Ft

Datuma. 2019, aprilis 16,

Utolsd aktualizAlas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo:
| Ertékelési formas: | Tulajdonjog forgalmi érték
| Aktualizilds érvényessége: | 6 honap

*Aktualizalds:

'j{rxfa'vf)“ﬂ"*)“”" esw—t\’kﬂ A Il

*Aktualizdlt értdkek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

...................................

Ft

..................................

Az aktualizdlds az credeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rdgritett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizilds az eredeti értékbecsiéssel egyiiti érvényes.

2070 FEBR 20,
Budapest 2020

.....................

Bartfai Laszlo
Igazsagiigyi Ingatianforgakmi Szakérts
JGK Zrt.
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CPR-Vagyonértékels Kft. H-1085 Budapest
Jarsef korat 69,
{70} 941-64-93

www.ertekhecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

Cégisz; 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyifv. tart.sz.; C00450/2010
tktatdszam: IGK-261

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Corvin koz 4. fsz. 2

1ax

szam alatti

36395/0/A/2 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 20139. dprilis

Fuggetlen | Megbizhate | Ertékmérs
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INGATLANFORGALM STAKERTSH VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito + JGK-261

Keriileten bellli ethelyezkedése + Corvin negyed

ingatlan cirne (tul.lap szerint) ¢ 1082 Budapest, Corvin kéz 4. fsz. 2
Helyrajzi szama t B6395/0/AS2

ingatlan megnevezése : {zlethelyiség

ingatlan jelentegt hasznositdsa : iziethelyiség

Szobak szama :

Komfortfokozat :

Az értékelés célja s Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tutajdoni lap szerinti méret : 119m?

Helyiségcsoport redukait atapteriilete : 100m? Fajlagos m2 ar: 594 949 Ft/m*
‘Tarsashaz telek terillete : 210m?

Eszrmel hanyad : 373 [/ 10000

BelsS miiszaki allapot r o

Megkéizalithetdsége : ubcal foldszint

Ertékelés a'kalmazott modszere piaci dsszehasonlitd- és hozamalapd modszer

A Jozsefvirosl Gazdalkeddsl Kozpont 7Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
srakvélemanyben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piacl viszonyok tanuimanyozdsa utdn, a
helyszini bejards és az értékelési szamitasok alapjén megdifapitasra kerdll, hogy az ingatian

forgalmi érkéke; © 58490000 Ft
azaz Otvenkilencmillio-négyszazkilencvenezer- Ft .
melybil a telek eszinel éridke: 9 500 000 Ft

azaz Kilenomillié-dtszdzezer- Ft.
likvidécios erték a forgatmi érték 85%-a%; 50 570 000 Ft

azaz Otvenmillig-otszézhetvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- €s igénymentes aflapotban keriit meghatérozdsra.

Az értékelésben megallapitott placi érték Nettd érték; az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos &fa 1orvény alapjan
stamitando.

Jelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizdrdlag a tdrgyi Ingatian forgalmi {piaci] értékének meghatdrozdsara késziit.

A likvidaclos érték a kényszerértékesitds és gyors eladds miatt vailt szlkségessé, melyet az efhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-dban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanvad, érigkelt jog : 171 , tulajdenjog

Helyszini szemle/forduldnap iddpontia 1 2019, dprilis 10,

Szakvélemeény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesseg értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott peldanyban. CPR- \;’B{;Y(‘“mtbkem :\ﬂ

sef kit BY
e © 4085 Butkay '}E}“)l },clz:_hj‘i—?_—'ﬂ':f\ -

Budapest, 2019, aprri{s 18, ﬁam - csiegal
Y -

Jdaefy\.irbsi C;:z’d*ik?d(;sg ¥birzamz 2rt.
{_GV{::'P]?;R!!“ 1 Eki] Lakatﬂs Ferent
408 APR 18 g L L__ N—_— ingatlanvagyon-értékels
I uttaonst 201 380y szpkdred

Nyilvéntartasl szém: 1398/2008,
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1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

Megbizdsi Szerziés szerint a Jozsefvarosl Gazdalkoddsi Kbzpont Zit, {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendels, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitdsével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kfed.
Megrendeiés alapjén Tarsasdgunk meghatdrozia a megrendeléshen rigzitett ingatian forgalmi {placi) értélkét.
Az értékelés edlja: Gnkorményeat altali megrendelés, bérbeadsshoz tbriénd felhasznalésra.

2, STAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszind szemlére kerlilt sor, tovédbbd megvizsgétdsra kerliltek az ingatiannal kapcsolatban
rendetkezésre dlla, & mellékletben felsorolt és jelen értdékelésher rsatolt dokumentumok. Megfeieléen
alkalrmazasrs keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2018) Irdnyelvef és a thbbszérdsen modosftott 25/1997, (Wil 1.) P
rendelet elSirdsai. ' .

A helyszini szemle sorén a széban forgt ingatlah részletesen bhejdrtuk, az ingatlan adottsigait, kirnyezetét és
més értékbefolydsold tényezbket megvizsgdituk, Az ingatlan egyes részleteirs! fenyképfelvételeket készitetiiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakertsi vélémény mellékletébi ésatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A Lulajdoni fap tartalmazza az ingatlen-nytlvéntartds szerinti dllapotot,

I rész:

Széljepy tartalma: nines bejegyzés

Ingatian cime (tullap szerint): 1082 Budapest, Corvin kbz 4, fsz. 2

Tulajdoni iap szerintl teriilete: 119,0 i

Helyrajzl szama: 36305/0/8/2

Ingatian megnevezase: Dzdethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lizjethelyiség

Bejegyzd hatarozat: Az Bnalld fnggtlanhnz tartoznak az alapité okiratben meghatérozott
helyiségek; Tdrsashaz alapitd ckirat modositésa, a kozds tulajdoni
hanyadok mddositdsa.

. rész:

Tulsjdonviszony: Vill. Keriiletj Onikormanyzat 1/1

il rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyeds

Meglegyzés: A jogok s tények csak naprakész tulajdoni lappal Igazolhatéak.
4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatizn kérnyerete, alhelyazkedése

Az ingatlan Budapest VHI, ker(let, Corvin negyed kerliletrészében, a Corvin kbzben taldfhatd, amely a Ferenc
korit és az (M8i Ot sarksnak kizelében taldlhatd. A szépen feliijftott régi bérhazak meliett, t6hh tiépitest
tarsashaz is megtaldlhaté ezen g kornyéken, Nem csak az M3-as metrovonal €s s 4-6-os villamos kdzelsége,
hanem a terillet stgondolt koncepcididnak kisszdnhetd tefjeskérd szolgaltatdsi kornyezet is gondoskodik a lakok
kényelmérdl: Dzletek, éttermek, posta, bank, patika, fogaszat, sportkbzpont, yszoda, szinhaz, mozi és még sok
mids szolgdltatds érhetd e,

A teznagyohb egyetemek, kulturdlis intézmények, népszerli szérakozdhelyek;—parkok; bevasarié kbzpontok, a
Duna-part, fantos kiziekeddsi csombpontok, sit még a replildtér Is kBnnyedén ebérhetdek,

Tomegkdzlekedési eszkidzbk:

Villamos Autdbusz L3 wolibusz MetrojFsidatat || [T} veste

3, oldal
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4.2, ngatlas dHtalinos jellemadi

A neoharckk stitusban éplit patkd alaker lakdhdzak Baver Emil nevehez kithetdk, & megrendelbk a Perl-testvérek
voltak. A befogiald éplijet 1927-ben épilt, tégla hogsritfalas Bldszint + 6 emelet Kalakitdssal, homlokzata
szépen feldjitott,

Az értékeldshe vont athetét két iizletre bontott, az egyik egy kisméretdl gyrosos, amelyben levilaszidsra kerGlt
egy kézmosS, és ahol a pazkazan telilhatd. Ez az (zlet az alaprajzon egy 14,24 mi.es iroda”-ként ven
feltimtetve, a természetben azonban itt a gyros dzlet taldlhatd, melynek egy tavirdnvitast fotocellds dvegajtd
bejarata van,

A magik lizlethelység egy nagy terlietd vendéglatdipart egység, amely kilon vizesblakkokkal rendetkezik, lletve
a hatso részhen egy tdroldval, ahonnan le [ehel jutni a pince térbie. A pince, ablak néikilt tdrolo funkeldt t8lt be.
Onafldan nem lehet megkdzeliteni, tsak az albetéten keresztill, ezért az értékeiéshen redukdltik a pince
atapteridletst.

Viz-, viliany- és gazdra kiépitett, a flités és melegviz ellatds a pyrosos helyiségben taldthato gazkazanrd! Gzemel.

A f5idszinti részen a belmagassag valtozd: 3 m és 4,05 m kozétti, a pincében 2,80 . Osszességében az albetét jo
dllapoty, nagy gyalogos forgalommal rendelkezd ingatlan.

Eptilet: k

Eplilet épitési dve: 1927
[—f::iilet s;ntbel‘: kialakitasa: fisidszint + 6 emelet Wifszakd dllapot
Alapozés, szigetelés: savalap, nings szigetelds atlegos
Fiigptleges teherhordd szerkezet: tégla ) atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezets acélgerendsk kGzoti téglaboltozat ditagos
Tettszerkerate: fa Sosszerkezet, cserép héjazat atlagos
Eplilet homiokzata: vakolt, szinezett #lagos

Ertskelt helyiségrsoport: lakds ' .
BelsS terek felitlete: fastett, csempizatt 16
Belsd terek burkolata: " kerdmia 16
Vires helyiséglek) feliete: csempe,lfestett ' i
Vizes helvlséelel) burkolata: kerdmia j6
Kitls® nyfldszdrok: fa szerkezetek j6
Befdrati nyilds magassdga: 215 em ‘norm'éi
Atlagos belmagasséga: faldszinti rdsz valtozd = 3 rn és 4,05 kiizdtt magas

pince = 2,80 m
Belsé nyfidszdrok: fa szerkezetek jél,
Flitési rendszen gdrkazan, lemezradidtorok 16
Melegyiz biztositdsa: gazkazdn =
Megiévd kizmi-kidglldsok: villany-viz-tsatorha-géz atlagos
Megtéyd kizmil mérsorak: villany-viz-gaz atfagos
Falbjitds éve: n.a. ' 77
Feltjitas thrgya: A belss tér jd allapoty feitételezdsiink szerint 5 dve
lehetett a feldjitds

ingatian mdszaki dllapota Sssrességeben: N o h e
Meagiegyads:

Az ingatlan rendkiviil frekventdlt helyen fekszik. Az ingation-nyllvdntartds szerinti aiapteriiler a pincével
egyiitt keriil feltlintetéste (119 m2), azonban a pince funkeiéje, mogkdzelithet8sége &s elliclyezkeddse miatt
# tényleges alepteriletben a pince 40%:kal kerillt beszimitdsra, gy a sydmbdshan 16v6 Ssezes hasinos
atapteriilst 100 m2, a tulzjdoni lap 119 m7-ével szemben!
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4.3, Epiiletdisgnasztika

A szemrevéteiezés elfkészitése a rendelkezésre dlfé adatok (nz épiilet épltés ideje, mfiszaki tervelk,
tervdokumentsciok) ellenrzésével kezdddik, A helyszinen mszaki szemiét tartottunk és a lathatd thneteket
digitdlisan rogzitettiil, #s annak lehetséges okalt leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt} kikértiik,

Haz:

Az egész haz szépen feldfitott, vakolatmaillds és penészedés sehal sem lathato. A tetd ép, kémeények rendben, a
haz ereszcsatornsfa kidpitett, kbzlekeddfolyosdk sllapota megfelels.

Albetét;

Az ingatlan jo dllapoth és kerbantartott, statikai hibaket, feldzdst, peneszedést, vekolathulidst sehat nem

tapaszialiunk,

Bérl6i meglepyzés:

Az atbetat karbantartasarol 8 bérid gondoskodik, a sajdt kbltségeén.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat . Nettd Kotrekcio Hasznos

pinca - 0,00 m?
kizlekedd beton vakolt 8,54 m? 4% 3,42 m?
tarold beton vakolt 5,46 m%i 40% 2,18 n?
térola beton vakolt 16,95 m* 40% 6,78 m°
{81 dszint i 0,00 m*
irada {gyros iizlet) kerdmia festett 14,24 m? 100% 14,24 m*
we kerdmia festett+ésempe 0,84 m* 100% 0,84 m?
tarold keramia festeti 3,67 m® 100% 3,67 m?
Ozlet keramia festett 59,30 m? 100% 59,30 m*
we kerdmia festett 1,02 m? 100% 1,02 m?
kiizlekedd kerdmia fustett 1,49 m? 100% 1,49 m?
kozlekeds kerdmia festett 108 m? 100% 1,08 m?
We kerdmia fastettresempe] 0,93 m? 100% 0,93 m*
wc kerdmia festett+csempe £,95 m? 100% 0,95 m*
mosdo kerdrnia fasteiticsempe 3,51 m? 100% 3,51 m?
kozlekedd kerdmia festett 0,73 m? 100% 0,73 m*

0,00 m*
mérési korrekeio 6,00 m?
Ossresen! 118,72 m? 100,15 m?
Osszesen, kerakitve: 118 m? 180 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapterlilet szamitésénal a rendelkezésre &li6 miisza

helyszinen mérésekkel ellendriztiink,

ki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
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5. ERTEKELES
5.1, Eviékelds modszera

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvel és mddszertani. ajdnidsal (EVS 2003-2016) szerint, & thbbszdér
modositott 25/1997, (ViL1,} PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelfen késziilnek,

Az értékelési szalvélemény készitfie az ezen ériékel &3l szakvdleményben meglelens Magbize szamélyes adstait a
2011, évi CX\. térvény az informacios dnrendelkezési jogrd! &s az informdcidszabadsagrdl, tovabhéd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyekriek a személyes adatok kerelése tekintetében torténd
védalmérs! és az Hyen adatok szabad dramlgsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatatyon kiviil helvezéséra! szdalo
jogszabalyoknak mepfelelé madon kezelt.

Az értékelés modszerel két f6 kotegoriaba oszthatok: a plact ériék =lapd és g kblisédgplapd értékelések. A piac
viszonyokon alapuls mddszerek két f§ csoporiba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mdés néven horemszémitdson
atapula) értekelések kbué sorothatdak.

A piaci érigk fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt 8sszeg, amelyért az ibgatlan gazdst cseréine az éridkelds
iddpontjaban egy vdsirolnl szdndékezd és egy eladni sedndékozd kbzdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyoliiot! {igylethen, megfeleld marketing utdn, amelvben a felek tudatosan &g kdrliltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hopy kényszer alatt &lltak volna, (EVS 1)

Piati dsszehasoniitd adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemel dsszehasonlithsra kerlinek az adott telepiflésen, vagy piaci
kirnyezetéban ar érvékesitett, vagy kindlatl adatokként haszndlt ingatlanck paramsétereivel, majd az eltérasek
korrigatasra keriinek, Minél kdzvetienebh bsszehasoniitbera. nyillk lehetéség, antidl pontosabb u becsérték, Olvan
ingatianok értékbecsléséngl hasindfigk, amelyeknek van jellemed piaci forgalmuk, Pld.: csalddi hazak, fakasok,
telkelk, sth.

Az Bssrehasonlitas alapjdul rendszerint a kiivetkezé téhvezdk szolgdlnak:
- rgalizalt Ugylet szerintt ar / kindlati &r

- értékesitést idépont

- elhelyezkedds, megkdzelithetfség, infrastrukturdlis ellftotisig

- meéret, mifszaki dllapot, egyéb jellemzik,

Az érték, sz ingetlan kbrnyezetében fellelhetd hasonié tipusti ingatlanok addsvételi/kindlati adatainaic
felhasznadldsdval hatdrozhiatsé meg.

A hozamszdmitdson slapuld éridkelési modszer

A hozamszamitason alapuié értékelés az ingatlan jiv8beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertils kiadasoknak s kidnbségebd] {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érigk megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy bérmely eszkbz értéke annyl, mint a hel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke.

A hozamszdmitas épésel bsszefoglalva:

1. Az ingatlan |lehetséges {alternativ) haszndlati modjainak elemzése,

2. A jivobent bevételek és kindasok becslése hasznglatt madonkeént.

3. idvBheni pénzfalyamok felallitisa haszndlati médanként.

4. A i8késtiés] kamatidb meghatdrozdsa:-(Z-éves-magyar dHampapic hoZama +ingatlanpiat! kockdzat {azon belitl
agazali kockazat)+rhelyi kirnyezet] adottségok+kamatlsh kockdzat miaty kockdzat.

2, 59641,0-4, 5%+ 1, 5%+ 1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 3%, ezyeb: 7,6-9,5%. {2019. L, n.év)

5. 4 pénzfolyamok jelendrtékének meghatdrozdsa.

&, A legmagasabb jefanériék ldvalasztasa, mint hozamszamitason alapuld rél.

A médszert dltaléban s jdvedelemtermel$ képességgel rendelkezss ingattanok esetében alkalmazzak,

A ol
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Hdltsépalapl szdmitast mddszere

A nelto patlast koliség eivil éridkelés a vagyontdray értdkét ax ingatlan (vagyonidrgy) kalkulalt djraelGéllitasi
kblisége alapjan adja meg. Az djraelGallitas] éridkbal azonban le kell vonni az K8 midldsa, az ethasznélddds, az
erkdlesl értdkesikkenés miatti avulds értékét, mald a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldterilet ériékét. Epitds alatt 1évd létesitménynél, kdrosodott Iétesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasck esetén, valamint olyan esetekben alksfmazbatd, ahol (ph a vizsgélt ‘&tesitmény Litfdnleges
rendeltetése miptl) mas madszer nem &l rendalkezésre,

A fildteriiet értékének a véleményezésdhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elstsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az éridkelési korbe bevont ingatlanok
venatkozasaban mind a tdgabb, mind @ szikebh kdrnyezetben elvégzésre kerbiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell feiez8dnie, hogy az adott telepiités milven szintd, mindségl ellitist nydjt helyben és a
kirnyezetében é18 lakossdg szamara.

Epftmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési {potldsi) kdltsépének
becslésén alapszik, levonva az evulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (patlasi} kiltség
tartalmazza a vizsgdlat térgydt képezd felépitményekke! azonos mlszaki jellemzfkhel és funkclbval bird
{&tesitmény jeleniegl megvaldsitisdval kapcsoldtos valamennyl kbzvetlen s jarulékos kbltségét,

A kiizvetlen kbltség a vizsgalt épiiletekiel &s épltrményekkel azorios objektumok Giraelgaliitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esstében, ahol o részletes miiszaki paramétereket nem ismerjilk, a brutto
GjractBdllitési értékeket a rendelkezésre all6, vagy a2 dlhtalunk készitett méretkimatatds és a Hunginvest
Mérndki roda Kft. altel kimdott Epftdipari Kbltségbecslésl Segédlet (EKS) 2018, évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id8 mdldsa mistti értékcsbkkends, Harom & eleme:

a.) fizikal romlas,

b.}) funkcionalis avulés és

c.) kéirnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithptdak vagy ki nem javithatoak,

a.) A fizikai romlas esetéhen figyelembe kelt venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
sranyat az Geszértékhez viszonyitva, A Bzikai avuldsi szimitisokndl § felépitmény ghzdasagosan hétraléve
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kiivetkezs gazdasigilag hasznos telies élettartamolkat kelf hasznélni:

- varosi tégla éplletel 6G-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épliletek 40-70 éy,

- gsaladi haz jellegC épllatek S0-80 év,

- ipart és mezbgardasagl épliletek 20-50 v,

h.) A funkciondlis avulds a gezdasdgialan, korszerfitlen megoldasokat Jelenti. Az értékaldnek mértegelnie kell
azokat a korszerii kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kbrayezetl avulas az ingatlanon kivili kbradmények miatt 3lt £16, mint a kereslet hidnys, a teriilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az &ltaldnos nemzetgazdasdgh kérilmények,

Az avilds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni,

Telek eszmel dridkdnek szdmitdsa:

Kerifleten belili elhelyezkedése: Corvin negyed

Térsashéz telek terilete: 910 m®

Eszmei hanyad: e - BEB ee e of 10000

Athetétre jutd telek teriliet; 33,94 m?

Fafiagos atlagédr, keriletrészen belil: 280 000 Ft/m*

Diszkontaldsi tényesaé: 10

Telek eszmet &rtéke: 2 500 000 Rt , KilencmiltiG-Gtszdzerer- Ft.

7. ohial
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5,2, Ingatian értdkének maphatdrozdse

% i 5.2.1. Piaci fsszehiasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adaiok | érelelting. | DH adaty. | Oladar2. |'OHadat 3. | OH adat 4. | OM adat 5.

% ingatlan elhelyezketése: 1082 Eudépéét, " - VI ker,

Corvinkezd, | Vilker, | Vilker, | Vilker, [ Vill.ker, | ol

% fsz.2 Baross Jozsef ke, | Szigony u, Vig uben 6.
megnevazéss: Uzlethelyiség iztet verléglavd | vendégldtd tzlet Gzlet

% alapterizlet [m’}): 100 123 238 78 52 59
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindlatl &r / addsvételi ar (Ft): 85000 000 | 120 000 000 { 59 000 GDO'| 33 BDRI000 | 23 800 000

g Kindtat faddsvétel ideje (du): 2019 2018 ‘ 2019 2019 2019
kinatat/eltelt idf miatti korrekeid: -10% ~10% ~10% -10% ~10%

g fajlagos atapar {Ft/m7); 621951 | 453782 | 680769 | 585000 | 454576
KORREKCION N
eltérs alapteritlet 2% 9% -1% -3% 3%

g kerileten belil elhelyezkedés 5% 10% 15% 15% 15%
éplieten heliili eihelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 0% 0% 0%

g dltalénos miiszaki allapot 5% 0% 5% -10% 5%
eltérd felszereltség (Fités, szoc, biokk) 0% 3t 55 0% 0%
hasznosithatdsdg -5% 5% 0% 5% 5%
kilis6 terasz engedély 0% 0% -10% 0% 0%
héz miiszaki allapota 0%. 5% Q% -5% 0%
Osszes korrekeid: 3% 29% -6% 2% 22%
Korrigalt fajlagos alapéar (Fi/m2): 600 390 586 286 f36-746 595 530 555 795
Fajlagos atlagar: 594 949 Frfm?

Ingatlan bacs(lt piaci &rtéker 59494 900 £t
Ingatian srtéke kerekitve: 59 490 000 Fi

1, adat: Palotanegyed, kdrithoz kizel, 88 f5z +59 m2-es pince, , amely 6nalls bejarattal
. rendelkezik, i6 dllapoti dxdethelyisége, redukalt alapterilst,
% ingatlan.com/25424837
2. adat Corvinnegyed fsz + pince j6 dllapotd berendezett vendéglatsipari egység.

Usszehasondlté adatok lefrésa:

Redukalt alapteriiettel. ingatlan.com/230235583

Corvinnegyed mefllett, kempletten feldlfiott vendéglatdipari egység, killsf terasz
lehetdséggel, ingatlan.com/25964506

Csarnoknegyed, jszerd dllapotd, roddnak, Gzletnek alkalmas ingailan hkp-i
fiiréssel, ingatian.com/28320806

Palotanegyed, foldszinti, utcafront] Gzlethelyiség, 2 utcafronti bejdrattal, stiegos
dllapotban, ingatlan.com/28222286

o
o
o
I3
o

i
=4
g

5, adat:

Az ingatiah giaci dsszehasonitd mddseerral fisghatarozott forgalmi értéke (kereliwe) "~
59 430 000 Ft
azaz Otvenkiloncrillio-négyszazkilencvenezer F .

8. oldal
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5.2.2. Hozamszémitason alapuld értékelési médszerrel

Adatok ériékeli inpatlan| Ssszéhasonttd | Bsszehasonlitd | dsszehasoniits
. . ] audat 1. adat 2. adat: 3.
ingailan elhelyezkedeéss: C:ZB; ::: f:si'z- ! Véﬁkﬁ::: J?zieﬁrn: Vg;.r:;”
ingatlan megnevezése; 1 Gzethelyiség lizlet tzlet {izlet
hasznosithaté terfilet {m?): . 100 40 123 230
kindlatd dij / szerz. bérleti dij {Ft/hod): 120000 870000 1070 60D
kinslat / szerz6aés deje (v, ha): 2019 2019 e
kindlat/eltelt 16 miatti korrekeid: K 5% -E% 5%
fajlagos alapar (Ft/m*/hd): 2 850 5720 4420
KORRERCIOK ,
eltérd alapterilet -6% - 2% Toa3%
eltérs miiszaki &llapot, felszerelséy % 0% 56
keriteten belil} elthelyezkedés . 0% | -10% 0%
épilleten heliili ethelyezkedés 0% 0% 0%
Gsszes korrekeid: 4% . -B% 18%
Korrigalt fajlagos alapér: 2964 Ft/m2/hé | 6202 Ft/m2/hd | 5215 Fym2/hé
Korr. fjlagos alapér kerekitve: 4 784 Ft/m2/hé H

fsszehasonlito adatok lefrosa:

1. atdat:

Palotanegyed, udvir befdratos; foldszint, atlagos allapotd, milhely,
pincével, ingatlan.com/28479668

2, adat: Palotanegyed, kirdthoz kizel, 88 fgz +59 m2-es pinge, , amely dndilo
bejarattal rendelkezik, jo dilapott Gzlethelyisége, redukélt alapterliet,
3, adat: Palotanegyed, Toldszint, Kélvin t1ér melletti részen, jé dllapotd iizlet,
ingatlan.com/22847743
Hozamszdmitas
Bewétilak:
piacl adatok szerint bevételel : 4 794 Ft/m2/hd
Kihaszridltsag: B5%
Figyelembe vehetd éves bevétel: [ 4 8BY 880 Ft
Kéltségek:
Feltjitdsi alap: 5% 244 494 Ft
lgazgatasi kiltségek: 294 97 798 k&
Egyéb koltségek: 5% 244 484 Ft
Kéftssgiek dsszesen: 586786
Bredmény:
fves lizem| eredmény: 4 303 094 Ft
Tokésitas) rata {szdmitds 6, ofd )y~ 7% T
! Tokésitett ériék, ketekitve: BT 370000 1%

ingatlan hozamszéamitdson alapuld mddszerrel meghatdrozott ériéke {(kerekitve):

57370000 Ft

azaz Otvenhétmillio-héromszdzhetuenezer- Ft .

9. olde!
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALNMI ERTEKE

A piaci dsszehasonltd modszert, mint 8 szémitast alkalmaziuk, mert ez 3 szémitds tikedzl leginkabb a piac
viszonyokat, A hasonld Ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban [6f mutata a bérbe adhatésigot
és az Uzleti lehetfiségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékalishb,
gyakran aluléridkelt drat mudat. A kiliségalapd modszer tikidzl legkevéshé az ingatianok pieci ériékét, erért ext
a mddszert figyelmen kivisl hagytuk.

Szédmifott érték | Sdly | Silyozott érték
Az alkabmazott modszerek [Fe) 1% (Ft]
ingathan értéke piacl Hsszehasontité médszerrel: S§490000Fy  100%| 59490600 Ft
Ingatian ériéke kittségalapil modszerrel: Oy 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapd mbdszeriel; 57 370 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyéctetett vbdle; 59 480 000 Ft

[ngatlan sgyextetett éridke (kerekitve):

58 4940 D00 Ft

araz, Otvenkdlancmillio-négysrérkilencvenezer- Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZG FELTETELEK

Az értékbecstd szakvéleményben ismertetelt adotisdgokkal rendelkezd inpatian értékéléseher o kivetkezdhat
szitkséges figyelembe venni:

az Ingatlannak, mint tiszta fulgjdond forgalomiképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerill
ériéhelésre:

az dtatdott iratek tanulményozdsin tilmenSen jogl természetfl vizsgdlatol (Jogcim, vagyonjozok
érviényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozdsirét a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmendan nines tudomdsunk; €5 ezért feleldsségst nem vallatlunk:

ar értekelds azon a felidtelezésen alapul, hogy sz inpatlan jelehlegi és jovSbeni hasznosftdsdval
dsezefligeéshen a helyi és orszigos hatosigoktdl ésegyéh szervezetektdl, személyelad! valamennyi szitkséges
engeddély, jovihagyds &s fethatalmazds rendelkezésre'iﬁ, iitetve ezek beszerezhetdk, vagy meghifthatsk;

@ szakvéleményben jellemzett dllapotot egysrer(i szernrevételezés, a rendelkezésre bocsitott Iratok és a
Megrendeld kepviselSfének szébeli tajskoztatdsa alapjdn mutattuk be, =z esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlethet6 ériékbefolyasold tényezdkért [pl: rejtett szerkereti hibdk, fethasznalt
anyagek, talaifelszin alattl problémak, kornvezétré drtalmas anyagok jelenléte stb) nem véllalunk
felelfssépet;

vern vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kiitelezettségeket,
feltétaleziiik, hogy @ tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsénak dSpontiiban az ingatlan haszndlataval
kbzvetlenil Bsszefiged tartozas (koziizemi dijak; st} niewm &l fenn;

an érték magdban foglalia az éplietek rendeltetésszer(i haszndlatéhoz selikséges eplilelgépészeti
herendezesek s felszeralésel értékeét;

a gardasagi, jogi feliételek és placi viszonyok elre kells pontossiggal nem prognosrtizélhatd vélozasai
madosithatjdk, Hetve érvénytelenithetic a srakértsi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért
vagyonidrgyak értékét befolydsold kiriiményekhen bedlls 1ényeges viltozds esetén szilkséges a megadott
értel feililvizspdlata;

nern valtalunk feleldsséget olyan kérilmények megtéte miatl, amelyvek befolyasolhatjdl az ingatian ertékét,
korlatorhatjak haszndthatosdgét, azonban az értékelés forduldnapjén nem dlitak rendelkezésre, Bsfvagy
Meghiz6 nem bocsdtolta rendelkezésre a szakvéiemeény elkdszitéssher;

az dltaionk maghstdrozoit éridkek az eldzekben vizolt foltdielaken & alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvelemeényben meghatirozott célra, Megrendeld dltal torténd felhaszndlds esetén érvényesek.
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Az ériéhelt ingatlanra vonatkozd dokumentumolk €5 a piad viszonyok tanuiményozasa utén, valamint az &rtékeldsi

szémitdsok alapjdn az aléhbiakat rbgaitjik:

Ingatian clime; 1082 Budapest, Corvin koz 4. fsz. 2

fngatlan piaci forgatmi ériéke: 59 490 000 Ft

azaz  Otvenkilencmillio-négyszdzkilencvenezer FL.

A fentl érték per-, igény- és teharmentes kiliritett dlapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja T 2019, dprills 10,
Szakvélemény érvényessége + XOnap
Forgalomkepesség drtékeldse v forgalomképas

Budapest, 2019. aprilis 15,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES BIZONYITVANY

1. MEGBI(ZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM] ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolate

Térképmasolat masolata

Adaprajz

Térsashaz alapits okirat {részlet}

Ingatlanra vonatlozd engedély {pl.: én.eng.)
Addsvételi srerzédés

ingatlen elhelyezkedésél mutatd térkép
Fényképfelvételek
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4 Bp, FOv. Jbzsefvarogi Onkorményzat (Bp. VIII.Baross u.65h-
7o) tulajdondban 1évd Budapest, VIII. kerileti 1702 sz.
tulsjdoni. lapon  nyilvéntartott 36385 hrsz-u 910 m2
alaptertiletl - természetben Bp. VIII. CoXvin kbs ¢. szim
alattli - ingatlant, a 32/1969. /IX.3./ Korm.Sz.r. 2. par. /3/
be¥. alspiién ~ a hézingatlanok elidegenitése érdekében - a
mellékelt tervrajzok és miszaki leiréds alapjén

tirgaghizzi
alakitia.

A térsashiz lakdsal és pem lakds céljdra =zolgald helyiséged
az 1977.&vi 1ll.sz. tvr., valamint a jelen alepité okirat
rendelkezéseinek - megfeleiden, mint Orbklakésck €5 nem lzkés
céliit szolgdld helyiségek =~ természeiben megosztva a kowls
tulajdorban maradé telek zészek, épllet részek, berendezések
&8 felszerelések k&zds hasznalatanak Jogaval, — a 32/18¢9.
/IX.30./ Korm.sz.r. alapjén értékesitve - a vevék tulajdonéba
kerilnek azzal, hogy & mindenkori tulajdonostirsak egymés
kdzotrl Jogviszonyat az 1977, évi 1l. tve. rendelkezésel éa=
az alapité okirastban foglaltak az  alébbiek szerint
szab&lvozzék.

-
Iz,

K620 B9 RKOLON TULASDON
A.
KO0 TULR DO

A tulajdonostérsak osztatlan kdzds tulajdniban maradnak az
ingatlannak mindazon részei, amelyek nincsenek  kuldh
tvlajdonban, nevezetesen a mellékelt tervrajzon és mfiszaki
leizésban rém=l szaAmmal jJeldlt &s aldbbk felsordlt talak,
épitményréazek és berendezéseXi
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KOLON TULAJDON

A tulajdonostarsak kulon tulajdondba keriilnek mint
tArsashértulajdoni illetéséglk alkotbrészei az I.~L. szdm
alatt felsorolt, k&zbés tulajdonban maraddé vagyonrészek
haszndlatinak joghval egyiltt, természetben megosztva az egyes
épitmények, azok tartozékasi és felszerelései az aldbbiak

szexint::

PINCE

1./ & Jézsefvarosi OnkormaAnyzat tulajdondt képezi és az 1.
sz&md tarsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapitd okiratban &s a tervrajzon 1. szédmmal jelblt
Bp VIII. Corvin xdz 4.sx. é&pdlet Priter u~i oldaldn a
pince szinten taldlhatd utcal Dbejérati 5 mbhely, 3
raktér, 2 kdzlekedS, 2 ircda, 1 WC, mosdé helylségekbdl
alld 276 m2 alapterdlet0 nem lakds céljit szolgald
helyiség, melyhex a k3z20sségben maradSé vagyontirgyakbél
£29/10.000 rész tulajdoni illetdség tartozik. '

2./ R Jdézsefvarosi JInkormanyzat tulajdonit képezi és a 2.
szami  térsashéztulajdeni illetdséghez  tartozik, az
elapité okiratban és a tervrajzon 2. szammal jel¥lt Hp.
VIXI., Coxvin kéz 4.mx. alatti a kaputdl balra talalhatsd
utcai bejératd fszt-1 & plnce szinten lévd Saszesen 119
mZ alapterdletl & pincében 2 téArold, kdzlekedd /31 m2/ a
tszt-en t--Hzlettér, 3 térold, WC, irodébdl 4118 wnem 1akas
cellht s20lgilé helyiség, melyhez a kdzésségben maradéd
vagyontargyakb6l 358/10.000~ed rész tulsjdoni ilietdség
tartezik.
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