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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .

Eldterjeszto: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
2020. julius 1541 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, R6kk Szilard utca 11. szam alatti, pinceszinti,
36677/0/A/29 helyrajzi szamit irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar
és eladasi ajanlat jovahagyasara

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Kovacs Ottd igazgatosagi elndk

Készitette:  Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényalias és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL kerulet Rokk Szilard utca 11. szam alatti, 36677/0/A/29 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, 216 m® alapteriiletli, a kozos tulajdonbél hozzé tartozd 940/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, pinceszinti, utcai bejaratu irodahelyiségre vonatkozdan a Budapest
Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015,
december 9. napjan bérleti szerz6dést kotott az Art’s Harmony Szabad Mivészeti T4rsasaggal
(sz€khely: 1029 Budapest, Csongor utca 39.; addészam: 18083024-2-41; nyilvantartasi szam:
01-02-0007192; képviseli: Bartha Katalin) hatarozott idére széléan, 2020. december 31.
napjaig. Bérl6 a helyiséget probaterem, klubhelyiség céljara vette bérbe.

Bérlo képviseletében Bartha Katalin 2020. majus 15. napjan vételi kérelmet nytjtott be a fenti
cimen 1év6 helyiségre. A vételi kérelemhez szitkséges mellékleteket (nullas bérleti dij
igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta. Bérld a kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti
dij tartozasa jelenleg nem &ll fenn.

A helyiség a Palotanegyedben, az 1900-as évek elején épilt lakéhaz pinceszintjén
helyezkedik el, utcafrontroél 6nalldan megkozelithetd. Bejarati ajtaja fémszerkezet(, belsd
ajtajai €s az ablakok faszerkezetiiek. Tobb helyiségre, valamint vizesblokkra osztott,
belmagassaga 3,1 méter. Padozata beton, jarélapokkal burkolt, jo allapotd. Falai vakoltak,
festettek, csempézettek, jo éllapotiak, azonban vizesedés miatt salétromosak. A gaz
kivételével minden kézmii rendelkezésre all. Légtechnikai berendezés biztositja a hiitést,
futést. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja. Osszességében az ingatlan jo miiszaki
allapotu.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el
2020. jonius 11-én. Az ingatlan forgalmi értékét 53.880.000 Ft (249.444 Ft/m®) &sszegben
allapitotta meg, melyet Bartfai Laszlo fiiggetlen szakért6 2020. jinius 23. napjan jovahagyott.

A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
53.880.000 Ft.



Az ingatian elhelyezkedése HVT 1. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az
elidegenitésnek nincs akadalya. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.
A hazban talalhaté lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijeldlésre
kertiltek.

A 39 albetétb6] allo tarsashazban 1 db dnkorméanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez a k6zos
tulajdonbol 940/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A bérls a kozos koltséggel egyezd bérleti dijat fizet, mivel a szakmai tervet és beszamolot
elfogadia a hataskorrel rendelkez6 bizottsag, igy a civil tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij
vonatkozik ra.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2020. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 50.760 Ft
A vizoraval rendelkezé albetét havi k6zos koltsége: 50.760 Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 3.4 % inflacidval szamolva): 5.493.996 Ft
8 évre szamitott kézos kbltség (atlag ,3.4 % inflacidval szamolva): 5.493.996 L't
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 0 Ft
Forgalmi érték: 53.880.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8
évre szamitott, kozds koltséggel csOkkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkorményzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idétartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek -~ amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtériilést szamitas
alapjan megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem fitkozik — tovabbi koriilmények
vizsgalata nélkil elidegenithetéek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (3) bekezdés alapjan az
elidegenitést kizaré feltétel a hatarozott idd tekintetében all fenn, amely alél a Tisztelt
Bizottsag felmentést adhat.

A felmentés megadasa ¢s a helyiség elidegenitése az Onkormanyzal szdmara elényos.
Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban a
36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Rokk
Szilard utca 11. szam alatti, 216 m’ alapteriiletii ingatlanra vonatkozo eladési ajanlat bérlé
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-dnak megfeleld, azaz
53.880.000 Ft sszegben torténd kozlése meliett.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IH. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladdssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szold Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XL 06.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. mell¢klet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan
targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag
hataskorébe tartozik.



Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szoloé 32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviselé-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben
meghatarozott esctekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolo rendeletben meghatarozott értéket
meg nem haladd forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, ezen értéken felitl a Képviseld-testitlet dont az elidegenitésrol é€s az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, annak mddositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
figgetleniil a Képviselo-testiilet hataskore.”

A Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a (1) bekezdés d) pontja szerinti kizaré feltétel
alkalmazasa aldl a feladattal megbizott vagyonkezel$ szervezet javaslatara az értékhatartol
fliggben a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag adhat felmentést.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog
alapjan értékhatartol fiiggetleni] a bérld vasarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenités elétt
vizsgalni kell és az elidegenitésrol €s a vételarrdl szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell,
kiilonosen az eloterjesztéstdl szdmitott S éven belill bérbeadott helyiségek esetében a kizds
koltséggel csdkkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek
esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tuil bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjén az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem {itkozik — tovabbi
korilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése érteimében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A
vetelar megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejileg készpénzben vagy részletekben torténik. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, Gigy a vevO meglévd bérleti szerzddése alapjan tovabbra is a helyiség bérl6je
marad.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga ....... 12020. (VIL15))
szamu hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, pinceszinti, 36677/0/A/29
helyrajzi szamu irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat
jovahagyasarol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartasban 36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szim alatti, 216 m°
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alapteriilet(i, nem lakas céli helyiségre fennallo bérleti szerzédés hatarozott iddtartamara
vonatkozo elidegenitést kizard ok alol.

2.} hozzajarul az eladasi ajanlat bérld - Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasag
(székhely: 1029 Budapest, Csongor utca 39.; adészam: 18083024-2-41; nyilvéntartasi
szam: 01-02-0007192; képviseli: Bartha Katalin) - részére torténd kikilldéséhez az
ingatlan- nyxlvantartasban a 36677/0/A/29 helyrajzi szdmon nyﬂvantartott természetben a
Budapest VIIIL. keriilet, R6kk Szilard utca 11. szam alatti, 216 m? alapteriilet(i, nem
lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban a forgalmi értékbecslésben meghatarozott
53.880.000 Ft dsszegli vételar kozlése mellett.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az addsvételi szerzodés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdaikodasi igazgatoja
Hataridd: az 1-2. pont esetében 2020. julius 15., a 3. pont esetében: 2020. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elterjesztés elékészit6jének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. julius 7. L T
Kovacs Otto
igazgatosagi elndk

KESZITETTE: JOZSEFVAROST GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS @ %\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7\ j\_,_l
JOGIKONTROLL: W, b el b

ELLENGRIZTE: /)

]
BET7\1 JESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZS¥BET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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Frtoketr ingatian: Bp., VI, ker.. Rokk Szifdrd wica 11. pince iroda (Mesz.: 3667 740:4:29) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL. ker., Rékk Szilird utea 11. szam (hrsz.:36677/0/A/29) alatti,
Onkormanyzati tulajdeni pince iroda forgalmi értékéral

Készitette  : Torenyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szim: 03451/2002

Keésziilt : 1 példinyban

Budapest, 2020, junius 11,

H-1139 Budapest, Vici 4t 95, Tel: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifion hy
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Friékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Rikk Szeddrd utca 11, pince iroda (Hrsz.: 36677.40:4:29) Pro pert Y

ERTEKELES éssstocLAlfé ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGRBIZO

|Art’s Harmony Rendezdiroda Bt.

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatian megnevezése

:iroda

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VHL ker. Palota negyed
: Rokk Szilard utca 1 1. pince

Jelentegi bérld
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

Hrsaz. 1 36677/0/A29
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL. Ker. Onkormanyzat

: van { Art’s Harmony Rendezbiroda Bt.)
: forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog

| ERVENYESSEG

: fordulonaptol szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOF

Ingatian tipusa

Epiileten beliifi elhelyezkedése
Kdzmi-ellatotisag

Epitési technolégia
Alapteriilet

Belmagassag

Bejarati ajté magassdga
Eszmei hanyad
Komfortfokozat

Tarsashaz tetkének teriilete

:iroda

: pince (utcal)

: vitlany, viz. csatorna,
: hagvomanyos, tégla
1216 m?

:3,1m

:2,0m

: 940/10.000

: komfortos

: 906 m?

ERTEKELES

t?rtékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulénapija

: Gsszehasonlitd és hozam alapl elemzés
: 2020. jinius 11,

MEGALLAPITOYTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték pince
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatian likvidacios értéke

: 249 444 -Ft/m?
: 53.88}).0(}0,- Ft
azaz Otvenhdrommillis-nyeleszizuyolevaneser forint

Az ingatlanhoz tartozd telekhdnyvad eszmei értéke : 28.100.000,- Ft

azaz Huszomyolcmillic-sedzezer foring
: 37.950.000,- Ft
azaz Harminchétmitiio-kitencsrdedtvenezer foring

Budapest. 20260, janius 11. Készitette: ST
TSNP N Con
. Yol eda SR s P
2020 JON 16. " . Toronyi Ferenc
sk i Ingatlanforgalmi értékbeeslé
SRR S A néviegyzék szam: 03451/2002
H-1139 Budapest, Vici 0t 93, Tel.: +36 (1) 270 80 86 E-maik: propertv@agrifton.hu
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Ertékely wigarfan: By, VHE ker., Rokk Szitard wica 1. pince woda ilrsz 1 36677 4.0 29 P roperty

1.

INGATLANERTEKELG ADATLAP
A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Vagyvongazdalkodasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, R6kK Szilard
utca 11, szam alatti, 36677/ 0/A/29 hrsz-0 pince iroda/lizlet értékelésével.

Az ingarlanériékelés célia vz ingatlan értékesitéséhez a forgalmi ériék és likvidacios érték
megallapitdsa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az ériékeldsi szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelds késziilt

Az ingatlanériékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban t6rténd
mepallapitasa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szbvetsége szakmai
bizottsdga altal Kidolgozott - ajanlasoknak megtelelden, az abban meghatdrozott eljarasokat
kivetve, az Allbeszkoz Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai Gtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a hozam alapG modszert alkalmaztuk. Az érickelésnél figyelembe veltiik a
2571997, (VIIL1.)} PM ¢és az 54/1997. {VHL1) FM sz. rendeietcket. tovabbd a helyvi
Onkorményzat specidlis kitéleleit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
toriénik, az eladd nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer ¢s a levont
kivetkeztetések érielmezése ezekben a jogszabalyokban és irdnymutatasokban rogzitetiek
figvelembevételével, az ot meghatiarozotiak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentéshen haszndlt értékfornnik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlon sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyvakorlatban hasznalt eljdrasok koziill a vizspalt ingatlan esetében a piaci
informécidk  elemzésére  épild  Osszehasonlité médszert, illetve a hozam  alapd
megkozelitést alkalmazuk,

2.3, Helyszini szemie éy iddponija

Helyszini szemle iddpontja 12020, 06. 10,

2.4, Felhaszndlt dokamentumok

tulajdom lap {nem hiteles, 2020, (46.08.}
tarsashdz alapité okirat {résziety
tarsashazi szintrajz {részlet)

i

Az ngatlanrdl fényképtelvételek késziiltek. melyeket meliékletként esatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci 6195, Tel.: +36 {1y 270 90 86 E-mail: property@grifior.hy
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GRIFTON

Eriékelt ngarlan: Bp., VIH. ker., Rokk Szildrd e 1. puce wroda itirsz.: 36677407424 Pro perty 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3. L Ingatlan-nyilvdntaridsi adatok

Teleplilés
Besorolas

Cim

Helyrajzi szam
Megnevezése
Teriilet
Tulajdonos {ok)
Széljegvek
Terhek

: Budapest, VIII. ker.

: belteriilet

: ROkk Szildrd utca 11.

1 366TTHN ARG

: iroda

216 m?

: VIIL Ker. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hdnyad

3.2, Az ingatlan elhelyvezkedése, dltaldnoy leirdsa

Az énékelésbe vont ingatlan Budapest VI keriiletében, Palota-negyed elnevezési
varosrészben. a Rokk Szildrd utcdban, a Gutenberg tér és a Jozsef kdrut kdzdtr 1évo
tarsashdz pincéjében taldlhatd. Komyezetében régebbi épitést, térsashdzas és tizleti ¢élu
ingatlanck talalhatoak, a foldszinten és a pincében tbbnyire Uzlethelviségekkel,
mihelyekkel. raktarakkal. Az uwtedk burkoliak, kézmilvesitetick. A tdrsashaz és az az
értékelt ingatlan is kbzmiives. Tomegkdzickedéssel a kérmyéken kizlekedd autdébuszokkal.
villamosokkal €és metréval érhetd el. Személygépkocsival legkiinnvebben a Gutenberg tér
feldl kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje
Ingatlan tipusa
Epitési mod
alapozas
szigetelés
tartoszerkezet
fodémszerkezet
falazat
tetdszerkezet
héjazat

: 1900-as évek elején
: tarsashaz

: hagyomanyos, tégla
: tégla savalap, dllapota nem ismert
: bitumenes lemezszigetelés. megfeleld allapoti

:iégla szerkezet. megfeleld allapoti
: acélgerendas, megfeleld allapotd

: tégla szerkezet, megfelelo allapotd
: nyeregtetd, i¢ dllapoth

: cserépledés. j6 dllapotu

kiilso feliletképzés: kdporos vakolat. jo allapoti

Ertékelt ingarian
kitlsd nyilaszarok
belsé nyilaszardk
padozat, burkolat

s fémszerkezetlt ajtd és ta szerkezetd befalazott ablakok. jé allapotiak
: taszerkezetd ajtok, jo dlapotiak

. beton, jardlap, jo dllapothan

belsé feltiletképzés: vakolt, festett, csempézetl falak, jo-kdzepes altapotban
gépészet, héleadok : légtechnikai berendezés, villanyboiler
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Lrtékelt ingarfan: Bp.. VI ker., Rokk Seilird wioa 11, poee iroda (irsz.: 36677004 29 Pro perty

Az értékelt ingatlant magaba foglalod éplilet az 1900-as évek elején éplill, hagyomdnyos
tégla szerkezettel, pince + {Sldszint + 3 emelet Kialakitdssal. Az ériékelt ingatlan a Rékk
Szilard utcaban., a Gutenberg tér és a Krody utca kozott 1évéd tarsashdz pincéjében
helvezkedik ¢l, a Rokk Szilard utcabdl ondlldan megkozelithetd, Az ingatlan t8bb
helytségre. valamint vizesblokkra osztou, a helyiségek belmagassdga 3.1 m. A gdz
kivételével minden kdzmi adott. A bejarati ajto jardaszinttol mért magassaga 2.0 m.

A bejarati ajto fémszerkezetl az ablakok befalazottak faszerkezetiiek, jo allapotdak. A
belsé ajtok faszerkezetliek, jo allapotiak. A padozat beton, jardlapokkal burkolt jo
allapot(. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. jo dllapotdak. A falak vizesedés miatt
salétromosak.

Légtechnikai berendezés biztositja a hiuést, f0tést. A hasznélati meleg vizet villanybojler
adja.

Az ingatlant a szemle sordn a Art’s Harmony Rendezdiroda Bi, hasznositotta.

Osszességében az ingatlan j6 milszaki allapota.

helyiségek nettd
Helyiség-megnevezés . 2

alapteriilete, m
| Ingatian helpiségei
ipvéh helvisée 92,10
Tarold 18,90
froda 21,50
Egvéb helvisdg 7800
Vizeshlokk 5.70
Osszesen 216,20
Alaprajz szeringi, helyszinen ellenérzott teriilet (m”) 216,26
Tulajdoni 1ap szevinti teriilet (m?) 216,00

Az értékmeghatirozas soran figyvelembe vett hasznos alapteriilet sszesen: 216,06 m?,

H- 1139 Budapest, Vaci (3 93, Tel: 36 {1} 270 90 86 E~mail: propecty@qafton.hy
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Ertckeit mgarlan: Bp., V111, ker.. Rokk Szilire wica i1, pince wodda iHrsz.: 366770:4729 Property 6

4. Evték meghatdrozds
4. 1. Forgalmi értek meghatdrozdsa piaci gsszehasonlits midszerrel

Az éridkmeghatdrozas soran a Budapest VHI keriilet terfiletén 1évo. hagyomdnyos szerkezetl lakoépiiletben taldlhatd pincék elmult egy évben
megvalosult adasvételi adatait vettitk figvelembe.

: Az értékelends Osszehasonlité adatok jellemzdi
Megnevezeés . ) )
” fngrathan jeliemzdi ! - ™ P .
- A 3
Az ingatlan funkeidia Troda/ Udethelviséy Urlethelyiség 1 Adethelvrséy Urivthelvisey Uzlerhelyssig Crlethe ks
Telepiilés B, VHI ker. B, VL ke 1 Rpo VIHL ke Bp., VI ker Bp., YHL ker By VL ker
Elea, hdzszim Rokk Suilird mnea M. Bagoss uien 13 rheeis tca - Liywdn Pl wiea szenrkicilys tea Yot
ll‘:pﬁk‘tcn behili ethebeerkedés pince PICEs PIEICC st paicesnt pincesaint gL st
Ingatlan redukalt dssxuterittete 216 154 EL 105 |2t 12
Kaomfisrsfokerata komforios Lomfonus komfortos eihomtorios konortos komiburros
Epites éve 1900 1916 TR 1k 100 pouo
Srerkezet, dffapot tégla, jo dBapor tépla, e sdhaper frogha, feligbnt dllapot] w16 allapon g, i illapent
EladisigtFebas Vb CATeweas | 25700000 32§00 600 31500 000
Eladids ideje e CLo2mm N4 & S T L) -
Oweechasonlitg adat forrasa Adarhaots Sidathdrs Yularba ze At
Fajlagos kindlati ir (Fi/m® 250993 305 71 280 000 2%1 250
Korrekeids moverik Sraeaickos korrckad | Searalékos koreckeios FSr=alékos komekero | Sedanlikos komeked | Sziankikos komreked
cthelyezkedes (1) jobh 3% fasonld 0ty hasonld 1%y hasonto [ hasonkt L
ingatlan mérete (2) ~ hasebb 3%} keebh | -0 kisebb | -10% 1 Jasebb 107 | kasebb § 100
haszrilhaiosag (3) ) HESUE e fasenlo e hasonly | 0" hasonld e hasonle (1.
kbzmfivek, komlortossiag (4) o aszonns e | oaxenes | 0% rosseahly 3 aamos |0 1 avonos [
mitsxaki allapot {5) hasosla e fascndd {5 lasenhy s haronlo e frazusle a°
ingatdan ethebvezkedése éplileten beliil (6) haaanlds Uy fasonhs 0% hasonlo LS Basunkl L folo s
A plact korrekeio mértcke dsszeson Rl -F0%, 5% B/ F%
Korrigidly faflagros eladdst drak (Ft/m : } 225 894 233 636 290 429 252 000 253 125
A figyelembe veu stlyszdmok 160% 2P 207 207 2. A,
Korrigdlt solvorzorn atlag cladasi ar (Ft/m’) i 251017
Azingatiun becwillt piaci forgaimi értéke 54 220 000 azaz Otvennégymiliis-kettészdzhiszezer forin
Azingatian beesiilt likvidhel Oy értéke 37 950 000 azaz Harminchéimillid-kilencsididtvenezer forimt

H-1139 Budapest. Vaci 01 95, Tel.: +36 (1} 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérfeti dijbél szdrmazd dves bevétel nagysagdt az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a krnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 2.152 FUm*/ho értéken becsiiltik meg. A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra
terveztilk.

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeadot terhelik a
fenntartasi koltségek. az adok, a biztositdas és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatas koltsépeit majd minden esetben a bérlokre terhelik &t Az (zemelterési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szédmszerGsitettiik. A kdzvetlen t6késités
modszerénél egyetien évre vonatkozdan beestilt jovedelmet szamitunk at értékmutatova. A

vizsgdlt ingatlan esetében 7 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

Hasonlité adatok Méret (m?) Bérieti dij Fi/e Faj’af::fmﬁf;ft’ %
1. Uzet, pince, Baross utca o 98 320000: 3265
Uzlet, pi eriMiksautea 81, 160000 2623
.Yaet, pince, Jozsefutca 700 1706000 = 2429
- Ulet, pince, Népszinhaz utca | 35, 100000 2857
5. Uzet, pince, Prater uica f 123 280 000 2276
Atlag bérieti djj Ftim%ho : 2690
méret miatli korrekeié 1 -20%.
Korrigalt bérleti dij Fvm?ho 2152
Megnevezés Adatok, érickek
Bevételek -~ S .
A bérletileg hasznosithaté teriilet ‘ 216
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /nd 464 832
Lehetséges bérleti bevetel, Ft/éev 5577 984
Tervezhetd kihasznalisag % ) 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft ; 4183 488
Kiadasok, Ft | 3 S
A tulajdonos fenntartasi koltiségei, a bevétel 3 %-a ¢ 125 505
Menedzselés: koliségek, a bevétel 3 %-a 125 505
Felijidsi koltségalap, a bevétel 4 %-a ) 167 340
Kalkulalhato kéltségek dsszesen, Ft ' 418 349
Eves izemi eredmeény,Ft . 3765139
Tokesltesi rata B , ‘ 70%
Tokesllett enek, Ft 53787703
Befektetesi kiadasok 700000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft : 53087 703
Hozadéki érték kerekitve, Ft ' ' 53 090 000
Fokésitési rdw beeslése: %
Kockdzatmentes kamatldb 2.5
Orszdg kockiizat 41
bnguthanpianci hockideat 2,0
Engatian tipus kovkdzat 14

H-113% Budapest, Vici 593, Tel.: +36 (1) 270 90 88 E-maik property@arifion.hy
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Frtékelt ingatlan, Budupesi, VHE ker. Rokk Szdddrd wrea 11, piice wrada (Hrsz. 36677.004.29)

4.3 A targyi ingatlanra julo foldteriilet ériékének szdmitdsa

Az eszmei hanvadhoz tartozd telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysiy (10°) 506

Lisrmei binvadok a tirsashizban Ssszesen 10 000

Albetétre jutd eszmel hinyad 940

Albetétre né tekekhdnyad (m® 83 N

Atlagos. fajlagos telekériék (Fvm®) 330 000

Az ingstlanboz tarto2d telekhinyad

csrmei £rtéke kerekitve (Ft)

(albetéire jutd telekbinysd x fajlagos

telekérték) 28 100 000 azaz Huszonnyolemillid-szdzezer forint

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi érickének miegdilapitdsa

A piaci Osszehasonlitason alapnld megkozelitésre vonatkozéan az a véleménylink, hogy
megleleld szam( adat alit rendelkezéstinkre ahhoz, hogy az ¢ modszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessitk. A hozamalap megkozelitéssel végzett szémitdsok soran
prognosztizaliuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositasabol realizalhato arbevéielt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni eldnytknek a jelenlegi értékét tikrdzi. amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdekldése viszont nehezen szamithato ki, Az
el5bb emlitett tényezok miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stlyozassal
vettiik figyelembe.

Piact sszehasonlité Hozam-alapi becsiéssel
modszerrel szdmitott eneék, Ft sramitott érték, Ft
Sulyozas 70% 30%
54 220 000 53 0B7 703
EHogadasra javasolt erték, Ft 53 880 000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. szdm
alatti 36677/0/A/29 hrsz-u pince iroda/iizlet jelenlegi piaci értékét:

53.880.000 Ft-ban,
azaz
Otvenharommillio-nyolcszaznyolevanezer forintban
hataroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-1 nem tartalmaz!

Budapest. 2020. janius {1,

Toronvi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbeeslo
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest. Vici 0t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~-mail: property@arifion.hu \4\
-
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5. Specidlis feliételezések, korldtozdsok

A megdllapitoit érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhel, teljes per-, igény- és
tehermentes dllapotd tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az ertékeld Kijelenti, hogy az ériékelés tdrgydt képezd ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi ¢rdekelisége nem fizédik, az altala meghatdrozott érték  semmilyen
Osszeflggéshen nincs a megbizasi dij nagysagaval,

Az ériékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és {rasbeli
informaciok alapjan késziteuiik el. A Megbizd az dltala szolgaltatott és az énékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé dltal rendelkezéslinkre bocsdtott  iratok. eeyéb  dokumentumok
tanulményozdsan  tilmenden  jogi természetlh  vizsgdlatot  (jogeim,  vagyonjogok
érvényessége. stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti
korlatozasérol a tulajdoni lapon bejegyzeticken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.,

A rendelkezésiinkre bocsdtott adatok és informacidk, melyveket az értékelés soran
felhasznahunk, twdomdasunk szerint heiytalldak és pontosak. azonban teljes kord
ellendrzéstiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelosségiink ¢ vonatkozéasban
korlatozotinak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az ériékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adaiszolgdltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fennalld. de szemrevéielezéssel nem
észlelhetd  énékbefolyasolo  tényezdkért az  éitékeld  feleldsséget nem  vallal (pl.:
¢piiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. probiémak).

Az ingatlanon énékelt felépitmények éridke magaban foglalja az éplilet rendeltetésszeri
haszndlatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét. de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolddo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az ériékelés idopontja 2020. janius ho, a kBzgazdasdgl. jogi feltételek és piaci viszonyok
elore  Kelld  pontossdggal nem  prognosztizathatd  véhozdsai  modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakéroi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitdsait, ezért
az ériékelés forduldnapidt kovetd 6. honapoen uil wriénd felhasznalds esetén a megadot
érték felbivizsgalata indokolt.

Az dltalunk meghatdrozott ériék a fentickben vazoll feltételeken alapul. és a Megbizo alal
megjeltlt célra wrénd felhaszndlasban érvényves.

H-113v Budapest, Vaci G935, Tel: +36 (1) 270 50 86 E-mail: property@anfion.hy
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Freskolr ingation: Budapest, FEL ker. Rokk Szilivd wieu 1 pince iroda (flrsz. 366770 4:29)

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Tarsashaz alapito okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Viel (0 93, Tek: +36 {1) 270 90 B E-mail; property@anifion.hy
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Nem hiteles tulajdoni lap ' - - Nem hiteles tulajdoni lap

Budape:t Foviroz Forminytavaal: Foldhvani Féow3dly
Budapexr, X, Budadeiz ot 59 1317 Budaped, Fi 215
Nemt hiteber tulajdoni bp - Teljas misolat
Megrendeiés szim: 8003004721 7716:25 20
20620.06. 00

FULAPEST VIII.XER.

Eeltaornlst Y66 T1/G/A/2Y Faiyrajer azén
108% BUCAFEST VIII . MER., Rokk Sziléxd oteoa 1), “fsivivaiteaalat alate”
ILRES?
1. As egyib onkllé angatlan adatai:
magnavesde .. : terulet asocbik siana esines Laagacl tulejuons
m eqénz. Fé) cid
irola ¢ J @ 43710090 alleri ie
Be3Rgysd hatirozat: 9999E5/19%9; torkd haticozat: 429&3}1)‘3}93/91.11.]0
ivods 216 0 ¢ %43 /10000 onkof nagdysat i
‘ W

B¢ jogyzd hatdrozat: 41990/1/1998/1097 .11.10

2. bayegyid hatdrozat: 111395/1999/25%9 .00 .10
Tirzashiz
Az dnbllé ingatlanhoz tartosnak at ala pite okaivatban moghat s Jolyimégok .

D.RESZ
¥ ralaydoni hinyad: 1N torld hatdrozat: 4284%/7)71998/97 4
bojegy:zb hatdrozat, sarkezdéri idb: 424172B52/1552.03.2¢ y

térozat: 2€49/1/4998/97.12.00
Jogcim: aredety felvitei  131395:1990/19% .10.10
jogzim: Allamowitds 4/0952, tuvr. 4941 /1952/1952.03.
jogdllax: tulalonos i
adév: MAGIAN ALLAR
ek, - - -

ingad. O/1 torle havarozat. 41845/1/1990/9 75

jogceim: - . ;%
joghllan: kezeld 3 '

adv: FOV VILL . NER IKV
cin: Y082 BUDRCERT,VIT!I KER. Baroma

torld hataroeat: A2649/1/1596/97.1)1.10

4. tulaxdon: hangsed. 1/3 y

beyeqyzé hatirozat, érkerem idaa g
jogsim: I
Jogallas: tulajdonos i :
MmRESZL

HEN TAKRUALMAC akJEGLIEST

TULAJDOEL L.AP VIGT:

<

Nem hiteles tdajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nom hitalac nilaidan 1an

Nam hiralee m'laidnni lan

Namn hiralac fislaidans Tan
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ALAPITO OKIRAT

Figyelemmel » tdrsashizakra vonatkozd hatdlyos jogszabidlyokra (Ptk. & m térssshizakrél
52600 2003, évi CXXXHIL. Srvény) a VI ker. Rokk Szildrd u. 11. szAmG Térsashéz
tulajdonosai @ térsashaz 2004. szeptember 2-dn tariott kozgyilés és az ezen hozott,
jegyz8kényvhen rogziten  kOzgyhlési hatdrozat alapjin 2z jelenleg  érvényben  1évd
Tirsashdrtulajdont Alapité Okiratukat az alébbiak szerint modositjak, &s hatdlyosijdk oly
médon, hogy az egysépes szerkezetbe fogialva a kordbbi okirat helyébe Jép.
L
K0z0s ES KOLON TULAJDON -

A K5205 TULAIDON
Osztatian kdzds tulajdonbdn maradnak a mellékelt terviajzon és szakédnai Jeirasban feltinteten és
2labb feisorolt &pitmeényrészek, felszereiések ¢s berendezésck.
K&z20s tulajdonba kerio részek:
I Telek: 906 m?

i Alap- ¢s felmenbfalak. Pillérek, kémeények, osziopok, Pince ¢s padiastéri, (Gzfalak,
épesthizi és bejdrani falak. Légudvari falak,

I, Fodémek: kdzbensdk burkoiat nélkil, zargfodém burkolattal.

IV.  Faggbfolyosdk és erkélyek épilerszerkezetc /az egyes killon tulajdoni iletBségekné! o
burkolatok kivételével/.

\'2 'Oszlopokkal gyimolitott nyitort kBzlekedd folyosék.

V1l Folépesohiz haromkand egyenes Jépesofalakkal, korlitokkal, burkolatokkal, nyilaszdrkkal.
VIl A fdiépesthaz orsdterében 16vi felvondakna és pépeszeli berendezdsei.

VHI.  Padlastéri felvond géphdz, a hozzavezetd vaslépesivel.

iX A mellekiipesohar ives lEpesdkarokkal, korldtokkal. burkolatokkal.

X ITomlok zatok, a ldbazattal.

X1, Kapubcidrat, bejirat ¢létér, lengbajtéval, eldlépesakkel.

XII. Az udvarierburkolate, a7 udvari eldlépcsskkel.

ue
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XII. Pincei elotér.

XIV. Pincei kiszlekedo folyosok és 2 db pincetér.

XV. Tarolok 22 db.

XVI.  Kapubejarar atanti pince folyosd ko2mi alagov,
XVII. bznne a haz vizmérd Srajival.

XVIIL Padlstér.

XIX. Tet6 dcsszerkezete Inyereg, ilietve félnyerey tetdidomi a cserépfedéssel, urcai trmktusban
egy rész badoglemez boritdsi, - kéményseprd jardakkal.

XX. Légudvarok: 7 db.

XXI. Bidopos ¢s lakatosszerkezetek.

XXH. Al emeleti fiiggdfolyosd & kdzlekeds felett polidszter lemezboritast cldteld.
XN, Viz alap- és felszAllovezetékek a kildn tlajdoni illctdségek dgvezetékéig.
XXIV. Csstorma alap- és ejtd vezetékek a killon tulajdoni illetdségek Agvezetekéig.
XXV. Elektromos fovezerdk a kildn tulajdoni. THetdségek arammérd 6rajiig.

XXVI.Giz alap- ¢s felszdllovenetékek a katdn tulajdoni illctdségek fogyasrtisménd orkdig.

B/ KULON TULAJDON

A tulajdonostdrsak kildn tulajdondba kerilinek, mint térsashizrolajdoni illetdségik alkotérésze: az
1 XX V1. s2dm alatt felsorolt, kdz48s tulgjdonban maradé vagyonrészek kbzds haszndlatdnak jogival
egyiilt tennészetben megosziva, az egyes épitményrészek, azok tartozékai. €s felszercksei, az
alahbiak szerint:

1) Az alaplté okirmban és tervrajzon {. szimmal jeldit, 3667770/A/1 huxz. alant nyilvintaron,
Rokk Szilard u. 11. foldszint 1. ajtészému, két- és félszoba, hall, konyha, RirdSszoba, eldszoba,
kamm és tomkamrabél 4116, 126 m® alapteriletl drdklakis, amelyhez 3 kdzdsségben 4llo
vagyonrészekbdl 549/10.000 rész tulajdoni illetéség tantozik,

2} Az alaphé okiratban és tervrajzon 2. sehmmal jeiSIl 36677/0/A/2 hrsz. alatt nyitvantaron,
Rokk Solird u. 1t fildszinl 1/a. ajiészémi, hirom szoba, hiléflilke, hall, konyha, flirdoszoba.
WC, eldszoba. étkezd, mosdd, kdzlekedd, kamra és gardrobbol dllé, 180 m® alapierfletG drdklakas,
amelynez a kizdsségben 4116 vagyonreszekbdl 784/10.000 rész wlajdoni. illetdség tartozik.

3) Az alapito okiratban ¢s tervrajzon ). szdmmal jeldlt, 36677/0/A73 hesz, slatt nyilvéntarton,
Rokk Szilird u. 11 fdldszint E/b. ajtészimi, szoha, konyha, firddszoba, eldszoba és knmeibd] 4llo.
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2,00 m? aapterOlerd terasszal, amelyhez a kdzsségben alld vagyonrészekbs! 567/10.000 rész
tlaidoni illetdsép tartozik.

23} Az alapité okiratban és tervrajzon 23, szimmal jeldlt, 366770/A/2) hrsz. alat
nyilvantarion, R8kk Szilird u. 11. T1l. cmelet 21. ajtészimi, szoba, étke2o, konyha, firdoszoba,
elészoba ds kameibél #1160, SO m’ alapterileal sroklakds, amelyhez u kozidsségben Al
vagyonrészekb6l 218/10.000 rész wilajdoni illetdség wrtozik.

24) Az alspitd okiratban ds tervrajzon 24. szimmal jelslt, 36677VA/24 hrsz alat
nyilviniartont, Rokk Szilird u. 11, HI. emelet 22. ajtdszdmu, két- és félszoba, foz6fulke,
furdoszoba, elbszoha és kamribél 410, 61 m? alaptertiletii &rsklakds, amelyhez & kbz0sségben 4116
vagyonrészekbdl 266/10.000 rész tulajdoni iHetdség tanozik.

25} Az alapltc okiratban ¢s tervrajzon 25. szdmmal jeldlt. 36677/0FA/25 hrsz.  alan
nyilvanariott, Rokk Szilard u. 11. 171 emelet 23. ajt6szAm, egy- és fEls20ba, konyha, fiirddszoba,
WC. cldazoba ¢ kamrdbél &16, 63 m’ alaplergletd drokiakds, amelyhez a kbzdsségben allo
vagyonrészekbdl 275/10.000 rés2 tolajdoni illetéség tanozik.

26.) Az slapitd okimtban és tervrajzon 26. szdmmal jelglt, 38677/0/A26 hrsz. alan
nyllvhtarton. Rokk Szilard u. {1, HI. emelet 24. sjtészami, szoba, B20eldtér, mosdoftikébs! allo,
40 m* alapterlileia Sroklakds, amelyhez o kbz8sségben 4lld vagyonrészekbsl 174/10.000 rész
tulajdoni illetdség rartozik.

27) Az alapild okiratban ¢és tervrejzon 27. szAmmsi jelolt, I66TTO/A/2T sz alatt
nyilvintartott. Rokk Szn]ﬂrd u. 11. IV. emelet 25. ajiészAmi, szobs, konyha, WC, mosdé ¢s
eldszabibsl 8llo 39 m’ alapterfletd Sriklakds, amelyhez o kozosségben a6 vagyonrészekbdl
170:10.000 rész wizydom illetaséy tanozik.

28) Az alapito okirstban és tenviajzon 28, szdmmal jelol, 36677/0/A728 hrsz alant
nyilvanartott, Rokk Szithrd u. 11. V. emelet 26. ajtészimd, harom szoba, konyha, fardbszoba és
cl6lEb3l Alld, 65 m® slapterdletit Or3klakhs, amelyhez 2 kozdsségben &6 vagyonrdszekbdl
283/10 000 rész twiajdoni illetdség wartozik.

29.) Az alapitd okiretban és tervrajzon 29. szAmmal jeldlt, 36677/0/A29 hrsz. alanr
nyilvantarott, Rokk Szildrd u. 11. U-L ajtéjell iroda, throld, eldtér és 2 egyéh helyisépbd) dlls, 216
n  alapteriletii irodacsoport, ndlld bejirati lépesdvel, amelyhez & kOzosséghen  Allo
vagyonreszekbol 940/10.000 résr wlajdoni illetoség tartozik.

1.
INGATLAN NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az ingatlan-nyilvintanasban a térsashéztulajdon alapitdsa bejegyzésre kerdlt az 1990. szeptember
! napjan kel Alapité Okirat alapjsn, ennck sorin a I. fejezet A/ pontjiban foglahaknak
megfeleloen a tirsashdzkdzdsségben marado épitmény részeit, felszereléseit, berendezéseit a kbzss
teickkel 10000/10000 eszmei hényodba cgyesitette. mig & 1. fejezet B/ pontisban felsaroli
lakAsokat, helyisgeket, valamint a kozdsségben maradd vagyontirgyskbs! ugyanot! feltfintetert
eszmei hinysdrészt egy-cgy tulajdoni egységkémt kldn tulajdoni lapokra jegycnie be.
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1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11, pince iroda/iizlet (Hrsz.: 36677/0/A/29)

Az ingatlan bejdrata

2020. jonius 10,



1085 Budapest, Rokk Szilird utca 11. pince iroda/iizlet (Hrsz.: 36677/0/A/29)

[

Belso helyiség

Légtechnika Irpda

2020, junius 10.



1085 Budapest, Rokk Szilird utca 11, pince iroda/iizlet (Hrsz.: 36677/0/A/29)

Konyha Lldtér

2020, janius 10,



1085 Budapest, R6kk Szilard utca 11. pince irbda!ﬁzlet (Hrsz.: 36677/4/A/29)

Vizéra Villanyora

2020, janius 10,



TERKEP

Budapest. VIil. ker. Rokk Szilard utca 11.
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