Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsdga L«
Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. .. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kdzteriilet-hasznositési Bizottsag
2020. jalius 15-i ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Visir utca 4. szdm alatti iires, nem lakés céljdra szolgalo
helyiség bérbeaddsara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovécs Otté igazgat6sagi elndk
Keszitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Melléklet: Ertékbecslés, Ertékbecslés aktualizalas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodisi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig!

I. Ténydllds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet Vasdr utca 4. szam alatti 34875/0/A/28 hrsz.-t, ires, 23 m? alapteriileti,
utcai bejaratu, {Oldszinti, nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban Gizlethelyiség
megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. szeptember 11. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

A helyiséget magaban foglal6 tarsashazban Osszesen 33 db albetét taldlhatd, amelybdl 2 db nem lakas céljara
szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok list4jan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésér6l és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarsl szold 32/2001.
(X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjdn a targyi helyiséget magéaban foglalé épiilet nem esik HV'T teriiletre.

Az Onkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 4.255,-Ft/ho.

A helyiség a foldszinten helyezkedik el, utcafronti bejarattal. Bejérata kozvetleniil a kapu mellett talalhato,
annak jobb oldalén. A helyiség galéridzott. A foldszinti részen egy vizesblokk keriilt levalasztasra, melyben
zuhanyzd, WC és kézmosé is Kiépitett. A galéridra faszerkezetli 1épes6n lehet feljutni, mely egy légtert,
belmagassaga 2,48 m. A burkolatok a féldszinten €s a galéridn is lamindlt parketta, a vizeshelyiségben keramia.
A helyiség 6sszességében jo miiszaki allapota.

Dr. Szesztdk Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamarai azonositd:
36069508; addszéma: 50033184-1-42) 2020. junius 10. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a fenti
helyiségre irodai tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 34.500,- Ft/hé + AFA
Osszegben.

A CPR Vagyonériékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. januar 23. napjan készitett, Bartfai Laszl6 fiiggetlen
szakeértd altal 2020. janudr 30. napjan jovahagyott és 2020. junius 11. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 12.960.000,- Ft (563.478,- Ft/m?).

A helyiseg bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az irodai tevékenységhez
kapcsolddo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté 64.800,- Ft.

Az lires legalabb 6 honapija, de legfeljebb 12 honappja nem hasznositott netté 25 M Ft forgalmi érték alatti
helyiség esetén a fenti szorzé érvényesitendé azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbd! legfeljebb 20
%-kal csdkkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij dsszege 51.840,-Ft/ho.

A Jbézselvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (JGK) nem javasolja a fenti helyiség bérbeadasat Dr. Szesztik
Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, Fut6 u. 26-28. 1/5; kamarai azonositd: 36069508; adészama:
50033184-1-42) részére az altala ajanlott 34,500,- Ft/hé + AFA sszegen, tekintettel a helyiség miiszaki
allapotara.



&

)

I

A JGK javasolja a fenti helyiség bérbeadéasat Dr. Szesztak Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest,
Futé u. 26-28. 1/5; kamarai azonositd: 36069508; addszdma: 50033184-1-42) részére hatarozatlan idore, 30
napos felmondasi idé kikotésével, irodai tevékenység céljira, a kedvezményes bérleti dij Osszegen, azaz
51.840,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kéziizemi és kiilon szolgaltatdsi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldali kdtelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kdtelezettsége mellett,

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljéra szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés meghozatalara
a tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dbntés célja a bérbevételi kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala A hatirozati javaslat elfogadasa nem
befolydsolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A dontés elfogaddsa pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoio
35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
K épviseld-testiilet (a tovdbbiakban: Ki.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint
— onkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési ¢s Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsagat jogositja fel.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.) dSnkormanyzati
rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonoesi, Vagyongazdilkeddsi és Kozteriilet-
hasznositisi Bizottsdg dont az Onkormanyzat tulajdondban allo nem lakéds céljra szolglé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szold dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok
elidegenitésérdl szolé dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 416 nem lakis céljira
szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szold énkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest
Tozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szold
dnkorméanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben;

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatérozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megel6zéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Ssszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testittet 248/2013. (VL.19.) szamu hatdrozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet mas
hatérozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével t6rténik a bérleti dij
meghatérozasa, irodai tevékenység céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjdn a kedvezmény megallapitdsdndl nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.



Hatdrozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2020. (VIL.15.) szam1 hatdrozata

Viasdr utca 4. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisara

A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kézteriilet-hasznositast Bizottsag ugy dont, hogy

1)

2))

3)

nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet Visdr utca 4. szim alatti 34875/0/A/28 hrsz.-q, ires, 23 m?
alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz Dr. Szesztak
Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamarai azonositd: 36069508;
adészama: 50033184-1-42) részére az dltala ajanlott 34.500,-Ft hé + AFA bérleti dij + kiziizemi és
killonszolgaltatdsi dijak Osszegen.

hozzajarul a Budapest VIIL keriilet Vasar utca 4. szam alatti 34875/0/A/28 hrsz.-4, ires, 23 m’
alapteriilet(i, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz Dr. Szesztak
Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, IF'uto u. 26-28. 1/5; kamarai azonositd: 36069508;
adoszama: 50033184-1-42) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6é kikotésével irodai
tevékenység céljara a kedvezményes 51.840,-Ft hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak Gsszegen.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgéld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirti szold 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 14, § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valaminta 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: az 1.) és 2.) pontok esetében 2020. julius 15., 3.) pont eseiében 2020.szeptember 30.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A

Budapest, 2020. julius 7. ;2 :

lakossag  széles  korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

"‘\‘
Kovacs Otto6
igazgatésagi elnok

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS  ©

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL /IGAZOLAS: q,%F &,L;____-\

JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:

h.u,-‘{CL.rs !
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JOVAHAGYTA:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSE, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOzZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE







AKktualizalisi adatlap

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. —Helyiséggazdatkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositési ada

tai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIL keriilet
Vasar utca 4, 23m?
34875/0/A/28

Az eredeti értékbecslés adatai:

Keszitette: CPR-Vagyonértékeld Kft
Ertékbecsld: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 593.026 Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 13.640.000,-Ft

Déatuma: 2020. januar 23

Utolso aktualizalas adatai:
Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: N
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérls:

[ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték

| 6 honap

| Aktualizilds érvényessége:

* Aktualizalas:
F e QoAQ,xw—n—; I RO IS

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

" Ft

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett terilleti adatok, €s az abban rogzitett
miszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizdlas az eredeti értékbecsiéssel egyiitt érvényes.

2020 JON 11

.....................

Az ingatlan forgalmi értéke:

..................................

- L A\ |
Fﬁix:.\k-—é%{'\ﬁ«/\ b g ?-{\\.b
Bartfai Laszlo

Igazsdgligyi Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zit.

Budapest 2020

e
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kérit 69.

(70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févérosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C0D450/2010
Iktatészam: JGK-455

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz.

szam alatti

34875/0/A/28 hrsz-u

lzlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2020. januar

Fiiggetien | Megbizhatd | Ertékmérs



INGATLANFORGALM! STAKERTO| VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeld azonosité 1 JGK-455

Keriileten beliili ethelyezkedése 1 Csarnok negyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint) ;1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz,
Helyraizi széma : 34875/0/A/28

Ingatlan megnevezése : zlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa 1 nincs hasznositva

Szobak szama s

Komfortfokozat D o-

Az értékelés célia : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 23m?

Helyiségesoport redukalt alapterilete : 23m? Fajlagos m2 ar: 593 026 Ft/m?
Tdrsashdz telek terilete : B62m?

Eszmei hanyad : 111 / 10000

Belsd miiszaki allapot : atlagos

Megkozelithetdsége : uteai foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci bsszehasonlitd- és hozamalapii modszer

A lozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozédsa utdn, a
helyszini bejaras és az értekelési s2amitasok alapjan megallapitasra ker(ll, hogy az ingatlan

forgalmi ertéke: 13 640 000 Ft
azaz Tizenhdrommillié-hatszaznegyvenezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 23110000 Ft

azaz KettdmilliG-egyszaztizezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 80%-a%: 10 910 D00 Ft
azaz Tizmillié-kilencszaztizezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dliapotban kerliit meghatéarozasra.

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos éfa torvény alapjan
szamitando.

Jeten ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a térgyl ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingattanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog s 11 . tulajdonjog
Helyszini szemle/forduténap idépontja + 2020. janudr 22,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban,

Budapest, 2020, januar 23. em T ‘L- i
Sl e e

ol , Lakatos Ferenc

2020 JAN 30 f g . ingatlanvagyon-értékelé
[, w,,_m____[ Nyilvantartdsi szam: 13%8/2006.

2. oldal

(n



INGATLANFORGALM! $7TAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerz8deés szerint a 1ozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, {1082 Budapest, Baross u, 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésevel bizta meg CPR-Vagyonértékels Kfi-t.
Megrendelés alapjan Térsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci} értéket.
Az értékelés célja: Onkormanyzat ltali megrendelés, bérbeadashoz térténd felhasznalasra,

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovabbd megvizsgaldsra keriltek az ingatlanna! kapcsolatban
rendelkezésre &lt6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
atkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobhszérdsen modositott 25/1997, (Vill. 1.} PM
rendelet elbirdsai,

A helyszini szemle sorén a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket mepvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird] fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértSi vélemény meliékietébe csatoltunk,

Helyszini szemlén jelenlévk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

1 rész;

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, Vasar utca 4, fsz.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 23,0m?

Helyrajzi széma: 34875/0/A/28

Ingatlan megnevezése: Gizlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositdsa; nincs hasznositva

Bejegyzd hatérozat: Az &natld ingatlanhoz tartoznak ar alapité okirathan meghatdrozott
helyiségek.

Il rész;

Tulajdonviszony: Vil Keriileti Onkorményzat 1/1

i rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet, Csarnok negyed keriiletrészében, a Bérkocsis utca és a Déri Miksa utca kozétti
részen fekszik, a Vasar utcaban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kdzterlleten fizetds. Kérnyezetében
jellemzéien utcafronton &llo 3-4 emeletes tarsashdzak épliltek.

Az ingatian infrastukturalis ellatottsdga varosrészen beliil jo, 200 méteren beiill alapelldtast biztosité Uzletek,
epészségligyi intézmény érhetd el. Tomegkdzlekedési eszkdzdk a kbrnyéken 10-200 méterre elérhetSek.

Tamegkdzliekedéci eszkd28k:

villamos Autdbusz ™1 Trolibusz Metro/Foldalatti [} vasit

3. oldal



INGATLANFORGALMI SIAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatian dltalanos jellemzdi

A vizsgalt ingatlant magaba foglald [akéhdz épitésének id6pontjaral nincsenek informacidk, feltehetden az 1900-
as évek forduldjan épilt. Az eklektikus épllet foldszinti része kvaderkovekkel kirakott, emeleti szintjei képoros
vakolatuak. Az épiilet egyszer(i, visszafogott homlokzatdt harom karakteres erkély tori meg, egyik kbzvetleniit az
ékesen faragott kapubejarat felett helyezkedik e!, hdrom kékonzoljan diszes emberfej motivum iathaté, A masik
két erkély az éplilet oldaldn épiilt meg, az elsd és a masodik emeleten, melyek balusztrédos diszitest kaptak,

Az értékbecslésiink targyat képez6 ingatlan az épiilet foldszinti részén helyezkedik el, utcafronti bejarattal.
Bejérata kozvetlend! a kapu mellett taldthatd, szemben allva vele a jobb oldalon. A faszerkezetii ajto szigetelt,
magassaga 2,5 meter, amely biztonsagi raccsal védett, valamint thermo lvegezéssel elldtott. A helyiség
galéridzott. Az eredeti alaprajztdl eltérden, illetve a foldszinti részén egy vizesblokk keriilt levdlasztasra, melyben
zuhanyzd, we és kézmosé s kiépitett. A galéridra faszerkezet( lépcsfn lehet feljutni, mely egy légtérd,
belmagassaga 2,48 m. A burkolatok a féldszinten és a galéridn is laminalt parketta, a vizeshelyiséghen keramia.
Az albetétben a fiités és melegviz-ellatas nincs kiépitve, kbzm( ordk kozlil csak vizdra volt lathato. Villanydra a
kapualj belsd részén van kiépitve, de a helyszini szemlén nem jutottunk be, Az izlethelyiségben friss
villanyszerelési munkalatok lathatok.

A féldszinti rész belmagassdga 2.5 m.
A jelenlegi elosztasrot afaprajzot készitettiink, melyet a melléklet tartaimaz.

{sszességében az ingatlan kisebb festés utdn bérbe adhaté.

Epiilet:
Epilet épitési éve: cca. 1900
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet Miiszaki dllapot
Alapozds, szigetetés: savalap dtlagos
Fuggdleges teherhordd szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kizbtti téglaboltozat atlagos
TetOszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat dtlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett dtlagos
Ertékeit helyisé_g_csoport: iizlethelyiség
Belsd terek felilete: festett, csempézett atlagos
Belsé terek burkolata: keramia, parketta jo
Vizes helyiség(ek} felilete: csempézett atlagos
Vizes helyiséglek) burkolata: kerdmia atlagos
Kiilsé nyilaszarok: fa szerkezetek, thermo lvegezéssel atlagos
Bejdrati nyilds magassaga: 2.5m atlagos
Atlagos belmagassaga: foldszint = 2,5 m; galéria 2,48 m atlagos
Belsd nyildszarok: fa szerkezetek atlagos
Flitési rendszer: nincs
Melegviz biztositdsa; nincs
Meglévs kzmii-kidlasok: viz-villany-csatorna atlagos
Meglévd kdzm mérddrak: vizéra albetéten belil, vilanydra kapualj belsé atlagos
reszen, gazora nincs
Feldjitds éve: nincs informacio, max. 3-5 éve
Felajitas targya: villanyszerelés és vizeshelyiség kialakitdsa
Ingatlan miszaki dllapota 6sszességében: atlagos
Megjegyrés:

Az ingatlan a Rakéczi téri Vdsdresarnok és az Md-es metrd mellett helyezkedik el.
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4.3, Epliletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre allé adatok (az épliet épités ideje, miuszaki tervek,
tervdokumentdciok) eliendrzésével kezdddik, A helyszinen mszaki szemlét tartottunk és a lathaté tineteket
digitalisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok vélemenyét (ha volt) kikértik.

Haz:
Az épiilet karbantartott, melyen szerkezeti hibak nem lathatdak. A teté ép, kémények rendben, a haz

ereszcsatorndja kiépitett.

Albetét:

Az ingatlan penészesedéstd| és vakolathulidsoktdl mentes, tlagos éllapotd. A bejarati ajto lépesdje kissé
kopott, de nem balesetveszélyes,

Bérléi megjegyzés:

Az ingatlan iires, nincs hasznositva.

4.,4. Helyiségkimutatds

HeEyisggek Padozat Falazat Nettd Korrekcic Hasznos
Dzlettér faminalt festett] 18,50 m? 100% 18,50 m?
we-zuthanyzo kerdmia festeit+csempe 4,04 m? 100% 4,04 m?
galéria taminalt festett 22,00 m* 0% 0,00 m?
mérést korrekcio 0,46 m? 100% 0,46 m?
Osszesen: 45,00 m? 23,00 m*
Osszesen, kerekitve: 45 m* 23 m?
Megiegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki,
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és médszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszir
mddositott 25/1997. (VI 1) PM rendeletben s a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elSirtaknak
megfelelden készitlnek.

Az értékelési szakvélemény készitSie az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbiz6 személyes adatait a
2011. évi CXIL. térvény az informacids Snrendelkezési jogrél és az informacidszabadsdgrdl, tovibbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérst és az ilyen adatok szabad dramidsarg), valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szold
jogszabalyoknak megfelelé madon kezeli.

Az értékelés modszerei két £6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a kbltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f& csoportba, a forgalmi és a hozadeki {vagy més néven hozamszamitdson
atapulo) értékelések kbzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
iddpontjaban egy vasdrolni szandékozé és egy eladni széndékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EVS 1}

Piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Ssszehasonlitdsra keriilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kbrnyezetében azr értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznélt ingatianok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdidsra keriiinek. Minél kbzvetienebb dsszehasonlitisra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték Olyan
ingatianok értékbecsléséné! hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kévetkezd tényezik szolgalnak:
- realizélt Ogylet szerinti &r / kindlati ar

- értékesitési Iddpont

- elhelyazkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, az ingatlan kornyezetéhen fellelhetd hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
fethasznélasaval hatdrozhato meg.

A hotamszamitason alapuld értékelési modszer

A horamszédmitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben
felmeriiid kiadasoknak a killdnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszktz értéke annyi, mint a beléie szarmazt tiszta jbvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds [épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati méodonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok feldllitdsa basznélati modonként,

agazati kockazat)+helyi kbrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,0-8 5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2019. IV, n.év)

5. A pénzfolyamaok jelenértékének meghatdrozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A médszert &ltaldban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapl szémitési modszere

A nettd pdtlasi kibltség elvil értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkuldit djraeléaliitasi
erkilcsi ertékesbkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredménvhez hozza kell adni a2 felépitményhez
tartozd foldterilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mitargynal,
birtositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgélt létesitmeény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem &ll rendelkezésre.

A féldteriilet értékének a vélemeényezéséhez sziiksépes a forgalmi képességet vizsgélni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tagabb, mind s szifkebb kbrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanck forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintl, mindség( elldatast nyijt helyben és a
kirnyezetében éI6 lakossdg szémdra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek &s épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potldsi) kéltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzSkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolates valamennyl kbzvetlen és jarulékos koltségét.

A kézvetlen kéltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumaok ujraeldallitasi koitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes mdiszaki paramétereket nem ismerjitk, a brutté
Mérnéki Iroda Kft. dlta) kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédliet (EKS) 2018. évi egységarai alapjin
szamothatjuk.

Az avulds a2 idé muldsa miatti értékesdkkenés, Harom {8 eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

c.) kirnyezeti avulds, Az avuldsi elemek fehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoéak.

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet fé szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kivetkezs gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéini:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- ydrosi, szerelt szerkezet(i éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épliletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionélis avulds a gazdasaglalan, korszerditlen megoldasokat jelenti, Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszerd kivetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeny képtelen kielégiteni.

¢.) A kBrnyezeti avulds az ingatlanon kivili koriilmények miatt all £l8, mint a kereslet hidnya, a terlilet véltozé
ingatlan fethaszndlasa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi kiriimények,

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdriaban, szazalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Csarnok negyed

Térsashaz telek terifete: 862 m?

Eszmei hdnyad: 111 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 9,57 m?

Fajlagos atlagdr, keriiletrészen bellil: 220 000 Ft/m?

Diszkontdlasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 2110000 Ft , Kettdmillio-egyszdztizezer- Ft .
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5.2. Iingatlan értékének meghatarozasa

!

5.2.1. Piaci 8sszehasoniitd adatok elemzésén alapulo értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. { OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése; 1??{4 Budapest, VIIL ke, VIIL ker.,

Vasar utca 4. fsz. Magdolna utca | Koranyi Sandor VI ker., VI, ker., VHL ker:.

35 stea 12 Aurdra utca Baross utca Keszord

megnevezése; Uztethelyiség | izlethelyiség iroda izlet izlet izlet
alapteriilet {m’); 23 27 32 23 17 20
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi &r (Ft): 13000000 § 19900000 | 14 500 000 | 10000000 ; 13 500 000
kindiat /addsvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eitelt id&é miatti korrekcid: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/mz}: 457 407 590 781 568 913 558 824 641 250
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 1% 2% 0% -1% ~1%
kerileten beltli elhelyezkedés 5% 5% 0% 0% -5%
éplileten belili elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
#ltaldnos miszaki allapot 5% -5% 0% 3% 3%
eltérd felszereltség [flités, szoc.blokk) % 0% 0% 0% (674
szerkezeti karoscdasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 5% 5% 0% 5% 5%
haz miszaki &lfapota 3% -5% 0% 0% -5%
Osszes korrekcis: 19% 2% 0% 7% -3%
Korrigalt fajlagos alepar {Ft/m2): 543 400 601 415 598 913 596 824 624 578
Fajlagos atlagéar: 593 026 Ft/m*
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 13 6320598 Ft
Ingatian értéke kerekitve: 132 640 000 Ft

Osszehuasonlité adotok leirdsa:

1. adat:

allapotu ilzlet, ingatlan.com /28499870

2. adat:

ban épitett épliletben, ingatlan.com/30866251

3, adat;

vizes helyiséggel, ingatlan.com/28428479

4, adat:

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, vizes helyiséggel rendelkezd, feltjitandé
Orczynegyed, jo miszaki allapoty, utcafronti féldszinti bejaratd ingatlan, 2006-
Csarncknegyed, utcafronti bejératos, atlagos allapotd, galériazott iizfet, kiépitett

Palotanegyed, utcafronti bejaratos, jelenleg felljitando miszaki allapoty,

elektromos fiitéssel rendelkezd Gzlethelyiség. ingatlan.com/30743623

5. adat:

Gzlethelyiség, kiépitett vizes helyiséggel, ingatlan.com/30803230

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
13 640000 Ft
azar Tizenhdarommillid-hatszéznegyvenezer- Ft .

Csarncknegyed, utcafronti bejaratos, feltjitandd allapotd, galéridazhaté

8. oldal

47_

Y.\



INGATLANFORGALM] STAKERTOI VELEMEY

5.2.2. Hozamszémitason alapuld értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan| dsszehasonlité tsszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3,
1084 Budapest, VIII. ker.,
ingatlan elhelyezkedése: Vésér utca 4. fs2. B:i]c:;;:irt:a 36:5\21?};::1;: 95, B!ahﬂa Lujza teér
kornyéke
ingatlan megnevezése: izlethelyiség tirethelyiség uzlethelyiség tizlethelyiség
hasznosithaté teriilet {(m?): 23 38 35 49
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ha): 135 000 150 000 150 000
kindlat / szer28dés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/hd); 3197 3 857 2755
KORREKCIOK
eltérd alapteriiet 2% 1% 3%
eltérd miszaki allapot, felszereltség, galéria 10% 5% 10%
kerlileten belili elhelyezkedés 5% 0% 0%
épiileten beliil! elhelyezkedés 0% 0% 10%
Osszes korrekcis: 17% 6% 23%
Korrigdlt faflagos alapar: 3725 F/m2/he | 4096 Ft/m2/he | 3378 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3733 Ft/m2/hé

Osszehasonlitd adatok leirdsa:

1. adat; Palotanegyed, tlagos/jo éllapotu, vizes blokkal rendelkezd, utcafronti
(izlethelyiség, ingatlan.com/23510648
2. adat: Csarnoknegyed, atlagos allapoty, részben galéridzott, utcafronti bejaratos
iizlet, ingatlan.com/29823275
3. adat: Csarnoknegyed, feldjitandd dllapoty, szuterén szinten elhelyezkeds,
utcafronti bejératos Gzlethelyiség, ingatlan.com/28812806
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 733 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: I 927 277 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 594 46 364 Ft
igazgatasi kditségek: 2% 18 546 Ft
Egyéb koltségek: 5% 46 364 Ft
Kdltségek dsszesen: 111273 Ft
Eredmény:
Eves {izemi eredmény: 816 004 Ft
Tékésitési rata (szamitds 6. old.): 7.0%
Tokesitett érték, kerekitve: 11 660 000 Ft
Ingatian hozamszamitdson alapuld médszerrel meghatdrozoit értéke {kerekitve):
11660000 F
azaz Tizenegymillis-hatszazhatvanezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALNI ERTEKE

A piaci Osszehasonlité médszert, mint 6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas titkrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban j6l mutatia a bérbe adhatésagot
és az Uzleti lehet8ségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségalapd modszer tiikrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kividt hagytuk,

. Szamitott érték | Suly |Stlyozott érték
Az atkalmazott modszerek 7 %] [Ft]
Ingatlan értéke piaci Gsszehasonlitéd mddszerrel: 13 640000 Ft{ 100%{ 13 640000Ft
Ingatlan értéke koltségalapt modszerrel; OFt 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapil médszerrel: 11 660 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 13640000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
13 640 000 Ft

azaz, Tizenhdrommillid-hatszdznegyvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az ertékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kévetkezdket

sziikseges figyelembe venni:

- &z ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerul
értékeiésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tilmenfien jogi természeti vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth,) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelSsséget nem vallatunk;

- az ertekelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
Osszefliggéshen a helyi és orszégos hatdsdgokto! és egyeb szervezetektdl, személyekit! valamennyl sziikséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, ilietve ezek beszerezhetdk, vagy megijithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerG szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolydsold tényez8kért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémék, kdérnyezetre &artalmas anvagok jelenléte sth.) nem viéllalunk
felelésséget;

- pem vizsgéltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kitelezettségeket,
feltételeztlk, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzisanak idBpontjdban az ingatlan hasznalatdval
kdzvetleniil dsszefiiggd tartozés (kbzlzemi dijak, sth.) nem all fenn;

- az eérték magdban foglalja az épiletek rendeltetésszerl haszndlatdhor szitkséges eépifetgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- @ gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelid pontossaggal nem prognosztizathatd véltozésai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsalé kérliiményekben bealld lényeges véltozas esetén sziikséges a megadott
értek felitvizsgalata;

- nem vallatunk feleldsséget olyan kbrilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értéket,
korlatozhatjdk hasznalhatésdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &litak rendelkezésre, és/vagy
Meghizd nem hocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- @z altalunk meghatédrozott értékek az elézéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal térténd felhasznalas esetén érvényesek.

10. oidal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS! VELEMENY

8. O5SZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, valamint az értékelési
szémitasok alapjan az aldbbiakat régzititik:

Ingatlan cime: 1084 Budapest, Vasdr utca 4. fsz,

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 13 640 000 Ft

azaz Tizenharommillid-hatszdznegyvenezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemeény forduldnapja : 2020, januar 22,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. januar 23,

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESE BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO) FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

S. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni fap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozo engedély {pl.: ép.eng.)
Adasveteli szerzbdés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

RRBOORROR

Fényképfeivételek
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz. Hrsz: 34875/0/A/28

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hitetes tulajdow lap
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZIET)

'
!
£ - H
¢ 1
' J
Ao [ L f
H LA L h F
, " t 1 T A {
j Beticaes w1y
4 ! [ oL 4 é
o

R T

.

-

fdm: Br. V11D, Eer. VASAR u.
way

Twla, duns lap oo

e
i e

L e
7 e,

H

(+

13. cldal



MELLEKLETEK: 1084 Budapest, V&sar utca 4. fsz. Hrsz: 34875/0/A/28

fosnetiteigl ¥ v Bom){ARTAY Ax S &lalalad
5 vashnlette.

HELE S . A 4 3 -
Aptprtebtact, 1510701 €8 rExed

Abais xa:
raddrier werlensi
L:vBlihyck. temrnve},
kotds sendel tettay sTerxszelrt

Jii. Bejarst: eBpuasy és belacal nai

Lepcsshazar ieposozette) . Jusgtlolvosst er rpvib rbzlekcdd
1olvosth

- glektromus- és gAtverctél halezal. e koughbrabiéntnl
a kitlér tulajavnu nkalanvk fugyasttasmerbyésy.

- vizvezetekhalozat a2 ingetisrn Joprpsztdrmdrd 10 3
kPidn tulajoanu ingatianchk eisatiahczd veielédid g

- srepnyvircsatorna-halézal 2 kiumbverelér sakotesrtal .
kulor tuia:;deny ingationok Jerssul skoze veleléhéarr.
a Kezes tulnpdenti heiviseper telrec khcmbhildrata.

hezos tulaidong Lelxiafxek

ianceezrinten

Vi. Mefidbjerone t.55 gl
VT1. Frivesn & .46 mi
YTIY. Poivoas 14,00 md
18, Folvoan Tk B
. Falvose 300 w2

Xi FHekes: .75 m}
Wi,. Feresz 4.6 R
Xili. Bekrsarok an ol
iV, hesosetn 19,20 2l
V. Nekesy [N YO %
KVI. Rekeszex 1o, 67 mi
XViZ. Pekess n.12 m?
s¢11!, Heweszed &R mD
VI1X., Erkess B8 m;
£2.92 mi

¥y, Pekeszri

e 0F Wy

bolde=zanser:

Melieh,spisn
Lepecthas
fulyar 1.
Lajeeal -
LafAriteaile a1
LYY Yo lasitdud gz
YEV] O vivAR I Inudieg [ BT
3211 iarele Siog..
VEVIDD Resor %ay L

BB K =2

14. oidal




MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz. Hrsz: 34875/0/A/28

L . . ' ' ' T .
i arrens s .
#a lr v v 2 Tyt MR s ke
Jorr Yeepnte T CorEter '
a d T R NS A T
LI Lt ae. - . Laadtb e LIRS A
BRI B
" | PR [P A L and b e
i R I R S Lerlr a.a, Tt . LR
ER I I Ieve Relvasepiiet od-es o dedetil Jeomet
PibE Ly eret ke Yerasintat N B I O AP .
Tuiascebat Ll szepréve) terI, o Iapielcorie i
) ot
. . . B
veovrser hervgnépepiulioc sl wrr2rs BLAFPIer.Dete oomlcde ., - I
RN ol S E I v P U o
. A . . .
- L) - L " ) . B
.o . \ ' vt
. . . . . '
. . . v " H [ . N
‘ iroacden : ' P Y. (I
- oL F s, . . . .
FlTeerElLeh firpes2tep ol epveyr luja)donvs1grrél kuibn ."5 W T X .
ferulbiern, il tarvashdziulaaory ilietlserdr i W T
& dhdeds tols donbas asiage vapsiaa s kbzes A S S
A, rierrslaidsab 4 svERVED - m. rpte: torsashézy T k
T semacy i orge Yakst 1€l NMriviLCiedl . L. b Criiu.trigao, oL T T
S reened a0 laVlizk szeiant STy ol
Pl N -
LI I S PR A TR BN IR tLhe - . v, . ‘,
Pida 1y a termrsze then o )ty oot HI 1 T .ot .
. IR I S ¥ T B L] LY eyl N . . . _:: 1 i
I S R I S S S S S ' : Lt
. T St s e ;
R R
N ’ ' B I P i- A
v e + .t
’ . [T . ! e [IEIE N . .
: P PRI . . .-
. N Vo
- . . LY
. . M . LIS . ™ .
.o . N N
. .o v [ 1 v N .
e Trre i vy S, bode o otjammiie.. T Lot e -
Vegae . e ) . R L
[ . P T ..
. e H PN voakae S ED ) f N . N
; [ - N it ot . .
.
H -
HE T 0 \
v,
e S
"u
"

15. oldal (.‘



MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Vasér utca 4. fsz. Hrsz: 34875/0/A/28

TARSASHA 10 OKIRAT MODOSITOT

PARSAMIESZ 12 e 030N A SPIE U ORIRA Y VEGRUST ] 1y

FEYI - . DT f i T
BEITCR N YO T R TF 73 S Sk

LEEE TG FL 0% MR F NN EER LI 1 R PR ) T

R P PR R §

AT O R Y E YRR L

[
it oarat B i v e

A el

R
.
i

Yo wie, ]
i o I S L PR E RN B

R T
el tesrenza 4
S R TR 2 DU s
Aizpite Chatar
i. & abbbay wogin

tugue arfed a AWAL G

., - ;
ey .

. HETI SN | v
2 Medoa it a0 )
:xi-'t_:«.‘:-."h' un [TEER HURERY

Tuls hnastuias o

C ot
fierere (Raior wfawhen: gy = fopesed

EASIANRD a0 Mk

EO

itunsaaitn L 2 pailidey TR T H RN T

B T e N T |

ilhrté!.-:;i;pl-r.;;;.-t Revi tabajdnnhuny as Madasitett fi :
[ . o wilajdonhimad  :
. L TR

l
[”‘a
|

R L LPY ]

. [ -

16. oldal

N
90



MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz. Hrsz2: 34875/0/A/28

N - —_ — - h T‘. LY o
’ ! bryg S ”
H ‘ i . iy L oot
! - . i ¢ S B
) v / : ' -t ' .
P B '-:. .': ) . o
i o |-— NI o EUIETY R e
P! ' : Pk [ A
i . '
i L—— —_— — - . S — .
, i ; e i T e ot
» i - . S
o O . N R
fo S, e LT e . _ i
. . . R 4 A LV
! : _...._,,‘..‘-_? -. —— - :__._.. \' ..|’..J...-... - - 1
‘ Lo .. Lo - e l'\' —— ——
R A - [LYFYE i
. , ] e & s
P i - prbeeins: ),
i " L . - — - . - v g
! . . L e '
! T L : _A
H - — —_— —_ .:_ ) m é";.l-&—-—.

i L N : D . _%fﬂll\f
~ i e W '.-.l

. ) i =

! -t -
AP
H — - — - - .
' . AR o
i R - —— :
: —
- . . ¥ o
- - - - —— —
- » -1 4
foul - e ——
_ 't N o iy
——— — - —_— s
: ’ s . 1
—_— W + L '
R — - s
- ; I
&.

17. oldal

1
] H
PR
. 1
o
[y
.
L
1
]
[
. 1
"s
1
.

A
24

LI

o ——



MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Vésar utca 4. fsz. Hrsz: 34875/0/A/28

INGATILAN ELHILYEZKEDESE
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10. elektromos kapcsoldtabla
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12. dzlettér
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16. we

17. vizéra
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18. mosdo
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20. galéria

i .

21. galéria

22. aldal




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28

