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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti, nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeszamitasara

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Ott6 igazgatosagi elndk
Keészitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszert szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/4
hrsz-0, tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletd, tres, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara
szolgélé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaban foglald épliletben Osszesen 42 db albetét talalhatd, amelyboi
onkormanyzati tulajdonban van 2 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga a 8/2020. (1.16.)
szamu hatarozataban dontdtt a bérleménynek — {ires helyiségként — Smodics Zsuzsanna
egyéni vallalkozo (székhely: 1085 Budapest, R6kk Szilard utca 11.; nyilvintartdsi szadm:
54222111; adoszam: 55527385-1-42) részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan idére. A bérld
a bérleményt haszndltruha-kiegészitbk kiskereskedelme céljira vette bérbe. A helyiségre
vonatkozd bérleti szerz6dés 2020. februdr 17. napjan alairasra kerilt, a birtokba adas 2020.
marcius 2-an megtortént. A bérleti dij 66.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
killonszolgaltatasi dijak.

Smodics Zsuzsanna egyéni vallalkozé 2020. aprilis 6-an bérbeszamitasi kérelmet terjesztett
el6 bruttd 293.166,- Ft sszegben.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddja a beadott arajanlat
alapjan brutté 208.762,- Ft 0sszeg bérbeadora tartoz6é munkak elszamoldsara tett javaslatot az
alabbi részletezés szerint:

Faljavitasi munkalatok

1. salétrom kdzOmbositd 1L 4.615,-
2. mélyalapozd 1L 1.590.-
3. flexibilis ragaszto 25Kg 3.690,-
4. Rimano gipsz 5Kg - 1.790.-
5. rugalmas kenhet6 t0mité 2 db 1.180,-
6. desziillalt viz 1L 600,-
7. csiszold vaszon 1db 1.350,-



8. tkaro folai, ecset, sittes zsdk 1klt. 5.000,-

9. zomanc alapozo 0,75L 3.190.-

10. higito 1L 790,-

11. falfesték 15L 14.580,-

12, falfesték 51 4.500.-

Osszesen brutté: 42.875,-

1.) faljavitas dsszesen brutto: 42.875,- Ft
2.) dardlos WC szerelés Grundfos Sololift2 brutté 165.887,-Ft
Osszesen brutté: 208.762,-Ft

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi lroda éltal javasolt dsszegbol a bérbeadot terheld brutto
208.762,- Ft (nettd 164.380,-Ft+44.382,-Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 36 honap alatt
torténd beszamitisat, és a bérbeszamitasi megallapodds megk&tését Smodics Zsuzsanna
egyéni vallalkozdéval amennyiben a kérelmezé a megdllapodds megkitését kivetben a
felGjitasi munkakat elvégzi és a benyljtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgdltatisi Iroda
leigazolja a teljesitést.

A bérbeszamitasi megallapodas 36 honapra térténd megkotésével havonta 4.566,- Ft + AFA
sszegben szamolbato el a felujitasi koltség, igy a bérldt a bérbeszamitas idotartama alatt
havonta 61.434,- Ft + AFA dsszegli bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.

I1. A beterjesztés indoka

A bérbeszamitashoz bérbeadoi dontés szilkséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt
Bizottsag jogosult. '

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet igényel, ami a 11602 cimen a helyiség bérbeszamitas
eldiranyzatan biztositott.

IV. Jogszabalyi kiérnyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatar6l szol6 Budapest Fovaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 36/2014. (X1. 06.) onkormanyzati
rendelet 7. melléklet 4.1.1. alpontja, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a
tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatirozott feladat- és hataskdér megosztas szerint —
dnkorményzati bérbeadéi diomtésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsigot jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
34. pontja értelmében a bérls kérelme alapjan a Bizottsag hozzdjarulhat a bérbeadot terheld
munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitasahoz. A
bérbeszamitas Utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarol a Bizotisag
dont.

A jelen pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodds (a tovabbiakban:

megéllapodas) abban az esetben kéthetd meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terhelé munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja



b) az épileten végzendd munkélatokhoz a tarsashdzi alapitd okirat vagy szervezeti és
mikddési szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashazi kozgyulés hozzajarult;

¢) ahatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthatod épitési (1étesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld
véllalja a hasznalatbavételi engedély megszerzésct,

d) a bérlének a munkalatokré! vald megéllapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem &ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodd dijakkal
Osszefliggd tartozasa,

e} a bérlé vallalja, hogy a bérleti szerzddés mellett kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezdk:

a) a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérlé kozott
irasbeli megéllapodas megkdtése a munkalatok miiszaki tartalmérdl, a varhato koltségeirdl,
a beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérdl és idbtartamarol, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérél,

b) abérbeado szervezet az elvégzett munkékat jegyz6kdnyvben leigazolja,

¢) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 8sszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kévetd 15 napon belill szamlat nydjt be a bérbeadd szervezethez.

d) abérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nett6d Osszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasara nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett feltjitdsi munkdkhoz
szilkséges vasdrolt anyagokrol és szolgaltatisokrél az Onkormanyzat nevére szolé
szamlakat nyujt be az elszdmolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérl6 estén a bérld tovabb szamldzza az elvégzett és a leigazolt
munkaro! az Ssszeget az Onkorményzat részére,

g) abenyljtott szdmldknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithatd kdltségeket agy kell meghatarozni
¢és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utian fizetend6 bérleti dijba
beszamithat6 koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az alabbiak
szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megéllapodas id6tartama nem
tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet és egyéni vallalkozd bérlé
esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a keérelemmel kapcsolatos dintését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIL15.)
szamu hatérozata

Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti, nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeszamitasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsig Ggy dont, hogy



1.) hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/4 hrsz-
11, tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletii, {ires, utcai bejaratii, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérld dltali felGyitasdhoz a faljavitasi munkalatok ¢s a daralos WC szerelés
tekintetében.

2.) hozzajarul Smodics Zsuzsanna egyéni villalkozéval az 1. pont szerinti helyiség
tekintetében torténd bérbeszamitasi megallapodas megkdotéséhez és a bérbeaddra tartozéd
felyjitasi munkék koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitdsdhoz 36 hoénap alatt
208.762,- Ft (nettdé 164.380,-Ft +44.382,-Ft AFA) Osszegben. A bérbeszamitasi
megéllapodas 36 honapra torténd megkotésével havonta 4.566,- Ft + AFA Osszegben
szamolhato el a feljitasi koltség, igy a bérldt a bérbeszamitas id6tartama alatt havonta
61.434,- Ft + AFA &sszegii bérleti dijfizetési kitelezettség terheli.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: az 1.) pont esetében 2020. julius 15., 2.} pont esetében 2020.szeptember 30.

A dontés végrehajtiasat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. julius 7. L(;
i N —_
Kovacs Otto

igazgatosagi elndk
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