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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I Tényillas és a dontés fartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti,
34682/0/A/3 helyrajzi szdmu 124 m?” alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti, nem lakas céljara
szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besorolissal szerepel.

A tarsashazban 6sszesen 38 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban
van 8 db albetét, és amelybdl 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az Snkormanyzati
tulajdoni hanyad 2.394/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2016. aprilis 29. napjan keriilt vissza az Onkormaényzat birtokéba, azéta ires,
bérbeadas Utjdn nem hasznositott.

A bejarati ajto és ablak faszerkezetil, az udvar fel6l az ablakok fix fémréaccsal védettek, gyenge-
kozepes allapotban. A belso ajtok faszerkezetiiek, gyenge-kbzepes allapotban. A padozat beton,
jarolap burkolat a kozlekeddben és a vizes helyiségben, parketta az {izlettérben, gyenge
allapotban. A falak vakoltak, az Gizlettérben festettek, a vizes helyiségben csempézettek, gyenge
allapotiak. T6bb helyen vizesedés, salétromosodas jelei lathatoak.

A helyiség bérbevételére 2019. szeptember 27. napjan adott be kérelmet az Oltalmazé, Segitd
és Tamogaté Egyesiilet (székhely: 2660 Balassagyarmat, Mdricz Zs. lakotelep 8. fsz. 1,;
adoszam: 18644210-1-12; nyilvantartasi szdm:12-02-0001621; képviseli: Baranyi Géabor),
valamint a FONS Nemzetkozi, Okumenikus, Vallasi Egyesiilet (székhely: 1143 Budapest,
Gizella ut 37.; ad6szam:18653263-1-42; nyilvantartasi szam: 01-09-0000112; képviseli: dr.
Hliyés Szabolcs Jozsef) szocialis segitd tevékenység és hatranyos helyzetdi, elsésorban roma
gyermekek, fiatalok tarsadalmi felzarkdzasat segitd tevékenység céljara. Bérbevételi
szandékukat a kérelmezok megerositették.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kbtelezettsége a vizdra nélkiili helyiségre vonatkozoan
31.056,- Ft/ho.

A GRIFTON Property (Toronyi Ferenc) altal 2019. szeptember 27. napjén készitett és Bartfai
Laszlo fuggetlen szakértd altal 2019. oktober 8. napjan jévahagyott és 2020. aprilis 7. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 43.100.000,- Ft (fajlagosan 347.593,-
Ft/m?).



Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhdzéasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (1. 21.) szama Képviseld-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakéas céljara szolgdld ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimaélis bérleti dijat a
Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl szolo hatarozata alapjan
kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl szolé 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljdra szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz616 248/2013. (VL. 19.) szami Képviselo-testiileti
hatérozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkili bekoltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni.
Nyilvdnos pélyaztatas esetén énkormanyzati érdekb6l a minimdlis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 8. a)
pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a Kt. hatarozatban nem
nevesitett egyéb tevékenységekhez kapcsolodd 6%-os szorzdval szamitott bérleti dij Osszege
215.500,- Ft/ho + AFA.

A Kt. hatdrozat 26. pontja szerint Onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd
tevékenységet végzd szervezet részére torténd bérbeaddsndl az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata
alapjan kedvezményes bérleti dijat hatirozhat meg, az alabbi kategoriak szerint:

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AF A nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

b) abérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt helyisegben
tevékenyseéget,

¢) a bérleti dij mértéke a mindenkori kdzds koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyezd Osszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet. Ez esetben a kozos kéltség vagy lzemeltetési koltseg
megfizetése alol a bérlé mentestl.

d.) az a), b) és ¢) pont alapjin kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett
tevékenység gyakorisigdnak figyelmen kiviil hagydsaval is, amennyiben az
Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzé szervezet
egynél tobb Onkorményzati bérleménnyel rendelkezik, abban az Onkorményzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodéd tevékenységet végez és az egyik helyiséget
raktarozasi tevékenységre hasznélja.

A 27. pont alapjan a kedvezményes bérleti dij megadasanak elozetes feltétele, hogy az
Onkormanyzat illetékes bizotisaga igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett és miiksdo
onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet végzd szervezet
Jozsefviros lakossaga érdekében ldtja el a tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzo
szervezetnek be kell csatolnia a b.) pontban koritlirt szakmai beszamolot, valamint szakmai
tervet.

A 28. pont szerint (j kérelmezd szamara torténé bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben a
szervezet a 27. pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, €s
azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga
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kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznéltséga fliggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja
szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzddés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa
mellett. Amennyiben olyan bérl6 részére torténik Gj helyiség bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet
alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsagok a beszamolojat
elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szamara, a bérbeadas sordn a bérleti
dijat a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértéken kell megallapitani, a leendd bérlé altal
elzetesen tett, a bérleményben folytatandd tevékenység gyakorisagara vonatkozo nyilatkozata
alapjan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacidé megvalositasarol
52016 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglald
épulet nem esik HVT tertiletre, a Rév8 Zrt. dllasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt. javasolja a Budapest VILL Kkeriilet, Népszinhaz
utca 26. féldszint 1. szam alatti, 34682/0/A/3 helyrajzi szamu 124 m? alapteriilet(, utcai
bejaratl, 101dszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos,
egyfordulods palyazati felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti,
34682/0/A/3 helyrajzi szamu 124 m? alapteriiletii, utcai bejaratil, foldszinti, nem lakds céljara
szolgélo helyiseég.

A minimalis bérleti dij osszege: 215.500, - Ft/hé + AFA.

A palyazat birdlati szempontjai:

- a bérleti dij Osszege (sulyszém: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (stlyszam: 1)

Az értckelés modszere:

Az ¢rtékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonkent a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajénlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho)
Kiir6 elbirja Palyazo szamaéra, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat nettdé Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlatiban megjelolt bérleti dij legalabb 215.500,- Ft/ho + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.} a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 ho.

Kiiré a Palyazo altal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egy Osszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.



A palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (VL 19.) szamu Hatarozat 1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérlet dij
kategoriaba tartozd (italbolt, dohéanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzo,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktdrozas tevekenység
végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szocialis segit6, tovabba
hatranyos helyzet(, elsdsorban roma gyermekek, fiatalok tarsadalmi felzarkdzasat segitd
kulturalis tevékenységre vonatkozik.

Kiiro kikéti, hogy palyazénak a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel elétt.

Kiiré kikéti, hogy a leendd bérld koteles:
- a honlapjén, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tdmogatoként szerepeltetni.

- a legaldabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogaddora, gytilés,
rendezvény, tandcskozas, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

- minden év madrcius 15. napjdig benyljtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét,
amelyb6l kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allando tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros €s a
jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az clézé éves tevékenységérdl szold, az Onkorményzat
altal meghatarozott tartalmu szakmai beszamolojat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiro kikoti, hogy a palyazaton legaldbb egy éve bejegyzett és milkddd szervezet vehet részt.
Amennyiben a szervezet az elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, €s
azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsaga
kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 248/2013. (VL 19.) szamu
Képviselo-testilleti hatdrozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a
bérleti szerzddés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Kiiré kikéti, hogy az ajanlattevének a palydzathoz olyan szakmai beszamolot kell benyujtania
arrdl, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely kitér arra, hogy
a szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el tevékenységét.

Kiird a bérbeszamitas lehetdségét kizarja.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) {igyfélfogadasra szolgalo
helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkorményzat és a Bonyolito rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kdzzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az onkormanyzati tulajdond iires helyiség nyilvanos palyazaton t6rténd bérbeadisihoz
bérbeador dontés sziikséges.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa



A dontés celja a helyiségre vonatkoz6 nyilvéanos, egyfordulds pélyazati felhivas kiirdsa, mivel
a bérbeadasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartdsarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az
Onkorményzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2020. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé  66/2012. (XIL13.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld
az 500 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositdsaval kapesolatos déntés
meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-
testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatirozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakéds céljara szolgélé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz016 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millid forintot.

A versenyeztetes szabalyairdl szold 45/2019. (II. 21.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat {a
tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban
allé ingatlanvagyon hasznositisa és tulajdonjoganak atruhdzédsa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa
jogszabaly alapjan koételezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljardssal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhézni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 45/2019. (11. 21.) szama Képviselo-
testilleti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasdara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol sz6l6 hatérozata alapjan
kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gepkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szo16 248/2013. (V1. 19.) szamu képvisel5-testitleti
hatdrozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat €s a Kt. mds hatérozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi értéke szolgdl. Abban
az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Qitjan keriil sor, a minimélis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekltozhetéd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet
meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij
- alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt.
hatarozat alapjan a Kt. hatarozatban nem nevesitett egyéb tevékenységekre a bérleti dij szorzd
6%.

A Kt. hatdrozat 26. pontja szerint Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd
tevékenységet végzd  szervezet részére 1(0rénd bérbeadasndl az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata
alapjan kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg, az alabbi kategoriak szerint:



d)

a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozheté forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekéltozhetd forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

a bérleti dij mértéke a mindenkori kozds koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyezd 6sszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet. Ez esetben a kozds koltség vagy lzemeltetési koltség
megfizetése aldl a bérlé mentesiil.

az a), b) és c) pont alapjan kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett
tevékenység gyakorisdganak figyelmen kivil hagydsdval is, amennyiben az
Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddé tevékenységet végzd szervezet
egynél tobb Onkormanyzati bérleménnyel rendelkezik, abban az Onkorményzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végez és az egyik helyiséget
raktarozasi tevékenységre hasznalja.

A Kt. hatarozat 27. pontja az alabbiakat tartalmazza:

a)

b)

A kedvezményes bérleti dij megaddsanak elézetes feltétele, hogy az Onkorményzat
illetékes bizottsiga igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett és miik6dd dnkorméanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd szervezet Jozsefvéros lakossaga
érdekében latja el a tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzo szervezetnek be
kell csatolnia a b.) pontban korilirt szakmai beszamolét, valamint szakmai tervet.

A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabba, hogy az 6nkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapesolddd tevékenységet végzd szervezet a kovetkezd
feltételeknek eleget tegyen:

ba) honlapjan, sajtomegjelenésein szerepeltesse tamogatoként az Onkormanyzatot,

bb) alegalabb havi rendszerességil helyiséghasznalatot igényl6 eseményekrdl (fogado ora,
gylilés, rendezvény, tanacskozds, stb.) kiildjon értesitést, meghivot az
Onkorményzatnak. Az események népszeriisitésére az Onkormanyzat a honlapjan,
kozosségi portal profiljan ,.civil eseménynaptart” hoz létre és mikSdtet.

be) minden év mdrcius 135. napjaig nyajtsa be az adott évre vonatkozd szakmai tervét,
amelybdl megallapithaté, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandd tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

bd) az el5z6 évi tevékenységérdl nydjtson be beszamolot targyév majus 31, napjaig.

be) a helyiségben az alapszabdlydban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

A kedvezményes bérleti dij megéllapitisanal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsdga az aldbbi kritériumoknak megfeleld, Jozsefvaros és a
jozsefvarosi polgarok érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kozérdek mentén, a Jozsefvarosban mikodd Onszervezddd kozosségek, tovabba
miivészek és sportolok palyazati tamogatasardl szolo 22/2011 (IV. 12.) énkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott kbzcélok elérése érdekében torténik,

ch) énmagaban is életképes, valos teljesitményt produkal,

cc) kozszolgaltatasi kapacitast valt ki, vagy erdsit meg.



A Kt. hatdrozat 28. pontja alapjan 4j kérelmez06 szamadra t6rténd bérbeadas esetén az alap bérleti
dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozheto forgalmi értékének a 6%-a, Amennyiben
a szervezet a 27. pont szerinti elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyijtotta,
és azt a bizottsig elfogadta, az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsdga fiiggvényében a 26. pont a), b) vagy
¢) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul
hagyasa mellett. Amennyiben olyan bérlé részére torténik uj helyiség bérbeadasa, amelyik a
jelen fejezet alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsagok a
beszamoldjat elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szamara, a bérbeadas
soran a bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértéken kell megallapitani, a leendé
bérl6 altal elézetesen teit, a bérleményben folytatando tevékenység gyakorisagara vonatkozo
nyilatkozata alapjan.

A Kt. hatérozat 29. pontja szerint a szakmai terv és a szakmai beszadmold értékelésére és
elfogadasara az Onkormanyzat hatiskorrel rendelkezd szakmai bizottsiga jogosult.
Amennyiben a szakmai bizottsdg a szakmal tervet és beszamoldt elfogadta, Ggy az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi  jogokat gyakorlé bizottsaga az &nkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolédo tevékenységhez kapesolodd bérleti dijat az adott évre is
engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kitelezettségeinek nem tesz eleget, gy a bérleti dij az
érintett év janudr 1. napjatol visszamenodlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és
8. pont szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatérozott bérleti dijnak megfeleld
Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, tigy a bérleti dij a 26. pontban
szabalyozott magasabb kategoriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatérozat 30. pontja alapjan az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6
bizottsaga donthet tigy (ij bérbeadas esetén, hogy az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodo tevékenységet végzd szervezet részére a bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti
dijon t0rténd bérbeaddst nem engedélyezi, amennyiben a szervezet célja, profilja az
Onkormanyzat altal ellatandé feladatokhoz nem kapcsolhatd, vagy azt mar mas civil szervezet
kielégitéen ellatja.

Hatarozati javaslat

Budapest Foévaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIL 15.)
szamu hatarozata

a Népszinhaz utca 26. fsz. 1. szam alatti ingatlan palyazati kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga ugy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti,
34682/0/A/3 helyrajzi szamu 124 m® alapteriilet{i, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulods palyazat atjan térténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 26.
foldszint 1. szAm alatti, 34682/0/A/3 helyrajzi szamu 124 m? alapteriiletil, utcai bejdrat(,
foldszinti, nem lakés céljara szolgdld helyiség bérbeaddsidra vonatkozé palyazati
dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 215.500,- Ft/hé + AFA,

b.) apalyazat birdlati szempontja:



3)

£)

g)

h.)

a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)

a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 hd
- max. 10 ho (salyszam: 1)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testillet 248/2013. (VL 19.) szamu Hatarozat 1I. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategdriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kolestnzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézd, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kiksti, hogy palyazonak a kozmiivek lizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldtt.

Kiird kikoti, hogy a leendd bérlé koteles:
- ahonlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot témogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznélatot igényld eseményekrdl (fogaddora, gylilés,
rendezvény, tandcskozdas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kildeni.

- minden év mércius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkoz6 szakmai tervét,
amelyb6l kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sor&n megrendezni,
illetve a bérleményben milyen alland6 tevékenységet végez, az mennyiben
szolgélja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjaig az el6z6 ¢éves tevékenységérdl sz0l6, az
Onkormanyzat altal meghatarozott tartalmu szakmai beszamolojat.

- ahelyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiro kikoti, hogy a palyazaton legalabb egy éve bejegyzett és mikodd szervezet
vehet részt. Amennyiben a szervezet az elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag
részére benyljtotta, ¢és azt a Dbizottsag elfogadta, az Onkormaényzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsiga kérelemre a beérleti dijat a
helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvdrosi lakosok érdekében folytatott
tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 248/2013. (VI. 19.) szamu
Képviseld-testileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre
modosithatja, a bérleti szerzidés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Kiiro kikoti, hogy az ajanlattevinek a palyazathoz olyan szakmai beszamolot kell
benyujtania arrdl, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben,
amely kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el szocialis
segith, tovabba hatranyos helyzeti, elsdsorban roma gyermekek, fiatalok tarsadalmi
felzark6zasat segitd kulturdlis tevékenységét.

Kiir6 a bérbeszamitas lehetdségét a bérleti jogviszony idétartama alatt kizarja.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara

és

arra, hogy az eredményre vonatkozd javaslatdt terjessze a Tulajdonosi,

Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodast igazgato

Hataridd: 1.) és 2.) pontok esetén julius 15., 3.) pont esetében 2020. oktdber 31.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakosség széles korét €rintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. jalius 7.

Kovics Otto
igazgatosagi elndk
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PALYAZATI DOKUMENTACI10O

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (V1L.15.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyforduldés palyéazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest,V1I1. keriilet, Népszinhaz utca 26. féldszint 1. szam alatti, 34682/0/A/3 helyrajzi
szaml 124 m? alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeadésara.

A Kiir6é jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszédban indokolas nélkil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentécidt az ajanlattevé ellenériék fejében kapta meg — a Kiird
kateles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiroja: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvaros: Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumenticioé dra: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nel vezetett 11784009-22229762 szému
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié 4ranak &tutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag 1gazolasat kovetben
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Troda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020. |...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 821.055,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% 6raig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2020. [...]. 14% éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheté: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kizott elézetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIIL
kerillet, Tavaszmezd w. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14% 6ratél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet. Az

ajanlattevo a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2020. oktober 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. kerilet, Népszinhaz utca 26.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 34682/0/A/3

Megnevezése: egyéb helyiség

Alapteriilete: 124 m?

Minimum netté bérleti dij: 215.500,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 821.055,- Ft

A pilydzatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1.19.) szamhG Hatarozat 1L Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzé,
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nyilvinos internet szolgaltatas (internet kaveézd, call center, sth.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyazénak a kézmiivek ifizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikiti, hogy a leendé bérlé koteles:

- ahonlapj4n, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatéként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrél (fogaddora, gyiilés,
rendezvény, tandcskozas, tanacsadas) a Bérbeaddt tajékoztatni, meghivot kiildeni.

-  minden év marcius 15. napjiig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sorin megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allanddé tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjdig az el6zé éves tevékenységérél szol6, az Onkormanyzat
altal meghatarozott tartalmi szakmai beszamoléjat.

- a helyiségben az alapszabidlydban megjeldlt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikoti, hegy a palyidzaton legalabb egy éve bejegyzett és mitk6dé szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsé éves beszamolojit a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorld bizottsiga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 248/2013. (VI.19.,) szami Képviselo-testiileti hatdrozat 26. pont a), b), ¢)
vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzédés egyéb feltételeinek
viltozatlanul hagyasa mellett.

Kiiré kikoti, hogy az ajanlattevének a pailydzathoz olyan szakmai beszamolot kel
benyijtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely
kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében litja el szocidlis segitd,
tovibba hatranyos helyzetii, elsésorban roma gyermekek, fiatalok tarsadalmi
felzarkoézasat segité kulturalis tevékenységét.

Kiiré a bérbeszamitas lehetoségét a bérleti jogviszony idétartama alatt kizarja.
3. A palyéazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerlilé nem lakéas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (X11.13.) szamn énkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (1L21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo16 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kérilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajdnlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idotartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
elozd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2020. januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlézasra.

-



A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék meghizetését kot ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlatt biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kifr6 kikéti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltétele kdzjegyzd eldit egyoldala
kitelezettségvallald nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felijitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatosagok,
szakhatésagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a beny\jtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szo6ld igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hatariddn beltl beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajénlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.} az ajdnlathoz kell csatolni a palyazott nem lakads céli helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold 4tutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyeb feltételeket, tovdbba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevinek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok modjara behajthatdé kdztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4all fenn
kdztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben adé é€s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

Ha az ajanlattevi egyéni vallalkozo, fentieken tul
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g) az ajanlatidhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napndl nem regebb:r hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev6 nem egyéni véllalkozo, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene csod-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél szolo
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a tdrvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i
alairdssal kell elldtnia. Cégszer(i aldiras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
tnalldan/egylittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelSen.

A Bonyolité az ajanlattevdt — az 6sszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel - elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossdgok potldsara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes kérlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kévetben az abban megjeldlt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, agy
ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl €s a hidnypdtldsi
hataridorél egyidejiileg, kzvetleniil, irdsban koteles tdj¢koztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindstil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjaban meghatirozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelo! meg bérleti dijat.
6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd palyazatdt zart, jelzés nélklli boritékban, 1 példianyban kételes az ajanlatok
benytjtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szdmozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 12, sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:



»Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3 hrsz-i
helyiség bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatdridd lejarta utan csak abban az esetben vesz ét ajdnlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajénlattételi hataridé elétt az ajdnlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolito érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajdnlattételi
hataridén tl benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat 1s
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta €s alairta;

b) két tanti az okiraton alairdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta
ald, vagy aldirdsat eldttiik sajatkezi alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tintetni;

c) a kiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kidllitott okiratot szabalyszerien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabdlyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllito a nem altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairdst helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozé, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egy¢h szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajénlati k6totiség az ajanlaticteli hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatara vonatkozd hataridét elhalasztotta, gy véllalja az ajanlati kotsttség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozaséara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiillonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik belole,
hogy az abban foglaltak iigyletkdtési akaratot tiikrdznek, tehdt a nyilatkozd ~ elfogadds esetén
-~ azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.
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Az ajanlati kotdttség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati kototiség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden —~ a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szdmitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zért boritékok felbontasat a Bonyolitd veégzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajaniattevdk, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
{személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattev6k a bontas iddpontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évik jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyet),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant teveékenyseget, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzdkonyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent
ajanlattevok kozil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeloittdl eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

¢c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban €s
adatokkal nythjtotta be,

e.) az ajanlatievének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevo nem csatolta arrol sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyeb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumenticidban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt,
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h.) az ajanlattevd a hidnypdtlasi fethivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

1) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleldéen bocsétotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatdt nem egyértelmilen hatirozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotétte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apélyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kdtottséget,

m) a palyazat az eldz6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabélyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n} olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbirdlds szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagét a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyijtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
pélyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palydzat eredményének megéllapitaséra.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontéstdl szadmitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megallapitisanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hataridér6l, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kototiség iddtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles
hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentécioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentaciéban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megéllapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezibb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiridlis f6 szempontja;
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elére, egy osszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sialyszam:

)

Az értékelés modszere;

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden trészszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
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tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(l aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozd stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/hé)

Kiiro elbirja Palyazé szdmara, hogy ajanlatiban az ajdnlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltintetésével kell megadni.

A Pélyézo ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legalabb 215.500,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Ssszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
~max. 10 hé

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahény honap bérleti dij egydsszegli megfizetését véllalja a Palyazd. A részszempont
stulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérsl
és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetesi eljards soran &sszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely okndl fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kdvet el.

A Kiiro eredménytelennek nyilvéanitja az eljarast, ha

a.) nem ¢érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolito az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir¢ eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredményérél a Kiird legkésébb 2020. szeptember 30. napjaig dont, amelyrél
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormdnyzat tulajdonaban
allo nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
&nkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést ktni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Ovadek Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzé6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbol hidsul meg, az ajanlatt biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarodl a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, €s a
Kiir6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevdkkel vald kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo més személy
a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljards sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az elienérzést végzéd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezéset az irdnyaddak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

:hw[\.)r—\

7.
8.

9

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu meliéklet:

szamya melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
. szamu melléklet:
10. szamu melléklet:
11. szamu melléklet:
12. szami melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szdmara

Jelentkezési lap jogi személyek és egycb szervezetek szamara
Ajanlati Gsszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolésrdl,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzOdeskotésrol,  szerzodéskotési  képességrél,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiroval szemben fennallo tartozasrdl, tovabba add
és adok modjara behajthatéd kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatoségarol

Bérleti szerzddés tervezet

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Osszefoglalé a benyljtandd ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl



a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3

1. szdmu melléklet

helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooos o

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa

by

e



2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szamui nem lakas céljira szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szdma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel§jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve*:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... oo

? Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

cégszeri alairas



3. szamd melléklet

a Budapest V111 keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

F N L 00 1 O SR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeaddsdra kiirt palyézatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idotartama®: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szilkscges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Pélyazo a bérleti dij eldre, egy Osszegben
térténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattev alairasa/cégszer alairasa

4
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4, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, esédeljarisrol, felszamolasrodl, végrehajtasi eljarisrol

AJULTOt. .o (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......cooviviiniiiiiiinn

...................................................

......................................................................................................

(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem &ll
. ellen csédeljards folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......coovviiiiiiiiiiiinn

...................................................

cégszerit alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szb6veg aldhuzando.
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5. szamn melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szim alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskotésrol,
szerzOdéskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N T re 1 SO PSPPSR
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.

A Pilyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szdvegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajanlati kotGttséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy véllalom az ajanlati kbtSttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehet6ségem.
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozé versenyeztetds szabalyair6l szold 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testilleti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyezietési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotdttségtdl vals eldllas esetén nem jdr vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

Budapest, ..........coo

ajanlattevé alairasa / cégszer( alairas

Y



6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szim alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado és adok modjara behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznélati-, kapesolodd koziizemi- és kiildnszolgéltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozéasa * van/ ningcs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok mdédjara behajtandé koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ......cooveviiiiinnins

-------------------------------------------------------------

ajanlattevé alairasa/cégszeri alairds

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szbveg aldhtizando.

b



7.szamu meliéklet

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilldnszolgaltatasi dij
megfizetéschez sziikséges anyagi eszk(zdk a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmilt 1 évben sorban alldas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszeri alairdsa

TR



8.szamu melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a pélyazati eljdras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mds ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet éltal befizetett ajanlati biztositék oOsszegét az alibbi
bankszamlaszamra visszautalni:

.....................................................................................

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ... ..oooiniiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........coovvinnn.

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevo alairasa/cégszer( alairas

NG
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9. szAmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Alutirott ..o (NEVY, MINE & .ottt e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasdg/szervezet
a nemzeti vagyonrél széld 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek minosiil.

Atldthato szervezetnek mindsil:

b) az olyan belfaidi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kivetkezd feltételeknek:

ba) - a nyitvanosan mikadd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megeltzésérdl &s megakaddlyozasdré] szolo torvény szerint meghatdrozott tényleges tukajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolo megéilapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Bgyattmiikadési és Fejlesziési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarorszdgnak a kettés adoztatas elkeriilésérol szélé egyezmeénye van,

be) nem mindsiit a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold thrvény szerint meghatarozott ellendrzitt kulfbldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezethen kézvetlenill vagy kozvetetten thb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd garddlkodo szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szerveret és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atidthaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghatadd részesedéssel,

cc) székhelve az Eurépai Unid tagallaméban, az Burdpai Gazdasagi Térségrél sz616 megdllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyuttmiiksdési és Fejlesztési Szervezet tagallamdaban vagy olyan atlamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adéztatas elkertilésérdl szolo egyezmeénye van.
Fentieket az aldbbi okiratokkal igazolok:
1. FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idbszakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi szemely/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, .............oool

ajanlattevd alairasa/cégszeri alair

)



10. szamui melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

/egyoldali kitelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrésazrdi:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljard Jézsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdélkodési igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakecim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd ¢s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettsegek A Bérbeadé
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizdsa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredo igények érvényesitésére birdsagok és hatsagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzidés tarsya;

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest

VIIL., keriilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, keriilet
............ szam alatt talilhaté ....m° alapteriiletli, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
{tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szAmu hatérozataban dontott a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatirozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérieti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett 4llapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott bérleményt.

21
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1. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ........ veeeeenes tEVEkenység céljara veszi bérbe.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarGlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatdsagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosdgok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajérulast neki kell megszereznie. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajaruldst nem kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
kivéant tevékenységet folytathatja, Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felréhatd okbdl, az elébbi hatdsagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérieti
szerzbdést kozds megegyezéssel megsziintetik.

5, Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzGdésben megallapitott helyiség haszndlati mddja megvéltoztatisahoz a tarsashdz beleegyezo
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Fz esetben a Felek a bérleti szerzodést kozis megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldald
és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbdl eredd Bérli fizetési kdtelezettségek fennallasat,
tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hianyaval, drizetleniil hagyasaval dsszefiiggésben all.

IT1, A bérleti josviszony kezdete és idotartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020...... carersavassesane
A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokinak dtruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzBdés hatalyba lépéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvétels eljaras soran
jegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziitkséges koriilmeényt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ..../2020. (........) szdmu
hatdrozatéban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté beérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy dsszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszémldjara, amely Osszegrol a Bérbeadé egyOsszegben, 2020.
.................... mteeeeriiereiiio..... honapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honaptd] havi bérleti
dij szdmldzasra all at.

10. A Bérl5 kijetenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési és egvéb kitelezetiségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........... ....- Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/hd + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérlo tudomésul veszi, hogy a bérleti dij




évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6zd évi inflacios index mértékével emelkedik. A
bérleti dij emelkedésének els6 iddpontja 2021............ janudr honap. A januar havi emelés Ssszege
februdr honapban keriil széamlizasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elfre, a targyhénap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadd
nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszimlara. A bankszamla szama a bérleti
szerzOdés megkdtésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla széma a
bérleti szerz0dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeado tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti
dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az elézd
havi szdmlan lev$ bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 banksziml4jan jovairasra kertil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esctén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kivetd
naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyadé bérleti dijjal azonos dsszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrol a Bérbead6 nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A hasznalati dijat havonta elére, minden hdénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kidllitott utolsdé havi szdmlin levd — bankszémlara torténd atutalassal.
Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dfj késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Toérvénykdnyvben meghatirozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dfja: A szerz0dés Kotésekor ............ .- Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgylilése altal meghatirozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozdl a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezetiségének nem tesz
eleget és a Szolgaltat6 a vizdrat torli a nyilvantartasabdl, a kdzos
koltség mértéke a tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott vizéra
nélkiili kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzbdéskotés idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.
Gz szolgaltatds dija /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotétt megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozdsa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

Bérlo koteles

- ahonlapjén, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot timogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrdl (fogadddra, gyilés, rendezvény,
tandcskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kildeni.

- minden év marcius 15. napjdig benyljtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybdi kideril,
hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen allandé
tevekenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jézsefvérosi lakosok érdekeit.
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- minden év mdajus 31. napjiig az el6z6 éves tevékenységérdl szolo, az Onkormanyzat éltal
meghatdrozott tartalma szakmai beszamoldjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszamolo értékelésére és elfogadasara a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
jogosult. Amennyiben a hatéskorre!l rendelkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, ugy
a civil tevékenységhez kapesolddd bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsd éves beszamolojat a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvéarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 248/2013. (VI.19.) szami Képviseld-
testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz8dés
egyéb feltételeinek véltozatlanul hagydsa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kdtelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszémoi()ja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfelelé Ssszeg + inflacié értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerzbdés alairdsanak idépontjaban: {...]- Fv/héd + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egydsszegben, a Bérbeadé szamldja alapjén
kételes fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakas céhi helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolo 248/2013. (VL.19.) szami Képviselo-testileti hatdrozat 26. pontjdban
meghatarozott eggyel magasabb kateg6ridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerz0d6 felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas célii helyiségek bérbeadasarol sz616 248/2013.
(V1.19.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat rendelkezései alapjan hatdroztdk meg. Egyuttal tudomasul
veszik, hogy e hatarozat modositasa vagy hatélyon kiviil helyezése esetén a modositott vagy djonnan
hatalyba Iépett hatarozat rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

15. Ha a kiilén szolgaltatisok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérld felé, azt a Bérlének a szdmlan
szereplé hatariddig kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapesolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az irAnyadéak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat kdltségen
a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejarod vizora cseréjét (a cserével kapesolatos kdltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgéltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzddés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgiltatasi szerz8dés megkotését a Bérbeadd fel¢
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi,
hogy a kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan kézmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kiteles, és a méroodra felszerelését kdvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgdltatasi szerzodést meg kell kitnie, a megkdtés tényét pedig a szolgahtatasi
szerz6dés egy masolatinak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megizeti.
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19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a jelen szerzédésben szerepld adatait
kéveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat vagy a
koveteleés beszedésével kapesolatos koltség meril fel, az ltala a Bérbeadénak befizetett Gsszepet a
Bérbeado el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kéziizemi dijtartozésra
szémolja el.

VL Ovadék:
21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszdmlara ............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodés kapesan ............... .~ Ft évadék fizetési kételezettsége all fenn. A 45/2019. (IL.21.)

Képviseld-testiileti hatdrozat 24, pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék Ssszegébe
beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé alial megéllapitott bankszamlara
............. ,-Ft Osszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az évadékot a Bérls 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozés
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és kéltségeire szabadon, a Bérlé
hozzgjarulasa nelkil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt Gsszegben
a bérleti szerz8dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak t6rténd visszaadasat kévetd 30 napon
beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle héatraléka és a bérleményt Gjra hasznosithatd
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az
Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapesolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a
Bérbead6 az 6vadékdsszegébol levonhatja.

VIL. Bérl6 egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe 16r1énd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atrubdzdsdhoz a bérbeadoé irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeadé ¢s Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Berlé tudomasul veszi, hogy a tovéabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerintt atlathatd szervezettel kéthet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti szerzdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrol sz6lé szerzodésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a
Bérbead6 a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
Jjoga kizardlag a Bérbeadé hozzajdruldsa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

25. A Berlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizérolagosan hasznélt, mind a kozdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
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26. A Bérl6 koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetbleg azok potlasaval,
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cseréjével kapcsolatos kdliségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a felek kiilon megallapodasban
eliérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkdjat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tandsithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kdmyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi, tzleti
partnerei, tgyfelei 4ltal tandisitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes
magatartasokat, az Snkormanyzat kézteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé halade¢ktalanul bejelenteni.

29. A Bérl6 a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az emergia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz szilkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockézatéra,
felelGsségére és terhere torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levs vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd kirokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat kdltségén kdteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdz8k, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovibba a kozds haszndlatra szolgdlo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol es
megvilagitasarél, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartési €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan haszndl,
illet6leg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esctlegesen tartozd izlethomlokzat, kirakatszekrény, vedotetd, ernybszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartésarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil felijitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miiksdésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartdsarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmifele
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat kéltségén végzendod atalakitisokat is.

33. Az atalakitisi munkéalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatdsdgi engedélyek (telepiiléskepi
bejelentési eljéras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felGjitasi, karbantartasi munka - beleértve a
bérlemény szerzbdéskdtéskor megismert allapotdhoz képest szilkséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba toérténd beszdmitasara nincs lehetdség.

35. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig kételes - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzbdés megsziinésekor fennallo allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadomak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé ¢rtékndveld beruhazasainak
megtéritésére nem kdoteles.

36. A Bérlé kiteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards kitelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljardst kezdeményezni. Ezen feliil a Bérld az épiilet
homlokzatan- a tarsashdzban lévb helyiség esetén a tirsashaz kozgyiilése, tiszta Onkorményzati
tulajdonii hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeads clbzetes engedélyével ¢s az dltala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szelldzd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési cljards koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés
szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
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hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy
épitesi engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo hatérozat nélkil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta dnkormanyzati tulajdonit hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idGpontjaban a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b, alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan méar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajidonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cegbirosagi valtozasjelentési kérelem benyijtdsat koveto 15 napon beliil a Bérbeaddénak bejelenteni.
Hasonloképpen kézdlni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja megszinését és az 0 bankszdmla
szamat. Az ennek elmulasztasdbol eredd karokért a Bérlé felel.

40. A Bérlé a tudomadsra jutdstdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VI11. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlot a helyiseég birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akaddlyozd,
a Bérbeaddt terhel6 hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik szitkségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel &s postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado éltal az utols6 ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai dton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkiserlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, , elks1t5zott”
vagy ,.ismeretlen helyre kltozot™ jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napidn kell
kézbesitettnek tekinteni.

X, A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas Gtjan, indokolas nélkiil
30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kitelezetiségeit silyosan megszegi.

47. A szerzddd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
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Bérbeadd részérdl torténd a Bérld szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a
kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
koteles a Bérlt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérld a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolsd napjéra
szdlhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondéds alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megszintetésére vagy megismétlésétol valo
tartozkodasra a tudomasara jutdsatol szdmitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A felmondast
az alapjaul szolgalo magatartas folytatisarél vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell koz8ini.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tckintettel Bérbeadé a Bérlé
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénésen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevekenyseget.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra édtengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzijaruldsdhoz kétott barmilyen szerzOdést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kértérités, illetve egy€b fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondéas kilatasha helyezesét is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kévetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkdtését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbead6 felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatisi szerzodést, vagy a szolgaltato felhivasaban
szereplé hataridén beliil a szolgaltatdsi szerzddések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az (j mérdora beszerelését.

e} A szolgaltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlézott szolgaltatasi €s egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatdl a szerzddésben, illetve a szdmléban szerepld
hatdriddig a szolgaltatod részére nem fizeti meg.

) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbenti felhasznalasa esetén azt az eredeti 6sszegre a Bérbeado
irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kdrt nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévis érdekében a bérleményen beliil
felmeriil$ feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szellozd kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlst, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon
belil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kirnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei,
iigyfelei &ltal tantsitott, a kdzOsségi egyiittélés kbvetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartasokat
neki felrohato okbdl az dnkorméanyzat kézteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) Abérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszerden hasznalja.

m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgdri védelmi eléirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak
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0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhelo feltjitisi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok 4ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel.
A Berlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ing6sagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé, illetve képviselsje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadé az ingdsdgokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsdval joghatdlyos, ennek megtdriéntéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado fele. A bérlemény visszaaddsdra iranyuld eljaras lefolytatdsat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddénal. A birtok visszaadasanak idGpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
Jjognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
toroltetni, €s ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténé —
felmondéaséra a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriilt sor.

X1 Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérd szold
1993. evi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVI torvény, a Polgari
Torvénykényvrol sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban &l16 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

35. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsGdlegesen peren kiviili megallapodissal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birésag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd elétt
egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalti kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz6dés aldirasat koveté 5 munkanapon belil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérol sz616 jognyilatkozatdhoz vald kotsttsége megsziinik, a jelen bérleti
szerzOdés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij, kdzmii dij
¢s egycb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadéséra a Felek jelen szerzédés alairasgval
kotelezettséget vallainak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanasitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birosagi nemperes ¢ljarashoz erre sziikség van.
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59, A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kdtelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abb6l a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
etkészitse.

60. A Szerziddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytaniisitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek régzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo16 1993, évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatol a Bérbeadé a nem
lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi
tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megelézden koteles az Uj bérlonek
bemutatni és azt a szerzodés megkstésével egyidejiileg a Bérld részére 4tadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-...................... azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusiivany eredeti példdnyat megtekintette, tovdbbd az azzal mindenben
megegyezb masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldaln
kételezettsépvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerz0dés megkdtésével a Szerzddé felek kdzott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrej6tt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellckletét kepezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz0dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldénya, a képviselje
személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefviarosi Onkormanyzat Bérl6 / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdilkodasi igazgatoé



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kotelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
ad6szama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-
10-048457; adoszdma: 25292499-2-42; képviseli: Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adébszidma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozstt jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kbzmit dij — és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A Bérbeadé
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzbdésbol eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok eléit az Onkorményzat jogosult.

L A Bérleti szerzodés tirgva:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL,

keriilet ...l helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, Keriilet
..................... szam alatt talalhato ........ m* alapteritletii, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a4 .ievieivineiinaninins szamu hatdrozataban dontétt a

bérleménynek — dires helyiségként - a Bérlé részére térténd bérbeadasaré] hatarozott idére, Frre
tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott bérleményt.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talalhatéak. Amennyiben Bérls a
tevékenységehez az ingdsagot nem kivanja felhasznélni, az elszallitas és annak kéltsége Bérlét terheli,
Bérbeaddval szemben kértériiési igényt nem érvényesithet.

II. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ouveveneieiriiiineieennnn céljara veszi bérbe, A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.
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4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatésagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell megszereznie. Bérld
tudomésul veszi, hogy ha a hozzéjarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felréhaté okbél, az eldbbi hatésagok elutasité déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzOdést kbzos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi ¢és clfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztataséhoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést koz0s megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadod
tudomaésul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartos, egyoldalu
és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredé Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbead6 mentesiil minden olyan kir megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges
Bérl6i hasznalat hidnyaval, orizetleniil hagyasaval osszefliggésben ali.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napia

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020........ .
A bérleti jogviszony VELE iiieeseiieresns . A Bérbead6 javara a jelen szerzédésben kikotott

3 havi felmondasi iddvel gvakorolhato felmondisi jogaval,

Hatirozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa;

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzbdés hatdlyba Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljaras soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér6orak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapesolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsiga a ..../2020. (.......) széma
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dfjat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy 6sszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-22229672 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrol a Bérbeadd egyOsszegben, 2020.
.................... mreeeveriierneees.... honapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honaptol havi bérleti
dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt clfogadja.

V. Bérld fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... ceneeee Ft/hé + AFA,
AZAZ oottt forint/ho + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett eldzd évi inflacios index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2021 janudr hénap. A janudr havi emelés
dsszege februdr hdnapban kerill szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadé
nevében killitott szamla alapjan, a szamlén szereplé bankszamldra. A bankszdmla szama a bérleti
szerzbdés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szédma a
bérleti szerzédés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti
dij az 7. pontban szerepld idoponttél terheli. A Bérld a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta
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megflizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6zé
havi szdmlan levé bankszimléra koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszdmlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szémit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
escién a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megsziinését kovets
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megszinésének idépontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak ut6lag, a hasznélati dij megfizetése utan,
A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrdl kidllitott utolsé havi szamldn levé — bankszamléra torténd atutalassal.
Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jévairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési k6zos koltség dija: A szerz6dés kotéseKor_..vnrane:. ~ Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyillése altal meghatarozott Osszegre véltozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettségének nem tesz
eleget €s a Szolgaltato a vizorat torli a nyilvantartdsabél, a kdzds
koltség mértéke a tarsashaz kdzgyilése altal meghatarozott vizéra
nélkili kézds kéltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerz6déskotés iddpontidban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /véaltozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendé.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotitt megallapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Térsashézban hazkdzponti futés keriil kialakitasra,
gy a kodzgy(lési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fittés dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatdsok dijat a Bérbeadé szimlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hatarid6ig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

Bérld koteles

- ahonlapjan, saji6é megjelenésein az Onkorméanyzatot timogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylo eseményekrol (fogadoora, gyiilés, rendezvény,
tandcskozés, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot killdeni.

- minden év marcius 15. napjéig benytjtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét, amelybdl kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen allandé
tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jézsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év méjus 31. napjaig az elézd éves tevékenységérdl szold, az Onkormanyzat altal
meghatdrozott tartalmi szakmai beszamoldjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.
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A szakmai terv és a szakmai beszamol6 értékelésére és elfogadasdra a hataskorrel rendelkezd bizotisag
jogosult. Amennyiben a hatdskérrel rendelkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamoldt elfogadta, dgy
a civil tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsé éves beszamolojat a szakmat bizottsag részére
benyljtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihaszndltsiga fiiggvényében a 248/2013. (V1.19.) szdmi Képvisels-
testiileti hatérozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz8dés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legaldbb részben Jozsefvéros érdekében
végezi, igy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld Ssszeg + inflacio értékre emelkedik. A szdmitott bérleti dij mérteke jelen
szerzddés alairasanak idépontjaban: {...],- Ft/hé + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egydsszegben, a Bérbeadd szamldja alapjan
koteles fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamol6ja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységet csak
részben végezte Jozsefviros érdekében, tgy a bérleti dija a nem lakés célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolo 248/2013. (VI19.) szami Képvisel6-testilleti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzédé felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakds célit helyiségek bérbeaddsarol sz016 248/2013.
(V1.19.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyuttal tudomésul
veszik, hogy e hatarozat médositésa vagy hatalyon kiviil helyezése esetén a modositott vagy Gjonnan
hatalyba 1épett hatdrozat rendetkezéseit tekintik iranyadonak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adisit kovetd 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat ksltségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz a Bérbeadd szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgiltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgaltatsi szerzbdés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi,
hogy a kdzmiivek iizemképességének allapotét felil kell vizsgéltatnia haszndlatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan kdzmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgdltatasi
szerzGdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé fele.

17. A Bérlé véllalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd dltal kiszamlazott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzbdés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idapontjatol a szerzédésben, illetve a szamliban szerepld hataridoig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralek esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kévetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeaddénak befizetett Ssszeget a
Bérbeadd cl8bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.
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VL Ovadék:

20. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal-
megéallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ................... -~ Ft Ovadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL21)
Képviselo-testiileti hatérozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék dsszegébe
beszamit. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamldra
............. -t Osszegl ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbead¢ az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira ¢és kéltségeire szabadon, a Bérlé
hozzéjarulasa nélkil felhasznalhatia. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti dsszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddénak torténd visszaadasat
kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hitraléka és a bérleményt tijra
hasznosithat6 4llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozéisa van,
a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébbl levonhatja,

VII. Bérlé egyvéb jogai, kitelezettséoei:
23. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiseg cseréjéhez, a bérleti jog struhdzasahoz a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbead6 ¢s Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerzddésmodositas) szilkséges.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizérdlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz8dott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas 4ll be, amely alapjan méar nem mindsiil
atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt
a hasznalatba (albérletbe) adasrdl sz616 szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbick elmaradisa esetén a
Bérbeadé a Bérlvel szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizarélag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott 4tlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési tirgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti clemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérl6 koteles az allagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartisi, javitasi
munkakat sajat koltségen elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portdlnak az tizlethomlokzatnak a karbantartdsdval, illetbleg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilén megéallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérl6 az épiletben levé tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkéjat
zavar¢ tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, izleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozOsségl egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6 a bérleményben kizérélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mitkddesi engedely, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatds — beleérive az energia igényt is)
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birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevekenység
elldtasahoz szilkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatara,
felelsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint
a tevekenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast ktni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozds hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartasarol ¢s
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartési és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
itletleg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitaseol, potlasrol, illetbleg cserérdl,
milkddésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztdn tartasarol.

h) a hatéségi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi el6irasok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléimak.

31. A Bérl§ a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat kéltségén végzendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzéjarulasok és hatOségi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljards) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzddéskotéskor megismert édllapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitaséra nincs Iehetdség.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor fennallo altaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszercléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddnak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérld értékndveld beruhdzasainak
megtéritésére nem kételes.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen felil a Bérl az epiilet
homlokzatén- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashdz kozgyiilése, tiszta Snkorméanyzati
tulajdont hazban 1évd helyiség esctén a Bérbeadd elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, égkondicionalo berendezést, szell6zo
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleld. Az €pitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési cljdrds koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondld berendezes
szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyé hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbead$ a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta dnkorményzati tulajdonti hazban lévé helyiség estén Bérbead6 a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011,
évi CXCVL. térvény 3.8 (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak itadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz3dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mér nem minGsil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozés miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlithatd szervezetnek, a Bérbead6 a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.
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38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem beny{jtasat kdvetd 15 napon belil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonléképpen kozoini kell a szerzddésben szerepld bankszamldja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlé felel.

39. A Bérld a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamoléasi vagy cstdeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadd jogai, kitelezettsépei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérl tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznélatat 1ényegesen akadalyozo,
a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok elvégzését a bérbeaddval tértént irdsbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkalat elvégzése vilik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Ssszefiiggd karokért Bérié felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolséd ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni,

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkllddtt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesiteés azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,,nem kereste”, _elkSt6z6t”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyez$ akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghaidrozott
eseteket.

45. A hatirozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkormanyzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra érvényes
jogszabélyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan kisajétittatng, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitdsardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintdé épiiletrészt) atalakitisara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapulé hatésagi hatarozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkivili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakédsok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzGdésszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a

kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
kételes a Bérlot — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
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irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kivetd hdonap utolsé napjara
szolhat. A felmonddsi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartozkodasra a tudomaséra jutdsatol szamitott nyole napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsarél vagy megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kéz6lni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzbdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiiéndsen akkor, ha a Bérléa

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadé
hozzjarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra étengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasdhoz kététt barmilyen szerzdést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondés kilatasba helyezesét is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kdtelezettségének a felszolitas kézhezvételét koveté 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkdtését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbead¢ felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemeény
hasznilatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatisi szerzOdést, vagy a szolgaltatd felhivdsiban
szerepld hatdridén beliil a szolgaltatasi szerzGdések szitkség szerinti médositdsat, vagy ezek
megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzodések egy misolatdnak leaddsaval nem
igazolja. MeghiUsitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora beszerelését.

) A szolgdltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyeb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridbig a szolgéltatéd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznilja, az ezekben éltala okozott
hibékat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddénak.

h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az allagmegdvas ¢rdekében a bérleményen beliil
felmeriilé felajitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szell626 kivezetést.

i) A bérleményt tgy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozodi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kvetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, lizleti partnerei,
tigyfelei 4ltal tanusitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhatd okbdl az Snkorméanyzat kozteriilet feliigyeletét ellétd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeadé felhivasa ellencre
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felajitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben,

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.
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50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztén, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrot allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyz6kényvet vesznek fel.
A Bérld hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil
ing6sagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérld ksltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbead6 az ingésagokon térvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat kételes fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaadaséra irdnyul6 eljards lefolytatdsdt Bérld koteles irasban kezdeményezni
Bérbeaddéndl. A birtok visszaadasinak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzdkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a berlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kovetdé 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
térbltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél torténd —
felmondésara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI, Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzodésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szold
1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVI. tdrvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasdnak feltételeird] sz016 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

53. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviali megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizardlagos
lletékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsigi végrehajtasnak van helye. A
Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzodés aldirdsat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ali, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlé kijeldlésérdl szolod jognyilatkozatahoz vald kotdttsége megsziinik, €s a jelen
bérleti szerzddés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybd! mindenkor fennallo bérleti dij, kézmi dij
¢s egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan késziilt kdzjegyzoi
okiratba foglalt ténytaniisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz0dés alafrasaval
kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kézjegyz6td] a teljesités kitelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz3do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo616 1993. évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatdl a Bérbeads a nem
lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi

»
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tanasitvany mdsolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megeldzben koteles az Gj bérlének
bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével egyidejiileg a Bérlo részére dtadni.

A Bérlé jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy HET-...................... azonosito szammal clatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példdnyat megtekintette, tovibbd az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldala ktelezettségvallalasi nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerzddé felek kozoit a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrejiitt szobeli vagy irasbeli megallapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzbdés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés meliékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyanak és lakeimkartyajanak mésolata.

Jelen szerz6dés ... (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerz6dé6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvarosi Onkermdnyzat Béri6 / képviselije
bérbeadé képviseletében eljard
Jézsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt,
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VII1. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szamui nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot i e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselije jelen
palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatdrozolt idére szolo* bérleti szerz6déshez az alabbi médositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiator*

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld széveg alahuzando

L N T LI L TS

O T R T N T T P R T PP TP SEEBEARSARSSINAIITISISERNRRIANSAR Y
L S T T T Y P L N L Y T R TRy
L T T T Y T Y dessescsansnann L Y Y R T P T ey

¥ N 11111 (o L U U U {név) mint a
e e e et et et e b s (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy pélyazati fethivas mellékletét képezd bérleti szerzbdés tervezetekkel kapcsolatos
eszrevételek, modositisi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajénlatomat.

Budapest, «.coiiii i

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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12. sz. melléklet

Osszefoglalé a benynjtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajaniatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
cllatni, Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd széveget kell feltiintetni:

. Budapest VIII keriilet, a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 26. foldszini 1. szdm alatti
34682/0/4/3 helyrajzi szémit nem lakds céljara szolgdlo helyiség bérbevérele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajaniathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beimni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozoi igazolvényrél (egyéni véllalkozas esetén)

4 Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alafrasi cimpéldany eredeti példdnya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselOje irja ala

7. Palyazati dokumentaci6é megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajénlati biztositék befizetésérdl szold igazolds masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, cstdeljarasrol, felszdmoldsrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kitottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat adé és addk modjara behajthato koztartozasrol; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12, NAV igazolasa arrdl, hogy nem 411 fenn koztartozésa.

13, Helyi ad6 igazolas (beszerezhets: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. ll. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35, szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszdmrél (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazolasara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20.  Szakmai beszamold



Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ~Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

egyéb helyiség

Az ingatian cime, azonositisi ada

tai:

Telepiilés:
Utca, hdzszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, V111. keriilet
Népszinhiz u.26. foldszint 1
34682/0/A/3 124m*

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Grifton PropertyKft
Ertékbecslé: Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 365.887- F/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 45.370.000,-Ft
Détuma; 2019, szeptember 27

Utolso aktualizdlas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlo adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkorményzat
Bérld:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték
f—Aktualizélﬁs érvényessége: | 6 honap
*Aktualizalas:
*Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: LEATBo3 T Ft/m®
Az ingatlan forgalmi értéke: LALA00.00 T Rt

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti ért€kbecslessel egyiitt érvényes.

Budapest 2020 ... 2920 APR 07 ..

T, banids
Bartfai Laszlo
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts
JGK Zrt.
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Erithelr ingarlan: Bp.. VI ker.. Népssinhz wica 26, fiz. iiclet (Hrsz.: 34682/0/4:3) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

‘a Budapest VIIL ker., Népszinhdz utca 26. szim (hrsz.:34682/0/A/3) alatti,
Onkorm#nyzati tulajdond fldszint 1. sz. egyéb helyiség forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2019, szeptember 27.

H-1139 Budapest, Véci M 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: properrvedgrifton.hu
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Ertékelr ingatfan: Bp., VI ker., Népszinhdz utca 26. f5z. fizlet (FHrsz.: 34682/0:4:3)

G

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

[Jézsefvérosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt, — Vagyongazdalkodasi lgazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

'AZ ériekelt ingatlan megnevezése

. egyeb helyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleptilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hadzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIII ker. Népszinhdz-negyed
: Népszinhaz utca 26. féldszint 1.

Hrsz. 1 34682/0/A/3
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIII. KER. Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

{[ERVENYESSEG

: forduldnaptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO]

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kézmii-elldtottsdg

Epitési technoldgia
Alapteriiiet

Belmagassag

Eszmei hanyad
Komfortfokozat

Tarsashaz telkének teriilete

: egyeb helyiség

: féldszint (utcat)

: villany, viz, csatorna, gaz
: hagyomanyos, tégla

D124 m?

: 3,8 méter

: 647/10.000

: komfortos

1 1.079 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulonapja

: Bsszehasonlitd €és hozam alapi elemzés
: 2019. szeptember 27.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidaciés értéke

Az ingatlanhoz tartozd telekhanyad eszmei értéke

: 365.887,-Fu/m’
: 45,.370.000,- Ft

azaz Negyvenitmillio-hdaromszdzhetvenezer forin

1 13.300.000,- Ft

azaz Tizenhdrommillic-hdromszdzezer forint

: 31.820.000,- Ft

aza; Harmincegymillio-nyolcszizhiiszezer forint

Budapest. 2G19. szeptember 27, Készitette:

2019 OKT 03,

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 0345172002

H-1139 Budapest, Vici 6t 95. Tel.: 436 (1) 270 90 86 Fax: + 36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu



G

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. VI ker., Népszinhdiz utca 26, fsz. nzlet (Hrsz.: 34682:0:473) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdilkodasi [gazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1081 Budapest, Népszinhéz
utca 26. szam alatti, 34682/0/A/3 hrsz- foldszint 1. egyéb helyiség értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja uz ingatlan bérbe addsdhoz a forgalmi ériékének és likvidacios
ériékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfelelven az értékelés kiésziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban t8rténd
megallapitdsa. A vonatkoz0 — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizotisaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljrasokat
kivetve, az Alldeszkéz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai utmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok dsszehasonlitd elemzésén alapuld
mddszert és a hozam alapt modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettitk a
25/1997. (VHIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL1) FM sz. rendeleteket, tovdbba a helyi
Onkormanyzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok dérickesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatdsokban régzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendék.

2.2. A szakéitdi jelentésben hasgndlt évickformdh, modszereh megnevezése
Figyelemme! az értékelendé ingatlan sajitossdgaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koéziil a vizsgdlt lizlethelyiség esetében a piaci
informacidk elemzésére €plild Osszehasonlité mddszert, illetve a hozam alapa
megkozelitést alkalmaziuk.
2.3. Helyszini szemle és iddpontia
Helyszini szemle idSpontja : 2018. szeptember 26.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2019. 09, 20.)

- tarsashdz alapit6 okirat {részlet)

- 1arsashazi szintrajz (részlet)

Az ingatlanrél fényképlelvételek késziiltek, melyveket meilékletként esatolunk.

H-1139 Budapest, Vici (i1 95. Tel.: +36 (1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 $0 87 E-mail: preperty@arifton
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Ertékelt ingatlam: By, VI ker.. Népssinhiz wtea 26, fz. iizlet (Hrsz.: 3468270:473) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1081 Budapest, Népszinhaz utca 26, foldszint 1.

Helyrajzi szam  : 34682/0/A/3

Megnevezése : egyéb helyiség

Teriilet J124m*

Tulajdonos (ok) : VIII. KER. Onkormanyzat 1/ tulajdont hanyad

Széljegyek D

Terhek -

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Népszinhaz-negyed elnevezési
varosrészben, a Népszinhdz utcdban a Kiss Jézsef utca és a IL. Janos Pal papa tér kdzott
1év6 tarsashaz foldszintjén talalhaté. Koryezetében régebbi és Gjabb épitési, tarsashazas
és Gzleti céli ingatlanok taldlhatoak. a fSldszinten és a pincében tSbbnyire
tizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktérakkal. A tirsashdz és az értékelt ingatlan is
kézmiives. Tomegkozlekedéssel a komyéken kozlekedd villamossal és busszal érhetd el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Népszinhdz utca feldl kizelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1800-as évek vége

Ingatian tipusa : tarsashaz

Epftési méd : hagyomanyos, tégla

alapozis : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartdszerkezet : tégla szerkezet, kdzepes aliapotd
fodémszerkezet  : acélgerendas, kozepes allapotu

falazat s tégla szerkezet, kdzepes allapotu
tetdszerkezet s nyeregtetd, stlagos aliapotl

héjazat : cserépfedés, atlagos allapoti

kiilsod feliiletképzés: kdporos vakolat, kozepes allapoth

Ertékelt ingatlan

kiils® nyildszarok : faszerkezetit ajto és ablak. az ablakok részben fix riccsal védettek,
gyenge-kizepes allapotiak

belsd nyilaszarok : faszerkezetil ajtok. gvenge-Kézepes allapotban

padozat, burkolat : beton. jarélap, parketta burkolat. gyenge allapotban

belsd feliitetképzés: vakolt, festett, tapérazott, csempézett falak. gyenge allapatban

gépészet. hdleaddk: radidtor

H-1139 Budapest, Vaci (1 95. Tet.: 136 (1) 770 90 86 Fax: 38 {1) 270 90 87 E-mail: proventy@grifton.hu
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Lrtékeir ingatlan: By, VHE ker., Népszinhaz utca 26. fez. fizlet (Hrsz.: 34682/0/4/3) Property 5

Az értékelt ingatlant magaba foglalo épiilet az 1800-as évek végén épiilt, hagyoméanyos
tégla szerkezettel, pince + {6ldszint + 2 emelet kialakitéssal. Az értékelt ingatlan a
Népszinhaz utcaban, a Kiss Jozsef utca és a I1. Janos Pal papa tér kdztt 1évo tarsashaz
foldszintjén helyezkedik el, a Népszinhaz utca feldl 6nélloan kozelithetd meg. Minden
kézmii adott.

A bejarati ajto és ablak faszerkezetii, az udvar feldl az ablakok fix fémréccsal védettek,
gyenge-kdzepes allapotban. A bels6 ajtok faszerkezetliek, gyenge-kdzepes dllapotiak. A
padozat beton, jarolap burkolat a kozlekedoben és a vizes helyiségben, parketta az
fizlettérben, gyenge éallapotban. A falak vakoltak, az uzlettérben festettek, a vizes
helyiségben csempézettek, gyenge dllapotiak. Tébb helyen vizesedés, salétromosodas jelei
lathatdak.

Gépészeti berendezést nem talaltunk. A héleadok radiatorok.

A szemle sordn az ingatlan iires volt.

Osszességében az ingatlan gyenge miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzétt alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatarozésra.

" ! helyiségek netté
Helyiség-megnevezés i )
atapteriilete, m

Ingatlan helyiségei

Uzlethelyiség 89,49
Iroda 3431

Osszesen 123.80
Alaprajz szerinti, helyszdnen elkendrzitt terillet {(m 1) 123,80
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 124,00

Az értékmeghatdrozas sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet Gsszesen: 124,0 m’.

H-1139 Budapest, Vici (i1 95, Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 0 87 E-mails propertyd@grifton hu
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Ertékelt ingattan: Bp.. VI, ker Népszinhdz mica 26. fsz. dizlet (Hesz.: 34682 0VA/3)
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Property

4. Erték meghatdrozds

4. 1. Forgulmi érichk meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité modszerrel
Az értékmeghatérozds soran a Budapest VL Keriilet teriletén 1évi. hagyomanyos szerkezetll lakoépiiletben talathato {izlethelyisegek elmut

egy évben megvaldsult adasveteli adatait vettiik figyelembe.

Az éritkelendd

Megnevezés A e Osszehasonlito adatok jellemz6i
- gatlan jellemzii " M
| 2 3 4 3
Az ingatlan funkcitja Uziet Ceber Uder Unrlet Uler Uiler
Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIIL ket Bp.. VIIL ker. Bp., VHL ker. Bp., VIIE ker. Bp., VL ker.
Urea, hizszam M épszinhaz utca 26. Baross wtea 3¢n Miksa utea MNaygy Fuvaras utea Népszinhaz utca Magdolna uien
Epiileten beliili elhelvezkedés foldszint foslbsznt foldsant+gniéna foldszine foldsvint+galéna foldszne
Ingatlan redukalt dsszterilete 124 91 88 60 100 90
Kamfortfokozaa komfortos komFortos komfortos fetkomtortos komtortos komfortos
Epi!és éve 1900 1900 1910 1890 1915 1890
Szerkezet, dllapot wéyla, gyenge allapot réglha, dtlages ail topla, dtlagos allapot | tégla, §6 dllapot régha, atiagos all. tégla, 36 allaport
Eladisi ar Ft-ban 36 600 Du0 38 700 000 24 780 000 33 600 GO0 32 460 000
Eladis ideje 2019 2619 2019 2019 2019
Osszehasonlitd adat forrisa Adathizis Adatbazis Adatbizis Adatbazis Adarbazis
Fajlagos kinalati ar (Ft/m® 402 198 439 773 413 600 336 000 360 667
Koreekeids tényezik Szazaléhos koreekein | Ssizalékos komekeio | Szdzalékos korrekeid | Szdzalékos korrekeid | Szizalékos korrekein
clhelyezkedés (1) hasonic 0% hasonbo 0% russzabb 5% hasonld (% rasszabb KA
ingatian méretc (2) [ Lisebb | 5% [ kisebb | 5% | kisebb | -3% | hasoolo | 0% | kisebb | -3%
hasznithatbsig (3) hasonld (e rosszabb 3% hasonld 0% rosszabb 3% hasonlo 0%
kizmiivek, komfortossig (4) [ azonos 0% | asonos 0% | rosszabb S% | aronns 0% | azonos 1%
miiszaki dllapot (5) jobb 5% johb -3%0 jobb -10%a 1obb -5%0 jabb 10%
ingatlan elhelyezkedése épiifeten belil (6) hasonlé 000 hasonlo %o hazonlo 0% hasonic (3% 0 hasonla 0%
A piaci korrekcic mértéke Gsszesen 10% -5% -5% 0% 10"
Korrigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/m ¢ ) 361978 417 784 392 350 336 000 324 600
A figvelembe vett silyszimok I 100% 24P, 200% 2005 20% 20r .
Korrigslt sibyozott itlag eladasi 4 (Ft/m?) ] 366 542
Azingatian becsiilt piaci forgalmi értéke 45 450 000 azaz Negyvenatmillid-négyszizitvenezer forint
Azingatlan becsiilt likviddcios értéke 31820 000 azaz Harmincegymillid-nyolcszdzhuszezer forint

H-1139 Budapest, Vaci at 95. Tel.: +36 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatian: Bp., VI ker.. Népszinhdz utca 26, fsz. tizlet (Hrsz.: 34682:0:4/%) Property

4.2 Forgalmi értek meghatdrozisa hozam alapt elemzéssel

A bérleti dijbél szarmazd éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhatd hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kérnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 2.770 Fum?/hé értéken becsiiltik meg, A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban alaldnos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositas és a fenntartdsi alap képzése. Az tizemeltetés-
energiaellatds kaltségeit majd minden esetben a bérlékre terhelik at. Az lizemeltetési
koliséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszeriisitettik. A kdzvetlen tdkésités
modszeréné] egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jévedelmet szdmitunk 4t értékmutatova, A
vizsgalt ingatlan esetében 6,0 %-os t6késitési ratat alkalmaztunk.

" Fajlagos bérleti dij

Hasonlité adatok Méret (m?) Bérleti aij Fuhe "5
1. Uzlet, foldszint, Bérkocsis Utca % 81, 275000, 3395
2. Uzlet, foldszint, Jozsef utca o 100 260000, 2 600
3. Uzet, foldszint, Magdolna utca 132, 390000 2955
4. Uzet, foldszint, Népszinhaz utca o 123: 290000 2358
5. Uzlet, foldszint, Orczy Gt ' 91 230 000 2527
Atiag bérleti dij Fym?/ho ‘ 2770
korrekeid 0% .
Korrigalt bérleti dij Ftim’/hé ‘ : 2770
_Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek | T
A béretileg hasznosithals teridet . - 124
Lehetséges bérleti bevéte!, Ft/ho : ' 343 480
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év ) ' ‘ 4121760
Tervezhetd kihasznalisag % 75%
[Figyelembe vehetd bevétel, F't 3091 320
Kiadasok, Ft . f ‘ &
A tulajdonos fenntartasi kbltségei, a bevétel 3 %-a - ‘ 92 740
Menedzselési kbltségek, a bevetel 3 %-a 92 740
Feldjitdsi koltségalap, a bevétel 4 %-a 123653
Kalkulalhato kéltségek 8sszesen, Ft 309132
Eves {izemi eredmény, Ft - 2782188
Tokesitési rata : 6,0%
Toékésiett érték, Ft 46 369 800
Befektetési kiadasok 1 200 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 45 169 800
Hozadéki érték kerekitve, Ft 45 170 000

Takesitést rata becslése: %a

Kockazatmentes kamatlab 2.5

Orszag hockazat :1,1

Ingatkanpiaci kockdzat 2.0

Ingatlan tipus kockazat 0.4

H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Yel.: +36 (1) 270 90 85 Fax: +36 {1) 270 90 B¥ E-mail: property@arifton.hy
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Eriékeit ingatlan: Budapest, VI ker, Népszialidz wtea 26, fiz. azlel (Hrsz. 39682:0.473) Property 8

4.3 A tdreyi ingatlanra juto foldteriilet értékénel; szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartoz6 telekértéket a piaci adatok alapjan dllapitottuk meg.

Teleknagysé (m?) 1 079
Eszmei hanvadok a tarsashazban 8sszesen 10 (00
Albetétre julé eszmei hanvad 647
Albetétre jutd telekhinyad (m” 70
Atlagos. fajlagos telekérték (Frm’) 199) 000

Az ingatlanhoz tartozé telckhinyad
eszmei értéke kerekitve (Ft) (albetétre
jutd telekhinyad x fajlagos telekériék) 13 300 000 azaz Tizenhdrommillio-hdromszdzezer forint

4.4 A tdreyi ingatlan forgalmi értdkének mepdllapitdsq

A piaci Osszehasonlitison alapuld megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az ¢ modszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapi megkdzelitéssel végzett szdmitasok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhato teriiletek hasznositasabol realizalhatd arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elonytknek a jelenlegi értckét tikrdzi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szerepiok érdeklodése viszont nehezen szdmithato ki, Az
elébb emlitett tényez8k miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os silyozdssal
vettiik figyelembe.

Piaci osszehasonlito Hozam-alapl becsléssel
modszerrel szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft
Silypzas 70% 0%
45 450 000 45 169 800
Elfogadasra javasolt értek, Ft 45 370 000

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1081 Budapest, Népszinhaz utca 26. szam
(34682/0/A/3 hrsz-11) alatti foldszint 1. sz. iizlethelyiség jelenlegi piaci értékét:

45.370.000 Ft-ban,
azaz
Negyvenotmillio-haromszazhetvenezer forintban
hataroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. szepiember 27.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsii
névjegyzék szam: 03451/2002

H-113% Budapest, Vaci 0t 95, Tel.: 136 (1) 270 S0 86 Fax: + 36 (1) 270 90 47 E-mail: property@arifton.hu
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Eviéhelt ingatlon: Budapess, VIH, ker. Népszinduiz utca 26, fsz. fizlet (Hrs=.: 34682/0/4/3) Property g

3. Specidlis felidtelezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
€s anyagi érdekeltsége nem flzédik, az altala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizisi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettik el. A Megbizé az altala szolgaltatott ¢és az értékelésnél
fethasznédlt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizo Aaltal  rendelkezésiinkre bocsdtott  iratok, egyéb dokumentumok
tanulméanyozdsdn tilmenden jogi természetd vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
ervényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
felelésséget nem vallalunk.

A rendelkezesiinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytdlléak és pontosak. azonban teljes korh
cllendrzésiiket nem voll modunkban elvégezni, ezént feleldsségiink e vonatkozasban
korldtozotinak tekintendS. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasai szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az éniékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgéltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlld. de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold  tényezdkért az ériékeld felelésséget nem vallal (pl:
epiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problemak).

Az ingatianon értckelt felépitmények ériéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznélatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idopontja 2019. szeptember ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elbre kellé pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai médosithatjak. itletve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozoé megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kdvetd 6. honapon tul torténd felhasznalas esetén a megadott
érték feliilvizsgdlata indokolt,

Az ltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul. és a Megbiza altal
megjelolt célra toriénd felhasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, VAci Gt 95, Tel.: +36 {1) 270 $0 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £-mail: property®arifton.hy
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Ertéhelr ingettlem: Budapest, FHI her. Népszinhaz wiea 26, fsz jizlet (Flrsz. 34 682473} Pro perty

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Tarsashaz alapité okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci (t 95, Tei.x « 36 (1) 270 90 86 Fax: 436 (1) 270 90 87 E-mail: propecy@arifton.hu
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1081 Budapest, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. sz. iizlet. Hrsz.: 34682/0/A/3)

A vizsgalt ingatlan bejarata

2019. szeptember 26.



1081 Budapest, Népszinhiz utca 26. foldszint 1. sz. iizlet. Hrsz.: 34682/0/A/3)

Uzlettér

Uzleuér Vizes. salétromos. levald vakolat

2019. szeptember 26.

Va

et



1081 Budapest, Népszinhiaz utca 26. foldszint 1. sz. iizlet. Hrsz.: 34682/0/A/3)

Radiitor (azora

2019, szeptember 26.

-t



1081 Budapest, Népszinhiz utca 26. foldszint 1. sz. lizlet. Hrsz.: 34682/0/A/3)

Vizora, nyildszarod

2019. szeptember 26.
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TARSASHAZ ‘TULBIDONT BLAPITO ORIRAT

I,
A Bp.,. Jdozsefvéresi Onlerminyst (Bp.,. VIII. her. Baross u.
65~67.} tulajdondban 1évé Budapest, VIII. kertieti 201 sz.
tulajdoni  iapon unyilvanterloti 34682  hrsz-8 1079  w?

alapteriiletl, természetben Bp., VIII. Népszinhiz ur, 26. szam

alatti h&zasingatlant -annak a lakasck  és helyiségek
bérletére—, velamint 3z elidegenitésikre vonatkezd egyes
szabalyckrél s261¢6, 1994. évi XVIi. térvénnyel mbdositott

1883, évl LXXVIII. térvény 51. §.~a sgzerinti elidegenitése
€rdekében a mellékelt tervrajzok és miszaki leiras alapjan

TARSESHAZEA

alakitja.

A t&rsashéz lakdsai és nem lakés céljara szolgdld helyiségeld

az 1977.évi 1l.sz. tvr., valamint a Jjelen zlapitd okirat
/lakésként

rendelkezéseinek megfeleléen, mint &roklakasok

haszné&lt oOréktulajdond helyiségek/ és nem lakés céljét
szolgédld helyiségek ~természetben megesztva a kézos
tulajdonban maradd telekrészek, épiiletrészek, berendezések és
felszerelések kézés haszndlaténak Jjogaval- a vevbk magan
tuiajdonaba kertlnek azzal, hogy & mindenkori
tulajdonostérsak egymis kozottl jogviszonydt az 1977. évi 11.
tvy. rendelkezésel €8s sz alepiic okiratban ifeglaltak &z

alébbiak szerint srzabdlyoczzék.

1z,

KdzOs Bs KULON TULAODOH

h.
®KOZOS TULAJDOR

& tulajdonestérsek osztailan koxts tulaidondbsn meradnsk ez
ingatlannelh mindazon 1ésned, amelyek nipcseneck ktien
tulajdonban, nevezetescen & wellékell tervrsjion és wiiszali
loivéasban fedbiuntetett Cs alabl felecnclt telah,

épltményrészek és berendozézek:




Kozds tulajduni illeldséy

a/ Wozdés illetdségd teriiletek:

Pince

II.
IIT.

Telek

Lépcsdéhéz
Folyosd -
Raktéar
Pincerekeszek

™3

1079 m2

16,00 m?2
100,22 m2
85,33 m2
214,30 m2

Fbéldszint

11.
iv.
vI.
Vii.
VIII.

Usszesen:

Lépcséhaz
Raktar
Kapubejaro
Udvax

Koztss WC
Vilédgitdudvar

36,86 mZ2
3,62 ne
33,00 m2

Ussresen:

Lépcséhaz
Kézgs WC
Fiuggdlolyosd

Usszesen:

360,47 m2

69
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il.emelet

11, Léposdhéz £0,48 w2
VIiiz. Kbzbs WC 8,37 mZ
ix. Vildgitdudvar 1,18 m2
X. Fiiggdfolyosd G0, 69 mZ
Gsszesen: 110,72 m2

Padléstér
11. Lépcséhéaz 8,52 m2
XII. Padléstér 769,48 n2
778,00 m2

Osszesen: '



®IT1.

AIIf.
X1v.
XV,
xXVI1
XVII.

XVIII.

XIX¥.
XK.

XX1.

b./ Vagycntdrgyak

Alapozds, teherhordd szerkezetek, felmend
falak, pillérek, kémények, kibtolts falak.
Fodémek.

Tetbszerkezetek és tetd-héjjalésok.

Utcai, udvari és légudvari homlokzatok.
Fpiilet-béddogos szerkeztek.

Kpztds hasznalati helyiségek és teriletek
berendezései és burkolatai, nyilé&sz&roi.
Lépcséhézak szerkezetei és burkolatai.
Korlétok lakatos-szerkezebelk.

Viz—- és csatorna alapvezetékek a kiidn
tulajdoni ilietdségek ledgarasaig, vizdra,.
Elektromos févezetékek az egyéni
fTogyasztésmér &t bekatesdig, Toelosztd,
eloszto,

Gaz =lap- €8 felezdlit~ veztédkek az egyéni
fogyasztésmérdk bekotéséiyg.

A kizds tulaidon 10.000/10.000, szaz Llzezer/tlzezred

tulajdoni

hénvadbel &11.
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B.
KULON TULAJDON

A tulajdonostérsak killén tulajdonéba kerdlnek mint
tédrsashdztulajdoni illetdségik alkotdrészei az I - XXII.
Szam alalt felsorolt, kézos tulajdonban maradd
vagyonrészek hasznélatanak jogéaval egyitt, természetben
megosztva az  egyes  épitmények, azok tartezékai és
felszerelései az alébbiak szerint:

PINCE

1./A  Jdzsefvérosi Onkorményzab tulajdondt képezi =&
34682/A/1 bhrsz.-u; 201/1 tulajdoni lapszémi, és a
l.szami tarsashéaztulajdoni illetdséghezr tartozik, az
alapitd okiraitban és a tervrajzon 1. szémmal JelGlt
Bp., VIII. Népszinh&z u. 26. szam alatti ingatlan =a
kapualjtol balra esd utcal lejératu 84 m2 alapteridield
eladotérbsl &11¢ nem lakés céljat szolgdldéd helyiség,a
hozzatartezd kozds tulajdenban 1lévd VIII. szami WC
hasznalataval, melyhez a kozbsségben maradd
vagyonrészekbdl 438/10.000-ed rész lulajdoni illetlség

Laliuvedik,

képezi =&

53

2./ B Jbzsefvarpsi Onkermanyrzat tulajdonét
346827A/2 hrsz.-u; 20i/2 tulajdoni lapszdma, &
2.s5zaml tarsashaztulajdoni illeidséghez tartozik, az
alapité okiratban €& & tervrajzon 2. szémmal ZJelolt
Bps., VII1I. HNépszinhaz u. 26. szém alattl ingatlan &
kapualijlLél Jobbre esd utcai lejératy 83 me
alaptertletd raktarbdél, belsd lépcesdbdl &116 nem lakas
célijat szolgdld helyiseg, melyher & kozUsségben meradd
wvagyonrészekbdl 433/310.0060-ed rész tulejdoni iiletdseéy

tartozik.




FOLDSZINT

3./n  Jozsefvdrosi Cnkormanyzat tulajdondt képezi a
34682/A/3 hrsz.-0; 201/3 tulajidoni lapszéma, és a
3.sza&md térsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapitd okiratban és a tervrajzon 3. szémmal Jeldlt
Bp., VIII. Népszinh&z wu. 26. Ffsz.1. szam alatti
ingatlan a kapualjtél balra esd utcai bejaralu 124 m2
alapteriiletl 1iroddbol, eladotérbdl 8116 nem lakds
céljat szolgdld  helyiség, a hozzédtartozd kdzos
tulajdonban levd VIII. szémid WC hasznélataval, melyhez
a kbzbsségben maradd vagyonrészekbdl 647/10.000-ed

rész tulajdoni 1lietdség tartozik.

4./A Jbézsefvdrosi Onkormanyzat tulajdonadt képezi &
34682/A/4 hrsz.-0; 201/4 tulajdoni lapszadmi, és a
4.szaml tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapité okiratban és & tervrajzon 4. szédmmal Jeldlt
Bp,, VIII. Wépszinh&z v, 26. faz.2. szam alatt
talalhaté 113 m2 alapteridletid iroda, eladdtér, eldétér,
? mosdd, 3 WC &lld nem lakas céliat szolgadld helviség,
nelyhez ) kozbsseygben maladb vagyonrésoekbhd)
590/10.000-ed rész tulajdoni illetdség tartozik.

5./ Jbzsefvarosi Oukorményzat lulajdonat képezi a
CECC2/A/5 hrpo. -ty 20175 talaideni lapszémd,  és  az

AN iy dak e o s iy
5.szami taArsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az

alapité okiratban és & tervrajzon 5. szdmmal Jeldlt
Bp., VIII. Wépszinhaz u. 26. fsz.310. szém alatt
taldlhatd 47 m2 alapteriletd szoba, hall, konyha,
hall, flirdészoba helyiscgekbdl 3116 éréklakds, melyhez
& kézBsségben meradd  vagyonrészekbdl  245/10. 000-ed
rész tulajdoni illebldséqy tartozik.

6./ A Jézseivérosi Onkormanyzet ituelajdeondi  képezi  a

34687 /R/F hrsz.-u; 201/6 itulaideni lapszamd, €3 &
6.szaml térsashdziuiaidoni illetdséghez tartozik, a2z
alapitd okiratben és a tervrajéon 0. szémmal jelblt
Bp., VIII, Hépeszinh&z u. 26. fez. i1, széw alall
elAThar 30 me et rigtad cruobz, ronvhe

eer e
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Nem hiteles rulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nuajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem Hiteles tulajdoni lap

Budap<:t Féviros Korminyhvarala N1 Feoulet: Huvarals

Budapen X1 . Budalok: o 59 1519 Budape= Fi 415 Oldal: M
Nem biicks hatajdoni lap - Teljes nsisolnt ok
Megrendelés s2im: §060004744 280072019 ~
2019.09.20
BUDAFEST VI1I.KER.
heltexijlet 34682/0/A/3 helyrajzi seém
108 GUDAPEST VITI.MER. Wipezinhdz utca 26. féldszint. ajke:l. “"feloleazegilat’q
LRESE 2
1. A3 egysb dnille incatlan adatai: o W
magnavezée terilet axroblk szhma sazme ) hanyad tolajdons fgffs
n2 sgher/£él
wgyéb helyinég 124 v 0 €47 /720000 onkox

Ba jeoyzd hatbsozat: 209263/1/1996/1996.12.02

. bejegy:b hatérozat: 209263/1/1996/97 .04 0%

. bajegyss haticvorat: 209263/1/1996/97.04.1%

Az alspité okirat m3arint hoszdtartord mellékhalyinigekhal.

D.RRSE

-

. kulajdoni hinyad: 1/1

3

bajegysd hatirozat, érkeréms ad8: 209263/)17/1996/97 .04 15,
jogeimi axedsts felvitel ;

Jogkllin: tulajydenos &2
nev. VII1 . KER. ONKORMANYZAL W
cin: 1082 RUOAFEST VIIT wER. Baroay utca 65-67. !

Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles wlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles ilajdoni lap

£
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