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I. 1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros V1. kertilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet Orczy at 45. szdm alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi
szami 19 m® valamint 111 m’ alapteriiletii, vegyes bejdratq, foldszinti, nem lakas céljara szolgéld
helyiség, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban iroda, illetve lizlethelyiség besoroldssal szerepelnek.

A tarsashizban Osszesen 64 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6l énkormanyzati tulajdonban van 5 db
albetét, €s amelybdl 4 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az Gnkormanyzati tulajdoni hanyad
740/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyiségek 2017. mércius 21-én keriiltek vissza az Onkorményzat birtokéba, azota tiresek, bérbeadas
utjan nem hasznositottak.

A 35944/0/A/63 helyrajzi szamu helyiség belsé udvari bejarattal is rendelkezik, a 35944/0/A/63-as
albetéttel egy egységet képez. A bejdrati ajtd eldtt fém rdcs taldlhatd, amely biztonsagtechnikailag
megfelel6. A szintvalasztd fodém alatt almennyezet kiépitett, a teljes belmagassag 430 cm, az
almennyezet alatt 320 em. Kzmirendszerek kiépitettek. A 35944/0/A/63 helyrajzi szamu helyiség
falszerkezet jelentds része — jellemzden az utcafronti oldalon — fa dekorlappal boritott. A padozat magas
kopds alloésagu greslappal boritott, amely szerkezetileg egységes. A burkolat nélkiili falszerkezeten
jelentds vizesedési nyomok lathatok, jelentds a vakolatmallds, foltosodds, taskdsodas. Az ingatlan fiitését
gazcirkd kdzponti egységgel rendelkezé rendszer biztositja lemez radiatorokkal mindkét szinten. A
pinceszinten taldlhatd ingatlanrészt konnylszerkezetes, kdnnyen elbonthatd rendszerrel tagoltdk, a
falszerkezet egésze miilambériaval burkolt.

A helyiségek bérbevételére 2020. februdr 2. napjan adott be kérelmet az Magyarorszagi Evangéliumi
Testvérkozisség (székhely: 1086 Budapest, Dankoé utca 11.; addszam: 19863908-1-42; nyilvantartasi
szam: 15-02-0000001; képviseli: Dr. Ivanyi Gébor), karitativ, illetve kozdsségi tevékenység céljara.

Az Onkormanyzat kézds koltség fizetési kotelezetisége a vizoris 35944/0/A/59 helyrajzi szamu
helyiségre 3.230,- Ft/ho, a szintén vizdras 35944/0/A/63 hrsz.-0 helyiségre pedig 19.820,- Fi/ho.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2020. marcius 26. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakérto altal 2020. aprilis 2. napjan jovdhagyott értékbecslés szerint a 35944/0/A/59 helyrajzi
szdmu helyiség forgalmi értéke 9.360.000,- Ft (fajlagosan 492.747,- Ft/m®), a 35944/0/A/63 helyrajzi
szamu helyiség forgalmi értéke 47.520.000,- Ft (fajlagosan 428.093), dsszesen 56.880.000,- Ft.
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Az Onkorményzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasdra, tulajdonjogénak Atruhdzasara
vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairsl szolo 45/2019. (. 21.) szami Képviselo-testilleti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalo ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimélis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérleti dijarol sz6l6 hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szokd 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati
rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekoltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljira szolgélod helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szélé 248/2013. (VI 19.) szami Képvisels-testilleti hatarozat
(tovébbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AF A nélkiili bekoltdzhetd
forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén dnkorményzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, amely nem Ichet
kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a figyelembevételével,
a Kt. hatarozatban nem nevesitett egyéb tevékenységekhez kapesolodd 6%-os szorzoval szamitott berleti
dij 5sszege 284.400,- Ft/hé + AFA.

A Kt. hatarozat 26. pontja szerint Onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet
végz szervezet részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg, az
aldbbi kategoriak szerint:

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkilli beksltozhetd forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevekenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

¢) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozis koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd Osszeg,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 atkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.
Ez esetben a kdzos koltség vagy lizemeltetési koltség megfizetése alol a bérlé mentesiil.

d.) az a), b) és ¢) pont alapjan kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben vegzett tevékenység
gyakorisaganak figyelmen kiviil hagyasavai is, amennyiben az Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapesolodé tevékenységet végzd szervezet egynél tobb Onkorményzati bérleménnyel
rendelkezik, abban az énkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsoldds tevékenységet végez €s
az egyik helyiséget raktarozasi tevékenységre hasznalja.

A 27. pont alapjdn a kedvezményes bérleti dij megadadsanak clézetes feltétele, hogy az Onkorményzat
illetékes bizottsaga igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett és miikddd Snkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapesolodd tevékenységet végzd szervezet Jozsefvaros lakossiga érdekében latja el a
tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzd szervezetnek be kell csatolnia a b.) pontban koriilirt
szakmai beszamolot, valamint szakmai tervet.

A 28. pont szerint (j kérelmez6 szdmadra torténd bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves méricke a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhett forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben a szervezeta 27. pont szerinti
elsd éves beszdmolojat a szakmai bizottsdg részére benyiljtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség
Jézsefvéros, valamint a jozsefvérosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznalisaga
fiiggvényében a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerz6dés egyeb
feltételeinek valtozatlanul hagydsa mellett. Amennyiben olyan bérld részére torténik 0j helyiség
bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsagok
a beszamol6jat elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szAmdra, a bérbeadas soran a
bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértéken kell megéallapitani, a leendd bérlé dltal
elbzetesen tett, a bérleményben folytatand6 tevékenység gyakorisdgdra vonatkozd nyilatkozata alapjan.



A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositdsardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a megjelolt helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, javasolja a Budapest VIII. keriilet Orczy it 45. szam alatti,
35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szamu 19 m’, valamint 111 m’ alapteriiletd, vegyes bejaraty,
foldszinti, egybenyitott nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasira vonatkozd, nyilvénos,
egyfordulos pélyazati felhivés kifrasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja a Budapest VIIL. keriilet Orezy 6t 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szam1 19 m?, valamint 111 m? alapteriiletii, vegyes bejdrati, foldszinti, egybenyitott nem lakis
céljara szolgald helyiségek.

A minimalis bérleti dij Ssszege: 284.400,- Ft/hé + AFA.,
A pélyazat birdlati szempontjai:
- a bérleti dij Osszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(stlyszam: 1)

Az ¢értékeles modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezébb megajanlds kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlds ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam

nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszémot a Kiiré megszorozza a
hozza tartozd stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiird elSirja Palyazé szdmdara, hogy ajanlatdban az ajinlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértckegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 284.400, - Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd oOsszegikk alapjan hasonlitja Ossze egymdssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy sszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10
hé.
Kiiré a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany hénap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont silyszama: 1.

A pélyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu Hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij kategériaba tartozo (italbolt,
dohéanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlesdnzo, nyilvanos internet szolgdltatds (internet kdvézo,
call center, stb.), raktarozas tevékenyseég végzésére vonatkozik,

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely karitativ, tovabba kozdsségi
tevékenység vegzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palydzénak a kdzmiivek Uzemképességének allapotit felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiir6 kikéti, hogy a leendd bérl6 koteles:
- a honlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tAmogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrol (fogadddra, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.



- minden év mércius 15. napjaig benyljtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét, amelybdl kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen &lland6
tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja Jozsetvéros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjaig az eléz6 éves tevékenységérdl szolo, az Onkormdnyzat ltal
meghatarozott tartalmu szakmai beszamoldjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjeloit céloknak megfelelden a bérbeaddskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiro kikdti, hogy a palyazaton legalabb egy éve bejegyzett és mikodd szervezet vehet részt.

Kiiro kikoti, hogy az ajanlattevének a palyéazathoz olyan szakmai beszamolot kell beny(jtania arrdl, hogy
milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvéros
lakossaga érdekében latja el tevékenységét.

Kiird a bérbeszamitas lehetdségét kizarja.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovéros VIIIL
keritlet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajén, a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyollto) ugyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az

Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4llo
egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk koézzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az 5nkormdnyzati tulajdoni fires helyiség nyilvanos palydzaton torténd bérbeadasahoz bérbeadoi dontés
szitkséges,

ITI1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyéazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézés kdltség fizetési terhét, a bérbeadéssal
a helyiség édllaga nem romlana tovéabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitisarol €s szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja
a 2020. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilet 36/2014. (X1, 06.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 66/2012. (X11.13.) dnkormanyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi
joggyakorlé az 500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositdsaval kapcsolatos dontés
meghozataldban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormdnyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekéltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millio forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll¢ ingatlanvagyon
hasznositisa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerz6é személyének
kivalasztasara kell alkabmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabdly alapjan kotelezd, vagy a



tulajdonosi joggyakorlé elbirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11 21.) szamO Képvisel6-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgald ingatlanok
bérbeadasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljéra szolgalo
ingatlanok bérleti dijarol szolo hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-bealiok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (V1. 19.) szami képviselo-testiileti hatérozat 7. pontja
értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palydzat itjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekdtozhetd
forgalmi értekének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormanyzati
érdekbd]l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet
kevesebb 50%-nél. A kt. hatarozat alapjan a Kt hatdrozatban nem nevesitett egyéb tevékenységekre a
bérleti dij szorzd 6%.

A Kt hatarozat 26. pontja szerint Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevékenységet
végzb szervezet részére torténd bérbeaddsnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizotisaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg, az
alabbi kategoriak szerint:

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

b) a béreti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

c) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6z0s koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd dsszeg,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.
Ez esetben a kozos koltség vagy lizemeltetési koltség megfizetése alol a bérlé mentestil,

d.) az a), b) €s c) pont alapjan kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett tevékenység
gyakorisaganak figyelmen kiviil hagyasaval is, amennyiben az Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzé szervezet egynél tobb Onkormdényzati bérleménnyel
rendelkezik, abban az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végez és
az egyik helyiséget raktarozasi tevékenységre hasznalja.

A Kt. hatdrozat 27. pontja az aldbbiakat tartalmazza:

a) A kedvezményes bérleti dij megadasanak elézetes feltétele, hogy az Onkormanyzat illetékes
bizottsaga igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett és mikddd dnkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el a
tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzd szervezetnek be kell csatolnia a b.) pontban
koriilirt szakmai beszamolot, valamint szakmai tervet.

b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabba, hogy az Onkormanyzati
feladatokhoz ¢s célokhoz kapesolodo tevékenyseget végzd szervezet a kovetkezo feltételeknek eleget
tegyen:

ba) honlapjan, sajtomegjelenésein szerepeltesse tdmogatoként az Onkormanyzatot,

bb) a legaldbb havi rendszerességli helyiséghasznalatot igényld eseményekrdl (fogadd éra, gyiilés,
rendezvény, tanacskozés, stb.) kiildjén értesitést, meghivét az Onkormanyzatnak. Az események
népszerlisitésére az Onkormanyzat a honlapjan, kézdsségi portal profiljan ,.civil eseménynaptért”
hoz l1étre és miksdtet.



bc) minden év marcius 15. napjaig nyujtsa be az adott évre vonatkozd szakmai tervét, amelybdl
megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben
milyen &llando tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok
érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl nytjtson be beszamolot targyév méjus 31. napjaig.

be) a helyiségben az alapszabalydban megjelslt céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytassa.

¢} A kedvezményes bérleti dij megéllapitasinal az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlé bizottsdga az alabbi kritériumoknak megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi polgarok
érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kdzérdek mentén, a Jozsefvarosban mitkddé Snszervezddd kozdsségek, tovabba mivészek es
sportolok palyazati tdmogatasardl szolé 22/2011 (IV. 12.) énkorményzati rendelet 2. § (1)
bekezdésében meghatarozott kdzcélok elérése érdekében torténik,

cb) bnmagaban is életképes, valds teljesitményt produkal,
ce) kozszolgaltatasi kapacitast valt ki, vagy erdsit meg.

A Kt. hatdrozat 28. pontja alapjén (j kérelmezd szamdra tdrténd bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves
méricke a helyiség AFA nélkiili bekoltzheté forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben a szervezet a 27.

pont szerinti els6 éves beszamolojt a szakmai bizottsdg részére benyujtoita, és azt a bizottsag elfogadta,
az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség
Jézsefvaros, valamint a jozsefvérosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fliggvényében a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyeb
feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett. Amennyiben olyan bérld részére torténik 0j helyiség
bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsagok
a beszamoldjat elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szamaéra, a bérbeadas soran a
bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy ¢} pontja szerinti mértéken kell megéllapitani, a leendd bérlé altal
eldzetesen tett, a bérleményben folytatandé tevékenység gyakorisdgara vonatkozo nyilatkozata alapjan.

A Kt hatdrozat 29. pontja szerint a szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és elfogadésara az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsdg a
szakmai tervet és beszamolot elfogadta, Gigy az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsdga az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcesolodd tevékenységhez kapesolddd bérleti
dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinck nem tesz eleget, ugy a
bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl visszamendlegesen az aktualis forgalmi értéket alapul véve a 7.
és 8. pont szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfeleld Ssszegre
emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, igy a bérleti dij a 26. pontban szabalyozott magasabb kategdridba
sorolt bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatérozat 30. pontja alapjan az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga
donthet Ggy (j bérbeadas esetén, hogy az Snkormanyzati feladatokhoz ¢és célokhoz kapesolodo
tevékenységet végzd szervezet részére a bérbeaddst, illetve a kedvezményes bérleti dijon torténd
bérbeadast nem engedélyezi, amennyiben a szervezet célja, profilja az Onkorméanyzat altal ellatandd
feladatokhoz nem kapcsolhat6, vagy azt méar mas civil szervezet kielégitden ellatja.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi
Bizotisagot, hogy az Ingatlan bérbeadasdval kapcsolatos palyazat kiirasara, és a palyézat feltételeire
vonatkozd dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertlet-hasznositasi Bizottsag .../2020. (V1L 15.) szamu hatarozata

Orczy 1t 45, szam alatti nem lakas céljdra szolgalé egybenyitott helyiségek palyazati Kkifrdsira

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1)

2.)

hozzajarul a Budapest VIIL keriilet Orczy at 45, szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamd 19 m?, valamint 111 m? alapteriiletii, vegyes bejarati, fldszinti, egybenyitott nem
lakas céljara szolgalod helyiségek nyilvanos, egyfordulés palyazat Gitjan torténd bérbeaddsdhoz.

elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd Budapest VIIL. keriilet Orczy ut 45. szam alatti,
35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szamt 19 m?, valamint 111 m? alapteriiletii, vegyes bejarat,
foldszinti, egybenyitott nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara vonatkozd pdlyazati
dokumentacidt az alabbi feltételekkel:

a) aminimalis bérleti dij 6sszege 284.400,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja:
- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)
- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 hd — max.
10 hé (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013, (VI. 19.) szamu Hatérozat Il. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzd, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézd, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére
vonatkozik,

d.) Kiiro kikéti, hogy palyédzonak a kézmiivek tizemképességének éllapotat feliil kell vizsgaltamia
hasznalatbavétel el6tt.

e.) Kiiro kikoti, hogy a leendd bérld koteles: :

- ahonlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatéként szerepeltetni.

- alegalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrél (fogadddra, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benytijtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét, amelybdl
kideril, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben
milyen allando tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefviros és a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

- minden év méjus 31. napjaig az el6zd éves tevékenységérdl szol6, az Onkormanyzat altal
meghatirozott tartalmi szakmai beszamolojat.

- a helyiségben az alapszabalydban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

f) Kiird kikdti, hogy a palyazaton legalabb egy éve bejegyzett és miikodd szervezet vehet részt.
Amennyiben a szervezet az els6 éves beszamolojat a szakmai bizottsag részére benyijtotta, és
azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizotisaga
kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében

~ folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiijggvényében a 248/2013. (VI 19.) szamu

Képvisel6-testiileti hatarozat 26. pont a), b}, ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a

bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett

g.) Kiird kikéti, hogy az ajanlattevonek a palyazathoz olyan szakmai beszamoldt kell benyujtania
arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely kitér arra, hogy a
szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében karitativ, tovabba kozosségi tevékenység végzésére
vonatkozdan latja el tevékenységet.

h.) Kiird a bérbeszamitas lehetdségét a bérleti jogviszony idétartama alatt kizarja,



3.} felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljdras lebonyolitasara és arra,
hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és

K6zteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.) és 2.) pontok esetén julius 15., 3.) pont esetében 2020. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossidg széles korét érintd dontések  esetén  javaslata a  kozzététel
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. julius 7. 21 e

Kovacs Otto
igazgatosagi elndk

maodjara
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PALYAZATIDOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonesi, Vagyongazdilkedasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (VIL.15.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képez6
Budapest VIIL keriilet Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 ¢s 35944/0/A/63 helyrajzi
szdmu 19 m?, valamint 111 m? alapteriiletti, vegyes bejaratu, foldszinti, egybenyitott nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszaban indokolis nélkiil
visszavonni, és errd] kételes hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevo a dokumentacidt visszaadja. A palydzati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovéros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendé a  Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt, OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyz€s rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié aranak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet
2020. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutt6 1.083.564,- Ft.

: Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithets, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: Atutalas



Szémlaszam: a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam1 szdmldjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemeény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24" éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2020. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020, [...]. kizott elzetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezdé w. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyizat bontdsdnak virhaté idépontja: 2020. [...]. 149 6ratol

A pilyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevé a palydzat bontasén jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  €s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbirdldsanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2020, szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. kertilet, Orczy 0t 45.
Helyrajzi szama: 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
Megnevezése: iroda, izlethelyiseg

Alapteriilete: 19+ 111 =130m?

Minimum nett6 bérleti dij: 284.400,- Ft + AFA / honap
Ajanlati biztositék dsszege: 1.083.564,- Ft

A palydzatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajinlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VL.19.) szama Hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoriaba tartozd (italbolt, dohanyirusitis, jatékterem, szexshop), iletve kilesonzd,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktiarozis tevékenység
végzésére vonatkozik.



Kiiré kikoti, hogy palyizénak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznilatbavétel elitt.

Kiir¢ kikiti, hogy a leendé bérlé koteles:

- a honlapjdn, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatoként szerepeltetni.

- a legaliabb havi helyiséghasznilatot igénylé eseményekrél (fogaddora, gyiilés,
rendezvény, tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeaddt tdjékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év mércius 15. napjiig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybél kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sorin megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjiig az el6zd éves tevékenységérdl sz616, az Onkormanyzat
altal meghatarozott tartalmi szakmai beszamoléjit.

- a helyiségben az alapszabilyiban megjelolt céloknak megfelelSen a bérbeadsiskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton legalibb egy éve bejegyzett és miikodé szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsé éves beszimoléjit a szakmai bizottsig részére
benyujtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadséi
jogokat gyakorlo bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefviros, valamint a
jézsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 248/2013. (VL19.) szamit Képviseli-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢)
vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzédés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasa mellett

Kiiré kikéti, hogy az ajinlattevének a palyazathoz olyan szakmai beszimolot kell
benyidjtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely
kitér arra, hogy a szervezet Jozsefviros lakossaga érdekében karitativ, tovabba kozosségi
tevékenység végzésére vonatkozéan litja el tevékenységét.

Kiiro a bérbeszamitas lehetéségét a bérleti jogviszony idétartama alatt Kizarja.

3. A pilyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovédros VIII. keriilet
Jozsefvérosi Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a KépviselO-testilet 45/2019. (I1.21.) szadm hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeird] sz616 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott idé, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati §sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id0 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett
el6z6 €vi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja
2020. januar hénap. A januér havi emelés dsszege februdr honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajénlati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil.
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Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallaléd nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitésa, atépitése, felljitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéban foglalé tirsashaz és az engedélyezé hatosagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredmeénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a pdlyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyuijtott ajanlattol eltéré feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton térténo részvétel feltételei

Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hatriddn beliil bedrkezik,

¢) az ajanlatok leadaséanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addazonositod szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolo atutalas teljesitését igazolo bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Péalyazati dokumentécioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlatievének ajanlatidban meg kell jeloinie a bérbevétel idbtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
kbztartozasa.

e.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerz6désben vallalt s nem teljesitett kotelezettsége
nines,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozd, fentieken til

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni véllalkozo, fentieken til



h.) az ajnlatdhoz csatolni kell a tarsasidg 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpeldanyanak eredeti pé€ldanyét vagy hiteles
masolatat.

1.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrédl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csod-,
felszamolasi és végrehajtési eljaras nincs folyamatban.

j.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szold
2011, evi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyijtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat meliékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(l
aléfrassal kell eliatnia. Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elébnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
dnalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégaldirdsi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolité az ajanlattevot — az Osszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitizésével felszolitja az ajanlattal kapcesolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pdtlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korilen csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetOen az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korlen potolja, dgy
ajanlata a hidanypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitdé a manypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hataridérél egyidejileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevor.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat mdodositasara.

Nincs helye hidnypotldsi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
minosiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pdalyazati dokumenticié 1. pontjaban meghatirozott
hatariddn beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamléjan.

b.) nem jelél meg bérleti dijat.
6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazo palyéazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kiteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palydzatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozissal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 12. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyUjtani. A boritékra kizarblag a
pélyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, Orczy ut 45 szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 hrsz-t
helyiség bérbevétele”

5
I3

I



A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd eldtt az ajénlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban allis). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasdval igazolja, hogy a kidllitd a nem 4ltala irt okiratot elottiik irta
ala, vagy alairdsat el6ttiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tandk lakohelyét
(cimét) is fel kell tintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz¢ altal hitelesitve van;
d) a gazdilkodé szervezet altal lizleti kdrében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az dltala készitett okirat szabdlyszerdi ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem Aaltala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elotte sajat kezil
alairasanak ismerte el, illetleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az {igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kidllitoja minGsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi szem¢ly
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetéen azonban a benytjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajaniati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo6 hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati ktottség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megdllapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlnik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kitelezonek ismeri el.



Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajénlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetben — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belil visszafizetni. A Kifré az ajanlati
biztositeék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszalizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palydzati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabb4 jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontis idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattev6k nevét, lakéhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkild. A
jegyz6konyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevék koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttol eltérd modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tdl nyljtotta be ajanlatit, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apélyézatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

€.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentécioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelel6en csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fenndllo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidéban meghatarozott feltételeknek, vagy az-
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,



h.} az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4ll6 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum drat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kitelez6 erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyGjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen pélyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevik alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyuijtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benydjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirdnak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontastdl szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az 0j hataridordl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotdttség idétartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolitd kdteles
hirdetményi aton tijékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éallapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajnlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatdrozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajénlatott tette.

A Kiiré jogosult a palydzat eredményét a benyijtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvezébb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossdn
bérleti szerzodést.

Az elbirilis f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sitlyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elére, egy 8sszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (shlyszam:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés sordan adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
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tobbi megajanlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanldsra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként §sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré eldina Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dfjat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltuntetésével kell megadni.

A Palydzo ajanlatdban megjelolt bérleti dij legaldbb 284.400,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apélyazdk altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho

Kiir0 a Palyazo altal elére megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egytsszegli megfizetését vallalja a Palydzd. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiird a felvildgositas kérésérodl
¢s annak tartalmdarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palydzati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevé, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.} annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6]l barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sért6
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérél a Kiird legkésébb 2020. szeptember 30. napjdig dont, amelyrdl
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbead6 a palydzat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonédban
all6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hatdridén beliil bérleti szerzddést kt. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatdrozasra kerilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzdédés megkdtése az ajanlattevonek felrdhato, vagy
érdekkodrében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumenticio 1. pontjaban megjel6it iddpontban, azonban a
megtekintés iddpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajdnlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajdnlatinak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4llo mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajénlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizdrolag elbirdldasra hasznalhatja fel, més célu felhasznélas esetén az
ajaniattevovel kiilon meg kell arrdl dllapodnia,

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzdkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megbrizni, tovébba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsdtani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (IL.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormdnyzat
nevében eljaréd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodaisi igazgato
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 45, szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szama nem Iakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozdok szamara

Az ajaniattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

ajanlattev alairasa




2. szamu melléklet

a Budapest V1I1. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamu nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformdja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/myilvantartasi
szama:

Adbszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?®:

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Budapest, ....... coeiiiiiiiinnnnn.

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerll alairas



3, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy at 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szama nem lakas céljira szolgld helyiségek bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATIIIOT . L (név/jogi
személy/ szervezet neve} a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddséra kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nett6 havi bérleti dij ajantat: ... Ft
Bérbevétel idétartama*: hatarozatlan / hatarozott 1do: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevekenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivénok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Palydzo a bérleti dij eldre, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé —max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszerii alairasa

M



4. szamu melléklet
a Budapest VIIL. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csodeljirisrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

Alulirott.....ooooi e (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....ocooiiiiiiiiiii

...................................................

AU Ot i e e e e
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamolas alatt *all/mem all
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolési eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtési eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .......ccoviiiiiiiiiiiiniean

...................................................

cégszerl alairds

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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5. szamya melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szimi nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadaisarél,
szerzddéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
F N ] 13 o P OO PPP

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az 4llapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzidés szovegét megismertem ¢s elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszédgon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birdlatat ethalasztotta, Gigy véllalom az ajanlati kétdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszadmitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetdségem.
Hivatkozéssal az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhdzaséra vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz016 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomésul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kstottségtdl valo eldllas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldit résznél a megfeleld széveg alahtizando.

Budapest, ...

ajanlattevd aldirasa / cégszeri alairas

1
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0. szam meilékiet

a Budapest V111, keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamii nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado és adék modjara behajtando
kiztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsol6dd kdzlizemi- és killonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett ktelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * var/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok médjéra behajtandd kdztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV altal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ....c.coeviiiiinnnnnn.

.............................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszer(i aldiras

A *.gal jeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizando6.



7.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy Gt 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kiziizemi és Kkiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszeri alairasa
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy t 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondasa, a palydzati eljards eredménytelenségének megéllapitésa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasit kdvetden — mds ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..o
(név, lakcim vagy székhely}

..........................................................................................

ajanlattevé aldirdsa/cégszerl alairas



0. szamu melieklet

a Budapest VIII. Keriilet, Orczy at 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ..o (NEV), MINTA oit i eere et e e e beraes

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldie kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontia szerinti 4tlathatod
szervezetnek minosiil.

Atlathato szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfdldi vagy killfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba} - a nyilvanoesan mkodé részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozdsardl szo1o torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamédban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz2616 megallapodésban részes allamban, a Gazdasdgi
Egyiittmitkddési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan dllamban rendetkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriilésértl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tArsasdgi addrdt és az osztalékadorol szolo 9rvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfsldi tarsasagnak,

bdj a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kzvetetten tobb mint 25%-os tufajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tArsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetbk,

cb} a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkezpek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unid tagillaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6lé megéllapodasban, részes altamban, a
Gazdasigi Egylittmikddési és Fejlesztést Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
addztatas elkerlilésérdl sz616 egyezménye van,
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindésiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindstilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ............cooeenl.

ajanlattevd alairasa/cégszerd alair



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbead6
nevében cljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-
10-048457; addszdma: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és idgje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szém:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado €s bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerzod6 felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzéds felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzbdésbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kzmii dij - és terhelik a bérbeaddi kitelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizisa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzddésbd! eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok elétt az Onkorméanyzat jogosult.

1. A Beérleti szerzédés targya:
1. A Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a Budapest

VI, keritlet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a  Budapest VIIL, keriilet
............ szam alatt taldthaté ....m" alapteriiletd, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamll hatarozatdban dontott a

bérleménynek — tires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasardl hatarozatian idore, Erre
tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

gl
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I1. A Bérleménvben folvtatott tevékenvség:

3. A Szerzidd felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ...cuvvunnina.. tevékenység céljira veszi bérbe.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése célidbol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyez6 hatosagok, szakhatosagok és kézlizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjaruldst neki kell megszereznie. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a hozzjarulast nem kapja meg, gy Bérbeadaval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felrdhaté okbdl, az elébbi hatésagok elutasitd déntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzOdést kdzds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldald
és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzOdésbdl eredé Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat,
tovabba Bérbeadd mentesill minden olyan kar megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hidanyaval, drizetleniil hagyasaval dsszefliggésben all.

1IL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napia
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2020........ criessasiiares
A bérleti jogviszony vége: hatirozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokdnak atruhazisa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadds ~ atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzddés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadéas-atvételi eljards sorén
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér6orak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szamu
hatdrozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat ............. »~ Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Gsszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szami
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadé egyOsszegben, 2020.
.................... -eiviieveneeneee..... honapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honaptol havi bérleti
dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérli fizetési és egyéh kitelezettséoeis

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........... eees- Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/hd + AFA 8sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij
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évente, az adott év januér 1-td! a KSH éltal kdzzétett elozd évi inflacios index mériékével emelkedik. A
bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021............ januar honap. A januar havi emelés Osszege
februdr honapban keriil szamlazasra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
szerzodés megkdtésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszémla széma a
bérleti szerzddés idoszaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeado tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti
dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esctben a bérleti dijat az el6zb
havi szamlan levo bankszamiara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadd a Polgan Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrol a Bérbeadé nem 4llit ki havonta szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan.
A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgdlo — a bérleti dijrol kidllitott utolsé havi szémlan levd — bankszamlara t6rténd atutalassal.
Amennyiben a bankszamlaszdm véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizeiése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdényvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezetiségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgéltatéval kotétt megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerz6dés kotéseKor aoveiireennn . - Ft/hé + AFA, évente a
tarsashdz kodzgylilése dltal meghatdrozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kéz06] a Bérld felé. Amennyiben a Bérld a
vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezetiségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasabol, a kdzos
koltség mértéke a tArsashaz kozgytilése altal meghatarozott vizora
nélkiili kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzHdéskotés idopontjaban ............ , - Ft/ho + AFA,

Aramdij ~valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgalitatas /valtozd/ A Szolgéltatéval ko6toft megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgylilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kistelezettségek teljesitését vailalja.

Bérlé koteles

- ahonlapjan, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot tamogatoként szerepeltetni,

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényl0 eseményekrol (fogadoora, gylilés, rendezvény,
tandcskozas, tandcsadas) a Bérbeaddt tajékoztatni, meghivot kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyiljtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét, amelybél kideril,
hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen allandd
tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.



- minden év majus 31. napjiig az elézd éves tevékenységérdl szolo, az Onkormdnyzat altal
meghatarozott tartalmu szakmai beszamolojat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjeldlt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folvamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszamolo értékelésére €s elfogadasara a hataskorrel rendelkezé bizottsag
jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, Ggy
a civil tevékenységhez kapesolodd bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvéiros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 248/2013. (V1.19.) szami Képviseld-
testiileti hatérozat 26. pont a), b), ¢} vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzéidés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kételezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoloja alapjdn nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, Ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszadmitott
bérleti dijnak megfeleld dsszeg + inflacio értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerzddés alairasanak idépontjaban: [...]- Ft/ho + AFA, azaz ................. forint/hé + AFA. A bérleti
dij emelkedést a targyév elejétol a Bérlo visszamendleg egyisszegben, a Bérbeadd szamlaja alapjan
kételes fizetni.

Amennyiben a bérld szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, tigy a bérleti dija a nem lakds célhi helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolo 248/2013. (VI.19.) szamu Képviselo-testilleti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategoriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerz0do felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakds céld helyiségek bérbeadasardl szolo 248/2013,
{VL19.)) szam0 Képviseld-testiileti hatarozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyuttal tudomasul
veszik, hogy e hatarozat modositasa vagy hatdlyon kivill helyezése esetén a modositott vagy jonnan
hatélyba lépett hatarozat rendelkezéseit tekintik irAnyadoénak.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlének a szamlan
szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcesolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmid ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos kéltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz a Bérbeadd szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzOdés megktését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz0dés) a Févarosi Vizmiivek Zit.-
vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egycb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), és a szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzbdés egy mdsolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézma
meérddrat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kiteles, és a méréora felszerelését kivetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeada felé.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egych dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzOdés 7. pontjaban szereplé — kezdeti
id6pontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplé hataridéig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.



19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzOdésben szereplé adatait
koveteléskezels cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat vagy a
kdvetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett Osszeget a
Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VI Ovadék:
21. A Szerzédd felek rOgritik, hogy a Bérlé a kordbbi pdlyazati eljaras soran, a Bérbeadé dltal
megallapitott bankszémlara ............ - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesdn ............... .~ Ft Ovadék fizetési kdtelezettsége 4l ferm. A 45/2019. (11.21)

Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Gsszegébe
beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott bankszamlara
............. -Ft 8sszegll dvadékfeltsltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira ¢és kéltségeire szabadon, a Bérlé
hozz4jarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékl kamattal névelt 6sszegben
a bérleti szerzOdés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat kivetd 30 napon
beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt \jra hasznosithato
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az
Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a
Bérbeadé az dvadékosszegébdl levonhatja.

VIL. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

24, A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe toriend befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasa, valamint
a Bérbeadé és Bérld ezzel kapesolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzodésmodositas) szikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adéds kapcséan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kdthet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo szerzodésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a
Bérbead6 a Bérlovel szemben a bérieti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizarélag a Bérbeadd hozzijarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott atlathato szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznakni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6ézdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett hibak
kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriils karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az iizlethomiokzatnak a karbantartasaval, illetOleg azok potlasaval,
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cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettdl a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek,

27. A Bérlé az épiilethen levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

28. A Bérlé kiteles a bérlemény kdzvetlen kémyezetében akdr a Bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, iigyfelei Altal tanusitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartisokat, az dnkormanyzat kizteriilet felligyeletét elidtod szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

29, A Bérld a bérleményben kizardlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mik6dési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzGdésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére €s terhére torténik.

30. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban a1, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast kétni.

31. A Bérlo sajat kéltségén koteles gondoskodni:

a} a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a koOzds hasznalatra szolgald helyiségek ¢és teriiletek tisztantartisar6l és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢} atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarélagosan hasznal,
illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység krében felmeriild feljitasrol, potlasrol, illetbleg cserérdl,
miikddésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldimak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségen végzendd dtalakitasokat is.

33. Az atalakitisi munkdilatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kitelessége.

34, A Bérld tudomdésul veszi, barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzbdéskotéskor megismert éllapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

35. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor fennalld allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott &llagsérelmet a Bérbeaddnak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlé értéknoveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

36. A Bérlo kiteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kételesek, a
szlikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljérast kezdeményezni. Ezen felill a Bérlé az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashaz koézgyilése, tiszta Snkormanyzati
tulajdond hazban tévd helyiség esetén a Bérbeadd clézetes engedélyével €s az dltala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6zd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabilyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras kdteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés
szellézd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban t6rtént
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hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy teleptilésképi bejelentési eljarasban 10rtént jovahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta 6nkormdanyzati tulajdoni hézban 1év6 helyiség estén Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti,

38. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzbdés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl 52616 2011.
évi CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moddon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd
szervezeinek, Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

39. Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy keépviseletében bekovetkez6 valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kvetd 15 napon belill a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonl6képpen kozoini kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az 1 bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé felel.

40. A Bérlo a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamoléasi vagy csOdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiseégre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadélyozza, vagy korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztet0, a helyiség rendeltetésszerll hasznalatat iényegesen akadalyozo,
a Bérbeaddt terheld hibak kijavitdsardl, A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan arvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé
frasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik sziikségesse. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

43, Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlo a székhelyében bekévetkezett
véltozast a Bérbeaddonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolso ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a ciinzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,.elksitozott”
vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

45. A Szerzddo Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondés tjan, indokolas nélkiil
30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

- 46, A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt ktelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerzbdd felek rogezitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
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Bérbeadé részérd] torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a
kovetkezd esetekben és mddon:

a) Ha a Bérla a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
kételes a Berlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyole napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kiveté honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapidul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol valo
tartézkodasra a tudomaséra jutasatdl szamitott nyole napon beliil irdsban felszélitani. A felmonddast
az alapjaul szolgdlo magatartas folytatisarol vagy megismétlésétsl szdmitott nyolc napon beliil
frasban kell k6zdini.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzddesszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasahoz kétott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kdtelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazo - felhivasdra a fizetési kitelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil
nem tesz eieget.

d) A bérleti szerzddés megkitését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd fethivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgaltatdsi szerzédést, vagy a szolgaltaté felhivasiban
szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti modositdsat, vagy ezek
megktését az eldbbi hatariddn beliil a Bérbeado felé a szerzddések egy masolatianak leaddsaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadéalyozza az f mérddra beszerelését.

€) A szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamliban szerepld
hatariddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni fethasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien haszndlja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felOjitasi, karbantartasi, javitas: munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd elozetes engedélye nelkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionalo berendezést, szell6zé kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeado felszolitasat kdvetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Beérlé a bérlemény kdzvetlen kdmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei,
tigyfelei altal tanusitott, a kdzOsségi egyiittélés kivetelményeivel kirivoan ellentétes magatartisokat
neki felréhatd okbol az dnkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) Abérlemenyt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekGvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak
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0) Nem engedi be a Bérbeadd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszeril hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terhelé felijitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilven megsziinése esetén a Bérld kiteles a bérleti jogviszony utolsd napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képvisel®jének atadni. A
Felek az dtadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazod jegyzOkodnyvet vesznek fel.
A Bérld hozzajaral ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kéveté 8 napon beliil
ingosagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviselGje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadé az ing6sagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dfj,
valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatisival joghatilyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kdételes fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddsira irdnyuld eljards lefolytatasat Bérld koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felveit jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdségon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
toréltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt, Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondésara a Bérbeadé szerzOdésszegése miatt kertilt sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54, A jelen bérleti szerzddében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helviségek bérletérdl szolod
1993, évi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrdl szdld 2011. évi CXCVI torvény, a Polgar
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

55, Szerzddé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni, Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei villalasara kozjegyzo elbtt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az (")nkorményzatnak, ilietve a
Bérbeaddonak a Bérl6 kijelolésérdl sz616 jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége megszinik, a jelen bérleti
szerz{0dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij, kdzmii dij
és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamldi, nyilvantartasai, kdnyvei alapian készilt kozjegyz6i
okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadéasara a Felek jelen szerz0dés alairasaval
kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kizjegyzitdl a teljesités kitelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.



59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartasi kételezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoidali kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanUsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanisitvany
késltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVHI. torvény
T1/A, § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a Bérbeado a nem
lakds céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatdrozott energiahat¢konysagi
tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megeldzden koteles az 4j bérldnek
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-................... azonositd szdmmal ellatott
energiahatékonysagi tamisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyez$ masolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzOnél az egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkdtésével a Szerzodd felek kozdtt a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szoébeli vagy irdsbeli megdllapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6édé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairdséra jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget villalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyanak ¢és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerz0dés [...] (...) szamozott oldalbdl &1l és 5 (6t) eredeti példanyban késziitt. A bérleti szerzddést
a Szerzodé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat Bérld / képviselbje
bérbeadéd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagvongazdalkodasi igazgatd
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idore

Jegvoldalu kitelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-
10-048457; addészéma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szilletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérid (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0do felek) kzott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeado
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjén, helyette és a nevében jar el. A
szerzédésbdl eredd igények érvényesitésére birosagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerz6dés targva:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,

keriilet .. ...l helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,, Kkeriilet
..................... szam alatt taldlhato ........ m* alapteriiletli, foldszinti, nem lakds céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ )} (a tovabbiakban: bériemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizotts4ga 8 .vcveververnivenenns szamit hatdrozatiéban dontott a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasirél hatarozott idére. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett 4llapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

Bérlé tudoméasul veszi. hogy a bérleményben ingosagok (székek) talalhatéak. Amennyiben Bérlé a
tevékenységéhez az ingoésagot nem kivanja felhasznalni, az elszallitas és annak koltsége Bérlot terheli,
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

1I. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt coeviveriniiiiiriniiianin céljara veszi bérbe. A
Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.
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4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatdsdgok, szakhatosdgok €s kdziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell megszereznie. Bérld
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala
kivant tevékenységet folytathatjia. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének
nem felrohatd okbol, az elobbi hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzddést kdzis megegyezéssel megszintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi ¢és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzddésben megéllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatisdhoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést kozds megegyezéssel
megsziintetik,

6. A Bérlo tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznilatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldald
és Onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbd! eredd Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat,
tovabbé Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése aldl, amelynek bekovetkezie a tényleges
Bérl6i hasznalat hidnyaval, drizetleniil hagyasaval &sszefuggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérlett jogviszony kezdete: a_szerzddés hatdlyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kételezettség kezdete: 2020..........

A bérleti jogviszony vEEE: seisvesveiriresn , a Bérbeado javira a jelen szerzddésben kikotéti
3 havi felmondasi iddvel gyvakorolhatd felmondasi jogaval,

Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzdsa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadds — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzOdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljards sordn
jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rigzitik a bérlemény allapotat, a mér6drak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szamnh
hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. »~ Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Gsszegben teljesitett Bérbeado 11784009-22229672 szami
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeadé egydsszegben, 2020.
.................... meiveicriinieeeenee... honapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honaptdl havi bérleti
dij szamlézasra &ll &t

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotdt ismerni, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezetiségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......ooceeennnne.... Ft/hé + AFA,
AZAZ ceviieii i forint/hé + AFA dsszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janmar 116! a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflaciés index mérickével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2021 januar hénap. A januar havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhdnap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszdmla szdma a bérleti
szerzOdés megkitésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OFP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a
bérleti szerzOdés idoszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti
dij az 7. pontban szerepld idbpontto] terheli. A Bérld a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
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megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbél nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz6
havi szamlan levd bankszamlira koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhoénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérl6 a fizetési
kételezettséget helytelen szémléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnck. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamftja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kitiritési kistelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megszlinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idopontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos Osszegll hasznélati dijat kell megfizetnie. A
hasznélati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A hasznélati dijat havonta el6re, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgdld — a bérleti dijrdl kiallitott utolsé havi szamlan levdé — bankszémlara tOrténé atutalassal.
Amennyiben a bankszamlaszdm véltozik a Bérbeadé errd] tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszadmlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval koiott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzddés kotésekor _.uvveennrr..m Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozdl a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasébol, a kdzos
koltség mértéke a tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott vizora
nélkiili kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idGpontjaban ............. - Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgalitatas /valtozo/ A Szolgaliatoval kotott megallapodas  alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkézponti fiités kerill kialakitasra,
gy a kozgylilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.
A Bérl6 az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hataridéig kell dtutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

Bérlo koteles

- ahonlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadoora, gyilés, rendezvény,
tanacskozas, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyljtani az adott évre vonatkozo szakmat tervet, amelybd! kideritl,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen allando
tevékenységet végez, az mennyiben szolgéalja Jozsefvaros €s a jozsefvérosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az el6zd éves tevékenységérol szold, az Onkormanyzat altal

~ meghatarozott tartalmi szakmai beszamolojat. ,

- a helyiségben az alapszabalyiban megjelslt céloknak megfelelden a bérbeaddskor engedélyezett

tevékenységet folyamatosan folytatni.
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A szakmai terv ¢s a szakmai beszamolo értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezé bizottsag
jogosult. Amennyiben a hataskdrrel rendelkez6 bizottsag a szakmai tervet €s beszamolot elfogadta, tgy
a civil tevékenységhez kapesolddd bérleti dii az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benytijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga figgvényében a 248/2013. (VI.19.) szamia Képvisels-
testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerzddés
egyeh feltételeinek véltozatlanuyl hagyédsa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoldja alapjdn nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalibb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszdmitott
bérleti dijnak megfeleld 6sszeg + inflacid értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerzbdés alairasanak idépontjaban: ........... Ft/h6 + AFA, azaz .......... forint/h6 + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egyosszegben, a Bérbeadd szimlaja alapjén
kételes fizetni,

Amennyiben a bérld szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dija a nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolé 248/2013. (VI.19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat 26. pontjdban
meghatarozott eggyel magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas céli helyiségek bérbeadasardl szole 248/2013.
(VL.19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyittal tudomasul
veszik, hogy e hatdrozat médositasa vagy hatdlyon kiviil helyezése esetén a médositott vagy Ujonnan
hatalyba lépett hatarozat rendelkezéseit tekintik iranyaddnak,

15. A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovet§ 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejaro vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos kdltségeket), vagy a
nevere torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a Bérbeado szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzodés) a Févéarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkstését a Bérbeaddé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzbdés egy masolatanak atadasdval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kdzmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmii
méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiimi koteles, és a mérdora felszerelését kvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgéltatasi szerzddést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérld vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamiazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a berleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld hatdridbig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kételezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzbdésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat vagy a
kdvetelés beszedésével kapesolatos koltség meni] fel, az dltala a Bérbeaddnak befizetett Gsszeget a
Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdziizemi dijtartozasra
szamolja el.
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VL Ovadék:

20. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzddés kapesan ... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL21)
Képvisel6-testiileti hatarozat 24, pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék Osszegébe
beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott bankszdmlara
............. ~Ft Osszeglh Ovadékfeltdltést teljesitett.

21, A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé 4dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitas kiegvenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az évadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékil kamattal novelt
dsszegében a bérleti szerzddés megsziinése kapcesan a helyiség Bérbeadonak t6rténd visszaadasat
kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs sernmiféle hatraléka €s a bérleményt Gjra
hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdi levonhatja.

Vil. Bérlo egyéb jogai, kitelezettséoei:

23. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe t&rténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjélhiez, a bérleti jog atruhdzasihoz a Bérbeadd irdsbeli hozzdjdruldsa, valamint
a Bérbead¢ és Bérlé ezzel kapesolatos irdsos megallapodésa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudoméasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcesan kizarélag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomdsul veszi tovabbé, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mér nem mindsiil
atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznilatba (albérletbe) adasrdl sz616 szerzodésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadé a Bérldvel szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizar6lag a Bérbeadé hozzdjaruldsa mellett rubdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a memzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott 4tlathatd szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérld koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢s a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasdval, illetbleg azok pdtidsaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a Felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levs t5bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérl§, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akéar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az 6nkorményzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizirolag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
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birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
cllatasdhoz sziikséges gépeket ¢s berendezéscket lizemeltetheti. Az fizemeltetés a sajat kockazatara,
felelésségére és terhére toérténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint
a tevékenységhdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen kdrokra a Bérlé jogosult biztositast kdtni.

30. A Bérlo sajat kiltségén koteles gondoskodni:

a} a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabbd a kOzGs hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartisardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlo kizarolagosan haszndl,
illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd, ernyOszerkezet,
biztonségi berendezések karbantartasardl,

) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmeritld felujitasrol, pdtlasrol, illetoleg cserérdl,
milkddésével Ssszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elott jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan betartisardl.

i) mindarrél, amit jogszabatyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado6 el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat kiliségén végzendd dtalakitisokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérldé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzOdéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba tortén6 beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérlé éricknbveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig kételes - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallo allaganak
sérelme nélkiil leszerclni, illetve kdteles a leszereléssel okozott 4llagsérelmet a Bérbeadémak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a Bérlé értéknoveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards kételesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlo az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban 1évd helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta Snkormanyzati
tulajdon(t hazban lévd helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionaléd berendezést, szellbzd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtdbla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés
szellozo kivezetést kihelyezése jogerds €pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzédjarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelvezett
dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

36, A tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kitheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkétése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011,
évi CXCVIL tdrvény 3.§ (1) bekezdés [, pont b, alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil, Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a
tulgydonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moddon, amely alapjan mar nem mindséil atlathato
szervezetnek, Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadoé a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.
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38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbir6sagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozoIni kell a szerzdésben szerepld bankszamldja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztisabél eredd karokért a Bérlo felel.

39, A Bérlé a tudomasra jutastol szdmitott 8 napon beliil kdteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41, A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszeril hasznalatat iényegesen akadalyozo,
a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval toriént frasbeli
megaliapodas alapjén atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja fel€
irésban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadoét terhelé munkalat elvégzése valik szilkségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébodl eredd, vagy azzal dsszefiiggo karokeért Bérld felelos.

EX. A kézbesités szabdlvai:

42, Az értesitéseket a Szerzoédd Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre kiilddit leveleket a
Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a kézbesites
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvetelt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,.elk6ltdzott™
vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezeése napjan kell
kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idépontté] hatdrozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kiveve az aldbbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45, A hatarozott idé alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idSvel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapian kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd epuletreszt) atalakitisara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkorményzat jogerds és végrehajthat6 hatdségi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatarozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkivili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeadd részérdl trténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a

kévetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéllapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
kételes a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitant. Ha a
Bérlé a felszolitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
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frasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara
szolhat. A feimondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadoé kdoteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald
tartozkodasra a tudomdsara jutasatd! szamitott nyole napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgald magatartas folytatasarol vagy megismétléséiél szamitott nyole napon beliil
irasban kell kdzdlni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzodésszegd magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajarulasa neélkiil részben vagy egészben hasznélatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzdjarulasdhoz kotott barmilyen szerzddést két, hozzéjarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési ktelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadéd irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazd - fethivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d)} A bérleti szerzodés megkotését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére térténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgiltatasi szerzédést, vagy a szolgaltatd felhivasiban
szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti mddositisat, vagy ezek
megkdtését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzddések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghidsitja, ill. akaddlyozza az 0j mér6ora beszerelését.

e} A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaitaté altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzddésben, illetve a szamldban szerepld
hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti 6sszegre a Bérbeadé
frasos felthivasatol szamitott 8 napon belil nem egésziti ki,

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibdkat a Bérbeadd felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbeadd felhivisa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1} A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szelloz6 kivezetést.

1) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanGsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kivetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény kdzvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei,
tigyfelei altal tandsitott, a kGzOsségi egylittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felr6haté okbdl az dnkorményzat kdzteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

) Abérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeitetésszeriien hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdasokat a Bérbeadd fethivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerl hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terhelé felhjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A Dbérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok iltal szabdlyozoft
esetekben sziinik meg.
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50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolso napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztén, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményré! allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseloje jogosulttd valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingosagokat a bérl6 koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye,
A Bérbeadé az ing6sagokon torvényes zalogiogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeadé felé.
A Dbérlemény visszaadasira irinyuld eljards lefolytatisit Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a cégbirdsdgon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kdvetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
toréltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél torténd —
felmondasara a Bérbeadé szerzOdésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepl6 adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzbdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616
1993. évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI tdrvény, a Polgan
Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az iranyadéak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben foglalt koielezettségei vallalasara kozjegyzd elott
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés aldirasat kovetd 5 munkanapon belil nem irja ali, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlo kijelolésérdl sz616 jognyilatkozatdhoz vald kétdttsége megszinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kézmi dij
és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan késziilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés alairasaval
kotelezettséget vallalnak,

58. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotd] a teljesités kitelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytandsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsdgi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Srerzidé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a ténytanUsitvanyt
clkészitse.

60. A Szerzidd Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytandsitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo616 1993. évi LXXVIIL torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016, januér 1. napjatol a Bérbeadd a nem
lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi
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tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés meghkotését megeldzden kiteles az 0 bérlonek
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairdsaval kijelentt, hogy HET-................o. azonosito szammal ellatott
energiahatékonysdgi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovibbid az azzal mindenben
megegyez0 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddes akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kdzjegyzonél az egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozdtt a bérlet targydban kordbban
esctlegesen létrejdtt szobeli vagy frasbeli megaliapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzédo Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéert teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a képviseldje
szemeélyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerzddo Felek clolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jdvéhagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviselbje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdilkoddsi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadisa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N (VL Fy s 1 S U OO (név) mint a
B O PP PP P (tarsasag neve) vezetd tisztségviseloje jelen
palyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerzédéshez az alabbi médositdsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahiizando

P T L L L L L T T PR PP PR I T L L L T T T R T N YT T
Geeet 4t A e NIRRT ISERINIPIIIIRSEROR TS CEO L LS BRI E RN I TN RINIRRIRI AR aES Chbobuvnasnitsabbubud bbb b ua b bbae
T T L L T T T Ry P TR PY PR LR sssccsscssnsnnneanes Iy
PPN E Bttt ARSI AR RN AN St sO RN RSN RIERNT P e N T L L L L T T T T T T T VT Y
R T T e L L R R P Y T P PR R R PR Y] L E ARSI RPN NSRRI N AP IARER RIS EIREESISIRRES ves

treserrasressen L R R R e L R RS LR RS T L Y Y Y R R T T

Alulirott o e ettt et eaae et annn s {név) mint a
..................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisziségviseldje
nyilatkozom, hogy palydzati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiiro altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajénlatomat.

Budapest, ............. bereareaee e

palyazo alairasa/cégszeril alairas

%9 a



12, sz. melléklet

Osszefoglalo a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirsi

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szdveget kell feltiintetni:

»Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45 szam alatti 35944/0/4/59 és 35944/0/4/63 hrsz-u helyiség
bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen borit¢kban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kévetkezédt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kodvetkezd sorrendben kell Gsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati &sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozds esetén)

4 Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacio megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajaniati biztositék befizetésérsl szolo igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamoldsrol, csbédeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati ktotiségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthatd kdztartozasrol; Kifrdval szemben fennalld tartozasrol
(6. sz. melleklet)

12, NAV igazolasa arrol, hogy nem 4ll fenn kdztartozésa.

13, Helyi ad6 igazolés (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgirmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

14.  Bérbeadéval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszdmrdl (8. sz. meliéklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaginak igazolasara

19. A beérleti szerzdéssel kapcsolatos észrevételek, mddositasi javaslatok (11.sz. meliéklet)

20, Szakmai beszamolo



CPR-Vagyonértékelc’i Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kordt 69.

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
tktatdszam: JGK-504

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy ut 45. foldszint (63).

szam alatti

35944/0/A/63 hrsz-u

tzlethelyiség ingatlanrél

Budapest, 2020. mércius

Fuggetlen | Megbizhetd | Ertékmérs



INGATLANFORGALMI SIAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYiTVANY

Megrendeld azonositéd v JGK-504

Kerileten belili ethelyezkedése : Orczy negyed

ingatian cime {tullap szerint) ; 1089 Budapest, Orczy Ut 45, faldszint (63).
Helyrajzi széma 1 35844/0/A/63

Ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Szobak szama H

Komfortfokozat H

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret ;113 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriifete t 11l m? Fajlagos m2 dr: 428 093 Ft/m?
Tarsashdz telek terulete : 1388 m?

Eszmei hanyad : 242 / 10000

Belsd miiszaki dllapot : felidjitandd

Megkdzelithetfsége T vegyes

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapt modszer

A J6zsefvarosi Gazddlkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és & piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejards és az
griékelési szamitdsok alapjan megallapitasra kerill, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 47 520 000 Ft
azaz Negyvenhétmillié-Stszdzhaszezer- Ft.
melybbl a telek eszmei értéke; €720 000 Ft

azaz Hatmillid-hétszazhuiszezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 80%-a*: 38 020 Q00 Ft

azaz Harmincnyolcmillid-huszezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes aflapotban keriilt meghatérozésra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos &fa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizérélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara késziilt,

*A likvidacids arték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanplaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-sban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tulaidonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020. marcius 14,
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban.

Budapest, 2020, méarcius 26, B . /
e e e
2820 APR {]2 s ; _ ] Lakatos Ferenc
RNy v { ingatlanvagyon-ertékeld

Nyilvantartdsi szam: 1398/2006,

276|da[
€.



INGATLANFORGALMI STAKERTGH VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Meghizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-i.
Megrendelés alapjén Térsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) értéket,
Az értékelés célja: Onkorményzat altali megrendelés, bérbeaddshoz torténd felhaszndldsra,

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére ker(ilt sor, tovdbba megvizsgalasra kerliltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellekletben felsoroft és jelen értékeléshe: csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra kerilitek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszOrosen mdédositott 25/1997. (VIIL. 1.} PM
rendelet eldirasai,

A helyszini szemie soran a széban forgd ingatlan részietesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kornyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl féenyképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgatmi szakért8i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatianvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint); 1089 Budapest, Orczy (t 45. féldszint {63).
Tulajdoni lap szerinti terllete; 113,0m?

Helyrajzi szama: 35944/0/A/63

Ingatlan megnevezése: tizlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositésa: nem hasznositott

Bejegyed hatdiozal: nincs bejegyzés

il. rész:

Tulajdonviszony; VI ker, {inkorményzat 1/1

i1l resz;

Bejegyzd hatdrozat: Egyéb eldvasarlasi jog a 35944/A/1-35944/A/58 HRSZ-0 ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javara
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIil. keriilet Crczynegyed kerliletrészében, az Orezy tér kidzvetlen kdzelében, az Orczy Ut
€s a Visi Imre utca altal hatdrolt telekteritleten talathatd, utcafronti zartsord beépités( térsashaz fbldszintjének
utcafronti részén helyezkedik ef, belsd kétszintes kialakitdssal. Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a
kozteriileten fizetds. Kbrnyezetében jellemzéen uicafronton alld 2-4 emeletes tarsashazak epiiltek.

Az ingatlan infrastrukturélis elldtottsdga vérosrészen belll j6, 200 méteren belil slapelldtést biztosito Uzletek,
egészsegligyi intézmeény, valamint kézlekedési csomopont elérhetd. Tomegkbzlekedési eszkBz8k a kdrnyéken 50-

300 meterre elérhetdek.

Tomegkozlekedesi eszkdzok:

Villamos Autdbusz Trofibusz D MetrofFoldalatti Vasit

3/a‘§'dal
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INGATLANFGRGALMI SIAKERTO! VELEMENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezésre dlld adatok (az epillet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentacidk] ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lithatd
tineteket digitalisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, iletve a lakok véleményét (ha voit)
kikértik.

Héz:

Az épilet homlokzata nem részesilt feldjitdsban az elmult idészakban, jelent6s értékdl, feiszini vizesedéshét
adodo vakolathibdk, hidnyossdgok lathatok az utcafronti részen. A tet8szerkezet és az ereszcsatorna
rendszer biztositja a felszini vizelvezetést. A helsd homliokzat, kdztis hasznédlathan alld helyiségek allapota
nem behatarothato.

Albetét:

Az ingatlan rendelkezik kiépitett fltéssel és meleg-viz ellatassal. A falszerkezet jelentds része utdlagos
burkolattal elldtott, az alatta talathatdé falszerkezet nem szemrevételezhetd, A pinceszint jelentds
vizesedéssel rendelkezik. Kozmdrendszerek hidnytafanul kiépitettek, mérddrak megtaldlhatok. Az
értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett alapteriletet vettiik figyelembe, a helyszini mérés
soran mert adatok tajékoztato jelleglek.

Bérldi megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
tzlethelyiség greslap festett, fa burkoldlapok, csempe} 63,00 m? 100% 63,00 m*
tizlethelyiség greslap festett, csempézett| 11,50 m? 100% 11,50 m?
kizlekedd greslap festett] 3,24m?| 100% 3,24 m?
2uthanyzé + wc greslap festett, csempézett] 2,56 m?|  100% 2,56 m?
eléter groslap festett! 2,40m? 100%, 2,40 m?
mosdo greslap festett, csampézett| 1,88 m?  100% 1,88 m?
we grestap festett, csempézett| 1,13 m?  100% 1,13 m?
pince greslap miilambéria] 25,00 m? 100% 2500 m*
mérési korrekcid 0,29 m?|  100% 0,29 m?
Osszesen: 111,00 m? 111,00 m?
Osszesen, 111 m? 111 m?
Megjegyrés:

A hasznos alapterDlet meghatdrozdsat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki

5. D{IAaI



INGATLANFORGALMI STAKERTON VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az ertékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobhszér
modositott 25/1997. {VHll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak
megfelelen késziilnek,

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXN. torvény az informaciés dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a termeészetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérs! és az ilyen adatok szabad dramiasdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kividi helyezésérd] sz6lo
jogszabdlyoknak megfelel§ médon kezeli,

Az értékelés modszerei két f6 kategdriaba oszthatok: a piaci érték alapi és a kéltségalapl értékelések, A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f8 csoportba, a forgalmi &s a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kbzé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma {EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idbpontjaban egy vasarolni széndékozd és egy eladni szdndékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, meglfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintSen viselkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt alltak volna. {EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer scran az értékelendd ingatlan elemei Ssszehasonlitésra kerlilnek az adott telepllésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerGinek. Miné] kdzvetienebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaijak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgdlnak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elldtotisag

- meéret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az erték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

A hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek mepgszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven atapsrik, hogy barmely eszkdz értéke annyl, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése,

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati mdédonként.

3. Jovbbeni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati modonkeént.

4, A tékésitési kamatldb meghatdrozasa: (2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belll
dgazati kockdzat)+helyl kdrnyezeti adottsagok+kamatliab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2020. [. n.év}

£. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanck esetéhen alkaimazzdk,

G/zfaal
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Kéltségalapt szdmitdsi modszere

A nettd potidsi kbliség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatian (vagyontargy) kalkulilt Gjrael6allitasi
kéltsége alapjan adja meg. Az GjraelSallitasi értekbél azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhaszndlddas, az
erkilesi értékesdkkendés miatti avulds értékét, mald a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriiiet értékét. Epités alatt 1évs [étesitménynél, kdrosodott iétesitménynél, takart mitargynal,
biztositdspk esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol {pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
venatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
ertéekében ki kell fejer8dnie, hogy az adott telepllés milyen szintll, minGségl elldatdst nydjt helyben és a
kirnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési {pdtidsi) kbltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) kéltség
tartalmazza a vizsgdlat térgyét képezd felépitményekkel azonos mlszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmeény jelenlegi megvalositasdval kapcesolatos valamennyi kBzvetlen és jarutékos kdltségét.,

A kdzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeléilitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmenyek esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Mérnbki troda Kft. &ltal kiadott Epitéipari Koitsegbecsiési Segediet (EKS} 2019. évi egységarai alapjén
szamolhatjuk,

Az avulds az id6 mdlase miatti értékcsokkenés. Harom fd eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkeiondlis avulds és

c.} kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

a.] A tizikai romias eseteben figyelembe kell venni az epulet o szerkezeteinek romiasat es a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuidsi szémitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esethen a kdvetkezd pazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épilletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegi épiiletek 50-80 év,

- iparl s mezbgazdasagi épiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer(l kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kivili kérittmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terilet valtoze
ingattan felhasznaldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsl kategdridban, szdzalékosan kell megadni.

Telek esimei értékének szdmitdsa:

Keriileten bellili ethelyezkedese: Orczy negyed

Térsashaz telek terilete: 1388 m?®

Eszmei hanyad: 242 J 10000

Albetétre jutd telek terillet; 313,59 m?

Fajtagos dtlagar, kerilletrészen belll: 200 0400 Ft/m?

Diszkonialasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 6 720 Q00 Ft , Hatmillis-hétszdzhiiszezer- Ft .

7.}}ﬁai
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5.2. ingatian értékének meghatdrozédsa

I

5.2.1. Piaci bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1088 Budapest, [ o vitlker, | Villker, | VIIL ker.,
Orezy it 45, CU iBrédy Sandor]  Gyulai Pal , 7 I Népszinhdz
foldszint (63), Baross utea utea utca Jozsef utca Ut
megnevezese: Gzlethelyiség | Gzletfiroda iroda {zlet izlet zletfiroda
alapteriilet {m): 111 134 100 100 104 96
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar {Ft): 65000000 | 47590000 ] 49000 000 | 54 000 00D | 47 Q00000
kindlat fadasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id& miatti korrekcid: -5% -5% -5% -59% ~5%
fajlagos alapar (Ft/mz): 460 821 452 105 465 500 493 269 465 104
KORREKCIOK
eltérd alapteriiet 2% -1% -1% -1% 2%
keriileten beliili elthelyezkedés 0% 5% -5% -5% -5%
épileten beliili ethelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
dltaldnos muiszaki dllapot -10% -5% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk, wc) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kidrosoddsok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% -5% -5% 0% -5%
hdz miiszaki dliapota, épitesi éve 0% 0% 0% 0% 0%
{sszes korrekcio: -8% -6% -11% -6% ~12%
Korrigdlt fajlagos elapar (Ft/mz2}); 425338 424 527 413 830 465 153 411617
Fajlagos dtlagar: 428 093 Ft/m?
ingatian becsiilt piaci ertéke: 47518323 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 47 520 000 Ft

Osszehasonlite adatok leiréso:

1. adat: Orczynegyed, utcafronti bejaratos, bels6 kétszintes (foldszint + pince), feldjitott
allapotu iroda/iiziet, ingatlan.com/31214725

2. adat: Magdolnanegyed, foldszinti, utcafronti bejdratos, }6 allapotd ingatlan, + 50 m2
galéridval, ingatian.com/30352583

3., adat: Palotanegyed, 3 szintes {pince 50 m2, féldszint 50 m2, galéria 40 m2}, részben
felujitott, részben feldjitands ingatian, ingatian.com/28724831

4, adat: Csarnoknegyed, utcafronti, nagy belmagassag, felljitando allapotu ingatlan,
ingatlan.com/30728017

5. adat: Népszinhaznegyed, utcafronti, 3 bejarattal rendeikezd, galériazott,

ingatlan.com/30980392

Az ingatlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

47 520 000 Ft
azaz Negyvenhétmillid-Stszdzhiszezer- Ft .

Syaﬁal
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5.2.2, Hozamszamitdson alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| Osszehasonlité osszehasonlitd osszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.

108% Budapest, . )
o chaberidtse, | oy ||| Wil Wiier | i s
ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség Gzlet tzlet iizlet
hasznosithatd tertlet {m): 111 128 100 94
kindlati di} / szerz. bérleti dij (Ft/hé) 290 000 250000 180 000
kinalat / szerzodés ideje (év, hé}): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idd miatti korrekeid: ~59% -5% -5%
fajiagos alapar (Ft/m?/ho): 2152 2375 1819
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% -1% 2%
eltérd miiszaki allapot, felszereltség -3% -3% -3%
kerlileten bellli elhelyezkedés 10% 10% 10%
épiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: 9% 6% 5%
Korrigélt fajlagos alapar: 2 340 Ft/m2/hé | 2 515 Ft/m2/ho 1916 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 2 257 Ft/m2/ho

Osszehasonlité adatok leirgsa:

1. adat:

légtér + mellékhelyiségek, ingatlan.com/29611943

Magdolnanegyed, utcai bejaratos, ttbb ablakkal rendelkezd, 2db nagyobb

2. adat: Magdolnanegyed, utcai bejdratos, féldszinti, 420 cm belmagassagy, ingatlan,
ingatian.com/ /21666880

3. adat: Magdotnanegyed, utcai bejaratos, hdzkdzpontti fitéssel,
ingatlan.com/26382475

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint hevételek : 2257 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2705 692 Ft

Koltségek:

Felyjitasi alap: 5% 135285 Ft

igargatasi kdltségek: 2% 54 114 £t

Egyéb kiltségek: 5% 135 285 ft,

Kéltségek dsszesen: 324683 Ft

Eredmeény:

Eves lizemi eredmény: 2381006 R

Tékesitési réta (szamitds 6. old.): 7,0%

TGkésitett érték, kerekftve: 34010000 Ft

Ingatlan hozamszdmitéson alapuld mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
34010 000 Ft

azaz Harmincnégymillio-tirezer- Ft.
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd moédszert, mint 8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez & szamitds tiikkrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasondd ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban (6l mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségatapl moédszer tikrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivid hagytuk.

. Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %) v [Ft]
tngatlan értéke piaci osszehasonlité modszerrel: 47 520000 Ft| 100%{ 47 520000Ft
ingatlan értéke koltségalapt modszerrel: OF 0% 0OFt
Ingatlan értéke hozamalapd modszerrel: 34 010000 Ft 0% OFt
Az ingatian egyeztetett értéke: 47 520 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
47 520 000 Ft

azaz, Negyvenhétmillié-ttszazhiszezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsid szakveéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kivetkezéket

szikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga ker(l
értékelésre;

- az é&tadott iratok tanulmanyozdsin tilmenSen jogl természetd vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink, Az ingatian forgalomképességének jogi eredetii korlatozdsarét a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
Ssszeflipgéshen a helyi és orszagos hatésagokidl és egyéb szervezetektdi, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazds rendelkezésre 3ll, liletve ezek beszerezhettik, vagy megtjithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviselGjének s20beli tdjékoztatisa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennillo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsols tényezdkeért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az eértékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasdnak iddpontjdban az ingatian hasznalataval
kdzvetlentt dsszefiggs tartozas (kozizemi dijak, stb.} nem &l fenn;

- @z érték magiban foglaljn az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz szikséges épilletgépészeti
berendezések és feiszerelések értékét;

- a gazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossdggal nem prognosztizélhatd véltozdsal
modosithatjak, illetve érvényielenithetik a szakértfi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezént a
vagyontargyak értékét befolyasold kériiményekben beadllé lényeges véltozds esetén sziikséges a megadott
érték feltlvizsgalata;

- nem véllalunk feleldsséget olyan kirilmények megiéte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értékét,
korlatozhatjék hasznalhatésagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizd nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- a: altalunk meghatarozott ériékek az eléz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatédrozott célra, Megrendeld altal térténd fethasznilds esetén érvényesek.

1C. pidal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szdmitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjitk:

Ingatlan cime: 1089 Budapest, Orczy 0t 45, f8idszint (63).

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 47 520 000 Ft

azaz Negyvenhétmillié-otszdzhiszezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduidnapja : 2020. marcius 14,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Budapest, 2020, marcius 26.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
CINGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

(¥4 i~

LB VI - I I -

MELLEKLETEK

Tulajdeni lap masolata

Térképmasoclat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat {részlet)

Ingatianra vonatkozod engedély {pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzddés

ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

REOOHEDXE

Fényképfelvetelek

11/6!da¥
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. foldszint Hrsz: 35944 /0/A/63

TULAJDONI LA
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, foldszint

Hrsz: 35944/0/A/63

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZILET)

—zmas

t

T TN T e e we an am WRWECRE M8

3

i

TEESSTETITNL L w0 LL s T Al

LR R R T U RIS S

URBS

Tarsashazakat képviseld
#piletfenntarts és
Ingatlanforgalmazd Kft,

Budapest VII. ker.
¥esseldnyl u. 41.

Cim: Bp. VIIL.

Hrsez: 35944

Eer.

TARSASHAZTULAJIDONT ALAPITO OKIRAT

Orozy U, A%

Tulatdeni lap sz.: 1321

Tartalum: Riap:tas orirat  2é
Yaewari leiras 172

Tervralesohk -7 -
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint Hrsz: 35944 /0/A/63

TEITTIA SR L WSS TR 6TVt M e lvmas L Stmar RN NS L. SeveToum

Budapest VIII. ker. Orczy u. «45. sz, alattl dngatian

TARSASHAZTULAJDOKT ALAPITO OKIRAT

i.

Eitalanos rendelkerések

% Budapest Fvaros Jézsefvaroszi Bokorm&nyzat {Budapesti.
YIIl. ker. Baroess u. 65-87.) megbizésm atapian az

VRBS Tarsahazakat Keépviseld, Epliletfenntartsd és Ingatlan-
forgalmaze Kft (1077 Budapest, Wesselenyl u. 41, 5z.) nint
meghizott = 32/196%. (IX. 30.) Xorm. sz, rendelet 2., par, /1/
bekezdésedben foglaltek alapidn a Hazingatlanck elidegenitése
¢rdekeben a Budapest VI11. 1321 tulajdenl lapen 35944
helyraizd szam alatt nyllvantartoet Qg8 FE #lapterdlesi,

a természetben a Pudspest, VIII. Xer. Orcgy u. 45. 5.
atatti a Jozsefvaroz! Unkormanyzet Xizarélagos tulajdondban
Allo ¢z & Jezsefvdzoszi lIngstlanck Unkorminyzati Xezeld
Vallulata (Budapest, VIII. ker, dr u. j£.) Rezeldéscben levb
lakohazingatlant a mellékelt <tervrajz ¢smimzaki leiras
szerint

tharsashazrzd alakitia &t.

A tareamsharzé t¥rtend alakitdsra az 1977, evi il. ap, tvr.
eldirasal, & Jozsefvareosl Unkormanyszat 40471993, (VII.6.)
szhma kijelolt hatarozate Riaplan., valamibt a jelei aiapito
okirat repdelkerdésel szerint Rerdl sor.
A tArsashéz k01580 tulajdony ingatlanai a kizls tulajdenba
wtalt ingatlanrészekbd! hozzajuk tartozs tulajdeni

(. illetdsdaggel egyltt a vevikkel meghbtni terverett addz-vételi
sperzédések Jétredsttselg snkormanyzati tulaidonban maradnak.

I,

Kozdia €3 kuldn tulaijdon

A.s Keuzes tulajdon

A lakasok eh nelh lakasck celjsrla srolgele helylisegek mindeakor:
sulaidonosalinak kozoes tulajdensba kercinek & jelen okivathoes
csatolt Ltervrajdzokon s mitzakl lesrashan felzidntetett alabl
felsarpiy epitmenyrésrek, bherendezesex &s felszereldsek ar
vgyesitett telekkal sgyitt.

. Az ingatlanhoz tartere f818részlel 12388 m2 terpilebtel,
4 beeépitetlen reésren levd térburholasttal egyite.



MELLEKLFTEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint Hrsz: 35944/0/A/63

- 13 -

‘9 f Ax dnkerménviat tulajdonaba Xeril a terveXen 59 f srapmal
jelslt, a termeszethen a fbldmzinten taldlhate

nem lakas rendeltetédzd tdmbirodas 19 m2 alaplesiletzel.
velamint a k¥zés tulaidonbé!

lﬁn(’

49/10.000 hanyad.

50./ Az UnKeorményzat tulajdonaba kerdl a terveken 60./ szdamnai
Jaldle, & termeésgetben a foldszinten talalhats
nem lakas rendeltetésii FOGTECHNIKA 14 m2 alapteriiietiel,
vaiamint & Rbzés tulajdonhdl

35/15.000 hanyad.

61./ Az Unkormanyzat tulajdondba keridil a terveken £61.,/ szammatl
Jeldlt, a termeszetben a fyldszinten talalhato
iroda, eistér, WC helyisegokbié! alie nem lakas rendeltetesuy
BIT irgda 21 m2 alapterdiettel - wvalamint a kézds
tulajdonbsél

53/310.400 hanyad.

82,/ Az UYnkormanyzat tulajdondbas Rerul a terveken 62./ szammail
Jelslt, s természetben & fyldsrinteon talalhats
4 iroda, mopdo, WC helyisegekbsl allé ner lakas rendeltezasu
BUDATRANS iroda 59 m2 alapteriiiettel, valamint a kazge

tulajdonbal
148/10.000 hanyad.

63.7 Az Snkormanyzat tulajdopaba kerul a terveken 63,/ szammal
jeldle, a természetben a foldszinten tataihats
" Uzlet, rakbtdr, mondd¢ helyilaegekhdl Alle nem lakas rendel-
‘ tetésii MICROLLER dzlethelyiség &6 m2 alapterulectel,
tovabba a pinceszinten talalhate nem lakae repdelte-
Tosy dizietraktdr 25 m2 alapteriilettel. bSssgzesen 151 nm2
alapterileti nelysiég egyvittes, valamint a Rorés tulajdonbol

242710, 000 hanyad.

54 ./ Az onkermianyzat tulajdonadba kerul a teyrveken 64,7 szamma)
Ljeldlt, 2 tlevmeszetben a pinceszintetn talidlhate
¢ mithely. helyisegbd! 41lé nem lakas tendeltetesd REXLAM
EFT mihely 185 m2 terliettel. wvalamint a kezes tulaidenbel

156, 13,0400 hauyad.
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. f5ldszint Hrsz: 35944/0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orezy (it 45. f5ldszint

Hrsz: 35944 /0/A/63
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04. homlokzat
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. féldszint Hrsz: 35944 /0/A/63

06. ingatlan bejarata az utcafronton, lébazat

10. belsd ter 11. falszerkezet, dlmennyezet

1}«O{dai _/\q
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MELLEKLETEK:

1089 Budapest, Orczy Gt 45. féldszint

Hrsz; 35944 /0/A/63

13. fiirdd

16. mosdd, vizéra

17. viz- csatornakiéllés

zsﬁdal
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ot 45. féldszint Hrsz: 35944/0/A/63

18, falzerkezet 19. falszerkezet

21. pinceszint

23. pinceszint
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ot 45, foldszint Hrsz: 35944/0/A/63

‘54. atjaras a 35944/0/A/59-es albetétbe

-

28. villanyora
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef kot 69,
{70) 941-64-93

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecsiesek.com
Fovarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz; 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatdszam: JGK-503

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy ut 45. foldszint (59).

sz3m alatti

35944/0/A/59 hrsz-u

iroda ingatianrol

Budapest, 2020. marcius

Fuggetien | Megbizhatd | Ertehmerd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : JGK-503

Keriileten bellli ethelyezkedése : Orezy negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1089 Budapest, Orczy ut 45, foldszint {59).
Helyrajzi szédma 1 35944/0/A/59

Ingatlan megnevezése : iroda

ingatlan jelenlegi hasznositasa + nem hasznositott

Szohdk szama HE

Komfortfokozat HE

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadédshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 19m?

Helyiségesoport redukalt alapterillete : 19m? Fajlagos m2 &r: 492 747 Ft/m?
Tarsashdz telek teriilete : 1388 m?

Eszmei hanyad : 49 / 10000

Bels§ miszaki allapot : atlagos

Megkdzelithetbsége : udvari fsldszint

Ertéketés alkalmazott modszere 1 piaci dsszehasonlitd- és hozamalapl maédszer

A Jozsefvirosi Gazdalkodési Kézpont Zrt, {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatianra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megéllapitdsra keriil, hogy az ingattan

forgalmi értéke: 9360 000 Ft
azaz Kilencmillié-haromszazhatvanezer- Ft.
melybdl a tetek eszmei értéke: 1360000 Ft

azaz Egymilli6-haromszazhatvanezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 80%-a*: 7 490 000 Ft
azaz Hétmillio-négyszazkilencvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozdsra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Netto ériék, az Afa mértéke a mindenkor hatélyos éfa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingattanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozaséra késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az ethelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok meliett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg.

Ertskelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2020. marcius 14,
Szakvéiemény érvényessege : 180 nap
Forgalomképesség értékelése ¢ forgalomképes

Készlilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, R P S

Budapest, 2020. mércius 26. e . :
_ (e A—-LM
] i o f Lakatos ferenc
1070 MARE 31, = {_‘,—*&‘-fx o ingatlanvagyon-értékeld

- Nyilvéantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI STAKERTS! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizast Szerzédés szerint a Jorsefvérosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsaségunk meghatdrozta a megrendelésben rigzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemiére kerlllt sor, tovabbd megvizsgaldsra keriiitek az ingattannal kapesolatban
rendelkezésre allé, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tébbszdrésen médositott 25/1997. {VIiL. 1) PM
rendelet eldirdsai,

A helyszini szemle soran a széban forgs ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatian adottsagait, kbrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényez6ket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részieteirdl fényképfelvételeket készitetttink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemlén jelenlévik: ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatian-nyilvéntartds szerinti allapotot.

L rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatian cime {tul.lap szerint}: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, foldszint (59},
Tulajdoni lap szerinti terilete: 19,0 m?

Helyrajzi szama: 35944/0/A/5%

Ingatlan megnevezése: iroda

ingatlan jelenlegi hasznositasa. nem hasznositott

Bejegyzd hatarozet: nincs bejegyzes

if. rész:

Tulajdonviszony: Vil ker. Onkormanyzat 1/1

Hi. rész:

Bejegyzs hatarozat: Egyéb eldvasarlasi jog a 35944/A/1-35944/A/58 HRSZ-U ingatlanck

mindenkori tulajdonosai javara
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIl keriilet Orczynegyed keriiletrészében, az Orczy tér kdzvetlen kézelében, az Orezy (1
és a Visi lmre utca altal hatdrolt telekteriileten tatithatd, utcafronti zértsord beépitésl tarsashaz foldszintjének
belsé udvari részén helyezkedik el. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozteriileten fizetds. Kbrnyezeteben
jellemzéien utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashazak épiiitek.

Az ingatian infrastrukturalis elldtottsaga vérosrészen beliii j6, 200 méteren beldl alapellatist biztositd Gzletek,
egészségligyl intézmény, valamint kdzlekedést csomdpont elérhetd. Tomegkdzlekedési eszkdz6k a kornyéken 50-

300 méterre elérhetdek.

Tomegkoziekedési eszkdz ok,

Villamos Autobusz .Troiibusz {3 Metro/Foidaratti Vasit

3.%



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMERNY

4.2. Ingatlan dltaldnos jeliemzdi

Az Qrczy Ut és a Visi Imre utca dltal hatérolt saroktelekre épitett, utcafronti zartsord beépitésd, pince + foldszint
+ 4 emelet szintosztast térsashdz az 1900-as évek elsd felében eépiilt kisméretdi falazétégia figgéleges
teherhordo szerkezettel, acélgerendas poroszsiveg fodémmel. Az épliet utcafronti homiokzata nem részesiilt
feldjitasban az elmuiilt években, feldjitando allapoty, jelentds vakolathibak lathaték az emeleti szinteken, a belsd
homlokzat allapotérél nincs informacid, a tet8szerkezet és az ereszcsatorna rendszer biztositja a felszini
vizelvezetést.

A vizsgalt ingatlan belsd udvari bejarattal is rendelkezik, amely a szemile idépontjdban a belsé tér felél nem
megkodrelithetd, ugyanakkor a szomszédos, 35944/0/A/63 HRSZ-U albetéttel egy egységet képez, dtfjdrasi
lehetdség biztositott. A cca. 215 ¢m bejarati magassdgu, 80 cm széles, fa tok- és szarnyszerkezettel készitett,
nagy Uvegfeliilette] rendetkezd bejarati ajté elStt fém récs talalhato, amely ~ tavoli szemrevételezés alapjén -
biztonsagtechnikailag megfelels. A szintvdlaszté fodém alatt almennyezet kiépitett, a teljes belmagassag 430
cm, az dlmennyezet alatt 320 cm, galéria kialakithatd. Kézmiirendszerek kiépitettek, 6nalld gézdra megtaldlhatd,
& viz- és villanyodra nem fellelhets, Ftési rendszer nem kiépitett, a meleg-viz ellatast a szomszédos atbetétben
{35944/0/A/63) talalhatd rendszer biztosithatja, a rendszer kbzponti egysége nem talalhatd meg. Az albetét
észak-keleti sarkdban kordbbi csétdrés nyomai lthatok, amely a falszerkezeten és az dlmennyezeten lokalis
vizesedés! nyomokat hagyott. A helsé térben kidnnyliszerkezetes, konnyen elbonthaté, mintegy 2 méter magas
helyiséghatérolé falszerkezetet épitettek ki, a padozat magas kopds allésagh, szerkezetileg és esztétikailag
megfeleld allapoty greslappal burkolt, a falak diszperzids festékkel festettek, részhen csempézve. A két albetét
kazBtti atjdrasl lehetdség megsziintetése, az ingatlanok szepardlasa csekély anyagi raforditas mellett
megvaldsithatd.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: ~1910 o
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 4 emelet Miszald dllapot
Alapozés, szigetelés: savalap, nincs szigetelés felGjitands
Filggdleges teherhordd szerkezet: kisméret( falazétégla falazat atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendds poroszsiiveg fodém szerkezet atlagos
Tetfszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép boritas atlagos
Eplilet homlokzata: vakolt, képoros feldjitandd

Ertékelt helyiségesoport: iroda
Belsd terek fellilete: festett, csempével burkolt atlagos
Beisé terek burkolata: greslap dtlagos
Vizes helyiségek) felllete: csempezett atlagos
Vizes helyiség(ek) burkolata: greslap atlagos
Kiils6 nyilaszarok: fa szerkezet(i bejarati ajtd az udvar feld! atlagos
Beidrati nyilds magassaga: 215 cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 430/320 cm (almennyezet felett/alatt) galériazhato
Belsd nyilaszarok: nincs
Fitési rendszer: nincs
Meleg-viz biztositasa: szomszédos atbetétbdl biztositott atlagos
Meglévé kdzmii-kidlasok: villany, viz, kbzcsatorna, gaz atlagos
Meglévd kbzml mérdorak: gazodra -
Feldjitas éve: - R
Feldjitds targya: -
Ingatlan miiszaki dlfapota Bsszességében: atlagos

Megjegyzés:
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4.3, Epliletdiagnosttika

A szemrevételezés eldkészitése a rendelkezésre alld adatok (az épilet epités ideje, mlszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezd8dik. A helyszinen miiszaki szemiét tartottunk és a lathatd
tiineteket digitalisan rbgzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt)
kikértiik,

Haz:

Az épillet homnlokzata nem részesiilt felijitasban az elmilt idészakban, jelentds értékid, felszini
vizesedésbdl adodéd vakolathibdk, hidnyossdgok Hthatdk az utcafronti részen. A tetSszerkezet és az
ereszcsatorna rendszer biztositia a feiszini vizelvezetést. A belsé homlokzat, kézds haszndlatban &l
helyiségek allapota nem behatarolhaté.

Albetét:

Az ingatlan nem rendelkezik kiépitett flitéssel, a meleg-viz ellatasat a szomszédos, 35944/0/A/63 Hrsz-4
albetétben talalhatd gaziizem(i kdzponti rendszer biztositja. A falszerkezeten és az almennyezeten
lokdlisan - korabbl cs6térés mistti - vizesedési nyomok lathatdk. Kézmirendszerek hignytalanul
kiépitettek, sajat gazéra megtalathato, viz- és villanydra nem fellethetd a szemle sordn.

Bérldi megjegyrés:

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcio Hasznos
iroda greslap festett, csempézett] 19,00 m? 100% 16,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
000m?
0,00 m?
méresi korrekcio B 0,00 m*  100% 0,00 m?
Osszesen: 19,00 m? 19,00 m?
Osszesen, 15 m* 19 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteritlet s7amitasénal a rendelkezésre dHé miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. }ldél
F-
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei és médszertani ajanlasal (EVS 2003-2016) szerint, a tbbbszér
modositott 25/1997. {Vil.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az ériékelési szakvélemény készitbje az ezen érigkelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXIL. torveény az informacids Bnrendelkezési jogrd! és az informécidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmerdl és az ilyen adatok szabad dramlésardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérd| szélé
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapl és a kdltségalap értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mdédszerek két fé csoportba, a forgalmi €s a hozadéki (vagy mds néven hozamszémitason
alapuld) értékelések kdzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt tsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
idépontjdban egy vésdrolni széndékoz6 és egy eladni szandékozd kdzdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel6 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintSen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitsé adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Ssszehasonlitasra keriilnek az adott telepliésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kézvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik [ehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk, Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati ér

- ertékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkizelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében felletheté hasonléd tipust ingatlanck addsvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatoé meg.

A hozamszdmitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatian jdvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertilé kiadasoknak a killonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel8le szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése,

2. A jbuébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. Jjviheni pénzfolyamok felallitésa hasznalati médonkeént.

agazati kockazat)+helyi kérnyezeti adotisdgok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2020. |. n.év}

5. A pénzfolyamol jelenértékének meghatirozasa,

6. Alegmagasabb jelenerték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. o}ﬂaf
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Koltségalapi szémitdsi modszere

A nettd potlasi kbltség elvil értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt Ujraeldaliitasi
kéltsége alapjan adja meg. Az Ojraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 mdlasa, az elhasznalddas, az
erkblcsi értékesdkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldterilet értékét. Epités alatt 1éve létesitménynél, kirosodott tétesitménynél, takart mitargyndl,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, shol (pl. a vizsgdlt iétesitmény killdnleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgdlnl, mivel a forgalmi
keépességet elstisorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értekelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, min8ségit elidgtast nyajt helyben és a
kdrnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesités] (potlasi) kbltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potldsi) koltség
tartaimazza 2 vizsgélat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcioval biré
1étesitmény jelenlegi megvalésitdsaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jdrulékos kiltségét,

A kdzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekke! és épitményekkel azonos objektumok Girael8allitasi koltségenek felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részietes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutto
djraeldallitasi értékeket a rendetkezésre alld, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki troda Kft. &ltal kiadott Epit@ipari Koltségbecslési Segédlet {EKS) 2019, évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id& mildsa miatti értékesdkkenés, Harom 6 eleme;

a.} fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

c.) kBrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelemnbe kell venni az épiilet f8 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyftva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatraleve
élettartamat kel figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosl tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetil épilletek 40-70 év,

- esaladi haz jellegl épliletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer{itien megoldasokat jelenti. Az értékelbnek mérlegelnie kell
azokat a korszerii kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt [étesitmeny képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili koriimények miatt i el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozo
tngatlan felhaszndldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagt kérilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kertileten belilli ethelyezkedése: Orczy negyed

Tarsashaz telek teriilete. 1388 m?

Eszmei hanyad: 49 / 10000

Albetéire juto telek terlilet; 6,80 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen belill:; 200 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0 -

Telek eszmei értéke; 1360000 Ft , Egymillié-hdromszazhatvanezer- Ft.

7./@1?
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INGATLANFGRGALMI $TAKERTO! VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint f§ szdmitast alkaimaztuk, mert ez a szamitas tikrézi leginkabb a piaci
viszonyokat, A hasonld ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban jé! mutatia a bérbe adhatdsagot
€s oz lzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkeds piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapl maddszer titkrézi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyetmen kivll hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték { Sdly |Silyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatian értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 9360000 Ft] 100% 9 360 000 Ft
ingatlan értéke koltségalapl modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapt médszerrel: 8 B2000C Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 9 360 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
9 360 000 Ft

azaz, Kilencmillié-hdromszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetet! adotiségokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kdvetkezdket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdong forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan fdlmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozdsardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomaésunk, és ezért felelsséget nem viéllalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovdbeni hasznositisaval
dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktol és egyéb szervezetektdl, személyektt! valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhataimazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet&k, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szébeli tajékortatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre &rtalmas anyagok jefenléte stb.) nem vaHalunk
feleidisséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetieges dtruhazésinak idSpontjidban az ingatlan hasznalataval
kozvetlentl dss2efliggd tartozds (kbzlizemi dijak, stb.) nem &l fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz szitkséges épiiletgépészeti
herendezések és felszerelések értékeét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kell6 pontossdggal nem prognosetizdlhatd valtozédsai
médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozds megdilapitasait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolydsold korlilményekben bedlts 1ényeges valtozds esetén szlikséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

- nem vallalunk felel8sséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsalhatjdk az ingatlan értékeét,
korlatozhatjak hasznélhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotia rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- azéltalunk meghatarozot! értékek az eidzGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, €s csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendelé dltal 16rtén6 fethasznalas esetén érvényesek.

10. ;ﬁdar
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£, OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utdn, valamint az értékelési

szdmitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime:

Ingatlan piact forgalmi értéke:

azaz

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkezik.

Szakvélemény forduldnapja + 2020. mércius 14.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképessép ériékelése + forgalomképes

Budapest, 2020, marcius 26,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1, MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)
2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEXKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETY FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEX

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashdz alapito okirat (részlet)

ingatlanra vonatkozo engedély (pi.: ép.eng.)
Addsvétell szerzideés

Ingatlan elhelyezked ését mutatd térkép
Fényképfelvételek

1089 Budapest, Orczy at 45, foidszint {59}.

Kilencmillid-hdromstdzhatvanezer- Ft .

REOCOXEOR

11. pidat
+9



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, QOrczy Gt 45, foldszint

Hrsz: 35944 /0/A/59
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy (t 45. féldszint Hrsz: 35944 /0/A/59

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

A L T R T T A TR R T L TR S S L T I L S T T T T T T

URBS

Tarsashazakat kepvisels
gpuletfenntarts es
Ingatlanforgalmeze Kft.

fudapest VIii. ker. Lo
¥essaeleanyi u. 41, NEs

T e B t?&?%

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Cim:i Bp. Vilh. mer. Urczy u. 43.

Hrse: 35944 Tulajdoni lap sz.: 1331

Tarvalem: pijaprio okirat  2e i

Mimraki learas 1% 1.
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. féldszint Hrsz: 35944/0/A/59

Fudapest VIIT. ker. Oroczy u. 4%, sz. alatti ingatlen

TARSASHAZTULAJDORT ALRPITO OKIRAT

i.

Altalanos rendelkezdsek

& Budapeat Pévaros Jézgefvarosl Unkorményrat (Budapost.
VI1E. keyr. Baross u, &5~-67.) megkizasa alapjan az

URBS Tarsahazakat Keépvisels, gplletfrnntartd 45 Ingatlian-
forgalmazs Xft (1077 Budapest, Wesselenyl u. 4l. sz.)} mint
meghizott a 52/196%. (IX. 30.) Xorm. sz. rendelet 2, par. /1/
bekezdésében foglaltak alapjén a Hazingatlanok elidegenitése
érdekeben a Budapsst V1II. 1321 tulajdon! lapon 35544
helyrajzl szdm alatt nyillvantartow: JFEQ HIVslaptertleti,

a termésretben & Budapest, VIII. ker. Orezy u. 45. sz.
alattl a Jozsefvarcsi Onkorminyzat kizarsdlagos tulajdonaban
dilo sz & Joesafvaresi Ingatlanok Hokormdnyweabl Kezeld
Vallalate (Budapest, VIill. Xer. br u. 28.) hezulésaben lavd
iakohé&zingatiant a melle¢kelt tervrajz esmiszaki leirés
szerint

tarsashazza alakitja 4t.

A tArsashazzd térteno ajakitasra az 1977, evi 11. ar. bvr.
eldirasai, a Jezseivarosl Onkormanyzat 40471993, (VIY.6.)
szami kijeleld hatarczata alapjén. valamint a jeilen alapite
skirat rendelkezdései gszerint keridl sor.

A tarsashaz ki18np tulajdonu Ingatlanal a k&zbs tulajdonba
utalt ingatlanréscekbs)] hozzajuk tartozo tulaidoni
1lletlisdggel egyiltt a vevskkel megkbiny terverett adds-vétali
srergBdések létrejsttely onkormanyzazi tulajdenban maradnak.

IT.

Xozés és5 kulan twlajdon

%.7 Kozos tulaidon

R lak&sok es nem lakasck oeljara syolgale helvizegek mindenkor:
tulajdonosalinak kores tulajdonabs kevulinek a jelen okivathesn
ceatult tervrajzokon os muszaki leirashan feltuntetett alabb
felsarols épivményrecrelk. barendereser ez feigrzervidsel az
egyesitett telekkel egydtt

i. &z ingatianhoz tartoro fFoldrésriet 1388 m2 tarulettel,
a beepitetlen résten lpvé térburkelzthal egyate,

BL?éai
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. foldszint Hrsz: 35944 /0/A/59
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Az Onkormanyzat tulaidonadba Keridi a terveken 50,0 rcrammal
deldlt, a termeszetben a fEBidszinten tal&lhate

nem jakag rendeltetésii témbiroda 19 #2 alapleriileitsi,
velamint a k&zos tulajdenbsl

49/10.000 hanyad.

Az Unkormanyzat tulajdonabs keril & terveken 80./ szampai
jeldit, a termésgetben a foldszinten talalhate

nem lakas rendeitetesy FOCTECHNIKA 14 m2 alapteritletitel,
vaiamint & k&zds tulsajdonhal

35,110,000 hanyad.

khz onkerményzat tuiajdondba kerxdl a terveRen 61./ sgémmal
jelcit, a termeszetbhen a foldgzinten talalhate

irode, elster, WC helylsegekbsl alle nem lakas rendeltetésni
BIT iroda 21 m2 alapteridlettsl .- wvalamint a kézss
tulajdonbél

53/710.000 hanyad.

Az Onkormanyzat tulajdonaba kerul a terveken 61,/ szammal
jelitlt, & természetben a fildsginten talalhats

4 irods, mesdd. WC helyisegekbsl alle nem lakds rendsltetesy
BUDATRANS iroda 59 m2 alapterfilette}, valamint & kozés
tulajdondél

148/10.000 hanysd.

Az onkermanyzat tulajdonsba kerul a terveken 63./ szammal
jelalt, & természetben a foldszinten talalhats

tUzlet, raktar, mopde helylaegekbol a1ls nem lakis rendel-
tetesu MICROLLER Gzlethelyisdg 86 m2 alapterulstiel,

tovabba a pincesrinten talalhats nem lakas rendelte-

tésh Lpletraktar 25 m2 alapteriiiette), dsszesen 111 m2
alapterileth helysléy egylttes, valanmint a kérds tulaidoenbel

242/10.000 hényad.

Az Dnkerminyzat tulajdonaba kerdl a tervesken £4./ szabmal

Lielelt, a termeszetben a pinceszintely taldlhats

5 withe iy, helyisegbdl 4114 nem Jakas rendeltstesy KEELAN
EFT milhaly 165 mZ terdiettel. walamint p kozds tulajdonbol

18L,10. 00D hanyad,



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. féldszint Hrsz: 35944 /0/A/59
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy (it 45.

féldszint

Hrsz: 35944/0/A/59
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, fldszint Hrsz: 35944 /0/A/59

)
06. ingatlén bejéréia a belsd udvar felél, sajat
gazora

3 s 5

09. viz- és csatornakiallds

ii-“ %ﬂ-—,l

R g &:

10. belsé tér 11. falszerkezet, imennyezet

18. gfdal



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy ut 45, foldszint

Hrsz: 35944/0/A/59

12. dlmennyezet, fals2erkezet

14. dlmennyezet, falszerkezet, korabbi
csOtérés nyoma

Luresd

16. ajto a 35944/0/A/63 HRSZ-ti albetétbe

17. ajté a 35944/0/A/63 HRSZ-4 albetétbe

19.4ldal

&2
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