Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

¢

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat ’pviseli?stﬁletének
El6terjeszté: KisfaluKft L2 szamu napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2013. mdjus 6-i iilésére

Targy: Jafar és Ali Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés médositdsi kérelme a Budapest
VIIL keriilet, Auréra u. 16. szam alatti helyiség vonatkozasdban

ElSterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovdcs Ott6 iigyvezetd igazgaté
Készitette: Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet tirgyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorméanyzat tulajdonat képez6, Budapest VIII. keriilet, 35022/0/A/23 hrsz-on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Auréra u. 16. szdm alatt talilhatd, utcai, fldszinti, 29 m?
alapteriiletd, nem lakés céld helyiség bérléje a Jafar és Ali Kft (székhely: 1084 Budapest Déri M. u.
16. cégjegyzékszam: 01-09-967114; képviseld: Masri Ali Maher) a 2011. november 16-4n kelt,
hatdrozott id6tartamra. 2016. december 31. napjdig sz616 bérleti szerz6dés taniisdga szerint.

A bérl6 a helyiséget iizlet + raktdr céljara haszndlja.

A bérleti szerzédéskotéskor 70.090,- Ft 6vadékot fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon: egyéb helyiség besorol4sii.

A cég képviseldje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben Dbérleti dij
16.000,- Ft Osszegre torténé csokkentését kéri, mivel arbevétele er6sen lecsokkent, a névekvo bérleti
dijat nehezen tudja kitermelni. Amennyiben a dijcsékkentést nem kapja meg, visszaadja a helyiséget.
Jelenlegi bérleti dij eldirds: 20.526,- Ft/h6 + Afa + szemétszallitasi dij.

Az Onkorményzat ltal fizetett kozos koltség (vizéras): 6.612,- Ft/hé.

Nyilvéantartdsunk szerint 2013. dprilis 30-ig 27.305,- Ft (kevesebb, mint egy havi) dijtartozdsa van.

A Budapest VIII. keriilet, Auréra u. 16. szdm alatti 6Snkormdanyzati tulajdonban 1év6é 35022/0/A/23
hrsz-G, 29 m® alapteriiletti nem lakds céld helyiségnek az Ingatlan-vagyonkataszterben nyilvéntartott
becsiilt €rtéke: 2.600.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (iizlet és raktdrozds) tartozé
bérleti dij 8 %-kal szamitott bérleti dija: 17.333.- Ft/hé + Afa.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirl
szo16 17/2005. (IV. 20.) szdmd Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése
értelmében a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint —
Oonkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szami Képvisel6-testiileti hatdarozat V1. fejezet 26. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérdl, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 szervezete dont.

A Képvisels-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a KépviselO-testiilet mds hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgdl. A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivént
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa. A bérleti dij megéllapitdsindl a
kereskedelmi tevékenységhez tartoz6 8 %-os szorzdt kell alkalmazni.




A Kt. hatérozat 14. pontja értelmében a bérbeadéssal megbizott vagyonkezel szervezet javaslatira az
Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 bizottsiga dontése alapjan a bérbeadéi
hozzijaruldsra vagy a szerzbdés médositdsira irdnyul6 bérléi kérelem esetén a 7-13. pontban foglalt
szabalyoktdl el lehet térni és az egyébként igényelends bérleti dijnal alacsonyabb 0sszegii bérleti dijrél
is meg lehet 4llapodni — vagy a bérleti dij emelésétél el lehet tekinteni — a ¢) és d) pont értelmében a
bérleti jogviszony idStartamdnak (ideértve azt is, ha a bérls jogutddlassal szerzett bérleti jogot),
valamint a bérl6 fizetési fegyelmének mérlegelése alapjan.

A Repdelet 22. § (2) d) pontja alapjén a bérlsjeldlt 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gvadék
megfizetésére (feltdltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) c) pontja alapjan a kozjegyzd
elétt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé a Jafar és Ali Kft bérleti szerz6dés médositasat a bérleti dfj
tekintetében, és a bérleti dij 16.000,- Ft/hé + Afa osszegre torténd csokkentését a hatdrozathozatalt
kovetd hénap 01-t61. A bérleti szerz6dés médositisanak feltétele, hogy a fenndll6 (a hatdrozathozatal
idSpontjaban 27.305,- Ft) bérleti dij hétralékat a hatdrozatrél sz616 értesités kézhezvételétsl szamitott
8 napon beliil egydsszegben kiegyenlitse, bérleti dijtartozdssal ne rendelkezzen.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerzddés médositasat a_bérleti dij tekintetében, és javasoljuk
feltételiil szabni, hogy a bérleti jogviszony lejaratit kovetéen a bérleti szerzédés ne legyen
meghosszabbithaté a Rendelet 26.§ (5) bekezdése alapjan, hanem az wj bérleti dijrdl majd Gjra a
bizottsdg dontson.

Amennyiben nem keriil elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dfj, a bérlé visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkorményzat elvesziti a bérl6jét.

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd megéllapitdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgilataval és a bérleti
szerz6dés modositdsdval kapesolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...hd....nap). szdmi Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatdrozat:

1) hozzdidrul a Jafar és Ali Kft dltal bérelt Budapest VIIL. 35022/0/A/23 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Auréra u. 16. szdm alatti 29 m” alapteriiletd,
Onkorményzati tulajdond nem lakds céld helyiség vonatkozdsiban a bérleti szerzodés
médositdsahoz és a bérleti dij 16.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatési
dijak Osszegben tortén6 megillapitasdhoz a hatdrozathozatalt kévetd hénap 01-t6l. A fentiek
szerint a bérleti szerz6dés mddositisdnak feltétele, hogy a fenndllé (a hatdrozathozatal
idépontjdban 27.305,- Ft,- Ft) bérleti dij hatralékdt a hatdrozatrl szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil egydsszegben kiegyenlitse. A bérleti jogviszony
lejaratét kovetben a bérleti szerzodés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirsl sz616 17/2005. (IV. 20.)
szamii Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban Rendelet) 26.§ (5)
bekezdése alapjdn, hanem az j bérleti jogviszony esetén a bérleti dijrdl a bizottsidg dont.

2) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdonsban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szdmid
Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjin az 6vadék




feltoltését, €s a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt k6zjegyz6i okirat
alairasat vallalja a bérlo.

Felelds: Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezet igazgatéja
Hatérido: 2013. méjus 13.

A dontés végrehajlasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a  kozzététel médjira
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. 4prilis 25.
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