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Előterjesztő: Kisfalu Kft

ELoTERIESZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. május 6-i ülésére

Táľgy: Jafaľ és Ali Kft béľleti díj feliilvizsgálati és szerződés módosítrási kérelme a Budapest
VIII. keľĺilet, Auľóľa u. 16. szám alatti helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető ígazgatő
Készítette: Dér Lászlóné referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet üárgyalní.
A dontés elfo gadásáh oz e gy szerí szav azattöbb ség s zĹiksé ge s.

TÍsztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képező, Budapest VIII. keľület,35022t0|N23 hľsz.on nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII. keľület, Auľóľa u. 16. száma|att található, utcai, földszinti,29m2
alapterületrí, nem lakás célú helyiség bérlője a Jafar és Ali Kft (székhely: 1084 Budapest Déri M. u.
16. cégiegyzékszám: 0I-09-967114; képviselő: Masri Ali Maher) a 2OI1. november 16-án kelt,
hatfuozott időtanamĺa. 2016. december 31. napjáig szóló béľleti szeľződés tanúsága szerint.

A béľlő a helyiséget üzlet + raktár cé|járahasznáija.

A bérleti szeľződéskötéskor 70.090'- Ft óvadékot fizctett.

A helyiség a tulajdoni lapon: egyéb helyiség besorolású.

A céE képviselője kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti díj
16.000,- Ft összegre történő csökkentését kéri, mivel árbevétele erősen lecsclkkent, a növekvő bérleti
díjatnehezen tudja kitermelni. Amennyiben a díjcsökkentést nem kapja meg, visszaadjaa helyiséget.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 20.526,. Ft/hó + Áfa + szemétszáil,iĺási díj.

Az tnkormáłnyzat áita| fizętettközös koltsé g (vízórás): 6.6|2,. Ft/hó.

Nyilvántaľtrásunk szerint 2013. április 30-igf7,305,- Ft (kevesebb, mint egy havi) díjtanozása van.

A Budapest VIII. kerůilet, Auľóľa u. 16. szám alatti tinkormányzati tulajdonban lévő 3s02a0IN23
hrsz-ú, 29 m" alapteľĹiletiĺ nem lakás célú helyiségnek az Ingatlan-vagyonkataszterben nyilvántartott
becsült értéke: 2.600.000'. Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (iz|et és raktátrozás) tartozó
béľleti díj 8 %o-ka| számított béľleti díia: 17.333.. Ft/hó + Afa.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szo|gál|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ó I7/f005. (rV. f0.) szá'mís' Budapest Józsefváros Önkormányzati rende|et 2. s (1) bekezdése
értelmében a Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskĺir megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzi.igyi Bizottságot jogosítja fel.
Af24l20If.(V[. 05.) számú Képviselő-testületi határozatYI.fejezetf6. pontja értelmében a bérleti
díj mértékérő|, a bérleti díjat érintő kérdésben az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dont.

A Képviselő-testületi hatálrozat 7. pontja alapján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
hatálrozat és a Képviselő-testület más haĹározata szerint aktua|izá,|t bekölt<izhető foľgalmi értéke
szolgá|. A Képviselő-testületi hatátrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevétetével történik a bérleti díj meghatározása. A béľleti díj megállapításáná'| a

kereskedelmi tevékenysé ghez tartoző 8 ?o-os szorzót kell alkalmazni.



A Kt. határozat I'4. pontja értelmében a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javas|atfua az
Onkormányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorl.ó bizottsága dĺintése a|apján a bérbeadói
hozzájáru|ásra vagy a szerződés módosítására irányuló bérlői kérelém esetén a7-1E. pontban foglalt
szabályoktól el lehet térni és az egyébként igényelendő bérleti díjnál alacsonyabb osszegű béľleti díjról
js meg lehet állapodni - vagy a bérleti díj emelésétől el lehet tekinteni _ u ó; e. d) pont értelmébón a
béľleti jogviszony időtartamának (ideéľtve azt is, ha a bérlő jogutódlássa| szeriett bérleti jogot),
valamint a bér|o f izetési fegyelmének mérlegelése a|apján.

A Rendelet 22. g (2) d) pontja alapján a béľlőjelölt 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetésére (feltöltésére), a rendelet 15' $ (4) bekezdése és aff. $ (2) c) poňtju a|apján akozjegyző
előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozat a|á,írására kötelezett.

Sz,ąkmai iavaslnt:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő a Jafaľ és Ali Kft bérleti szerződés módosítását a béľleti díj
tekintetében, és a bérleti díj 16.000,. Ft/hó + Áfa összegre történő csökkentésétahatározathozata1t
követő hónap 01-től. A bérleti szerzodés módosításának feltétele, hogy a fennálló (ahatározathozata|
időpontjában f7 .305,- Ft) bérleti díj hátra|ékát a hatáłrozatról szóló énesítés kézhęzvéte|étő| számított
8 napon belül egyösszegben kiegyenlítse, bérleti díjtartozással ne rendelkezzen.

Fentiek a|apján javasoljuk a bérleti szerződés módosítását a-bérleti díj tekintetében, és javasoljuk
feltételĹil szabni, hogy a bérleti jogviszony |ejfuatát követoen a bérleti szerződés ńe legýen
meghosszabbítható a Rendelet 26.$ (5) bekezdése a|apján, hanem az űj bér|eti díjról majd újra a
bizottság döntsön.

Amennyiben nem kertil elfogadźsra az alacsonyabb bérleti díj, abérlo visszaadhada a helyiséget, és az
onkormány zat e|v eszíti a bér|őj ét.

A bérleti díj alacsonyabb cisszegen történo megáů|apítása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľleti díj felülvizsgáiatáva| és a bérleti
szęrző dés módo sításával kapc solatos döntését meghozn i szíveskedj en.

Hat'ározati javaslat

év. (...hó'...nap). számú'Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

hozzdjórul a Jafaľ és Ali Kft által bérelt Budapest VIII. 35022l0ĺN23 he|yrajzi számon
nyilvántartott, tetmészetben a Budapest VIII., Auľóľa u. 1ó. szám a|atti 29 m2 alapteľületű,
önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség Vonatkozásában a béľleti szerződés
módosításához és a bérleti díj 16.000'. Ft/hó + Afa béľletÍ + köz:d'zemi- és ktilön szo|gá|tatási
díjak összegben töľténő megá||apításához ahatáĺozathozatalt követő hónap 01-tőI. A fentiek
szerint a béľleti szerződés módosításának feltétele, hogy a fennálló (a határozathozata|
időpontjában f7.305,- Ft,- FĐ béľleti díj Íláłtra|ékát a határozatrő| szó|ó értesítés
kézhezvételétő| száłmított 8 napon belül egyösszegben kiegyenlítse. A bérleti jogviszony
|ejáratát kcivetően a béľleti szęrződés nem hosszabbítható męg aZ Önkormányzat tulajdonában
álló nem |akás cé|jára szo|gát|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 17lf005. (IV. 20.)
számli Budapest Józsefvárosi önkormányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 26.s (5)
bekezdése a|apján, hanem azűjbér|etijogviszony esetén a bérleti díjról a bizottság dönt.

a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
|akás cé|jára szo|gáió helyiségek bérbeadásának fe|tételeirő| szó|ó 17/2005. (IV. 20.) számĹl
Budapest Józsefváľosi onkormányzati rendelet 2f. s Q) d.) pontja a|apján az óvadék

r)

f)



Felelős:
Határidő:

feltöltését, és aff. $ (2) c.) pontja alapján a 15. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzói okirat
a|áír ását v ál|a|ja a bér|ő.

Polgármester, Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatója
2013. május 13.

A dtjntés végrehaj tásá t v égzó szerv ezeti egység : Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dtintések esetén javaslata a kozzététe| mődjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2013. ápri|is f5.

Kovács ottó
Ügyvezető igazgató
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