Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga LW .
Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ...l sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020, jolius 15-ei Glésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Déri Miksa utca 3. szdm alatti {ires, nem lakas
céljara szolgdld helyiség bérbeadasara

Eléterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 igazgatosagi elndk
Készitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattdbbség sziikséges.

Metléklet: értékbecsiés, értékbecslés aktualizalas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Déri Miksa utca 3. szdm alatti 34924/0/A/23 hrsz.-
4, tulajdoni lapon 46 m? alapteriileti, {ires, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céljara szolgalo
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. szeptember 13. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvalositasardl
sz016 32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalo
éplilet nem esik HVT teriiletre.

A helyiséget magaba foglalé épilletben Osszesen 27 db albetét taldlhatd, amelybdl 2 db
Onkormanyzati tulajdon(, nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listdjan.

A két helyiségbol allo albetét killon-kiilon, fa tok és szarnyszerkezetli, nagy Uvegfeliiletii,
megfeleld allapota utcafronti bejarattal rendelkezik, melyek belmagassaga 245 cm, és amely
elétt fém racs talalhaté. A belso terek padloburkolatai atlagos, megfeleld allapotban vannak,
szerkezeti hibaktdl mentesek. A ldbazati részen talaj menti azasbol ad6dé vizesedési nyomok
tapasztalhatéak, a részben csempézett falfelillet keramia burkolata néhol felpiposodott,
repedezett.

Perjéssy-Révész Anténia egyéni vallalkozo (szé¢khely: 1192 Budapest, Peterdy kéz 7. 1. ajto;
nyilvantartasi szam: 53905806; addszam: 69939624-1-43) 2019. oktober 25. napjan bérbevételi
kérelmet nytjtott be- melyet 2020. mércius 4. napjan megerdsitett fent ismertetett helyiségre,
kulturalis tevékenység (galéria és kozosségi tér, gyermek, illetve felnétt foglalkoztatd) céljara.

Jelen elGterjesztést a Bizottsag 2020. junius 24. napjan mar targyalta, ahol az volt a kérés, hogy
a JGK Zrt. vegye fel a kapcsolatot a bérldvel és nyujtson be 1 bérleti dij ajanlatot.

A kérelmezd 2020. julius 2. napjan 0j ajanlatot tett, melyben 2 évre vonatkozoan 50.000,-
Ft/ho+ AF A bérleti dij ajanlatot tett. A szerzddést hatarozott id6re kéri megkotni, a Déri Miksa
utca felujitasa miatt. A helyiséget hossza tdvon szeretné bérelni. Tudomasa van arrél, hogy a



helyiség bérleti dij két év utan emelkedik, ezért a harmadik ¢évtél a bérleti dij ajanlata 60.000
Ft/ho + AFA.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. december 3. napjan készitett,
Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté altal 2019. december 10. napjan jévahagyott, majd 2020.
aprilis 7-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 22.330.000.-Ft
(485.435,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-4nak figyelembevételével, a
kozmiivelédési tevékenységhez kapcsolddd 4%-os szorzdval szamitott havi nettd bérleti dij
74.433,- Ft.

Az tires legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a vonatkozé képviselo-testilleti hatdrozatban megallapitott szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20%-kal
csokkenthetd. Az igy cstkkentett bérleti dij 6sszege 59.546,- Ft/ho.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Perjéssy-Révész Antonia egyéni vallalkozo
(székhely: 1192 Budapest, Peterdy koz 7. 1. ajtd; nyilvantartisi szam: 53905806; adoszam:
69939624-1-43) részere 2025. december 31.-ig hatarozott idére kulturélis tevékenység (galéria
és kozosségi tér, gyermek, illetve felndtt foglalkoztatd) céljara a kérelmezo altal ajanlott bérleti
dijon, azaz 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak dsszegen
2022. december 31-ig és 2023. janudr 1-t61 60.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen 2025 december 3 1-ig, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kitelezettsege mellett.

Azért javasoljuk a kérelmezé altal tett ajanlat elfogadasat, mivel az ajanlata alig marad el a
szamitott bérleti dijtol. A helyiség belsé miuszaki allapota meglehetdsen leromlott, erbsen
vizesedik, a falfelillet keramia burkolata pedig néhol felpuposodott, repedezett, illetve a
bejarata nem a Déri Miska utca, hanem a Vig utca fel6l nyilik. Ilyen allapotdban a helyiség
bérbeaddsira a szamitott bérleti dijon nincs reélis esély.

Az ingatlan.com. hirdetési oldaldn a Déri Miksa utciban 23 m? alapteriileti +22 m® galérias jo
allapot1, utcafronti Uzlethelyiséget talaltunk, melynek a bérleti dijat 110.000,- Ft/hé dijban
jelolték meg.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeado6i dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

I1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe
adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kozos
koltség fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befoly4solja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol
sz010 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeében szabadon allapodnak meg.

A Képviselb-testiilet ¢s Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1. 06.) dnkormanyzati
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rendelet 7. melléklet 4.4.1. pontja alapjan, valamint az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 35/2013. (VI 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a Képviseld-
testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas
szerint —, az Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet €], ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzOdeés megkstését
megel6zoen koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget Gvadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkstését kivetden
kozjegyzd elbit egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdm0 hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testillet mas hatdrozata szerint aktualizilt bekoltézhet6 forgalmi értek szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, kozmivelddési tevékenység céljdra igénybe venni kivant helyiségre
a bérleti dij szorz6 4%. A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmeény megallapitasanal
nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato
helyiségek listdjan.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
déntését meghozni sziveskedjen. '

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIL. 15.)
szami hatarozata

a Déri Miksa utca 3. szam alatti helyiség bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet Déri Miksa utca 3. szam alatti 34924/0/A/23
hrsz.-i, 46 m? alapteriileti, utcai fldszinti nem lakés céljara szolgdlo helyiség
bérbeadasihoz Perjéssy-Révész Antonia egyéni vallalkozo (székhely: 1192 Budapest,
Peterdy kéz 7. 1 ajté nyilvantartasi szam: 53905806; adészam: 69939624-1-43) részére
2025. december 31.-ig hatdrozott idére, kulturalis tevékenység (galéria és kozosségi
tér, gyermek, illetve felnétt foglalkoztaté) céljara 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kéziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak dsszegen 2022. december 31-ig, 2023. januar 1-
61 60.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és killdnszolgaltatasi dijak Gsszegen
2025 december 31-ig.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban &llé
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL
20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak
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megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzé elott
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: az 1.) pont esetében 2020. julius 15,, 2.) pont esetében 2020. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a koézzététel moddjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. julius 7.
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AKtualizalasi adatlap

r Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

tizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hdzszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIl, keriilet
Deéri Miksa utca 3. foldszint 23
34924/0/A/23 46m?

Az eredeti értékbecslés adatai:

Keszitette:
Ertékbecslo:

CPR-Vagyonértékelé Kft
Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

511.093- Ft/m?
23.510.000.- Ft
2019. december 3

Utolso aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jozsefvarosi Onkormanyzat

Lﬁrtékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizilas érvényessége:

| 6 honap

* Aktualizalas:

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi erték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Ft

.....................

Budapest 2020 208D 4R 07,

Az aktualizilas az eredeti értékbecslésben rogzitett terlileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

. oty L
Aot dien bl s

Barttai Laszl6
Igazsagiigyi Ingatlanforgaimi Szakértd
JGK Zrt.
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. - " 41085 Budapest
TR IS SR S 16zsef korit 69,

{70} 541-64-93

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com

Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852

Addsz; 22771393-2-42

Nyily.tart.sz.: COQ450/2010

tktatoszam: JGK-441

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23.

szam alatti

34924/0/A/23 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2019. december

Flggetlen | Megbizhato | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI STAKERTO VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendels azonosité 1 JGK-441

Keriileten beltli elhelyezkedése : Csarnok negyed

tngatlan cime (tul.lap szerint) : 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3, foldszint 23,
Helyrajzi szama ¢ 34924/0/A/23

Ingatlan megnevezése : zlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa ! nem hasznositott

Szobdk szdma D -

Komfortfokozat : -

Az értékeles célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni fap szerinti méret : 46m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 46 m? Fajlagos m2 &r: 511 093 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete 1 790 m?

Eszmei hanyad + 239 / 10000

Belsd miiszaki dHlapot : atlagos

Megkizelithetésége 1 utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott madszere : piaci &sszehasonlito- és hozamatapl modszer

A lozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvélemenyben, a targyl ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejards és az ériékelési szamitdsck alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 23510000 Ft
azaz Huszonharommitlig-6tszdztizezer- Ft.
melybé a telek eszmel értéke: 4150000 Ft

azaz Négymillio-egyszdzotvenezer- Ft .
tikvidcids érték a forgaimi érték 80%-a*: 18 810 000 Ft
azaz Tizennyolemillié-nyolcszaztizezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriit meghatérozasra.
Az értékelésben megaliapitott placi érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa térvény alapjan
szamitandaé.

Jeten ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozdsara készilt.

*A likviddcios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szilkségessé, melyet az elhelyezkedés &s az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog :1/1 , tulzgjdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja ; 2019. november 22.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomkepesség eriékelése ; forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban,

Budapest, 2019. december 3. PR s
E’ ST T T L. e Il gf_'# e

WYDEC 10, |
L.

\ Jl S h Lakatos Ferenc

R T

b ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvdntartdsi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SIAKERTG! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERT(1 FELADAT)

Megbizdsi Szerz6dés szerint a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kbzpont Zri. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi {piaci) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz torténs felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovdbba mepgvizsgaldsra keriiltek az ingatlanna! kapcsolatban
rendelkezésre allé, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshezr csatolt dokumentumok. Megfelelben
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a t6bbszérsen maodositott 25/1997, (VIiL, 1.} PM
rendelet el8irdsal.

A helyszini szemle soran a széban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasols tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatian egyes részleteirdt fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévEk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdonl lap tartalmazza az ingatian-nyilvantartas szerinti dllapotot.

j. rész:

Széljegy tartalima: nincs bejegyzés

Ingatlan cime [tul.lap szerint}): 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 46 m?

Helyrajzi széma: 34924/0/A/23

Ingatlan megnevezése: izlethelyiseg

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyzd hatdrozat, nincs bejegyzés

il rész:

Tulajdonviszony: ViH. kerileti Onkormanyzat 1/1
i rész:

Bejegyz8 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. ingatlan kbrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI, keriilet Csarnoknegyed keriletrészében, a Jozsef kdrutat a Nagy Fuvaros utcaval
BsszekOtd egyiranyd utcaban, a Déri Miksa és a Vig utcak &ltal hatarolt sarcktelken elhelyezked§ tdrsashaz Vig
utca feldli utcafronti foldszintjén erhetd el Az utca burkolata aszfait, a parkolas a kézterilleten hétkoznaponként
napkézben parkolasi dij megfizetése mellett lehetséges. Kornyezetében jellemzien utcafronti beépitési, belsd
udvaros kialakitas\i tarsashazak talélhatok.

Az ingatlan infrastrukturéalis elldtotisdga varosrészen beldd jo, 200 méteren belill alapelatdst biztositd Uzietek,
egészsegligyt intézmény, valamint kdzlekedési csomodpont eiérhetd. Tomegkozlekedési eszktzok a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
Villamos Autdbusz [ Trotibusz MetrofFoidalatti 1 vasdt
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4.2, Ingatlan iltalinos jellemzdi

Az utcafronti zértsory beépités(, pince + faldszint + 3 emelet szintkialakitdsy épllet az 1900-as évek elsé felében 2polt,
kismeéret(i égetett tépla faiazattal, acélgerendas poroszsiiveg fédémmel, fa dcsszerkezetl, cseréppel hejalt magas tetdvel. Az
értekelt ingatlan az épdlet féldszintiének Vig utca feléli utcafronti részén helyezkedik el, kdzvetlen utcai bejarattal. Az épiilet
utcafronti homlokzata a labazatnal keskeny mi{ké burkoiattal elldtot, felette kviaderezett, az emeleti szinteken kdparos
vakolattal elidtott, szemrevetelezéssel megdllapithatd, hogy feldjitdsban részesidt az elmiilt években, a vakolat egységes, a
nyildszdrok kornyeki diszitbelemek szerkezeti és esztétikai hibaktdl mentesek. A tetdszerkezet szemrevételezésére nem volt
lehetdség, az ereszcsatorna javitva lett az elmiliit idészakban, igy biztositja a felszini vizelvezetést,

Az athbetét ingatlan-nyilvantartds szerint Uzlethelyiség besorolasd, kiafakitasat tekintve egyéb hasznositdsa is fehetséges. A
xét helyiség kilidn-kiilén, fa tok- és szdrnyszerkezet(i, nagy Uvegfeluletl, megfeleld dllapotu utcafronti bejarattal rendelkezik,
melyek bejirati magassdga 245 cm, és amely elftt fém racs talélhaté. A belsd terek padidburkolatai atiagos, megfelelt
allapotban vannak, szerkezeti hibaktdl mentesek. A libazati részen tala] menti dzdsbdl adodd vizesedési nyomok
(vakolatmailas, foltosodds, salétromosodds) tapasztaihatd, a részben csempézett falfelllet kerdmia burkelata néhol
felptiposodott, repedezett.

Kézmiirendszerek kozill a gz kivételével az Ssszes rendszer kiépitett, viz- és villanydra megtalalhatd. Fltési rendszer
kiépitett, a radidtor héleadok részben leszerelve, a kGzponti egység nem taldthatd, az osztdvezetékek fotdzva. Meleg-viz
elidtasrdt nincs informacié. A helyiségek belmagassigs 488 cm, az utcafronti bal oldali helyiség teljes egészdhen fa
tartdszerkezetli galériaval ellatott, amely a masik helyiséghdl indulé fépcsdsoron keresztal kézelithetd meg, a belsd
magassag itt a galéria alatt 255 ¢m, felette 228 cm.

Epiilet:

Eplilet épitési éve: ~1900
— e — Miiszaki allapot
Epiitet szintbeli kialakitdsa: pince + féldszint + 3 emelet
Alapozads, szigetelés: tégla savalapozds, nincs szigetelés atlagos
Flggbleges teherhordé szerkezet: kisméretii falzzotégla szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas poroszsiiveg fodém atiagos
Tet8szerkezete: fa dcsszerkezetdi magastetd, cserépfedéssel atlagos
Epllet homlokzata: kvaderezett, képoros vakolattal ellatott felgjitott

Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
Belsd terek feliilete: festett, részben csempézett atlagos
Belsd terek burkolata: keramialap atlagos
Vizes helyiség{ek) felilete: nings atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: nincs atlagos
Kiilsé nyildszdrok: fa szerkezeti, Uvegezet!, kétszarnyu bejarati ajtd atlagos
Bejarati nyilds magassaga: 245 cm magas
Atlagos belmagassaga; 488 cm gatériazhato
Belsd nyilaszarok: fa szerkezet(, parnafa tokozasy tipusajto atlagos
Flitési rendszer: radidtor hileadok, kézponti rendszer nem fellelhetd |atlagos
Melegviz biztositasa: nincs informacio atlagos
Meglévd kozmii-kialtasok: viz, kBzcsatorna, villany
Megtevd kdzmii mérdorak: vizora, villanyodra

Felgjitas éve: -

Felijitas tdargya: -

Ingatlan miiszaki dllapota Gsszességében: dtlagos

Megjegyzés:

a/e’ldal



INGATLANEORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre allo adatok (az épifet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tlineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak iehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az épiilet utcafronti homlokzata megfeleld dllapoty, feldjitasban részesiilt az elmdit idgszakban, talaj-menti és
felszini vizesedés jelei nem tapasztalhatoak, az ereszesatorna rendszer biztositja a felszini vizelvezetést.

Albetét:

Az albetét - kialakitésa és helyiségtagoldsa miatt - tébbrétiien hasznosithatd, a két utcafronti bejarat miatt
megoszthatd, szepardlhatd, Miiszakilag és esztétikailag részben felljitands, részben atlagos dltapotd,
Kozmiirendszerek részben kiépltettek, fiitési rendszer miksdoképességerd| nincs informécié,

Béri6i megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
iizlethelyiség keramialap festett, csempe 20,00 m? 100% 20,00 m?
iizlethelyiség keramialap festett 25,70 m? 100% 25,70 m*
galéria padidfilc festett 20,00 m* 0% 0,00 m?

0,00 m*
0,00 m?*
mérési korrekcid 0,30 m? 100% 0,30 m?
Osszesen. 66,00 m? 46,00 m?
Oss2esen, kerekitve: 66 m? 46 m?

Megiegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre &llé miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

S. ol;kﬂ‘
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutato elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszir
modositott 25/1997. {VIil.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elGirtaknak
megfelelfen késziinek.

Az értékelési szakvélemény keészitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CX}l, térvény az informacios dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsigrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérsl és az ilven adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyen kivil helyezésérdl sz018
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli,

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatdk: a piaci érték alapu és a kéltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapuléd modszerek két 6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson
afapuld) értékelések kizé sorolhatdak.

A placl érték fogalma (EVS 2016} Az a becsllt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
idBpontiaban egy vasarolni szandékozo és egy eladni szandékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
tebonyolitott {igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintden viselkedtek,
anélkid, hogy kényszer alatt dllitak volna, (EVS 1)

Piaci §sszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy piad
kornyezetében az értékesitett, vagy kinadlati adatokként hasznalt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek, Miné! kizvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik fehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hazak, lakdsok,
telkek, sth.

Az bsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kovetkezé tényezdk szolgalnak:
- realizdlt Ggylet szerinti ar [/ kinalati ar

- értékesitési iddpont

- ethelyezkedés, megkodzelithetfség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatlanck addsvételifkindlati adatainak
felhasznalasdval hatdrozhatd mea.

A horamszamitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasoknak a kilénbségebd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az erték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint @ bel&le szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke,

A hozamszémitas ieépései dsszefogialva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. lJovEbeni pénzfolyamok feldllitasa hasznédlati modonként.

agazati kockazat)+helyi kérnyezeti adottsdgok+kamatiab kockdzat miatti kockazat,
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2019. IV, n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozésa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A modszert dltalaban a jgvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingattanok esetében alkalmazzak.

g



INGATLANFOR GALMI STAKERTOL VELEMENY

Koitségalapli szdmitasi médszere

A nettd potlasi kéltség elvi értékelés a vagyontargy értékét az ingatian (vagyontargy) katkuldlt Gjraetéallitasi
kbltsége alapjan adia meg. Az Gjraelbéllitasi értékbal azonban le kell vonni az id6 malasa, az elhasznalédas, az
erkolesl ertékesdkkenés miatti avulds értéket, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriiet értékét, Epités alatt léve [etesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, vslamint olyan esetekben alkelmazhaté, ahol {pl. a vizsgalt létesitmeény killonleges
rendeltetése miatt) mds moédszer nem dh rendelkezésre,

A foldterillet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képessépet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatianok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintli, mindségd ellatast nyajt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossédg széméra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi} kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartaimazza a vizsgdlat térgyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzfkkel és funkcival bird
iétesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kéltségét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt épilletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldaliitasi ksitségének felet
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részietes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
ujraelddllitasi értékeket a rendelkezésre &M, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki lroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltséghecslési Segédlet (EKS) 2018, évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id8 muldsa miatti énekesdkkenés, Harom fé eleme:

a.) fizikai romids,

b.) funkcionélis avulas és

c.} kirnyezeti avulds, Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet {6 szerkezeteinek romidsdt és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva, A fizikal avuldsi szdmitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- yarosi tegla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli éplletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti, Az értékeldnek mériegelnie kell
azokat a korszeri kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kiviili korilmeények miatt all el, mint a keresiet hidnya, a terillet valtozé
ingatian felhasznalasa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi korilmeények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdriaban, szazalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szdmitasa:

Keriileten beltli elhelyezkedése: Csarnok negyed

Tarsashaz telek teriilete: 790 m*

Eszmel hényad: 239 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 18,89 m?*

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beilh: 220 000 Ft/m?

Diszkontalasi ténvyezd: 1,0

Telek eszmei értéke; 4150000 Ft , Négymillig-egyszdzdtvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

5.2.1. Piaci ésszehasoniitd adatok elemzésén alapuio értékelési médszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1084 Budapest, Déri|  VIil. ker., VI, ker., Vil ker. VL. ker., Vili. ker.,
Miksa utea 3. Magdalnz | Baross vtca X ' |Nagy Fuvaros] Kiss Jézsef
fGidszint 23. utca 25. 87 Vig utca utca utes 5.
megnevezése: iizlethelyiség | urlethelyiség | dztethelyiseg | Gzlethelyiség | dulethelyiség | Gzlethelyiség
alapteriilet {m’}: 46 27 61 33 a8 2
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindtati 4r / adasvételi ar (Ft): 13900000 | 31500000 | 18 400000 | 22 800 000 | 13 990000
kindlat /addsvéte! ideje {év): 2019 2019 2019 2019 2019
kinalat/eitelt idé miatti korrekcié: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar {Ft/m’): 489 074 490 574 529 697 451250 604 114
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -4% 3% -3% 0% -5%
kerileten beliili elhelyezkedés 5% 0% 0% 0% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos mdszaki dllapot 0% 0% -5% 0% -10%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 5% 5% 5% 5% 0%
héz miszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: 6% 8% -3% 5% -15%
Korrigslt fajlagos alapar {Ft/m2): 519397 | 529820 | 515925 | 475618 | 514705
Failagos atlagdr: 511093 Ft/m*
Ingatian becsiilt piaci értéke: 23510278 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 23 510000 Ft
Osszehasonlitd adatok leirdsa:
1. adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejératos, vizes helyiséggel rendetkezd, részben
atlagos / felGjitando allapoty, vizesedé izlet, ingatlan.com/28499870
2. adat: Corvinnegyed, az értékelt ingatlannal nagysagrendileg megegyezd miszaki
dllapoty, utcafronti foldszinti bejératy dizlet, ingatfan.com/28920956
3, adat: Csarnoknegyed, 2016-ban feljitott, Gzletként nyilvantartott, de jelenleg
lakdsként hasznalt helyiség, ingatian.com/26902704
4, adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, jelenleg vendéglatohelyként miikddd,

atlagos allapotu Gzlet, felszerelések nélkil, ingatfan.com/30549889
5. adat: Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, 2 évvel ezeldtt teljeskorien felljitott,
galériazott Gzlet, ingatian.com/29710%37

Az ingatlan piaci 6sszehasonlite mddszerrel meghatérozott forgalmi ériéke (kerekitve):

23510000 Ft
azaz Huszonharommillid-dtszaztizezer- Ft .

8.7(435
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan| dsszehasonlité osszehasonlita dsszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
1084 Budapest, VIl ker.,
ingatlan ethelyezkedése: Dé?i"MikS_a utca 3. B‘:Iri:;:z;';a Jézilli‘gf;:u Biahﬂa Luj’za tér
foldszint 23, kbrayéke
ingatlan megnevezése; Uzlethelyiség lirlethelyiség lizlethelyiség lizlethetyiség
hasznosithato teridlet {m’): 46 38 35 49
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 135 000 150 000 150000
kinalat / szerzdés ideje {év, hé): 2019 2019 2019
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 3197 3857 2 755
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -2% -2% 1%
eltérd miiszaki &llapot, felszereitség -5% -3% &%
keriileten beliili elhelyezkedés -5% 0% 0%
éplileten belili elhelyezkedés 0% 0% 10%
Osszes korrekeid: “12% 5% 17%
Korrigdlt fajlagos alapér: 2 826 Ft/m2/hdé | 3657 Ft/m2/hd | 3212 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2232 Ft/m2/hé

Osszehasonlits adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, atlagos/jo allapoti, vizes biokkal rendelkezé, utcafronti
iizlethelyiség, ingatlan.com/23510948

2. adat: Csarnoknegyed, dtlagos allapotu, részben galéridazoty, utcafronti bejératos
iizlet, ingatan.com /29823275

3. adat: Csarncknegyed, feldjitandé allapota, szuterén szinten elhelyezkedd,

utcafronti bejdratos tzlethelyiség, ingatlan.com /28812806

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

3 232 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevetel: 1605 658 Ft
Koltségek:
Feltjitési alap: 5% 80283 Ft
Igazgatasi koltségek; 2% 32113 Ft
Egyéb koltségek: 5% B0 283 Ft
Kaltségek &sszesen: 182 679 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 1412 979 Ft
Tékeésitési rata (szdmitds 6, old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 20 190 000 Ft
ingatlan hozamszamitason alapuld maédszerrel meghatarozott értéke (kerekitve}:
20 190 000 Ft
azaz Hoszmillio-egyszdzkilencvenezer- Ft .
9, gidal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd médszert, mint f& szdmitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tdkrézi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonid ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jél mutatja a bérbe adhatosagot
6s az iizleti lehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gvakran alulértékelt drat mutat, A kéltségalapt modszer tikrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

A Szamitott érték | Stly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [Ft]
ingatlan értéke piaci bsszehasonlité modszerrel: 23510000 Ft] 100%| 23 5i00D0Ft
ingatlan értéke kbltségalapl modszerrel; OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapl modszerrel: 20 190 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke; 23 510000 Ft

Ingatlan egyeztetett éridke {kerekitve):

23 510 000 Ft

azaz, Huszonhdrommilli6-otszdztizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan ertékeléséhez a kovetkezdket
szilkséges figyeiembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
ertékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozdsan tdlmenden jogi termeészetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem veégeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozdsardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallajunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektd!, személyektst valamennyi szitkséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre li, illetve ezek beszerezheték, vagy megdjithatdk;

a szakvelemeényben jellemzett dllapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel§jének szobeli tdjékoztatdasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet6 értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak idOpontjaban az ingatlan hasznalataval
kdzvetlenill dsszefiiged tartozds (kdzlizemi dijak, sth.} nem all fenn;

az erték magaban foglalja az épliletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz szitkséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

& gardasagi, jogl feltételek és piaci viszonyok eldre kellé pontossaggal nem prognosziizalhaté valiozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozé megdllapitasait, ezért a
vagyontargyak ertekét befolydsold korlimeényekben beallo lényeges valtozas esetén szlikséges a megadott
erték feliilvizsgalata;

nem vallalunk feleldsséget olyan korliimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az aitalunk meghatarozott értékek az eléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken atapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd fethasznalas esetén érvényesek.

10/6lda|
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NG ATLANFORGALME SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatianra vonatkozé dokumentumok és & piaci viszonycok tanulmdnyozasa utan, valamint az értékelési
szdmitdsok alapjan az alébbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3, féldszint 23,

Ingatlan piaci forgalmi értéke; 23 510 00D Ft

azaz Huszonhdarommillio-dtszdztizezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja 3 2019, november 22.
Szakvélemény ervényessége : 180 nep
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019, december 3.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES] BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO| FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata
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Alaprajz

Tarsashdz alapitd okirat {részlet)

Ingatianra vonatkozé engedély (pl.: ep.eng.}
Addsvételi szerzfdés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. féldszint 23.

Hrsz: 34924/0/A/23
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- MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. féldszint 23, Hrsz: 34924/0/A723
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23. Hrsz: 34924/0/A/23
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. fdldszint 23. Hrsz: 34924/0/A/23
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23. Hrsz: 34524/0/A/23
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 3. foldszint 23. Hrsz2: 34924/0/A/23
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