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ELoTERJEsZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. május 06-i ülésére

Táľgy: AMINA swEET Kft. béľbevételĺ kéľelme a Budapest YIII. keľület, Baľoss u.
Í22. szám alattĺ üľes önkoľmányzati tulajdonri helyĺség vonatkozásában

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: KubátSándornéreferens
A napirendet nyilvános ülésen lehet táľgyalni
A döntés elfo gad ás ráh oz e gy szera s zav azattłlbb s é g s ztĺks é ge s

Tisztelt Bĺzottság!

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest YIII., 35405t0tV69 helyrajzi számon
nyilvantartott, termés zetben a Budapest VIII., Baľoss a. I22. szám a|atti, 54 m2 alapterülettĺ,
utcai, földszinti + galériás nem lakás cétú helyiség, amely az ingat|arl-nyilvántartásban üzlet
besoro1ású.

A Kisfalu Kft Önkormźnyzati Házkeze|ó hodája a helyiséget 2OI2. június 19-én vette
biľtokba. A biĺtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség állapota megfelelő,
minimális felúj ítást igényel.

Az AMINA SWEET Kft. (székhe|y: 2330 Dunaharaszti, Felső-Duna u. 100. Cg.: 13-09-
16345I; Blal Abdulsalam ügyvezető) bérbevételi kérelmet nffitott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség cllkrászda (süteménykészítés, árusítás, szesz nélkül) céljáľa torténő béľbevétele
kapcsán.

A kérelmező bérleti díj aján|ata: 55.000,- Ft/hó + Áfa

A vízórás hely,iség után az onkormányzat közös k<iltségfizetési kötelezettsége:
1.1-.968.. Ft/hó + Afa.

Az Avant. Immo Kft' által 20II. jrinius 28-an készített, Gódor LászIó ingatlanforgalm!
szakértŕĺ á|tal 2013. április 24-én aktla|izá'It értékbecslés a 35405l0/N69 hĺsztú, 54m.
alapterületú, utcai bejáłratli,, földszinti+ga|ériáłs nem lakás célú helyiség forgalmi értéke:
11.050.000,. Ft. A bérleti díj megállapítása a nyilvrántartási éľték 80 %o-ának figyelembe
vételével keľült megáIlapításra. A helyiségbenvégezĺí kívĺánt tevékenységheztaĺÍozó bérleti
díj szorző 8 vo, dzdz a szálmított béľleti díj ĺisszege: 58.933'. Ft/hó + Afa.

Az onkormáĺyzat tulajdonábaĺl ál1ó nem lakás céljríra szo|gőlő helyiségek bérbeadásrának
feltételeiľől szóló 17/2005. (IV. 20.) számú, Budapest Józsetváros onkormányzatircndeLet2.
$ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatátrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel.
A lakások és helyiségekbér|etére, valamint az eIidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőIó L993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.



A kéľelem elbírálásakoľ a bérleti díj megállapítása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a
Képviselő-testület f24/2012. (vII. 05.) szőlmú'határozataszerint tcjrténik. A Rendelet 13. $ (1)
bekezdése alapján űj bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéróI a bér|o
kiválasztása során kell megállapodni. A Képviselő-testület hatfuozatának II. fejezet 7. pontja
ételmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más hatfuozata
szerint aktua|izált beköltözhető forgalmí érték szolgál. A Képviselő-testtilet hatfuozatánaklI.
f'ejezet 8.,a.) pontjaénelmében a nettó 25M Ft &tékalattíhelyiség esetén a bérleti díjat a
helyiség Áfa nélküli bekĺjltözhető forgalmi éľtékének üres, legaiább ó hónapja' de legfeljebb
L2hőnapjanem hasznosított helyiség esetén a helyiség Áp'q. noltĺĺli forgalmi értékének8O7o-
át alapul véve kell meghatfuozni alapul véve kell meghatározni.

A helyiségben végezni kívant tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, ame|y alapján a kereskedęlmi üzlet szeszárusítás nélkül tevékenységhez
tartoző szorző 8 vo.

Képviselő-testületi határozat 9. pontja úgy rendelkezik, hogy a számított béľleti díj csupán
irányadóként funkcionál, a béľleti díj az amérték, amelyről a béľlővel megállapodás köthető.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés alapján a leendő bétlő a bérleti szerződés megkötését
megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 15. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áíľrri.

Szakmai iavaslat:

.Iavasoliuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadásźłt az AMINA swEET KÍt. tészére
cukrászda, süteményárusítás (szeszáľusítás nélkül) céIjára, határozott időre 2018. december
3I-ig,58.933'. Ft/hó + Afa bérleti + közüzęmi- és kiilön szo|gőitatási díjak összegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részéte torténő bérbeadását, meľt a helyiségre befolyó
béľleti díj fedezi az onkoľmányzat kĺjzös kĺittség fizetési teľhét, továbbá azon felül plusz
bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként
havonta továbbra is közĺjs kĺiltség fizetési kötelezettsége keletkezik.

A helyiség béľbeadása pénzngyifedezetet nem igényel.

Fentiek alapjrán kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú'Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Váľosgazdálkodási ésPénzúgyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzĺijĺirul a Budapest VIII', 3540510lN69 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben
a Buđapest VIII., Baľoss u. 122. szám alatt ta|á]ható, 54 m. alapteľületű, tiľes,
önkormányzati tulajdonri, utcai, földszinti+galériás nem lakás cé|ű' helyiség
béľbeadásáhozhatálrozott időre 2oI8. decembeľ 3L-ig, az AMINA swEET KÍt. részére,
cukľászda süteményárusítás (szeszárasítás nélkül) céiifua,58.933,. Ft/hó + Áfa béľleti +
kozizemi- és külön szol'gáitatálsi díjak összegen.



f .) abérleti szerzőđés megkĺĺtésének feltétele, hogy az onkormźnyzat tulajdonában á1ló nem
Iakás céljára szoIgźlő helyiségek bérbeadásának feltételeirol szőIő I7l2005. (IV. 20.)
számli' Budapest Józsefváľosi onkormányzati ľendelet 13. $ (2) bekezdése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 15. $ (4) bekezdése a|apján
kozjegyző előtt egyoldalú ktjtelezettségvá'Ilalási nyilatkozat aIáírását vállalrja a leendő
bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, tigyvezeto ígazgatőja
Hatráridő: 2013. május 13.
A döntés végrehajtźtsźltvégzó szewezetí egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, fol3. ápr1lis f4.

honlapon

Tisztelettęl:

Kovács Ottó
Ügyvezető igazgatő
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