Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvise]é-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga '

El6terjesztd: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsdg 2013. majus 06-i iilésére

Targy: AMINA SWEET Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross u.
122. szam alatti iires onkormanyzati tulajdond helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovics Ott6 ligyvezetd igazgat6

Készitette: ~ Kubdt Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdont képezi a Budapest VIIIL., 35405/0/A/69 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Baross u. 122. szam alatti, 54 m> alapteriilet(i,
utcai, foldszinti + galérids nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet
besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hézkezeld Irod4ja a helyiséget 2012. jinius 19-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzO6konyv tandsdga szerint a helyiség allapota megfeleld,
minimélis feldjitast igényel.

Az AMINA SWEET Kft. (székhely: 2330 Dunaharaszti, Fels6-Duna u. 100. Cg.: 13-09-
163451; Blal Abdulsalam iigyvezet6) bérbevételi kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség cukraszda (siiteménykészités, drusités, szesz nélkiil) céljara torténd bérbevétele
kapcsan.

A kérelmez bérleti dij ajanlata: 55.000,- Ft/h6 + Afa

A vizérds helyiség utdn az Onkormdnyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
11.968.- Ft/hé + Afa.

Az Avant. Immo Kft. altal 2011. jinius 28-dn készitett, Gédor Lédszl6 ingatlanforgalmi
szakérté dltal 2013. 4prilis 24-én aktualizalt értékbecslés a 35405/0/A/69 hrsz-d, 54 m’
alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti+galéridss nem lakds céld helyiség forgalmi értéke:
11.050.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartdsi érték 80 %-anak figyelembe
vételével keriilt megéllapitdsra. A helyiségben végezni kivént tevékenységhez tartozé bérleti
dij szorz6 8 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 58.933.- Ft/ho + Afa,

Az Onkormanyzat tulajdongban 4ll6 nem lakds céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo6l6 17/2005. (IV. 20.) szamd Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdéalkod4si és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.




A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megillapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képviseld-testiilet 224/2012. (VII. 05.) szdmu hatdrozata szerint térténik. A Rendelet 13. § (D)
bekezdése alapjdn dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékér6l a bérls
kivélasztdsa sordn kell megdllapodni. A Képviselé-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata
szerint aktualizdlt bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A Képviselo-testiilet hatdrozatdnak II.
fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dfjat a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének iires, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb
12 hénapja nem hasznosttott helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 80%-
at alapul véve kell meghatérozni alapul véve kell meghatdrozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa, amely alapjin a kereskedelmi iizlet szeszirusitds nélkiil tevékenységhez
tartoz6 szorz6 8 %.

KépviselS-testiileti hatdrozat 9. pontja gy rendelkezik, hogy a szdmitott bérleti dij csupén
iranyadoként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrél a bérlével megallapodds kothetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megel6zGen kiteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjdn kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen lév§ helyiség bérbeaddsit az AMINA SWEET Kft. részére
cukraszda, sﬁteményéru§ités (szeszérusitas nélkiil) céljara, hatdrozott id6ére 2018. december
31-ig, 58.933,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak osszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeaddsat, mert a helyiségre befolyé

“bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz
bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat, kiaddsként
havonta tovébbra is kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

- Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho6....nap). szamui Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35405/0/A/69 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIII., Baross u. 122. szam alatt taldlhat6, 54 m? alapteriiletd, liires,
Onkormanyzati tulajdond, wutcai, foldszinti+galérids nem lakds céld helyiség
bérbeadasahoz hatdrozott idére 2018. december 31-ig, az AMINA SWEET ,Kft. részére,
cukriszda siiteménydrusitds (szeszarusitds nélkiil) céljara, 58.933,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Osszegen.




2.) a bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirl sz6l6 17/2005. (IV. 20.)
szamd Budapest J6zsefvarosi Onkormdanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dfjnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjdn
kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsat véllalja a leendd
bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgat6ja

Hatarid6: 2013. méjus 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. 4prilis 24.
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