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Tisztelt Bizottság!

Az onkormályzaÍ tulajdonát képezi a Budapest vIII.o 3502910lN50 helryrajzi számoĺ nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Bérkocsis u. 41. szám alatti, 69 mf a|apterĺilettĺ, utcai, bejaratú
földszinti nem lakás célú helyiség, ame|y az ingat|an-nyilvántaľtásban üz|et besorolású.

A Kisfalu Kft onkormáĺyzatiHázkeze|ő Irodája a helyiséget 2011' október f6-źn Vette birtokba. A
birtokbavéte|i jegyzokonyv tanúsága szeľint a helyiség felújított' ľende|tetésszeľű haszná|atra
alkalmas.

A Bio Way Future Kft' (cégjegyzékszám:0I-09-170718; székhely: i085 Budapest, József kĺt. 69.;

képvise|ő: Kakas Gyöľgyné ĺigyvezető) bérbevételi kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség oktatás és klubhelyiség céljára történő béľbevétele kapcsán. A volt béľlő a helyiséget iroda
céIjárahaszná|ta, gipszkarton falakkal több kisebb helyiséget alakított ki, ezért szükséges az oktatási
tevékenység végzéséhez egy nagy he|yiség kialakítása' és a falak szétbontása, melyet a béľlo saját
költségén váĺlal. Etlhez kéri a tulajdonoshozzźĘárulását is.

Kéri továbbá, hogy a tevékenységhez szikséges átalakítások e|végzése, továbbá a tevékenységük
bevezetése és felfejlesztése miatt 6 hónapra a bérleti dijat 50oÁ-on állapítsák meg.

A benyújtott iratok alapján megál|apítható, hogy a kére|mező a nęmzeti vagyonľól szo|o 20II. évi
CXC\Ą. törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja szerint źt|áthatő szeľvezetnek minősĺil.

A kérelmezo béľleti díj aján|ata:45.000,-FVhó + Áfa.

A vizőrás helyiség után az
11.336.- Ft/hó + Áfa.

onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége:

A GRIFTON Property Kft. éltal 20|3. janllfu 11-én készített ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a

35029l0lN50 hľsz-ú' 69 m' a|aptertiletű, utcai bejáľatú, füldszinti nem lakás célú helyiség forgalmi
értéke: 13.700.000,-Ft. A béľleti díj megáIlapítása a nyilvántartási éÍIék
7\%o-ának ťrgyelembe vételével kerül megál|apitásra. A helyiségben végezni kívánt tevékenységhez
furtozó bérleti dij szorző 6 oÁ, azaz a számitott bérleti díj összege 47.950.-Ftĺhó + Afa.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szóIó I7l2005. GV. 20.) számu Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. - a

rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Y ár osgazdálkodási és Pénziigyi B izottságot j o go sítj a fel.
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az eliđegenitésükľe vonatkoző egyes szabályokról szóló
1993. évi LXxVil. törvény 38. $ (1) bekęzdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.



A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapitása a Ręndęlet 13. $ (l) bekezdése, és a Képviselő-
testület f24l20l2. (VII. 05.) számuhatározaÍa szerint torténik. A Rendelet 13. $ (1) bekęzdése alap1źltl

új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéľő| a béľlő kivá|asnása soľán kell megállapodní.
A Képviselő{estület határozatának II. fejezeÍ' 7. pontja éľtelmében a helyiségbér alapjául a

helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izźit beko|tözheto forga|mi éľték
szo|gá|. A Képviselő-testtilęt határozatáĺak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a nettó 25M Ft érték
alatti helyiség esetén a bérleti dijat az üres' legalább If hanapja nęm hasznosított helyiség ÁFA
nélküli forgalmi értékének 709/o_át alapul véve kell meghatározni. A helyiségben végezni kívánt
tevékenység f,rgyelembevételével torténik a bérlęti díj meghatározása, amely a|apján az oktatás és

klubhelyiség tevékenys éghez tartoző szorző 6 oÁ.

Képvise|o-testtileti határozat. 9. pontja úgy rendelkezik, hogy a számított bérleti díj csupán
iľányadóként funkcionál' a bérleti dij az a mérték, amelyről a bérlővel megá|lapodás kothető.

A Képviselotestület IV. Fejezet 15. b) pontja értelmében a helyiségbéľ átmeneti időszakra a
bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezetjavaslatára az onkományzat Tulajdonosi/Béľbeadói
jogokat gyakorló bizottsága dontésę a|apján a helyiség átalakítása vagy felújítása miatt csokkentheto.

A I7. pont alapján, ha új bérbeadás esetén a helyiségbéľlenrérryben a koľábbi használattól eltéľo
tevékenységet kívánnak fo|ytatni, a bérlő á|ta| fizetendő béľleti díj osszege átmeneti idoszakľa
csökkenthető, ennek mér.tékéről a béľbeadással megbízott vagyonkeze|ő szetvezet javas|atára az
onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága dönt.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés aIapján a leendő bérlo a bérleti szerzódés megkötését megelozően
koteles a béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megftzetni, valamint
a 15. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyo|dalú kötelezettségvá|la|ásinyilatkozat aláími.

Szakmaí iavaslat:

Javasoliuk a fenti címen lévo he|yiség bérbeadását a Bio Way Future Kft. részére oktatás és
klubtevékenység céljára, határozott időľe 2018. december 31-ig. Javasoliuk a határozathozat"a|t
követő 6 hónapľa a bérleti díi 23.975,- Ft/hó + Áfa összegen történő megállapítását a tevékenység
kialakítására és bevezętésére tekintettel.

A bérleti díj összege így a kcivetkezőképpen alaku|: az első hat hónapbanf3.975,- Ft/hó + Áfa béľleti
dÍj + köziiżemi éš küIiinszolgáltatási díjak tisszeg, majd a hetedik hónaptól 47.950,- Ft/hó + Áfa
bérleti díj + közüzemi és kĺilönszolgáltatásĺ díjak összegre módosul.

Javasoliuk továbbá, hogy az onkormányzat adja męg a tulajdonosi hozzájáru|tst a helyiségben
folytatni kívánt tevékenységhez történő átalakításhoz, azza| a fe|tétellel, hogy a leendő béľlo vállalja'
hogy a költségek béľleti díjban töľténo e|számo|ásáľa további lehetősége nincs a bérleti
jogviszonyának ideje a|att és azt követoen sem.

Javasoljuk a fenti helyiség kére|mező..ľészére a béľbeadását, mert a több mint 1 éve üresen álló
helyiségľe befolyó bérleti dij fedezi az onkormányzat kozos költség fizetési terhét, továbbá azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyibęn nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként
havonta továbbra is kozös költség fizetési kĺjtelezettsége keletkezik'

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjźn kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Hatőrozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy:



l.)

f.)

J.)

hozzáidrul a Budapest VIII., 35029l0lN50 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest VIII., Bérkocsis u. 4I. szám alatt ta|áLhatő,69m'alapteľĺ'iletű, i.ires, önkoľmányzati
tulajdonú, utcai bejáratri ťoldszinti nem lakás célú tizlethelyiség bérbeadásához a Bio Way Future
Kft. részére,határozott időľe 2018. decembeľ 3l. napjáig oktatás és klubtevékenység céIjára. A
bérleti díj osszege az első hat hónapban 23.975,- Ft/hó + Afa bérleti + kozüzemí- és

kĺilönszolgáltatási díjak összegen keriil megá||apitásra, majd a hetedik hónaptól 47.950,- Ft/hó +

Afa bérleti + közizemí- és ktilönszolgáltatási díjak összegre emęlkedik.

hozzdiárul a Budapest VIII., 35029l0lV50 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., Bérkocsis u. 4I. szám a|att ta|źihatő, 69 m. alapteľületű, önkormányzati tulajdonú,
utcai bejáratú foldszinti nęm lakás célú üzlethelyiség Bio Way Future Kft. által saját költségen
történo átalakítáSához, azza| a fe|téte|lel, hogy a leendő béľlő vállalja, hogy a költségek béľlęti
díjba történő e|számo|ására további lehetősége nincs a bérleti jogviszonyának ideje a|att és aú.

kovetoen sem.

a bérleti szeľződés megkötésének fęltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźban á|Iő nęm lakás
cé|jára szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló I7ĺf005' (IV. 20.) szám,l Budapest
Józsefváľosi Önkormányzatirendę|ęt 13. $ (f)bękęzdése alapján 3 havi bérleti díj,nak megfelelő
óvadék megťrzetését, valamint a 15. s (4) bekezdése a|apján kozjegyzó előtt egyoldalú
köte lezettsé gvál la| ás i nyi latkozat aláir ástú v á||a|ja a leendő bér lo.

Felelős: Kisfalu Kft, tigyľezető igazgatőja
Határido: 2013. május 13.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|ata aközzététe| mődjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013. ápr1|is 24.
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