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A dontés elfogadasahoz egyszerili szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35029/0/A/50 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Bérkocsis u. 41. szam alatti, 69 m’ alapteriiletli, utcai, bejarati
foldszinti nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban lizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel Irodaja a helyiséget 2011. oktdber 26-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség felgjitott, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

A Bio Way Future Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-170718; székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.;
képviseld: Kakas Gyorgyné ligyvezetl) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség oktatas és klubhelyiség céljara torténd bérbevétele kapcsan. A volt bérld a helyiséget iroda
céljara hasznalta, gipszkarton falakkal t6bb kisebb helyiséget alakitott ki, ezért sziikkséges az oktatasi
tevékenység végzéséhez egy nagy helyiség kialakitasa, és a falak szétbontdsa, melyet a bérlé sajat
koltségén véllal. Ehhez kéri a tulajdonos hozzajarulasat is.

Kéri tovabba, hogy a tevékenységhez sziikséges atalakitasok elvégzése, tovabba a tevékenységiik
bevezetése és felfejlesztése miatt 6 honapra a bérleti dijat 50%-on allapitsdk meg.

A benyjtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz9016 2011. evi
CXCVL. t6érvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlata: 45.000,-Ft/h6 + Afa.

A vizérds helyiség utdn az  Onkormanyzat kozds  koltségfizetési  kotelezettsége:
11.336,- Ft/ho + Afa. :

A GRIFTON Property Kft. altal 2013. januar 11-én készitett ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
35029/0/A/50 hrsz-i, 69 m® alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi
értéke: 13.700.000,-Ft. A Dbérleti dij megallapitaisa  a  nyilvantartési érték
70%-4nak figyelembe vételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozé bérleti dij szorzo 6 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege 47.950,-Ft/hé + Afa.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szam® Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeado6i dontésre
a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.




A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviselo-
testiilet 224/2012. (VIL 05.) szami hatarozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan
{ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni.
A Képviselo-testiilet hatarozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték
szolgal. A KépviselS-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft értek
alatti helyiség esetén a bérleti dijat az {ires, legalabb 12 hénapja nem hasznositott helyiség AFA
nélkiili forgalmi értékének 70%-at alapul véve kell meghatarozni. A helyiségben végezni kivéant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az oktatds és
klubhelyiség tevékenységhez tartoz6 szorzo 6 %.

KépviselO-testiileti hatdrozat 9. pontja gy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupéan
iranyadoként funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyrol a bérlével megéllapodas kéthetd.

A Képvisel6-testiilet IV. Fejezet 15. b) pontja értelmében a helyiségbér atmeneti idészakra a
bérbeadassal megbizott vagyonkezel$ szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan a helyiség atalakitasa vagy felvjitdsa miatt csokkenthetd.

A 17. pont alapjan, ha 0j bérbeadas esetén a helyiségbérleményben a korabbi hasznalattol eltérd
tevékenységet kivannak folytatni, a bérlé altal fizetendd bérleti dij Osszege atmeneti id6szakra
csokkenthetd, ennek mértékérsl a bérbeadassal megbizott vagyonkezel$ szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottséga dont.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eltt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a Bio Way Future Kft. részére oktatas és
klubtevékenység céljara, hatarozott idére 2018. december 31-ig. Javasoljuk a hatdrozathozatalt
kovetd 6 hénapra a bérleti dij 23.975,- Ft/hé + Afa 6sszegen t6rténd megéllapitasat a tevékenység
kialakitasara és bevezetésére tekintettel.

A bérleti dij osszege igy a kdvetkezOképpen alakul: az elsé hat honapban 23.975,- Ft/hé + Afa bérleti
dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 0sszeg, majd a hetedik hénaptdl 47.950,- Ft/hé + Afa
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre modosul.

Javasoljuk tovabba, hogy az Onkorményzat adja meg a tulajdonosi hozzajaruldst a helyiségben
folytatni kivant tevékenységhez torténd 4talakitashoz, azzal a feltétellel, hogy a leendd bérld vallalja,
hogy a koltségek bérleti dijban torténé elszamolasara tovabbi lehetdsége nincs a bérleti
jogviszonyanak ideje alatt és azt kdvetden sem.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezé részére a bérbeadasat, mert a tobb mint 1 éve iiresen allo
helyiségre befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kézds koltség fizetési terhét, tovabbé azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként
havonta tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:




1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 35029/0/A/50 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Bérkocsis u. 41. szam alatt talalhat6, 69 m’ alapteriiletii, iires, Snkorményzati
tulajdonu, utca1 bejaratl foldszinti nem lakas célu iizlethelyiség bérbeadasdhoz a Bio Way Future
Kft. részére, hatarozott idére 2018. december 31. napjaig oktatas és klubtevékenység céljara. A
bérleti dij Osszege az els6 hat honapban 23.975,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen keriil megallapitasra, majd a hetedik hénaptdl 47.950,- Ft/hé +
Afa bérleti + kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegre emelkedik.

2)) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35029/0/A/50 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Bérkocsis u. 41 sz4m alatt talalhat6, 69 m” alapteriiletii, onkormanyzati tulajdond,
utcai bejarata f"oldszmtl nem lakas célu tizlethelyiség Bio Way Future Kft. altal sajat koltségen
torténd atalakitasdhoz, azzal a feltétellel, hogy a leendd bérld vallalja, hogy a koltségek bérleti
dijba torténd elszdmolaséara tovabbi lehet6sége nincs a bérleti jogviszonyanak ideje alatt és azt

- kdvetben sem.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezeto igazgatdja

Hataridd: 2013. majus 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. aprilis 24.
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