2. sz. melléklet
a 174/2020. (VIIL.15.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros

VIIL  keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet

Tulajdonosi, Vagyongazdalkod4si és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdga .../2020. (VIL15.)

szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulés

palyéazatot hirdet a tulajdonat képezd

Budapest VIII. keriilet Orczy ut 45. szim alatti, 35944/0/A/59 &s 35944/0/A/63 helyrajzi
szamu 19 m*, valamint 111 m? alapteriiletd, vegyes bejérati, f5ldszinti, egybenyitott nem lakas

celjara szolgald helyiségek bérbeaddsara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentici6t az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kifrd ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat kiirdja:

A palyazat Bonyolit6ja:
A palyazat jellege:

A palyazat célja:

A pélyazati dokumentici6 ara:

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvénos egyfordulds palyazat

Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA
atutaldssal  fizetendd a  Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasérlé neve (cégnév))

palydzati dokumentécié 4rdnak Atutaldsa
utan, az tutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet

2020. [...]-tél iigyfélfogaddsi idében

brutté 1.083-564,- Fta
Az ajanlati biztositék befizetése csak

- magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

garanciaszerzdéssel, zalogtirggyal nem
helyettesithets.

atutalas


deakne
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Szamlaszams a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: aj anlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. {...]. 24% éraig

A palyézat leadasanak hatarideje: 2020. [...]. 14% éraig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérheto: : Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
kerillet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irod4ban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyizat bontasinak virhat6 idpontja: 2020. [...]. 14% 6ratol

A palyazatok bontdsanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontésén jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
K 6zteriilet-hasznositési Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatirideje, és a

varhato6 eredményhirdetés: 2020. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL kerdilet, Orczy ut 45.
Helyrajzi szama: 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
Megnevezése: iroda, tizlethelyiség

Alapteriilete: 19 + 111 = 130 m?

Minimum netté bérleti dij: 284.400,- Ft + AFA / hénap
Ajanlati biztositék dsszege: 1.083.564,- Ft

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1.19.) szami Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoriaba tartozé (italbolt, dohanydrusitds, jatékterem, szexshop), illetve kélesonzo,

—iiyilvinos intefiiet szolgaltatds (intérnet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.



Kiiré kikéti, hogy palyazénak a kézmiivek izemképességének allapotat feliil kell
vizsgiltatnia hasznilatbavétel el6tt.

Kiiro kikoti, hogy a leendd bérlé kiteles:

- a honlapjin, sajté megjelenésein az (")nkormzinyzatot tamogatoként szerepelietni.

- a legalibb havi helyiséghaszndlatot igénylé eseményekrdl (fogadéora, gyiilés,
rendezvény, tanicskozis, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év mdrcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybél kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen A4llandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgilja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjiig az el6z6 éves tevékenységérdl szolo, az Onkormanyzat
altal meghatdrozott tartalma szakmai beszimol6jat.

- a helyiségben az alapszabdlyiban megjelslt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikoti, hogy a pdlyazaton legaldbb egy éve bejegyzett és mikodé szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsé éves beszimoldjit a szakmai bizottsig részére
benyijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 248/2013. (V1.19.) szamia KépviselG-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢)
vagy d) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerzédés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyisa mellett

Kiiré kikdti, hogy az ajinlattevnek a palydzathoz olyan szakmai beszimolét kell
benyiijtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely
kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossiga érdekében karitativ, tovabba kozosségi
tevékenység végzésére vonatkozéan litja el tevékenységét.

Kiir6 a bérbeszamitas lehetGségét a bérleti jogviszony idétartama alatt kizarja.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kertild nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvérosi Onkorményzat kizar6lagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 66/2012. (XI1.13.) szamu onkormanyzati rendelet,
a Kepviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szami hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattev részére hatérozatlan

idére 30 napos felmondési id6 kikétésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6l eltérd bérleti

jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id8, 5 évre) kivan 1étesiteni, azt a palyazataban az

ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id8 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett

el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja
2020. januar hénap. A janudr havi emelés Ssszege februar hénapban keriil szdmlazéasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6évadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

ys



Kifré kikoti, hogy a bérleti szerz8dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairésa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az
iranyadék, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajérulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatésdgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az éltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kifré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében to1ténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormaényzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitan.

4. A palydzaton torténé részvétel feltételei

Az ajénlattevé részt vehet a palyédzaton amennyiben:

a) megvasérolja a Paly4zati dokumentéciot, és az errdl szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék sszegét megfizeti és az hatdridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatét benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakds célu helyiségnek megfelelé ajanlati

biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazol6 atutalas teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a pélydzat céljanak
megvalésitasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok moédjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ado és bérleti dfj tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkoz6i igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni véllalkozo, fentieken til



h.) az ajénlatdhoz csatolni kell a térsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

1.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4l végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszdmolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

j.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjén nem igazolhaték a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa i8).

Amennyiben az ajinlattevé nem egyéni vallalkozé, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatdt, tovdbba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egylittesen irja/irjak alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevt — az dsszes ajénlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridd kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossdgok potldséra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelben, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjelslt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, ugy
ajanlata a hidnyp6tlasi hatarid6 elteltének napjét kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypoétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hisnyokrol és a hianypétlasi
hataridérél egyidejtileg, kdzvetlenill, irasban koteles tajékoztatni az 8sszes ajanlattevot.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatdsénak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticié 1. pontjdban meghatirozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kifré bankszamldjan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kvetelményei

A palydz6 palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példdnyban kételes az ajanlatok
benytjtdsara nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyézati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szdmozassal kell ellitni és Gssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 12. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarlag a =

palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Orczy fit 45 szaAm alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 hrsz-t
helyiség bérbevétele”

Vs



A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajénlattételi hataridé lejarta utin csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbél a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban éllds). A Bonyolité minden ajanlattcteli
hataridén til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajénlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Witjan jar el, a teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erej
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanti az okiraton aléirdsaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem 4ltala irt okiratot el6ttiik irta
ala, vagy alairasat eléttiik sajatkezl alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakéhelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;
d) a gazdilkodo szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) tigyvéd (jogtandcsos) az Altala készitett okirat szabalyszerfi ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala frt okiratot el6tte irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kezli
aldirasénak ismerte el, illet6leg a kiallitd mindsitett elektronikus alafrdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az {igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkoz6, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja ttjén tehet. Amennyiben az aj anlattev jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajénlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetGen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdridd lejartanak napjaval kezd6dik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatira vonatkozo hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajénlati kototiség
ugyanannyi nappal t6rtén6 meghosszabbitésat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatirozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi
V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény
alapj4n lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kittinik belole,
hogy az abban foglaltak {igyletkotési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magéra nézve kotelezonek ismeri el. o



Az ajanlati kot6ttség azzal jar, hogy ha a maésik fél az adott id6hatéron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a t6rvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
figgd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajénlati kotSttségének ideje alatt ajénlatét visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajénlatok elbirdsat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelSlt idopontban. Az ajanlatok felbontdsén, a Bonyolitén kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovébba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontésan
jelen 1évok jelenlétiik igazoldsara jelenléti fvet irnak al4.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmar6l jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattev6knek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja al4, és a bontison megjelent
ajénlattevok koziil felkért személyek alafrasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvénitja az ajénlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttél eltéré modon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nyajtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén thl érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kifr6 éltal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentaciéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattev6 nem csatolta arrdl sz4l6
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (adé, vam, trsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kifrés el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg.a palyazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az .

ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valdtlan adatot kdzolt,



h.) az ajanlattev a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hatarid6n beliil
nem vagy nem teljeskodriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzésct magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositckot a palyaz6 nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsétotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palydz6 az ajanlatdt nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy m4s ajanlatadhoz vagy
feltételhez kototte, tovabbéa ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyézat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabélyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan péaly4zé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a pélyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilds szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentéciéban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgélni az ajénlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjén a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
pélyéazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyézatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6é a
bontastél szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az eredmény megéllapitisinak hatérideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hatarid6rél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati k6tottség id6tartaméanak meghosszabbitasarol a Bonyolito kételes
hirdetményi Giton t4jékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentéciéban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a péalyéazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentaciéban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értekelési
szempontok alapjan legjobb ajéanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzédést.
Az elbiridlas 6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)
-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (stlyszam:

Az értékelés modszere;

Az értékelés soran adhatd pontsz&m minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
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t6bbi megajénlds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositas
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszdmot Kifré megszorozza a hozzé tartozd sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Fi/ho)

Kiiré el6irja Palydzo szaméra, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hé
meértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyaz6 ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legaldbb 284.400,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy dsszegben t6rténd megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 ho

Kiir6 a Palyaz altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahény honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajénlatok elbirdldsa sordn a Kiiré irasban felvildgositist kérhet a palyéazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérsl
¢s annak tartalméarol haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljars bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiraldsaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknél fogva nem véarhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev az eljards tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolit6 az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A pélyazat eredményér6l a Kiiro legkésobb 2020. szeptember 30. mapjaig dont, amelyrol
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetben az Onkormanyzat tulajdonaban
416 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.)
énkorméanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatdridén beliil bérleti szerzOdést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbead6 jogosult a palyazati eljardas soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést ktni, amennyiben a paly4zat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajénlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadek Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzédés megkodtése az ajanlattevének felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet8k a dokumentaci6 1. pontjiban megjellt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajénlatdnak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informéciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz bankkal és konzorciélis ajanlat esetén a
résztvevkkel valé kapesolattartisra. Ha az ajanlattevs vagy az érdekkorében 4116 mas szemely
a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatdt érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajénlatok tartalméat a palydzat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvev6knek nem adhat.

A Kiir6 az ajénlatokat kizarolag elbirélasra hasznélhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kiildn meg kell arrél dllapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg6rizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIIL. kerilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselb-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL Kkeriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szdma melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy wt 45. szdm alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szimt nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szimara

Az ajénlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......coveer civineinanns

! Meghatalmazott esetén

..........................

ajanlattev alairdsa




2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy it 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamii nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérbeadisa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamaira

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szédma;

E-mail cime;:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
Szama;

Adoszamas

Széamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairés




3. szdmu melléklet
a Budapest VIIL. keriilet, Orczy it 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szAmi nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

N 12 s 11 ST TP (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...]... helyrajzi szam@ nem lak4s céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: .......ccooviiiiiiiiiiiiin Ft
Bérbevétel idétartama*: hatdrozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikseges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo6 a bérleti dij eldre, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 h6 —max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszer(i alairdsa

A



4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy it 45. szim alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamu nem Iakds céljira szolgalé helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ANHIOt. ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtés eljéras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......coevivviiiiininiiniin,

...................................................

ATIHIOM. e e
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *41l/nem 4ll
o ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccoviriiiininininnn,

...................................................

cégszerll alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szveg aldhtizando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy tit 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamt nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerz6déskotésrol,
szerzédéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

N TN o s U R LRCIOTRFRTRETITIY
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyAzat targyéat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a paly4zati kiirdst magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szdveget megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajénlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kifr az ajanlatok biralatét elhalasztotta, tigy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Tudomésul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehet6ségem.
Hivatkozéssal az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdon oganak
atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabdlyair6l sz616 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotttségtl vald elallds esetén nem jér vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

Budapest, .....coooiiiiiiiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevé alirasa / cégszerti alairas

a



6. szamu melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Orczy it 45. sz4m alatti 35944/0/A/59 &s 35944/0/A/63
helyrajzi szima nem lak4s céljara szolgalo helyiségek bérbeadssa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrél, tovabba adé és adék modjara behajtando

koztartozasrol
Alulirott ... (minta.......ooooooeiiiiiiiii e
.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevinek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédd kdziizemi- és killénszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége  * van/ nincs;
- - Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adék médjara behajtandé kdztartozdsom nem 4l fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV 4altal kisllitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ...............e....

.............................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizandé.

AT



7 .szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy fit 45, szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamt nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségviselje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
................................................................................................................
................................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................



8.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy tit 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szim# nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadssa

NYILATKOGZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illet6leg — az ajanlatok elbirdlasat kvetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszdmlaval rendelkezni JOZOSUIE: v.........ovveeeeeeeeeeeee
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........c.ovnenenn...

..........................................................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszeri alairas

¥
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9. szamu melléklet
a Budapest VIIL keriilet, Orczy it 45. szam alatti 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamii nem Iakas céljira szolgalé helyiségek bérbeadasa
NYILATKOZAT

Alulfrott ...ooevvivenniiiiinininnn (DEV), MINE B +.uvvniinniinieiarirern ettt

................. ..... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfs1di vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezb feltételeknek:

ba) —a nyilvanosan mitkodo részvénytarsasag kivételevel — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zéséro] és megakadalyozasarol szol6 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eur6pai Unié tagallaméban, az Eur6pai Gazdasagi Térségro] sz6l6 megallapodésban részes 4llamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillaméban vagy olyan Allamban rendelkezik adobilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatés etkeriilésérél sz016 egyezménye van,

bc) nem mindstil a tarsasagi adoré] és az osztalékad6rdl 57616 torvény szerint meghatérozott ellendrzit kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten t8bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi térsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato szervezetben nem rendetkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallaméban, az Eurépai Gazdaségi Térségrél sz016 megallapodasban, részes dllamban, a
Gazdasagi Egyiittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagillaméban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszégnak a kettés
adbztatas elkeriilésérol sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy vegzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id8szakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ....voeiniviininnen.

-------------------------------------------------------------

ajanlattevo alafrasa/cégszerti alair



10. szam melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457, adészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrél;

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbead6 és bérld a tovdbbiakban egyiitt: szerz8d8 felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmit dij — és terhelik a bérbeadoi kételezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadds tekintetében az Onkormanyzat megbizdsa alapjn, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birosdgok és hatésagok elbtt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest

VII., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., keriilet
............ szam alatt taldlhaté ....m* alapteriiletli, foldszinti nem lakds céljara szolgdlé helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ..7..oon..... T szdmd hatdrozatiban dontdtt a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasirosl hatarozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett 4llapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.
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I1. A Bérieménvben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérlemeényt cveeevveecransen tevékenység céljara veszi bérbe.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizirélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatoségok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlo
tudomasul veszi, hogy ha a hozz4j4rulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az 4ltala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatéarozott tevékenység a Bérlének
nem felrohaté okbél, az eldbbi hatdsigok elutasitdé déntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzbdést koz6s megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzbdésben megéllapitott helyiség hasznalati médja megvéltoztatasahoz a tarsashz beleegyez6
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést kdzos megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldali
és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbél eredd Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hianyaval, 6rizetleniil hagyasaval 6sszefiiggésben all.

TIL. A bérleti jogviszony kezdete és id6tartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatéarozott bérleményt hatérozatlan idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020, vcereeeraresenrasen
A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmond4si idével.

IV. A Bérlemény birtokdnak atruhazdsa:

8. A Bérbeadd a bérleményt 4tadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtad4s-atvételi eljaras soran
jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér66rak 4llasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormédnyzat ............... Bizottsdga a ..../2020. (........) szému
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...  havi brutté bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy dsszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszadmlajara, amely Osszegrol a Bérbeadd egydsszegben, 2020.
.................... mverireeeneneenee..... hOnapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. hdnaptdl havi bérleti
dij szamlazasra 41l at.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési és egyéb kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdeten a bérleti dijat voooooeereeeem Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/hé + AFA 6sszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij
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évente, az adott év januér 1-t6] a KSH altal kézzétett elézd &vi inflici6s index mértékével emelkedik. A

bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2021............ janudr hénap. A januér havi emelés Osszege
februdr honapban keriil szdml4zasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadé
nevében kidllitott szdmla alapjén, a szémlan szerepld bankszdmlara. A bankszamla szidma a bérlet]
szerz8dés megkotésének idSpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a
bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbead6 t4jékoztatja a Bérlét. A Bérlst a bérleti
dij az 7. pontban szerepld id6pontt] terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szaml4t valamilyen okb6l nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz6
havi szdmlan levé bankszamléra koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamléjan jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérl§ a fizetési
kételezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbead6 a Polgari Térvénykdnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzbdés megsziinését kivetd
naptél a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megszinésének idépontjiban iranyadé bérleti dijjal azonos Osszegli hasznélati dijat kell megfizetnie. A
hasznélati dijré] a Bérbead6 nem allit ki havonta szamlét, csak utélag, a hasznélati dij megfizetése utén.
A haszndlati dfjat havonta elére, minden hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szimldn levé — bankszamldra t6rténd atutalassal.
Amennyiben a bankszidmlaszdm véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jovairdsra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot sz4mitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgéltatéval kotétt megallapodas alapjan fizetends.

Uzemeltetési kozds koltség dija: A szerz0dés kotésekor ........ wse - Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgyiilése altal meghatdrozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6z61 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
cleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a nyilvantartasabol, a kézos
koltség mértéke a tarsashaz kozgytilése altal meghatirozott vizéra
nélkiili k6z0s koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerz6déskotés idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij valtozé/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetends.
Géz szolgéltatss dija /valtozé/ A Szolgaltatéval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatéval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasigunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszaml4zza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek valtozsa esetén moédosul.
A Bérld az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Bérld koteles

- ahonlapjéan, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot timogatéként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrél (fogadoéra, gyiilés, rendezvény,
tanacskozés, tandcsadds) a Bérbeaddt téjékoztatni, meghfvét kiildeni. ) _

- minden év marcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybol kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen 4llandé
tevekenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.
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- minden év majus 31. napjaig az el6zd éves tevékenységérél szold, az Onkormanyzat 4ltal
meghatarozoit tartalmi szakmai beszamoldjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjeldlt céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd bizottsag
jogosult. Amenmnyiben a hataskorrel rendelkez6 bizotisig a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, agy
a civil tevékenységhez kapcsolédo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
bizottséga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvéros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 248/2013. (V1.19.) szamu Képviseld-
testiileti hatarozat 26. pont a), b), c¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa melleit.

Amennyiben a Bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoldja alapjén nem bizonyitott, hogy tevékenységet legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, gy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatél, az akkor érvenyes szabélyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld osszeg + inflacié értékre emelkedik. A szamitott bérleti dfj mertéke jelen
szerz6dés alairasanak idépontjaban: [...}- Ft/ho + AFA, azaz .......ccoceee forint/h6 + AFA. A bérleti
dij emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egydsszegben, a Bérbeadé szdml4ja alapjan
kételes fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszimoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, Ggy a bérleti dija a nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol sz616 248/2013. (VL19.) szaml Képviseld-testiileti hatérozat 26. pontjaban
meghatérozott eggyel magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzddb felek rogzitik, hogy a bérleti dfjat a nem lakés céli helyiségek bérbeadasarél szol6 248/2013.
(V1.19.) szamu Képviselé-testiileti hatérozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyuttal tudoméasul
veszik, hogy e hatdrozat modositésa vagy hatélyon kiviil helyezése esetén a modositott vagy jonnan
hatélyba lépett hatdrozat rendelkezéseit tekintik irdinyadénak.

15. Ha a kiilén szolgaltatdsok dijat a Bérbeadd szdmlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szdmlan
szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd 4tirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatidhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzddes) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzbdés egy masolatdnak atad4saval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kdzmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznélatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudoméasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kiteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatisi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzbdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzbdésekben szerepl, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
§zolgélt§1tési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idépontjatol a szerzOdésben, illetve a szamlaban szerepld hataridoig a szolgaltatdk részére rendszeresen
megfizeti.
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19. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dfj, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepl6 adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dfj, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos kéliség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett Osszeget a
Bérbeado el6bb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyézati eljards sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszémlara .............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapcsan ............... .~ Pt ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I.21.)
Képvisel6-testiileti hatirozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Osszegébe
beszémit. Szerz8d8 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé 4ltal megallapitott bankszdmlara
............. ,-Ft bsszegili 6vadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy kérokozés
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzdjarulédsa nélkiil felhasznalhatia. Bz esetben a Bérl§ kteles az Ovadékot az eredeti 6sszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt Osszegben
a bérleti szerz8dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat kivetd 30 napon
belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt vjra hasznosithaté
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaad4sakor a Bérlének az
Onkorményzat, vagy a Bérbead6 felé a bérleménnyel kapesolatosan lejart tartozésa van, a tartozéast a
Bérbead6 az 6vadékosszegébél levonhatja.

VII. Bérld egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédé felek rdgzitik, hogy a Bérls 4ltal a bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe
adéshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzésahoz a bérbeadé irdsbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeado és Bérl$ ezzel kapcsolatos irisos megallapodésa (bérleti szerz6désmaodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti 4tlathat6 szervezettel kthet szerzédést. Tudomasul veszi tovabb4, amennyiben a vele szerz8dott
fel tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan véltozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato6 szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szol6 szerzédésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a
Bérbeado a Bérlovel szemben a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizar6lag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruh4zhaté at masra vagy cserélhet6 el természetes
szemellyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathat6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési tArgyakban, - ideértve az epiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6z6sen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznilatira vele egyiitt jogositott személyek magatartésa folytdn keletkezett hibik
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kijavitdsarél és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérld koteles-az allagmegévas-érdekében a bérleményen beliil felmeriils-karbantartési, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg azok pétlasaval,



cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettél a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmaét és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkéjat
zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a koz0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes
magatartasokat, az énkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellat6 szerve felé haladéktalanul bej elenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérolag az ltala beszerzett, a tevékenységhez szilkséges engedélyek (pl.
miikédési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzbdésben foglalt tevékenyseg
ellataséhoz sziikséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara,
felelésségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint
a tevékenységb6l eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen kérokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

31. A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaginak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznélatra szolgdlé helyiségek és terilletek tisztAntartdsardl es
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszallitdsardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illetdleg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kbrében felmeriilé felajitasrol, potlasrol, illetbleg cserérdl,
miikodésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatéséagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi el8irasok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak. :

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irdsbeli engedélye alapjan. végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulisok és hatésdgi engedélyek (telepiiléskepi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitdsi, karbantartdsi munka — beleérive a
bérlemény szerzddéskotéskor megismert éllapotahoz képest szitkséges Aallagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetoseg.

35. A Bérlé értékndveld beruhazésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés hidnyéban
pedig koteles - a szerzddés megszimésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennall6 allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott éallagsérelmet a Bérbeaddémak
megtériteni, az eredeti &llapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyul eljarst kezdeményezni. Ezen feliil a Bérl6 az €piilet
homlokzatin- a tirsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashdz kozgylilése, tiszta &nkormanyzati
tulajdonti hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeado eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben = csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionéld berendezést, szell6z6
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6 jogszabilyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondicionalo berendezés
szellézd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
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hozzéjérulés birtokaban helyezhetd el. A tirsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy
épitesi engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovéhagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Snkorményzati tulajdonti hézban 16v8 helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz k&theti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megk&tése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak 4tadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mér nem mindsiil 4tlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzédést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

39. Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast kiteles a
cégbirbsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen k6z6lni kell a szerzédésben szereplS bankszdmlaja megsziinését &s az Gij bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

40. A Bérlé a tudomdsra jutéstél szamitott 8 napon belil kételes bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszdmoléasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatét Iényegesen akadalyozd,
a Bérbeadét terhel$ hibak kijavitdsardl. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént frasbeli
megallapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeads vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébsl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabdlyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesit6vel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlg a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeads altal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildstt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az »hem kereste”, , elkdltozott”
vagy .ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjsn kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

45. A Szerz6dé6 Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas Utjan, indokolas nélkiil
30 napos felmondasi idével felmondani. A felmond4s a hénap utols6 napjara szélhat.

- 46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg-a-jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzbdésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
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Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmond4sanak van helye a
kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idpontig a bérleti dfjat nem fizeti meg, a Bérbeadé
Koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérl6 a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irésban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kéveté honap utols6é napjara
szolhat. A felmondasi id8 nem lehet r&videbb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartézkodasra a tudomaséra jutdsatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgdlo magatartas folytatasarél vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
{rasban kell k6z01ni.

48. A 46. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Beérld
szerzddésszegd magatartasira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado
hozzéjéruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzéjarulasahoz kotétt barmilyen szerzédést kot, hozz4jarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazé - felhivasara a fizetési ktelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzbdés megkotését kvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
k&vetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem k&ti meg a bérlemeény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerzbdést, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szerepld hatéridén belill a szolgaltatdsi szerzddések szilkség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeado fele a szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj mérbora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato 4ltal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamléban szerepld
hataridbig a szolgaltat6 részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményt tigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartést
tantisitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységeben
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeads felszdlitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
iigyfelei 4ltal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartasokat
neki felrohaté okbdl az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

‘1)~ A bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak



0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeaddt terheld felujitisi munkdk végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A berleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok &ltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztén, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képvisel6jének atadni. A
Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé Jjegyzbkonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti Jjogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ing6sagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeads, illetve képvisel6je jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a Bérlé koltségere elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadé az ingdsagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarulékai erejéig. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytat4sdval joghatilyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadaséra irdnyuld eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles frasban
kezdeményezni Bérbeadoéndl. A birtok visszaaddsanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 15 napon beliil a Bérlé kételes azt
toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbél torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a béreti jogviszony — részérdl torténd —
felmondésara a Bérbead6 szerzédésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerzbdésben szerepl6 adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzo6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
1993. évi LXXVIII. térvény, a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVL torvény, a Polgari
Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. trvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

53. Szerzddé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapoddssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes bir6ség kizarolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzidésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzd eldtt
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir al4. Bz alapjn birésagi végrehajtasnak van helye. A
bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalti kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz8dés aldirasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ali, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeaddnak a Bérld kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatahoz val6 kétottsége megsziinik, a jelen bérleti
szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennallé bérleti dij, kdzmi dij
¢s egyeéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i
okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadésira a Felek jelen szerzédés alafrasaval
kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak-abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz5td] a teljesités kﬁte]ezettség-»
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytaniisitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.



59, A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjék,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kitelezettségvallalsi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérél szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatol a Bérbeadé a nem
lakds céljdra szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi
tan(isitvany masolati példanyét a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles az j bérlonek
bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-............ccooooiinie. azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanydt megtekintette, tovabb4d az azzal mindenben
megegyezO masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldali
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzédd felek kozott a bérlet targyaban korédbban
esetlegesen létrejbtt szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E kijelentesiikert,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés meliékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbél &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzOdést
a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseloje
bérbeado képviseletében eljiro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzédés
hatarozott iddre

/egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi 6nkormz’myzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
neveben eljaré Jozsefvirosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovébbiakban egyiitt: szerz3d§ felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbé] eredd
bérbeadéi jogok ~ ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadéi kételezettségek. A Bérbead6
a bérbeadds tekintetében az Onkormanyzat megbizdsa alapjén, helyette és a nevében jér el. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésigok elétt az Onkorményzat jogosult.

L._A Bérleti szerz6dés tareva:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL,

keriilet ..........o....... helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL., Kkeriilet
..................... szim alatt tallhat6 ........ m* alapteriiletli, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat ................ Bizotts4ga 8 .cceceersrrecennanas szému hatarozatdban dontdtt a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérl6 részére torténd bérbeadasarél hatirozott idére. Erre
tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben ing6ségok (székek) talalhatéak. Amennyiben Bérls a
tevekenységéhez az ingdsagot nem kivénja felhasznalni, az elszallitds és annak koltsége Bérl6t terheli,
Bérbead6val szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

oo — 1L A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a BErlo a berlemeényt vuueveevensrenereeenseenens céljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kiz4rolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabdl
veszi igénybe.

/}i/ (}u'\



4, A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatésdgok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hat6sagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzéjérulast neki kell megszereznie. Bérl6
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbead6val szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérld a helyisegben az éltala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenyseg a Bérlonek
nem felréhat6é okbdl, az eldbbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzdbdést kdzds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatisihoz a tarsashaz beleegyez6
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést kozods megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudoméasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomasul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznélatinak ideiglenes vagy tartos, egyoldald
és dnkéntes hinya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérl6i hasznalat hianyaval, érizetleniil hagyasaval osszefliggésben 4ll.

111 A bérleti jogviszony kezdete és idotartamas:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020......
A bérleti jogviszony vége: ..e.s... sonanam , a Bérbeado javara a jelen szerzddésben kikotott

3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondasi jogaval.
Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.
IV. A Bérlemény birtokdnak dtrubazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzOdés hatalyba Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atads-atvételi eljaras soran
jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér86rak aliasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szamu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,~ Ft-ot, azaz

................................ forintot el6re egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-22229672 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszadmlajara, amely Osszegrél a Bérbeadd egydsszegben, 2020.
.................... mveeverisesnennnnan... hOnapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honapt6l havi bérleti
dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzdd§ felek a berleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat o.ovvereeere.en. sesers Ft/hé + AFA,
AZAZ vrurenirenineaerens forint/h6 + AFA 6sszegben hatérozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idGpontja 2021 janudr hénap. A janudr havi emelés
Osszege februdr honapban keriil szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a tArgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szadmlan szereplé bankszdmldra. A bankszdmla szdma a bérleti
szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla szama a
bérleti szerzédés idoszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeado tajékoztatja a Bérlét. A Bérl6t a bérleti
dij az 7. pontban szerepl6 idépontt6l terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
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megfizetni, ha a havi szamlét valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az e16z8
havi szdmléan levd bankszamlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhoénap 20. napjaig a Bérbead6 bankszaml4jan j6vafrasra keriil. Amennyiben a Bérié a fizetési
kotelezettséget helytelen szdmléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérl6 késedelmes fizetése
esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kvetd
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idSpontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos Ssszegfi hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrél a Bérbead6 nem allit ki havonta szaml4t, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A hasznélati dijat havonta elre, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dfj megfizetésére
szolgdlé — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szdmlan levé — bankszémldra torténd Atutaldssal.
Amennyiben a bankszdmlaszdm véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznilati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dfj késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgéri Toérvényk6nyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozds koltség dija: A szerz6dés kotéseKor_.....eeeee..- Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyiilése altal meghatdrozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kételezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizérat t6rli a nyilvantartasabdl, a kdzds
koltség mértéke a tarsashdz kdzgyiilése Altal meghatarozott vizora
nelkili kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés iddpontjaban ............. ,- Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltoz6/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetends.
Gaz szolgéltatas dija /valtozé/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotstt megallapodds alapjan  fizetend6
Amennyiben a Téarsashazban hazkdzponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgytilési hatérozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamldzza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozédsa esetén médosul.
A Bérlé6 az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérl felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozoak az irdanyadoak.

Bérlé koteles

- a honlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tamogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghaszndlatot igénylé eseményekrsl (fogaddéra, gyiilés, rendezvény,
tandcskozés, tandcsadés) a Bérbeadot téjékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év mircius 15. napjaig benyujtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybdl kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen allandé
tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvéarosi lakosok érdekeit.

- minden év méjus 31. napjaig az el6z8 éves tevékenységérél széld, az Onkorméanyzat altal

___ meghatérozott tartalmd szakmai beszdmoléjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelslt céloknak megfelelden a bérbeaddskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.



A szakmai terv és a szakmai beszamol6 értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkez6 bizottsag
jogosult. Amennyiben a hataskorre] rendelkez0 bizottsag a szakmai tervet és beszamoldt elfogadta, tgy
a civil tevékenységhez kapcsolddé bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsé éves beszdmoldjit a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsaga kérelemre a bérleti dfjat a helyiség Jozsefvéros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsdga fiiggvényében a 248/2013. (V 1.19.) szami Képviselo-
testiileti hatérozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerz6dés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kitelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamolbja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, gy a bérleti dij az érintett év januér 1. napjatol, az akkor ervényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfelelé dsszeg + inflécié értékre emelkedik. A szdmitott bérleti dij mérteke jelen
szerz6dés alairasanak id6pontjaban: ........... Ft/hé + AFA, azaz .......... forint/h6 + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Bérld visszamenbleg egydsszegben, a Bérbeadé szamldja alapjén
koteles fizetni.

Amennyiben a bérl szakmai terve vagy beszamoldja alapjén bizonyitott, hogy tevékenységet csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, igy a bérleti dija a nem lakas célt helyiségek bérleti dij anak
megéllapitasarél sz616 248/2013. (VL19.) szdml Képvisel6-testileti hatarozat 26. pontjdban
meghatérozott eggyel magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerz6db felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas célti helyiségek bérbeadasardl sz616 248/2013.
(V1.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyntittal tudomasul
veszik, hogy e hatirozat médositdsa vagy hatalyon kiviil helyezése esetén a médositott vagy ijonnan
hatéalyba lépett hatdrozat rendelkezéseit tekintik irdinyadonak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kdveté 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségen
a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgAltatasi szerz6dés megk&tését (a tovabbiakban: szolgéltatasi szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatéval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé fele
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz8dés egy masolatanak ataddsdval igazolja. Bérld tudomasul veszi,
hogy a kdzmitvek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznélatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kiteles, és a mérbora felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz8dés egy mdsolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté ltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjdban szerepld — kezdeti

idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben szereplé adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, kézm dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett Gsszeget a
Bérbead¢ elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutén a bérleti dfj, majd a kéziizemi dijtartozésra
szamolja el.
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VL Ovadék:

20. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé 4ltal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ................... -~ Pt 6vadék fizetési kodtelezettsége All fenn. A 45/2019. (IL21)
Képvisel6-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az Gvadék Osszegébe
beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérbeadé iltal megéllapitott bankszamlira
............. ~Ft Osszegli 6vadékfeltdltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérl6 4ltal meg nem fizetett bérleti dfj, a kdzilizemi dij vagy karokozis
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira &s koltségeire szabadon, a Bérld
hozz4jarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérl6 kételes az 6vadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékli kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz8dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeaddnak torténd visszaad4sat
kdvetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van,
a tartozast a Bérbead6 az 6vadékosszegébol levonhatja.

VIL. Bérls egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé ltal a bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasihoz a Bérbeads irisbeli hozz4jarulésa, valamint
a Bérbead6 és Bérld ezzel kapcsolatos frasos megallapodésa (bérleti szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarélag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011, &vi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathaté szervezettel kthet szerz6dést. Tudomésul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz8dstt
fel tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozés 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt
a haszndlatba (albérletbe) adasrél sz616 szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradisa esetén a
Bérbead6 a Bérlgvel szemben a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
Joga kizar6lag a Bérbeadé hozzijaruldsa mellett ruhdzhaté 4t mésra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. é&vi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott 4tlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6z6sen hasznalt helyiségekben a sajit,
vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak
kijavitasarl és az okozott kar megtéritésérdl.

25. A Bérl6 koteles az 4llagmegévés érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitési
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6l a Felek kiilén megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levé tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munk4jat
zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérl, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tSbbi bérls, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét vagy munkéjat
zavarja.

27. A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérls vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, ligyfelei 4ltal tanusitott;—a—k6z6sségi- -egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartasokat, az dnkorményzat kdzteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikdési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatis — beleértve az energia igényt is)
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birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz8désben foglalt tevékenység
cllatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az iizemeltetes a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontéargyakra, valamint
a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult biztositast kdtni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozdk, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozds haszndlatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztAntartdsarol és
megvilagitdsarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarolagosan hasznal,
illetbleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertild feltjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miikodésével Bsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatoségi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan betartasardl.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6itnak.

31. A Bérls a bérleményben csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd atalakitdsokat is.

32. Az é4talakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzéjarulisok és hatdsdgi engedélyek (telepiileskepi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérld tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartdsi munka — belecrtve a
bérlemény szerzédéskotéskor megismert 4llapotahoz képest sziikséges allagmegdvd, javitdo és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor fennallé allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott éallagsérelmet a Bérbeadonak
megtériteni, az eredeti 4llapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérl6 koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljéras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérld az épiilet
homlokzatan- a tdrsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashaz kozgylilése, tiszta Onkorményzati
tulajdont hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeadé elozetes engedélyével és az dltala jovahagyott helyre
¢s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6zd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6 jogszabdlyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondlé berendezés
szel16z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént
hozzAjarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashéz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta 6nkorményzati tulajdont hazban 1évé helyiség estén Bérbeado6 a rekldm engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szol6 2011.
évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy a bérleti szerzodés tartama. alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon, amely alapjan mar nem mindsiil 4atlathatéd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzOdést azonnali
hatallyal felmondhatja.
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38. Bérlé a székhelyében, a cegjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonléképpen kézolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja megszlinését és az 1j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

39. A Bérlé a tudomésra jutéstol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy cs6deljards indult, vagy a végelszdmoldsat hatérozta el.

VIIIL. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kételezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan 4llagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat Iényegesen akadalyozd,
a Bérbeadét terheld hibdk kijavitisarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént frasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul kételes a Bérbeadd vagy megbizottja felé
frasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztasabél, vagy késedelmébél eredd, vagy azzal 5sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzbdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az utols ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni,

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
keézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”, ,,elk651t6zott”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti id6ponttol hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint Jjogszabélyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha 3

a) az Onkorményzat a helyiséget nem Snkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatit4si Jjogeimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselé-testiilet azon cél megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) talakitésara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkorméanyzat Jjogerbs és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésdgi hatirozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmond4ssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozé egyes szabdlyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondésénak van helye a

kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a-bérleti-dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem-fizeti-meg;-a Bérbeadd
kdteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a
Bérlé a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
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{rhsban felmondéssal élhet. A felmondds az elmulasztott hatirnapot kévetd honap utolso napjara
szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél valo
tartézkodésra a tudomésara jutasatél szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast
az alapjéul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
frasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzbdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeado
hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra dtengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajarulaséhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzaj arulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, Kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado frasos — a felmondas kilatdsba helyezését is
tartalmazé - felhivaséra a fizetési ktelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz8dés megkotését kbvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatisi szerzOdést, vagy a szolgaltaté felhivasiban
szerepl6 hatiridén beliil a szolgaltatisi szerzédések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkdtését az el6bbi hatariddn belill a Bérbead6 felé a szerzbdések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az Gj mérdora beszerelését.

e) A szolgéltatési szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjitol a szerzbdesben, illetve a szAdmlaban szerepld
hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti 6sszegre a Bérbeado
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertion haszndlja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az 4llagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felnjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat. .

i) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitést vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, 1égkondicional6 berendezést, szelldzd kivezetést.

j) A bérleményt gy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, az {izleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben lev8 masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, s ezt a magatartasit a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérls a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei,
ligyfelei altal tantisitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felrohat6 okbdl az Snkorméanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszerlien hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeado felhivéasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbead6 képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felajitisi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p)- A jelen szerz6désben egyes-pontjaiban foglalt esetekben. S B

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok dltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.
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30. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérls koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
a bérleményt kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeads, illetve képvisel8je jogosultts valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ing6sagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadd az ingésagokon torvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dfj, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont szerinti
eljarés lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaaddséra irdnyulé eljards lefolytatdsit Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbeadénal. A birtok visszaadisanak idépontjét, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondéséra a Bérbead6 szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz8désben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérsl sz616
1993. évi LXXVIIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. tbrvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

35. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birésag kizérolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6 eldtt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtdsnak van helye. A
Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalii kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzOdés alairasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz vald kotdttsége megsziinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennall6 bérleti dij, kdzmii dij
€s egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan késziilt kdzjegyz6i
okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadéséra a Felek jelen szerz0dés alairaséval
kdtelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytantsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyz6nek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytandsitvany
koltsegei a bérlt terhelik.

61. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januéar 1. napjatdl a Bérbeadd a nem
lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatirozott energiahatékonységi



oo

tantisftvany maésolati példanyat a bérleti szerzédés megkstését megelézden koteles az @j béridnek
bemutatni és azt a szerz6dés megkStésével egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-...............c....e. azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi taniisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal mindenben
megegyezd méasolati példanyt atvette,

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kézjegyzénél az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerz6dd felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrej6tt szobeli vagy rasbeli megéllapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6ds Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szimozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Bérlo / képviselje
bérbeadoé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdilkodasi igazgat6
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1it 45. szdm alatti 35944/0/A/59 €s 35944/0/A/63
helyrajzi szinni nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsa

Bérleti szerzédést érint6 médositasi javaslatok és nyilatkozat

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatdrozott idére sz616* bérleti szerzddéshez az alabbi modositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositdsi Javaslator*

A *-gal jellt résznél a megfeleld szoveg alahtizandé

--oc--'--o-----uo---.--o.o--q.---o----naanv--oonoo---o--.oao-to-occ-co-oooo'o.oo.-n--.----ov---o---..---.u.oA-n---onao--n.-
.u..-ol..tll-llclo..lot.In.l..l..oo..0l-.a'ol..o.Oottlootnliotcn-ltcucll-u.vnl--ll--l.l-onl-louilo.u..n.-!.ti‘Ol..-l!.a..ll
ooo-at----on-noo--o-t---n-co-o.-oc-.-ocno---oo-oucu.-o--uo-oncoo-o.-o.---n-.o--on--.oo---o.-nc------co---c-uo--o.o--c.o----
u.lllnov't--no-n.llnc!ln.‘ln!.nl....lt.oltolo.u..-o‘o-ibol!lnlocallll.alloocnnnot..-.o.'llolnc.nuolonc.ooot.to-..'-l.otoll‘
secsssse .on---o----.n----n-o-o.c.u-.--o-aoo-..---cocoouc-oo--coooa-c--co-o----co-...c--..n-ao--c.o--.--o-.o--n.o-ov-o.---a.

--o--o-ao--o---c-c--o-----o-co---nuooc.»o-..-o-o-c~-n-a-noo---on-o-uu--oo---.--o.o.--o'-ooo--oonon-nonon-.-oo----c-u--nco--

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviselSje
nyilatkozom, hogy pélyézati felhivds mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos
eszrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kifrd altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .........ccoiiviniiiiiiinn

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas



12. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytjtandé ajinlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajénlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajéanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szdveget kell feltiintetni:

. Budapest VIII. keriilet, Orczy it 45 szdm alatti 35944/0/4/59 és 35944/0/4/63 hrsz-ui helyiség
bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1.  Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 8sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnél nem régebbi hiteles mésolat a véllalkozoi igazolvanyrél (egyéni véllalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirisai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyézati dokument4cié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajénlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas mésolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrél, felszdmolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat adé és adok modjara behajthat6 kdztartozasrol; Kifréval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrol, hogy nem all fenn kdztartozasa.

13.  Helyi adé igazolds (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathat6sagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésdganak igazolasara

19. A bérleti szerzédéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20.  Szakmai beszamol6

h
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint (63).

szam alatti

35944/0/A/63 hrsz-U

tizlethelyiség ingatlanrdl

Budlapest, 2020. mércius

Figgetlen | Meghizhatd | Ertéhmérs




INGATLAMFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendelé azonositd : JGK-504

Keriileten beldli elhelyezkedése : Orczy negyed

ingatlan cime (tul.lap szevint) : 1089 Budapest, Orczy Gt 45, foldszint {63},
Helyrajzi széma 1 35944/0/n/63

ingatlan megnevezése : iizlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositdsa : nem hasznosftott

Szohak szama I

Komfortfokozat I

Az értékelés céijs : Onkorményzat dltali megrendelés, bérbeadédshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 113 m?

Helyiségcsoport redukélt alapteriilete s 11im? Fajlagos m2 &r; 428 093 Fi/m?
Térsashaz telek teriilete : 1388 m?

Eszmei hanyad 2 242 / 10000

Belsé miiszaki dllapot : feldjitandd

Megkdzelithetfsége : vegyes

Ertékelés alkalmazott modszere s piaci bsszehasonlité- és hozamalapd modszer

A Jazsefvarost Gazdaikoddsi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utea 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utén, a helyszini bejéras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitdsra kerlil, hogy az ingatlan

forgaimi értéke: 47 520 000 Ft
azaz Negyvenhétmillio-Gtszazhiszezer- Ft.
melybéi a telek eszmel érigke: 6 720 000 Ft

azaz Hatmillib-hétszézhiiszezer- Ft.
likviddcids ériék a forgalmi érték 80%-a*: 38 020000 Ft
azaz Harmincnyolemillit-hdszezer- Ft,

A placi ériék per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatdrozasra.

Az érigkeléshan megdllapitott piaci érték Nettd érték, az_ﬁf&a mértéke a mindenkori hatalyos éfa térvény alapjan
szamitandé.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a térgyi ingatlan forgalmi {placi) értékének meghatdrozdsara készith,

*A likvidacids érték a kényszerériékesités és gyors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog r 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020. mércius 14,
Szakvélernény érvényessége 1 180 nap
Forgalomképesseg ériékelése s forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban,

Budapest,  Z020. marcius 25.

0 APR 62,

dozsetviros’ Garddixadds Kbzpant 201

A m-csung;-?ﬁ?a r\‘-uekk‘e! Lakatos Ferenc

L= N !,,T e ingatlanvagyon-értékels
ucapest 201 . Assguoyl svakend . zos
R Nyilvantartdsi szam: 1398/2006,
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1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizdsi Szerz68dés szerint a Jézsefvérosi Gazdalkodssi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Térsasdgunk meghatdrozia 8 megrendeléshen rigzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékeét.
Az értékelés célja: Onkorminyzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz tériénd felhaszndldsra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemiére keriilt sor, tovabba megvizsgdldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &li6, a meliékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazésra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tdbbszérdsen modositott 25/1997, (VIH. 1.) PM
rendelet el6irdsai,

A helyszini szemle sordn a szdban forgod ingatlan részietesen bejartuk, az ingatlan adotisagait, kérnyezetét és
més értékbefolyédsold tényezdket megvizsgatiuk. Az ingatlan egyes részleteird| fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemién jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot,

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 Budapest, Orczy (it 45. foldszint {63).
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 113,0 m*

Helyraizi széma: 35544/0/A763

Ingatlan megnevezése: {izlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

BejegyzG hatdrozai: nincs bejegyzés

. rész:

Tulajdonviszony: VIl. ker. Onkorményzat 1/1

il rész:

Bejegyzi hatdrozat: Egyéb eldvasarlasi jog a 35944/A/1-35944/A/58 HRSZ-U ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javéra
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4,1, ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VHI. keriilet Orczynegyed keriiletrészében, az Orczy tér kbzvetlen kbzelében, az Orczy Ot
és a Visi Imre utca sltal hatarolt telekteriileten talalhat6, utcafronti zértsord beépitésii térsashdz foldszintjének
utcafronti részén helyezkedik el, belsd kétszintes kialakitdssal, Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a
kizteriileten fizetds, Kornyezetében jellemzéen utcafronton élio 2-4 emeletes térsashazak epiiltek.

Az ingatlan infrastrukturdlis elldtotisdga varosrészen belll j6, 200 méteren belisl alapelldtast hiztositd lzletek,
egészségligyi intézmény, valamint kdziekedést csomdpont elérhetd, Tomegkozlekedési eszkbz6k a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhetSek,

Tomegkidzlekedési eszkdzok:

%} villamos Autdbusz Trofibusz 71 Metra/Faldalatti Vas(t

Bya'fdal
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4,3, Epliletdiagnosztika
A szemrevéielezés eldkészitése a rendelkezésre @llo adatok {az épliet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdSdik. A helyszinen miszaki szemiet tartottunk és a lathald

tiineteket digitdlisan rbgzitettik, és annak lehetséges okait feirtuk, lletve a lakok véleményét {(ha volt)
kikértik,

Héz:

Az épilet homlokzata nem részesiilt feldjitasban az elmult idgszakban, jelent8s értéki, felszini vizesedéshl
adddd vakolathibék, hidnyosségok lathatok az utcafronti részen. A tetfszerkezet és az ereszesatorna
rendszer hiztosfija a felszini vizelvezetést. A belsé homiokzat, k6z0s haszndlatban &ll6 helyiségek dllapota
nem behatérolhatd.

Albetét:

Az ingatlen rendelkezik kiépitett flitéssel és meleg-viz ellatdssal. A falszerkezet jelentds része wtdlagos
burkolattal ellstott, az alatta taldlhaté falszerkezet nem szemrevételezhetd. A pinceszint jelentds
vizesedéssel rendelkezik. Kézmfrendszerek hidnytalanul kiépitettek, mérSorék megtalalhatok., Az
értékbecslés soran az ingatian-nyilvantartasba bejegyzett alapteriietet vettik figyelembe, a helyszini mérés
soran mért adatok téjékoztatd jetlegliek.

B&rlGi megjepyzés:

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségelt Padozat Falazat Nettd Korrekeid Hasznos
Uzlethelyiség greslap festett, fa burkoldlapok, csempel 63,00 m*  100% 63,00 m?>
fizlethelyiség greslap fectatt, csefnpézett] 11,50m?%  100% 11,50 m?
koziekedd reslap festett| 3,24m?%  100% 3,24 m?
zuhanyzod + wc greslap fesieit, csempézett] 2,56 m*  100% 2,56 m?
elBtér greslap festett! 2,40 m?*|  100% 2,40 m?
mosdd greslap festett, csempézett] 1,88 m?  100% 1,88 m*
wc greslap festett, csempézett| 1,13 m?  100% 1,13 m?
pince greslap millamhérial 2500m*  100% 25,00 m?
mérési korrekeid 0,29 m*  100% 0,29 m?
'O:sszesen: 111,00 m? 111,00 m?
Osszesen, illm? 111 m*
Megjegyzés:

A hasznos slapteriilet meghatdrozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.

5. o}éal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Otmutatd elvei és médszertani ajanidsai (EVS 2003-2018) szerint, a tdbbszér
mdédositott 25/1897. (VIIl.L) PM rendeletben és5 a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elSirtaknak
megfelelden késziinek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen ériékeldsi szakvéleményben megjelend Meghizé személyes adatait a
2014, évi OXIL. tBrvény az informécids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrd!, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrignd
védelmérsl és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérd| sz6i
jogszahélyoknak megfelelé médon kezeli,

Az értékelés modszerel két f8 kategdrisba oszthaték: a piaci érték alapu és a kéitségalapt értdkelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszéamitason
alapuld) értékelések kbzé sorothatéak,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt bsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vésdrolni szdndékozd és egy eladni szdndékozd kdzott szokdsos placi feliételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utén, amelyben a felek tudatosan és kériiltekinten viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. {EVS 1)

Piaci dsszehasonlits adatok elemzésén alapuls médszer

A mddszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Bsszehasonlitasra keriinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznélt ingatlanok paramétereivel, majd az eitérések
korrigaldsra kerlilnek. Minél kzvetlenebb Bsszehasonlitédsra nyflik lehetéiség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatianok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pid.: csalédi hazak, lakésok,
telkek, sth,

Az tsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényez6k szolgélnak:
- realizélt Ugylet szerinti 4r / kinalati ar

- ertékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkozelithetBség, infrastrukturdlis ellétottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, az ingatlan kbrnyezetében fellelhetd hasonlé tipusi ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznéldsdval hatérozhatd meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jvbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil§ kiaddsoknak a kiildnbségébdl (tiszta jbvedelmek) vezeti le az ériéket. Az érték megédilapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyl, mint a beléle szarmazd tiszta jovedelmek jelendriéke.

A hozamszdmitds lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati maodjainak elemzése,

2. A jovBbeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati modonként.

3. JovBbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A tB8késitési kamatldb meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatianpiaci kockazat (azon beliil
dgazati kockdzat)+helyl kirnyezeti adottsdgok+kamatléb kockdzat miatti kockézat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2020, 1. n.év)

5. A pénzfolyamsk jelenartékénak nieghatirnzdsa. :

6. A legmagasabb Jelenériék kivélasztdsa, mint hozamszédmitdson alapuld érték.

A médszert dltaldban a jBvedelemtermels képességge! rendelkezs ingatlanok esetében alkalmazzék.

ﬁ/eflaal
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KEltsépalapd szamitdsi modszere

A nettd potidsi koltség elvii ériékelés a vagyontargy értékét az ingatian {vagyontdrgy) kalkuldlt djraelGaliitast
kblisége alapjén adja meg. Az tjraelallitast ériékb6l azonban le kell vonni az idé mulésa, az elhaszndlddés, az
erkolesi értékesdkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a falépitiményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt 1év6 létesitmeénynél, kirosodott létesitménynél, takart miitérgynal,
biztositésok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgali létesitmény kiilBnleges
rendeitetése miatt) mas modszer nem all rendetkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgaimi képességet vizsgélni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgélatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tégabb, mind a szitkebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
éridkében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, minBségl elldtast nyljt helyben és a
(Srnyezetében é16 lakassdg szdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények brutté helyettesitési (potlasi) kdliségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges forméjat. A bruttd helyettesitési (potldst) koltség
tartalmazza a vizsgalat térgyét képezs felépitményekkel azonos miiszaki jellemzokkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitdséval kapesolatos valamennyi kézvetien és jarulékos kbliséget.

A kdzvetlen kdltség a vizsgdlt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok tjraelgallitasi koliségének felel
meg. Azon épitletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjilk, a bruttd
djraclBaliitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az sltalunk készitett méretkimutatés ¢s & Hunginvest
Mérmndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koliséghecslési Segédiet (EKS) 2019, évi egységdrai alapjan
szarnolhatjuk.

Az avulds az idé mildsa miatti értékesdkkends, Hérom f6 eleme:

a.) fizikai romias,

.} funkcionalis avulés és

c.) kbrnyezeti avulds, Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak,

a.) A fizikai romias esetében figyelernbe kell venni az épilet 6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
ardnyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitésokndl a felépitmény gazdasdgosan hétralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- vérosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(l épilletek 40-70 év,

- csalddi héz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldéasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képielen kielégiteni,

¢.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kividi kérilmények miatt &ll el6, mint a kereslet hidnya, a terilet véliozd
ingatlan felhaszndlasa, vagy az ltalénos nemzetgazdasagi koriiimeények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulsl kategdridban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmel érnékének sydmitdsa:

Kerlileten belili ethelyazkedése: Orczy negyed

Tarsashaz telek terllete: 1388 m?

Eszmel hanyad: 242 / 10000

Albetétre jutd telek rerilet: 33,59 m?
-Failagos atlagar, kerliletrészen bellil: 200 000 Ft/m? R —

Diszkontalasi tényezs: 1,0

Telek eszimei dridke: 6 720 000 Ft , Hatmilliv-héiszdzhiszezer Ft

7. ?!dal
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5.2, Ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci Ssszehasonlito adatok alemzasan ’alép’u'l'é értékelési modszer

Adatok értékelt ing, | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan efhelyezkedése: 1083 Budapest, Vill. ker, | il ker., Vil ker,,
Orezy it 45, B\a,:g;:i;:a Brody Séndor] Gyulai P4l JZz“s: szz" Népszinhdz
fldszint (63}, utca utca - utca
megnevezése: Uzlethelyiség | Uzlet/iroda itoda tizlet {izlet fizlet/iroda
alapterilet (m?): 111 134 100 100 104 26
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindlati &r / adasvételi ar {Ft): 65 000 000 | 47 550000 | 42 000 000 | 54000 000 | 47 000 000
kindlat /addsvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id& miatti korrekcld: -5% 5% 5% -5% -5%
fajiagos alapdr (Ft/m?): 460821 | 452105 | 465500 | 493269 | 465104
KORREKCIOK
eltérs alaptertlet 2% -1% -1% -1% ~2%
keriileten bellili elhelyezkedés 0% 5% ~5% -5% ~5%
éptieten belith elhelyezkedds, megkbzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos mszaki dllapot -10% -5% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk, we) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosedésok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% -5% -5% 0% -5%
haz miiszaki aliapota, épitési éve 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: - -B% -6% -11% -8% ~12%
Korrigéli fajlagos alapér (Ft/m2): 425 338 424 527 413 830 465 153 411617
Fajlagos &tlagér: 428 093 Fi/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 47518323 1t
Ingatian éridke kereldtve: 47 520 000 Fx

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

allapott iroda/tzlet, ingatlan.com/31214725

2. adat:

galéridval, ingatlan.com/30352583

3. adat:

feltjitott, részben felijjitandd ingatlan, ingatlan.com/28724831

4. adat:

ingatlan.com/30728017

5, adat:

ingatlan.com/30980392

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott forgalmi ériéke (kerekitve):

47 520 000 Ft

azaz Negyvenhétmillis-Stszdzhiszerer £t .

Népszinhdznegyed, utcafronti, 3 bejdrattal rendelkez8, galériszott,

Orczynegyed, utcafronti bejdratos, belsd kétszintes {f3ldszint + pince), feltjitott
Magdoinanegyed, féldszinti, utcafronti hejaratos, j6 aliapotd ingatlan, + 50 m2
Palotanegyed, 3 szintes (pince 50 m2, fldszint 50 m2, galéria 40 m2), részben

Csarnoknegyed, utcafronti, nagy belmagassag(, feltjitandd dllapotd ingatlan,

8_ofdal
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5.2.2. Hozarmszamitdson alapuld értékelési modszervel
Adatok értdkelt ingatlan] Ssszebasoniité dsszehasoniitd Ssszehasonitd
adat 1. adat 2. adat 3.
. , 108? Buelapest, Vil ker., - VL ker., Teleki Vil ker., Dobozi
ingatlan elhelyezkedese: fgzzn:téz) Magdolnénegyed Lészl6 tér7 utca 53,
ingatlan megnevezése: iizlethelyiség {izlet Uizlet {rzdet
hasznosithatd terilet (m’): 111 128 100 o4
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Fi/ho): 290 000 250 000 180 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hé): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6 miatii korrekeid: 5% -5% ~5%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 2 152 2375 1819
KORREKCIGK
eltérd alapteriilet 2% ~1% ~2%
eltéré miiszaki dilapot, felszereltség 3% -3% -3%
kerlileten belili elhelyezkedés 10% 10% 10%
éplileten belili elhelyezkedés Q% 0% 0%
Osszes korrekeis: 9% % 5%
Korrigalt fajlagos alapér: 2 340 Ft/m2/hé | 2 515 Fi/m2/ho | 1916 F/m2/ho
Korr. fajlagos alapédr kerekitve: 2 257 ftfm2ihe

Osszehasenlits adatok leirdso:

1. adat: Magdolnanegyed_, uteal bejaratos, tobb ablakkal rendelkezd, 2db nagyobb
1égtér + mellékhelyiségek, ingatlan.com/29611943

2. adat: Magdolnanegyed, utcal bejératos, foldszinti, 420 cm belmagasségy, ingatlan,
ingatlan.com/21666880

3. adat: Magdolnanegyed, utcai bejératos, hdzkizpontti fitéssel,
ingatlan.com/26382473

Hozamszamitds

Bevételels

piaci adatok szerint hevételek | 2 257 Ft/m2/ho

Kihasznaltség: 0%

Figyelembe vehetd éves bevétel: " 2 705 692 Ft

Koéltségela

FelGjitasi alap: 5% 135285 Ft

lgazgatdsi koltségek: 2% 54 114 Ft

Egyéb kiltségek: 5% 135285 Ft

Koltségek Osszesen: 324 583 Ft

Eredmény:

Eves fizemi eredmény: 2381009 Ft

Tokésivési rata (szamitds 6. old.): 7,0%

Tékésitett értély, kerekive: 34 010 000 Fe

Ingatlan hozamszémitdson alapulé modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

284 010 000 Rt

azaz Harmincnégymillio-tizezer- Ft.

9% 7@&!
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlité mddszert, mint 8 szdmitsst alkalmaztuk, mert ez a szadmitas tikrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatosagot
és az zleti lehet8ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott ériék a hirtelen emelkeds biacon mérsékeltebb,
gyakran alulériékelt drat mutat, A kéltségalapl médszer tikrdzi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a médszert figyelmen kivil} hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamftott éridk | Suly | Sdlyozott drisk
[Ft] 1%} IR]
Ingatlan értéke piaci Bsszehasonlité modszerrel: 47 520000 Ftf  100%) 47 520000 ft
Ingatlan értéke kéltségalapt médszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt modszerrel: 34 010000 Ft &% OFR
Az ingatlan egyertetett éridke: 47 520 0060 Fr

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
47 520000 Ft

azaz, Negyvenhéimillié-btszdzhiiszezer- Ft,

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslS szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezsket

sziikséges figyelembe venni:

- @z ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes. ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- &z dtadott iratok tanulményozdsdn tdlmenden jogi természeti) vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztlink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozasard! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- ar ériékelés azon a feltdtelezésen alapul, hogy az ingatlan Jelenlegi és jdvébeni hasznositasdval
Osszeflggesben a helyi és orszdgos hat6ségokidl és egyéh szervezetektdl, személyektd! valamennyi sziikséges
engedély, jévahagyas és felhatalmazds rendelkezésre &l llletve ezek beszerezhettk, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerdl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képvisel§jének . szébeli tijékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhet értékbefolydsold tenyezokért {pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jeleniéte sth.) nem véllalunk
TelelGsséget;

- nem vizsgdliuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges Atruhdzdsanak idépontjdban az ingatlan hasznalatdval
kdzvetlentil Bsszefiiggd tartozds (kézltzemi dijak, sth.) nem &l fenn;

- az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerdi hasznalatdhoz szitkséges épiiletgépaszati
berendezések és felszereldsek értékat;

- @ gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell pontossdggal nem prognosziizdlhatd véltozdsai
mddosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozd megdllapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak ériékét befolydsols kdriilményekben bedlls lényeges valtozds esetén sziiksépes a megadott
érték felilvizsgilata;

- nem véllalunk felelsséget olyan kdrilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,

korldtozhatjak haszndlhatdsdgat, azonban az értékeléds fordulénapjdn nem &litak rendelkezésre, ésfvagy

Megbizd nem bocsétotta rendelkezésre a szakiélemény elkészitéséhez: ’
- az altelunk meghatdrozott ériékek az eléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott céira, Megrendels altal torténé fethaszndlds esetén érvényesek.

10. [pﬁﬁl
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanuiményozdsa utan, valamint az értékelési

szamitasok alapisn az alabblakat rigzitjiik:

ingatian ¢ime: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. {bldszint {63).

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 47 520 000 Ft

azaz Negyvenhétmillio-Stszazhiszezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiritett &llapotra vonatkozik,

Szakvélemény forduldnapja : 2020, marcius 14.
Szakvélemény érvényassége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020, marcius 26,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONVITVANY

1. MEGB[ZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTS! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. (SSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masoclata

Térképmadsolat masolata

Alaprajz

Térsashéz alapits okirat (részlet)

ingatianra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzfdés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
Fényképfelvételek

HEOOBEOE
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MELLEKLETEK; 1089 Budapest, Orczy Gt 45, f5ldszint Hrsz: 35944 /0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45, fdldszint Hrsz: 35944/0/A/63

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Bl R R e e A

TR =

Tarpashazakat kepviseld
gpiitetfenntarts &2
Tngatlanforgaimars Kit.

sudapeat Vi1, ker.
yosssidnyl u. 41.

TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Cim: Bp, VIIL. ker. Orozy u. 45.

Hrsz: 35044 Tuiajdoni lap sz.: 1323

Tartaion: RAtaprté okxivat 2¢ 1.
Milszaki lewirdas 19 1-

Tervraizolk Lo~ 7 -y
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy 0t 45, foldszint Hrsz; 35944 /0/A/63

Budapest VITI. ksr. Orozy 4. 45, sz, alstil ingatian

TARSASHAZTULATOONT ALAPTTO OKIRAT

1.
Altalsnos repdeifezduel

R Budapest Fovaros Jézgefwarcsi Enkorwanyzah {Budapest,

VIil. ker. Bavoss w., 65-87,) megbflzaza alapian az

URBS Tarsabdvdkat Képvisels, spiletfenntartd ¢s Ingatian-
forgalmazd KEE (1077 Pudapert, Hesselényl u. 41, 2%.) mint
meghivott a S2/1968.(IX. 30.) Xorm. =¥, yendeleb 2, par: /i/
bokepdérdben foglsltek a!apj&n & Razingatlanck elidegenitese
srivkeben a Budapsst VITY. 1321 tulajdoni lapon 3594%¢
helyradzl szam alatt nfilv&nt&rtuht epEndEE aptertlent,

a természetben o Dudapest, VITY. ker, Drezy u %5. s,
alsttl a Jozseivarssi nkorm&ayznt Rizﬁr&laguﬂ wlaidondban
4llo ¢5 a Jégefvarsal Ingatflamck Unkprminyyadi Xézels
vallalata (Budapesit, VIII. ke, Or . 18.) nezelésdben léve
lakohazingatlant & mellékelt. perviaiz ésmizeaki 1éfrds
szgrint i

tRrsashdzzd alakitia &b.

A tarsaphdzed SHriend alakitadra az 1977, ¢vi 11, sz, v
el8irdnnl, & Jozpseivarosl Bokvrménytat 40471998, (VIL.6.}
seamy Rijeléls hatarezats mlapjdn, velamine a jslen alapito
okirat repdelkefsssl szerin¥ kerill sor.

A térsashay klen tnlaidony ingatlanai & kbzbs tulajdonba
utait ingatlsnrészekbs] hozgdjuk tartozs tulafdent
1lletistgys] syyiide & vovikksl wmeghdtni tervazett adds-vétoli
szerzdddsek 3étrﬂj$tté$g dnkormAnvzati tolajdonban marsdunak.

Y.
Kupds de kildn tulaidon

A7 Kozos tulajdon

A laké4sok eb nem lakasok celjére sgclgaie helylsegek mindenkor:
sulaidonnsainak kozds tulajdonaba Kerdlinek 2 jelen akirathon
csatolt tervrajeckon 4z mitszaki leirashan felzintetett alabh
felaarolr épitményrészek, bhaergndezesek &35 felpzervléssk az
pgyesitett telekkel egyiitt.

I. Az ingatlanhor tactozd fyldrészliet 1368 m2 Lepilettsal,
s heépitetlen wésren ldvé tdrburkoisttal egyuts,



MELLEKLETEK:

1088 Budapest, Orczy Ut 45, féldszint Hrsz: 35944/0/A/63

O

TR TEE

B0, 7
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af
/59,4 Az ookermanyzat tulajdonaba kerill a terveken 59./ szammal

jelflt, a termesietben & I8ldszinten talaihats
nem lakes rendeltetesiy t¥mbirodm 19 w2 alapterdlettsl,
valamint 3 k8zds tulajdonbel

49/1D.000 hényad.

Arx tnkormanyzet tulsldondbs Xerd! » tervelen $0./ szdmpal
Jelélk, a természetben a faldurinten taislhatd

nem lakss rendeltetdnit FOOTECHNINA 14 nR alapteocillettel,
velanint & hdeds tulajdonbdl

38 /10.000 hanyad.

iz Unkorményzat tulajdonida uérgs_x a ﬁ:z“\m%{gntm./ szdmhal
Juldlt, a termésreiben a. f¥ldaginten tpldlhate
iréd&.‘aiﬁkér. a4 holylgdgekbEl 411¢ nem lalhs rendeltetasd
BIT drpde 21 o2 alapterdlottel » valamint a kdzds
tulajdonbsl ‘

$3/10.000 hényad.

Az UnRorminyrat tulgjdonaba kewdl & terveken 6%./ sutrmal
Jelelt, & terméspetben a Feldszinten taldlhabs :

4 froda, mosdd, WO helyibegekhSY 4114 nem Yalds rendeltetasiy
BUDATHANG irods 59 m? alapteriilettel, walamint n hkozds
tulajdonbdl

148/10.000 hanyad.

Az Yokormdnyzat fulajdopsba keril & terveken 53,/ sramma)
jeldlt, & termduzeibsn a f¥lderinten telajhats

izlet, rakbdr, mondd helyloéyahbdl alle nem lakén rendel-~
tetésll MICROLLER (zlethelyisdy 86 m2 alapterdlettel,

tovabbs & pingeszinten talalhate sem lakis rendeite-

tEsit lzlotraktdr 28 n2 alaplerllatinl, Ssszesen 111 m2
slapteriieotd helysisdy egpilttes, valamint & W¥sbs tulaidonloi

242/710.000 hényad.
Az onXermanyzat iwlajdondbe kerdl a tervekan 64,/ gzémmal
‘geislt, a termdsgetben a pinosszintein taldlhats
2 mdthely, helyiségh&l A11¢ ném lakds rendelietesd HEXLAN
KFT wilhely 185 w2 Tertitettel, valemiant a kézds tulsidonbel

16&,/10.000 hanyad.
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy (t 45. foldszint Hrsz: 35544/0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45, foldszint Hrsz: 35944 /0/A/63

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, fldszint Hrsz: 35944 /0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45, foldszint Hrsz: 35944 /0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy (it 45. fldszint Hrsz: 35944/0/A/63




MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint Hrsz: 35944/0/A/63
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CPR-Vagyonértékels Kft. H-1085 Budapest

ozsef kdrut 69,

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek,com
Févérosi Birdsdg

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz; 22771393-2-42
Nyiiv.tart.sz.: C00450/2010
tkiatdszam: JIGK-503

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy Ut 45. foldszint (59).

szam alatti

35944/0/A/59 hrsz-0

iroda ingatlanrél

Budapest, 2020. marcius

Figgetlen | Megbizhotd | Ertekmérd



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendels azonosito : IGK-503

Keriileten beliili ethelyezkedése : Oreczy hegyed

Ingatlan cime (tul.lap szetint) . 1089 Budapest, Orczy 1t 45. fsldszint (59).
Helyrajzi széma + 35944/0/A/59

Ingatlan megnevezése 3 irogda

Ingatlan jelenlegl hasznositésa : nem hasznositott

Szobdk szdma s

Komfortfokozat R o

Az értékelés célja . Onkorményzat aitali megrendelés, hérheadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret 1 19m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete : 19 m? Fajlagos m2 ar: 492 747 Ft/m*
Tarsashéz telek terlilete + 1388 m?

Eszmei hdnyad : 49 / 10000

Bels§ miiszaki sllapot : atlagos

Megkozelithetdsége + udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere ; piaci dsszehasonlité- és hozamalapt modszer

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zri. {1084 Budépest, &r utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utdn, a helyszini bejarés és az
ériékelést szamitésok alapjan megallapitasra kerlll, hogy az ingatian

forgalmi ériéke: 9 360 000 Ft
azaz Kilencmillio-haromszazhatvanezer- Ft.
melybs! a telek eszmei értéke: 1.360 000 Ft

azaz Egymillié-haromszazhatvanezer- Ft.
likvidaciés érték a forgalmi érték 80%-a*: 7 490 000 Ft
azaz Hétmillio-négyszazkilencvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatérozasra.

Az értékelésben megallapitott piac Srték Nettd gridk, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos &fa tHrvény alapjan
szamitandd,

Jelen Ingatlanforgalmi szakvélemény kizarolag a térgyl ingatlan forgalmi {piaci} értékének meghatérozdsara késziilt.

#A likvidaciés érték a kényszerértékesités £s gyors eladés miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-éban hatéroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hényad, értékelt jog : 11 , tulaidonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja + 2020, marcius 14,
Szakvélemsny érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése + forgalomképes

Kasziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. LPRAVSG

Budapest, 2020. marcius 26,

SEBEIVATERT ddastKazngat 2rt!
A hrcsilt forgali freskkel

WOHI 3L | Badr L s

Bugagest 20 e rsaaUY seanetd

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvéntartési szém: 1398/2006.

OO -4
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTI FELADAT)

Meghizasi SzerzGdés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt, (1084 Budapest, Or utca 8.}, mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kfi-t.
Megrendelés alapjén Térsasdgunk meghatérozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéshoz tdrténd fethasznéldsra.

2. STAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovdbbad megvizsgéldsra keriltek az ingatlannal kapcsofathan
rendelkezésre allé, a mellékletben felsorolt &s jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
atkalmazasra kerititek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a t8bbszordsen modositott 25/1997. {Vill. 1.} PM
rendelet elSirdsal.

A helyszini szemle sorén a széban forgd ingatian részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgail, kbmyezetét és
més értékbefolydsols tényezdket megvizsgdliuk. Az ingatlan egyes részleteirSl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti dllapotot,

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 Budapest, Orczy Ut 45, féldszint {59).
Tulajdoni lap szerinti terillete; 19,0 m?

Helyrajzi szdma: 35544/0/A/59

Ingatlan megnevezése: iroda

ingatlan jelenlegi hasznositésa: nem hasznositott

Bejegyz§ hatdrozai: nincs bejegyzés

i rész:

Tulajdonviszony: Viil. ker. Onkormanyzat 1/1

M. rész:

Bejegyzd hatérozat: Egyéb elévassrldsi jog a 35944/A/1-35944/A/58 HRSZ-G ingatlanok

mindenikori tulajdonosai javara
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, ethelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vill. keriilet Orczynegyed keriiletrészében, az Orczy tér kdzvetlen kdzelében, az Orczy Ot
és a Visi Imre utca altal hatdrolt telekteriileten taldlhatd, utcafronti zartsord beépités(i tarsashdz foldszintjenek
belsé udvari részén helyezkedik el. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kbzterlileten fizetfis. Kornyezetében
jellemzéen utcafronton &l 2-4 emeletes tarsashazak épiiltek,

Az ingatlan infrastrukturdlis elldtottsdga vérosrészen bediiil j6, 200 méteren belil alapeliatdst biztosité tzletek,
egészségligyl intézmény, valamint kdzlekedési csomdpont elérhetd, Témegktizlekedési eszkdzok a kbrnyéken 50-

300 méterre eiérhetfek.

Tomegkozlekedési eszkdzdk:

Villamos Autdhusz ‘Trolibusz E:] Metro/Foldalatti Vas(t l




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzéi

Az Orczy Gt és a Visi Imre utca altal hatarolt saroktelekre épitett, utcafronti zartsord beépitésd, pince + féldszint
+ 4 emelet szintosztds tdrsashéz az 1900-as évek els felében épilt kisméret( falazétégla fiiggdleges
teherhordd szerkezetiel, acélgerendas poroszsliveg fadémmel. Az épliet utcafronti homlokzata nem részesiit
feltjitasban az elmuit években, feldjitando allapot, jelentds vakolathibak ldthatok az emelet] szinteken, & belsd
homiokzat allapotardl nincs informdcid, 8 tetSszerkezet és az ereszcsatorna rendszer biziositjs a felszini
vizelvezetést.

A vizsgélt ingatlan belsé udvari bejérattal is rendelkezik, amely a szemie idfpontjaban a belsd tér fel6l nem
megkizelithets, ugyanakkor a szomszédos, 35944/0/A/63 HRSZ-U albetéitel egy egységet képez, Atjarasi
jehetéség hiztositott. A cca, 215 cm bejérati magassagy; 80 cm széles, fa tok- és szérnyszerkezettel készitett,
nagy Gvegfeliilettel rendelkez8 bejérati ajté elétt fém racs taldlhato, amely — tavoli szemrevételezés alapjan -
biztonségtechnikailag megfelelé. A szintvalaszié fodém alatt dimennyezet kiépitett, a teljes belmagassag 430
o, az dlmennyezet alatt 320 cm, galéria kialakithato. Kozm{irendszerek kiépitettek, bnall6 gézdra megtaldlhato,
a viz- és villanyéra nem felfethets, Fltési rendszer nem kiépitett, a meleg-viz elldtdst a szomszédos albetétben
(35944/0/A/63) taldlhaté rendszer biztosithatia, a rendszer kbzponti egysége nem taldthatd meg. Az albetét
észak-keleti sarkaban kordbbi csétdrés nyomai féthatok, amely a falszerkezeten és az dlmennyezeten lokalis
vizesedési nyomokat hagyott. A belst térben kbnnylszerkezetes, kbnnyen elbonthatd, mintegy 2 meéter magas
helyiséghatdrolé falszerkezetet épitettek ki, a padozat magas kopés allésdgy, szerkezetileg és esztétikailag
megfelels allapoty greslappal burkolt, a falak diszperzios festékkel festettek, részhen csempézve, A két albetét
Kozbtti 4tjarasi lehetdség megsziintetése, az ingatlanok szepardldsa csekély anyagl réforditas mellett
megvaldsithatd,

Epitlet:

Eplilet épitési éve: ~1910
P - r— - e Widiszald allapot
Epiitet szintheli kialakitasa: pince + foldszint + 4 emelet
Alapozés, szigetelés: sévalap, nincs szigetelés felGjitando
Fiigedieges teherhordd szerkezet: kisméretli falazotégla falazat atlagos
Vizszintes teherhord6 szerkezet: acélgerendas poroszstiveg fodém szerkezet atlagos
TetGszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép boritds ailagos
Epillet homlokzata: vakolt, kéiporos feldjftando

Ertékelt helyiségesopoit: iroda
Belst terek felillete: fastett, csempével burkolt atlagos
Belss terek burkolata: greslap stlagos
Vizes helyiség{ek) felilete: csempézett ' atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: greslap . dtlagos
Kills nyildszardk: fa szerkezetl bejdrati ajtd az udvar feldl atlagos
Bejarati nyilds magassdga: 215 cm atlagos
Atlagos belmagassiga: 430/320 cm (dlmennyezet felett/alatt) galériazhatd
Belst nyilaszérok: nines
Fiitési rendszer: nincs
WMieleg-viz biztositésa: szomszédos albetéthdl hiztositott dtlagos
Meglévd kizm-ikddllasolk: villany, viz, kbzesatorna, géz atlagos
Meglévs kizmi mérSordk ~ gézdra )
Feljitds éve: = RS BN ‘
Feldjitas térgya: - '
Ingatien miszalki dllapota dsszességében: e .. _létlagos
Megjegyzést y

/
B ——— 4. ?/dai
s



INGATLANFORGALMI SZAKERTC! VELEMENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés el6készitése a rendelkezésre &il6 adatok (az épiilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciék) ellendrzésével kezd6dik. A helyszinen miiszaki szemiét tartottunk és a lathatd
tiineteket digitdlisan rogzitetilik, és annak lehetséges okait lefriuk, illetve a lakok véleményét (ha volt)

kikértk,

Hax:

Az épiilet homlokzata nem részesilt felGjitdsban az elmult idészakban, jelentds értékd, felszini
vizesedéshdl adédd vakolathibdk, hidnyosségok lathaték az utcafronti részen. A tetBszerkezet és az
ereszesatorna rendszer biztosftja a felszini vizelvezatést. A belsé homlokzat, kdz8s hasznalathan 3ll6
helyiségek dllapota nem behatarothato.

Albetét:

Az ingatlan nem rendelkezik kidpitett ftéssel, a meleg-viz elldtasét a szomszédos, 35944/0/A/63 Hrsz-a
albetétben taldlthato gézizeml kdzponti rendszer biztositja. A falszerkezeten és az almennyezeten
lokdlisan - korébbi cs6torés miatti - vizesedési nyomok ISthatok. Kézmrendszerek hidnytalanul
kiépitettek, sajat gazora megtaldlhatd, viz- és villanydra nem fellelhetd a szemle sordn.

BariSi megjegyzés:

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd | Korrekeid Hasznos
iroda greslap festett, csempézett] 1900 m?]  100% 19,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
0,00 m*
0,00 m?
mérési korrekeia 0,00 m?  100% 0,00 m?
Osszesen: 18,00 m?] 19,00 m?
Osszasen, ) 19 m? 18 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szdmitdsdndl a rendelkezésre alld miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink,

S.ydﬁl

Le
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5. ERTEKELES
5,1, Ertékaldés mbdszers

Az éridkbecslések & TEGOVA Gtmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2008-2016) szerint, a tBbbszor
médositott 25/1987. (VIILL) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elSirtaknak
megfelelSen késziilnek.

Az értékeldsi szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXil. térvény az informécids dnrendelkezést jogrél és az informécidszabadsagrdl, tovabbé a 2016/675/EU
Rendelet { 2016, dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése iekintetében tdrténd
védelmérél és az ilven adatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivlil helyezésérdi szolo
jogszabdlyoknak megfelels modon kezeli.

Az értékelés modszerai két f§ katepdridba oszthatok: a piaci érték alaptl és a kbliségalapt ériékelések. A piaci
viszonyokon alapuld médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsillt dsszeg, amelyért az ingatlan pazdét cseréine az értékelés
idépontjgban egy vésdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kiziitt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Gigyletben, megfelel marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kbritltekintéen viselkedtek,
anélkiyl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer

A médszer sorén az értékelends ingatlan elemel dsszehasonlitasra kerilinek az adott teleplilésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerfiinek. Minél kbzvetlenebb 8sszehasonlitdsra nyilik lehettiséz, anndl pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok ériékbecslésénél hasznalidk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hézak, lakasok,
telkek, sth.

Az Bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkezd tényeztk szolgsinak:
- realizalt Ggylet szerinil ar / kindlati ar

- értékesfiési idGpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elidtotiség

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzok,

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellethet6 hasonld tipust ingatlanck adésvételi/kindlati adatainak
felhasznaldséval hatdrozhatd meg,

A hozamszdmitéson alapuld értdkelési modszar

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(l6 kiadasoknak a killonhségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az ériéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszarnitds lépésel 8sszefoglalva:
1, Az ingatlan Jehetséges {alternativ) hasznélati médjainak elemzése.
2, A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként,
3. JovSbeni pénzfolyamok feldliitdsa haszndlati modonként.
agazati kockdrat)+helyi kbrnvezeti adotisdgok+kamatidb kockdzat mistti kockazat,
B 2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2020. |. n.év)
5. A pénzfolyamal jelenéridkénak meghatirozasa. C )
6. A legrnagasabhb jelenérték kivélaszidsa, mint hozamszdmitéson alapuld ériék.
A mddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. o}élal
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Kskségalapt szdmitdsi modszers

A nettd potlasi kbltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt Ujracl6allitasi
kiiisége alapjén adja meg. Az Gjraelfdllitasi értékbo! azonban le kell vonni az id6 mulasa, az ethasznalodas, az
erkdlesi értekesdkkends miatti avulds értékét, majd a végeredmenyhez hozzd kell adni a felépitményhaz
tartozé foldteriilet ériékét. Epités alatt 1évs létesitménynél, kérosodott {etesitrénynél, takart miitérgyndl,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kionleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem &ll rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel & forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg, A vizsgélatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a sziikebb kirnyezetben elvégzésre keritek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezGdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindségli ellatast nydjt helyben és a
kbrnyezetében él6 lakossdg szédméra.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesités {p6tlasi) kbliségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potlasi) kéliség
tartalmazza a vizsgalat térgyat képezd felépitményekkel azonos muszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitaséval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kiszvetlen kdltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok tjrael6éllitasi kihségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Gjrael6allitasi értékeket a rendelkezésre &lid, vagy az altalunk készitett méretkimutaids és a Hunginvest
Mérmndki troda Kfi. dltal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédiet (EKS) 2019, évi egységarai alapjan
szamothatjuk.

Az avulds az id6 mildse miatti értékesdkkenés, Harom f6 eleme:

a.) fizikai romids,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kirnyezeti avulds, Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikei romlés esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
ardnyét az dsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulasi szémitasoknal a felépitmeény gazdasagosan hatraleved
élettartamat kell figyelembe venni.

Atalédnos esethen a kévetkezd gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- vérosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- gsaladi haz jellegli épiietek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeidnek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivilli korilmények miatt gl eld, mint a kereslet hidnya, a teriifet valtozd
ingatian felhasznaldsa, vagy az aitalanos nemzetgazdasagi kbriimények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szémitdsa:

o et e e S i ettt

Keriileten beliili elhelyezkedése: Orczy negyed

Tarsashaz telek terlilete: 1388 m?

Eszmei hanyad: 49 / 10000

Albetétre jutd telek terillet: 6,80 m?

fajlagos dtlagér, kerlletrészen beliih 200 000 Ft/m?

Diszkontélasi tényezs: 1,0 o S -

Telek eszmei éridke: 1860000 R , Egymillid-héromszazhatvanazer- Fi.

7./9ld5i
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALWVI ERTEKE

A piaci 8sszehasontitd modszert, mint 78 szamftdst alkalmaziuk, mert ez a szamitds tlikedzi leginkabb a piaci
viszonyokat, A hasonld ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz, azonban jél mutatja a bérbe adhatéségot
&s az (izleti lehet6ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A k8liségalaptl mddszer titkrizi legkevéshé az ingatlanok piaci értékeét, ezért ezt
a moédszert figyelmen kividl hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Slémff[‘;:‘; érték ‘i;;:;/ Suiyoz[c;g érigk
Ingatlan értéke piaci Ssszehasonlité médszerrel: 9360000 Ft] 100% 9 360 000 £t
Ingatlan értéke kdliségalapt madszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan ériéke hozamalapti modszerrel: 8820000 F¢ 0% OFt
Az ingstian egyezietett éridke: 5360000 Rt

Ingatian egyezietett értéke (kerekitve):
9 360 000 F

azaz, Kilencmillio-haromszézhatvanezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsls szakvéleményben ismertetett adottségolkal rendelkezé ingatian ériékeléséhez a kdvetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomkepes és iehermentes ingatlannak tulsjdonjoga kerl
ériékelésre;

- az &tadott irstok itanulmdnyozdsén tilmenden jogi természetli vizsgdlalot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlétozasardl a tulajdoni
lapoh bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltéielezésen alapul, hogy az ingatlan jJelenlegi és jOvébeni hasznositdsaval
Ssszefliggéshen a helyi és orszagos hatdsagokidl és egyéb szervezetekisl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazés rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet8lk, vagy megujithatok;

- a szakvélernényben jellemzett dllapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennslld, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlethetd ériékbefolyasold tényezSkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kbrnyezetre &rtalmas anyagok jeleniéte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlldé terheket és kitelezettségeket,
feltételeztilk, hogy & itulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idépontjdban az ingatlan hasznédlatéval
kézvetlenil] dsszefliggl tartozds (kozlizemi dijak, sth.) nem &l fenn;

- az érték magdban foglalia az éplletek rendeltetésszer( haszndlatéhoz szitkséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gardasagi, jogl feltéielek és piaci viszonyok elSre kelld pontossdggal nem prognosztizélhatd véltozésal
médosithatjak, iletve érvénytelenithetik a szakértdl vélemény vonatkozd megdllapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értekét befolydsold kérliiményekben bedlld |ényeges valtozds esetén szitkséges a megadott
ériék fellilvizsgdiata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kortlmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékeét,
korlatozhatjék haszndlhatosdgét, azonban az értékelés forduldnapjén nem &iltak rendelkezésre, es/vagv
Meghizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséher;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendels éltal torténd felhasznélas esetén érvényesek,

10.,@(ldal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumak és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, valamint az értékelési
szamitdsok alapjén az alabbiakat régzitjitk:

Ingatlan cime: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. fsidszint (59),

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 9 260 000 Ft

azaz  Kilencmilli-hdromszézhatvanezer Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermeantes kiiiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja + 2020, marcius 14,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség érigkelése : forgalomképes

Budapest, 2020. marcius 26.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES| BIZONY/TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTCH VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashdz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzidés

Ingatlan ethelyezkedését mutatd térkép

BEOOREOR

Fényképfelvételek

11 pidal



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. foldszint

Hrsz: 35944/0/A/59

TULAJDONI LAP

INem Hireles rulajdond lap

i lap

o

Bucapes A1 pudslexs 2253 [S1¢ Hudapes, 71 218

3

s tila

SR s U

HE

F8AC0/ACED holyxzaiad aadn

Dot lsidedes turks fudund Bxp « Teljer padaibat
Meprendaes radom: 8002713 2 18 3020

MNem liteles tulajdond lap

(RS !

Nemt

FIIT RER Sneay wt 45 Falmweint “debidoscwgalat

i RERT

nana taarey hanyacd

iiemz A woQ €3 13000
B tog, o matarezabs 93007318846, 0568 12 33

S.omraoyen hIsarezas  SWHULAL/LGDZ 1pR: LU YT

Tataachaz

Az onacle inqrtiznbve tastosuak 2t sls pito axiratbun meghatatun ok

’&yfﬂg rGek .

-

oo roLnvaden: asnpad Ly

wa Yo tpsd hitarozar . Glbansan dda 21505TANHL, 1083 10 00
sRgein iYWl omer URMIZ [ wuSe ML YRS AL 03 LB 0T
Soaqeir fxatint: frlvoral ICTRETAIRIN 2 S0 £ T3 S 1
segeltlas ot ol phanns )
CRUEHALRSAY g o ¢

STHRRERY VIXI FES farewnm sros €7 .07

0.REST "*‘-'”éﬁg' .

4

™ RERZ
Ty s wias dhet, wremides il 7&'«0"911&2}:2“2 £

§

At

Mern hiteles nzlaidoi lap

Ay,
2l
wayen colarazarlazi jog s 35944ln,‘l-—i.‘#?d-.’jn*%&%%gmi angarlanck wmacsieneor: rolajdoress

exs hiveles wulajdoni lap

N

MNem hiteles tulajdoni lap

1z,

Nem hiteles tulajdoni lap

NMem hrteles udajdond lap

Mem hiteles tulajdoni lap

dal



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. foldszint Hrsz: 35944/0/8/59

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)
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Budapest YIII1, ker. Drgzy u. 4%, sz, #iattld ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

X.
Altalanos rendslhezénel

& Budageat Pivaros Jézmefvirosi Unkorminyzat (Budapest,
V111, Rww, Bargss u., S5~A7.) megbizdsa slapjan as

URBs Tarsaharzalbat Edpvieeld, dpli)etfennisxts &8 Tngetlan-
fargalmazd REC {1077 Rudapest, Wesselenyl u. 41. 8z.) mint
meghizett a 82/186%.(IX: 30,7 Xorxwm. 5%, rendelst 8, par. si)
bokerddadben foglaltak atapddn a Hézingatlanok elidegenitése
srdekiben a Busapest VIII. 1821 tulajdon! lapon 35844
helyraizl széwm alatt nyilvantartott SEEEEESl@lapteriletd,

s tmrmésysbben a Budepest, VILT. kew Orogy 4, 45. B,
aiatki & Jereefvartsl OnhormAnyzst kizérslagos tulajdondban
ille 42 o Jezpefvarcsi Ingetlanok Unkorwssyzail Kazell
vallalabs (Pudapest, VIlT. ker. Mr u. 18.) hezelésdban lavd
lakshézingatlont a melldkelt . borvrajz demilszaki igivss

seerind a
tarpashazzd alakitia &t.

A tArsashazza tértdns alskitisra az 1977, evi 11. sz, bev.
elBirésai, n Jopsefvarosl Snkorminyzat 40471993, (VIT.&6.)
szémd kijelsls hatarozstn slapien, velamint & jelen atapite
okirat rendelkeissei szerint lherdl sor.

b tarsashar kGlsn tulajdory Ingatlsnal a kézBs tulajdenba
utalt ingatlsoreszekbi] hozzajuk tartozs tulajdeni .
11letSadgyal egylikt & vevikksl meghkitni tervesedt adds-vétel|
srerzbdések letrefdttely vnkormanyzati tulsjdonban maradnak.
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Kesds @8 RUlsn tulaidon
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A,/ Rozes tulajdon

4
éf A lak&zok ep nwm bakasok odljira arolgale halyisagek mindenkory
¢ulajdonpeuinak kizes tulajdonsdbe kerliinek & jelen okirathes
‘5 ceatalt tervradzokon 43 piszakl lexrasban feltiintetetht alahky
ff folsorolt épitmenyrészek, berendszének es felszareldsek ax
vgyesitett telskkel egyutt.

li; 1. ke Ingadianbaz tartozd fdldedsziet 18588 m2 teridlettal
] a beépitstlan részen 18ve térburkelattal sgyite.

14.7Qa|
\H

|
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?%ﬁ.” Rz Ynkormanyzet tulajdonaba kerul a terveken 50. ¢ srammal
i @ﬁﬁ Jelslt, a termeszetben a fikdseinten talalhats
BT fem laker rendeltefdst t¥mbirads 15 mi alapterdleits),

valamint a k3zés tulafdeonbdi
49/10.000 hanyad.
50.7 Bz Unkormanygat tulajdongbe kerdl a terveksn B0 ./ sxémmai
inlblt, o természethen a foldszinten talainhatg
nem lakas rendeliebési FOETECHNIRA 14 m2 alapfortletie],
velamint & kdgoe tuigidonbyl
35/10,000 hanyad.
G1./ Ar onkerményzat tnlajdoniba kerll) o terveken 61./ szdmma )
Jeleit, a tarmsszetdhen u E8idazinten talalhats
iroda, olstér, WC helylségekbil A11s uem lmkds rendeltotesy
BIT drods 21 m2 alaptertlettel » valamint a kirnse
tulajdonbsl

58710, 000 Manyad .

Jjelslt, a termézzetbhon a f8ldaziaten taldlhats

4 lreda, mosde, We hei¥1éﬁgakbaz.&xlé nem 1akas rendeltstesy
BUDATHARE ivoda 39 p2 alapherdlettel, valamint & kbzds
tulajdonbél

S8%./ Az OnkormAnyzat tulajdondby heril a terveken Bk, 7 wzamms

148/16.000 hanyad.

63.} Az Bakormanyrat tulajdopabhs kerul a terveken 63./ szammal
Jelslt, a termeszetben a féldszinten talathats
b = Hzlet, ralbtar, mosds helyisdgekntl &11s hem lak4s rendei-
tetédell MICROLLER Uzlethelyisdy 68 m2 wlapteriletisl,
tovabba a pinceszinten Laldlhate nem lakds resdalite-
téal Grletraktdr 25 pa alaptertiletiel, Seszesen 111 m2
giapeoridleti belysidy egyities, valamint a k¥zsie tulajdonbo}

242/10.000 hényad.

4./ Az Onkerminyvzat tulajdonaba kerdl a torvakes 64./ ssammat
Ljeldlt, a termeszetben a Piozeszintotn taldlhate
mihely, helylsegbd] a)14 nem 1akas rendelisoteésy HERLAY
RF¥ET mitholy 145 n3 tortlettel, valamipt a kézse tulatdonbol

18&,/10. 000 hanvad,

[ B e M S BRI WE 5%

15% .



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45, féldszint Hrsz: 35944/0/A/59

ALAPRAJZ

-_f%W/A&”///J/;f’///’/_’/?7//////”//////"/?//%(//7/4/
Tt 4,40

Z
7
belst udvar ////ﬁ
4’/.
E/—Jf/f///v‘ VAN z /J"//ﬁ /
A )
»//4 froda e //f
Z ~19,00 m2 17
’f;/: 4 o //f/
// 7
% 2
/,f DA NN AR NN N, g
% 35044/0/A/63 albetét

N

7
i e e S el e

167@3]



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Oreczy Ut 45, foldszint

Mrsz: 35944 /0/A/58

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

&
€1
5;’} o
W
i re2y Alkotress Arohd B
Orezy Alkotiess Arshay T
B EER %%
PTG iy
P et £y Semmelwars Egystem
W Bdkoy Jénos
° Polgarok Héze
i

tlagyar Posia t irlap
Logisatikai Kozpont

2% (‘z}. ior

Rizswrag &b @ii;‘ Yeer ot )
b i
e

% WAL

Viw tvde ¢

Bardi And f;@‘i
Gany Kdrpont ™

01. térkep

05. homlokzat

17, gfaﬁi



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45, féldszint Hrsz: 35944/0/A/59

[

i .‘_: ,.;‘j ¥ ¢, I B e - = 1
06. ingatlan bejérata a belsé udvar feldl, sajat
gazora

11. falszerkezet, dimennyezet
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12. dlmennyezet, falszerkezet

14. dlmennyezet, falszerkezet, korabbi
csétdrés nyoma
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17. ajtd a'35944/0/A/63 HRSZ- albetétbe
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