Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilefének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
.we..{D..{.sz. napirend

Eldterjeszto: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. majus 06-i iilésére

Targy: GREEN PLAN ENERGY Kft bérbevételi és bérbeszamitasi kérelme a Budapest VIIL.
keriilet Prater u. 30-32. szam alatti iires Onkormanyzati tulajdonii helyiség

vonatkozasiban
Eloterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos {ilésen lehet targyalni
A dontés elfogadasidhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35696/0/A/52 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Prater u. 30-32. szam alatti, 76 m’ alapteriiletli, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban lizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezel6 Irod4ja az épiiletet 2008. januar 08-4n kezelésre atvette. A
helyiség még nem volt bérbe adva. A helyiség szerkezetkész allapotban van, rendeltetésszerii
hasznalatra a befejez6 munkak elvégzése utan lesz alkalmas.

A Green Plan Energy Kft (székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack M. ut 3. Cg: 05-09-019677,
képvisel6je: Plachy Laszlo) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
bemutatdterem, ruhdzati {lizlet céljara torténé bérbevétele kapcsan. A kérelemhez becsatolta a Kft
cégkivonatat, a képviseletre jogosult alairdsi cimpéldanyat, valamint a helyiség felujitasaval
kapcsolatos koltségvetést. |

A koltségvetés feliilvizsgalatat az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda elvégezte, mely szerint bruttd
1.730.400,- Ft (1.362.520,- Ft+Afa) Gsszeget javasoltak bérbeszamitasra az alabbiak szerint:

1. Aljzat kiegyenlités, pédléburkolés: 1.101.090,- Ft

2. Villanyszerelési munka: 287.655,- Ft
3. Iiestés-mézolési munka: 341.655.- Ft
Osszesen: (bruttd) 1.730.400,- Kt

A benyfjtott iratok alapjan, valamint a kérelmezd nyilatkozata alapjan megallapithato, hogy a Kft. a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil.

A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 60.000,- Ft + Afa.

A vizéra nélkilli helyiség utdin az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
16.264.- Ft/hé + Afa.

A GRIFTON Property Kft. altal 2012. majus 17-én készitett, Gédor Laszl6 ingatlanforgalmi szakértd
altal 2013. februdr 25-én aktualizalt értékbecslés a 35696/0/A/52 hrsz-t, 76 m” alapteriiletii, utcai
bejarati, foldszinti nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 15.000.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitdsa a nyilvantartdsi érték 70%-dnak figyelembe vételével keriilt megallapitdsra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 8 %, azaz a szémitott bérleti dij
sszege: 70.000,- Ft/hé + Afa.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016  17/2005. (IV. 20.) szamd  Budapest Joézsefvaros  Onkorményzati  rendelet




2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkorményzati
bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér &sszegében
szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviseld-
testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szamu hatérozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan
{j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni.
A Képviselé-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi ért€k
szolgal. A Képvisel6-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték
alatti helyiség esetén a bérleti dijat az iires, legalabb 12 hénapja nem hasznositott helyiseg AFA
nélkiili forgalmi értékének 70%-at alapul véve kell meghatérozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatarozasa,
amely alapjan a kereskedelmi (bemutatdterem, ruhazati iizlet) tevékenységhez tartozo szorzo6 8 %.

A 224/2012. (VIL 05.) szama Képviseld-testiileti hatarozat 9. pontja igy rendelkezik, hogy a szdmitott
bérleti dij csupan iranyadoként funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével mecallapodas
kotheto.

A bérbeszamitéshoz elvi dontés a Rendelet 34. §-a alapjan adhat6 meg.

A Rendelet 35. § (1) bekezdés alapjan a bérleti dijba beszamithaté kéltségeket ugy kell meghatarozni
és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok befejezésérél szamitva — ha a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg mésként nem dont — az a) pont értelmében gazdasagi
tarsasag és egyéni vallalkozo bérlé esetében legfeljebb 4 év alatt tériiljenck meg a bérlok szamara,
figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkdtését megeldzben
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a Green Plan Energy Kft. részére bemutatéterem
és ruhdzati lizlet céljara, hatdrozott idére 2018. december 31-ig, 70.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
kbziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkorméanyzati Hazkezel Irodaja altal jévahagyott brutté 1.730.400,- Ft
(1.362.520,- Ft+Afa) 6sszeg 100 %-anak bérleti dijba torténd beszamitasat 48 honap alatt, amennyiben
a Green Plan Energy Kft. a bérleti szerzodést megkoti, a felujitasi munkékat elvégzi és a benyujtott
szamlak alapjan a teljesitést az Onkormanyzati Hazkezel§ Iroda leigazolja.

Azért javasoljuk a fenti helyiség kérelmezé részére a bérbeadasat, mert az igy befolyd bérleti dij fedezi
az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent, még abban
az esetben is, ha a bérbeszamitas engedélyezésre keriil.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadésként havonta tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

_ A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet igényel. A fedezet a 2013. évi koltségvetésben a 11602
kiadasi eldiranyzaton rendelkezésre all.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval és a bérbeszamitassal
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatérozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy




1)

2)

3)

hozzajarul a Budapest VIIL, 35696/0/A/52 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a
Budapest VIIL., Prater u 30-32. szam alatt talalhato, 76 m’ alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati
tulajdon, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiség bérbeaddsédhoz hatarozott idore 2018.
december 31-ig, a Green Plan Energy Kft részére, bemutatoterem és ruhézati iizlet céljara,
70.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen

hozzdjarul a 35696/0/A/52 hrsz-i nem lakas céli helyiségben a bérbeaddra tartozo felujitasi
munkak koltségének bérleti dijba t6rténd bérbeszamitashoz brutté 1.730.400,- Ft (1.362.520,- Ft +
Afa) 5sszegben, a munkak elkésziiltét, valamint annak leigazolasat kovetd legteljebb 48 honap
alatt, illetve a bérleti jogviszony fennallasdig, havonta egyenld részletben. Amennyiben a bérleti
jogviszony a bérl6 bérleti dij tartozdsa miatt felmondasra keriilt, a bérld a még nem rendezett
beruhazasainak megtéritésére nem jogosult.

a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo. '

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2013. majus 13.
. A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon
Budapest, 2013. aprilis 22.
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