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ELoTERJEsZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. május 06-i ĺilésére

Tárgy: GREEN PLAN BNERGY Kft béľbevételi és bérbeszámítási kéľelme a Budapest VIII.
keľiilet Pľáter u. 30-32. szám alatti iiľes iinkoľmányzati tulajdonú helyiség
vonatkozásában

Előteľjeszto: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezeto igazgatő
Készítette: Kubát Sándorné referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gadásához egyszeľű szav azaÍtöbbség szüksé ges

Tisztelt Bizottság!

Az onkorm áĺyzattulajdonát képezia Budapest vI[., 3569610lNsf helyrajzíszámon nyilvántartott,
természetben a Budapest WII., Práter u.30-32. szám alattí,76m2 alapteri'i|etű, utcai bejáratú,
földszintí nęm lakás célú helyiség, amely az iĺgat|an-nyilvántartásban tizlet besorolású.

A Kisfalu Kft onkormtnyzati Házkeze|ő Irodája az épületet 2008. január 08-án kezelésľe átvette' A
helyiség még nem volt bérbe adva. A helyiség szerkezetkész á|Iapotban van' ľende|tetésszeľű
haszntilatta a befejezo munkák elvégzése után lesz alkalmas.

A Green PIan Energy Kft (székhely: 3700 Kaziĺcbarcika, Pollack M. út 3. Cg: 05-09-019677,
képviselóje: Plachy LászIő) bérbęvételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
bemutatóterem. ruházati üzlet cé|jára történo béľbevétele kapcsán. A kérelemhez becsatolta a Kft
cégkivonatát, a képvisęletre jogosult a|áírási cimpé|đányát, valamint a helyiség felújításával
kapcsolatos költségvetést.

A költségvetés fęlĹilvizsgá|atát,az onkoľmányzati Házkeze|ő koda elvégezte, me|y szerint bruttó
I.730.400,-Ft (1.36f .520'- Ft+Afa) összeget javasoltak bétbeszámitásra az alábbiak szerint:

Njzatkiegyenlítés, padlóburkolás: 1.101.090'-Ft
Villanyszerelési munka: f87.655,-Ft
Festés-mázolásí munka: 341.655.- Ft
osszesen: (bľuttó) 1.730.400,- Ft

A benyújtott iratok alapján, valamint a kéľelmezo nyi|atkozata a|apján megállapítható, hogy a Kft. a
nemzęti vagyonról szőlő 2011. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|átható
szeľvezetnek minosĺ'il.

A kére|mező béľleti díj aján|ata:60.000,- Ft + Afa.

A vizőra nélktili helyiség után aZ onkormányzat közös koltségfizetési kötelezettsége:
16.264.-Ftlhő+ 

^Í^.A GRIFTON Propeľty Kft. által 2012. máj,ls |7-ér.készitett, Gódoľ Lász|ő ingat|anfoľgalmi szakétó
ź!|tal f0|3. február 25-én aktua|izá|t értékbecslés a 3569610lN52 hrsz-il,76m' a|apteľü|etű, utcai
bejáratu, fijldszinti nęm lakás célú helyiség forgalmi értéke: 15.000.000'- Ft. A bérleti díj
megállapítása a nyilvźntartási érték 7}Yo-ának figyelembe vétęlével került megáI|apitásra. A
helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző bérleti dij szorző 8 oÁ, azaz a számitott béľleti díj
összege: 70.000.- Ft/hó + Afa.

Az onkormányzat tulajdonában álló nęm Lakás cé|jáľa szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľol
szóló 1712005 ' (tV. 20.) számí Budapest Józsęfváľos onkormányzati rendelet
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2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feIadat- és hatáskor megosztás szerint _ ĺinkormányzati
béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosída fel.
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iđegenítéstikĺe vonatkozo egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. torvény 38. $ (1) bekezdése értelmébęn a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megáltapítása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a Képviselő-
testület ff4ĺf\|f. (VII. 05.) számuhatározata szeńnt történik. A Rendelet 13' $ (1) bekęzdése alapján
új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méftékérol a béľlő kiválasztása soľán kell megállapodni.
A Képviselotestület határozatáĺak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbéľ alapjául a

helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Kt. máshatározata szeľint aktua|izá|t beköltözhető foľgalmi énék
szolgál. A Képviselo-testülęt határozatának II. fejezet 8. a') pontja érteImébęn a nettó 25M Ft érték
alatti helyiség esetén a bérleti dijat az üres, legalább If hőnapja nem hasznosított helyiség ÁF,Ą
nélkiili forgalmi értékének ]O%-tlt alapulvéve kell meghatärozni.

A helyiségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti đíj meghatározása,
amely alapján a kereskedelmi (bemutatóterem, ruházati ĺizlet) tevékenységhez tartozó szorző 8 oÁ.

Afz4lfolf. (Vil. 05.) számú Képviselőtestületi határozat 9. ponda úgy rendelkezik, hogy a számított
béľleti díj csupán iľányadóként funkcionál, a bérleti díj az a méľték, amelyről a bér|ővel megállapodás
kothető.
A bérbeszámításhoz elvi döntés a Rendelet 34. $-a a|apján adható meg.

A Rendelęt 35. $ (1) bekezdés a\apján a bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kell meghatározĺi
és havonta |evonni a béľleti díjból, hogy a munkálatok befejezéséľő| számítva ha a

Yárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság másként nem dcint - az a) pont értelmében gazdasági

társaság és egyéni vti|alkoző béľlő esetében |egfeljebb 4 év alatt térüIjenek meg a béľlok számáta,
figyelembe véve, hogy a megállapodás idotartama nem tarthat tovább a bérletijogviszony |ejćłratáná|.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés a|apján a |eendo béľlő a béľleti szerzodés megkötését megelozően
köteles a bérbeadóllak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfele|o összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 15. $ (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áimi.

Szaknlgí iavaslat:

Javasoliuk a fenti címen lévo helyiség béľbeadását a Gľeen Plan Eneľgy Kft. részérę b=emutatóterem
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ĺ,|"t cé|jára, határožott idoľe 20t8. decembeľ 31-ig, 70.000,- Ft/hó + Áfa béľleti +
kozůzemi- és külon szolgáltatásí díjak osszegen.

Javasoljuk a Kisfa|u Kft onkonnányzati Házkeze|ő Irodája á|ta| jővtlhagyott bruttó 1.730.400,- Ft
(|.362.5f0,- Ft+Áfa) összeg IOO %o-ának béľ|eti díjba tör1énő beszźmításźi 48 hónap alatt, amennyiben
a Green Plan Energy Kft' a béľleti szerzódést megköti, a felújítási munkákat e|végzi és a benyújtott
szám|ák a|apján a teljesítést az ÖnkormányzatiHázkezę|o Iľoda leigazolja.

Azért javasolj uk a fenti helyiség kéľelrnező részére a bérbeadás źlt, mert az igy befolyó bérleti díj fedezi
az onkormányzatkozos koltség fizętési terhét, továbbá azon felül plusz bevételt is jelent, még abban
az esętben is, ha a bérbeszámítás engedélyezésre kerül.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta továbbra is kozĺis
költség ťlzetési kötelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fedezetet igényel. A fędęzet a 2013' évi költségvetésben a I|60f
kiadási e|óirányzaton ľendelkezésre áll.

Fentiek a|apján kéręm a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával és a bérbeszámítással
kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozztijavaslat

év. ('..hó....nap). számllYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:



I.) hozzájaruĺ a Budapest VIII', 35696l0lV52 he|yrajzi számoĺ nyilvántartott, temészetben a
Budapest M[., Pľáter u 30-32. szám alatt ta|źůhatő,76m. a|apteľületű, ĺ.iľes, ĺinkormányzati
tulajdonú, utcai bejáratú' ftildszinti nem lakás célú helyiség bérbeadástlhozhatározott ídőre 2018.
decembęr 3l-ig, a Gľeen Plan Energy Kft részére, bemutatóterem és ruházati iizlet céIjára,
70.000,- Ft/hó + Áfa bérleti + kilzizemi- és kĺilön szolgáltatási díjak osszegen

2.) hozzáiarul a 35696l0lN52 łtsz-u nem lakás célú helyiségben a bérbeadóľa tartoző felújításí
munkák köttségének béľleti díjba történő béľbeszámításhoz bruttó I.730.400,-Ft (I.36f .520,. Ft +
Afa) összegben, a munkák elkészi'iltét, valamint annak |eigazolását kĺjveto legt.eljebb 48 hónap
alatt, illętve a bérleti jogviszony ferľrállásáig, havonta egyenlő ľészletben. Amennyiben a bérleti
jogviszony a bérlő béľleti díj tartozása miatt felmondásľa keľĺ.ilt, a béľlő a még nem ľendezett
beruhźnásainak megtérítésére nem jogosult.

3.) a béľleti szeľződés megkĺitésének feltétele' hogy az onkormányzat tulajdonában á|Iő nęm lakás
cé|jára szo|gáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 11lf005. (tV. 20.) számí Budapest
Józsefvárosi Önkormányzati rendelet 13. $ (2)bekezdése alapján 3 havi béľ|eti díjnak megfelelő
óvadék megťrzetését, valamint a 15. $ (4) bekezdése a|apján kozjegyzo e|őtt egyo|dalťl
köte l ezettsé gv á | l a l ás i ny i|atko zat a| áír źsát v źilIa|j a a le e nd ő b éľ l ő.

Fe|elős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatoja
Hatáľidő: 2013. május 13.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javasIata akozzététel módjára
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