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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 80. szam alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi
szama 53 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartdsban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban sszesen 24 db albetét keriilt kialakitasra. Onkorményzati tulajdonban van 4 db
albetét, ezekbdl 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az Snkormanyzati tulajdoni hanyad
1.381/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyiség 2019. 4prilis 24. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, az6ta iires, bérbe
adas Utjan nem hasznositott.

Az utcafronti helyiség falburkolata egységes, szerkezeti és esztétikai hibaktél mentes, a
bejarattal szemben talalhato falfeliileten mintegy 2-2,5 méteres magassidgban vizesedési
nyomok lathatoak. A padozat az Gsszes helyiségben miipadlo részben megfeleld (az utcafronti
helyiségekben), részben elhasznalédott (vizes helyiségek). A belmagassag 310 cm, galéria nem
beépithetd. A kozmiirendszerek kozil az Osszes kiépitett, hiteles mérdorakkal rendelkezik. A
flitést kéménybe kotott ,FEG™ gazcirké-kazan biztositja radidtorokkal szerelten. A melegviz
ellatasa ,,Hajdi” vizmelegitével megoldott. A bels6 tér miszakilag és esztétikailag nagyobb
részben atlagos, néhol feljitando allapotban van.

A helyiség beérbevételére 2020. mdjus 14. napjan adott be kérelmet Autonémia Alapitviny
(székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 14. II. 9.; adoszdm: 19022091-1-41; nyilvéntartdsi
szam:01-01-0000151; képviseli: Nun Andrés) hatranyos helyzetli, nehéz sorsu fiatalok
tarsadalmi felzarkozasat segit6, kozosségfejleszté tevékenység céljara, A bérbevételi szandék
2020. julius 16. napjan megerdsitésre keriilt,

A helyiség bérbevételére tovabba kérelmet nyujtott be a Csaba Kpitési General Kft.
~kényszertorlés alatt” (1085 Budapest, Jozsef korat 69. fszt.; addszama: 26588249-2-42,
képviseli: Olah Csaba). A Févarosi Torvényszék Cégbirosaga a 2020. marcius 6. napjan kelt
végzésével - a Nemzeti Ado- és Vamhivatal bejelentése alapjan - a Csaba Epitési General
Korlatolt Felelosségili Tarsasag (1085 Budapest, Jézsef kortit 69. fszt.; adoszama: 26588249-2-
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42) céggel szemben hivatalbd] inditott torvényességi feliigyeleti eljarasban a céget eltiltotta a
tovabbi miikodéstsl, egyben megsziintnek nyilvéanitotta ¢s elrendelte a kényszertorlési eljaras
meginditasat.

Az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kitelezettsége a vizdra nélkiili helyiségre vonatkozoan
22.330,- Ft/ho.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2020. janius 19. napjan készitett és Bartfai
Laszl6 fuggetlen szakérté dltal 2020. junius 26. napjin jévahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 25.070.000,- Ft (fajlagosan 473.073,- Ft/m?).

Az Onkormanyzat tulajdopaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szo16 45/2019. (1L 21.) szamt Képviselo-
testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgalé ingatlanok bérbeadasdra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képviselb-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatarozata alapjan
kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl szolo 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol sz616 248/2013. (VI 19.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasdra versenyeztetés vagy palyazat Utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili beksltozhets forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatirozni.
Nyilvinos palyaztatds esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatirozhaté, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatdrozat 8. a)
pontja értelmében, a forgalmi ériék 100%-a figyelembevételével, a Kt. hatdrozatban nem
nevesitett egyéb tevékenységekhez kapesolodd 6%-os szorzoval szamitott bérleti dij Gsszege
125.350,- Ft/hé + AFA.

A Kt. hatrozat 26. pontja szerint Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapeselodd
tevékenységet végzd szervezet részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata
alapjan kedvezményes bérleti dijat hatrozhat meg, az alabbi kategdriak szerint:

a) abérleti dij éves mértéke a helyiség AF A nélkiili bekottozhetd forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

b) abérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkilli bekoltizhetd forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

c) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozOs koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyezd 6sszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet. Ez esetben a kozos kéltség vagy lizemeltetési koltség
megfizetése alol a bérld mentesiil.

d.) az a), b) és ¢) pont alapjan kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett
tevékenység gyakorisiganak figyelmen kivill hagyasaval is, amennyiben az

Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet végzd szervezet

egynél tobb Onkorményzati bérleménnyel rendelkezik, abban az oOnkormanyzati
feladatokhoz ¢és célokhoz kapcesolddd tevékenységet végez és az egyik helyiséget
raktarozasi tevékenységre hasznalja.



A 27. pont alapjan a kedvezményes bérleti dij megadasanak el6zetes feltétele, hogy az
Onkorméanyzat illetékes bizottsaga igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett és mikodsd
onkormdnyzati feladatokhoz ¢és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet
Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el a tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzo
szervezetnek be kell csatoinia a b.) pontban kérilirt szakmai beszamoldt, valamint szakmaj
tervet.

A 28, pont szerint 0 kérelmez0 szdmara torténd bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben a
szervezet a 27. pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizotisag részére benyujtotta, és
azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga
kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja
szerintl mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagydsa
mellett. Amennyiben olyan bérld részére t6rténik 1 helyiség bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet
alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsigok a beszamol6ijat
elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat dllapitottak meg szamara, a bérbeadas sordn a bérleti
dijat a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértéken kell megallapitani, a leendd bérlé altal
elézetesen tett, a bérleményben folytatand6 tevékenység gyakorisagara vonatkozo nyilatkozata
alapjan.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeldlésérél és a teriileten a rehabiliticio megvalositasarol
sz016 32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglald
épiilet nem esik HVT tertiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglaldsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. javasolja a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca
80. szam alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi szamu 53 m” alaptertilet(], utcai bejarata, foldszinti, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati
felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A pélyazat célja a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szam alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi
szdml 53 m* alapteriiletil, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 125.350, - Ft/h6 + AFA.
A palyazat birdlati szempontjai:
- a beérleti dij Osszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal véllalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10  pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszém nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értckelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozd silyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérlet1 dij (nettd Ft/hd)
Kiir6 elbirja Palyazo szaméra, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/hé
meértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
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A Palyazd ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 125.350,- Ft/hoé + AFA. A
részszempont stlyszama: 9.

Kiird6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapia a 10 pontot.

2.) a pdlydzok altal véllalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé -
max. 10 hé,

Kiiré a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egy Osszegli megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palydzatban érintett helyiségre nem adhatdé be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu Hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategériaba tartozo (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve ko&lesdnzd,
nyilvanos internet szolgaltatis (internet kavézo, call center, stb.), raktdrozas tevékenyseg
végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajaniat adhaté be, amely szocialis segitd, tovabba
hatranyos helyzetdi, els6sorban roma gyermekek, fiatalok tarsadalmi felzarkozasat segitd
kulturalis tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazdnak a kézmiivek tizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiir6 kikoti, hogy a leendd bérl6 koteles:
- a honlapjan, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot timogatéként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznélatot igénylé eseményekr6l (fogaddora, gyiilés,
rendezvény, tanacskozas, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot killdeni.

- minden év madrcius 15. napjaig benyljtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét,
amelyb6l kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen alland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgilja Jozsefvéros és a
jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az elézd éves tevékenységérsl sz616, az Onkormanyzat
altal meghatarozott tartalmu szakmai beszamolojat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjeldlt céloknak megfeleloen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikéti, hogy a pdlyazaton legalabb egy éve bejegyzett €s miikodo szervezet vehet részt.
Amennyiben a szervezet az elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benytjtotta, és
azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga
kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihaszndltsdga fliggvényében a 248/2013. (VI 19.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a
bérleti szerzodés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Kiird kikoti, hogy az ajanlattevonek a palyazathoz olyan szakmai beszamoldt kell benytjtania
arrdl, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely kitér arra, hogy
a szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el hatranyos helyzetl, nehéz sorst fiatalok

“térsadalmi felzarkdzasat segitd, kozosségfejiesztd tevékenység tevékenységet.

Kiiré a bérbeszamités lehet6ségét kizarja.
A pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotabldjan, a Jozsefvérosi
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Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) iligyfélfogadasra szolgalo
helyiségében, a Jozsefvaros cimt helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési
portélokon javasoljuk kézzétenni.

11. A beterjesztés indoka

Az onkormanyzati tulajdoni tires helyiség nyilvanos pdalyazaton torténd bérbeadasdhoz
bérbeadodi dontés sziikséges.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvéanos, egyfordulés palyazati fethivas kiirdsa, mivel
a bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormdanyzat kdzds koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovébb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az
Onkorményzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadéasa a palydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2020. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat vagyondrél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szoldo 66/2012. (XIL.13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld
az 500 millié Ft-ot meg nem haladd értékii vagyon hasznositdsaval kapcsolatos déntés
meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-
testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyisépek bérbeadasdnak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI1.20.) dnkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekésltoztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A versenyeztetés szabalyairdl sz016 45/2019. (II. 21.) szamt Képviselo-testiileti hatdrozat (a
tovébbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban
allé ingatlanvagyon hasznositisa €s tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartisa
jogszabdly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhézni.

Az Onkormanyzat tulajdonsban &1l ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetes szabalyairol sz616 45/2019. (IL 21.) szamu Képvisels-
testtileti hatarozat (a tovdbbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimélis bérleti dijat a
Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatdrozata alapjan
kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljéra szolgalo helyiségek, telkek, gépkocesi-

- bealldk, egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz616 24872013, (V1. 19.) szam1 képviseld-testitleti

hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen

hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi értéke szolgal. Abban

az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat 0tjan keriil sor, a minimalis

bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve leh)itg.,
N
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meghatérozni. Nyilvanos pélyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimadlis bérleti dfj
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato, mely nem lehet kevesebb 50%-nél. A Kt.
hatarozat alapjan a Kt. hatdrozatban nem nevesitett egyéb tevékenységekre a bérleti dij szorzd
6%.

A Kt. hatdrozat 26. pontja szerint Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo
tevékenységet végzd szervezet részére torténd bérbeadasndl az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga az illetékes szakmai bizottsdg javaslata
alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg, az alabbi kategoriak szerint:

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhets forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

¢) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozds koltséggel vagy lzemeltetési koltséggel
megegyezd Osszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet. Ez esetben a kozos koltség vagy lzemeltetést koltség
megfizetése alol a bérlé mentesiil.

d.) az a), b) és c) pont alapjan kedvezmeényes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett
tevekenység gyakorisaganak figyelmen kiviil hagydsdval 1s, amennyiben az
Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodé tevékenységet végzd szervezet
egynél tobb Onkormanyzati bérleménnyel rendelkezik, abban az Onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végez és az egyik helyiséget
raktarozasi tevékenységre hasznalja.

A Kt. hatarozat 27. pontja az alabbiakat tartalmazza:

a) A kedvezményes bérleti dij megadisénak eldzetes feltétele, hogy az Onkormanyzat
illetékes bizotisdaga igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett €s miksddé Snkormdnyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzo szervezet Jozsefvaros lakossaga
érdekében latja el a tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzo szervezetnek be
kell csatolnia a b.) pontban koriilirt szakmai beszamolot, valamint szakmai tervet.

b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabba, hogy az 6nkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végzd szervezet a kovetkezd
feltételeknek eleget tegyen:

ba) honlapjan, sajtomegjelenésein szerepeltesse timogatoként az Onkormanyzatot,

bb) alegalabb havi rendszerességli helyiséghaszndlatot igénylé eseményekrol (fogado ora,
gylilés, rendezvény, tandcskozas, stb.) kildjon értesitést, meghivét az
Onkormanyzatnak. Az események népszeriisitésére az Onkorményzat a honlapjan,
kozosségi portal profiljan ,.civil eseménynaptart” hoz létre és miiksdtet.

be) minden év marcius 15. napjaig nyujtsa be az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelyb6l megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az v soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen dllando tevékenységet végez, az mennyiben szolgdlja
Jozsefvaros és a jozsefvérosi lakosok érdekeit.

bd) az eldz6 évi tevékenységérdl nyujtson be beszamoldt targyév majus 31. napjdig.

be) a helyiségben az alapszabalydban megjeldlt céloknak megfeleiden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.



c.) A kedvezményes bérleti dij megallapitasanal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorld bizottsaga az aldbbi kritériumoknak megfelels, Jozsefvaros és a
jozsefvarosi polgarok érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kozeérdek mentén, a Jozsefvarosban miikédd o6nszervezodd kozosségek, tovabba
mitvészek €s sportolok palydzati tAmogatasardl szol6 22/2011 (1V. 12.) tnkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott kdzcélok elérése érdekében torténik,

cb) dnmagdaban is életképes, valds teljesitményt produkal,
cc) kdzszolgaltatasi kapacitdst valt ki, vagy erosit meg.

A Kt. hatarozat 28. pontja alapjan 0j kérelmez6 szamdra torténd bérbeadas esetén az alap bérleti
dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben
a szervezet a 27. pont szerinti elsd éves beszamolojat a szakmai bizottsag részére benydjtotta,
és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefviarosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 26. pont a), b) vagy
¢) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek valtozatlanul
hagyasa mellett. Amennyiben olyan bérlé részére térténik 0 helyiség bérbeadasa, amelyik a
jelen fejezet alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes bizottsagok a
beszamolojat elfogadtik és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szamdra, a bérbeadas
soran a bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértéken kell megéllapitani, a leendd
bérld altal eldzetesen tett, a bérleményben folytatando tevékenység gyakorisdgara vonatkozd
nyilatkozata alapjan.

A Kt. hatarozat 29. pontja szerint a szakmai terv és a szakmai beszdmold értékelésére és
elfogaddséra az Onkormanyzat hatdskorrel rendelkezé szakmai bizottsiga jogosult.
Amennyiben a szakmai bizottsdg a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, ugy az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga az onkorméanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységhez kapesolddod bérleti dijat az adott évre is
engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, Ggy a bérleti dij az
érintett év januar 1. napjatol visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és
8. pont szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfeleld
osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, Ggy a bérleti dij a 26. pontban
szabalyozott magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatdrozat 30. pontja alapjan az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
bizottsdga donthet ugy 0j bérbeadas esetén, hogy az énkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodd tevékenységet végzo szervezet részére a bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti
dijon torténd bérbeadast nem engedélyezi, amennyiben a szervezet célja, profilja az
Onkormanyzat 4ltal ellatandé feladatokhoz nem kapcsolhat6, vagy azt méar mds civil szervezet
kielégitden ellatja.

Hatéirozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIIL.05.)
szamu hatarozata
a Baross utca 80. szam alatti ingatian palyazati kiirasarél
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga gy dont, hogy
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1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szam alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi
szama 53 m? alapteriiletd, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgdld helyiség
nyilvinos, egyfordulés palyazat tfitjan t6rtén6 bérbeaddsdhoz.

2)

elfogadja a hatarozat mellékletét képezd a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 80. szam
alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi szamu 53 m? alapteriileti, utcai bejéarati, fldszinti, nem lakés
célidra szolgilé helyiség bérbeadasira vonatkozd palyazati dokumentaciot az alabbi
feltételekkel:

a.)
b.)

c.)

d.)

f)

g)

h.)

a minimalis bérleti dij Osszege: 125.350,- Ft/ho + AFA,
a palyazat biralati szempontja:
a bérleti dij 6sszege (stilyszam: 9)

a palyazdk altal vallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben t6rténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho (sdlyszam: 1)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategOridba tartozd (italbolt, dohanydrusitis, jatékterem, szexshop),
illetve koles6nzd, nyilvanos internet szolgéltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy palydzénak a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

Kiiré kikoti, hogy a leendd bérld koteles:
- ahonlapjan, sajté megjelenésein az Onkorményzatot tamogatéként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényl6é eseményekrol (fogaddora, gyilés,
rendezvény, tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tdjékoztatni, meghivot kitldeni.

- minden év mdrcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandd tevékenységet végez, az mennyiben
szolgalja Jozsefvaros ¢s a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjaig az el6zd éves tevekenységeérol szdld, az
Onkormanyzat dltal meghatarozott tartalmu szakmai beszamoldjat.

- ahelyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiird kikoti, hogy a palyazaton legaldbb egy éve bejegyzett s mikddd szervezet
vehet részt. Amennyiben a szervezet az els6 éves beszamolojat a szakmai bizottsag
részére benyujtotta, és azt a bizottsdg eclfogadta, az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a
helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott
tevékenység szerinti kihasznaltsaga fuggvényében a 248/2013. (VI. 19.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre
médosithatja, a bérleti szerzddés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagydsa mellett.

Kiird kiksti, hogy az ajanlattevének a palyazathoz olyan szakmai beszamolét kell
benytjtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben,
amely kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el hatranyos
helyzetd, nehéz sorsi fiatalok tarsadalmi felzarkozasat segitd, kozosségfejlesztd
tevékenységét.

Kiir6 a bérbeszamitas lehetdségét a bérleti jogviszony idbtartama alatt kizarja.



3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara
¢s arra, hogy az eredményre vonatkozd javaslatit terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.} és 2.) pontok esetén 2020. augusztus 5., 3.) pont esetében 2020. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakosség széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. jalius 28.
N[O 3 8-V
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020.
(VHIL05.) szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds pélyazatot hirdet a tulajdonat
képez6 Budapest, VIIL Keriilet, Baross utca 80. szam alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi szamt 53
m? alapteriilet{l, utcai bejératt, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadésara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarist annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén -~ amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértekét a Kiird ezen kivil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A pilyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII keriilet Jézsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (szervezet neve))

A palyazati dokumentacié megvasarlisinak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié dranak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatésat és a
képviseleti jogosultsag 1gazolasat kdvetden
Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi célt Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
2020. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék Osszege: brutté 477.584,- Ft.
Az ajanlati biztositek befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
helyettesithet.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas
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Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam szdmlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezodt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2020. [...]. 14" oraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellék

A pidlyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozitt elézetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontasanak varhato idépontja: 2020. [...]. 14% ératol
A pilyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az

ajanlattevo a palyazat bontaséan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapitd szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselb-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  ¢€s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasianak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2020. oktéber 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80.
Helyrajzi szama: 35252/0/A/8

Megnevezése: lizlethelyiség

Alapteriilete: 53 m?

Minimum netté bérleti dij: 125.350,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 477.584,- Ft

A pilyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VL.19.) szami Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), illetve kilesénzd,
nyilvanos internet szolgaltatis (internet kivézo, call center, sth.), raktirozas tevékenység
végzésére vonatkozik.
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Kiiré kikoti, hogy pdlyazonak a kozmiivek ilizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiird kikoti, hogy a leendé bérlo kiteles:

- a honlapjn, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatéként szerepeltetni.

~ a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrél (fogadoora, gyilés,
rendezvény, tanicskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

- minden év marcius 15, napjiaig benytjtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jézsefvirosi lakosok érdekeit.

- minden év méjus 31. napjdig az el6zé éves tevékenységérdl szolo, az Onkormanyzat
altal meghatarozott tartalma szakmai beszamoléjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeaddskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni,

Kiiré kikoti, hogy a palydzaton legalabb egy éve bejegyzett és milkidé szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benyiijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihaszniltsiga
fliggvényében a 248/2013. (VL.19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat 26. pont a), b), ¢)
vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzédés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasa mellett.

Kiiré kikdti, hogy az ajanlattevének a palydzathoz olyan szakmai beszamolét kell
benyujtania arrdl, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely
kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossidga érdekében litja el hitrinyos helyzetii,
nehéz sorsi fiatalok tarsadalmi felzdrkézasat segitd, kozosségfejleszté tevékenységét,

Kiiré a bérbeszamitas Iehetéségét a bérleti jogviszony idétartama alatt kizarja.
3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerlilo nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VHI. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdondt képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvéarosi Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019, (I1.21.) szdmd hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdongban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmonddsi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6l eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati dsszesitéon jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
eléz6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2020. januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti-dija a 2. alatt talalhato. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék (sszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil.
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Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba épésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldalt
kotelezettségvallaléd nyilatkozat alairasa, melynek koéltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feltjitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglald tdrsashdz ¢s az engedélyezd hatdsdgok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlo a helyiségekben az ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, bogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajénlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlatto! eltéro feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6lo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék 6sszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevinek:

a) az ajanlatban koézdlnie kell a nevét, székhelyét, adoszamat, addazonosito szamaét,
képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolo atutalas teljesitését igazolo bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllalja a Palyazati dokumenticiéban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok modjéra behajthaté kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozdsa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzOdésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevonek a fentieken tul

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol szolo
kivonatat &s a szervezet képviseletére jogosultak aldfrasi cimpéldanyénak eredeti példanyat
vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellen végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.
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Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szoié
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl tud
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges.

A versenyeztetési eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatét cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszer(: alairas soran a
cég képviseletére jogosult személy/személyek a szervezet kézzel vagy géppel irt, elébnyomott,
vagy nyomtatott cégneve ala nevét/nevilket 6nalldan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevét — az §sszes ajanlattevd szamdra azonos feltételekkel — elektronikus
forméban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapesolatos formai vagy
tartalmi hidnyossdgok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajaniattevé a felhivas kézhezvételét
kévetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kévetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivisban pontosan megjelolt hianyokrél és a hianypoétlasi
hatariddrél egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticid 1. pontjadban meghatarozott
hatdridon beliil nem keriil jovairasra a Kiird bankszamldjan,

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok

benyQjtasara nyitva allo hataridoben és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati

felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozdssal kell ellitni és Gssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 12. sz. melléklet tartalmazza,

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytGjtani. A boritékra kizarolag a
péalyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:
»Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 hrsz-u helyiség
bérbevétele”
A Bonyolito lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utin csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban 4llas). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
___hatdrid6n tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utj4n jér el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyat is

ERUNY
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mellékelni kell az ajdnlathoz. A Polgdri Perrendtartas 325, §-a szerint a teljes bizonyitd erejli
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tand az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem &ltala irt okiratot el6ttiik irta
ald, vagy alafrdsat el6ttik sajatkezii aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzé éltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alirtak;

e) lgyvéd (jogtandcsos) az 4ltala készitett okirat szabdlyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallit6 a nem altala irt okiratot elotte irta ala, vagy alairdsat eldtte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairédsaval aldirt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja minésitett elektronikus aléirast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras sordn a palyazo nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd
személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartdt kovetGen azomban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajinlati kotottség

Az ajanlattev 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok birdlatara vonatkozd hatarid6t elhalasziotta, ugy véllalja az ajanlati kototiség
ugyanannyi nappal t0rténé meghosszabbitdsat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatirozasara a Polgéri Torvénykdnyvro] szolo 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmtien kitiinik beldle,
hogy az abban foglaliak tigyletkotési akaratot tikroznek, tehét a nyilatkozé — elfogadés esetén
— azt magdra nézve kételezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a méasik fél az adott idéhatéron bellll az ajanlatot
elfogadia, a szerzodés a tdrvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggt helyzet alakul ki, mely az ajanlati kitottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev$ az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve - az ajénlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevik

részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon bellll visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.
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9. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban meggelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil jelen lehetnek
az ajanlattevék, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjaro! kiilén értesitést nem kapnak. Az gjanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésardl, az ajanlatok ismertetett tartalmaro] jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevbknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, €s a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6itto] eltérd modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tGl nyuljtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.} apalyazatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajénlattevének a palyazati dokumentaciéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél sz6lé
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezetisége), ha ezek
csatolasat a palyézati kiiras elbirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidoban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt,

h.} az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskériien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j)} biztositekadasi kotelezettseg esetén a biztositekot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
elbirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palydzé az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy

- feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum drat

nem éri el,
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1) apalyazd nem tett részletes és kotelezb erejit jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottseget,

m) a palyazat az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazoé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljardson.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagét a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyijtott
pélyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palydzat eredményének megéallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastol szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az @ hatarid6r6l, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotéttség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatirozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossén
bérleti szerzGdést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij osszege (silyszam: 9)

-a palyazék dltal vallalt bérleti dij elore, egy dsszeghen
torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hoé (silyszam:
1)

Az értélkelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
moddszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanldsra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho) . e
Kiiré eldirja Palydzo szaméra, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
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A Palyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 125.350,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitia Ossze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apéalyazok altal vallalt bérleti dij elOre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

Kiir6 a Palyazo altal eldre megfizetni véllalt bérieti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Pélydzo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12, ﬁsszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasaban vagy az ajénlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevé, vagy

a.) annak kézeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely okndl fogva nem vérhaté el az ligy elfogulatlan megitélése,
13. A palyazati eljiras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeferhetetlenségi szabdlyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit salyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvéanitja az eljarast, ha

a.) nem ¢érkezett ajanlat,

b.} az ajanlattevok kizérdlag érvénytelen gjanlatot nyijtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolitd az Gsszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) aKiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményér6l a Kiird legkésébb 2020. oktober 31. napjaig dont, amelyrl
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevt értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormdnyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI1.20.)
dnkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattev visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljards soron kévetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

oy



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadck sszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacio 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idopontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, €s a
Kiiro altal a részletes dokumentécioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsétott minden
tényt, informaciét, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajaniat esetén a
résztvevokkel valé kapesolattartdsra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében 4116 mds szemeély
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajénlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a pélydzat lezarasdig fitkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalbatja fel, mas céli felhasznélas esetén az
ajanlattevivel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkdnyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsdtani.

A jelen dokumenticidban nem szabdlyozoit kérdésekben a Budapest Févéros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozoé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyado6ak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1. szami melléklet:
2. szamu melléklet:
3. szama melléklet:

4, szdmu melliéklet:

5. szimt melléklet:

6. szamu melléklet:
7. szamh melléklet:
8. szamu melléklet:
9. szamu melléklet:

10. szamu melléklet:
11. szamu melléklet:

Jelentkezési lap jogi személyek €s egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzOdéskotésrol,  szerzOdéskotési  képességrél,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennallo tartozasrél, tovabba adé
és adok modjara behajthatd koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyr alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerz6dést érinté modositdsi javaslatok és nyilatkozat
Osszefoglalé a benyljtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
formaja

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

.......................................................

képviseld aldirdsa

! Meghatalmazott esetén

12



2. szamu melléklet

a Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ALUlIrott. e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ..............oocoevovviiieninn.. szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szami nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..........coooiiiiiiiii e, Ft
Bérbevétel idotartama*®: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld sziveg alahiuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szilkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palydzé a bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 hd — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................



(o

3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOQZAT

Végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamoldsrol, végrehajtasi eljarasrol

PN L] 1 F4e 1 PO
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.

...................................................

Keépviselé alairdsa

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld sziveg alahizando.
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4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szima nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasaroél,
szerzodéskitésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

ARIHIOt. (oo e e
...... (nev/jogi szemely/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirst magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szOvegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszidgon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, Ggy véllalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetéségem.
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositésdra, tulajdonjoganak
atruhdzdsara vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairo! sz616 45/2019. (02.21.) szami Képviselo-testileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeidlt résznel a megfeleld szoveg alahdzando.

Budapest, ......cooiviiiiiiiiiie

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa
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5. szamu melieklet

a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szamit nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adok modjara behajtando
koztartozasrol

- Kiiroval szemben bérleti‘/hasznalati-, kapcsolodé koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij

tartozéasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozdsa * van/ mincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adék mddjara behajtandd koztartozasom pem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, .......cooveviiininn

.............................................................

ajanlattev alairasa

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szdveg alahtzando.

i6
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a pélyazat targyat
képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam képviselt jogi
szemely/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kilonszolgaltatisi dij megfizetéséhez
szilkséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allis nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo alairasa

My
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7. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
Iakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megéllapitasa,
illetdleg — az ajaniatok elbiraldsat kdvetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamidval rendelkezni jogosult: . ...t
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....cccoooviiiiininnn

..........................................................................................

ajanlattevo alairdsa
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8. szami melléklet
a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség hbérbeadasa
NYILATKOZAT
Alulfrott ..o (MEV)Y, MINTA ..ot e e e raaes

...................... (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tirsasag/szervezet a nemzeti
vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathaté szervezetnek
mindsiil.

Atlathato szervezetnek mindsil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba} — anyilvanosan mikodd részvénytarsasdg kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérs] és megakadalyozisarel sz616 orvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Lurépai Uni6 tagéllamdban, az Eurdpai Gazdasigi Teérségrél szold megéllapodasban részes allamban, & Gazdasagi
Egyutimiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasagi adorol €s az osztalékad6rdl sz016 torvény szerint meghatérozott ellenbrzoit kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi szeméiyiséggel nem rendetkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a baj, bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢©) az a civil szervezet €s a vizi trsulal, amely megfelel a kovetkez0 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb} a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagéllamaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségré! sz0i6 megallapodasban, részes 4llamban, a
Gazdasagi Egytitmiikbdési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, ameilye] Magyarorszagnak a kettds
adéztatds elkeriilésérdl szd10 egyezménye van,
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrdl vagy végzés a
szervezet bejegyzésérdl,

2. IEEER LR} AA st bttt baa s ne dtreraarr e Freassrr e 4evmranasrraaa Freresana R L A Eaarea

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, .......... e .

ajanlattevo alairasa



9. szamn melléklet

Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozatlan iddre

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egylitt érvényes/

amely egvrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé
neveében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziletési helve €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolviny szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol ereds
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeado
a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbil eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targva:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest

VHI., keriifet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., Kkeriilet
............ szam alatt talalhaté ....m* alapteriiletii, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsiga a ............... szami hatarozataban dontdtt a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeaddsarol hatarozatian idére. Erre
tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérié pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott bérleményt.
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11. A Bérleményben folytatott tevékenysés:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ..eevvvvnvenennn tevékenység céljara veszi bérbe.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizér6lag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban az
engedélyezd hatéségok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésédgok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozz4jarulast neki kell megszereznie. Bérlé
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, igy Bérbeadéval szemben kartéritési igényt
nem érvenyesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének
nem felréhato okbél, az elébbi hatdsagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti

szerzOdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

3. Beérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvéltoztataséhoz a tarsashdz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést kozos megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomdsul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldalu
€s Onkeéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbdl eredd Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesill minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekévetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hidnyéval, érizetleniil hagyasaval sszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozatlan idSre adja bérbe a Bériének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napija
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020, 000unirnrerznnannss

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondisi idével.

IV. A Bérlemény birtokdnak atruhdzasa:

8. A Bérbead6 a bérleményt dtadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen
szerzodeés hatdlyba lépéschez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-4tvételi eljaras soran
Jegyz0konyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotat, a mér6orak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szamu
batérozatéban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérieti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szaml
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmldjara, amely Osszegrol a Bérbead6 egybsszegben, 2020.
.................... =..trrieeennnenenn..n. honapokra allit ki szamlét, és 2020. .............. honaptdl havi bérleti
dij szaml4zasra 4ll at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadija.

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............. ..- Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/hé + AFA 6sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti dij
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évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH 4ltal kdzzétett el6z6 évi inflacios index mertékével emelkedik. A
bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2021............ januar hénap. A januér havi emelés dsszege
februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdénap 15. napjaig kiteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara, A bankszamla szima a bérleti
szerzddés megkstésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a
bérleti szerzddés iddszaka alatt vaitozhat, amelyrol a Bérbead6 tijékoztatja a Bérlét. A Bérlt a bérleti
dij az 7. pontban szerepld iddponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6zd
havi szamlan levd bankszamlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiliritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kovetd
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos dsszegti hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrol a Bérbeadd nem allit ki havonta szamlét, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan.
A hasznalati dijat havonta eldre, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszdmlara torténd atutaldssal.
Amennyiben a bankszdmlaszam véltozik a Bérbead6 errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jévairdsra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlb egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadi]j /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzddés kotésekor_....... cseenns - Ft/hé6 + AFA, évente a
tarsashaz kozgyilése altal meghatirozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd k6z01 a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettsépének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a nyilvantartasabol, a kozds
koltség mértéke a tirsashaz kozgyiilése altal meghatarozott vizora
nélkili kozos koltség Ssszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzodéskotés idspontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramd{j /véaltozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapian fizetend§.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéoval koétott megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgyllési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszémlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérls az elébbi fizetési kitelezettségek teljesitését villalja.

Bérlo koteles

- a honlapjén, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatdként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrdl (fogaddora, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyljtani az adott évre vonatkozé szakmai tervet amelybol kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen dllandé
tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvéros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.
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- minden év majus 31. napjdig az elbzb éves tevékenységérSl sz0l6, az Onkormanyzat altal
meghatarozott tartalmi szakmai beszamolojat,

- a helyiségben az alapszabéalydban megjeldit céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszamol értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkez6 bizottsag
Jogosult. Amennyiben a hataskdrrel rendelkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, ugy
a civil tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsdg részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadsi Jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga fiiggvényében a 248/2013. (V1.19.) szami Képviseld-
testiileti hatdrozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzodés
egyeb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kotelezetiségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legaldbb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, igy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld Osszeg + inflacié értékre emelkedlk A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerzddés alairasanak idopontjaban: [...]- Ft/ho + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A béreti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Beérlé visszamendleg egyisszegben, a Bérbeadé szamlaja alapjan
koteles fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, Gigy a bérleti dija a nem lakas céli helyiségek bérleti dijanak
megallapitasaré] szolo 248/2013. (VI.19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategoriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzod6 felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas célu helyiségek bérbeadasardl sz616 248/2013.
(VIL.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat rendelkezései alapjan hataroztdk meg. Egytttal tudomasul
veszik, hogy e hatérozat médositasa vagy hatalyon kiviil helyezése esetén a modositott vagy ujonnan
hatalyba Iépett hatarozat rendelkezéseit tekintik irAnyadénak.

15, Ha a kiilén szolgéltatasok dijat a Bérbeadd szamlizza a Bérld felé, azt a Bérlének a szdmlsn
szerepld hataridGig kell 4tutalnia a megjeldit szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsiggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koliségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatdsi szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, 2 Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéhb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkstését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi,
hogy a kézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmi
mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszereiését kivetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgiltatési szerz6dést meg kell kitnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzdeés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérl6 véllalja, hogy a szolgaltatdsi szerz8deésekben szerepld, illetve a szolgaltato dltal kiszamlazott
szolgéitatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzc'idés 7. pont_iéban szereplé') - kezdeti
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19. A Bérlé hozzéjarul ahhog, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kételezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
koveteléskezelo cégnek kiadja.

20. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kévetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az 4ltala a Bérbeaddnak befizetett dsszeget a
Bérbeadd clobb a koitségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VL Ovadék:

21. A Szerzodo felek rdgzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszdmléra .............- Fi ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzddés kapesdn ...l ~ Ft Gvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL21.)
Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztosit€k az dvadék dsszegébe
beszamit. Szerz6dd felek rogritik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott bankszémlara
............. ~Ft bsszegll dvadékfeltoltest teljesitett.

22. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dfj, a kbziizemi dij vagy kdrokozas
esetén a Kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadekot az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasato! szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki kamattal ndvelt dsszegben
a bérleti szerzddés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadonak torténd visszaadasat kovet6 30 napon
beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka ¢s a bérleményt Gjra hasznosithato
dllapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az
Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a
Bérbeadé az dvadékdsszegébo! levonhatja.

VIL Bérld esvéb jogai, kistelezetiséoei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérieménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeado és Bérld ezzel kapcesolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzodésmddosités) szilkséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcesan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kdthet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzddott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbd! olyan valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolé szerzddésben rogzitenic kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a
Bérbeaddé a Bérlovel szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizarélag a Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatirozott atlathato szervezettel.

25, A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a kdzdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatdra vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasarél és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmeg6vas érdekében a bérieményen betliil felmeriiié karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetbleg azok potlasaval,
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cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmét és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem tanfsithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddeésben foglalt tevékenység
ellatisdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az tlizemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

30. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeado6 nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast kdtni.

31. A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdz8k, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az ¢piilet tovabba a kozds hasznélatra szolgdlé helyiségek ¢s teriiletek tisztantartdsarél és
megvildgitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szilkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlo kizirolagosan hasznal,
illetdleg tart lizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyoszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé feltjitasrol, potlasrol, illetéleg cserérdl,
miikédésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol.

i} mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
4talakitast, beleértve tevékenységéhez szlikséges sajat koltségeén végzendd atalakitdsokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjaruldsok és hatdsagi engedélyek (teleptilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kitelessége.

34, A Bérld tudomasul veszi, birmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskStéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegovo, javito €s
karbantartasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamitdsara nincs lehetéség,

35. A Bérlo értéknodveld beruhazésait jogosult — a Bérbeaddval ezekre to1ténd megegyezés hianyaban
pedig kételes - a szerzo6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennéllod allagdnak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadomak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérldé értckndveld beruhdzasainak
megtéritésére nem koteles.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feltil a Bérl6 az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashaz kozgyliiése, tiszta Onkormanyzati
tulajdoni hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeadé elozetes engedélyével és az dltala jovahagyott helyre

--és -kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat, reklamot; -légkondicionald berendezést, szelldzd -

kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés
szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentesi eljarasban tértént

ﬁ”ﬁz}s
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hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzbdést felmondhatja.

37. A tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti.

38. A Béri6 kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott kivonattal igazolja. Villalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonost szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tdriént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsill atlathaté szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozast koteles a
cégbirosagi valtozdsjelentést kérelem benyiitasat kovetd 15 napon belill a Bérbeaddnak bejelenteni.
Hasonloképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja megsziinését €s az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztisabdl eredd karokért a Bérlé felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszimolasat hatirozta el.

VIIL. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlo tlirdsi kitelezettsége mellett, az életveszélvt
okozo, az ingatlan éllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszertli hasznalatat Iényegesen akadalyozd,
a Bérbeadot terheld hibak kijavitasardl. A Bérlt e munkélatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan Atvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztisabdl, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Osszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43, Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek régzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeado altal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”, ,.elkoIt5zott”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6do Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas Gtjan, indokolas nélkiil
30 napos felmondasi idovel felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen-bérleti
szerzOdésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A szerz06d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
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Bérbeadd részérol torténd a Bérlo szerzbdésszegésére alapozott rendkiviili felmondasénak van helye a
kovetkezo esetekben €s mddon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idOpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérlit — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban felszolitani. Ha a
Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil
frasban felmondassal éihet. A felmondas az elmulasztott hatdrmapot kovetd honap utolsé napjara
szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeaddé kételes a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valod
tartézkoddasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgdld magatartas folytatasard! vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kézbIni.

48. A 46. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegdh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénosen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajéruldsa nélkil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajaruldsahoz kotott barmilyen szerzGdést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢} A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dii, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettseg
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkdtését kivetd 8 napon beliil nem kezdemeényezi, vagy a Bérbeadoé felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére t6rténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgdltatisi szerzGdést, vagy a szolgaltatd felhivasiban
szerepld hatéaridén beliil a szolgaltatasi szerzbdések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado fel¢ a szerzddések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1j mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzddésekben szereplé, illetve a szolgéltat6 altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatdl a szerzédésben, illetve a szdmlaban szerepld
hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti §sszegre a Bérbeado
irasos felhivasatodl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivaséra, & napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadénak.

h) A Bérbeadd felhivésa ellenére nem végzi el az allagmegdévés érdekében a bérleményen bekil
felmeriild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitist vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezest, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, fizleti partnerei,
dgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhat6 okbdl az dnkormdanyzat kézteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) Abérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadoénak
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0) Nem engedi be a Bérbeadd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellen6rzése,
illetve a Bérbeaddt terheld felijitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

P) A jelen szerzGdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54, pontban hivatkozott jogszabalyok 4alial szabdlyozott
esetekben sziinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo kiteles a bérleti jogviszony utolséd napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzOkdnyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil
ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a Bérld kiliségére elszallitsa, ¢s a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadé az ingdsigokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarulékai erejéig. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatilyos, ennek megtrténteig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadisara irdnyuld eljards lefolytatdsat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddémal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
Jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz&konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korédbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a céghirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a Bérlo kételes azt
téréltetnd, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt, Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony - részérdl torténd —
felmondésara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt Keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzbdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi CXCVL térvény, a Polgéri
Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo6 rendelkezései az iranyadéak.

55. Szerzodo Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kyelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kdzjegyzd elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
bérld tudomasul veszi, amennyiben az egvoldali kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alairasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeaddnak a Bérld kijelolésérdl sz016 jognyilatkozatdhoz vald kétattsége megszinik, a jelen bérleti
szerzbdés nem lép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij, kézmi dij
¢és egyeb tartozds mértékét a Bérbeadé szémiai, nyilvantartisai, konyvei alapjan késziilt kdzjegyzoi
okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairasaval
kitelezetiséget vallalnak.,

58. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kizjegyz6tdl a teljesites kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megdallapitisanak ténytanusitvinyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.
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59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanisitvanyt
clkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldall kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantisitvany
koltségei a bérlbt terhelik.

61. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletérd] szol6 1993. évi LXXVII. torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdese értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeadd a nem
lakas ccéljara szolgalod helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysigi
tanisitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés meghkotését megeldzben koteles az 0j bérlének
bemutatni és azt a szerzodés megkotésével egyidejlileg a Bérlo részére atadni.

A Bérld jelen okirat aldirasdval kijelenti, hogy HET-................c..l. azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbad az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldald
kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejétt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz0dés mellékletét képezik.

64. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddéshen leirt adatok helyességéért telies anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzbdés [...] (...) szdmozott oldalbol &l és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzbdést
a Szerzddd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idére

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé
nevében eljaré Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0d felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij - és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadoé
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizisa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzbdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok eldtt az Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targya:
1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,

keriilet .................. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., Kkeriilet
..................... szam alatt taldlhat$ ........ m?* alapteriiletli, foldszinti, nem lakds céljara szolgild
helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsdga a .ceevreriiiiievanens. szamu hatarozataban dontétt a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére t&rténd bérbeadasarol hatarozott idore. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talalhatoak. Amennyiben Bérlé a
tevékenységéhez az ingdségot nem kivanja felhasznélni, az elszallitas és annak koltsége Bérlot terheli,
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet.

11, A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodi felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt .ocvvrvnninriinnniiecacnns celjara veszi bérbe, A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

30

39



4. A Bérloé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell megszereznie. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Fire tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének
nem felréhaté okbdl, az eldbbi hatdsdgok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzGdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kér- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzO6dést k6z6s megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomdsul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldalii
és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredé Bérldi fizetési kotelezetiségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérldi hasznalat hianyaval, drizetleniil hagyasaval dsszefiiggésben all.

HI. A bérleti jogviszonv kezdete és iddtartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalvha 1épésének napia

A berleti dijfizetesi ktelezettség kezdete: 2020..........

A bérleti jogviszony vége: ..i.ceeseesssses . a Bérbeadd javara a jelen szerzddésben kikitiott
3 havi felmondadsi iddvel gvakorolhato felmondasi jogaval.

Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.
1V. A Bérlemény birtokanak dtruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzO6dés hatalyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljarés soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdordk allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (.......) szami
hatarozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérlet dijat .............. ,~ Ft-of, azaz
................................ forintot elére egy dsszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-22229672 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlijara, amely Osszegrol a Bérbeado egylsszegben, 2020.
.................... "eireveeeieenas...... hOnapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honaptol havi bérleti
dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kiitelezettségei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .....ooeeevvseereneees Ft/hé + AFA,
BZAZ .oveveiniiiiiei e forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy

a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett elozd évi inflacids index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2021 januar honap. A januir havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé

"nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti

szerzddés megkdtésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szédma a
bérleti szerzddés idGszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti
dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérld a bérleti dijat abban az esetben is kbteles havonta



megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérld a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esctén a Bérbeadé a Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszimése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megszliinését kdvetd
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos dsszegl hasznélati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijré] a Bérheadé nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A hasznélati dijat havonta eldre, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrél kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd Aatutalassal.
Amennyiben a bankszdmlaszam véltozik a Bérbeadé errl tdjékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben meghatarozoit
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetés: kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzddés Kotésekor _....verrees. - Ft/hé + AFA, évente a
Téarsashaz kozgyilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd k6z4l a Bérld felé. Amennyiben a Bérld a
vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizdrat t6rli a nyilvantartasdbodl, a k6zos
koltség mértéke a tarsashaz kdzgyiilése altal meghatarozott vizora
nélkilli kozés koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzbdéskotés idépontjaban ............. ,- Ft/ho + AFA.

Aramdij valtozé/ A Szolgaltatdval kitott megéliapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgéltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megaliapodas alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatdval kotétt megallapodas alapjan  fizetend6
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil kialakitasra,
ugy a kozgyiilési hatirozat alapjan Tarsasdgunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszémldzza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozésa esetén médosul.
A Bérld az elibbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepld
hatarid6ig kell dtutalnia a megjeltt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.

Bérlé koteles

- ahonlapjén, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot timogatdként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadodra, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tandcsadas) a Bérbeadot tdjékoztatni, meghivar kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyijtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét, amelybol kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen allando
tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az ¢lézb éves tevékenységérdl szold, az Onkorményzat altal
meghatérozott tartalmi szakmai beszdmolojat. 3

- a helyiségben az alapszabalyiban megjeldlt céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.
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A szakmai terv és a szakmai beszamolo értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd bizottsag
jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkez6 bizottsag a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, Ggy
a civil tevékenységhez kapcsolddo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsé éves beszdmoldjat a szakmai bizottsdg részére
benytijtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvénycben a 248/2013. (VL19.) szami Képviselo-
testiileti hatdrozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzodeés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kitelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor érvényes szabdalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld Ssszeg + inflacid értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerz6dés alairasanak iddpontjaban: {...],- Ft/ho + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egytsszegben, a Bérbeadd szamldja alapjan
kételes fizetni.

Amennyiben a bérld szakmai terve vagy beszamoléja alapjan bizonyitoit, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dija a nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasardl szolé 248/2013. (VL19.) szdmi Képviselo-testiileti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategoriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas célu helyiségek bérbeadasardl sz616 248/2013.
(VL.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat rendelkez€sei alapjan hataroztak meg. Egyuttal tudomasul
veszik, hogy e hatdrozat modositisa vagy hatalyon kiviil helyezése esetén a modositott vagy gjonnan
hatalyba lépett hatérozat rendelkezéseit tekintik irAnyadonak.

15. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat kditségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzO6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgdltatasi szerzddés megkotését a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlo tudomasul veszi,
hogy a kézmivek lizemképességének dllapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmii
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kételes, és a mérbora felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kdtnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzOdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé fel¢.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szereplo, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szereplé — kezdeti
idopontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban szerepl6 hatdridoig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadoénak befizetett Osszeget a

Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozdsra

szamolja el.
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VL Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pélyazati eljards sordn, a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............... -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapcsan ................... -~ Ft 6vadék fizetési kotelezetisége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Osszegébe
beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadoé aital megallapitott bankszémlara
............. ,-Ft 8sszegll ovadékfeltdliést teljesitett,

21. A Bérbeado az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérld
hozzajarulasa nélkiil felhasznathatja. Ez esetben a Bérldé koteles az ovadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegészitend.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzédés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténé visszaadasat
kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt ujra
hasznostthaté allapothan adja vissza birtokba a Bérbeaddnak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
a tartozast a Bérbeadoé az 6vadékosszegébol levonhatja.

VII. Bérld egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsédhoz a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzodésmaodositas) sziikséges.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapesan kizérdlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kithet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsil
atlathatd szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznalatba (ajbérletbe) adasrél sz616 szerzodésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradésa esetén a
Bérbeadd a Bérlovel szemben a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa meliett ruhazhatd at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szdld 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6z6sen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény haszndlatira vele egylitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritéseérdl.

25. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢s a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval,
cseréjével kapcesolatos kbltségek viselésére a Bérld koteles. Ettd]l a Felek kiilén megallapoddsban
eltérhetnek,

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérl6, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tamisithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kézvetlen kdmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, Ugyfelei altal tandsitott, a kOzGsségi egyiittélés kbvetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az énkormanyzat kdzteriilet feligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérld a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikdési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatis — beleértve az energia igényt is)
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birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket izemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdondban all6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kétni.

30. A Bérlo sajat koltségen kételes gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b} az épiilet tovabbd a kizOs hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan haszndl,
illetbleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ermyoszerkezet,
biztonsigi berendezések karbantartdsarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miikidésével Osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

¢) ha a bérlemény elott jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomdsul veszi, barmiféle atalakitisi, feltjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskotéskor megismert &llapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javito és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamitasara nincs lehetoség.

34. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerzO6dés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megszlinésekor fennalid allaganak
sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott 4llagsérelmet a Bérbeadonak
megtériteni, az eredeti dllapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndveld beruhazdsainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérl koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kételesek, a
sziiksépges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérl az épiilet
homlokzatin- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz kozgyilése, tiszta Onkormanyzati
tulajdonit hazban lévo helyiség esetén a Bérbeadd elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben ~ csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szellézb
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla, embléma, reklém, légkondiciondlé berendezés
szelldz6 Kivezetést kihelvezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési elidrasban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tirsashéz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta dnkorminyzati tulajdomi hdzban 1évo helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol szol6 2011.
évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjn atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
_ tényt a Bérbead6nak atadott kivonattal igazolja. Villalja, hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem minésiil atlathatd
szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali

hatéllyal felmondhatja.
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38. Berlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekodvetkezd valtozast kiteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyiijtasat kdvetd 15 napon beliil a Bérbeaddnak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamidja megsziinését s az 0j bankszadmla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamoldsi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatarozta el.

VIIL Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40, A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga,
amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadéalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt 2 Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tlirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadélyozo,
a Bérbeadoét terheld hibak kijavitasardl. A Bérl6 e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli
megéallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terheld munkalat elvégzése valik sziitkségessé. A
bejelentés elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérld felelds.

EX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzOdésben rogrzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolsd ismert cimre kiildétt leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43, A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az .nem kereste”, , elkdltozott”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45, A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi iddvel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormdnyzat a helyiséget nem dnkormdanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselo-testillet azon cél megvaldsitdsarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerds ¢s végrehajthatd hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsigi hatérozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintethett meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kételezettségeit siilyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozo egyes szabalyokrol sz0l6 1993, évi LXXVIIL t6rvény 25. §-a szerint a hérleti jogviszony

Bérbeado részérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a

kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlo a felszolitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
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irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara
szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa srzolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeaddé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismetlésétol valo
tartozkodasra a tudomaséra jutdsaté! szamitott nyolc napon belil irdsban felszélitani. A felmondast
az alapjaul szolgdlé magatartis folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kozolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeado
hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadéd
hozzajarulasahoz kotdit banmilyen szerzddést kot, hozzajaruias nélkil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dfj, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési ktelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos ~ a felmondas kildtdsba helyerését is
tartalmaz0 - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzbdés megkitését kvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgiltatdsi szerzOGdést, vagy a srzolgdltatd felhivasiaban
szerepld hataridén belil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé feié a szerzddések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghilsitja, ill. akadalyozza az 1) mérdora beszerelését.

‘€) A szolgaltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatél a szerzodésben, illetve a szamidban szerepld
hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) Abefizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti dsszegre a Bérbeadd
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien haszndlja, az ezekben éltala okozott
hibékat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen belil
felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeado clézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

i) A bérleményt Ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanisitanak, amely az épiiletben levéd masik bérlot, lakékat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kveté 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei,
iigyfelei altal tanuisitott, a kdzosségi egyiittélés kvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felrohatd okbdl az 6nkorméanyzat kdzteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekbvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat elienérzése,
illetve a Bérbeadot terheld felajitasi munkik végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

_p). A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglait esetekben. .. .

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott

esetekben sziinik meg.
oAy
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50. A bérieti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan
a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereliséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzkonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon belill
ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja ¢l a bérleményt, 2 Bérbeadad, illetve képvisel6je jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingosagokat a berl6 koltségére elszéllitsa, €s a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadd az ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos berleti és hasznalati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatasdval joghatédlyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat kbteles fizetni Bérbeadd felé.
A bérlemény visszaadasara irinyulo eljiras lefolytatisat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrdl felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsidgon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
toréltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténé -
felmondéasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezésel:
53. A Bérlé hozzajrul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szereplo adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletér6l szo6lo
1993, évi LXXVIIL. térvény, a nemzeti vagyonrdl szole 2011, évi CXCVI torvény, a Polgari
Tarvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. térvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadéak.

55, Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességet katik ki,

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzod elott
egyoldald kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtdsnak van helye. A
Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzédés aldirdsat kovetd 5 munkanapon belil nem irja ald, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeaddnak a Bérld kijeldlésérol szold jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége megszinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij, kozmi dij
¢s egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan késziilt kozjegyzo6i
okiratba foglalt ténytanasitvany igazolja, amelynek clfogadésara a Felek jelen szerzodés aladirasaval
kitelezettséget vallalnak,

58. A Szerzidé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kizjegyzitdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvinyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddé Felek a felkért kizjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy egyoldalu kdtelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantsitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2} bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeado a nem
lakds céljdra szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatirozott energiahatékonysagi
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tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megeldzden koteles az 1j bérldnek
bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirdsdval kijelenti, hogy HET-............ooiii azonositdé szammal eliatott
energiahatékonysagi tandsitviny eredeti példanydt megtekintette, tovdbbd az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kézjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerz6dé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés meliékletét képezi a Bérlé alairasi cimpéldanya, a képviselje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés 1...] (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerz6dést
a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez06t, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérld / képviselgje
bérbeadoé képviseletében eljiro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

il
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10. sz. melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
Iakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzidést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N L1 o 1 A U {név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) képviseldje jelen
palvazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdarozott idére szolo* bérleti szerzodéshez az alabbi mdodositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdasi javaslator®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szbveg aladhuzandd

AU Ot e e {név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,

hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek,
modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is fenntartom
ajanlatomat.

Budapest, .......oooviiiiii e

pélyazo alairasa

40
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11. sz. meliéklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirol

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseloje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folvamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell feltiintetni:

. Budapest VIII. keriilet, a Budapest VIII. kerillet, Baross utca 80. szdm alati 35252/0/A/8 helyrajzi
szdamu nem lakds céljdra szolgalo helyiség bérbevélele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sérilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at,
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend?, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartaimat a kdvetkezd sorrendben kell Ssszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. sz. meliéklet)

2. Ajanlati dsszesitd (2. sz. melléklet)

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartasrdl vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

4. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

5 A Ptk. elGirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet
képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumenticié megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

7. Ajanlati biztositék befizetésérol szolé igazolas masolata

8.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrdl (3. sz
mellékiet)

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati k&tottségrol (4. sz. melléklet)

10.  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatd kéztartozdsrol; Kiirdval szemben fennalld tartozasrol
{5. sz. melléklet)

11.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kbztartozisa.

12.  Helyi add igazolas (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u,
63-67. Il. em.)

13.  Bérbeaddval szemben fenmalld tartozds igazoldsa (beszerezhet: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (6. sz. melléklet)

15.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagard! (8. sz. melléklet)

17. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazolasara

18. A bérleti szerzodéssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (10.sz. melléklet)

19.  Szakmai beszamolo

o 13)
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CPR-Vagyonértékels Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kérut 69,

{70) 941-64-53
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info@ertekbecslesek.com
Févérosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Baross utca 80. |h: A. foéldszint

szédm alatt]

35252/0/A/8 hrsz-u

Uziethelyiség ingatlanrdi

Budapest, 2020. junius

Fuggetlen } Meghizhatd | Ertékmérs
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INGATLANFORGALMI STAKERTC! VELEMENY

ERTEKELES!I BIZONYITVANY

Megrendelé azonositd : JGK-543

Keriileten beliili elhelyezkedése : Csarnck negyed

ingatlan cime (tul.lap szerint} : 1082 Budapest, Baross utca 80. lh: A, fdidszint
Helyrajzi szama 1 35252/0/A/8

ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Szobak szama HE

Komfortfokozat P -

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéshaz
Tulajdoni lap szerinti méret 1 53 m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete : 583 m? Fajlagos m2 ar: 473 073 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete 1 1019 m?

Eszmei hanyad ; 252 / 10000

Belsé miiszaki dllapot : atlagos

Megkozelithetésége 1 utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 0sszehasonlitd- és hozamalap( médszer

A Jozsefvarosi Gazddlkoddsi K&zpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, a helyszini hejards és az

eértekelési szamitésok alapjdn megafiapitasra kerill, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 25070000 F
azaz Huszonotmillig-hetvenezer- Ft .
melybdi a telek eszmei &rtéke: 5 650 000 Ft

azaz Otmillio-hatszazitvenezer- Ft .
likvidacids érték a forgalmi erték 80%-a*: 20 060 000 Ft
azaz Hiaszmillio-hatvanezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos &fa tdrvény alapian

szamitando.

Jeten ingatianforgalmi szakvélemény kizdrélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsdra késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors efadas miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az

ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ;11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap id6pontja 1 2019. jinius 12,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes .

CPR Vagyonertekeio Kit.
Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. 1035 Budapest. Jozsef ket 69

C{o;_?'%l n 2277 1393-2- 42
Budapest, 2020 jdnius 18. Cipgrs prtek e slesek cprh
,,é;’«_,’:'-_ e e Q‘__c:* e T

7. 1IN 26

Lakatos Ferenc

ingatianvagyon-értékels
Nyitvantartasi szam: 1398/20086.

....... - l‘s“'-*'
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerz8dés szerint a Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8., mint
Megrendeld, ingatianforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatédrozta a megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi {piaci) értéket,
Az értékelés célja; Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sorén helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgéldsra kerdltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre dlis, a mellékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelsen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016} irdnyelvei és a tdbbszérisen médositott 25/1997. {Vill. 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle sorén a szoban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kbrnyezetét és
mas értékbefolydsols tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirét fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévék: Ingattanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma; nincs bejegyzés

ingatlan cime (tul.lap szerint): 1082 Budapest, Baross utca 80. [h: A, fétdszint
Tulajdeni lap szerinti teriilete: 53,0 m?

Helyrajzi szédma: 35252/0/A/8

Ingatlan megnevezése: tziethelyiség

Ingatian jelenleg hasinositdsa: nem hasznositott

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

il rész:

Tutajdonviszony: VIil. Kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala 1/1
. rész:

Bejegyzf hatdrozat: nincs bejegyzés

Meglegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdont lappal igazolhatéak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kdrnyerete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIll. keriilet Csarnoknegyed keriletrészében, kozbensd telekteriiletre épitett, utcafronti
zartsori beépitésii tarsashdz utcafronti részén helyezkedik el, kdzvetlen Baross utcai bejarattal. Az utca
burkolata aszfalt, a parkolds a kézterlleten hétkbznap napkizben csak parkoldsi dij megfizetése mellett
iehetséges. Koérnyezetében jellemzéen utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashdzak épiltek.

Az ingatian infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen bellf jo, 200 méteren beliil alapellatast biztositd Uzletek,
egészsegligyi intézmény, valamint kizlekedési csomopont elérhetd. Tomegkézlekedési eszkizdk a kérnyéken 50-
300 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:

Villamos Autébusz Trolibusz ] Metro/Foldaiatti [ vasit

j.ol ai
v
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INGATLANFORGALM! SZAKERTOH VELEMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jellemzi

AZ egy utcéra nyitott, déli téjoidsi telekre épitett, utcafronti zértsord beépitésd, pince + fsz + 5 emelet kialakitdst térsashdz
az 1900-as evek elséd harmadéban dpilt kisméret( égetett tégla falazattal, acélgerendds fédémmel, fa dcsszerkezet(,
cseréppel héjalt magas tetBvel. Az épillet utcafronti homilokzata k8pares vakolattal ellitott, amely nem részesilt feldjitdsban
az elmilt évtizedekben. Az éplilet ktzépsd részén, a masodik és negyedik emelet kézétt a falsik monotonitdsdt eléreugrd
homlokzati elem téri meg, a felszini vizesedés okozta vakolathibdk jelentds része is itt Jdthatd. A ldbazati részen enyhe — talaj
menti vizesedésre utald — vizesedési nyomok 1athaték, az értékelt ingatlan bejdratdnak kérnyékén foltosodds, vakolatmallds
tepasztalhato.

Az izlethelyiséget 205 cm bejdrati magassdgl, 95 cm széles fa tok- és szérnyszerkezettel készitett ajién keresztiit lehet
megkazeliteni, melynek jobb oldaldn jelentds livegfelilettet rendelkezd portdl és kirakat taldlhatd, elStte elekiromosan
mikédtathets fém rdcs, amely biztonsigtechnikailag mepfelelSnek mondhatd. Az utcafronti helyiség falburkelata egységes,
szerkezeti és esztétikai hibdkidl mentes, 2 bejarattal szemben taidlhatd faifeliileten, mintegy 2-2,5 méteres magassaghan
vizesedési nyomok |dthatdk. A padozat az &sszes helyiségben miipadlé, résrben megfeleld (utcafronti helyiségek}, részben
elhaszndiddott (vizes helyiségek} éllapotban, A belmagassag 310 cm, galéria nem beépithats. Kézmérendszerek kézll az
dsszes kidpitett, hitelesitett mérédrikkal rendelkezik. A fiitést kéménybe kdtdtt ,FEG” gdzcirkd biztositja radistarokkal, a
meleg-viz ellatas felss szerelésd ,Haldy” vizmelegitével megoidott. A belsé tér miiszakilag és esztétikailag nagyobb részhen
atlagos, néhol felljitandd allapatban van.

Eplilet:
Epiitet épitési éve: 1900-as évek elsd harmada o
Epiilet szintbeli kialakitdsa: pince + foldszint + 5 emelet Miszaki aliapot
Alapozds, szigetelés: tégla sdvalapozas, nincs szigetelés feldgjitands
Fliggdleges teherhordo szerkezet: kisméretl falazotégla szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas, téglaboltozatos szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: fa acsszerkezetll magastetd, cserépfedéssel atlagos
Epiilet homiokzata: képoros vakolattal elldtott feltjitandd
Ertékelt helyiségesoport: Uzlethelyiség
Belsd terek felillete: fastett feltjitandod
Belsd terek burkolata: miipadld atlagos
Vizes helyiség(ek) feliilete: festett atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: miipadid atiagos
KillsG nyildszérdk: fa tok- és szdrnyszerkezetd, Uvegerzett ajtd, elbtte atlagos
fém raccsal, mellette portéllal és kirakattal
Bejérati nyilas magasséga: 205 cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 310 em normél
Belsd nyildszardk: fa tok- és szarnyszerkezetd tipusajto atlagos
flitési rendszer: gazcirkd biztositja radiatorokkal dtlagos
Melegviz biztositasa: fels6 szerelés(t “Hajdd" vizmelegitd atiagos
Meglévd kbzmi-kiallasok: viz, gaz, villany, kbzcsatorna
Meglévs kbzmi mérdorak: viz, gaz, villany
Feldjitas éve: nincs adat
Felijitds targya: -
tngatlan miszaki allapota &sszességében: atlagos
Megjegyzés:
4. oldal
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INGATLANFORGALMI STAKERTS VELEMENY

4.3. Epiiletdingnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre @16 adatok {az éplilet épités ideje, mifszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellendrzésével kezdddik, A helyszinen mfiszaki szemlét tartottunk és a lathatd tineteket
digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okalt leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Ar épililet utcafronti homlokzata nem reészesiilt felGjitashan az elmult évtizedekben. Az emeleti szinteken
jelentds mérték( - felszini vizesedés okozta - vakolathibak, hianyossagok ldthatdk, A lébazati részen talaj menti
feldzés okozta enyhe foltosodds, vakolatomlds tapasztalhatd, A tetSszerkezet dllapota megfeleld, az
ereszesatorna rendszerrel kdzésen biztositia a csapadék elvezetést.

Albetét:

Az albetéet utcafronti izlethelyiségén nem tapasztathatéd jelentSsebb szerkezeti és esztétiaki hiba, a:z
utcafronttol tavolabb es6 részen {a raktdr falszerkezetén) nagyrészen vizesedési nyom lathaté. Foltosodas,
taskasodas, vakolatpergés lathaté mintegy 2-2,5 méteres magassagig.

Bérléi megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekeis Hasznos
izlettér miipad!6 festett 25,30 m? 100% 2530 m?
raktdr mdpad|6 festett 15,60 m? 100% 15,60 m?
kazan helyiség miipadié festett 120m? 100% 1,20 m?
kdziekedd miipadld festett 320m? 100% 3,20 m?
WC miipadlé festett 1,00 m* 100% 1,00 m?
raktar miipadlo festatt 7,10 m? 100% 7,10 m?
mérési korrekcid 0,40 m? 100% -0,40 m?
Osszesen: 53,00 m? 53,00 m?
Osszesen, kerekitve: 53,00 m? 53,00 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriiet meghatdrozssat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk Ki.

WIN
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INGATLAMFORGALMI SIAKERTS VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajénldsai (EVS 2003-2016) szerint, a téhbszor
médasitott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabadlyokban etdirtaknak
megfeleléen késziilnek,

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Meghizé személyes adatait a
2011. evi CXII. térvény az informdcids Gnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrs!, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tbrténé
vedelmeérd! és az ilyen adatok szabad dramldsarg), valamint a2 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérsl széi6
jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli.

Az értekeles modszerei két f§ kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a kéltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé moédszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszdmitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id6pontjdban egy vasdroini szdndekozd és egy eladni szandékozd kprdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott gyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintden viselkedtek,
anélkdl, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EVS 1}

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld madszer

A méddszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kézvetienebb Osszehasonlitdsra nyilik lehet@ség, anndl pontosabb a becsérték. Clyan
Ingatlanok értékbecsiésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, stb,

Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényerdk szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati &r

- értékesitést iddpont

- ethelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzok.

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonlé tipusd ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsdval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer{ié kiadasoknak a kildnbségéhdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megaliapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdrmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépéset dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati moédjainak elemzése.

2. A jBvBbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.

3. Jovibeni pénzfolyamok felallitasa hasznélati modonként.

agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatiab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. Il n.év)

5, A pénzfolyamck jelenértékének meghatdrazica, o

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A modszert ditaldban a jovedelemtermeld képessezeel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. oldal
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Kaltségalapi szdmitdsi modszere

A netté potlasi koliség elvi értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt Giraelgallitasi
kitltsége alapjan adja meg. Az GjraelGallitdsi értékbsl azonban le kell vonni az id6 mildsa, az elhasznéldss, az
erkblesi értékcsdkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartoz6 foldterilet értékét. Epités alatt iévé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgélt létesitmény killénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterlilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elstsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepllés milyen szintdl, mindségd ellatast nydjt helyben és a
kérnyezetében €16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kéltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges forméjat. A brutté helyettesitési {pétldsi} koitség
tartalmazza a vizsgélat tdrgyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcioval bird
létesitmeny jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jaruiékos kéltséget,

A kbzvetlen kbltség a vizsgélt éplletekke! és épitményekkel azonos objektumok djraeldaliitasi koitségének fele
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
tjraeldallitdsi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az aitalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
merndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédiet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miattl értékesbkkenés, Harom 6 eleme:

a.) fizikai romids,

b.} funkcionalis avulas és

.} kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek fehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak,

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az eplilet f6 szerkezetelnek romlasat és a szerkezetek
ardnydt az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kel fipyelembe venni.

Altalanos esetben a kivetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetif épitletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi éplletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelbnek mérlegelnie kel
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyveket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kivil korGimények miatt 8il el6, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatian felhasznéliasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kériimények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa;

Keriileten belilli ethelyezkedése: Csarnok negyed

Tédrsashaz telek terilete: 1018 m?

Eszmei hanyad: 252 /10000

Albetétre jutd telek teriilet: 25,68 m?

Fajlagos atlagar, kerilletrészen belill: 220000 Ft/m -~

Diszkontalasi tényezd: 1.0

Telek eszmei értéke: 5 650 000 Ft , Onmillié-hatszdzbtvenezer- Ft,

)
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5.2. ingatian értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer

Adatok értékelt ing, | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
A, foldszint tér Fecske utca | Ul&i gt 52 utea Kdlvaria utca
megnevezése; Ozfethelyiség | iroda/tzlet iizfet fzlet Uzlet Gzlet
alapteriilet (m?): 53 35 45 69 96 45
kinalat K / tényl.adasvéte| T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar [Fi): 19990000 | 22 490000 § 41 400 000 | 47 000 OO0 | 22 100 000
kinalat /adéasvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id& miatti korrekcio: -10% ~10% -10% -10% -10%
fajiagos alapar (Ft/mz): 514 029 449 800 540 000 440 625 442 000
KORREKCIOK
eltérs alapteriilet ~2% -1% 2% 4% -1%
keriileten belili elhelyezkedés -5% 5% -5% 0% 5%
eplileten beilli ethelyezkedés, megkdzelitése 0% % 0% 0% 0%
dltaldnos miiszaki allapot 5% -5% 0% 0% 5%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz mdszaki dllapota 0% -5% -5% 0% 0%
Osszes korrekeio: -2% -6% -8% 4% 9%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 504 776 423 712 494 640 458 572 482 664
Fajlagos dtlagdr: 473 073 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 25072 869 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 25 070 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1, adat:

biokkal, ingatlan.com/31233268

2. adat:

tarsashazban, ingatlan.com /31530174

3. adat:

Csarnoknegyed, foldszinti, utcafronti bejdratos Gzlethelyiség, Gjszerd

hasznositva, |6 allapoty épiiletben, ingatian.com /30338087

4, adat:

helyiség, ingatlan.com /30980392

5. adat:

méteres belmagassdggal, ingatlan.com /31560698

Az ingatlan piaci dsszehasonlité médszerrel meghatirozott forgalmi értéke (kerekitve):
25 070 000 Ft

azaz Huszondtmillié-hetvenezer- Ft .

Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezé ingatlan, kiépitett vizes

Corvinnegyed, féldszinti, utcafronti bejaratos Gizlethelyiség, kordbban irodaként
Népszinhaznegyed, galéridzott, atlagos allapoty, vizes blokkal rendetkezé

Orczynegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, feldjitandé allapotu Uzlet, 5

8. oldat
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5.2.2. Hozamszdmitdson alapulé értékelési modszerrel
Adatok éntékelt ingatlan| osszehasonlité dsszehasonlits dsszehasonlité
adat 1. adat 2, adat 3.
1082 Budapest, .

ingatlan elhelyezkedése: Baross utea :0- th Vi, ker., Vill, ker., Bacsé Beéta Né:::'r;::: :itca

A, féldszint Palotanegyed uica utes
ingatlan megnevezése: izlethelyiség izzlet zlet iizlet
hasznosithato teriilet (m?): 53 19 48 45
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ha): 180000 150 000 200 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, ho}: 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 3 306 2813 4000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% -1% -1%
eltérd mlszaki diapot, feiszereltség -5% -10% -10%
kertleten beltili elhelyezkedés -5% 5% 0%
epiileten belili elhelyezkedés, galéridhatdsag 0% 10% -5%
Osszes korrekcis: -10% 5% ~-16%
Korrigdlt fajlagos alapdr: 2962 Ft/m2/hé | 2939 Ft/m2/hdé | 3 368 Ft/ym2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3090 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, atlagos allapotd, galéridzott, foldszinti, utcafronti bejaratos
izlethelyiség, ingatlan.com/31499083

2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, szuterénszinten elhelyezkedd,
fehdjitott dllapott helyiség, Ingatian.com/31468398

3. adat: Népszinhazhegyed, féidszinti, utcafronti bejératos, nagy tivegportallal
rendelkezd, galériazhatd, felujitott lzlet, ingatlan.com/31440146

Hozamszdémitas

Bevételek:

placi adatok szerint bevételek : 3090 Ft/m2/hd

Kihasznaitsag: 90%

Figyelembe vehets éves bevétel: 1768716 Ft

Kbltségek:

Felajitasi alap: 5% 88 436 Ft

lgazgatasi koltségek: 2% 35374 FRt

Egyéb kbltségek: 5% 88 436 Ft

Kiltségek dsszesen: 212 246 Ft

Eredmény:

Eves [izemi eredmény: 1556 470 Ft

Tokésitési rdta (szamitas 6. old.): 7.0%

Tékéshett érték, kerekitve: 22 240000 Ft

Ingatlan hezamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):

22240000 Ft

azaz Huszonkett&millio-kett&szaznegyvenezer- Ft,

4=y
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint f& szdmitdst alkalmaztuk, mert ez a szédmitds tikrdzi leginkabb a piaci
viszonyckat. A hasonld ingatlanck bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsédgot
és az izleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebh,
gyakran alulériékelt drat mutat. A kéltségalapi modszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk,

Szdmitott érték | Suly |Siiyozott érték
Az alkalmazott modszerek [Ft] [%] IFt]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité médszerrel: 25070000 Ft] 100%| 25QG70000Ft
Ingatlan értéke kbltségalapd modszerrel; OFt 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapd maédszerrel: 22 240000 1t 0% OFt
Az ingatian egyeztetett értéke: 25070000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
25070 000 Ft

azaz, Huszondtmillié-hetvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendetkezd Ingatlan értékeléséhez a kévetkezdket

szUkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keri
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tdlmenden jogi természetl vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végertiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozasérdl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken ti!mendien nincs tudomdsunk, és ezért felel8sséget nem véllalunk;

- a2 értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és iBv8beni hasznositassval
osszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektot, személyektdl valamennyi szilkséges
engedély, j6vahagyds és felhatalmazas rendelkezésre 3l illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatdk;

- a szakvélemeényben jellemzett dllapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, a2 esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlethetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti probiémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vidllalunk
felelésséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsdnak idépontjdban az ingstlan hasznalatdval
kbzvetleniil bsszefiiggd tartozds (kdziizemi dijak, sth.) nem &H fenn;

- az érték magaban foglalja az épililetek rendeltetésszerii hasznalatdhoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értekét;

- @ gawudasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elre kel pontosséggal nem prognosrtizathatd véltozasai
mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kérliményekben bealld Iényeges viltozas esetén sziikséges a megadott
érték fellifvizsgdlata;

- nem vallalunk felel8sséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékeét,
korlatozhatjdk hasznalhatdsagdt, azonban az értékelés forduldnapjan nem &iftak rendelkezésre, ésfvagy.
Meghizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséher;

- az altalunk meghatdrozott értékek az eltzdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jefen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhaszndlas esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utén, valamint az értékelési
szamitasok alapjén az alabbiakat régzitjik:

Ingattan cime: 1082 Budapest, Baross utca 80, th: A, foldszint

Ingatlan piaci forgalmi ériéke: 25 070 000 £t

azaz  Huszondtmillib-hetvenezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja ¢ 2019, jinius 12,
Szakvelemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség ériékelése ; forgalomképes

Budapest, 2020. junius 19,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY/TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO) FELADAT)

2, SZAKERTO} VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

&, INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatianra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddés

Ingatlan ethelyezkedését mutatd térkép

HEOOREUE

Fényképfelvételek o

Y
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 80. [h: A. féldszint. Hrsz: 35252/0/A/8

TULAJDONI LAP

Nem Hiteles mlajdoni fap
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 80. Ih: A, f5ldszint. Hrsz: 35252/0/A/8

TARSASHAZ ALAP[TQ CSZLET;

Crpes

Vares M Kt Lakascitdegenitési Dokumenticlds Rerdsrcr Jorsefvarosf (5nkorma‘n_gm|

Tarsashaztulgjdont alapito okirat

i Budapest, ViiLhet. Batoss u. B0.

1. Alcalinos rendetkezések

Jarselsine \nn)nmt.-e.d K& {IDB4 Bp. Villaer. 0- u. B sz & helyi onkorményzat hépriseiiicsiuicie
1003 X 26.4n wedt naliryas admdn  mnl a holyi onkorinem tilajdond hépezd !alffiép;.-&--f henedpe 1522
albetét)  uvnlwmint A Kepviplasn Verpde és Mam i Saovertkezer Miwaki Vit (25 sbad:) a
ingatisanphararinlus 4 Gudapest VL her, 690 @dmu wiakdors bpan. 35253/har. elwit sperepid.
terpnéseetnon 1 Budapese, V5 ket Baross utcs 80 sAr el haringatlat 2 31969 dX30) Rorm sz
rencielct 2 % 02 ek dessten Tugledt rendetkerése slapidn A jolers alapio chirsthar, tevdbba nr 3977, 6
1w 1 Dy o mefihelt aapesjrohban foglaaheak megfoteides 1asachdoa alaknje 2t. :

T A thisathdr kodor wladon ingatbinai 4 kDros tulajrionba uialt ingatiRnrésrekbd Rawrdjuk lactiud
tlaidon- dstsumayel equil a vivekkel meglatni terventt arlds véick srenddések itiojoidig dnikeuendngati
tlaadonian e adnak p Komgelasa Vegy- 45 Misnyagipait Szoveckeret Maseaks Yélialat tula;dora spedtenivel.

1. A kéz6s és kiilon tulgjdon

Az gatantgsiok ciharficlasa &5 reghataroede,
- Ao ingastianckia ndave elndsirlas jog megdiapiaca

R R N T
A. Koros tulajdonu Ingatlanrésgek:

1 Atulajdonnsidisah kozds luizjdondban marad:

A vad kel fenceion fehuneiott €5 & moseakcicdshan desukit . L L

§ C Ay wyanlaniwy tactiyd felkinAarker HHOD m2 Tenderkd prely wetabeassa a 297.5% 1n2
arteiukeny st B 320N i kortésel &5 kertdnkaprial, haabba a boetpetlss séwen
P b pa dahicar, giphoes behapc ki O deebahodaid epnn,

B -.A.hp.q heynoeed, Relpdetee a7 ossaes bopowd voretskrs, vz, gir esmrena, TV cdadd <th ..
faarate sl wnho eedganiatol o ‘A‘ &3 71" Emvah T 1008 ROiomealasdn felhpars o).

[H] R":_'!n!li haymk,

I A AT GasSl ARPITaN,

v ACCAT Pl T e T ey

\ R N VEE R § RRCSL IS B WLt LTS RE | A
AW A Xy S S Y fimjrdar e

Budapest Vil ker. Barnsa o, Y. Pk

AREN
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 80. lh: A. foldszint. Hrsz: 35252/0/A/8

L

Viros fM KN LahAscldregenilési Dukumenticiés Rendare:

2

Az k313 tulajdon 0000, 0000, araz tzezerifrezer tulajdonl hinyadhol .

A tarushdrtiy avesere 25 db kuon tuividon. Ingatinn tertarh

B. Kiiton tuiajdoni Ingatlanok

A nuyra Lalojdorostaesak xulentuididorain kernlnek 3 kovetkerd,  (ermesiethon megeosgiedl
hehisbgaayniesck arck artovekaial, ovEbbA A keros wiidond ingatlarrésrehbdt hoxzdjuk taneoed
talnpcdent At sgyulr.

1. A Budanea Fénans Jorsehdion Cnkormdnyrator iftett a terveken | warmmal clok Budapest VBl xer
600 ! sudrst kimbepon 3925541 hray al2® et torméersthier a Bodapes: VIl her Caynre - H0
fob s wealtt 2 szobis. 35 m2 slapeenilen) orokishids a hoizd toriord mebékbelyisdgekkel, o koins
Uilapienbd 261 10000 hinyed

2 A Budapeu Fivias Jsorsafvdron Onkorményenot el a 1eveken 2. srimmnal eloh, Badapest VR ke
ROL2 sohon: haldnleson IF29LAZ huse slant felveit. termisreiben o Budapest Vil ker Barnss v AR
fart.2 sz alatti 7 wchas, 32 12 Aaptenifoty Sroklakds 3 hnzza inneai meliewneigistgoikel, 8 hoos
Neavisiontad 179 HXHNE hanysd,

3. A Dudopest F/viarss Jozsofvirns: Onkurmbngzaiot et 8 terveken 3. srammat jeiolt. Budapest VL e
00 sz8my) kitdninpon 35282/A73 hesz alatt felvetr, termésrciben a Budepest VIl ket Baoss o B0
szt S s alatd | seobds, 39 m2 slaptendetd dridklokds a hoad tartord moliéhhelysbpoel éx a koros
tultidonbdl 18310000 hinyxd

A4 A Budapest FAvaer Nzsefvitrons Onkaorminyzatol dleil o terveken 4. szdmmal jeiott, Budapest VI kee
GO0UE eghma) hattlapem I5250A hese. alait febvet), teimésrciben s Budapest Vilker Barews n B0
for 2 2 abel | sreds, 13 m2 nlapteroieti oriklakd s és o hieos tuiapionhdl 59710000 hérmyad.

6 A Barlyes st Fonavon boustfvdios] Onkoemdnyzotot iteti 4 torvehen 5 wdeunal elelt, Radapest Vil xer
£ sznm: kultelapon 152504 ke alatt [ehvett, lerméseether: 4 Sucdapest VELRer Baroas . 80
fer B ar alqlhi | g27mdx 22 e plapiasideiiy npokiaids o hezpd tarnzd molifkhehdgdepgel £ a ks

\ sdaudoeha | 53510000 hianyod.

K A Bucaport Frvdros Mzsoivaros Onkornbnygatal et o terveken 6 whmmal joolt, Becdnpest Vhes
BH¥E srdimd kulonlapon I5252/A6 hise. alatt febrett, lormészetben 8 Budapest Vil ker. Biarcas u 80
et i 31 m2 alnplerulet] raktdcholyiadn 65 8 ks tulajdonbdl 147710000 hinyad.

7 A Buslapest Frvivcen kuzsefvdresi Onkorménymsiot itetl o terveken 7. szfimmal jekidit. Budapes: ViiLker.
FON T e L e TRARTAT Rery oiger frhnde frrmdosithee 2 B caeca Vi e Broeae 2 G0

fastei 47 m2 nlapterulot iukethelyisdsy 63 n koeos tuleidonbol 223100000 hinynd.

B A Quriapes: [ wvdras Jorsgvfios] Onkarmanyralot Fleti & teneken B waremal jelolt, Budnpest ViLker,
GUYH <78y hulopinpon 38250A8 hesy. nlatt fehett {ermésrethen a Dhdapest VB ker Baross u R
ot ], 53 m2 alspierytetd wletholyiséncwcon a hord tartoen mcilékhelyiséqeitie] de a keon
SR PR 1 UL TN

9 A Dhglapest Eenims foplvdens Onkormdngratat llet) a lerveken 9. sedmmg! jeloh, Budapest VilLker.
GONLT 829y kardenlapon 352%2/A9 braz abat lehenl terméseotben a Dodapest Vil ker Barnss v 80,
(eceter § o, aletn 2 srobAs. 3% med alapteriictiy frokbikde o hovrd bortrards melichbolyinggekhel,
ity v a ke wilnjdunbdd 26110000 hdnyad.

11 A Bortapess imvacos Jorsefviaros C')leknrrnanpmm e lb a tenaseen 1O g3eenal pioll, Budapest VB ke,
A9 50 < ene kskonlapon I5252:410 brsz alatt fehett, termdsgethen o Budapest Vil kee Darens u,
A, fehamcnd 2o alatn 1 2%172 srobds. 58 m2 shpwrilent Aroklokids A heprA tanvo
nelekhelesenkked 6y 2 koges twlaglnnei 274710000 hényad,

11 A Btaptsst Foenen israrfemon koo doyentat el o tetveken 11, srémmal jeloit. Budopos VIE b
63011 sraren Nalontapen 152524 11 bz, Alxt febvett, tormészciben 8 Budapest Villker, Baruss u
B, ferneler Tap clot: 2 seobds, 79 m2 alapreruleti dmbkiakAs 4 biwrd tartort metékhehistguidel
éoa bogen Ll b IT0 10O Faryn |

" 7 Budapesk Vill.ket. Barons u. BO.

Jérsefuirosi Onkormanyzat
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