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A napirendet nyilvéanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadaséhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:  Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 47. szdm alatti 35159/0/A/41 hrsz-0
tulajdoni lapon, 48 m” alapteriiletdl, lires, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakés céljéra szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiség falai egyszerdi diszperzites festésliek, csempézettek, jo dlapotiak, fiitése
hazkézponti, a burkolatok kerdmia lapok. Az ingatlan izlettérbol, raktar és el6térbol,
vizesblokkbol és az tizlethez tartozo loggia (arkad) részbol all.

A fenti helyiség 2017. jllius 11. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéaba.

A helyiséget magaban foglalo épiiletben Osszesen 44 db albetét talalhatd, 100%-ban
onkormanyzati tulajdont épiilet. Ebb6l 40 db lakds és 1 db nem lakdas céljara szolgald helyiség.
Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldl€sérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitdsarol
sz016 32/2001. (X. 26.) dnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglal6
éplilet nem esik HVT teriiletre, a REv8 Zrt. tajékoztatisa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya,

A TAMAY IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy Gt 29. fsz. 4.; cégjegyzékszam: 01
09 171430; adoszam: 24312422-2-42) 2020, jinius 15. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be
a fent ismertetett helyiségre élelmiszer kiskereskedelem szeszdrusitassal tevékenység
céljara. A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett, 100.000,- Ft/hd + AFA Ssszegben.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020, jinius 26. napjan készitett, és
Bartfai Lasz]6 fuggetlen szakért6 altal 2020. jalius 9. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 24.940.000,- Ft (519.529,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték  100%-anak figyelembevételével, az élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitdssal
tevékenységhez kapcsolodd 10%-o0s szorzoval szamitva havi nett6 207.833,- Ft.
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Az ires, legalabb 24 honapja, nem hasznositott, netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség
esetén a fenti szorzék érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij: 103.917,- Ft/hé + AFA.

Az Opkormanyzat atlagos lizemeltetési-koltség kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan
13.205,- Ft/ho.

A Tisztelt Bizottsag a 44/2020. (1.29.) szamu hatarozataval hozzajarult Parniczky Adam egyéni
vallalkozéval 90.000,- Ft/hd + AFA bérleti dij dsszegen torténd bérbeadashoz, a vallalkozo
azonban nem kotStte meg a helyiségbérleti szerzédést. Nem jarult hozza a helyiség
bérbeadasdhoz a TAMAV IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 29. fszt. 14.;
cégjegyzékszam: 01 09 171430; addszam: 24312422-2-42; képviseli: Abdelmassih Gaballa
Rezkalla) részére.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat TAMAYV IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest,
Orczy ut 29. fsz. 4.; cégjegyzékszam: 01 09 171430; addszam: 24312422-2-42) részére
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a kérelmezo altal tett bérleti dijon azaz,
100.000,- Ft/ho + AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az ajanlott és a szamitott bérleti dij
Osszege kozott eltérés jelentds.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat TAMAYV IYRINI Kft. (szekhely: 1089 Budapest
Orczy Ut 29. fsz. 4.; cégjegyzékszam: 01 09 171430; adészam: 24312422-2-42) reszére
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, 207.833,- Ft/hé +AFA bérleti dij,
valamint kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
Gvadék megfizetésének, és az egyoldali kotelezettségvdllalasi nyilatkozat leendd bérl6 dltali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadsi dontés szitkséges, amely dontés meghozataldra a tisztelt
Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasaval a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovdbbra is az
Onkormanyzatot terheli a fenntartdsa, amelynek fedezetét mas forrasbol kell biztositani, és a
helyiség 4llaga tovébb romlik. A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az
Onkorményzat 2020. évi bérleti dij el8iranyzatot. A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet
nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatarol szolé Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkormanyzati
rendelet 7. melléklet 4.1.1. alpontja, valamint az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a
tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskér megosztas szerint —



onkormanyzati bérbeadéi déntésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositdsi Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
reszeérfl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezéd
bizottsag a bérbeaddi déntés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjn, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 8sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetSen
kozjegyz6 elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Keépviseld-testilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, iroda céljara igénybe venni kivéant helyiségre a bérleti dij szorzo
10%.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitdsandl nem lehet figyelembe
venni azt az idtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovéros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga .../2020. (VIILOS.)
szam hatarozata

a Jozsef u. 47. szdm alatti, A41 jelii iires, nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga ugy dént, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet Jozsef utca 47. szam alaiti 35159/0/A/41 hrsz-
1, tulajdoni lapon, 48 nr* alapteriiletdl, {ires, utcai bejdraty, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadisthoz TAMAYV IYRINI Kit. (székhely: 1089 Budapest, Orczy
ut 29. fsz. 4.; cégjegyzékszam: 01 09 171430; addészdm: 24312422-2-42) részére
hatarozatlan 1d0re, 30 napos felmondasi ido kikotésével, a kérelmezd altal tett 100.000,-
Ft/h6 + AFA bérleti dijon.

2. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 47. szam alatti 35159/0/A/41 hrsz.-0
tulajdoni lapon, 48 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség bérbeadasdhoz TAMAY IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 29. fsz.
4.; cégjegyzékszam: 01 09 171430; adészam: 24312422-2-42) részére hatarozatlan idére,
30 napos felmondasi id6 kikotésével, 207.833,- Ft/hé +AFA bérleti dij, valamint kdziizemi
¢és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.
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3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kizjegyzd eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: az 1. és 2.) esetében 2020. augusztus 5., 2.) esetében 2020. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddst Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020, jalius 28. vdlud flag

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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CPR-Vagyonértékeld Kift. H-1085 Budapest

Jozsef kordt 69,

{70} 941-64-53
www,ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birdsag

Cégjsz; 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
tktatdszdm: JGK-548

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
1084 Budapest, Jozsef utca 47. foldszint. ajto:

szam alatti

35159/0/A/41 hrsz-( Sy

Uzlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 2020. jUnius

Figgetlen | Megbizhatd | Ertékmeérs
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INGATLANFORGALM SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito
Kertileten belili elhelyezkedése
Ingatlan cime {tul.lap szerint}
Helyrajzi széma

Ingatlan megnevezése

ingatlan jelenlegi hasznositasa
$zobak szama

Komfortfokozat

1 JGK-548

: Csarnok negyed

: 1084 Budapest, Jézsef utca 47, foldszint, ajté: U1,
: 35159/0/A/41

{izlethelyiség
nem hasznositott

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni lap szerintt méret : 48 m?

Helyiségcsoport redukdlt alapteriilete : 48 m? Fajlagos m2 ar: 519 529 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 775 m?

Eszmei hanyad : 218 / 10000

Belsd miiszaki allapot : kizepes

Megkdzelithetdsege : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapu modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utdn, a helyszini bejdras és az
értékelési szamitasok alapjan megéllapitdsra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 24940 000 Ft

azaz Huszonnégymillié-kilencszdznegyvenezer- Ft.
melybd! a telek eszmei értéke: 3730000 Ft

azaz Harommillio-hétszazharmincezer- Ft.
likviddcios érték a forgalmi érték 80%-a®: 19 950 000 Ft

aza: Tizenkilencmiilié-kitencszazétvenezer- Ft.
A piaci erték per-, teher- &s igénymentes allapotban kerlilt meghatdrozdsra,

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos ifa tdrvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérélag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasdra késziilt.

*A likvidacids érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szilkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatianpiaci viszonyok mellett a forgaimi érték 80%-aban hataroztunk meg,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2020. junius 24.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése + forgalomkepes

CPR-Vagyonertékeld Kit.
1085 Budapest, Jdzsef krl. 69
Adaszam. 22771383-2-42

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest,  2020. junius 26, ,,m(fw ;}r«be Ak com
2020 JGL Bg v L_:‘ R Lakatos Ferenc'
' RV T ingatlanvagyon-értékeld

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI STAKERTSH VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Meghizasi Szerzédés szerint a lozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértdé vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel§ Kft-t.
Megrendelés alapjdn Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (placi) ériékét,
Az értékeles célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerlilt sor, tovdbbd megvizsgdlasra keriiltek az ingatlannal kapesolatban
rendelkezésre a6, a mellékletben felsorolt és jelen értékelésher csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra kerilitek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tdbbszorésen médositott 25/1997, (VHI, 1.) PM
rendelet elSirasai.

A helyszini szemle sordn a szdban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatian adottsdgait, kbrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartés szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tullap szerint): 1084 Budapest, Jézsef utca 47. féldszint. ajté: U1,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 48 m?

Helyrajzi s2zama: 35159/0/A/41

ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositésa: nem hasznositott

Bejegyz6 hatarozat: Az alapité okirat szerint hozzdtartozdé mellékhelyiségek
H. rész:

Tulajdonviszony: Vill. Keridleti Onkorményzat 1/1

L. rész:

Bejegyzé hatarozat: nincs bejegyzés

Megiegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest ViiI. keriilet Csarnok negyed kerilletrészéban, a Lovassy Laszl6 utca és a Jozsef utca sarkan
helyezkedik el, a Jézsef utcdban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kdzteriileten fizetds. Kdérnyezetében
jellemzéen utcafronton &lld 2-4 emeletes térsashazak épilltek.

Az ingatlan infrastrukturalis elldtottsdga varosrészen belill jo, 200 méteren beliil alapellatast biztositd lzletek,
egészségiligyi intézmeény, valamint kbzlekedési csomdpont elérhetd. Tomegkoézlekedesi eszkidzik a krnyéken 50-
300 méterre elérhetéek,

' Tﬁrﬁégkﬁziekedési eszkdzok:
Villamos Autébusz ] Trofibusz MetrofFoldaiatti [ vast
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INGATLANFORCGALMI SIAKERTS VELEMENY

4.2, tngatlan &ltaldnos jellemzdi

A Budapest FSvaros ViHl. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonat képezi a Budapest VI, kerllet, Jézsef
utca 47, szam alatti, 35159/0/A/41 hrsz.-1, 48 m2 alapteriiletd, Ures, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara
szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban (ziethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba
foglalo épllet 100% &nkormanyzati tulajdonban van, amelyben dsszesen 43 albetét taldlhato, 42 lakas és 1 lres
nem lakds céljdra szolgdld helyiség. Az albetét nagy Gvegportdlos utcal bejdrattal rendelkezik, amely a Jozsef
utca és a Lovassy Laszlo utca taldlkozdsana! helyezkedik el. Az épilet a 2000 évek elején épllhetett, ennek a
fotdszinti részén taldlhato a vizsgdit Gzlethelység. A helyiségben régebben élelmiszerizlet Gzemelt. A hatérolé
falak az utcafront felé aluminium szerkezetek, melyek kdzott thermo iivegportélok lathatoak.

A helyiség falal epyszerii diszperzites festésliek, csempézettek, j6 allapotdak, fiitése hazkdzponti, a burkofatok
keramia lapok. A vizsgalt ingatlan Gzlettérb8l, raktar + el&térb8l, vizesblokkbdl és az Gzlethez tartozd loggia
{arkad) részbdl all. Az ingatian mdiszaki dllapota atlagos, rendeltetésszerdi haszndlatra egy nagytakaritds utan
alkalmas.

Vizéra és hémennyiség mérd kidpitett.

Belmagassag 3,29 m.

Epiilet:

Epillet épitési éve: 2008 ) .
Epiifet szintbeli kialakitasa: foldszint + 5 emelet Milszaki dllapot
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalap, tbbbrétegii lemezszigetelés jo
Flggbleges teherhordd szerkezet: monolit vasbeton vaz j6
Vizszintes teherhordo szerkezet: monolit vasbeton szerkezet 16
Tetfszerkezete: vasheton laposteté, fémlemez burkolat i6
Epiilet homiokzata; hészigeteld rendszerrei eflatott, szinezett jo

Ertékelt helyiségcsoport: Gzlethelyiség
Bels terek feliilete: festett, csempézett kizepes
Belsd terek burkolata: keramialap kbzepes
Vizes helyiség(ek) feliete: csempe 6
Vizes helyiség(ek} burkolata: kerdmialap jo
Kiils8 nyildszardk; aluminium szerkezetd ablakok, bejérati ajtd jo
Bejarati nyilas magassaga: 235m magas
Atlagos belmagassaga: 3,29m magas
Belsd nyilaszardk: fém tokszerkezet(, fa ajtészérnyd tipusajtd jo
F(itési rendszer: hazkézponti kazan biztositja egyedi méressel j6
Melegviz biztositdsa: hazkézponti kazan biztosithatja {nem kiépitett} IG]
Meglévd kdzmid-kialiasak: viz-vitlany-csatorna kbzepes
Meglévd kézmii mérdorak: vizdra, hdmennyiségmérd {villanyora nem talalhatd)
Feldjitas éve: n.a.
Feldjitas tdrgya: n.a.
ingatlan miszaki dllapota dsszességében: kbzepes
Magjegyzdés:

Az ingatlan-nyilvantartésban 48 m2 szerepel, az értékbecslésben ezérnt az drkad részt 50%-al vettiik
figyalembe. Az ingatlan jé lokdcidjo.

4. oidal
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4.3. Epliletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre allo adatok (az épilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentacick) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt) kikértik.

Hdz:

Az épillet utcafronti homlokzata egységes, koranak megfeleld dllapotd, a tetdszerkezet és az ereszesatorna
biztositja a felszini vizeivezetést. Az arkad feletti részen vizesedés lathato. A kitlsé nyildszérok beépitéséné]
hasznalt purhab t6bb helyen kitiiremkedik, amely esztétikai hibaként iathatd.

Albetét:

A belsé tér esztétikailag részben feldjitando éllapotu, felvizesedés miatti salétromosodas, vakolatmallds,
dohosodds nem tapasztalhatol, a keramia lapburkolat sériiit, kopott, a falak festése javasolt. Egyéb
épliletszerkezeti hibat nem tapaszialtunk,

BérlSi megjegyzés:

Az ingatlan {ires, nincs bérigje.

4.4, Helyiségkimutatds

HeEyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcid Hasznos

izlet kerdmialap festett 22,04 m? 100% 22,04 m?
raktar-elstér keramialap festett 9,57 m? 100% 9,57 m®
mosdd keramialap festett 1,78 m?| 100% 1,78 m?
We keramialap festett 1,78 m? 100% 1,78 m?
kirakat keramialap festett 1,46 m? 100% 1,46 m?
arkad aszfalt festett, csermnpézett 24,49 m? 50% 12,25 m?
mérési korrekeié -0,88 m? 100% 0,88 m*
Osszesen: 60,24 m? 48,00 m?
Qsszesen, kerekitve: 60 m* 48 m?
Megjegyrés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre &llé miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet g
helyszinen mérésekkel ellendriztiink,
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5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés mddszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutato elvei és mddszertani ajanlasai {EVS 2003-2016) szerint, a tébbszor
méodositott 25/1997. {Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el&irtaknak
megfelelden késziiinek.

Az értékelesi szakvelemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbiz6 személyes adatait a
2011. évi CXIl. tdrvény az informacios énrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérd! szélo
jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli.

Az értékelés mddszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapd és a kiltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy més néven hozamszamitison
alapuld) értékelések kbze sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016} Az a hecsiiit Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szadndékozd és egy eladni szandékozd kizdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott ligyietben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériltekintSen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt dlltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer

A médszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Ssszehasonlitdsra kerlilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezeteben az értekesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatianok paramétereivel, majd az eitérések
korrigélasra kerlinek, Minél kdzvetlenebb tsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznéljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pid.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb,

Az ésszehasonlitas alapjau! rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgélnak:
- realizdlt tigylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkidzelithetéség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonlo tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
fethasznélasaval hatdrozhaté meg,

A hozamsramitdson alapuld értékelési mddszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megseerzése érdekében
felmertls kiadasoknak a killdnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmaz¢ tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépésel dsszefoglalva:

i. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznélati mdédjainak elemzése.

2. A jovSbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Iovébeni pénzfolyamok feiallitasa haszndiati modonként,

4, A t8késitési kamatidb meghatarozdsa: (2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockéazat {azen beliil
dgazati kockazat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. I, n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarazasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapulg érték.

A modszert dltalaban a jovedelemtermelé képességeel rendelkezd ingatlanok esetében atkaimazzak,

§. oldal
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Kiéltségalapu szamitasi médszere

A nettd potlasi kitség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontérgy) kalkulélt Gjrael8aliitasi
kbltsége alapjan adja meg. Az ujrael&éllitasi értékbél azonban le kell vonni az id8 muildsa, az elhasznalodds, az
erkolesi értékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozod foldterillet értékét. Epités alatt lévd létesitmeénynél, karosodott létesitménynél, takart miitdrgynal,
biztositasok esetén, velamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol {pl. a vizsgalt létesitmeny killonleges
rendeltetése miatt) mas madszer nem all rendelkezésre.

A fdidterlilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsSsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szitkebb kornyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezéidnie, hopy az adott telepllés milyen szintl, mindségl ellatdst nyijt helyben és a
kérnyezetében é16 lakossag szdmara,

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények brutté helyettesitési {potlasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyl lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési {potlasi) kéltség
tertalmazza a vizsgdlat targyat képez6 felépitményekkel azonos miiszaki jellemz8kkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jérulékos kbitségét.

A kozvetlen koltség a vizsgdlt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Ujraelsallitasi értékeket a2 rendelkezésre &ll6, vagy az &ltalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitGipari Kéltségbecslési Segédiet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamothatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékesdkkenés. Harom f5 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

¢.) kornyezetl avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az €pllet f6 szerkezeteinek romlasét és a srerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéini:

~ vérosi tégla épiletek 60-80 év,

- varosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegii épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasagi éplletek 20-50 év.

b.] A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kbvetelményeket, amelyeket a vizsgdlt étesitmény képtelen kielégiteni.

.} A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kivili kbriimeények miatt all eld, mint a keresiet hianya, a terillet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az dltaléanos nemzetgazdasagi kbritlmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten bellli elhelyezkedése: Csarnok negyed

Térsashaz telek teriilete: 775 m?

Eszmei hanyad: 219 / 10000

Albetétre juto telek terillet: 16,97 m?

‘Fajlagos atlagar, kertiletrészen beliik 220000 Ft/m*

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 3730000 Ft , Harommilié-hétszdzharmincezer- Ft ,

7. oldal
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5.2. Ingatian értékének meghatirozasa

5.2.1. Piaci Hsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedese: 1084 Budapest, VL. ker
Idasef utca 47 UL Vil ke, VIIL ker., VL ker., Vil ker.,
Teleki Laszid e s i s .
foldszint. ajto: tér Fecske utca § UlGiut 52, | Matyas tér | Kalvaria utca
01,
meghevezése: tizlethelyiség | iroda/izlet uzlet Ozlet Gzlet iiziet
alapterilet (m?): 48 35 a5 69 a4 45
kinalat K / tényl.adasvétei T K K K K K
kinélati ar / adasvételi dr (Ft): 19990000 | 22490 000 | 41 400 000 | 28 000 000 | 22 100000
kindlat /adésvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idd miatti korrekcic: -10% ~10% -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m*):

514 029 443 800 540 000 572727 442 000

KORREKCIOK

eltérd alapteriilet -3% ~1% 4% ~1% ~1%

keriileten belilli elhelyezkedés 0% 5% 0% -5% 5%

eplieten beliili elthelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%

altalanos miiszaki allapot 0% 5% 0% Q% 10%

eltérd felszereltség (fiités, szoc.biokk) 0% 0% 0% 5% 0%

szerkezeti kdrosoddsok {ph: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%

galéria (nagy belmagassdg) 0% 0% Q% -10% 0%

héz miszaki dllapota 5% 0% 0% 0% 0%

Osszes korrekeio: 2% 8% 4% -11% 14%

Korrigalt fajtagos alapar (Ft/m2}): 526 365 492 081 562 680 510 873 505 648

Fajlagos dtlagar: 519 529 Ft/m?

Ingatian becsiilt piaci értéke: 24937392 Ft

Ingatlan értéke kerekitve: 24 940 000 Ft

Osszehaosonlito adutok lefrdsa:

1. adat: Népszinhdznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezd ingatian, kiépitett vizes
blokkal, ingatlan.com/31233268

2. adat: Csarncknegyed, foldszinti, utcafronti bejératos tzlethelyiség, Gjszer(s
tarsashdzban, ingatlan.com/31530174

3. adat: Corvinnegyed, fldszinti, utcafronti bejdratos Uzlethelyiség, korabban irodaként
hasznositva, j6 dilapotu épiletben, ingatlan.com/30338087

4. adat: Csarnoknegyed, 3116 galériazhatd, Ures, 2 helyiségb6l @i, az épllet felyjitott,
ingatlan.com/30728383

5. adat: Orczynegyed, féldszinti, utcafronti bejaratos, feldjitandd dllapotd dzlet, 5

méteres belmagassdggal, ingatian.com /31560698

Az ingatlan piaci 6sszehasonlitdé modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
24 940 000 Ft a
azaz Huszonnégymillié-kilencszdznegyvenezer- Ft ,

8. oldat
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5.2.2, Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan] d&sszehasonlité dsszehasoniité osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1084 Budapest, L vill, ker.,

ingatlan elhelyezkedése: J6zsef utca 47. Pa‘;’i’;‘nteg:'e . VIl ker;ti:m BEI) Nepszinhaz utca

féldszing. ajtd: U1, utes
ingatlan megnevezése: lizlethelyiség lizlet Gzlet tizlet
hasznosithaté teriilet {m”): 48 45 43 45
kinglati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hd): 180 000 150 000 200 000
kindlat / s2erzédés ideje {év, ho): 2020 2020 2020
kinalat/feltelt id& miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m’/ha): 3 306 2813 4000
KORREKCIOK
eltérd alapteriiiet 0% 0% 0%
eitérd miiszaki dllapot, felszereltség 5% ~5% -5%
keriileten beliili elhelyezkedés -5% 5% 0%
épiileten befili ethelyezkedés, galéridzhatdsdg 0% 10% -5%
sszes korrekeio: 0% 10% -10%
Korrigait fajlagos alapar: 3309 Ft/m2/ho | 3094 Ft/m2/hé | 3 588 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 3 330 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdso:

1. adat:

2. adat:

feldjitott dllapotu helyiség, ingatlan.com/31468388

3. adat;

Palotanegyed, atlagos allapoti, galéridzott, féldszintt, utcafront! bejératos
iizlethelyiség, ingatlan.com /31499083

Csarncknegyed, utcafronti bejaratos, félszuterénszinten elhelyezkedé,

Nepszinhadznegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, nagy tUvegportalial

rendelkezd, galériazhato, feldjitott Gzfet, ingatlan.com/31440146

Hozamszdmitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 330 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1726272 Ft
Koktségek:
Felojitasi alap: 5% 86314 Ft
lgazpatasi kbitségek: 2% 34 525 Ft
Egyéb koitségek: 5% 86314 Ft
Kéltségek Gsszesen: 207 153 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 1519119 Ft
Tékésitési rata (s2amitas 6. old,): 7.0%
|Tokésitett érték, kerekitve: 21 700 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
21700000 Ft
azaz Huszonegymillic-hétszdzezer- Ft .
3. oidsl
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci 8sszehasonlité médszert, mint 8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrizi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban j6! mutatja a bérbe adhatosagot
és az (zleti lehetdségeket. Ugyanakkor a2 hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A kdltségalapl modszer titkrézi legkevésbé az ingatlanok piaci ériékét, ezert ezt
a médszert figyelmen kivill hagytuk.

i Szdmitott érték | Stly {Sulyozott érték
Az alkalmazott modszerek (Ft] 1%) [Ft]
Ingatlan értéke piaci sszehasonlité modszerrel: 24940000 Ft| 100%} 24940000 Ft
ingatlan értéke kbltségalapl modszerrel: Oft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapd modszerreh 21 700 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 24 940 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
24940 000 Ft

azaz, Huszonnégymillié-kilencszaznegyvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kivetkezgket

srikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerlil
értékelésre;

- @z atadott irstok tanulményozisin tlilmenSen jogi természetli vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozdsardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nines tudomdsunk, és ezért felel8sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositdsdval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatosdgoktol és egyéb szervezetektsl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jdvahagyds és felthatalmazés rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megjithaték;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli tajékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért {pl.: rejteit szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kbrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- ner vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhazasdnak idSpontjaban az ingatlan hasznélataval
kizvetlenil] Gsszefiggd tartozas (kbzizemi dijak, sth.} nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz szitkséges épliletgépészeti
berendezések és feiszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontossaggal nem prognosztizélthatd valtozdsai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kérilményekben beallé [ényeges valtozds esetén szikséges a megadott
érték feltlvizsgalata;

- nem véallalunk felelSsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékeét,
kortatozhatjak hasznalhatdsagdt, azonban az értékelés forduldnapjdn nem aslltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotia rendelkezésre a szakvélemény etkészitéséher;

- az aMtalunk meghatarozott értékek az elézfekben vézolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal torténd fethaszndlas esetén érvényesek,

10. oidal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, valamint az értékelési

szamitasok alapjén az aldbbiakat rbgzitjirk:

Ingatlan cime: 1084 Budapest, Jozsef utca 47, fdldszint, ajto: (1.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 24 940 000 Ft

azaz  Huszonnégymillio-kilencszdznegyvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik,

Szakvélemény forduldnapja + 2020, junius 24,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése + forgalomképes

Budapest, 2020, jinius 26.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZYETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mdsolata
Terképmasolat masolata
Alaprajz

Tarsashdz alapito okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzédés

ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
Fényképfelvételek

HEODEBROR
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jozsef utca 47. fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41

T

Nem hiteles malajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

DON.

Nem hiteles tulajdoni lap

Budipe Fi-aro: Normanyinvatala Foldavatah Fooudaly
Yudipes. X . Budaioka ut §9 1519 Budapen, Fi 415
e bitekes tulagdoo! iap - Teljes puisolat
Megrendeids taim: 30 00904/2380517202¢
2020.06.27
BULCAPEST VIII XER.
Belterulet 35389/0/A741 halyrejei szdm

Nem hiteles tulajdoni lap

1084 SUOAFEST VIIT.FER. Jazsef okcs 47 foldezint, a3te.0L. “frlulvizsgalat a -

LREST

1. Az agysh onalleo 1naatian adatas:

Negnavazds tesulet aIebak 33ina *xsas hanyad
-2 egiva/fdl
uvelethelyinag % g v 219 /1Wve Tarsas
B4 Jagyzd hatdrotat. €L113/1/2008700.95.18 tocld hatscozat- €
uslsthelyisdg * o0 229 /10000 ook

Be Jegysd hatdrozar: €2132/0/2008/06.09 19
1 bajegysd hatarozat $1113/7)/2006/08._03 1€
Tirearhas
At alapacd okazat szeérint hozidtsitosd mrllehnhalyiaégek,

2y

tolajiona E@

/U6 19.19

EREST ﬁ
SINRI L MR SO W 5

1oL lé hataroza?

s oot nanjact  10d

3

N\

ronrine adapvete! JOIEAN/ /2006706 09 02

jopcim thrmazhdz alapitas MW T5?€/2/2007/06.12 18.
Jogein: scadets Celversl

709illzs- tulajydones

név- B OKT TRGATLANFEJLESTTESD €8 ¢1d KPT.

BaIgyso hatave=ar, erkezam 1dbd 6111312008500 UY 1Y
tirezat . €2232/2/0908, 06 ,09.19

cin: 1095 BOOAFEST IX.WEA. Aidipité veca :-%

tulayxon: hanyad. 1/}
bejegyrb hatarezat. arkerim add: $2232/2r2 % 12
Jogcam. adagvete!

utalds- II 71

Jogillin: tulajdencs

niu-  BUDAFEST MAISEFVANIEL et
cim: 1US2 BUDAPEST VIIT.KER Buw ous el
torTmziaN: 10826)67

Netn hiteles tulajdoni fap

Nem hiteles ndajdoni lap

Nam hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, J6zsef utca 47. fsz. 1. Hrsz2: 35159/0/A/41

Y HAZ ALAPITO QKIRAT (RESZLET]

. Tarsashaztulajdon: alapitg okirat e,
r C o Budepest, VN herulel Jezsefu. 4.}

I Nyilathozal 16130shar olupitdsdedi

Al alapitd HOKT Hh. 8 tuskajdoniban allo eudapm Vil kerulet 35159 hnzed,
terndsieiben o Bodapust, VL kendet Joused u. 47, s2ém slotli igdttanon o mebidkelt
ataptajrok és moleiras alapjin épitendd épikcict clozetesen thrsashazza alakit)d.

A tatsasha? oroklakdsai, iietve egyes nem lakas ¢édna s2olgilo helpiseger jelen alapitd
ol at rendelhezeseineh  meglelelden, mint  oroklakdsoh, Il helyisegek, a  kozos
tula)oonban  matado  telek, épiletrészek, berendezesek es  lelszereieseh  KOIos
hasznalatanal. jogival 2 mindenkon tulajdonosténsek kulon tulajdondba keritnek arza,
hogy o tulajdonostarsak egymds kbzbtti jogviszonydt 8 Tirsashdzakrdl sz6lo 2003. évi
CXOU. tv., jelen Alapito Dhiat és a Szervercli-mikodés) Szabilyzat rendelkezései

szabatyorzah.

Alapitd:

Mév:  H-OKT Ingattanfejlesztési es Epito Koslatelt Feleidssega Taisasap

Sz2ehhety: 1095 Budapest, Hidépitd u 1-12.

Legpegyiihaaam (g 0109871446

Ados2dm 11774207 2 4

tatisatikal Mrgyszarn; 13774202-7032:113-G1 )

A Tarsashazkibzisség kozos neve:
o horeel wich 47, Tarsashie
1Budapst, VIN. kerulet Mcsel u. 42,

i1, Kdzds és kidon tulojdon

A hozos tulajdon targyat hipezd uigatlancész a hitlo tulajdonba tartorc lakds, nem lakis

Chdta solpdle  belynég  alkolordizél  képezr, aual egyull  munbdsid  Godlle

ugatiantidajidonnai,

A kozis ula;donra yonatko20, 3z egycs tula)denastdrsakal megilieto (e dom nényad ¢ o

lokista, a nem lakds céljara szolgilo helyiségre vonathozé tulajdonjog egymidstdl

Tuggelicmd nem 1uhazhaté 31 ¢s nem terhethelo incg.

Kuzos LiAg)donba tartozik az az epiletidsy, épilet byiendezoy. nem {akdy tolu helyiség,

melyet jelen Alapclu Ghudt katun uujoommm nem e-lo! meg )

A fpulet larldsrerkezetel, azok részer. 87 épulet Di2loinagal (aNchonysagal), 2
© hindoncstinak kozoy CHpAt s7olgdle epuletiész, epuletberenderés &3 vagyontargy ahko

[ T} Lnapiuana tarlos . bia a7 a kyldn uua}rtouhan Alle {2k dson vaey nim lakds cMjana

Sonig At L Dpitegen Dbl vann
r

H-ON ) gy ) - - - e
[ ) TP o A
lue, "‘5- Tl“ ’

THRARY E T b
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jézsef utca 47, fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41

A
Koros tiajdon

A tuiajionostarsak osztatlan xozcs tulajdondtan marad o telek, ¢s meliéhelt tervrayzckon

feituntetett, -XEVI. 10hd sramenal aelnit  atAhbt dpitményrdcrel

harsrido roaesd Sy

telszereleser-

! Telek 775 mi

n Mapon, srigetelesek,

H Figgdloges sretkezeteh, folms € falak, -cpcsenan falab, lokascivalasatp o hatoruk:
fatak,

v Xozbersé fodémek és Zardfodom. egyedh werbazetek  koszork. kivaltdh, tecasz és
erhélylemezek stb. ,

v Lépsdk srerkezote 65 hurlatja,

v Lapontetd szerhezedQ) o bussd Lartazd hejaranat;

vil B&dcﬁg:a. szerkezeteh  (kémenyszegélyek. (diszegéiyek, pirkdayok, kémeényeh,
szellbzok:

VI Kulsé homlokzati vaholat, 13baza:, huwlokzardiszek. burkolatok . 1épciohiii
vakolatok, bejaraty hapu,

iX Rozoy tulagdor helyisegen vakolatal, burkolatal, asrtalos & lakatos szerkeretel,
telszereldései, berendezése:;

) Lickliomos #apcsold berendezes. a:r elehtromos fovezetéheh a kulon tulajdom
licrdsdgek fogyasztisingrd orajare valarmird koroy tulajdon heiyisepek veretebs,
szereltnye;

Li | Wir alap- és telszdllo vesetéheh a kulen wilajdon illetdstgek aqvesctehéig. valamunt
o hogan W ;a0 Ttttk dop e agre2eteher, szefelsenvel valaminl A2 yepuiet
kirzos vizordja,

il Csatiriia 3D @y eptoveseteher a tudckhatantol @ biton tolajdom illetondenk
sgveretondw  valamin a kozot tuiajdnen helynegek alap- 65 ejtdvezetéher;

wlk Gaz alap: & teisziflovezetéhek. Lasin 03 kozponti (inés Derendezéser a hidon
tut)donm iletdseges. agvezetihéng.

v Gyeagestamu hatozatek veedrsoveés tnalwiteve. telefon. rasztahalézat).

vt Udkrar BS Duirkotatai 113 44 w2

Pinceszinti kozds tulajdonba kerilo vagyonrésrek

w1 EiSter 4,97 m2
XVH,  Rahktar 1.8%5m7
I dpesekar 8.19mz2
N Elektromus hegnep 6.54 m2
13 1t J.lam2
Feildszints kiizin tulajdorba kecnld vagyunrésrek
i ZOpROCS- athajlo 25y
it Felefelulet N7
[R5 tear povhiiltn W) S mg
LRSS R M TEA W
e w el PR
Y RIS
el st G m
EL I I T O O [
1ile LT PRI TR S It IHE ¥ XTTH
L A 1\oErm, ’
L LINNTY

RE A "N

i

EELl
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MELLEI(LETEK: 1084 Budapest, J6zsef utca 47. fsz. 1, Hrsz: 35159/0/A/41

ApLegtkbid Gl lakdxrgetiar o horiz Vartore 192790000 red kosis  tulaigon:

haryadoM

Az alapits H ORT KIC Lutz)donost diet a 1eryra)zon 34 12ammal jeloit. Budapest Vil
IS15870/A734 hrez-C, természetben & budepest ViH. hendlet Jozsef u. 47. IV, emeed
4.5, szane alatty, 56 M2 aiapictulcty, 4 17008, Rutpha, IWGs, elStée helpnsegokbdl altd
lakdsingatian, 2 hozzd WANGZO 2567 10000 rod koos tudajdoni hanyaddal, -

s
du

1%, Az alapito H OKT Kt tulajdunost dlet a tesvrajzon 35. szammal jelolt, Budapest Vit
1545970:A73% hrsz-o, (ermészetben & Eudipest VL kerulet Jo2sef u. 47. IV, cmeiet
4.4 1zam alatt, 52 m2 alaptesifetd, 7 szod3, konyha, (urdo, etétér helyhégehld alto
Lakavngatian, 2 hozzd teroro § 3610000 red kozés hulajdani hinyaddal.

3¢ &7 mlapite 2-DK1 KIL tulajdonos? wieti a Lerviajzon 6. szammal jelolt, Budapest Vit
I5199/0-4736 heso 0, természetben a Partapest VI, kerilet Jorse! v 47, 1V, emele!
4.7. szam alatty, 52 m2 alaptesulety, 7 s70d3, konyha, furdo, clotér helyscpekbot allo
Lakasingatlan, a hog2d Lartoz0 238/ 10000-red kizos tulajdoni hanyaddal.

3/, Az alepito H-OKT Kit. tulajdonost dietr a terviapzon 37. szammal jelolt. Budapest Vill.
1919920:A7 37 lusz-0, tetmészetben 3 Budapett VI kerviet Jorsef o 47, V. emelet
4.6, s2im atatt, 32 m2 alapterisletis, stoba, huiyha-étkerd, fuidd, elftér hetylségehbd!
3ic takasingatian, & hozza tartozd 146710300 (ed hezos tulajdoni hinyaddal,

36 Az alapitio H OK1 Kft tul2jdancst el 2 tervrajzan 38. szammal jelolt, Budapest VI
351990/ AZ3B sz 0, ternszetlen a fivdepest VI ketulet Jozsel u. 47. V. emelet
5.!. s:am alatt, 58 m2 alapteridet, 1 ¢s 16l szoba, honyha, ¢the?d, cliter, garcrobe,
fardi, tetast helyivdgebhd AE cabasicgallen. a br22d tantord 265110000109 kbizos
tulzjduie nényadoal. -

AL ahapt -OKT KE Lalapdonont alod 3 teraagzon 3% crimmal jelelt, Budapest Vil
35155508739 hrsz 1. természptben a Budapest Vil herulct Jozse! w. 47, V. emelet
.20 szdm alathy, 53 m2 afapletuieti 2 oszoba, konyha-étheze, eldler, lurdo
heyisdpehbd 315 (shasmgatian, a bexze tantore 24210000 red o2y tudajdom

hanyaddal

20 Az rl.!pvl H OM Kl'l tulardonost llleh a tetvigpzon 40. szammal peldlt, Budapest Vil
Inauioaoad . e war benier I9zsef u 47 V. omelet

e e .,uu 53 m} alaplerteld, 2 s‘ola koryha-etkezy. eldtér, tuade. gardiobe.
$oteran: h-AIps-.-g-‘lh woabd: lakasingation, o hurra tattozd 2659730000 1ed korot

Lol tenmdecttr e a
E b, Pt o

E] A . g
AtVAr atanttc H-OET K11 teiajoonost vlel o WWraajzon 45, srimmal peiolt, Budape-st Vil

49159704741 hraz-u, temészetben a Budapest Vit keratet Jézsef u. 47. fuldsamm L1,
sroin alatts, 4B e altaptercheto, edet mesdo. raktin o eloter, logeid darkad)

helysegebbds ol ullethelyter. & hozir taifesn 2190000 4ed h0203  luaiz)dno
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jozsef utca 47. fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jézsef utca 47. fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41

i‘:} ‘L'\' - }.; ek Gﬂl!t‘!)— S
|

Matyas ter

| @ \ 8Jézsef utca 47 - @

“Marisa Miterem % LCbuda i .
és Mivészken A University
S : Lo Kandé Katman ‘_
K Faculty of  Mten, Yove e

@ 7B AT

.Obudai Egyetem . - @
- Kando Kalman . A
fLarden Hooee 'Rurl?.ns.u:t .

-01. térkép -

04. homlokzat 0. utcafront (arkad)
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jozsef utca 47. fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41

10. drameloszto szekrény " 11 ablakszerkezet
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MELLEKLETEX: 1084 Budapest, J6zsef utca 47. fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jézsef utca 47. fsz. 1. Hrsz: 35159/0/A/41

— A

19. izlettér

23. elekbi—;on;-cbs I:;fztositéktébla

20. oldal

14



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24

