Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsiga

8 A
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. augusztus 5.-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24, szim alatti iires, nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasira

Eléterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasahoz egyszerl(i szavazattibbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozterillet-hasznositdsi Bizottsag!

I Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulaidonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szdm alatti 35081/0/A/56
hrsz.-0, tulajdoni lapon 24 m” nagysagt utcai foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2020. majus 8-4n keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba.

A helyiséget magéban foglalé épiiletben dsszesen 57 db albetét talathatd, amelyb6! 4 db Gnkorményzati
nem lakas céljara szolgéld helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvaldsitasarol sz6lo
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéban foglald épillet HVT IJ,
HVT V teriiletre esik, de a Rév8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadédsnak nincs akadalya.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozdan 5.610,- F/ho.

Balogh Monika egyéni villalkozé (szé¢khely: 1085 Budapest, Jozsef kérat 69. FS 1. nyilvantartasi
szam: 54812248; addszam: 56180569-1-42) 2020. mdjus 18-4n bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent
ismertetett helyiségre szépségszalon, kéz és labapolds, miikérém épités tevékenység céljsra. A
kérelmez4 bérleti dij ajanlatot tett, 20.000,- Ft/hé + AFA Gsszegben.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (I.akatos Ferenc) altal 2020. jinius 18. napjan készitett, Bartfai Lasz1d
fiiggetlen szakért6 altal 2020. jinius 23. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 11.730.000,- Ft (488.750,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak
figyelembevételével a fodraszat, kozmetika, mikoromépités tevékenységhez kapcsolodd 6%-os
szorzoval szamitott médon nett6é 58.650,- Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Balogh Ménika egyéni villalkozé (székhely: 1085
Budapest, Jozsef kort 69. FS 1. nyilvantartasi szam: 54812248; adoszam: 56180569-1-42) részére a
kérelmezé 4ltal ajanlott 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az ajanlott és a
szamitott bérleti dij Osszege k6zbtti eltérés jelentds.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Balogh Ménika egyéni vallalkozé (székhely: 1085 Budapest,
Jozsef korat 69. FS 1. nyilvantartasi szam: 54812248; addszam: 56180569-1-42) részére hatarozatlan
idére, 30 napos felmondasi idé kikotesével szépségszalon, kéz €s labdpolds, miikérém épités
tevékenység céljara, a szamitott 58.650,- Ft/hé + AFA kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak ¢ Osszegen,
3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének és az egyoldaln kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendé bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

>y



-~
g

II. A beterjesztés indoka

A nem lakéas céljara szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szikséges, amely déntes
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befoly6 bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miclébbi bérbe adasdval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarél és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos kéltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormdnyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV, Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlikddési Szabélyzatérdl szolo Budapest Foévaros VIIL
kerilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselé-testitlet 36/2014. (X1.06.) dnkorményzati rendelet 7.
melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 3ll6 iires telkek, felépitményes
ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbérlet bérbeadasinak feltételeir6l szolo 59/2011. (X1.07)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet —
onkorméanyzati bérbead6i dontésre — a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatarozatdban megéallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet e, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését megelbzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels Osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kdzjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairmni.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
érielmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiilet
més hatérozata szerint aktualizalt bekoltézheté forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti
dij meghatarozésa, lakossagi kisipari szolgaltatasnal a bérleti dij szorzd 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keritlet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIIL 05.) szam\ hatarozata

Nagy Fuvaros utca 22-24. szim alatti ingatlan iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasarol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg tgy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szam alatti 35081/0/A/56
hrsz.-0, tulajdoni lapon 24 m? nagysagu utcai foldszinti nem lakds céljara szolgéld helyiség
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bérbeadasahoz Balogh Mdnika egyéni villalkoz6 (székhely: 1085 Budapest, Jozsef kot 69. FS
1. nyilvantartési szam: 54812248; adoszam: 56180569-1-42) részére hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével szépségszalon, kéz €s lbapolis, mikérdm épités tevékenység céljara
az ajanlott 20.000 Et/hé + AFA bérleti dijon, kdziizemi és killénszolgaltatasi dijak Ssszegén.

2.) hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szam alatti 35081/0/A/56 hrsz.-
1, tulajdoni lapon 24 m? nagysagn utcai foldszinti nem lakés céljéra szolgals helyiség bérbeadasahoz
Balogh Ménika egyéni vallalkozo (székhely: 1085 Budapest, Jozsef kérdt 69. FS 1. nyilvantartési
szdm: 54812248, adészédm: 56180569-1-42) részére hatirozatlan idore, 30 napos felmondasi idd
kikotésével szépségszalon, kéz és labapolas, mikérom épités tevékenység céljdra a szamitott
58.650 Fi/ho + AFA bérleti dijon, koziizemi és killonszolgéltatasi dfjak Ssszegén.

3.) felkéri a Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird! sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet 14,
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17,
§ (4) bekezdése alapjan koziegyz6 elbtt egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
véllalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: az 1.-2.) pontok esetében 2020.augusztus 5, 2.) pont esetében 2020.0ktdber 31.

A dontés végrehaijtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzéiétel modjdra
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. jilius 28. Vied o 830w

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS
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e Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C0D450/2010
lktatoszam: JGK-541

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1lph.
fsz. 56.

szam alatti

35081/0/A/56 hrsz-u

tizlethelyiség ingatlanrél

Budapest, 2020. junius

Figgetlen | Megbizhetéd | Ertékméré
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INGATLANFORGALME STAKERTO | VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositéd : JGK-541

Keriileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingattan cime (tul.lap szerint) : 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. liph. ¥sz. 56.
Helyrajzi szdma + 35081/0/A/56

Ingatian megnevezése : inzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama HE

Komfortfokozat D -

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret 1 24m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 24md Fajlagos m2 ar: 488 895 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 2043 m?

Eszmei hanyad : 102 / 10000

Belsé mdiszaki dllapot : jo

Megkozelithetfsége 1 utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlité- és hozamalapl médszer

A Jdzsefvarosi Gazdalkodasl Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
térgyi ingatfanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatian

forgalmi értéke; 11730000 Ft
azaz Tizenegymillié-hétszadzharmincezer- Ft.
melybdl a telek eszmai értéke: 4580000 Ft

azaz Négymillid-6tszaznyolcvanezer- Ft .
likvidacios érték a forgaimi érték 75%-a*: 8 800 000 Ft
azaz Nyolcmiflid-nyoicszdzezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatdrozdsra.

Az értékelésben megsllapitott placi érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa térvény alapjén
szamitandé.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemeény kizarolag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatdrozasara kesziilt.

*A likvidécids érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatianpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2020. junius 10.

Szakvélemeny érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség ériékelése : forgalomképes

Készillt: 1 db. eredeti nyomtatott példényban. CPR-Vagyonertékeld Kit.

10&5 Budapest. Jozsef krt B69.
Adoszam: 22771393-2-42

w@k ecsipsek. contr.
i » TS r- R T

Budapest, 2020. junius 18.

2020 JON 23 dumpcbioron g Ve o 7 BT, Lakatos Ferenc
***** ingatlanvagyon-értékels
Nyilvantartasi szam: 1398/2006,
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INGATLANFORGALMI SIAKERTON VELEMENY

1. MEGB{ZAS (SZAKERT() FELADAT)

Megbizdsi Szerzdés szerint a Jézsefvdrosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8., mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakénté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rigzitett ingatlan forgalmi {piaci) értéket.
Az értékelés célja: Onkormanyzat ditali megrendelés, bérbeaddshoz torténé felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerlit sor, tovabba megvizsgélasra keriiitek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ild, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kerlltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszérésen modositott 25/1897. (VIIl. 1.) PM
rendelet elBirdsai.

A helyszini szemle sordn a szoban forgd ingatlan részietesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mads ertékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirél fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemnény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jeleniévék: ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatian-nyilvantartas szerinti allapotot,

i rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime (tullap szerint): 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. Liph, fsz. 56.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 24,0 m?

Helyrajzi széma: 35081/0/A/56

Ingatlan megnevezése: tizlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az Bnalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek,

I rész

Tulajdonviszony: Vil Keriileti Onkorményzat 1/1

M. rész:

Bejegyzd hatérozat: Egyeb elovasériasl jog a 35081/a/1-35081/a/52 hrsz-i ingatiano

mindenkori tulajdonosai javéra.

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Viii. keriilet Magdolna negyed kerilletrészében, a Matyds tér és a Kis Fuvaros utca kozdtt
fekszik, a Nagy Fuvaros utcaban. Az utdbbi években az utca ismét fellendiilni tatszik, legszembet(inébb viltozas
az utca végén allé Matyds tér rehabilitacidja és az Aurdra utcai szakrendel feldjitdsa. Az utca ad helyet példduf
t6zsefvaros legnagyobb zsinagdgajanak is, de emellett tébb ikonikus hely is taldlhato az utcaban.

Az ingatlan infrastrukturalis eliatottsdga varosrészen bellll j6, 200 méteren beliil alapeilatast biztositd (zletek,
egészségligyi intézmeny, valamint kdzlekedési csomépont elérhetd. Tomegkozlekedesi eszkézdk a kérnyéken 50-
300 méterre elérhetgek.

Tomegkoalekedési eszkdzok:

Villamos Autdbusz Trolibusz Metro/Fidalatt [T vasit

3. oldat
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INGATLANFORG ALMI SIAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan ditaldnos jellemzdi

A térsashaz 1940-ben épiilt, szintkialakitdsa pince + fildszint + 5 emelet, szerkezete bauxitbeton. A
székesfévaros szocidlis lakaspolitikaja eredményeként megépitett kislakdsos épiiletet mivészi alkotassal
diszitették. A fébejarati racsos kapun betekintve Borbereki Kovacs Zoltan kétalakos életnagysagu szobra lathatd,
valamint a haz falan emléktabla 6rokiti meg, hogy ebben a hézban élt és alkotott 1941 és 1944 kozitt Sinka
Istvan - Kossuth-dijas iré, kohé.

A vizsgalt ingatian 24 m? alapterilletdi, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljéra szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartésban Gzlethelyiség besoroldssal szerepel. A bejarati ajtd és ablakok fémszerkezet{iek,
thermo iivegezésiiek, melyek belss kirakatvédd récesal védettek, jo allapotiak. A bejérattal szemben egy iroda
keritlt levalasztasra, amely felett kisméretl galéria kiépitett, alatta a belmagassaga 2,10 m. Az ingatlanban
jelenleg a fiités nincs kiépitve, bar a fiitéshez tartozd radidtorcsbvek kiépitettek. FltStest és radiator nincs,
viszont egy puffertartily lithatd a wc-ben. A melegviz-elldtdsdt biztosité berendezés sem kiépitett, vagy
leszerelésre keriilt. A burkolat keramia, a falak festettek, j6 allapotiak.

Az albetéthen viz- villany- és gazéra kiépitett. Bejdrati nyildsmagassag: 3,70 m. Belsd tér belmagassaga: 4,20 m.

{sszességében a vizsgalt ingatlan jé dllapotinak mondhaté,

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1940 . .
Epiilet szintheli kialakitasa: pince, foldszint, 5 emelet Miszakidllapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés kézepes
Fliggéleges teherhordo szerkezet: bauxitbeton kozepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: vasheton gerendas kézepes
Tetészerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat kbzepes
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett, klinkertégla burkolata kozepes

Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
Belsd terek felilete: festett, csempeézett 16
Belsé terek burkolata: keramia {galéridn lamindlt parketta) jo
Vizes helyiség{ek) felGtete: festett, csempézett j6
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia jo
Kiils$ nyilaszarok: fém szerkezetek jo
Bejarati nyilas magassaga: 3,70m atlagos
Atlagos belmagassaga: 4,20m magas
Belst nyildszardk: fa szerkezetek kdzepes
F{itési rendszer: nincs kiépitve
Melegviz biztositasa: nincs kiépitve
Meglévd kbzmii-kidllasok: villany, viz, gaz, csatorna kozepes
Meglévd kdzmii mérdorak: villanydra, gézdra, vizéra kézepes
Felhjitas eve: n.a.
Felujitds targya: n.a.
Ingatlan miszaki dllapota Ssszességében: jo
Mepgjegyzés:

A tulajdoni lapon az ingatlan irdnyitészdmdban elirds tdrtént, 1084 helyett 1081 lett rdgritve. Az épiitet
bauxcitbeton szerkezetd.

4, oldal
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43, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre N6 adatok (az épililet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt) kikértiik,

Haz:

Az épiilet kills6 homlokzata atlagos allapotd, kisebb vakolathullds lithatd az erkélyek kérdli részen. A felsd
szintek sima k&poros vakelatlak, a foldszinti rész klinker téglaval diszitettek, allapotuk atiagos.

Albetét;

Az albetétben vizesedés, penészedés nem lithatd, valamint épiletszerkezeti hibdkra utalé jelek sem
tapasztalhatok. Az ingatian kézmosdval és we-vel rendelkezik, ugyanakkor melegviz-ellatis és f(ités nem
biztositott.

Bérl6i megjegyzés:

Az ingatian {ires, nincs bérlGje,

4.4. Helyiségkimutatds

Hehké&ek Padozat Falazat Netté Korrekcid Hasznos
iiziettér kerdmia festett, 20,05 m? 100% 20,05 m?
iroda kerdmia festett 3,20 m? 100% 320 m?
we kerdmia festett+csempézett 1,19 m* 100% 1,19 m?
galéria lamindlt festett 3,20 m? 0% 0,00 m?
méresi korrekcio 044 m* 100% -0,44 m?
Osszesen: 27,20 m? 24,00 m?
Osszesen, kerekitve: 27 m? 24 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsdnal a rendelkezésre &llé miszaki tervrajz adatait hasindltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekke! eliendriztiink.
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajdnidsal (EVS 2003-2016) szerint, a tSbbszor
modositott 25/1997. (VIIL 1.} PM rendelethen és a mindenkor érvényes epyéb jogszabédlyokban eléirtaknak
megfelelGen készliinek,

Az értékelési szakvélemény készitdie az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXIl. tSrvény az informacids dnrendeikezési jogrol és az informacidszabadsdgrol, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. dprilis 27.) a termésretes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdriénd
védelmérd| és az ilyen adatck szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kividl helyezésérd! sz6l6
jogszabélyoknak megfeleld médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdriaba oszthatok: a placi érték alapy és a kiltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kizé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Bsszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasarofni szdndékozo és egy eladni szédndékozd kbzbtt szokasos piaci feltételek szerint
tebonyolitott Dgyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintGen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EVS 1}

Placi dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerillnek, Miné! kdzvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pid.: csaladi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kévetkezd tényez&k szolgdlnak:
- realizalt iigylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkizelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonid tipusd ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhaszndlasaval hatérozhato meg.

A hozamszémitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson afapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében
felmeriil kiaddsoknak a killonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szérmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds [épései dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges [alternativ}) hasznélati modjainak elemzése,

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként,

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitasa hasznélati modonkent.

dgazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsdgok+kamatidb kockdzat miatti kockdzat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020. H. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarazdca,

6. A legmagasabb jelenérték kivalaszidsa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A maédszert gltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkez ingatlanok esetében alkalmazzak,

6. gldal
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Koltségalapi szdmitdsi médszere

A nettd potlasi kbltség elvii értékelés a vagyontérgy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkuldit djraeldallitasi
koitsége alapjan adja meg. Az Gjraeldallitasi ériékbél azonban le kell vonni az id6 mildsa, az elhasznalddas, az
erkdlcsi értekesbkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adnl a felépitrményhez
tartozo foldteriilet értékét. Epités alatt 1&vE létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mitérgynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol {pl. a vizsgdlt létesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas moédszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind @ tagabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, mindségii ellatast nydjt helyben és a
kérnyezetében 16 lakossag szamaéra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (p6tiasi} kbitségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pétlas) koltség
tartalmazza a vizsgélat tdrgyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzSikel és funkcidval bird
tétesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyl kbzvetien és jarulékos kbltségét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt épililetekkel és épitményekkel azonos objektumok Ojraeléallitast kdltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjitk, a bruttd
tjraelballitdst értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecsiési Segédiet {EKS) 2018. évi egységérai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 mildsa miatti értékcsdkkenés. Harom fé eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkciondlis avulds és

c.} kbrnyezeti avulds, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe keil venni az épilet (6 szerkezeteinek romiasat es a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdscknal a felépitmeény gazdasagosan hatraléyd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalinos esetben a kovetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégla épliletek 60-80 év,

- varosi, szerelt szerkezetli épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagl épiletek 20-50 év.

b.} A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti, Az értékelének mérlegelnie kall
azokat a korszerll kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kiviii kbrillmények miatt all el8, mint a kereslet hidgnye, a ter(ilet valtozd
ingatlan felhaszndlasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmeények.

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategoridban, szdzalékosan kell megadni,

Telek esrmel értékének szdmftdsa:

Kerdleten belilli elhelyezkedése; Magdolna negyed
Térsashaz telek teriilete: 2043 m?
Eszmei hdnyad: 102 / 10000
Albetétre jutd telek teriilet: 20,84 m?
- Fajlagos atlagar, keriiletrészen belil: 220000 Ft/m?
Diszkontalasi tényezd: 1,0
Telek eszmei értéke: 4 580 000 Ft , Négymillio-dtszéznyolcvanezer- Ft .,

7. oldal
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5.2. ingatlan éntékének meghatérozdsa

{ 5.2.1. Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési moédszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5,
ingatlan elhelyezkedése: 1081 Budapest, Vill. ker., Vill, ker.,
Nagy Fuvaros vill. ker'., Magdolna Vil!. ker., VAL ker., Teleki Liszlé
utea 22-24. 1lph. Dobozi Utea 25 Aurdra utca Facske tér
fsz. 36,

megnevezeése: Uzlethelyiség izlet (zlet {iziet irodafiziet | irodaflzlet
alapteriifet {m?): 24 44 27 23 45 35
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi &r (Ft): 17900000 | 13000000 | 14 500 00 | 22 450 000 | 19990 000
kinatat /addsvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinatat/eltelt id8 miatti korrekcio; -10% -10% -10% ~10% -10%
fajlagos alapar (Ftlmz): 366 136 433 333 567 391 449 800 514 029
KORREKCIOK
eltéré alapteriiet 4% 1% 0% 4% 2%
kertileten bel(li elhelyezkedés 15% 5% 0% 5% -5%
epiileten belilli elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
#ltaldnos miiszaki allapot 0% 5% 0% -5% 5%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk, we} 0% 0% -3% 0% -3%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés} 0% 3% 0% 0% 0%
galéria 2% 2% -2% 2% 2%
hdz miiszaki dllapota (bauxit), épitési dve -3% 5% -3% -3% -3%
{Ossres korrekeid: 18% 21% -8% 3% -T%
Korriga't fajlagos alapér (Ft/m2): 432 041 522 600 520 B65 464 1894 504 776
Fajlagos atlagar: 488 895 Ft/m?
tngatlan becsiilt piaci értéke: 11733480 Rt
Ingatlan értéke kerekitve: 11 730 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

flithetd, mosddval. ingatlan.com /30741778

villany kzmiivel, vizes falazattal, ingatlan.com/28499870

1. adat:
2. adat;
3. adat:

ingatlan.com/28428479
4. adat;

ingatlan.com/31530174
5. adat:

blokkal, ingatlan.com/31233268

Az ingatian piaci 6sszehasonlitéd médszerrel meghatdrozott forgatmi értéke (kerekitve):
11 736000 Ft .
azaz Tizenegymillis-hétszazharmincezer- Ft,

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, Ujszerii épiiletben, 4 helyiségbdl all,

Magdolnanegyed, utcafronti befératos, felGjitando ailapotq, viz-, kozcsatorna és

Csarncknegyed, galéridzott, tlagos allapotd, vizes blokkal rendelkezd helyiség,

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, djszer(i hdzban |évé f6ldszinti helyiség.

Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezs ingatlan, kiépitett vizes

8. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési médszerre!

Adatok

értékelt ingatlan

dsszehasonlité
adat 1.

osszehasonlité
adat 2.

osszehasonlité
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1081 Budapest,
Nagy Fuvaros utca

Vil ker., Bauer

VIIL ker., Kéfarago

VIIl. ker., Vay Addm

22-24. ilph. fsz. Sandor utca
56.

ingatian megnevezése: Uzlethelyiség {iztet tizlet fizlet
hasznosithaté teriilet (m?): 24 27 36 45
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hé): 80 000 150 000 150 000
kinalat / szerzddés ideje (év, hé): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idS miattl korrekcio: -10% ~10% -109%
fajlagos alapar (Ft/m°/ho): 2667 3750 3000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 1% 2%
eltérd miszaki dllapot, felszereltség -58% -10% -5%
keriileten beliili elhelyezkedés 10% -5% 5%
galéria 2% 0% 2%
Osszes korrekeid: 7% -14% 4%
Korrigalt fajlagos alapar: 2861 Ft/m2/hé | 3233 Ft/m2/hé | 3123 Ft/m2/hd
Korr, fajlagos alapér kerekitve: 3 072 Ft/m2/hoé

Osszehasonlité adatok lefrisa:

1, adat:

Csarnoknegyedben, feldjitott hazban, jo miszaki &llapoty izlethelyiség,

ingatian.com/31500128
2. adat: Palotanegyed, utcai bejaratos, felljitott, részben gaiériazott {izlet,

ingatlan.com/31264642
3. adat: Népszinhaznegyed, utcai bejaratos, jo dllapotd, metrdhoz kbzeli lizlet,

ingatlan.com/31467884
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint hevételek : 3 072 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 796 262 Ft
Kéltségek:
Felujitasi alap: 5% 39813 Ft
tgazgatasi kbitségek: 2% 15925 Ft
Egyéb kéltségek: 5% 39813 Ft
Kéltségek dsszesen: 95551 Ft
Eredmény:
Eves (izemi eredmény: 700711 Ft
Tékésitési réta {szamitas 6, old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 10010000 Ft

" Ingatlan hozamszémitdson alapuld m6dsz'érrréilwrﬁééi1at5rozbtt é-r-téke'('kérekitve}:
10010000 Ft
azaz Fizmillio-tizezer- Ft,
9, oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint 8 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonl6 ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban jof mutatja a bérbe adhatésdgot
és az Gzleti lehetéségeket. Ugyanakkor @ hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelked6 piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kéltségalapi médszer tidkrézi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ext
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

. Szamitott érték { Sidiy [Sdlyozott érték
Az alkalmazott médszerek 7] [%] [Ft]
Ingatian értéke piaci dsszehasonlitd modszerrel: 11 730000 Ft] 100% 11 730000Ft
Ingatlan értéke kéltségalapi modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt médszerrel: 16 G10 000G Ft % OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 11 730000 Ft

Ingatlan egyertetett értéke (kerekitve):
11730000 Ft

azaz, Tizenegymillis-hétszazharmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- 8z ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerii
ériékelésre;

- az atadott iratok tanulmdnyozasan tdlmenden jogi természet(l vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb,) nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korldtozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem valialunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
Bsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyeéb szervezetektd!, személyektd! valamennyi szilkséges
engedély, jovahagyas és felhataimazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetSk, vagy megijithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviselSijének szébeli tajékoztatisa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennillo, de
érzékszeryi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyisold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémék, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte sth.} nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlid terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy & tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsdnak idSpontjdban az ingatlan hasznélataval
kozvetlenil Gsszefiiggd tartozas (kozizemi dijak, stb.} nem &l fenn;

- az érték magaban foglalia az épiiletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz szlikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogl feltételek és piaci viszonyok elbre kells pontossdggal nem prognosztizathatd valtozdsai
modosithatjak, iHetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kdriiiményekben bedllé lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
erték fellilvizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kériimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatosdgat, azonban az értékelés fordulénapjn nem dlltak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkeészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az eldz6ekben vazolt feitételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatédrozott célra, Megrendeld altal térténd felhasznalas esetén érvényesek.

10. oldai
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjdn az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24, 1liph. fsz. 56.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 11 730 000 Ft

azaz Tizenegymillié-hétszdzharmincezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett llapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja + 2020, junius 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020, junius 18,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSIEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet}

Ingatlanra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.}
Adéasvételi szerzdés

Ingatian elhelyezkedését mutato térkép
Fenyképfelvételek

SEO00O8ROE

11. oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz. 56. (iizlethelyiség)

Hrsz: 35081/0/A/56

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiveres Kormanytpvatal 2 Foidhivatal Féoszaly
Budapeut, XTI, Budaloki ut 5% 1519 Budapest, Ff 415 Oildals
Nezy biteler tulajdkan lap - Teljes puisolal
Megrendeldr sxdme 8000064021 SIS/20 I
202006508

BUDAEREST VIII.KER.
Esltaruiat 35081/ 0/A/5€6 helyradjzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

FOEL BUDAFEST VIII KER. Wagy Fuvaroe utea IX

alatc”

LRESZ
1. Az wgyéh onalld ingailan adatas. Pt
meqnATETES terulet mzebik zrama esaes hanyad tulagdgﬂ'txfdi\é@
mz eqean/ &l } '55;,“ :

A8 A e e Sk S 1 58 e o L o 2 ot ¢ TR i o o e o e = e,
azlethelyizdg 24 u o9 1wz oo
Be jagyxd hatarozat: FIVEBL/AN0Y/S

o beteay:d hatarezat. 0070941993 02 ¢l
Ta:rashaz
Ax enille ingatlanhoz tartresnak 2z ala pité ekiratban meghatave

N.RESZ
g—l 1 twlapien: hanypad: 1/3
— beleaysh hatatozar, érkerzess 1cdo: QDO ABIN6G U5 02
= jogcim: 1991, &y NEXIII v,  DdBP17/1G9G3A1895.12.0F
g Jegrim eredet: Felvelel FVOTUAAFBYAL 90 VI YT
= Jogallas . tulajdonex
—_ aev: VIII KER., OHECSMANYZAT
Jct cim: 1UES2 BUDRFEST VITI KER. Barozz greos 65-67.
o
,% mR
ﬁ S beyeqyzé hatarozat, erkezérs add €0070/1994,
E Eqyeb slovaadrlaz: jog a 5021,2/3-35021 ‘a/ 5;"*: U ipgatlanck minderkery talajdenosa:
ar Javara N Bl
? ,
TULAJBONI LAP VEG!
%
=3
o
—t
-
G
=
E
2] e
K 2
v}
fur} ~.
g B S
. -
g :
WY h
<
Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles mulajdon lap

12. oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz. 56. (Uzlethelyiség)
Hrsz: 35081/0/A/56

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

IT. Kor., RAELYFEWVARDRS b, 20-F4. 5. omlatbt angatlan

TARSA SN LT AT UOHT RTATT D Sl b AYA

3
At amen remide D ea et e

Flvaras Jdzsefvarcsi onsurnanyoat J Radeiess
g, 25 - 67, /o omogpizanas alarniEn az UNRDBSG
Bouplotfenntarto ingatl: 1’1{‘;,;;:2;11;.;‘
welenyl ou. 41. Somint meagblaots
rorm. 57, remis| 2007 1S uLhHﬁCCﬂ’DL
ALap a8 NBIZINgatlasck elldeyantése SrdeRélien o
sulvadans iapon 35081 helyra jeoi szadn alatt
stergietd, & LH mes:v*hﬁﬂ O Budagest, VIIL,

wavr, =4y
AN43 nn

NAGTa R U AWOE L BT A JOEnelVAYOEL Unkorman
ey ‘.s.J spdenanen ddl bo €8 2 Josssfudresl Toaal lanuh

aert i Rl 2 { Bupest, Viil., Or u. 18. )} kezeldsdben
Fako) asing: GonelldRels tervraijz s miseuakis leliras srerd

LaErSEshAazed alakir ta oat.,

teng alakitdson ag 1077, &vi 1Y, n. T
5i onRor !’Idn\i:’ln smramd
Jan, wval

Pamint a Jolen cardapile CRIrat i)

A tarvechday RG1on tulaidond ingatlanal a kKozos telaidonbz uvsi:
ingatlsnreszesbol hazzajuk tartezd tula)doni 31llelo wgge]l cgyutt

2 wvevOkke! negkotini torvezelt adas - wvarvell c2erzodenck Iéer STt
nkuerpanyzatl tulajdonban marasdnak.

nen lakduor od Bara aroagalc helyisdsges minden-
owWerse tulajdon: neralinck a in!u" oRirathoy
nuszaxi tajbuntotott

por enieaaey cYeiegek of

ta*n ralon- t

Lartasd Tlet 20403 nw tevuletter, opir- :
e i, buw"’v”{ﬂ sexgen lovd terburaolattal ogyati, :

C;\** U\ ( 13. oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz. 56. {Uzlethelyiség)}
Hrsz: 35081/0/A/56

gL, Az enkormanyzat tuldjdepaban Keridloa terveken R4 szanmal so-
161%, a termesrzetben a " pince 34, sz, I11.1h " atsttd

1 raktar, Rbzlckedd
helyisegekbol d11¢ pinco raxtir &3 nn oalapterdletiel, velenmint

Lyl

& Kozos tulaijdeonbo]

81 g 1O, 000 hdnyad

Sha/ A7 onkormanyzat tuiajdonaba Xerul a Cervekan 55, ¢ svammzl e
tait, a terpeészethen & " f&Ydsring wnl ez, Toln. M oalath:

Ircda, wa, mnosddé
helyisegekbdl atio tsp-1 ireda 30 an alapternletrel, valamint

a kdeds tulaidonbal

12% 4 10,060 hanyad

S/ Ar onkormanyzat tulnjdonaba Reril o a tery
151t, 3 természetpon & v toldezipl A5 o
Uriettar, irada, wo
helyiségekbal dllo fse~i drler 24 nn aigpterillettel, valamint
a kazds tuilajdonbol

sren L6,/ szinmax jo-
z. . Iho " alavti

162 7/ 16.0600 hdanvail

7./ Az onkormanyzat Lulajuonala kerul a terveken 7./ szammal je-

141t, a teragszetben a " foldszint 57, sz, II.1h. " alanti
vlérér, 2 we, 1 iroda, nosdd, fézdfal
helyisegaeihol @tla fse-i irmde 56 nn g
a kizes tulapdonbol

lupterulettel, valamint

23% / 193,060 hanyad

14. oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz. 56. {Uzlethelyiség)
Hrsz: 35081/0/A/56

INGATLAN ELHELYEZKEDESE

ALAPRAJZ
"y
-y
j &;hrﬂrat magnsaﬁ 3,¥m ‘-
3 IRODA  foleste
é f barmzlazm ;:!?:ia
,O GTUETER. i
H 20,05m2 i C -
| B
{ bm 4,2 m L"'__
< : -1“)-(%: !
3 1% H
===l
Q
-} LIX
AU
0 37,82m2
-
&
1
> o] o |
= 1. 1tresiindn
0 %f;,a f e ih
s S Y IR PR
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz, 56. ((zlethelyiség)
Hrsz: 35081/0/A/56

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

Nagy Fuvaros vica 22

01. térkép

05. utcafront

16, oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz. 56. {Uzlethelyiség)
Hrsz: 35081/0/A/56

08. belsd kirakatvédd raccsal ellatott
nyilaszaro
: t

10. gazérafvillanydra - - - - 11. vizdra -

17. oldal
pEE N
Ao

s, e S a1 e



MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Nagy Fuvaros utca 22-24. 1 Iph, fsz. 56. ((zlethelyiség)
Hrsz: 35081/0/A/56

. '

o & N R Lt N
16. galéria alatti iroda - - 17. galéria

18. oidal
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