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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet Tomé utea 21. szam alatti 36206 hrsz.-4, tulajdoni
lapon 499 m? alapteriiletii telek, amely az ingatlan-nyilvantartasban kivett beépitetlen teriilet
megnevezessel szerepel, valamint a Budapest VIII. keriilet Szigony utca 37. szam alatti
36205 hrsz.-0, tulajdoni lapon 457 m? alapteriiletit telek, amely az ingatlan-nyilvantartasban
kivett beépitetlen teriilet megnevezéssel szerepel.

A Budapest VIII. keriilet Tomé utca 21. szam alatti telekb6] 127 m? alapteriiletdi részt a
Futureal New Ages Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.;
cégjegyzékszam: 01 09 206007; adészam: 25282256-2-42; képviseli: Tatar Tibor) bérel 2021.
januar 31. napjaig.

A teriiletet is magaban foglalo Gvezet homogén beépitésti, foleg laké funkciojn, felszine
tobbnyire sik, formaja téglalap alaki. A Szigony utca felé a szomszédos iires kivett beépitetlen
terlilet hatdrolja, mellyel egyiitt van kdrbekeritve acéloszlopos, dréthalos keritéssel. A Tomé
utcai oldalon a szomszédos ingatlan felél a kordbban a teriileten 1év6 elbontott lakohaz
meghagyott téglafala hatdrolja. Az ingatlanok telekhataran valamennyi kozmii megtalathaté.

A Pedrano Construction Hungary Kft. (székhely: 1082 Budapest, Prater utca 29/a fszt. 21.;
cégjegyz€kszam: 01 09 174128; adoszam: 24378226-2-44; képviseli: Balogh Jozsef ligyvezetd)
bérbevételi kérelmet nyijtott be a fent ismertetett telkekre hatarozatlan idére, 60 napos
felmondasi id6 kikotésével. A telkeket anyagtiroldsi és felvonulasi teriiletként kivénjak
hasznositani. A Pedrano Construction Hungary Kft. és a Futureal New Ages Kft. kozott
szoros lizleti kapcsolat van, a Pedrano Construction Hungary Kft. végzi jellemzden a Futureal
New Ages Kft. kivitelezési munkait. A bérl6 bérleti dij ajanlatot tett 1.000.000,-Ft/hé + AFA
Osszegen.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2020. mércius 29. napjan készitett, Bartfai
Laszl6 fliggetlen szakérté altal 2020. junius 11. napjéan jovéhagyott, értékbecsiés szerint a
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Budapest VIIl. keriilet, Témé utca 21. szam alatti telek forgalmi értéke 83.322.000,-Ft
(166.978,- Ft/m?), a Budapest VIIL. keriilet Szigony utca 37. szam alatti telck forgalmi értéke
75.024.000,- Ft (164.166,- Ft/m?), dsszesen 158.346.000,- Ft.

A 248/2013. (VL19.) Kt. hatarozat II. Fejezet 8. b) értelmében a telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhdz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: netté 1.700,-
Ft/m*/hé,

- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 1.250,- Ft/m%/hé,
- Tisztviselételep, Ganz-negyed, Kerepesdiil, Szazados negyed: nett6 1.050,- Ft/m? /hé.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlan a Corvin negyedben helyezkedik el, az arra vonatkoz6
bérleti dijat 1.700,- Ft/m?/hé dsszegben kell meghatérozni, azaz, az dsszesen 956 m2-es telkekre
vonatkozd netté havi bérleti dij sszege: 1.625.200,~ Ft.

Az Onkorményzat tulajdoniban allé6 ingatlanvagyon hasznositasdra, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozd versenyezietés szabalyairdl szolé 45/2019. (11.21.) szamu Képviselo-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasdra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képviseld-testiilet nem lakds céljara szolgdlo ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatdrozata alapjan
kell megéllapitani. Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok,
gépkocsi-beallok és dologbérletek feltételeirdl szolo 59/2011. (X1.07.) dnkorményzati rendelet
7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (VI.19.) szami Képviselo-testiileti
hatarozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan kertil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni.
Nyilvdnos pdlyaztatds esetén Onkormdnyzati érdekbd]l a minimalis bérieti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatirozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-ndl. A Kt. hatarozat 8.
pontja értelmében, a Corvin negyedben taldlhato telek esetében a bérleti dij 1.700,-Ft/m?/ho,
ami 956 m*-re szamolva 1.625.200,- Ft/ho + AFA/hé.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz016 32/2001. (X.26.) Oonkormanyzati rendelet alapjan a telkek HVT 1. teriiletre esik, a
bérbeadasnak a Rév8 Zrt. tajékoztatisa szerint nincsen akadalya. A Rév8 Zrt. 2 év hatarozott
idore javasolja a telkeket bérbeadni.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet Tomé utca 21. szam alatti 36206 hrsz.-3, tulajdoni lapon
499 m? alapteriiletit telek, valamint a Budapest VIIL keriilet Szigony utca 37. szam alatti
36205 hrsz.-4, tulajdoni lapon 457 m? alapteriiletii telek bérbeadasara vonatkozo, nyilvéanos,
egyfordulos palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: a Budapest VIII. keriilet Tomé utca 21. szam alatti 36206 hrsz.-1, tulajdoni
lapon 499 m? alapteriilett telek, valamint a Budapest VIIL Kkeriilet Szigony utca 37. szdm
alatti 36205 hrsz.-G, tulajdoni lapon 457 m? alapteriiletdi telek bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 1.625.200, - Ft/hé + AFA/hé.
A palyéazat biralati szempontjai:

- a berleti dij 6sszege (stlyszam: 9)
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- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (silyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdo pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Reszszempontonként a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanias ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositis
modszere szerint. A minimdalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Fi/ho)

Kiir6 eloirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajénlatdban megjelolt bérleti dij legaldbb 1.625.200, - Ft + AFA/hS. A
részszempont silyszama: 9.

Kiiré az ajénlott bérleti dijakat nettd Osszegik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Ssszegben t6rténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 hé.

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egy Osszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely anyagtarolasi és felvonulasi
teriiletként torténé hasznositdsra vonatkozik, az egyéb tevékenységre vonatkozd ajanlat,
érvénytelen.

Kiir6 kikoti, hogy palyazonak a kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elétt,

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerzddés hatarozott iddre, a szerz6dés megkotését kdvetd két évre
johet létre.

Kiird kikoti, hogy a bérld kérelmére a bérleti szerzédés a hatalyos rendelkezések szerint a
tulajdonosi joggyakorld erre vonatkozo dontése alapjan meghosszabbithato.

Kiiro tajékoztatja a palydzdkat, hogy a T6mé utca 21. szam alatti telekbol 127 m? bérlével
terhelt, igy a birtokbaadasra legkésobb 2021. februar 1-et kévetden lehet szamitani.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvéarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovébbiakban: Bonyolitd) ugyfélfogadasra szolgald
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolitd honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési
portélokon javasoljuk kézzétenni.

I1. A beterjesztés indoka
Az dnkormanyzati tulajdont telek nyilvanos palyazaton tortén6 bérbeaddsahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult,



IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a telkekre vonatkoz6 nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhet.

Az telkek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a pélyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevéteit.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo Budapest Fovaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiilet 36/2014. (X1.06.) 6nkormdanyzati
rendelet 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allo dres telkek,
felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedallok és dologbérlet bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
59/2011. (X1.07.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviselé-testiilet — dnkorményzati bérbeadoi dontésre - a Bizottsagot jogositja fel.

A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lo  66/2012. (XIL13.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja szerint a Bizottsdg a tulajdonosi joggyakorlo
az 500 milli6 Ft-ot meg nem haladd értékit vagyon hasznositdsaval kapcsolatos dontés
meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-
testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatirozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és
dologbérletek feltételeirdl szold 59/2011. (X1.07.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 3. § (4) bekezdése alapjan felépitményes ingatlan: olyan telekingatlan, amelyen nem
lakds céljara szolgalé épiilet talalhato,

A Rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az ingatlant csak versenyeztetés alapjan lehet
bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabdlyzat tartalmazza, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4allo
ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjoganak 4truhdzdsa esetén a hasznosité €s a
tulajdonjogot szerz6 személyének kivalasztisara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa
jogszabaly alapjan kotelezé, vagy a tulajdonosi joggyakorlé eléirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhdzni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atrubézasara vonatkozo versenyeztetés szabélyairol sz616 45/2019. (IL21.) szdmi Képviseld-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmeben, a nem
lakas céljara szolgild ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
K épviseld-testillet nem lakas céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijarol sz6l6 hatarozata alapjan
kell megéatapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljéra szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI.19.) szami képviselo-testiileti
hatérozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt beksitzheto forgalmi értéke szolgdl. Abban
az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimélis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoitdzhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet



meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormdnyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése értelmében a HVT teriiletén 1évd bérleményt a REVS Zrt.-vel
egyeztetett, hatdrozott idotartarnra vagy feltétel bekivetkezéséig adhatd bérbe.

A 248/2013. (VI.19.) Kt. hatdrozat 11. Fejezet 8. b) értelmében a telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhdz negyed, Csamok negyed és Corvin negyed: nettd 1.700,-
Ft/m%/ho,

- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: nettd 1.250,- Ft/m?/ho,

- Tisztviselbtelep, Ganz-negyed, Kerepesdillo, Szdzados negyed: nettd 1.050,- Ft/m?® /hé.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a telek bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIIL.05.)
szdmu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet Tomd utca 21. és Budapest VIII. keriilet Szigony utca 37. szim
alatti telkek nyilvinos egyfordulés palyazati kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet Témé utca 21. szam alatti 36206 hrsz.-1, tulajdoni
lapon 499 m? alapteriilet(i telek, valamint a Budapest VIIL. keriilet Szigony utca 37. szam
alatti 36205 hrsz.-0, tulajdoni lapon 457 m? alapteriiletii telek nyilvanos, egyfordulés
palydzat atjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat meli¢kletét képez6 a Budapest V1IL. keriilet Tomé utca 21. szam
alatti 36206 hrsz.-0, tulajdoni lapon 499 m? alapteriiletds telek, valamint a Budapest VIII,
keriilet Szigony utca 37. szdm alatti 36205 hrsz.-0, tulajdoni lapon 457 m? alapteriiletii
telekbérbeadaséra vonatkozd palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege a két telekre egyiittesen: 1.625.200,- Ft/hé + AFA,

b.) a jogviszony jellege: hatdrozott idejli bérleti jogviszony a szerz6dés keltétd] szamitott
ket évig

c.) a palyazat biralati szempontja:

- abérleti dij Gsszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben t6rténd megfizetése, min. 1 ho
- max. 10 ho (silyszam: 1)

d.) Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely anyagtarolasi és
felvonulasi teriiletként torténé hasznositasra vonatkozik. Az egyéb tevékenységre
vonatkozo ajanlat érvénytelen.

e.) Kiir¢ kikoti, hogy palydzonak a kozmiivek lizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.
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f) Kiird kikoti, hogy a bérld kérelmére a bérleti szerz8dés a hatalyos rendelkezések szerint
a tulajdonosi joggyakorld erre vonatkozo dontése alapjan meghosszabbithato.

g.) Kiir6 tajekoztatja a palyazokat, hogy a Témé utca 21. szdm alatti telekbdl 127 m?
bérlével terhelt, igy a birtokbaadasra legkésébb 2021. februar I-et kdvetben lehet
szamitani.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontjai szerinti
nyilvanos, egyfordulos palyazat lebonyolitdsira és a palydzati dokumentdcio
Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti kozzétételére, és arra, hogy a palyazat
eredményére vonatkozo javaslatét terjessze a tulajdonosi joggyakorld bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: az 1.) és 2.) pontok esetében 2020. augusztus 5., 3.) pont esetében 2020. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét ¢érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. julius 28.
v’/&s\x S \P YT
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT,

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO [,%‘L g @

PENZUGYL FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS; 73—~
{
JOGI KONTROLL: }‘ U Q
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DR. V{(JROS SZILVIA

ALIEGYZO
/ll a
BETE\(JESZ’T SRE ALKALMAS OVAHAGYTA:
CZUKK NE R P ERZSEBET VERES GABOR
JEG 0 A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020.
(VII1.05.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat
képez6 a Budapest VIII. keriilet Tomé utca 21. szam alatti 36206 hrsz.-1, tulajdoni lapon 499
m? alapteriiletii telek, valamint a Budapest VIIIL keriilet Szigony utca 37. szam alatti 36205
hrsz.-4, tulajdoni lapon 457 m? alapteriiletii telek bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, ¢s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevéd a dokumentdciot visszaadja. A palyazati
dokumentécié ellenértékét a Kiird ezen kivill semmilyen mds esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
{1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szimu
szamldjara (megjegyzés rovat: ingatlan
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A pilyazati dokumentiacié megvasarlasanak

helye, ideje: pélyézati dokumentacié aranak atutaldsa
utédn, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kivetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
...-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 6.192.012, - Ft.
Az ajanlati biztosit€k befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: Atutalas
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Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam( szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezét kell befmni: ajanlati
biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: .. oraig

A palyizat leadidsanak hatarideje: ceeer oo Ordig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: .... és .... kozitt elbzetes egyeztetés
sziikséges a Budapest VIII. keriilet,
Tavaszmez0 u. 2. szadm alatti Irodaban, vagy
a061 2104928, 2104929 telefonszamokon

A palyiazat bontasinak varhaté idépontja: ... ... oratol

A pdlyizatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févdros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodéasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiraldsianak hatarideje, és a
varhato eredményhirdetés: 2020. oktober 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Tomo u. 21. és Szigony
u. 37.

Helyrajzi szaima: 36206; 36205

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 956 m?

Minimum nettd bérleti dij: 1.625.200,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 6.192.012,- Ft

Jogviszony jellege: hatarozott idejli bérleti jogviszony, a szerzddés

megké&tését koveto 2 évig.

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, anyagtarolasi és felvonulasi
teriiletként torténé hasznositisra vonatkozik.



Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

Kiiré tajékoztatja a palyazékat, hogy a Budapest VIIL Kkeriilet, Tomé utca 21. szimi
telekbél 127 m? alapteriiletii telekrész bérlovel terhelt, ezért a telkek birtokbaadasira
legkésoébb 2021. februdr 1-jén keriilhet sor.

A bérlé kérelmére a bérleti szerzédés a hatdlyos rendelkezések szerint a tulajdonosi
joggyakorlo erre vonatkozoé dontése alapjan meghosszabbithate.

3. A pélyazat célja, tartalma

A Dbérbeadasra szant telkek (tovabbiakban: ingatlan) a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasara a Nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) szamu dnkorméanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (I1.21.) szami hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4110 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és
dologbérletek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo 59/2011. (X1.07.) dnkormanyzati rendelet
vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt ingatlant adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére 2 éves,
hatarozott idore.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett
€l6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idbépontja
2021. januar hénap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

Az ingatlan bérleti dija a 2. pont alatt taldlhato. Kiiré évadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék
Osszegébe beszamitasra kertl.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo el6tt egyoldaln
kotelezettségvallald nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

Az ingatlan atalakitasa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabéalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint az ingatlanon folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatdsdgok, szakhatosdgok, ¢€s kozlizemi szolgaltatdk
nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie.

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentaciét, és az errdl szolé igazolast csatolja,
b) az ajénlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatéridejéig az ajanlatat benyuitja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevinek:
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a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott ingatlannak megfeleld ajanlati biztositék befizetését
igazold atutalds visszavonhatatlan teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy valialja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalésitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelSlnie a bérbevétel idotartamat.

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok moédjéra behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn
koztartozasa.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs, E nyilatkozat mellé kell csatolnia a helyi adéigazolast arrdl, hogy nem all fenn tartozésa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, fentieken tul

f) azajanlatdhoz csatolni kell 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat az értesitésnek, melybol
megallapithatd, hogy rogzitésre keriilt az egyéni vallalkozok nyilvantartasaban.

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatihoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak, vagy aldirasi mintajanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszimolds alatt, ellene csod-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szoélo
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy a szervezet bejegyzésérdl szdlo
végzéssel tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjén nem igazolhatok a térveny 3. § (1)
bekezdés

1. pontjaban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa szitkséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napndl nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak biteles forditésa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljards soran benygjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel - elektronikus
forméban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes kériien potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek mindsiil, €s a
palyézat tovabbi részében nem vehet részt.



A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl és a hidnypotlasi
hataridoérdl egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevo.

A hidnypo6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevl ajénlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjaban meghatérozott
hataridén beliil nem keriil jovairdsra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benytjtasara nyitva allo hatariddben és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyézati
felhivasban meghatarozott modon kdteles benyujtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szdimozassal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyijtani. A boritékra kizérdlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

wBudapest VIIL keriilet, Tomé utca 21. és Szigony utca 37, 36206; 36205 hrsz.-u telkek
bérbevétele”

A Bonyolito lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkérében felmertilt
okb6l nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon til beny\jtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyité erejil magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajaniathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereju
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat kezlleg irta €s alairta;

b) két tanu az okiraton aldirdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajatkez(i aléirasdnak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallitd alairdsa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo altal hitelesitve van;

d) tigyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabélyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat eldtte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetdleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.
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7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetbéen azonban a benyUjtott ajanlatok nem
mddosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezddédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajaniati kotottséget koteles vallalni, amely az ajénlattételi
hatdrid$ lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok birdlatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati kététtség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitéasat.

Az ajanlati kototiség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle,
hogy az abban foglaltak Ugyletkotési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kototiség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott iddhatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz0dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredmeénytelenségének
megéallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstd] szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palydzati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabbad jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevik a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasarol jegyzokdnyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a
jegvzokonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek
alairasukkal hitelesitik.



10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolitd érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelslitd] eltéré modon (elektronikus aton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajdnlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalydzatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelei6 formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eloirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szolé
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb,
az 4llamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiirds elfirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattev6 nem tett a palyazati dokumentacidban foglaitaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé val6tlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattev6 a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskorien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kér végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kitelezeitség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsdatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazd az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kitelezd erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kétottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tiimenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljardson.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellentrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palydzatokat, meghatarozza a benyujtott
pélyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palyazat eredmenyének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastél szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitdsdnak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0 hataridérol, illetve annak
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fuggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palydzati dokumentdcioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzédést.

Az elbiralas f6 szempontja:

A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (siilyszam: 9)

Az értékelés modszere:

Az értekelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhat6é pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. A megajdnlasra
adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozd silyszammal, a szorzatokat
pedig ajanlatonként Osszeadja.

Részszempont:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro eloirja Palyazo szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 1.625.200,- Ft + AFA/h6. A részszempont
sulyszama: 9.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdasaban vagy az ajanlatok elbiralasidban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely okndl fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
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b.) valamelyik ajanlattevo az eljards tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit salyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitdé megéallapitotta, hogy az dsszes ajanlatot érvénytelen,
d.) aKiird eredmeénytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljards esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljardsrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskiotés

A palyézat eredményérol a Kiird legkésébb 2020, oktéber 31. napjan dént, amelyrél Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allo tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok €s dologhérietek feltételeirsl szolod
59/2011. (X1.07.) dnkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerz8dést
két. A nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron
kivetkezd helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a pélyazat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajinlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Gsszegébe
beszamitasra kerill, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevének felréhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt més okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a dokumentacié 1. pontjdban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idOpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval egyeztetni
szilkséges.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsdtott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatist harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a pdlydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6é az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznélds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegll ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

INE
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A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (I11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest,

Budapest Fivaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkedasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Nyilatkozat a bankszdmlaszamroél

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol

Bérleti szerzédés tervezet
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kovetelmenyeirdl



1. szama melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 21. szim alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

ajanlattevd aldirasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu meliéklet

a Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szdm alatti 36205 helyrajzi szima telek bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax szama.

E-mail cime:

Budapest, ......c. cooiiiiiiiiiiiin.

cégszert alairas

* Meghatalmazott esetén

13
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3. szami melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Témé utca 21. szim alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

FaN 13 1 ¢ £ S O U (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /..[... helyrajzi szdami ingatlan bérbeaddsara kiirt palyazatra ajanlatomat az

alabbiakban foglalom dssze:
Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft

Bérbevétel idotartama®: hatdrozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.

A bérbevétel célja/ ingatlanban végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

{Az ingatlanban végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

Budapest, .......ooooiiiiiniiin,

............................................................

ajanlattevo aldirdsa/cégszert alairas
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Témé utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szama telek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, csédeljarisrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

Aot ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....cccocoiiiiiinininnnn

...................................................

ATUHTO . Lt e
(Jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem 4l
. ellen csddeljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszamolasi eljards folyamatban *van/nincs.
. végrehajtdsi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ooeveviiiniiiiiiinna

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Tom6 utca 21. szim alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37, szam alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskitési képességrol,
ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezben
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.
A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.
Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, tigy vallalom az ajanlati kotottseg

ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban
vagyok. Tudomasul veszem, hogy a jogviszony ideje alatt bérbeszamitassal nem ¢lhetek.

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositdsara,
tulajdonjoganak atruhdzésara vonatkozd versenyeztetés szabdlyairol szolo 45/2019. (02.21))
szamu Képvisels-testilleti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c)
alpontjanak értelmében, tudomasul veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajénlati kotottségtol
vald elallas esetén nem jar vissza.

Budapest, .....cooiiiiiiiiiii

.....................................................................................

ajanlattev alairdsa / cégszeri alairas
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6. szamui melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Témé utca 21. szim alatti 36206 helyrajzi szama telek,
valamint a Szigony utca 37. szdm alatti 36205 helyrajzi szAmi telek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adék médjara behajtandoé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsolodo kiziizemi- €s kitlonszolgéltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adoétartozasa * van/ nincs;
- Kiir6val szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok modjara behajtando koéztartozdsom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .......ooociiiiiinnn

.............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszerl alairds

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Témo utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi szama telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadisa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetés¢hez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban dllas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszeri alairasa
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8.szamu melléklet

a Budapest VI1II. Keriilet, Tomd utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi szimi telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyadzati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — mds ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet &ltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszadmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosull: ....oovuiiiiiiiiniiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........c.ocevinnae.

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas

»-4
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szAm alatti 36205 helyrajzi szam telek bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ... (MEV), MINE A ..ottt

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikddo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold térvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Uni6 tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan allamban
rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatds elkeriilésérol szolo
egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott ellenérzott
kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kézvetleniil vagy kdzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet
tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamiban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatas elkeriilésérél szolo egyezménye van.

Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet mar nem
mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ...........ooen

ajanlattevo alairasa/cégszert alairas
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10. szamt melléklet
Telekingatlan bérleti szerzddés tervezet
hatdrozott idére

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormsanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; adoszama: 25292499.2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoészama:

Képvisels neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzi6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij - és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadaés tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatdsagok eloétt az
Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIII, kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ..ovvvvininininnnns szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletd, ... telek (tulajdoni lapon:
................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................... Bizotts4ga & .icvveevnriarinenenns szdmu hatérozataban
déntott a bérleménynek — iires ingatlanként - a Bérlé részére torténd bérbeadasarol
hatarozott iddre. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, a Bérlo
pedig megtekintett allapotban bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.
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IL. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérlemeényt ..oevvvvvvenviniiiiniennenns céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelélt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok €s kdziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonost hozzijarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy
a Bérlo az ingatlan birtokaban az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen
pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohaté okbol, az elébbi hatosdgok
elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel
megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megvaltoztatasara nincs lehetdség.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivdsa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott céira, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldalli és Onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbol eredo
Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabbd Bérbeaddéd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hidnyaval, drizetleniil
hagyaséaval dsszefiiggésben all.

I1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ...

A bérleti jogviszony vége:

Hatarozott ido esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdnyadé.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadds - atvétel eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.

22



9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................. Bizottsaga a ..../2020. (........) szami
hatérozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot egy Osszegben teljesit Bérbeadd 11784009-22229672
szdmu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamigjara.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

Y. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......o0000000rereee Ft/ho +
AFA azaz ............occeeeinnl. forint/ho + AFA §sszegben hatdrozzak meg.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15, napjaig kételes megfizetni, a
Bérbead6 nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkdtésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamia szdma a bérleti szerz6dés idbszaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlén lev$ bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamlajan jovdirasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgarn Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszineset kdvetd naptdl az ingatlan tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado6 nem atlit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznadlati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolso havi szamlan levé — bankszamiara t6rténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errd] tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitetinek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszidmlajan jovairasra kerill. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetend6
A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek viltozasa esetén modosul.

A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.
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Ha a kiildn szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan
szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan birtokba adasat kovetd 8 napon belill,
amennyiben az ingatlan rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi az ingatlanban a sajat
kéltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koéltségeket), vagy a nevére torténd atirdsdt valamint valamennyi, a bérlemény haszndlatihoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgdltatasi
szerz6dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.~vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatisi szerzédés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatinak dtadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
izemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm( mérborat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzGdés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltat6 altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerz8dés 7. pontjdban
szereplé ~ kezdeti idépontjatol a szerzdésben, illetve a szimlaban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyeb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az ltala a Bérbeadénak befizetett
dsszeget a Bérbeadé eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bétleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozésra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszédmléra ............... .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzHdés kapesan ...l .- Ft dvadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019.
(T11.21.) Képviselé-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
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szabadon, a Bérld hozzajarulasa nélkil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan az ingatlan Bérbeadomak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben az ingatlan visszaadésakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé
a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozéast a Bérbeadé az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VIL. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapesén kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. tdrvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbodl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindésiil 4tlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzO6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl szolo
szerz6désben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemeény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhatéd at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznalt telekrészekben a sajit, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartisa folytan keletkezett hibak kijavitisardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérld koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkdakat sajat koltségén elvégezni. kapujanak és a bérlemény berendezéseinek, a
karbantartasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé
koteles. Ettol a Felek kiillon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és
munk4ajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmét vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, tUgyfelei altal tantsitott, a kozdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
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28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. milkédési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokéban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatisdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségen koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) a telek, tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalé teriiletek tisztantartdasardl és megvildgitasardl,
ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartisi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizérélagosan
haszndl, illetbleg tart tizemben,

e) a telekhez tartozd esetlegesen biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) az ingatlanban folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrodl, illetdleg
cserérdl, miikodésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

£) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eloirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado ecldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz szilkséges hozzdjarulasok ¢és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka -- beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitod €s
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisara nincs lehetdség.

34. A Bérlé értéknivelé beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére nem kételes.

26

N



35. A Bérloé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleptilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szlikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiillet homlokzatan- tiszta Onkormanyzati tulajdonti ingatlan esetén a
Bérbeadé eldzetes engedélyével és az altala jovdhagyott helyre és kivitelben — csak olyan
cégtablat, emblémat, reklamot, légkondiciondld berendezést, szelldz6 kivezetést helyezhet el,
amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellz
kivezetést kihelyezése jogeros épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil,
vagy ¢pitési engedely vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatarozat
nelkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdonu ingatlan estén Bérbead6 a rekldm engedélyezését bérleti
dijhoz kétheti,

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzidés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0lo 2011, évi CXCVI torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moddon, amely
alapjan mar nem mindsil &tlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekodvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszdmldja
megszlinését és az (j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott § napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlot az ingatlan birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodas alapjan A4tvéallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzddésben rigzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzdédd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildemenyt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Lhem kereste”, ,.elkoltdzott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti idépontto! hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatdrozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbead6 jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormaényzat a ingatlant nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatirozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselé-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar dontést
hozott, amelyhez a telekre szliksége van.

b) az ingatlan A4talakitdsara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatisara az
Onkorményzat jogerds és végrehajthatd hatésagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatosagi hatarozat alapjén koteles
a ingatlant harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl tértend, a Bérlo
szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és
modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kéveté honap utolso napjara széthat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt
napnal.
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b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezmeényekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétléséto]
valé tartdzkodasra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdldé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belil irasban kell k6zdlni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzbdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt killonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra dtengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajaruldsahoz kétott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendo bérleti dij, kdziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatisba
helyezését is tartalmazd - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon belill nem tesz eleget. :

d) A bérleti szerz6dés megkotését kbvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténé atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivasdban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések szitkség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az j mér8ora
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznilasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé fethivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kdrt nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriils felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalo berendezést, szelldzd kivezetést.

1) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiletben levé masik beérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat koveté 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentetes magatartidsokat neki felréhaté okbol az onkorményzat kozterilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.
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1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eldirdsokat a Bérbeado
felhivésa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel$jét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseléjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulita valik arra, hogy az ingatlant felnyissa, az ingésagokat
a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead6 az ingosagokon
térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai erejéig.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras
lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaadésara iranyuld eljarés lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadomal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait
az cljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kovetd 15 napon belil a
Bérlé koteles azt tériltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere ingatlanra nem
tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl
torténd — felmondasdra a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616
2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdondban all6 {ires telkek, felépitmeényes
ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbérletek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 59/2011.



(XL.07.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései
az iranyadéak.

55. Szerzodo Felek az esetleges jogvitdjukat elsOdlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldald kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairdsat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol sz616 jognyilatkozatahoz vals
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerz0dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogaddsira a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldald kotelezetiségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A jelen bérleti szerzddés akkor Iép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyzonél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek k6zott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

63. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak,
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64. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpeldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés tizenketté (12) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A
bérleti szerz6dést a Szerzédd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovéhagyoélag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeado képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest V1I1. keriilet, Tom6 utca 21. szim alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamu telck bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ..o et raas . (név)
MINE B e e (tarsasdg neve) vezetd
tisztségviseldje jelen

palyazatban talalhato hatdrozatian / hatdrozoti idére szolo* bérleti szerzodéshez az alabbi
modositdsi javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslator™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando

AL R R R R e R Y RN F T NN N T R T P g
LR R N Y Y Ny RN T Y TR Y N T T TN F N TR I g g s
L L N N AP Apaa
L e N N N N N O R ey
LA R L R N R N N N N I O
LR L L R NN R T Iy

LR Yy Y R RN R T T R T N F TR R Ay

Alulirott o, POt (név)
6111+ RO et (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyédzati felhivas meliékletét képezd bérleti szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok Kiiro
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...ccovvviiiiiiiiiiie, .
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12, sz. melléklet

Osszefoglalo a benyijtando ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével
kételes ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell feltiintetni:

o . Budapest VIII. keriilet, Tomd utca 21. és Szigony utca 37. 36206; 36205 hrsz.-u telkek
bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitdo nem
vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajénlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell §sszeflizni:

1.  Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesité (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyémi vallalkozés
esetén)

4. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl

(jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyité erejil meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviselje irja ala

7.  Palyazati dokumentdcio megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz0l6 1gazolas mésolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csbédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4.
sz. melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat add és addk modjara behajthatd kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol (6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem &ll fenn koztartozasa.

13. Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. I1. em.)

14. Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezheto: JGK Zrt. 1083 Budapest,
Or u. 8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben szilkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazolasara

19. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. meliéklet)

wn
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Eriékelt ingatlan: Bp., VIll. ker., Tomé utca 21. telek (Hrsz.: 36206) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

~ a Budapest VIII. ker., T6md utca 21. sz. (hrsz.: 36206) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni Kivett beépitetlen terillet forgalmi értékérdl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példdanyban

Budapest, 2020. marcius 29,

=
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Erthelt inganleor. Bp., VI, ker . Tomé wico 21 tolok tHrsz. 362606, Pro perty
FRTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAY
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZ0O
| J6wsefvarosi Gazdélkodasi X Bzpont Zrt. - Vngyongezdalkoddsi Igazgatésig ]
MEGBIZAS TARGY A
[Az éntékel ingatlan megnevezdse 3 kivert beépitctlen terilet !
AZ INGATLANCRME £S AZONOSITASA ~ —
Teleplilés (varos, kerillet, virosrész) : Budapest, V1L ker. Corvin-négyed
Utca. hdzszam, emelet, ajté : Tomb utca 21, -
Hrsz. : 36206
TULAJDONVISZONYOK :
Tulajdonos : VI KER. Onkorményzal
Jelenlegi bérld : nincs
A wiajdoni helyzevforgalomképesség éniékelése  : forgalomképes
|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
{ERVENYESSEG : fordulonapiél szamitott 180 nap i
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOL
ingatlan tipusa : kivett bedpitetlen tertile
Kaanil-elidtottsag : kidzmivek a telekhatdron / dsszkdiziniives
Tulajdoni hdnyad A
Alapteriltete : eredeti; 499 m?/ szabalyozds mlan: 289 m’
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere : Bsszehasonlito alaph és maradvinyelvi elemzés

Enékelés fordulénapja : 2020. mércius 29.

MEGALLARPITOTT £RTEK .
Fajlagos forgalmi ériék : 166.978 -Ft/m? / 288.311 -Fiim?
Az ingatlan korrighlt netié forgalmi értéke : 83.322.004),- Ft

uzos Nyolovealidronmitlic-hdroms:dzhusionkenfeler

Jering
Az ingatlan korrigdli brutee forgolmi éricke 105818 946.- 17
1= myatlem korrigdlt briaed forgolnf érikének df tardolfing  + 22496 9301
Az ingatian likvidacios értéke : 64.660.000,- Kt
uzaz Hatvanndpymillio-hoatszdzhatvaneser for e
Az ingatlun brirs likviddcios reche S 82 1182001
Az ingatlan brutii likvidderos érichének afa wrialma__: 17438, 200. -1 {i o s
Budapest. 2020. marcius 29. Készitere: v .
o Griton prepery KR Ny TR
1120 Sudapest Vac .
2020 JON 11 Adoszam 22679026-2-41 Toronyi l'"ertnc
Cg - 1-00-93RB64 Ingatianforgalmi ériékbecsko

névijegyvzek szdm: 0345172002

Jenchedegy Gard-re 20, K it
Abrosul fosys - piresey
BRVIIIER I
Bl e
Grdafert )0 L I L At
HA1130 Maedapest, Vaci i 9%, Teb, o5 o= o oL 36 Fares +36 (19 270 22 £7 E-mail: prepray@andton by
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Eriékelt ingatlan: Bp., VII. ker., Toms utca 21. telek (Hrsz.: 36206) Property 3

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jt’)zsefvé'rosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Tém6 utca 21.
szam alatti, 36206 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan értékesitéséhez a forgalmi értékének és likviddacios
érickének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentélasi forméban t6rténd
megallapitiasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alléeszkdz Ertékelok Eurdpai Csoportjia (TEGOVA) szakmai utmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlitd elemzésén alapuld
mobdszert és a maradvanyelvii modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (VIIL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat specislis kitételeit is. Az ingatianok értékesitése szabad piacon torténik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont kévetkeztetések
értelmezése ezekben a  jogszabdlyokban ¢€s  irdnymutatasokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatrozottak szerint értenddk.

2.2, A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljirdsok koézill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informéciok elemzésére €piild Osszehasonlitdé modszert €s a maradvanyelvli modszert
alkalmaztuk,
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle idépontja : 2020. marcius 24.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

-~ tulajdoni lap (nem hiteles, 2020. 02. 20.)

~  térképmasolat

- pvezeti térkép

- Joézsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)

Az ingatlanrd] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

Tl

H-1139 Budapest, VAci it 35, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 20 BY E-mail: propery@yrifton.hu

43



bl

GRIFTON

Erékelt ingatlan: Bp., VI ker., Témé utca 21. telek (Hrsz.: 36206) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIIL ker.
Besorolds : belteriilet

Cim : Témé utca 21.
Helyrajzi szdm  : 36206

Megnevezése : kivett beépitetlen terillet
Teriilet : 499 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest Févéros VIIL Keriilet Jozsefvaros Onkorményzata 1/1
tulajdoni hanyad

Széljegyek t— )

Terhek : - Elgvasarlasi jog, jogosult Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
-Vezetékjog 5 m? nagysagu teriiletre vonatkozéan, Elmii Halézati Kft
javara

3.2. Az ingatlan ethelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelt ingatlan a Corvin negyedben, a T6md utca és a Szigony utca sarkén talalhatd.
Kormyezetében régebbi és nijabb épitésii, tarsashazas és lizleti, intézmeényi céld ingatlanok
talathatéak, a fbldszinten iizletekkel, az alagsorban, pincében t8bbnyire
raktarhelyiségekkel, mihelyekkel, raktdrakkal. Az értékell teriilet kozvetlen kdzelében
szamos alapfoki ellatasi funkcié megtalalhato. A kdrnyék &sszkdzmiives, jelentds lako- €s
irodafejlesztések zajlanak, az utcak burkoltak, a kdzbiztonsag atlagosnak mondhato.
Telekhatdron megtalalhatd minden kézmi. Tomegkozlekedéssel a kdmyéken kozlekedd
autdbuszokkal, trolibuszokkal €s metrdval érhetd el. Szeméiygépkocsival legkfnnyebben a
Témo utca fel6l kdzelithetd meg.

3.3 Az ingatlan leirdsa

A 36206 hrsz-0 foldrészlet 499 m? nagysigl. A teriiletet is magéban foglalé Svezet
homogén beépitésli, foleg laké funkcidji, felszine t6bbnyire sik, a tulajdoni lapon
szerepldé megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”, természetben iires épitési telek.
Formédja téglalap alakii. A Szigony utca felé a szomszédos {ires kivett beépitetlen teriilet
hatdrolja, mellyel egyiitt van kdrbekeritve acéloszlopos, drothalds keritéssel. A Tomd utcat
oldalon a szomszédos ingatlan felél a korabban a teritleten 1évd elbontott lakohaz
meghagyott téglafala hatdrolja. A vizsgélt ingatlan telekhatiran valamennyi kdzmi
megtalalhatd.

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Tomd utca 21, telek (Hrsz.: 36206) Property 5

Az ingatlan Gvezeti besoroldsa szerint L1-VIII-7-jelli, zartsorli beépitésii, nagyvéarosias
lakoBvezeti teriilet. A jelzett Svezeti elbirdsnak az aldbbi hatarértékek felelnek meg:

o Minimalis telekméret: 500 m?,

» Beépités modja: Zartsori (az utca jellegébdl adédoan)
» Maximaélis beépités terepszint felett: 80 %*

o  Maximalis beépités terepszint alatt: 100 %o**

s  Maximaélis szintteriileti mutatd: 5 m*/m?*

* Maximaélis épitmény magassaga: 16,0 -- 25,0 méter***

o Zoldfelillet mértéke: 0 %*

*saroktelek esetén

=mélygarizs Iétesitése esetén

%A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat *JOKESZ’ 2014-es médositdshan 1évé 4.
térképszelvényen, a Corvin negyedre vonatkozéan a vizsgalt ingatlan esetében az
érvényes utcai épitménymagassig a Témé utcai vonalon 18 m, a Szigony utcai vonalon
30 m. Az épitési vonal a Szigony utcai oldalon a vizsgalt ingatlannal szemkdzti
ingatianok telekhataratol szamitott 16 m tavolsagra hizédik,

A teriileten étrehozhaté:
a} lakoépiilet,
b) szallashely-szolgéltaté épiilet,
¢) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgalo épiilet,
d) irodahdz, ‘
e) valamint, aho! azt az épitési 6vezet elbirasai lehetdvé teszik:
1. az épitési Svezetben meghatarozott legnagyobb brutté szintteritletl 6nalld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkoléhiz, meélygarazs,
sportcell épitmény,
egészségligyi épitmény,
szocidlis épitmény,
. egyhazi épitmény
A 6 rendeltetésii épiileteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil 6nallo
rendeltetési egységként:
a) vendéglitasi,
b) kiskereskedeimi,
¢) irodai,
d) szolgéltatasi,
€) igazgatasi,
f) kulturdlis, miivel6dési és oktatasi céla,
g) egészségiigyi,
h) egyhazi,
i) szocialis,
j) nem zavard hatdst gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltato) szolgéléd
funkciok helyezhetdk el a szabalyzat keretei kdzott.

v W

A részletes szabalyozasi elbirasokat a mellékletben csatoljuk.

P
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Eriékelr ingatlan: Bp., VIII. ker., Tomd utca 21. telek (Hrsz.: 36206) Property 68

4. Erték meghatdrozds

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatirozasa volt. A
25/1997.(VHI.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
elbirt moédszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definicid szerint:

Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely &sszegért egy vagyontargyban valé
érdekeltség méitanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés idGpontjaban
varhatoan eladhatd, feltételezve a kdvetkezket:

¢ az eladd hajland6 az eladasra,

e az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszuségu id6tartam 4ll rendelkezésre,

» atdrgyalas id6szakaban az €rték nem valtozik,

e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal,

o atlagostol eltérd, specidlis vevoi kiildn ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontirgyak piaci értékének meghatdrozasara a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci Osszehasonlito adatokon
alapuld, a koltség-alapl és a hozam-alaptt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandd moédszer megvélasztasat az értékbecsiés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapian tdrténé Osszehasonlité €s a maradvanyelvii modszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontdrgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatdk, és az igy megallapitott piaci
értékben nem titkr6z0dik semmilyen terhelés értékesdkkentd hatasa.

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci osszehasonlito modszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kdzelmiltban eladott, illetve
értékesitésre fetkindlt vagyontargyakat 8sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatianokkal. Az &sszehasonlitas tobb, killonféle szempont alapjan téeténik. Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatdségi szempontok, az infrastruktora, a
kornyezeti jellemzOk, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékelendé ingatlan lényegesen kilonbozik a
hasonlitdsra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitasakor értékndveld vagy —csokkentd tényezdként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelend6 vagyontargyhoz hasonlithato
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitast Iehetfvé
tevl adatokkal. Az Gsszehasonlitd elemzés korébe 5 darab, a vizsgdlt ingatlanhoz
legink4bb hasonld ingatlant vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek — a vizsgélt ingatlanok
jellegébdl adéddan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

A
e
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 Ericheh mpatlan: Bp., VIll. kee., Tonud wiea 2. selok illvsz.: 36206, Property 7

Az Bsszehasonlitas clemeit az ingatlan azon jellemz6i alkouak, melyck a vételdrat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehelb fontosabb tényezbk az alabblak

a telek nagysaga

clhelyezkedése,

hasznathatosaga. " :

beépithetdséye, '

az ingstlan kozmiivesiletisége és

az ajanlat jellege.

Az énckelésben kindlati adatokkal dolgoziunk, mivel ez érintett ingatlanpiacra a Kinalati
piac jelemzd, ezént -15% drkomekeiot alkalmaziunk, A vizsgdll ingatlan és az
dsszchasonlitdsba  bevont  ingatlanok  kézowi  ktilonbizoségeket korrckeios  1ényezdk
alkalmazdsaval hidaltuk at A keritler Jakdtertileti épitési dvezetébe (L1-VIH-7) soroh
ingatlanra vonatkozd részletes szamitasokat # kovetkezd oldalon talalhato értékeld 1ablazat
tartalinazza.

A részletes szamitasok alapjan o piaci dsszehasonlitd moédszer alkalmazaséval
meghataroztuk o Bodupest VI ker., Tamd utca 21, szam alatti (36206 hrsz-n)
telehingatlian korrvigdle értékér:
80.830.000,- Ft,
azaz
Nyolcvanmillis-nyoleszizharmincezer fovint

dsszeeben szamszerisitentk.

A fenti énék visszaigényelhetd AFA-t nem tartalnaz. A telckingatlan piaci éndkére
vonatkoz6 elemzést a kdvetkezo oldalon Jathaté tablazatban kbzoljiik.

-1 130 Budapesi. Vi it 93, Tel.s 426 (1) 270 #0 66 Fa'i}: 4 26 {1 20 o6 57‘ .ﬁ:l'r_i?il.- prosesyfinnfiandy - !—- L‘)
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4. Erick meghutdirozis

4. 1. Forgalmi éridh meshatdrozdsa piaci osszehasonlite mddszerrel
Az értékmeshatdrovis soran Budapest VI keviilet teriiletén iévo. hasonlé adousagi épitési tetkek aktudlis kinalati adatait veuiik figyelembe,

T
I
i ) Ax trnichelondd 987 < i o
! Menevezis A ] Osszchasontits adatok jelkemzai
; ngethan cllemada - = s f %
; Az ingathen Rk, uga Tekk tipitén 1kl bpircu weleh Fruds ekl Epitem eled Fpitéa ichh
Lok pikes Bpa VILL ker, B, VIS ke ¥ VI kew Big.. VHL Yer. Hp., VI ke, tir., VI ker
Lroca, Makssans Toms vca 21. Bnoce Sandhor imca Rariexmy Sdador uica Ny Faranm ueei Sartany wies Vg uics
Tekk weibere m Puss 752 g0 22 L
LAVTIT Svereni esaroling L1 VI divenn LiVIB2 tiventi LIV dvescn L1NUEY e LY Greeen
teiek, marimilis Boenpulia bk, besonabiend ik, bueormbis telek, beseudic k. ool ami Bt
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srimerileu muuts 3.0 m' /e, il a4 aamerlon H“‘ *o, ssinkondleri owtait] 65 Yo, smntenilen 65 7o, pamedides 65 T tionorilhen munarg
marimilic epiinény megamiag ot 4.0 m2 . 23 2 a2, enaancilin muratt 40 a2 al, nutabn 49 mic et A0 a2/ md, oot
i I8 ¢ 30 méter. nosamdlis épammen IR 2 | meimmak masimakie dphndmnnna il
:' epuminymagmsay 23 metet, épitmnyemganeip 19 | epitowuvoaymeny 2 ]
: Jelkeimadk . méter. - méer, méer,
Kiwmivesine feaey an phdvz nriaves {maakoamives sk bemives Carehdemlres fan ek imammives Fezk Lo e
! Ajhnkast i Frehan 195 000 i . IO 245 D000 AW G 23 1y
Apuntan nhee W : e - i r 1] 2020 u
U hgvontitg adat Girgina, Beasoanatiiane g s im_;_,mm!‘hﬂ?‘l‘lﬂ m-lxuln/mms ﬂﬂrm/'.“m«-.\l nig.com/ 31424610 et v S MBI
Figagos onatat as (Et/m) 188 224 6t 32 e o) 6T 647
i Roprkeioe avesok Srivakihem korehow | Sadzakikos keanhess Sgiyakibis hoachew. | Sriralikos horkeio Sracakihin bk
: clbalyexbodn (B venable 3= | nemath’} 5w Saewlc F. 1M by 5 ol .-
i ingata mercie (2) ompibb | 1% | nagrebb 1 S uypoby 1 0 3 | oogyobb | un nagroll S
brépithetdeie (3) _hascald 0 | Rimbb | st | niebb $e | hawoke we | hechs i
trasnaithatisy () Arwe e saois | 0% ] anwes e wun | e EE B vt
kizmdvesitcieg (5) hanembi us hasonits O fhacmii | be busondd . Basenis w
ajinlat vagy cludisi ar (6) apinkis L3 manay 2] 54 ik 15" Audnian 1% nganta S5
L praci koreckeds mertéhor Guvzeven r r % v N
Kowrigilt Lailasos eladist drak (Fi/m*) 168 224 283 684 306.250 271040 349 265
A figvelembe vett wiibvazimok 1] 28 AL 1 20 b L8 nr.
Korngih silyoson selag claddsi i (F't/m’) I 279 693
L Azingnilan becaids pinci forgalu értéhe 80 830 000 Nvolevenmills-nyoleszizhormincezer forine
} =
i wingatlan hecsdbt tikvidiciin ériike 64 660 000
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4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefiiggés van az
ingatian bevételtermeld képessége és az értéke kozott, A szamitdsok soran abbol indulunk
ki, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szdrmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke, Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az iizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal csfkkentett bevételt értjilk. A “tiszta” bevételt altalban két modszer segitségével
alakithatjuk at értékké. Ezek a modszerek a kdzvetlen t8késités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tOkésités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam
tOkésitési mddszer szerint a jovbeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szadmitas eredményét alapvetden harom fobb tényezé befolyasolja:
s az ingatlan fejlesztésére vonatkozé eldirdsok szerinti maximdlisan elérhetd
beépités,
e atervezett beruhazas bruttd bekeriilési koltsége,
s az ingatlanra épithetd €s értékesithetd teriiletek (lakdsok, iizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési arszintje. '

A kialakitand6 ingatlanok arszingjét a kdrnyéken kialakult eladdsi és kinalati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyérték szamitas esetében a tervezett beruhazas koltségtényezodinek Ssszességét
kell a lakésok és parkoldk varhato eladasi raval Ssszevetni. A beruhdzasi kiltséget, illetve
a projektszervezok hasznét, hasonlé specifikdcickkal foglalkozé kivitelezobkkel, illetve
fovallalkozdkkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltik meg.

Mind a beruhdzdsi kbltség, mind az eladasi 4r jelent6s mértékben fiigg a beruhdzas
miiszaki szinvonaldtél. Szémitasainknal atlagos miiszaki tartalmat valésziniisitettiink,
igazodva a kdrnyezeti adottsagokhoz.

A szémitisok alapjaul szolgalé tobbszor modositott 12/2008.(11118.) szami Gnkormanyzati
rendelet szerinti Jvezeti besorolds szerinti mutatok szolgéltak.

Az ingatlan Ovezeti besorolasinak megfeleld maximaélis beépitést valészinisitettik. A
tervezett épiiletegyiittes Gsszesen 18 db, 30 — 75 m’-es, t3bbségében 50 m? nagységn
lakoegységet foglal magéba. A szabdlyozasi tervnek megfelelben az épitménymagassig és
a teremgarazs szilkséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 5 — 9 emelet szintszam épiilet
helyezheté el. '

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garazst terveztiink. A terepszint alatt 100 %-os
beépités ercjéig terveztiink teremgarazst és lakasonként 3 m? tarolot. Az erkélyek, teraszok
mérete az 4tlagosan 50 m2-es lak4soknal lakasonként 3 m-rel kalkulaltunk. Az épiilet és az
€pilleten belill a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghasznédlatat szintén nem
részleteztilk. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos szerkezetli és igényszint(i
épiiletet tételeztiink fel.

Ly

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Erékelt ingatlan. Bp., VIl ker., Tomé wica 21. telek (Hrsz.: 36206) Property

| Az épitési projekt alapadatai
megnevezés megengedett mz, db, %

Telek beépithetd teriikete 252 i
Ovezet jele Li-VIII-7
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500
Telek legkisebb szélessége 0m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 80 %
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 100:%
Legkisebb zoldfelileti ardny 0.%
Szintterilleti hatarériék 5,0 m/m’
Epfménymagassag legalibb 18,0 m
Epitménymagassag legfeliebb 30,0 m
Brutté beépités terepszint alatt 202 m’
Bruttd beépités terepszint felett 252 b
Maximélis szintteriilet 1260 m"
Maximélis szintteritlet (épitménymagassag alapjan) 2107 m’
Nettd beépités terepszint akit 182 1t
Nettd beépités terepszint felett L 071.m°
Foldszinti bruttd teriilet 153 m’
Féldsznti iizletek brutto teriilete 77 m
Lakasok nettd Bssztertiiete 895 m’
Ugzletek nettd dsszteriilete 69 m’
K bz0s teriiletek 107 m’
Erkély/terasz (3 m’/lakés) 54
Tarolok (3 m'/lak4s) 54 nf
Lakésszam (50 ni'/lakas) 18 db
Telies netté beépités parkoloval 1 077 m
Teremparazshelyek szama 18 db
Felszini parkolohelyek szama 0 db

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@qrifton.hu
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Tomé utca 21. telek (Hrsz.: 36206) Property 131

A részletes szamitasok alapjén a jovedelem alapi modszer alkalmazasival a Budapest
VIIL ker., Toméb utca 21. sziam (36206 hrsz.) alatti ingatlan értékét:

105.000.000,- Ft,
azaz '
Szazotmillio forint

Osszegben allapitottuk meg.
A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett €pitési projekt netto épitesi koltségeit a kovetkez0 oldalon talithaté tdblizatban
Osszesitettiik. A jovedelem alapi megkézelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkozd
tablazatot utdna kozoljik.

1083 Budapest, Tomdé utca 21. szim alatti telekingatlan

A fejlesztés netto koltségei

Terilleti adatok
Eladhatd lakdsterilet ~ 895 py”
Eladthato dzlet teriilet 69
Eladhat6 terasz, loggia, kert : : 54
Kozis teriiletek ; 10’7§m2
Eladhat6 tarold 54’
Eladhaté teremparizs f 18°db
Elaghatd felszini parkald 0'db
Lakasszim ' 18/db
A fejlesztés kiltsége
Bontasikiliség 0Ft
Epitési koliség - lakas ' 300 000 Fi/mi
Epitési kbltség - tzletek 300 000 Fr/m®
Epitési kltség - erkély/terasz ' : 150 000 B/’
Epitési koliség - titolo ’ 150 000" Fy/m’
Fpiési koltség teremgarazs f 140 000, Fi/m’
Ephtési kbltsép felszini parkolok ] 290 000 Ft/db
Epitési koitség kdvzbs teritletck 150000, Fi/m®
Bontdsi és épitési kéltség bsszesen : 323 837 190 Ft
Kézmiivek és kbamiinyilatkozatok Azépitési kibliség - 3,0 %-a 9715116 Ft
Miiszaki ellenérzés, szakértbi dijak Az épitési kditség 2,0:%-a 6476744 Ft
Tervezés dija— engedéives tervek Azdépitési kbltség ! 3.0.%-a 9715 116, Ft
Tervezds dija — kiviteli tervek Az épitésikbltség 2,0:%-a 6 476 744 Ft
Beruhdzoi dij, tartalékkeret Az épitésikoitség 40 %-a 12 953 488 Fi
Osszes kiltség % 3 369 174 397 Ft

}W

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E-mall: property@aqrifton.hy
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Ereékelt ingatlan: Bp., VI ker., Tomd utca 21. telek (FHrsz.: 36206) Property 12
Fonkelfk Brattd , | Badhaté teriilet | Bruitd eladisi ir Ertékestiés brutté | Ertékesités netid
DK CIOK
terfilet )| VorO teriHet G| 2 o) (FUm’; Tdb) bevétele bevétele

{akizok 995 893 893 800 000 716 040 000 563831 024
Uzdetek 77 69 69 206 000 55080 060 43 370079
Erkély/ierasz 34 54 54 400 000 21 481 200 16514 331
‘Tarolo 60 54 54 400 000 21 481 200 16914 331
Garizs 500 540 18 4 500000 Bt 000 000 63 779 528
Parkold - - - - -

T TRV 294

‘A 1083 Budapest, T6mé utca 21. szdm alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel

H

Erek 2020 2021 2022 Osszesen

Epités kezdete
Ertékesitett lakisok /
gardzsok / izietek 30% 0% 30%
arinya
Osszes nettd hevétel 211 436 787 281915717 211 436 787 704 789 291
Fiaans zirozis ;
Hitelfelvéte] 176 059 486 82362 592| 0] 258 472 (78)
Kuminu 4k hitelfelvétel 176 (59 486, 258 422 078] 258 422 078
Hitctorlesaés 105 718 394 140 957 858 11 745 826] 258 422 078}
Kummulalt hitehorles #és 105 718 394 246 676 252 258 422 078)
Atlagos hitelillomany 88 029 743 93 002 656 5 872913
Kamatkohség 5% 2173901 4695133 203 646 7 162 630
Hitelfolyamatok 6s167191] 63200390  -12039471
epyenlege
Kiaddis ok :
Beruhizis 251 513 551 117 660 846 0 369 174 3971
Kummulalt beruhdzis 251 513 551 369 174 397 0
Marketing kiltségek 305 6343 104 8457 471 6343 104 21 143 679
| Cash flow 21747324 92 507 000 193 054 212
Diszkonttényezd T% 1,03 111 0,00
Cash Flow jelenénék 21 023931 83 579 339 0
Maradvanyérték
Cash flowk jelenéricke 105 400 000 7
Telek terblete, m' ) 499 ;]t];g:émt , 50m’
Fajlagos érték Ftm’ 210 421 "

%,

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1] 270 90 87 E-maii: property@agriftan.hy
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Boadhels hugattian: Bp., VI der., Tom it M. wdek dlirss.: 36206 Property 13

4.3 A wiirgyi ingatlun énékének mtwtillaphdm

Az ériékelést kdvim szak o ax ingatianl kl\«ﬂlrol 2020. mércius 24-¢n. megtukmu.uc A
szakéntd az ingatlont a koriilmények fi g'elcmbevél__clévcl clvan szemrevételczéssel
felméste, igy ezt az idopontot tckintjik az énickbeeslés érvc’m'cs dawmanak,

Az mgatlan tulajdoni smuszdi a 2020 l‘ebruér 20-a|, nem hue!cs lulajdom lap adatai
u!apjén azonosi totluk

' Az ingatlan cgyezewn piaci értckét a piaci dsszehasonlitd elemaéssel és a maradvanyériék
_ elvﬂ modszerrel kapott érték 70-30%-0s figyelembeviételével javasoliuk elfogadni.

Alkalnazott modsze rek Piaci Gsszehasonlith médszer| Jovedelem alapi mbdszer

b1 RPAN . % ) ’ ki
Pinci énick 80 830 000 120 000 004} F1
-~ |Egyestetett pinc ém:!\ 92 S8 000 Fy

A vizsgal ingatlan eseiében értékmodositd tényez6 az épitési vonal visszahlzésa a
telekhatanol. igy a teljes telekteriilet nem veheto figvelembe a fejlesziés esetén.
Ezén a megallapitout piaci forgalmi értéket korrigalwk:

92.580.000 F1 x 90 % = 83.322.000 F1.

Az ismertetett méodszerrel és feltéaeliel a Budapest VIIL ker., Timoé atea 21, szim
(36206 hrsz.) alatti ingatlan piaci értékét:

£3.322.000 Fi-ban,
[aenz
Nyolevanbarommillio-hiromszazhuszonketioezer forintban

“hatdroziuk meg.

A forgalmi érték tehermentes mballanra vonatkozik, és AF A-t nem lantalmaz!

Grifion Pl’oporty Kfi.

Budapest. 2020. marcivs 29, : “39 Budapes), Vaci it 95
- : 2adm: 22679026.2-41
| Eg." 0108538664

Ve

‘_._--

Toronyi Ferene
Ingattanforgalmi értékbecsld
névjegyzek szam: 034532002

5. G
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Témd wica 21. telek (Hrsz.: 36206) Property

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekéltdzhetd, telies per-, igény- és
tehermentes allapot( tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az ériékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiizédik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysdgaval.

Az értékelést a készitends szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli €s irasbeli
informacidk alapjan készitettilk el. A Megbizd az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsédtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasian talmenSen jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatoz4sar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tGlmenden nincs tudomasunk, de ezért
felel6sséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes kord
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendé. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatésat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékels az értékelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem
észlelheté  értékbefolydsold tényezdkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az éplilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszkozok értékeét.

Az értékelés idépontja 2020. mdrcius ho, a kizgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kells pontossiggal nem prognosztizalhato valtozdsai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozdé megallapitisait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon til torténd felhaszndlds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo dltal
megjeldit célra torténd felhasznéalasban érvényes.

H-1139 Budapest, VAci GE 95, Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Eriékelt ingatlan: Bp., VI ker., Toms wica 21. telek (Hrsz.: 36206) : Property

15

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképmadsolat
J6zsefvéros varosrészei
Corvin negyed térképe
Ovezeti térkép
Miiholdas fotd
Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

s U

H-1139 Budapest, Véci 61 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: 436 (1} 270 90 87 E~mail: property@qgriftan.hy
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Budapest Fovaros Korminyhivatala Féidhivatali Féoszaly

Budapest, X1, Budafoki it 39. 1519 Budapest, Pf. 415
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A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A

térképmdsolat méretek levételére nem hasmathato!



AU

Patotansgyed

-
- h ]
-
. -
L
-
]
13
L)
L]
-
1 *
1 ] o -
' Mépazinhix negyed .
.. . Kerepesddid
Mt ™ A
4
.
t
]
+
1]
L]
]
'
1]
[
[
L
[]
+
[}
4
1]
[ ]
1
+
[ ]
b=
]
. .
-
' 4 -~
! 3
’ i
! N
' 1
' 1]
r 1 ]
e '
£

-
¥
*

rwammmeTt
+
4
-
[

[

*
-

i ThrivhselBtalep



<9

a7

paross Y

B

0 01@1’50“

a

. _ Baross u.
Kis Slacidu.

.

Jézsef krt
Sz:goﬁy u.

AL o
5 2
Fs %
§ k)
c =
e Nap U- !
u. Nap . i
5
. | §
- =R
B - §
] =
S ) ‘ ) . . : Prite
3 | prateru © CORVIN NEGYED &
. [
) . . B S T
Corvin Mozi S g _
8 Las Vegas Casinoe f R .
: ' -- - Corvin Sétany . s3] : )
m avnegyed @Cowm Plaza R g
‘ Jazm
a
Lifel Wellness o
- Tow
yula Emlékhaz Ty
J '%’/a;
'b}- § e
()""’Jf, = =
: R
Q-'::
Holocaust @

Memonal Center



L ol

o (]




fCoryinirechnology

T '.._..._,r‘_
j . R a g e

N 5 g; ,;. ngviﬁ”_ﬁ,

R O i1 2 St L




Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
37/2019, (VIIL22.) dnkormanyzati rendeletes
a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) szolé 66/2007. (X11.12.) Snkormanyzati
rendelet modositasirdl és egyes épitésiigyi tArgy rendeletek hatdlyon kivill helyezésérol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testillete az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés
6. pontidban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi nkormanyzatairél sz616
2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatérozott feladatksirében eljarva a
kovetkeziket rendeli el:

o  LFEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvares Keriileti Epitési Szabilyzatinak hatalya
1.§

1.§ Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testitletének a Jézsefvaros
Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) sz6lé6 66/2007. (XI1.12.) &nkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. §-a helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép: ,,1. § Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatinak (JOKESZ) hatilya a Budapest VIII keriilet Jozsefvdros kozigazgatasi teriiletének a
Jozsef kériit — Népszinhaz utca — Teleki Laszlé tér — Fiumei utca — Orczy tér — Orczy 0t — Nagyviérad
tér— U161 Gt 4ltal hatdrolt teriiletére terjed ki.”

Jozsefviros Keriileti Epitési Szabdlyzatinak alkalmazisa
2.8

2. § Hatdlyédt veszti a Rendelet 9. § (8) bekezdés c¢)-d) pontja, a 9. § (8) bekezdés f), h), i), k), m), o)
pontiai, 9. § (11) bekezdés c)-d) pontja, a 16. § (3)(4) és (6) bekezdése, a 17. § (2) bekezdés c), &), ),
£), j) pontjai, a 20, § (11} bekezdése, a 24. § (3)-(4) bekezdése, a 25. § (4)- (5) bekezdése, a 28. § (6)
és (8)-(9) bekezdése, a 34. § (5)-(6) bekezdése, a 35. § (4) bekezdése, a 36. § (3) bekezdése, a 37. § (7)
és (9)-(10) bekezdése, a 38. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 4. sz. melléklete (Ovezeti terv).

3.8

HATALYAT VESZTI
1. a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az 1. tomb/Kerepesi 0t Hungaria kérit —
Szézados it Sz6rényi utca/ és a Il. t0mb /Szazados Gt — Ciprus utca Torokbecse utca — Tisztes utca/
altal hatdrolt teriilet részletes rendezési tervének modositasarél sz6l6 24/1991 szami rendelete
2. a Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének a Baross tér - Festetics u. — Mosonyt u. Fiumei
u. altal hatarolt teriilet Részletes Rendezési Tervérdl szolo 12/1992. (V1.02.) szam rendelete
3. a Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének Részletes Rendezési Terv
jovahagydsarol sz61 32/1993. (X.12.) sz. énk. rendelete
4. a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az R-35680 tisz szamu, Budapest
VI keriilet Hungéria kdrit — Szérény utca — Szdzados ot — Strobl Alajos utca 4ltal hataroli teriilet
Részletes Rendezést Terve jovahagyasdrd] szolo 2/1994. (1.18) sz. 6nk. rendelete

*RENDELKEZESI BEEPITVE A 66/2007. (X11. 12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.
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(8) Rampas parkoléhaz, garazséplilet — a kornyezet terhelésének cstkkentése érdekében —
megfeleld szelibztetésérd] és a szennyezett levegd megfeleld tisztitasarol, elvezetésérol
¢s kibocsatasarol a vonatkozo elbirasok szerint kell gondoskodni.

(9) Abban az esetben, ha a gépkocsik fiiggéleges mozgatdsa lifttel — a kornyezetterhelés
csbkkentése érdekében all6 motorral — trténik, akkor az épiilet utcai homlokzata
megnyithatd.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(10) Rakoczi tér: a metrdallomas megépitését kivetben a terlileten a Vasarcsarnok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legalabb 40, de legfeljebb 60 férbhelyes mélvgarazs
létesithets.

o ) IV.FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

Lakoteriileti épitési tvezetek dltalanos eldirdsai
21.§

(1) A lakdterlileti épitési Svezetek tertiletén:82

a) lakoépiilet,

b) szallashely-szolgaltaté épiilet,

¢} kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgald épiilet,
d) irodahaz,

¢) valamint, ahol azt az épitési Svezet elbirdsai lehetdvé teszik:

1. az épitési bvezetben meghatarozott legnagyobb bruttd szintteriifet(i 6néllo
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

parkolohaz, mélygardzs,
sportcéla épitmény,
egészségligyi épitmény,
szocidlis épitmény,

. egyhazi épitmény
helyezheto el.

(2) A 0 rendeltetésii épiileteken belill, a f6 rendeltetést kiszolgaio helyiségeken kiviil
8nalid rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,
b) kiskereskedeimi,

Do s W

¢} irodai,
d) szolgaitatasi,
e) igazgatasi,

f) kulturalis, miivelddési és oktatasi célq,
g) egészségligyi,

8Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. 6nk. rendelet



h) egyhazi,

i) siociélis,

j) nem zavard hatasl gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgéltatd)
szolgdlé funkcidk helyezhetok el a szabalyzat keretei kozott. '

rar b oo

(3} A lakoteriileti épitési Svezetek teriiletén 6nallo ipari, raktdrozasi, nagykereskedelmi
épiilet nem létesithetd. ’

(4) A lakéterilleti épitési Svezetek terilletén a melléképitmények kozul:®

a) kozmi-becsatlakozdsi mitargy,

b) kerti épitmény,

¢} kerti vizmedence,

d)y kerti lugas,

e) napkollektor,

f) tovébba szabadonallé kerti tetd, bsszesen legfeljebb 20 m?2-es vizszintes feliilettel,
g) kerti szabadlépcsd,

h) tereplépesd,

1} zaszlotartd oszlop,

j}  hulladéktartaly-tdrold

helyezhett el.
L1-VHI jel@ zartsori beépitésil, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eldirasai
22.§

(1) Az L1-VIII jelii épitési Svezetek teriiletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén — az LI1-VIII-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése

esctének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

0)84 Az épitési Gvezet teriiletén létesitendd 0j lakohézban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithatd
ki, a brutt6 kereskedelmi célii szintterdilet legfeljebb 1,000 m? lehet.

d) Az O&vezetekben létesithet, lakofunkcidt nem tartalmazd kozintézményi és
szallasjellegii intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szdmi tdblizatban
meghatdrozott mértéktél eltéré lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az LI-VIII-5 jelii épitési dvezet
kivételével.

€)% Meglévs tetétér — kizdrélag a meglévs tetdsikok megtartaséval — beépithets, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutat6 értékét nem haladhatja meg.

83 Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet
B\ 16dositotta a 1572015411131 ) onk. rendelet 10, §, hatdlyos 2013, aprilis 3-181.
85Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) onk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatafyba lép 2011.10.19-¢n
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f)86 alapfok 8nkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szami tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

()% Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdséra vonatkoz6
paramétereket a 1. szamil tablazat tartalmazza.

1. sz, tdbldzat

i}i:;l;:?; a telek megengedett az épiilet megengeden
legkisebb kialakithatd legnagvobb legkisebb | legkisebb | legnagvobh
bedpi- si | sgintterticti ‘““’fsz.i“‘ y—
Ll téfsi teriilete [szélessége l:sgftgﬁil sz[;nlgcazzjzh b:é}:;:ési Z(;ﬁié‘;(:n épitménymagassiga
mod X
mértéke
m m % m*/ m° % % m

63 4,00 "85 15

L1-VII-1 Z 500 18 s 75 54,50 100! Ol 16,0 23.0
60 3,50 85 15

L1-VIII-2 z 500 18 s75 54,00 100!} 011} 16,0 23.0
60 3,50 83 15

Li-VII1-3 Z 500 8 575 s 4,00% 10043 0 14,0 19,5
60 3,50 80 20

Li-VIII-4 Z 500 i8 s70 5 4,60 100 0n 12,5 16,0
50 3,50

Li-V1I-5 Z 500 18 575 5 4.00 70 20 12,5 19,5
635 4,50 85 i5

L1-VIIi-6 Z 500 - s 80 s 5,60 10001 0l 16,0 25,0
65 4,50 85 15

Li-VIII-7 Z 500 - s 80 5 5,00 10003 [ 16,0 25,0

fl] saroktelek esetén '

mélygardzs létesitése esetén

L2-VIII jeli zartsord beépitésii varosias lakoéteriilet épitési Svezeteinek részletes
eldirasai
23.§
(1) Az L2-VIII jelii épitési Ovezetek teriiletén

a) Az épitési Svezet teriiletén garazs, kereskedelmi rendeltetésii egység 6ndlld
rendeltetésii épilletben nem, csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén Iétesithetd.

b} Az elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteritlet legfeljebb 200 m?
lehet.

c) Az épitési Ovezetben meglévd tetStér 0j rendeltetési egységet eredményezd
beépitése esetén a szintteriileti mutaté a keretdvezetben megengedett értékig
tulléphetd.

233 Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitésara vonatkozé

paramétereket a 2. szamG tabidzat tartalmazza.
2. sz, tabldzat

Az épitési

svezel jele a telek megengedett az épiilet megenpgedent

86 tndositotta a 4872014, (X105 dnk. rendetet 0. §

870 adositota o 4872014 (X105 duk. rendetet 9,8 (21 hekezdése, hatdlyos 2014, december 34161,
88 12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel médosult rész

8 tidositona o 482014, (X1103.) bk, rendelet 10, & hatdlvos 2014, decomber S«

{11 bekerdése. hatidyos 2014, decombes 5410
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1083 Budapest, Tomo utca 21. telek; Hrsz.: 36206

K8myezet, utca, szomszédos épilletek A vizsgélt ingatlan

A vizsgalt ingatlan

2020. marcius 24.
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1083 Budapest, Témd utca 21. telek; Hrsz.: 36206

A vizsgalt ingatlan

2020. marcius 24,
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Budapest, VIII. ker. Témo utca 21.
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GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker.. Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36203) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VI1IL ker., Szigony utca 37. sz. (hrsz.: 36205) alatti,
Onkorményzati tulajdoni Kivett beépitetlen teriilet forgalmi értékéré}

Készitette  : Toromyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Készilt  :1 példdnyban

Budapest, 2020, mdrcius 29.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 B7 E-maik property@grifton.hy
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GRIFTON
Erichett imgation Bp., VIN ker | Szigony weea 37, telek tHirss © 36205 Pro perty 2
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
: AZ INGATLAN FORGALM! ERTEKEROL
MFGBIZO SN L
ﬁbzsefv{amsi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. -- Vagyongazdilkoddsi 1zazaaidsdg ]
MEGBIZAS TARGYA _
lAz énékelt ingatlan megnevezése : kivell bedpitetlen teritlet : N
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepitlés (viros, kerillet, virosrész) : Budapest, V111, ker. Corvin-negved
Utca. hdzszam, emelet, ajtd , : Szigony uica 37,
Hrsz. R - 136208
TULAJDONVISZONYOK _ - : :
Tulajdonos. -~ 7 VI KER. Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesaég értckelése  : forgalomképes
|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |-
{ERVENVESSEG : fordulnaptdl szamitott 180 nap - B
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO) .
Ingatlan tipusa s kivert beépfteden teritlet _
Kzmi-ellatousag, s kitzmivek a telekhatdron/ osszkbzmlives
Tulajdoni hanyad 11N
Alapteriilete : eredetizd$7 wm’/ szabilyozas utdn:271 m?
ERTEKELES
I.fir!ékclés alkalmarott médszere : dsszehasonlitd alap €és maradvinyelvd elemzés
Enckelés fordulonapia : 2020. marcius 29, :

‘MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos netté forgalmi éndék : 164.166.-FUm? / 276 841 -Fvm?
Az ingatian Korrigilt netis forgalmi éridke : 75.024.000,- Ft

azaz Hotvendimillli-huszonnépvewr foring

As ingatlan korrigdls hruné forgalmi ériéke .93 280 480,11
Az ingatlun heorvigedls Bruste Forgadmi éreckéned afu iortalmg . 20,256,430 -Ft
Az ingatlan netid likviddcids értéke : 60.640.000,- Ft
azar Haetvanmillié-hatszdznegyvenecer forint
Az ingostan brute fikviddcios cricke . 77002 8ON.-F1
Az ingotlan bratie likvjchic16s értékének dfo tartalma 16 372.800.-11
Budapest, 2020, médrcius 29, Készitette: T _
....... T T T
2020 JON 11, Gritton Property Kit. Toronyi Ferene

) Va0 95 e )
';333::13?2%?902%-?'41 Ingatlanforgalmi ériékbecst

Cq - 01 115 WIRERS névjegyzék szdm: 034512002

[ 0reet B0 G 23 G % Na Pt 7L
A Lees sl forgaivs dieisg)

!S-l—"" LIt S
'E’g d]; ‘1 . tC A FIES
Fadazeys X1 st by yrakets

- H-1139 Budapese. VAT 095 Tel: « 36 (15 270 50 86 Faxs 2 36 13} 270 v 87 E-mail: poooityd anflon
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GRIFTON
Ertékelt ingatlem: Bp., Vill. ker., Szigony wica 37, telek (Hrsz.. 36205) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. ASZAKERTO1 JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Szigony utca
37. szam alatti, 36205 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan ériékesitéséhez a forgalmi értékének és likviddicios
értékének a megallapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentéldsi formaban térténd
megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelGen, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alleszkoz Ertékelék Furdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai ttmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Gsszehasonlitd elemzésén alapulé
modszert €s a maradvanyelvil modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (VIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL]) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése szabad piacon térténik, az
elad6 nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer €s a levont kbvetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabilyokban és  irdnymutatisokban  régzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

2.2. A szakéridi jelentéshen haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovdbba az értékelés céljara az
értckelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informéciok elemzésére épild Osszehasonlitd modszert €s a maradvanyelvii modszert
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle id6pontja : 2020. maércius 24.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2020, 02. 20.)

- térképmasolat

- Ovezeti térkép

- Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékietként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1} 270 90 B& Fax: +36 {1} 270 80 87 E-mail: property@grifton.hu d‘”bj/



GRIFTON

Ertéleelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36205 Pro perty 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIIL ker.

Besorolas : belterlifet

Cim : Szigony utca 37.

Helyrajzi szam  : 36205

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet : 457 m?

Tulajdonos (ok) : VIIL Keriilet Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegvek T~

Terhek : Vezetékjog 7 m? nagysagi teriiletre vonatkozéan, Elmii Halozati Kft
javéra

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, ditaldnos leirdsa

Az értékelt ingatlan a Corvin negyedben, a Baross utcara merdleges Szigony utcaban, a
Témd utca és az Apathy Istvén utca kézé esd szakaszan talalhaté. Komyezetében régebbi
€s (jabb épitésii, tarsashazas és iizleti, intézményi céli ingatlanok talalhatoak, a foldszinten
tizletekkel, az alagsorban, pincében tobbnyire raktarhelyiségekkel, miihelyekkel,
raktarakkal. Az értékelt teriilet kozvetlen kozelében szamos alapfoki ellatdsi funkcid
megtaldthaté. A komyék dsszkdzmiives, jelentds laké- és irodafejlesztések zajlanak, az
utcak burkoltak, a kézbiztonsag dtlagosnak mondhaté.

Telekhatdron megtaldlhaté minden kdzmii. Témegkozlekedéssel a kérnyéken koziekedd
autébuszokkal, trolibuszokkal és metroval érhetd el. Személygépkocsival legkdnnyebben a
Tomé utca felol kdzelithetd meg.

3.3 Az ingatlan leirdsa

A 36205 hrsz-0 foldrészlet 457 m? nagységd. A teriiletet is magdban foglaloé Svezet
homogén beépitésii, féleg laké funkcidjh, felszine tdbbnyire sik, a tulajdoni lapon
szereplé megnevezése ,Kivett beépitetlen teriilet”, természethen iires épitési telek.
Formaja téglalap alaki. Az utcafronton acéloszlopos, drothalos keritéssel lekeritett, a hatso
részen a korabban a terilleten 1évd elbontott lakéhaz meghagyott téglafala talalhato, a
Témd utca feldli szomszédos lires teriilette] egyiitt van kérbekeritve, az Apathy utca feldl a
szomszédos lakoéhdza tizfala hatarolja.

A vizsgalt ingatlan telekhatdran valamennyi kdzmii megtalalhato.

PRI
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Ertékelt ingatlan: Bp., VHI. ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36203) Property 5

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa szerint L1-VIIl-7-jelli, zartsor( beépitésii, nagyvérosias
lakdbvezeti teriilet. A jelzett Gvezeti eldirdsnak az alabbi hatarértiékek felelnek meg:

Minimalis telekméret: 500 m?,

Beépités modia: Zartsorid (az vtca jellegébdl adédoan)

Maximalis beépités terepszint felett: 65 %

Maximalis beépités terepszint alatt: 100 %*

Maximalis szintteriileti mutato: 4,5 m*/m? .,
Maximalis épitmény magassiga: 16,0 — 25,0 méter**

Zpldfelitlet mértéke: 0 %*

»mélygarizs létesitése esetén

**A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat *'JOKESZ® 2014-es médositasban 1évé 4.
térképszelvényen, a Corvin negyedre vonatkozoan a vizsgalt ingatlan esetében az
érvényes utcai épitménymagassag 30 m. Az épitési vonal a Szigony utcai oldalon a
vizsgalt ingatlannal szemkézti ingatlanok telekhataratol szamitott 16 m tavolsagra
hizédik.

A teriileten létrehozhato:

a)
b)
c)
d)
e)

lakéépiilet,

szallashely-szolgéltato épiilet,

kdzintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgélo épiilet,
irodahdz,

valamint, ahol azt az épitési Svezet elbirasai lehetdveé teszik:

1. az épitési bvezetben meghatarozott legnagyobb bruttd szintteriiletii 5nalld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkolohaz, mélygarazs,

sportcéld épitmény,

egészségligyi épitmény,

szocidlis épitmény,

egyhazi épitmény

R

A {0 rendeltetésii épiileteken belill, a 10 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kivill 5nallé
rendeltetési egységként:

a)
b)
c)
d)
€)
y)
g)
h)
i)
i)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgéltatasi,

igazgatasi,

kulturalis, mivelodési és oktatasi cély,

egészségiigyi,

egyhazi,

szocialis,

nem zavard hatash gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltatd) szolgald

funkciok helyezhetbk el a szabdlyzat keretei kozott.

A részletes szabilyozasi eldirasokat a mellékletben csatoljuk.

g
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony uica 37, telek (Hrsz.: 36203) Property

4. Erték meghatdrozds

Az értékelés célja a kijelsit ingatlan piaci értékének meghatdrozasa volt. A
25/1997.(VIIL.1)) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
elbirt médszertani elvek és kdvetelmények altal elfogadott definicio szerint:

LPiaci (forgalmi) érték azt a piaci drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, magénjogi szerzodés keretében és az értékelés idépontjaban
varhat6an eladhatd, feltételezve a kévetkezdket:

» az elad6 hajlandé az eladasra,
az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetet, megfelel hosszisagi idétartam éll rendelkezésre,

s atirgyalas id6szakaban az érték nem véltozik,
a vagyontéargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossiggal,

o

e tlagostdl eltérd, specialis vevéi killdn ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontdrgyak piaci értékének meghatarozasara a szakirodalom harom nemzetkézileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci sszehasonlito adatokon
alapul6, a koltség-alapll és a hozam-alapi megkdzelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandd modszer megvélasztdsat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a modszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértéi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténé Osszehasonlitd és a maradvanyelvii médszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatok, és az igy megdllapitott piaci
értékben nem tiikr5z6dik semmilyen terhelés értékestkkento hatasa.

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kdzelmiltban eladott, illetve
ériékesitésre felkinalt vagyontargyakat Gsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az §sszehasonlitas tobb, kiilonféle szempont alapjan t6rténik. Ezek koziil a
miszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatosagi szempontok, az infrastruktiira, a
kérnyezeti jellemzdk, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilénbozik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitasakor értékndveld vagy ~csokkentd tényezéként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasinak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithato
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitast lehetové
tevd adatokkal, Az &sszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgdlt ingatianhoz
leginkabb hasonlé ingatlant vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek —a vizsgalt ingatlanok

H-1139 Budapest, Vaci (1t 95, Tef.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: proparty@grifton.hy
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Jellegébd) adadéan ~ | m? hasznos telekieriileret véla_s_imttunk. :

Az bsszehasonlitds clemeit az ingatlan azon jellemz6i alkowtdk, melvek a vételaravajantati
arat legjobban befolydsoljak. A ﬁgdcmbc vehetd lnnlosabb lcnycz(ik az alabbiak:

s alelek mg,ysaga

o clhelvezkedése,

s hasznalhaldsapa,

¢ bedpithetdsépe,

» a2 ingatlan kbzmivesileusége és

o azajanfat jellege,

Az érickelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érinteit ingatlanpiacra a kindjai
pic jetlemzo. czént -15% drkonekeiol alkelmaziunk. A vizsgdh ingatlan és az
Osszechasonlitisha  bevont ingatlanok  kdztiti  kilonbdzOségeket komrekciés tényezok
alkalmazisaval hidaluk at. A keriilet lakéeritieti épitési dvezetébe (1.1-VHI-7) sorolt
ingatlanra vonatkozo részletes szamitasokat a kivetkezd oldalon walélhato ériékeld tablazat
tartalmazza,

A részietes szamitiasok alapjdn a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazisdval
meghatiroztuk o Budapest V111, ker,, Szigony utca 37. szam olatti (36205 hrsz-u)
telekingatlan értékét:
: TS.800.000,- ¥,

azaz
Hetvendtmillié-nyoleszazezer forint

Bsszegben -szm_n srerfisitetilk.,

A fenti énck visszaigényelhctd /'\I_"A_-l nem wnalmaz. A telekingatlan piaci éndkére
vonatkozd clemzést a kbvetkezd oldalon lithai) idbidzatban kBzbljok.

Sy
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4. Erték meghatdrozis

4. 1. Furgalni érték meghatdrogdsa piaci dsszehasonlité modszerrel

A7 éndkmeghatirozas sorian Budapest VILL kerlilet teriiletén 1évé. hasontd adottsagi épitési telkek aktualis kinalati adatait vettdk figyelembe.

_ » As rtékelendi Osszehasontits adatok jellemadi
Megnevezis - L
etk je
! < 3 3 hd
As mpatlan fankosods Teleh Hpadu wehrk Ppidmacieh | Gphésewhel Fpites wich Lpstes tohci,
Velcpais Bp. VII5. ket Pr. VI b, Bp, VI hee  Bp. Vil ke, #ip.. VIE Xer. ¥ VAL kar
Uiea Wdavsim Stigoay vwu 3. Rauer Sandir gica Karicwns :-‘-im!m wica | g Fovarm wes Sarkany wece Yipamea
. Velek cerblet m 16 %2 I a2z GAG
! L1-¥IIE-7 freiet becorbise [RRLN LR LIV 162 dvvsce L1¥VRI- iveecu LI-YTEL ivenen BN feerem
i wirk. maxinmalis Lsermsthon seick, Sevemdioad celk, bysnndia nolel.. bocisn da 1edek. Dunmiasd ik,
hedpidheobuiy 65 % it hedmtbruiig | manmalie nedpithetdady fmanomihs bedplibeidig] masmile boepwherteen] meamliz bocpithurdse
i szivleriet mutaio 43 m'/m’, 65 wrinteridet |60 " samtcaaken inutans] 63 Ma sontendict 65 ., vemeellers  §6% %, axnterDlon Mot
‘ Py [ATPERg BIYS HNLN 35 m2: 2, momendin | motans 40 ndimd, waatars 430 md e, 40 o2/ mZ, maxaud
i 30 miter, taumik Cpiten e 2 thaamils mwimils Pty 19
i aptnenymugassag 1N mars EpRmenyMapaeag 19 | éptof oomsygaesig 2t ixer.
H Jeltewnrike mitee. _ mdter, néies.
i R in i enate (hic 42 Susrhlixemives | wmbghesmares detrkdamdy sl emives g it o b opmires
‘ Ajdnlasi ar P1-han IS E D Cassewe o usieu 249 Miz g0 2500 v DY
Ainlavidor a0 2 - 2020 020 v
5 Crearehatonkin adwt erina, heazonnsthawigs owcam/ W92 nﬁ.cqm," MARNTES ws.rumf 3024011 |.r|_z.mm} MA2A600 ;;E,n w7 YRty
Eaylagos kinadati &r {Fe/a’) 188 29 2R3 684 322 % 1 041 367647
Kurrre kuitv téwve rok Srarabibeon kismwheys | Rafoalikor komvken? | Saizalibos Lotebat | Ssioalébon kesmdioet Srigaichen kumnhen’
\ eibelycakedés () Hogdrall ) nosnanbb " w. maisably &a Ramnbs W
mpadan mérewe (2) nagrbb W ugeebh {0 S | 3 | oamgvbb | wr. | oaagubb . 5%
: beépithctisdy (3) hacsnls ey bt bosn | leckt | LN Y SR T S B T
hasxndthatoudy (4) FLAN S [l AASOOA e L ERl T L axunns P,
hiwmilveshiernvey () Tkt L) hagmits w5, L basuilds e Tomabh 10
ajanbtts vagy ekeddsi dc (6) RIRGISY) o[ 3% agnlul -1 5% wginlar 1%% ajitlat B L) spanly 157
A piscs koerekesi inéewcke Saszexen oy % 4% P P
Koreigile Fyligox oludist ieak Feem' 7 18% 229 283 684 306 250 271048 319 265
! & B wlomibee vest ik szanonk 1P, At k.0 2, . L .
! Kosngilt sulyoran adag elakin ac {Ei/m’) l 279 693
Aziagatiae becstilt piaci forpabmi értéhe 75 800 00D Hetvendtmillo-nyolcszizezer foring
Aivgatfan heeeBle likviduieis értéhe 60 640 000 Husvammiitio-hatszdznegyvenceer foring
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4.2, Az ingatlan értéke jovedelem alapu megkiizelitéssel

A jovedelem alapii megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szdmitdsok soran abbol indulunk
ki, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belble szdrmazo tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az fizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal csékkentett bevételt érijilk. A "tiszta” bevételt dltaldban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a modszerek a kézvetlen t6késités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kdzvetlen t6késités esetében egy év bevételét alakitjuk &t értékké, a hozam
tokésitési modszer szerint a jovobeni haszon jelenlegi ériékét hatarozzuk meg.

A szamitis eredményét alapvetGen harom fobb tényezé befolyasolja:

o az ingatlan fejlesztésére vonatkozd el6irdsok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

e atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési koltsége,

e az ingatlanra épithetd és értékesithets terliletek (lakasok, uzletek, gépkocsi
parkolOhelyek stb.) ériékesitési arszintje.

A kialakitand6 ingatlanok arszintjét a kdrnyéken kialakult eladdsi és kindlati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyérték szamitis esetében a tervezett beruhazas kéltségtényezdinek Gsszességét
kell a lakasok és parkolok varhatd eladési drdval Gsszevetni. A beruhézasi kiltséget, illetve
a projekiszervezOk hasznat, hasonld specifikiaciokkal foglalkozé kivitelezdkkel, illetve
févallatkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltitk meg.

Mind a beruhézdsi kéltség, mind az eladisi ar jelentds mértékben fiigg a beruhdzas
miiszaki szinvonalatol. Szamitdsainknal atlagos miiszaki tartalmat val6szinfisitettiink,
igazodva a kdrnyezeti adottsagokhoz.

A szémitasok alapjaul szolgal6 18bbszor médositott 12/2008.(111.18.) szami Snkorményzati
rendelet szerinti Gvezeti besorolas szerinti mutatdk szolgaltak.

Az ingatlan Ovezeti besorolasdnak megfelelé maximélis beépitést valdsziniisitettiik. A
tervezett épiiletegyiittes osszesen 16 db, 30 — 75 m’-es, tobbségében 50 m? nagysigi
lakéegységet foglal magéba. A szabilyozasi tervnek megfelelden az épitménymagassig és
a teremgarazs szilkséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 9 emelet szintszami épiilet
helyezhetd el

A gépkocsik elthelyezésére terepszint alatti gardzst terveztiink. A terepszint alatt 100 %-os
beépités erejéig tervezitink teremgardzst és lakdsonként 3 m? tarolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az tlagosan 50 m*-es lakdsoknal lakasonként 3 m?-rel kalkulaltunk. Az épiilet és az
épiileten belil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghaszndlatdt szintén nem
részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos szerkezetli és igényszintii
¢épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tet.: +36 (1) 270 90 B6 Fax: +36 (1) 270 9¢ 87 E-mail; property@grifton.hu }_‘ \&_‘(
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Eriékelt ingatian: Bp., VI ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36205} Property
Az épitési projekt alapadatai
megnevezés megengedett mz, db, %

Telek beépithetd terillete 250
Ovezet jele L1-VIII-7
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500 nt
Telek legkisebb szélessége Om
Legnagyobb beépitettsépe (terepszint alatt) 65 %
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 100 %
Legkisebb zoldfelileti arany 0%
Szintteriileti hatarérték 4,5 m/m’
Epiménymagassag kegalabb 18,0m
Epitménymagassag kegfeliebb 30,0 m
Brutté beépités terepszmt ahtt 163 m’
Bruttd beépités terepszint fekett 250 o’
Maximilis szintterillet 1125 m
Maximdlis szintteriilet (§pitménymagassig alapjan) 2625
Nettd beépités terepszint alatt 146 m’
Nett6 beépités terepszint felett 956 m”
Foldszinti brutt6 teriilet 137
Foldszinti iizletek brutté terillete 68 m
Lakésok nettd dssaterillete 799 mi
Uzetek nettd dsszterilete 61 m’
K.6zbs terilletek 96 ni’
Erkély/terasz (3 m’/lakds) 48 nt’
Térolsk (3 m’/lakas) 48 m
Lakasszam (50 mlllakés) 16 db
Teljes nettd beépités parkoloval 945 m’
Teremgarazshelyek szima 16 db
Felszini parkokihelyek szima 0 db

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 §7 E-mail: property@grifton.hu
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A részletes szamitasok alapjan a jévedelem alapi mdédszer alkalmazasival a Budapest
VIIL Ker., Szigony utea 37. szam (36205 hrsz.) alatti ingatlan értékét:

93.000.000,- Ft,
azaz
Kilencvenharommillio forint

Osszegben allapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.

A tervezett épitési projekt netto épitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talalhato tablazatban
Osszesitettilk. A jovedelem alapi megkozelitéssel szamitott ingatlanériékre vonatkozo
tablazatot utdna kozoljik.

1083 Budapest, Szigony utca 37. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés netto kiltségei

Teriileti adatok
Eladhato lakasteriilet ‘ 79
Eladhato iiziet tenilet 61 2
Eladhato terasz, loggia, kert 48 57
Kozis tertiletek : i 96 2
Eladhat tarols 8.
Eladhaté teremgardzs ? 1 16:db
Eladhatd felszini parkolé 0'db
Lakdsszim : 1 16:db
A fejlesztés kilsége
Bontasi kbltség ; oFt
Cpitési kiltség - lakas ‘ ‘ 300 000! Fi/m’
Epitési kaltség - izletek f : 300 000 Fr/ir
Epitési koltség - erkély/terasz 150 mépumz
Epitési koltség - taralo 150 000 Fy/py”
Epitési koliség teremgarazs ‘ ‘ 140 000, Fy/m”
Epitési kiltség felszini parkolok 290 000 Ft/db
Epitési kiltség kozds teriiletek ' 150 000 Ft/m’
Bontési és épitési kbliség Bsszesen ] 289 151 063 Ft
Kémmiivek és kbzmiinyilatkozatok Azépitésikbhsép 3,0 %-a 8 674 532 Ft
Muszaki ellendrads, szakéndi dijak Azépitési kilség 2.0 %-a 578302 Ft
Tervezés dija ~ enpedélyes tervek Azépitési kihtség 3,0 %-a 8 674 532 Ft
Tervezés dija — kiviteli tervek Azépitési kbhség 20 %-a 5783021 Ft
Beruhazdi dij, tartalékkeret Azépilésikbhség 4,0 Yo-a 11 566 043 Ft
Osszes kiltség § 3 329632211 Ft

PR
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Ertékelt ingatian: Bp., VIII. ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36203) Property 12
Funkeidk Brutié B , | Bladhaté teriiter | Brutté eladisi dr | frtékesités brutts | Ertékesités nettd
e teriilet (mty| N ORI araty |y Fudb) bevétele bevétele

Lakasok 888 799 Fis) 800000 639321429 503 402 700
Udetek 68 61 61 800 000 49 178 571 38 723 285
Erkély/terasz 48 48 48 400 009 19179 643 5 102 08§
Tarolo 53 48 48 400 000 19179 643 15 102 081
Garges 533 480 16 4 500 000 72 000 000 566592 913
Parkolo - @ i 0 i a - - -

A 1083 Budapest, Szigony utca 37. szam alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel

Bvek 2029 2021 1022 Osszesen
Epités kexdete
Frifkesitert lakdsok /
gardzsok [ izletek 30% 40% %
arinva
Osszes neitd bevétel 188 706 918 251 609224 188 706 918 629 023 060
Fingnszirozas
Hitelfelvétel 157 201 794 73 540 754 0 230 742 548]
Kummuldlt hiteltelvéze} 157 201 794 230 742 548 230 742 S48)
Hiteltories ztds 94 353 4591 123 804 612 10 584 477 23() 742 548
Kurmmuldlt hiteltdrleszeés 94 353 459 220 £58 073 230 742 548
Atlagos hitelallomény 78 600 897, 83 893 136 5292239
Kamatkiliség 5% 1 941 035 4 194 657 264 612 6 400 324)
Hitelfolyamatok 60907280]  -56458515) 10849089
egyeniege
Kigdis ok
Beruhazis 224 573 592 105 058 219 ] 329632211
Kummulak beruhazis 224 573 592 326632 211 0
Marketing kilisépek 3% 5661 208 7548 277 5 661 208 18 870 652
Cash flow 19 378 999 82 544 213 172 196 621
Diszkontiényezd %% 103 Eil 3,00
Cash Flow jelenérték 13 734 385 74 578 040 0
Maradvanyérték
{Cash flowk jelenértéke 33 000 000
Telek: teriifete, m 457 ;;zg::m som’
Fajlagos érték Fr/m’ 203 501 ‘ ‘

62y 23 el

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 99 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail; property@grifton.hu
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Eriiteli m.urlﬂ:m Bgi, VI Rer. Saigoay wter 37 teded, (Hesz: 36005 Properiy 3

4.3 A tdrgyi ingatlun friékénck megdllapirisa

Az énékelési készitd szakénd az ingatlant kivitled) 2020, méarcius 24-én megtekintette. A
szakénd az ingatlant a kérblmények figyelembevéiclével clvirt szemrevéiclezéssel
i'clménc. ig)- ezt az iddpontot tekingilk az c‘rtékbecslés érvénvcs déluma’mak.

Az ingadan tulajdoni ssétmzét a 2020. februar 20-a: nem huelcs wlajdoni ldp adinai
alapjén amnosuonuk _

Az ingallan egyezetelt piaci énékét a piaci 6s§zchasolili|6_ elemzéssel & a maradvanyénék
_elvii modszerrel kapott énék 70-30%-0s figyelembevételével javasoljuk elfogadni.

mGlllllllmll mbdsaerek Piaci Gsszchasonlité médszer Jﬁveﬂgkm:nlaj)ﬁ mﬂds:mr

N T s S e
Pirci énék 75 800 D00 k1 ~ 101 000 000 FI
Egvexiclett piaci énék ' 83 360 000 Ft )

A vizsgali ingallan eserében érickmaodosith iényezd az épitési vonal visszahizdsa a
1elekhavbriol, igy a teljes telckteriilet nem vehetd Nigyelembe a fejlesziés esetén.
L:zért a megallapitott piaci forgalmi énéket korrigaituk:

83.360.000 Ft x 90 % = 75.024.000 F1.

Az ismerietett modszerrel és fehétellel 2 Budapest VI her., Szigony utea 37, szim
(30205 hrsz.) alatti ingatlan piaci értékét:

75.024.000 Fr-ban,
402
Hetvenitmillié-huszonnégyezer forinthan

hatéroziuk meg.

A forgalmi énék tehermentes ingatlanra vonatkosik, & AFA-Lnem tanalnuz!

i 302 arci : Grifion Froperty K.
l)udapt..f,l. 2020. mdrcius 29, . 1120 Budpest Vact i 55,

: Adoszam: 22967(}93%2(6 53'4'
Cg 01.09-8386 —
‘ !

N Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbeesio
névjegvzék szam: 03451/2002

W

_ H-F139 Budapest, Vaeh i 95, Yoo #56 (3] 276 90 86 Faxc 416 {1) 270 %0 47 S~mail: propentvéqnillon.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Szigony utca 37. telek (Frsz.: 36205) Property

3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekdltzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapot tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi( személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az altala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részietesen felsorolt, kapoit szébeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettiik el. A Megbizd az dlala szolgéltatott és az értékelésnél
fethasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozisian tdlmenen jogi természetll vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetdi
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informiacidk, melyeket az értékelés sordn
fethasznaltunk, tudomasunk szerint helytilléak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt mddunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendé. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennadllo, de szemrevételezéssel nem
észlethetdy értékbefolyasoléd tényezdkért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcichoz kapcsol6do telepitett vagy mobit eszkozok értékeét.

Az értékelés iddpontja 2020. mércius hé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitsait, ezért
az értékelés fordulonapjat kdvetd 6. hénapon tl torténd felhasznalas esetén a megadott
érték felitlvizsgalata indokolt.

Az dltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo altal
megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, V4ci 0t 95. Tet.: +36 (1) 270 S0 B6 Fax: +348 (1) 270 90 87 E-mail: property@aqrifton. hy
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Eriékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36205) Property 15

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Jozsefvaros varosrészei
Corvin negyed térképe
Ovezeti térkép
Miiholdas foto
Yozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

L

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu

g4



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

w—
g Budapest Féviros Korminytivatala X1 Keriileti Hivatala
= Budapest, X1, Budafoki 6t S9. 1519 Budapest, PL 415 Oldal:
o
'é' Nem biteles tulajdoni lag - Teljes masolat
0 Megrendelés szim: 80 00004/84659/2020
) 2020.02.20
- 4 J
2 BUDAPEST VITI.KER. spekter 183w
g Belterilat 36205 helyrajei sedm 2 %‘,ﬁg"f
Z, 1083 BUDAPEST VIIL.KER. Szigony utca 37. , boger
LRESE v
Foldréezlet terilete valtouAz elbtt: 457 (m2) torls hararozat:770/3/2018/18 ) ¢
1. Rz imgatlan adatai: {75 4
alrégzlet adatok taralet kat.t.j? a %géily adatok
nivaldri dg/kivett megnavezds/ min.o ha m2 k. €111, it . kat.jov
Ha m2 k.Eiil
. Hivett badpitatlen texilet U
HLRESZ
5. tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyz® hatirozat, érkezémi idd: 212784/1993/1993.11 .01
jegeim: 1921, dvi KKKIII. tv. ;
jogdllaz: tulajdonosa e,
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT ;
§~ eim: 1UB2 BUOAPEST VIIT.KER. Barosz utca 63-67. %@_
H M.RESE \?%
C 1. bejegyzd hatdrozar, érkezémi idd: 141741/2/2012/12.07. 1%
% Vezetikjog
7 m2 nagysagh terilatre venatkozéan, VMB-117/2012. ‘ W
-g jogosualt: %
o ndwv: LM HALOZATI KET.
@0 eim 1 1132 BUDAPEST XIII.KER. Viel ot 72-74. i
;E 27" pejagyzd hatirozat, éxkezdwmy idd: ?7011/‘2019/{1 6)2.05
E : t8rlé hatérozat: 770/3/2018/18 .03.19
4) -
Z Falmérézi, tdrképazéza 4a tatu}.ats:hﬂltiui g'bl'kijavitiai:a ivdayuld alisrix meginditis=a
i %%momnuvma
g
=
&
—
o
-~
o
o
i
§
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, Xi., Budafoki Gt 39, 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes mésolat
, 2020.03.24 08:38:27
Helyrajd szim:  BUDAPEST VIILKER, belteriilket 36205 Megrendeiés szam: 9000/3422/2020

Méretardny: 1: 1000

— CoE
8|8 Dy
8|8 . i 38
e v .._—__._”-""
136138/2) //4/
+52/2) '
{36 36783
m*""—" )
&
c ©
2|8 o
£ |8 '
-~
- M—————-——,—‘.
36205 -
[/ § @
36202 5| &
o
= 8
L
& 36203 2 ®
o
g g | w
8 g [ #®
13 3
g
szellbzs
:/ ."I
FOMLPAGEDS wtofives - DATR-TCPOBASE Tnel Nap/nterfacy’

A térképmasolat a kiadést megelszb napig megegyevk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmiasolat méretek levételére nem hasmiéthatd!
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Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

37/2019. (VIIL22.) 6nkormanyzati rendelete*
a Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabdlyzatarod (JOKESZ) sz616 66/2007. (X11.12.) onkormanyzati
rendelet modosftasarol és egyes épitésiigyi targyn rendeletek hatalyon kivill helyezesérdl

Budapest Fdvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kdmyezet
alakitasarél és védelmérdl s2616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, valamint a Magyarorszdg helyi Onkormanyzataird] sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatirozott feladatkSrében eljarva a

kévetkezdket rendeli el:
 LFEJEZET ’
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatinak hatilya
1.8

1.§ Budapest Févaros VIIL. keritlet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testilletének a Jozsefvéros
Keritleti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) szolé 66/2007. (XI1.12.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép: ,,1. § Jozsefvaros Kerlileti Epitési
Szabalyzatanak (JOKESZ) hatdlya a Budapest VIIL kerilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriletének a
Jézsef kérit — Népszinhaz utca — Teleki Ldszlo tér — Fiumei uica — Orezy tér — Orezy Ut — Nagyvérad
tér — UN16i Gt &ltal hatdrolt terilletére terjed ki.”

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatinak alkalmazésa

2.§

2. § Hatalyat veszti a Rendelet 9. § (8) bekezdés c)-d) pontja, a 9. § (8) bekezdés 1), h), 1), k), m), 0}
pontiai, 9. § (1 1) bekezdés c)-d) pontja, a 16. § (3)-(4} és (6) bekezdése, a 17. § (2) bekezdés c), e), ),
£), ) pontjai, a 20. § (11) bekezdése, a 24. § (3)-(4) bekezdése, a 25. § (4)- (5) bekezdése, a 28. § (6)
és (8)-(9) bekezdése, a 34. § (5)-(6) bekezdése, a 35. § (4) bekezdése, a 36. § (3) bekezdése, a 37. § {7)
és (9)-(10) bekezdése, a 38, § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 4. sz. melléklete (Ovezeti terv).

3.8
HATALYAT VESZTI

1. & Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 1. témb/Kerepesi Ot Hungdria kordt —
Szazados 1it Szorényi utca/ és a I, tdémb /Szazados it — Ciprus utca Tdrékbecse utca ~ Tisztes utca/
altal hatarolt terlilet részletes rendezési tervének mddositasarsl szold 24/1991 szami rendelete

2, a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a Baross tér - Festetics u. — Mosonyi u. Fiumei
u. altal hatarolt tertilet Részletes Rendezési Tervérdl szol6 12/1992. (V1.02.) szamii rendelete

3. a Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének Részletes Rendezési Terv
jovahagyasarol sz16 32/1993. (X, 12.) sz. 8nk. rendelete

4. a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az R-35680 ttsz szamu, Budapest
V1. keriilet Hungdria kérat — Sz6rény utca — Szdzados (it — Strobl Alajos utca dltal hatdrolt teriilet
Részletes Rendezést Terve jovahagyasardl szolé 2/1994. (1.18) sz. 8nk. rendelete

*RENDELKEZESI BEEPITVE A 66/2007. (XI1. 12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.

SA



(8) Rémpis parkolohéz, gardzsépilet — a kdmyezet terhelésének csokkentése érdekében —
megfeleld szellbztetésérol és a szennyezett levegd megfeleld tisztitasardl, elvezetésérdl
€s kibocsatasardl a vonatkozo eldirdsok szerint kell gondoskodni.

(9) Abban az esetben, ha a gépkocsik fliggéleges mozgatdsa lifitel — a kdrnyezetterhelés
cstkkentése érdekében allé motorral — t6rténik, akkor az épiilet utcai homlokzata
megnyithato.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(10) Raékoczi tér: a metrddllomds megépitését kbvetden a teriileten a Vasarcsarnok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legaldbb 40, de legfeliebb 60 férdhelyes mélygardzs
1étesithetd.

o ~ IV.FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOJRASAI

cccccc

Lakéteriileti épitési Gvezetek altaldnos eldirasai
21.§

(1) A lakéteriileti épitési Svezetek teriiletén:2

a) lakéépiilet,

b) szallashely-szolgaltato épiilet,

¢) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsat szolgalo épiilet,
d} irodahaz,

¢) valamint, ahol azt az épitési Svezet eldirasai lehetdvé teszik:

1. az épitési bvezetben meghatarozott legnagyobb bruttd szintteriiletli 6nalld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

parkolohaz, mélygarazs,
sporteéld épitmény,
egészségligyi épitmény,
szocialis épitmény,

. egyhazi épitmény
helyezhetb el.

(2) A 16 rendeltetésii épiileteken beliil, a f§ rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil
- 8nallo rendeltetési egységként:

a) vendéglatési,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

€) igazgatasi,

f) kulturdlis, miivel6dési és oktatdsi céli,
) epészségligyi,

o a W

82Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. Sk, rendelet



h) egyhazi,
i) szocialis,
j)  nem zavard hatdsd gazdasdgi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltatd)
szolgalé funkcidk helyezhetSk el a szabalyzat keretei kozott.
(3) A lakéteriileti épitési 6vezetek teriiletén 6nalld ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi
épiilet nem létesithetd.
(4) A lakoéteriileti épitési dvezetek terilletén a melléképitmények koziil:*
a) kizmii-becsatlakozdsi mitargy,
b) kerti épitmény,
¢) kerti vizmedence,
dy kerti lugas,
e) napkoliektor,
f) tovabba szabadonalld kerti tetd, Gsszesen legfeljebb 20 mZ2-es vizszintes feliilettel,
g} kerti szabadlépcso,
h)} tereplépesd,
i) zaszlotartd oszlop,
i) hulladéktartaly-tarolé
helyezhetd el.

L1-VIII jeli zartsord beépitésit, négywimsias lakéteriilet épitési ovezeteinek részietes
eléirasai
22.8

(1) Az LI1-VIII jelil épitési ovezetek terliletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcié Iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazidsa esetén - az LI-VII-5
kivételével ~ elérheti a 100%-ot.

b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épliletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eléirt beépitési mértéket.

c)g4 Az épitési Svezet terilletén létesitendd 0j lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, fildszintjén, valamint elsé emeletén alakithatd
ki, a brutté kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az Gvezetekben létesithetd, lakéfunkeiét nem tartalmazé kozintézményi €s
széllasjellegti intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban
meghatdrozott mértéktdl eltérd lehet, fOldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az LI-VII-5 jeld épitési Ovezet
kivételével.

e)85 Meglévé tetdtér — kizdrolag a meglévo tetdsikok megtartasival — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-3s szintterilleti mutato értékét nem haladhatja meg.

83 Msdositotta a 12/2008.(111.18.) sz. &nk. rendelet
84nsdositotta a 15/2085.(111.3 1) onk. rendelet 10, §, hatdlvos 2015, aprilis 3-tél,
85Megallapitotta az 50/2011, (IX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én
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f)86 alapfokd dnkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szamn tdblazat szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

3] 87 Az épitési Ovezetek terliletén a telkek és az épitmények kialakitasira vonatkozo
paramétereket a |. szdm\ tablizat tartalmazza,

}. sz tdblazat

i‘::;;ﬁ‘}iﬁ; a telck megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd " legnagvobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- o | terep sz_inl NP
tési terillete |szélessége bee‘;) jiest szmtten’x%ell n’Eafu , zbld’fel’uleu épilménymagassaga
Ll mbd B | méncke mutatéja | bedpitési | mértéke P ymagassag
méricke
m m % 1 mYm Y % - m

65 4,00 85 15

L1-V1I1-1 4 500 18 $75 54,50 10ptH 0 16,0 23,0
60 3,50 835 15

L1-VHI-2 7 500 18 $75 54,00 100! o 16,0 23,0
60 3,56 85 15

L1-VIII-3 z 500 18 575 5 4,00% 100u; 0 14,0 195
60 3,50 80 20

L1-VIik-4 Z 300 18 570 54,00 10011 01 125 16,0
50 3,50

L1-VIII-5 Z 500 18 o 75 4,00 70 20 12,5 19,5
65 4.50 85 15

LI-VIiI-6 y4 500 - s 80 5 5,00 1001 oy 160 | 250
65 4,50 85 15

L1-VI11-7 Z 500 - 5 80 s 5,00 10003 Oy 16,0 25,0

5 saroktelek esetén ‘

mélygarazs létesitése esetén

L2-V1II jelii zartsori beépitésii varosias lakéteriilet épitési Gvezeteinek részietes
elbirdsai '
23.§
(1) Az L2-VIII jelii épitési ovezetek teriiletén
a) Az épitési Gvezet terliletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésti egység 6nalld
rendeltetési épitletben nem, csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd.
b) Az elhelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m?
lehet.
¢} Az épitési Ovezetben meglévs tetGtér 10j rendeltetési egységet eredményezd
beépitése esetén a szintterilleti mutaté a Keretdvezetben megengedett értékig
tulléphetd.
(2) 89 Az épitési Bvezetek terilletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozd

paramétereket a 2. szdm0 tablazat tartalmazza.
’ 2. sz tabldzat

Az épitési
atelek megengedett az épillet megenpedett

Gvezet jele

8Modositotia a 48/2014. (X11.03.) nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014. december 5-161.
8 Madositotta a 48/2014. {XIL05.) &nk. rendelet 9. § (2) bekezdése, hatdlyos 2014, december 54181
#812/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelette] médosult rész

8 Modositonta a 48/2014. (X11.05.) onk. rendelet 10. §, hatdlyos 2014. december 5-161,
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