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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat K épviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsdga

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. ...l sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
2020. augusztus 5-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlé tér 5. fsz. 2. alatti iires, nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

Elbterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt,  Novéaczki  Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontes elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:  Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodisi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsig!

I.  Tényallds és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Teleki Lasz1é tér 5. fsz. 2. szam alatti 35135/0/A/2
hrsz-u tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletii, tires, utcai foldszinti, nem lakés céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2017. januar 12. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

A helyiséget magaban foglald épiletben Gsszesen 48 db albetét talalhatd, amelybdl 2 db
onkormanyzati tulajdonu nem lakas céljra szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitécios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitésarol
sz016 32/2001. (X.26.) énkorményzati rendelet alapjén a tirgyi helyiséget magéban foglald
épilet HVT 1, HVT V terilletre esik. A Rév8 Zrt. t4jékoztatdsa szerint a helyiség
bérbeadasanak nincs akadalya.

Az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége a vizérds helyiségre vonatkozéan
4.510,- Ft/ho.

Az ajté raccsal védett, a nyilaszardk aluminium szerkezetiek. Fiitésre egy Elekthermax
Hétarolos kalyha szolgal, ami egyrészt nem gazdasagos, masrészt nem tudhaté, hogy miikédik-
e. Melegviz ellatasr6l villanybojler gondoskodik, de ez leszerelésre keriilt, igy mint a
kézmosok €s a csapok is. A helyiség keramia burkolati, amely sok helyen téredezett. Az
albetétben egy galéria elbontésra keriilt, ez lathaté a falakon. A belmagassiga 4,50 m, a bejarati
ajtd magassiga 2,10 m. Az albetétben villanyora és vizora kiépitett, gz nem keriilt bevezetésre.

A Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft. (székhely: 1081 Budapest Kun utca 7.; cégjegyzékszam:
01-09-354581; addszam: 27334816-2-42; képviseli: Balint Karoly tigyvezetd) bérbevételi
kérelmet nyujtott be 2020. junius 25. napjan a fenti helyiségre, barkics iizlet tevékenység
céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 25.000,- Ft/h6 + AFA sszegen.
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Ezt kdvetéen Kokény Ldszlé Norbert egyéni vallalkozo (székhely: 1082 Budapest, Baross
utca 84. l.em; nyilvantartasi szdm: 54550272; addszam: 55816094-1-42) is bérbevételi
kérelmet nyijtott be 2020. junius 30. napjén a fenti helyiségre zéldség, gyiimolcs, élelmiszer,
Kiskereskedelmi tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 20.000,- Ft/hé
+ AFA Osszegen.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (I.akatos Ferenc) altal 2020. julius 10 napjan készitett, Bartfai
Laszlo fliggetlen szakértd altal 2020. jilius 14. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 10.350.000 Ft (470.455,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a szeszarusitas nélkiili kereskedelmi tevékenységhez
kapcsolddo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij 51.750,- Ft.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft forgalmi érick alatti helyiség esetén
a fenti szorzo érvényesitend azzal, hogy a bérleti dij nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-
kal csokkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij dsszege 25.875,- Ft/hé.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz016 35/2013. (VL.20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 honapon beliil
tobb bérbevételi szandék keriilt benyjtasra, €s a bérbevételi szandéknyilatkozatok kéziil nem
valaszthat6 ki egyértelmiien a legelényosebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivasos
versenyeztetés.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (JGK) nem javasolja a fenti helyiség versenyeztetés
alapjan torténé bérbeadasat, tekintettel arra, hogy a kérelmezdk koziil az egyik elényosebb
ajanlatot tett.

A JGK nem javasolja a fenti helyiség bérbeadasat Kokény Laszlé Norbert egyéni villalkozé
(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 84. 1.em; nyilvantartisi szam: 54550272; adészam:
55816094-1-42) részére zoldség, gylimolcs, élelmiszer, kiskereskedelmi tevékenység céljara,
mivel a vallalkozoi tevékenysége 2020. marcius 18. napjatdl sziineteltetve van.

A JGK javasolja a fenti helyiség bérbeadasat a Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft. (székhely:
1081 Budapest Kun utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-354581; addszam: 27334816-2-42;
képviseli: Balint Karoly ligyvezetd) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi 1d6
kikotésével, barkacs iizlet tevékenység céljara, a kedvezményes bérleti dij dsszegen, azaz
25.875 Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildn szolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetésének és az egyoldalu kitelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Il A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szlikséges, amely doéntés meghozatalara a tisztelt
Bizottsag jogosult.

L. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kizos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeaddsaval a bérls
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is az
Onkormanyzatot terheli a fenntartdsa, amelynek fedezetét mas forrasbol kell biztositani, €s a
helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezSen befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét.
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1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet - a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsagot jogositja fel.

A KépviselG-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdilkoddsi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsig dont az  Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo
dnkormanyzati rendeletben, az (")pkonne’myzat tulajdondban 4li6 lakasok elidegenitésérdl szolo
Onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeird] sz616 énkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest
J6zsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérdl
sz0lo 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben;

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél
a bérld kivilasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik
az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatérozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskérrel rendelkez bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkdtését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Gsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallalési nyilatkozatot alairni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmeében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Képvisel§-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
térténik a bérleti dij meghatirozdsa, amely alapjan a szeszarusitds nélkiili kereskedelmi
tevekenységhez 6 %-0s szorzot kell alkalmazni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadadsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (VIII .05.)
sz4mu hatarozata

_a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszlé tér 3. fsz. 2. alatti iires, nem lakas ceijara
szolgalé helyiség bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
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nem jarul hozzi a Budapest VIII. keriilet Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. szam alatti
35135/0/A/2 hrsz-u tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletdi, iires, utcai foldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz Kokény Laszlé Nerbert egyéni vallalkozé
(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 84. 1. em; nyilvantartasi szam: 54550272; ad6szam:
55816094-1-42) részére.

hozz4jarul a Budapest VIIL keriilet Teleki Laszlé tér 5. fsz. 2. szam alatti 35135/0/A/2
hrsz-0 tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletd, iires, utcai fldszinti, nem lakés céljira szolgald
helyiség bérbeadasahoz a Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft, (székhely: 1081 Budapest Kun
utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-354581; addszam: 27334816-2-42; képviseli: Balint Karoly
ligyvezetd) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, barkacs iizlet
tevékenység céljara, a kedvezményes bérleti dij osszegen, azaz 25.875,- Ft/ho + AFA +
koziizem: és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzédés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé6 nem
lakés céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI.20.)
dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Gvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend§ bérld.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: az 1.) és 2.) pontok esetében 2020. augusztus 5., 3.) pont esetében 2020.szeptember

30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles koOrét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. jdlius 28. YW TS S-S

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKOI%&SI KO7ZPONT ZRT.

LERTA: KARDOS NOEMI REFERENSNj @D
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGE

JOGI KONTROLL: }1 stﬁ\‘ o~
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ELLENORIZTE:

DR. VOROS SZILVIA
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CPR-Vagyonértékel Kft. H-1085 Budapest

lozsef kbrit 69,

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fbvarosi Birésag

Cegjsz: 01-09-942852
Adosz: 227713593-2-42
Nyilv.tart,sz.: CO0450/2010
lktatészam: JGK-554

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Teleki LaszIlo tér 5. fsz. 2.

szam alatti

35135/0/A/2 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrd!

Budapest, 2020. jdlius

Fuggetien | Mcgbizhatd | Ertdkmérd
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INGATLANFORG ALME STAKERTO| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Megrendeld azonositd ¢ JGK-554

Keriileten beluli elhelyezkedése 1 Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2.
Helyrajzi szama 1 35135/0/A/2

Ingatian megnevezése : Gzlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak széma I

Komfortfokozat HE

Az értékelés célja : Onkormdnyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 22m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 22m? Fajlagos m2 ar: 470 277 Ft/m?
Térsashaz telek teriilete : 931m?

Eszmei hanyad : 66 / 10000

Belsé m(iszaki allapot : felujitandd

Megkozelithet§sége 1 utcal foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapu médszer

A Jézsefvarosi Gardétkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitésok alapjan megdllapitasra kerlil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 10 350 000 Ft
azaz Tizmilli¢-hdromszazétvenezer- F¢ .
melyb8| a telek eszmei értéke: 1 350 000 Ft

azaz Egymillig-haromszazttvenezer- Ft.
likvidacios erték a forgalmi érték 75%-a*: 7 760 Q00 Ft
azaz Hétmillio-hétszazhatvanezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban ker{ilt meghatérozdsra,

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos éfa torvény alapjdn
szamitando,

Jelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsara készilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-dban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 ., tulajdonjog
Helyszini szemie/fordulonap idépontja : 2020. jilius 2.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
I . . CP'Q'VBC Vo
Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. T6E5 By mwi
Budapest,  2020. jdlius 10. \(\;”&’, ,’3 s
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO] VELEMENY

1. MEGBIZAS {SZAKERTOi FELADAT)

Megbizdsi Szerz8dés szerint a Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.}, mint
Megrendels, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonériékeld Kf-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatérozta a megrendelésben rigzitett ingatlan forgalmi [piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormdnyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére kerillt sor, tovabbd megvizsgalasra kerliiftek az ingatiannal kapcsolatban
rendetkezésre allé, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvel és a tobbszérisen médositott 25/1997, (Viil. 1.} PM
rendelet el&irdsai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottségait, kbrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgdituk. Az ingatlan egyes részieteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: ingatlanvagyon-ériékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul lap szerint}: 1086 Budapest, Teleki Laszi6 tér 5, fsz. 2.

Tulajdoni iap szerinti terilete: 22,0m?

Helyrajzi szdma; 35135/0/A/2

Ingatlan megnevezése: {izlethelyiség

Ingatlan jelenlegt hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatarozat: Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek.

il rész;

Tulajdonviszony: Vili, Keriileti Onkormanyzat 1/1

il rész:

Bejegyz6 hatarozat: Egyeb elévasarlasi jog 35135/A/4-35135/A/48 hrsz-0 Iingatlanok

mindenkori tulajdonosai javéra.

Megjegyzés: A jopok €s tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elthelyezkedése

Az ingatlan a Teleki Laszlé téren talalhatd, melyet g Fiumei dt, a Kardcsony Sandor utca és a Dobozi utca
hatarolja, valamint athalad rajta a Népszinhaz utca is. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds az utcékban fizetés.
Az utcdban jellemzben 1-3 emeletes tarsashazak éplltek, melyeknek dllapota jo. A tér 2014-es atépitésekor
gyepszinyeget raktak le és gyermekjatszéteret 1étesitettek, valamint kbztéri szobrokat helyeztek el

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsdga varosrészen bellil atlagos, 200-400 meéteren beliif alapellatast biztosito
Gzletek, altaldnos iskola, epészségligyl intézmeény és sportolasi lehetdség is van. Tomegkdziekedés
szempontjdbé| dtlagos, 100-200 méteren beiiil elerhetd kapcsolat van.

Tomegkozlekedési eszkbzok:

Viflamos Autdbusz [} Trolibusz [ Metro/Foidatatti ) vasit
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4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzdi

Dr. Fischer Lajos 1910-ben kapott engedélyt egy dtemeletes lakohdz épitésére a Teleki Laszld tér 5, szam alatti
telken, Az épitkezés kériilbelll egy évig tarthatott, a tulajdonos 1911. oktdber 26-an kapta meg a lakéhaz osszes
helyiségére vonatkozd haszndlatbavételi engedélyt Budapest székesfSvaros VIH. kerileti eldljardsagatol. Az
odtemeletes, premodern stilusi bérhazat Wax Andor tervezte. 1911-tdl itt mlkddott a Roth (vagy Roth)
vendégls, mely egy keskeny ivben benydit egészen az épiilet végeéig, de része voit egy taldn kerthelyiségként
jellemezhetd, az udvar beépitésével kialakitott, iivegge! fedett teriilet is, Az 1940-es évek elejétdl az udvari
épitmény kisebb lakdsimahazként a haz és a kdrnyék zsidd lakossaganak vallasi igényeit szolgalta ki. {forras:
http://budapest100.hu/)

Az értékelt ingatlan legutolsé hasznositisa drink bdr volt, 2016-0s megsziinése 6ta Gresen all. Az ajté racesal
védett, a nyildszardk aluminium szerkezetliek. Fiitésre egy Elekthermax hétdrolds kalyha szolgdl, ami egyrészt
nem gazdasdgos, masrészt nem tudhatd, hogy mkbdik-e. Melegviz-elldtasrd! villanybojler gondoskodik, de ez
leszerelésre ker(ift, Ugy, mint a kézmosok és a csapok is. A helyiség keramia burkolatd, amely sok helyen
toredezett. Az albetétben egy galéria elbontdsra keriilt, ez lathatd a falakon. Az egylégter( helyiségbdl egy
faszerkezetd férfi és ndi we keriilt levélasztdsra, amely csempével burkolt, ennek dlfapota atlagos, de a kézmosét
itt is leszerelték.

A belmagassaga 4,50 m, a bejdrati ajté magassaga 2,10 m. A jelenlegi elosztasrol alaprajzot készitettlink, melyet
a mellékiet tartalmaz. Az albetétben villanydra és vizdra kiépitett, gdz nem kerlilt bevezetésre,

(isszességében az albetét korszerdisitést, felujitast igényld miiszaki llapotban van.

Epiilet:

Eplilet épitesi eve: 1910-1911
Epilet szintbeli Kialakitass: foldszint, 5 emelet Mifszakidfiapot
Alapozas, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés feldjitott
Fiiggdleges teberhordé szerkezet: tégla feldjitott
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerenddk kézotti téglaboltozat felljitott
Tetészerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat felUjftott
Epilet homiokzata: vakolt, szinezett felljitott

£rtékelt helyiségesoport: lizlethelyiség
Belsd terek felillete: festett, csempézett, lambéridzott feldjitando
Belsd terek burkolata: keramia felgjitando
Vizes helyiség|ek) felliete: csempe, festett kbzepes
Vizes helyiség{ek) burkolata: keramia felgjitandd
Killsé nyildszardk: réccsal védett ajtd, aluminium szerkezet{i nyildszérékkdzepes
Bejarati nyilds magassaga: 2,10 m atlagos
Atlagos belmagassaga: 450 m magas
Belsd nyilaszdrok: aluminium szerkezeti nyilaszarék kbzepes
Fiitési rendszer: Elekthermax hitarolds kalyha feldjitando
Melegviz biztositésa: villanybojler {leszerelt) feldjitandd
Meglévs kdzmii-kidlldsok: villany-viz-csatorna feldjitandé
Meglév8 kdzmil mérdorak: villany-viz felgjitands
Felgjitds éve: n.a.
Felujitds targya: na.
ingatlan miiszaki dllapota Gsszességében: B feldjitando
Megjegyzés:

Az lizlethelyiség nagy gyalogos forgalmu, és rendkiviil frekventalt helyen van.

4. oldal
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre &l adatok {ez épllet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentéciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a 1athatod tineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz

Az utcai homlokzat feldjitott, melynek sordn a sériilt, megtazult vakolatot leverték, €s a vakolathidnyokat djra
potoltak. A parkdnyok, az ablakkeretek és diszitések javitdsdt elvégerték, a ldbazati vakolattal egyiitt. A
homlokzati badogoes szerkezeteket cserélték. A tetd eresztdl szamitott 1 méterig a tetd héjaldsat és badogozasat
cserélték, valamint (j ereszcsatornat és lefolydcsatorndt épitettek be. Az erkélyek is feldjitottak, melynek sordn
az erkélyek padld és labazat burkolatdt felbontottdk, aljzatkiegyenlitGvel a fellietet kiegyenlitették és
szigetelték, Uj vizkopSk lettek beépitve, és Gf burkolattal lettek elldtva. A kéményfejeket a tetdsik ald
visszabontottdk és djra falaztak, valamint (f kéményfediap késziilt. Az eidregedett és helyenként szivargd gz
alap és felszallo vezetéket a fogyasatoi vezetékkel egylitt kicserélték.

Albetét:

A bels§ helyiség 1abazati részén vizesedés és salétromosodas fathatd, amely az elégtelen talajnadvesség elieni
szigeteléstdi alakulhatott ki. A szaniterek elbontasra kerdltek, valamint a kerdmia lapburkolat tdbb helyen sérilt.
A vizeshelyiség csempe burkolata viszonylag jo ailapotu, de a mosdot itt is leszerehték.

BériSi megjegyzés:

Az ingatlan 2016.12.31. dta (res, nings hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatas

o Helyiségek - . Padozat ). Falsxat. - ] Netté | Korekcid | - Hasinos
tizlettér keramia festett+lambéridzot 18,22 m? 100% 1822 m
ffi we keramia festett+csempe 1,74 m* 100% 1,74 m?
néi we keramia festett+csempe 1,74 m? 100% 1,74 m?
mérési korrekcio 0,30 m? 100% 0,30 m?
Osszesen: 22,00 m? 22,00 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatarozdsat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
mddositott 25/1997. (Vill.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabélyokban elSirtaknak
megfelelen készilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizo személyes adatait a
2011. évi CXI!. térvény az informacios dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tirtend
védelmérd! és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szélo
jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli,

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a placi érték alapt és a kdltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f& csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kbzé sorolhatdak.

A piacl érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés
idSpontjaban egy vasarolni szdndékozd és egy eladni szandékozd kdzbtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak voina. (EVS 1}

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

A mbdszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasra keriiinek az adott telepllésen, vagy piaci
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigaiasra keriinek. Mingl kdzvetlenebb 6sszehasoniitasra nyilik lehetéség, annél pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaliak, amelyeknek van jellemzd piaci forgaimuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasoniitas alapjdul rendszerint a kévetkezd tényezék szolgainak:
- realizalt lgylet szerinti ar / kindlati &r

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturélis ellatottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipusi ingatlanck adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatdarozhaté meg.

A hozamszamitdson alapuld értékelési madszer

& hozamszémitdson alapuld ériékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerillé kiadasoknak a killonbségébd! {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az ériék megallapitdss azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszémitas lépései Hsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ] hasznélati modjainak elemzése,

2. A jovébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. lovBbeni pénzfolyamok felaliitasa haszndlati modonként.

agazati kockdzat)+helyi kbrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,59%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020. IL. n.év}

S. A pénifolyamak jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivdlasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A mddszert altaldban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak.

6, oldal
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Kiltségalapii szamitasi modszere

A netté potlasi kéltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan [vagyontargy) kalkuldlt djraeléallitasi
kdltsége alapjdn adja meg. Az Gjrael3llitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mildsa, az elhasznélddas, az
erkdlesi értékestkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldterillet értékét. Epités alatt 1évé létesitményné), kdrosodott létesitménynél, takart miitérgynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmeny kGlénleges
rendeltetése miatt} mas mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterlilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szilkebb kirnyezetben elvégzésre kerilltek. Az ingatlanck forgaimi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott teleplités milyen szintd, minBségd elidtdst nyujt helyben és a
kornyezetében él6 lakesség szdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az épilletek és épitmények brutté helyettesitési {potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjét, A brutté helyettesitési (pdtlasl) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkecidval biré
létesitmény jelenlegi megvalositdsdval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jérulékos kéltségét,

A kdzvetlen koitség a vizsgélt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraelddllitasi kottségének felet
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes muszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
GjraelSallitasi értékeket a rendelkezésre &ll6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Meémoki iroda Kft. &ltal kiadott Epitdipari K8ltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjén
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 matdsa miatti értékesdkkenés. Hérom 5 eleme:;

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.) kirnyezeti avuléds. Az avuldsi efemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f§ szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek
aranyat az gsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasoknadl a felépitmény gardasagosan hétralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esethen a kivetkez6 gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetli éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi epliletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulas a gazdasdgtalan, korszerfitien megoldasokat jelenti, Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszerii kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kériilmeények miatt &l el§, mint a kereslet hidnya, & teriilet vdltozd
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalinos nemzetgazdasagi kbriilmények,

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avulasi kategériaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szadmitdsa;

Keriileten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete; 931 m?

Eszmel hanyad: 66 J/ 10000

Albetétre juté tefek teriilet: 6,14 m?

Fajlagos atlagar, kerilletrészen belil: 220000 Ft/m?* C e e e e e
D-iszkontélési tényezd: 10

Telek eszmei értéke: 1350000 Ft . Egymillis-hdromszézotvenezer- Ft .

7. oldal
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5.2, Ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

»

Adatok értékelt ing. 1 OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, VHE. Ker., VIH. ker.,
e utca 25 tér
megnevezése: {zlethelyiseg {iziet lizlet Gzlet iroda/uzlet | iroda/iizlet
alapteriilet {m®}: 22 a4 27 23 a5 35
kindtat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinglati r / addsvételi ar (Ft): 17900000 | 13000000 { 14 500 000 | 22490 000 | 19990 000
kinadlat fadasvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eitelt id8 miatti korrekcio: -10% -10% ~10% -10% -10%
fajlagos alapar (thmz): 366 136 433 333 567 391 449 800 514 029
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% 1% 0% 5% 3%
kerilleten beliili elhelyezkedés 15% 0% 0% 5% 0%
éplileten bellli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% %
dltaldnos miiszaki dllapot -5% 2% -5% -5% -5%
eltérd felszereltség [flités, szoc.blokk, we) 0% 0% -3% 0% -3%
szerkezeti karosoddsok (pl: vizesedés) 0% 3% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% -5% 0% 0%
haz miszaki allapota, épitési éve 0% 5% 0% 0% 0%
Bsszes korrekeis: 14% 11% -13% 5% -5%
Korrigélt fajlagos alapér {Ft/m2}: 418 860 481 00O 494 765 470491 486271
Fajlagos atlagar: 470 277 Ftfm?
ingatlan becsiilt piaci értéke: 10346024 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 10350000 Ft

Jsszehasonlito adatok leirdsa:

fiithetd, mosddval. ingatlan.com/30741778

villany kdzmdvel, vizes falazattal, ingatlan.com/28499870

1. adat;
2. adat:
3. adat:

ingatlan.com/28428479
4, adat:

ingatlan.com/31530174
5. adat:

blokkal, ingatfan.com/31233268

Az ingatian piaci 8sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi ériéke (kerekitve):
10 350 000 Ft

azaz Tizmillic-hdromszdzdtvenezer- Ft.

e

Magdolnanegyed, utcafronti bejératos, (jszerd épillethen, 4 helyiséghél all,

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, feldjitandé dllapotu, viz-, kbzcsatorna és

Csarnoknegyed, galériazott, atlagos éllapoty, vizes blokkal rendelkezé helyiseg,

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, djszerii hazban évd foldszinti helyiség.

Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezd ingatlan, kiépittett vizes

8. oidal
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé ériékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| oOsszehasonlitd bsszehasonlitd dsszehasoniitd
adat 1. adat 2. adat 3.

1086 Budapest, . .
ingatlan elhelyezkedése: Teleki f‘f‘f térs,) Vi :;;;:f“e‘ vl "e:;f:fa'ag“ VIll, ker., Vay Addm
ingatlan megnevezése; iizlethelyiség zlet Gzlet lzlet
hasznosithatd teriilet {m?): 22 27 36 45
kinatati dij / szerz. bérleti dif (Ft/hé): 80 000 150 000 150000
kindlat / szerz8dés ideje (év, hd): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% ~10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 2 667 3750 3000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 1% 2%
eltéré miiszaki allapot, felszereltség -5% -10% 5%
kerijleten bellli elhelyezkedés 5% -10% -5%
éplileten beltli elhelyezkedes 0% o% 0%
Osszes korrekeid: 1% -15% -8%
Korrigalt fajlagos alapar: 2680 Ft/m2/hé | 3053 Ft/m2/hé | 2769 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 2 834 Ft/m2/ho

Osszehasonlite adatok leirdsa:

1. adat: Csarnoknegyedben, feldjitott hazban, j6 miszaki Allapotd Uzlethelyliség,
ingatlan.com/31500128
2. adat: Palotanegyed, utcai bejdratos, feldjitott, részben galéridzott (zlet,
ingatlan.com/31264642
3, adat: Népszinhadznegyed, utcai bejaratos, jo allapotd, metrohoz kézeli Gzlet,
ingatlan.com/31467884
Hozamszamitas
Bevételek:
piad adatok szerint bevételek : 2 834 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 673358 Ft
Kéltségek:
Feldjitasi alap: 5% 33668 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 13467 Ft
Egyéb kbltségek: 5% 33668 Ft
Kéltségek Bsszesen: 80 BO3 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 592 555 Ft
Tékésitési rata {szamitas 6. old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 8470000 Ft
Ingatlan -hozamszamitason alapuld modszerret meghatarozott értéke {kerekitve}: ~ -
8470000 Ft
azar Nyolcmilli-négyszazhetvenezer- Fi .
2, oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint f8 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szémitds tikrdzi leginkabb a piaci
viszonyokat, A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban j6l mutatja a bérbe adhatdsagot
és az zleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékelitebh,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségalapt mdédszer tikrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Sz mft;;:; érték ";;:; Suivoz[t;:; erték
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd modszerrel: 10350000 Ft] 100%| 10350000F
Ingatlan ériéke koltségalapl maodszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt moédszerrel: 8470000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyezrtetett értéke: 10 350 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
10 350 000 Ft

azaz, Tizmillis-haromszdzdtvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezéket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tdlmenden jogi természetli vizsgilatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessege, sth.} nem végertiink, Az Ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasard! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, és ezért felelBsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jdvSbeni hasznositésdval
dsszefliggéshen a helyi és orszagos hatdsdgoktd! és egyéb szervezetektdl, szemelyektst valamennyi szitkséges
engedély, jdvihagyds és felhatalmazds rendelkezésre di, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot epyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendelé képviselSjének szobeli tdjekoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolydsold tényezdkert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhaszndit
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kbrnyezetre artaimas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzasdnak idGpontjdban az ingatlan hasznadlatdval
kézvetlenil dsszefiiged tartozds (kdzdzemi difak, sth.) nem &l fenn;

- @z érték magdban foglalia az éplletek rendeltetésszer(d haszndlatahoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értéket;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kellé pontossdggal nem prognosztizdthato valtozésai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kiriiményekben bedlld lényeges vdltozds esetén szitkséges a megadott
érték felilvizsgdlata;

- nem vailalunk felelésséget olyan korilmények megiéte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korldtozhatiak hasznédlhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem élitak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkeszitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el8z8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jeien
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld dltal torténd fethaszndlas esetén érvényesek.

10. oldat

™



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

8. {)5SZEFOGLALAS

Az értékelt ingatianra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanuiményozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Teleki Laszié tér 5, fsz. 2,

ingatlan piaci forgalmi értéke: 10 350 000 Ft

azaz Tizmillié-haromszazotvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapija : 2020 jolius 2.
Szakvélemény érvényessége : 18O nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. jalius 10,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. BSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmadsolat mésolata

Alaprajz

Térsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzédés

Ingatian elhelyezkedését mutatd térkép

HEON0BEOR

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Lészlo tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdeni fap

Budapeut Favirer Korminyturgals Faldhoestal Fooraily
Budapest, NI, Budadein it 57 1513 Budapest. P4 415 Cldat:
Nert Ieitebes tulajdoai bp - Teljor msclat
Megrendelds czirm: S0 0000425 82472020
202005, 30

BUDAFEST VIII.XER.

Nemm hiteles tulajdoni Jap

Nemn hiteles mlajdoni lap

Esltarulet IR1BE/0/A72 helyraiz: szhw
LURE RHOBRFEST VIII KER. Telek: Laszlo ter % foldzziat
IRESZ
i. A% ogysh onallo ingatlan agataa-
Tegnavet ex tervlet asobak Ezama eaime) hanyad tulajdons fqg'rél
ni egesn/ fel ool
vziethelyiseg 22 [ 510000 onk or maifl y= it

Bejegy2d hatarvosat: 2999800/1922/1999.02.24

2. bejeqyso hatmerat. 20241€/1993,1993 Q0 0L e
Tarzashaz {{'}? 4
A= ondlle sngatlanho: tartboznak at ala pite ekiratban mghatérn:i;t":hgljm egak .

URESZ

1. tulajdont haayac: 171

& bejagyth hatarozat, srkezesms add: 202416/10893/109% 1¢.91 a
— yegoam 1371, svp FEMIID to ew evedet} felvetel 33
= jojallas  tulajdonos =
(] néw WITI FER JIODSEFVARCST OMWOHMANYTAT B4 LGARMESTERI g
f% sim: 1USU BUDAPEST VIIT WER Batoss vtcoa G3-57 : =
E - =
g W.RESY —a-*
¥ ). bejegyed hatszosat, erkezedar 1dée FOTILESIRIE17ARL0
b Jedy s )
o g
a.:.-a} Egyeh slévanariier jor 2513325/M04 - 35135/A/4E hros-a ingat- lanok mindenkorl tulajlonesar T
; ? N F2
-l Javara .
B wa =
@ PR 7T T T T T T T =
Z FULAIDCN LAP VEGE %
b
‘!N Wj\‘.
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= =
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0 o
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Nen hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdowd lap
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 5, fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

TARSASHATTULAJDONT RLAPYTO ORIRAT

-

Litalanecs rendelvezesek

A Budapest Févaros Jozsefvirasi Uokormanyzat (Budspest,
VIII. ker. Barpss 4. 65-67.) meobizésa alapjsn a2
URBS Yarsahazakat Xepviseld, sphietfenntarié éx Ingatlan-
% forgalmard Kft (1077 Budsapesy, Wesselényi u. 1. 22.) mins
- meglizott & 32/1966.11X. 30.) Kerm. sx. repdelet 2. par. /1y
pekerdesehen foglaltak alaplan @ hazingntlanok el;dugaﬁ;.eaa
é*eekéber 2 Budapest Vi 1; 588 tylal N—
relyrajrl szam elatt nyliventartoxt : :
* *Prnes exroer & Budapest, VITY. ker. Teleki ter 5. sz,
a2laiil a Joesefvarosi Gnkermanyzat Xizardlegos tulsidonaban
o oES a Jozsefvaresi Ingatlaneck Onkormanyzati Xezels
jalgta (Budepest, VIl!., ker. br u, 16.) kKezeléséhen levd
chesingatlant a melléhelt  tervrej: es miszaki joiras
in

tarseshazia alakitia atb.

S térsesheizé tortént aiskitdsra azr 1977, evi ii. sz, wTvr, .
glaisasel, & Jezsofvarosi Cnkormanyzat 25179682 (V. I5.; szamnhu i
¥Kiteldls hétéfﬁ:&i» elaplan, valamint a jelen alapiic oXiras :

rsndelkezeserl scerint Keril sor. :
& marsashaz Kilen tulajdonu ingailanal 3 kizss tulsidonba

Bit Ingatlanresceribbl noxzaduk tarters tulajdent

c‘ﬁse;ge! egyict & veviihie! meghttnil tervezest adas-vétell
cedesel letrejorters ohhormanycat! tulajdenban meradnal.
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Lészl6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 5. fsz2. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

AZ UZLET (FELMERT) ALAPRAJZA

)
Uzlettér
18.22 m2
BM45m
v

2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

Y

03, feljitott épiilet
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04. homlokzat - 05, bejér;i;
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszl& tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

06. iizlettér

10. elbontott galéria helye 11. vizeshelyiség
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki LaszI6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

14. vizeshelyiség ;

.1§' ﬁzléttérfbejér_ata o T 17', lizletiér
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