Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2 4 1 X

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. ... $z. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. augusztus 5-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Vasar utca 4. szam alatti iires, nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasara

Eléterjeszt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéczki Eleondéra vagyongazdalkodisi
igazgatd

Készitette:  dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Ertékbecslés, Ertékbecslés aktualizalas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet Vasar utca 4. szam alatti 34875/0/A/28 hrsz.-u, iires, 23
m”® alaptertiletdi, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. szeptember 11. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

A helyiséget magaban foglalé tarsashdzban Gsszesen 33 db albetét talalhatd, amelybd! 2 db nem lakas
céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listjan.

A helyi varos-rehabilitdciés teriilet kijelolésérél és a terilleten a rehabilitacié megvalésitasarol sz61o
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéban foglal6 épiilet nem esik
HVT teriiletre. )

Az Onkorményzat izemeltetési koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 4.255,-
Ft/ho.

A helyiség a féldszinten helyezkedik el, utcafronti bejarattal. Bejarata kdzvetleniil a kapu mellett
taldlhato, annak jobb oldalan. A helyiség galéridzott. A foldszinti részen egy vizesblokk keriilt
levalasztasra, melyben zuhanyz6, WC és kézmoso is kiépitett. A galéridra faszerkezet( 1épcsén lehet
feljutni, mely egy légterii, belmagassaga 2,48 m. A burkolatok a foldszinten és a galérian is laminalt
parketta, a vizeshelyiségben kerdmia. A helyiség §sszességében jo miiszaki allapotu.

Dr. Szesztik Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamarai
azonosito: 36069508, adészama: 50033184-1-42) 2020. junius 10. napjan bérbevételi kérelmet
nyujtott be a fenti helyiségre irodai tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett,
34.500,- Ft/hé + AFA sszegben.

A Tisztelt Bizottsag a 171/2020. (VIL.15.) szam1 hatrozatdban déntott arrl, hogy nem jarul hozza
a Budapest VIIL keriilet Vasar utca 4. szam alatti, 34875/0/A/28 hrsz.-0, Gres, 23 m? alapteriilet,
utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz Dr. Szesztik Ferenc
egyéni ligyvéd (székhely: 1082 Budapest, Futdé u. 26-28. 1/5; kamarai azonositd: 36069508;
adoszama: 50033184-1-42) részére az 4ltala ajanlott 34.500,- Ft hé + AFA bérleti dij + koziizemi
és kulonszolgaltatasi dijak 6sszegen.
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HozzAjarult azonban a Budapest VIIL, keriilet Vasar utca 4. szam alatti, 34875/0/A/28 hrsz.-1,
{ires, 23 m? alapteriilet(i, utcai bejaraty, f61dszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz
Dr. Szesztak Ferenc egyémi iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamarai
azonositd: 36069508; adészama: 50033184-1-42) részére hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi 1d6
kikotésével iredai tevékenység céljara 64.800,- Ft hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Dr. Szesztiak Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamarai
azonosit: 36069508; addszama: 50033184-1-42) 2020. julius 21-én kelt levelében tajékoztatta a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a tisztelt Bizottsag ajanlatit nem tudja elfogadni és
{ijabb ajanlatot kivan tenni 46.000,- Ft/hé + AFA + kéziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Ssszegen.
Allaspontja szerint az Onkorményzatnak is hasznos, ha a helyiségét egy stabil, megbizhatoan, hossz(
tdvon bérlo személynek drengedmény fejében adja ki.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) dltal 2020. janudr 23. napjan készitett, Bartfai Lasz1o
fiiggetlen szakérté altal 2020. januar 30. napjan jovahagyott és 2020. junius 11. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 12.960.000,- Ft (563.478 - Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az irodai tevékenységhez
kapcsol6dé 6 %-os szorzoval szamitott havi nett6 64.800,- Ft.

Az tires legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honappja nem hasznositott netté 25 M Ft forgalmi érték
alatti helyiség esetén a fenti szorzo érvényesitend azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbo!
legfeljebb 20 %-kal csokkenthets. Az igy csokkentett bérleti dij dsszege 51.840,-Ft/ho.

A javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Dr. Szesztak Ferenc egyéni iigyvéd (székhely: 1082
Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamaral azonositd: 36069508; adoszama: 50033184-1-42) részére
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, irodai tevékenység céljara, az altala
ajanlott bérleti dij Osszegen, azaz 46.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgéltatasi
dijak 6sszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld évadék megtizetésének és az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel
arra, hogy a szamitott bérleti dijon térténé bérbevételre nem mutat az ligyfé] hajlandésagot, viszont a
korabbi ajanlatanal magasabb Osszegll ajanlatot tett és nem remélhetjilk, hogy ennél magasabb
ajanlatot kivanna tenni.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szikséges, amely dontés
meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a bérbevételi kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala. A hatarozati javaslat
elfogadisa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A dontés elfogadasa
pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz61o
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) ~ a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.
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A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és MUkodési Szabélyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjain a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdongban 4116
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben,
az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szolé Snkorményzati rendeletben, az
Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
52616 6nkorméanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé énkorményzati rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskérdkben;

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (1 bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a
bérlé kivélasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzddés megkotését megeldzoen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyz6d el6tt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, irodai tevékenység céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij
szorzd 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) aipontja alapjan a kedvezmény megallapitasdnal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2020. (VIIL.05.) szam0 hatarozata

Vasar utca 4. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 171/2020. (VIL.15.)
szdmu hatarozatat visszavonja.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Vasar utca 4. szam alatti 34875/0/A/28 hrsz.-0, Ures, 23
m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz Dr.
Szesztak Ferenc egyéni ligyvéd (szckhely: 1082 Budapest, Futé u. 26-28. 1/5; kamarai
azonositd: 36069508; adoszama: 50033 184-1-42) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
id6 kikotésével irodai tevékenység céljara a kedvezményes 46.000,- Ft hé + AFA bérleti dij +
koziizemi é€s killonszolgaltatasi dijak Osszegen.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt .-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakds céljara
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szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI.20.) énkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat
vallalja a leend6 bérlé.

Felelss: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) és 2.) pontok esetében 2020, augusztus 5., 3.) pont esetében 2020. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd  dontések esetén javasiata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. jalius 28.
VW,

Noviczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO M ’5

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T )
L—h ] \,——‘\ }b\
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JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE:
.V
OVAHAGYTA:

VERES GABOR
A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODAS] ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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H-1085 Budapest

J6zsef korat 69,

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbacslesek.com
Févarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatdszam: JGK-455

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz.

szam alatti

34875/0/A/28 hrsz-U

{zlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2020, januar
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INGATLANFORGALMI STAKERTOL VELEMENY

ERTEKELES!I BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd
Keriileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime {tul.lap szerint}
Helyrajzi sz2éma

Ingatlan megnevezése

¢ JGK-455

: Csarnok negyed

: 1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz.
1 34875/0/A/28

1 Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : nincs hasznositva

Szobdk szama -

Komfortfokozat H

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, hérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 23 m?

Helyiségesoport redukdlt alapterilete 1 23m? Fajlagos m2 dr: 593 D26 Ft/m?
Térsashaz telek teriilete : 862 m?

Eszmei hanyad : 111 / 16000

Bels6 miiszaki dllapot : atlagos

MegkozelithetGsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : placi 6sszehasonlité- és hozamalapt médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyl ingatlanta vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utan, 2
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmj értéke: 13 640 000 Ft

azaz Tizenharommillié-hatszaznegyvenezer- Ft.,
melybé a telek eszmei értéke: 2110000 Ft

azaz KettOmillid-egyszaztizezer- Ft .
likviddcios érték a forgalmi érték 80%-a*: 10910 000 F¢

azaz Tizmillig-kilencszaztizezer- Ft,
A piacl érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozdsra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérolag a tdrgyi ingatlan forgalmi {piaci} értékének meghatarozésara készilit.

*A likvidacios érték a kényszerériékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020, janudr 22,
Szakvélemény érvényessege 1 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatatt példanyban,

Budapest, 2020, januar 23. s f/(f 2/;_7;’2{.;_
oo —
p s ’ lakatos Ferenc
w3 | et

) ingatlanvagyon-értékeld
DRI Nyilvantartési szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SIAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u, 63-67.}, mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakértd velemeny elkészitésével bizta meg CPR-Vagyoneértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendeléshen régzitett ingatian forgalmi {piacl) értéket.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz toriénd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabbé megvizsgdlasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezesre 3li6, a melléklethen felsorolt és jelen értékeléshez csatelt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016} irdnyelvei és a tbbbszérésen modositott 25/1997. (VUL 1.} PM
rendelet elbirasai.

A helyszini szem!e sordn a szoban forgd ingatlan részietesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsolo tényezdket mepvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemeény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTi ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot,

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime {tul.lap szerint}: 1084 Budapest, Vasar utca 4. fsz.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 23,0m?

Helyrajzi szama: 34875/0/Af28

Ingatian megnhevezése: uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatdarozat: Az onalld ingatianhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott
helyiségek.

i, rész:

Tulajdonviszony: Viil, Keridleti Onkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyz6 hatérozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatian kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI, keriilet, Csarnok negyed kerlletrészében, a Bérkocsis utca és a Déri Miksa utca kdzotti
részen fekszik, a Vésdr utcdban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kbzteridleten fizetSs, Kdrnyezetében
Jellemzéen utcafronton ali6 3-4 emeletes tarsashazak épiltek.

Az ingatlan infrastukturdlis eliatottsdga varosrészen beldl j6, 200 méteren belill alapelldtist biztosité Gzletek,
egészséglgyi intézmény érhetd el. Tomegkozlekedési eszkdzok a kérnyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedesi eszkdzdk:

Villamos Autsbusz 7] Trolibusz Metro/Foldalatti ] vasct

3. oldat
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IHGATLANFORGALM STAKERTO! VELEM ENY

4.2, Ingatlan altaldnos jellermnzdi

A vizsgalt ingatiant magiba foglald lakdhaz épitésének id6pontjdrdl nincsenek informaciok, feltehetéen az 1500
as évek forduldjan épiilt. Az eklektikus épiilet foldszinti része kvaderkdvekkel kirakott, emeleti szintjei képoros
vakolatdak, Ay épiilet egyszer(, visszafogott homickzatat hdrom karakteres erkély 18ri meg, egyik kdzvetlendi] az
ékesen faragott kapubejarat felett helyezkedik el, hdrom kdkonzoljan diszes emberfe] motivum lathatd. A masik
két erkély az épiilet oldaldn épilt meg, az elsd és a masodik emeleten, melyek balusztrddos diszitést kaptak.

Az értékbecsiésiink targyat képezé ingatlan az épillet fdldszinti részén helyezkedik el, utcafronti bejdrattal.
Bejdrata kozvetlenlll 2 kapu mellett talalhatd, szemben allva vele a jobb oldalon. A faszerkezetll ajté szigetelt,
magassaga 2,5 méter, amely biztonsagi raccsal védett, valamint thermo ilvegezésse! ellatott. A helyiség
galéridzott. Az eredeti alaprajztdl eltéréen, illetve a faldszinti részén egy vizeshlokk keriilt levalasztasra, melyben
ruhanyzo, wc és kézmosd is kiépitett. A paléridra faszerkezetd lépcsén lehet feljutni, mely egy légtérd,
belmagassaga 2,48 m. A hurkolatok a foldszinten és a galérian is laminalt parketta, a vizeshelyiségben keramia,
Az albetétben a fiités és melegviz-ellatas nincs kiépitve, kdzmd ordk kozil csak vizora volt lathatd. Villanyora a
kapualj belsd részén van kiépitve, de a helyszini szemlén nem jutottunk be. Az Uzlethelyiségben friss
villanyszerelési munkalatok 1athatok.

A foldszinti rész belmagasséga 2,5 m.
Ajelenlegi elosztdsrol alaprajzot készitettiink, melyet a melléklet tartalmaz.

(sszességében az ingatlan kisebb festés utan bérbe adhaté.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: cca. 1900 »
Eplilet szintheli kialakitasa: pince + féidszint + 3 emelet Miiszaki dltapot
Alapozds, szigeteles: savalap dtlagos
Fluggdleges teherhordod szerkezet: tégla dtlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet; acélgerendak kidzotti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos
Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
Belsé terek felillete: festett, csempézett atlagos
Belsd terek burkolata: keramia, parketta jo
Vizes helyiséglek) fellilete: csempézett atlagos
Vizes helyiség{ek} burkolata: keramia atlagos
Kilsd nyildszarok: fa szerkezetek, thermo lUvegezéssel dtlagos
Bejarati nyflds magassdga: 2,5m dtlagos
Atlagos belmagassaga: foldszint = 2,5 m; galéria 2,48 m dtlagos
Belsd nyilaszarok: fa szerkezetek atlagos
F(itési rendszer: nincs
Melegviz biztositasa: nincs
Meglévd kzm-kidllasok: viz-villany-csatorna atlagos
Meglévd kbemi mérforak: viz6ra albetéten beliil, villanydra kapualj belsé atlagos
részén, gézora nincs
Felljitas éve: nincs informacié, max. 3-5 éve
Feldjitas térgya: villanyszerelés és vizeshelyiség kialakitasa
tngatlan mifszaki dllapota Ssszességében: dtlagos
Megjegviés:
Az ingatlan a Rakdezi téri Vdsarcsarnok és az iVid-as metré mellett helyezkedik el.
4. oldal
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre &l adatok (az épllet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lithaté tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt} kikeértik.

Haz:
Az épiilet karbantartott, melyen szerkezeti hibdk nem iathatéak. A tetd ép, kémenyek rendben, a haz

ereszcsatornaja kiépitett.

Albetét:

Az ingatlan penészesedéstdl és vakolathulldsokto! mentes, atlagos allapoti. A bejarati ajtd lépcsbje kissé
kopott, de nem balesetveszélyes,

Bérloi megjegyzés:

Az ingatlan {ires, nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos
Ozlettér faminalt festett 18,50 m? 100% 18,50 m?
we-zuhanyzé keramia festett+csempe 404 m? 100% 404 m?
galéria laminalt festett 22,00 m? 0% 0,00 m*
mérési korrekcié 046 m? 100% 0,46 m?
Osszesen. 45,00 m? 23,00 m?
Osszesen, kerekiive: 45 m? 23 m?
Megiegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatarozésat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.

5, oldai
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5. ERTEKELES
5.1. frtékelés modszere

Az értékbersiések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
médositott 25/1997. (VIlL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban el@irtaknak
megfelelden keészilinek,

Az értékelési szakvélemeny készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids dnrendelkezési jogré! és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérs! és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésér6i sz6lo
jogszabdlyoknak megfeleld mdédon kezeli.

Az értékelés modszerel két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a kbltségalapu értékelések. A piaci
viszonyoken alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kdzé sorolhatdak,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt sszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értekelés
idSpontjaban egy vasaroini szandékozd és egy eladni szandékozd kézdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan es kbriltekint8en viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt ailtak volpa. {EVS 1}

Piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

A mobdszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriilnek az adott telepliésen, vagy piaci
kirnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanck paramétereivel, majd az eliérések
korrigalasra keriinek. Minél kbzvetlenebb sszehasonlitasra nyilik lehetfség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaldadi hdzak, lakdsok,
tetkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kivetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizélt gylet szerinti ar / kindlati ar

- éntékesités! idépont

- elhelyezkedés, megkozelithet8ség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, milszaki dilapot, egyéb jellemzk.

Az érték, az ingatlan kirnyezetében feHelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhaté meg,

A hozamszamitdason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiaddsoknak a kiilnbségébd| {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitds lépései dsszefogialva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése,

2. A joviibeni bevételek és kiaddsok becsigse hasznalati madonkeént.

3. JovBbeni pénzfolyamok feldllitésa hasznalati modonként.

dgazati kockazat)+helyl kdrnyezeti adottsdgok+ kamatidb kockazat miatti kockazat,
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%, (2019, IV. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenériékének meghatarozasa.

6. A tegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert aitalaban a jovedelemtermeld képességgel rendetkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak,

6, oldal
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Kéltségalapd szamitasi modszere

A netté potlasi kbltség elvil értékelés s vagyontdrgy értéket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt vjraeldalitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az Ujrael8aliitasi értékbs) azonban te kell vonni az idé mulasa, a2 elhasznalddds, az
erkdlesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredmeényhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozo foldteriilet értékét. Epités alatt évé létesitménynél, kirosodott |étesitménynél, takart mitérgynal,
biztositésok esetén, valamint clyan esetekben alkalmazhats, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény killdnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre,

A foldterilet értékének a vélemeényezéséherz sziikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tigabb, mind a szkebb kérnyezetben elvégzésre keridtek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, minéségii elldtast nyujt helyben és a
kornyezetében é16 lakossdg szamaira.

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesités| (potiasl) kdhségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges forméjat. A brutté helyettesitési {potldsi) kéltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzSkkel és funkcidval biré
létesitmény jeleniegi megvalositasaval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kéltségét.

A kdzvetlen kéltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok GjraelGaliitasi kbitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, shol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki lroda Kft. dltal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk,

Az avulds az idd mdldsa miatti értékesdkkenés, Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

c.) kbrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szémitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévé
élettartamit kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-50 év,

- virosl, szerelt szerkezet( épilletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegd épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasiagi épiiletek 20-50 év,

b.] A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer{itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mériegelnie kell
azokat a korszer(f kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kividli kériilmények miatt 3l el8, mint a kereslet hidnya, a terillet valtozo
ingatlan felhaszndlasa, vagy az dltalanos nemzetgazdasdgi kériimenyek.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avulasi kategériaban, szazatékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten beliili ethelyezkedése: Csarnok negyed

Tarsashdz telek teridete: 862 m?

Eszmei hanyad: 111 / 10000

Albetétre juté telek teriilet: 9,57 m?

Fajlagos dtlagar, keritletrészen helill: 220 000 Ft/m?

Diszkontaldsi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 2110000 Rt , KettOmillio-egyszaztizezer- Ft .

7. aldal
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5.2, Ingatlan értékének meghatarozdsa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési médszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | 6H adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: ‘1'08’4 Budapest, Vill ker., Vil ker.,

Vasar utca 4. fsz. Magdoina utcs | Koranyi Sandor W,I' ker., Vil ke, Vi ker:.

25 utea 12 Aurora utca Baross utca Koszord

megnevezése: Uzlethelyiség | Gzlethelyiség iroda iizlet izlet {izlet
alapteriilet (m’): 23 27 32 23 17 20
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindtati &r / adasvételi &r (FU): 13000000 | 19900000 | 14 500 000 | 10000 D00 ¢ 13 500 000
kinatat fadasvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id8 miatti korrekcid: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’): 457 407 550 781 598 913 558 824 641250
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 2% 0% -1% ~1%
kerileten belili elhelyezkedés 5% 5% 0% 0% ~5%
épiiteten belilli elhelyezkedés, megkdzelitése % 0% 0% 0% 0%
altalanos miszaki dllapot 5% -5% 0% 3% 3%
eltérd felszereltseg (flités, szoc.blokk) &% Q% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 6% 0%
galéria 5% 5% 0% 5% 5%
haz miiszaki allapota 3% -5% 0% [0 -5%
Osszes korrekeié: 19% 2% 0% 7% -3%
Korrigal fajlagos alapar (Ft/m2}: 543 400 601 415 598 913 596 824 624 578
Fajlagos atlagar: 593 026 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 13639598 Rt
Ingatlan értéke kerekitve: 13 640 000 ft

Usszehasonlito adatok feirdsa:

1. adat:

allapotu {(izlet, ingatlan.com/28499870

2, adat:

ban épitett éplletben, ingatian.com/30866251

3. adat:

vizes helyiséggel, ingatlan.com/28428479

4, adat:

Magdoinanegyed, utcafronti bejdratos, vizes helyiségget rendelkezd, feldjitandé
Orczynegyed, jo miiszaki allapotd, utcafronti foldszinti bejaratd ingatlan, 2006-
Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, atlagos allapoty, galéridzott lzlet, kiépitett

Palotanegyed, utcafronti bejdratos, jelenleg felujitandd miszaki allapoty,

elektromos fitéssel rendelkezd Uzlethelyiség. ingatlan.com/30743623

5, adat:

lizlethelyiség, kiépitett vizes helyiséggel, ingatlan.com/30803230

Az ingatlan piacl ésszehasonlité moédszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
13 640 000 Ft
azaz Tizenhdrommillié-hatszdznegyvenezer- Ft.

PR

Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, felljitando dllapotd, galéridzhatéd

8. oidal
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan] dsszehasonlité dsszehasoniité osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1084 Budapest, VIi. ker,
) ) . VIl ker., VIIL. ker., .
ingatlan efhelyezkedése: Vasdr utca 4. fsz. er i _,e,r Blaha Lujza tér
Baross utca Jozsef korde 22 L
kérnyéke

ingatlan megnevezése:

uzlethelyiség

lizlethelyiség

iizlethelyiség

iizlethelyiseg

hasznosithatd teriilet {m?): 23 38 35 48
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 135 000 150 00D 150 000
kindlat / szerzddés ideje {év, hd): 2020 2020 2020
kindtat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°/hé): 3197 3 857 2755
KORREKCIOK

eltérd alapterilet 2% 1% 3%
eltéré miiszaki dllapot, felszereltség, galéria 10% 5% 10%
ker{ileten beliili elhelyezkedés 5% 0% 0%
epiileten beliili elhelyezkedés 0% Q% 10%
Osszes korrekeié: 17% 6% 23%
Korrigalt fajlagos alapar: 3725 Ft/m2/hé | 4096 Ft/m2/hé | 3 378 Ft/m2/hé

Korr. fajlagos alapdr kerekitye:

3733 Ft/m2/hé

Osszehasonlitt adatok leirdsa:

1. adat:

Palotanegyed, &tlagos/jd allapotd, vizes blokkal rendelkezd, utcafronti

{izlethelyiség, ingatlan.com/23510548

2. adat: Csarnoknegyed, atlagos aliapotu, részben galéridzott, utcafronti bejdratos

Dzlet, ingatlan.com/25823275
3. adat: Csarnoknegyed, felijitandé allapotd, szuterén szinten elhelyezkeds,

utcafronti bejdratos lizlethelyiség, ingatlan.com/28812806
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3733 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehet& éves bevétel: 927 277 Ft
Kéltségek:
Feldjitési alap: 5% 46 364 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 18546 Ft
Fgyéb koltségek: 5% 46 364 Ft
Kaltségek dsszesen: 111273 Ft
Eredmény:
f£ves lizemi eredmény: 816 004 Ft
Tokésitési rata {szamitds 6. old. ) 7,0%
Tokesitett érték, kerekitve: 11 660 000 Ft
Ingatlan hozamszamitdson alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

11 660 000 Ft

azaz Tizenegymillio-hatszdézhatvanezer- Ft.
9, oldat
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitdé modszert, mint f& szamitast alkalmaztuk, mert ez a szadmitds tlkrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlg ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az (zleti Jehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emeikedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségalapi maodszer tilkrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivill hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly [ Stilyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitdé modszerrel: 13 640 000 Ft] 100%| 13 640000Ft
Ingatlan értéke kdltségatapl modszerrel; OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapd modszerrel: 11 660 Q00 Ft 0% Oft
Az ingatian egyeztetett értéke: 13 640 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
13 640000 Ft

azaz, Tizenhdrommillid-hatszdznegyvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az ériékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokka! rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szikséges figyelembe venni:

- @z ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értéketésre;
az atadott iratok tanulmanyozasdn tuimenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(l korlatozasardl a tulajdoni
iapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- a7 értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovObeni hasznositasaval
Bsszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jdovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, iletve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok es &
Megrendels képviseljének szébeli tdjékoztatdsa alapjan mutatiuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anvagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.} nem vallalunk
felelbsséget;

- nem vizsgéltuk az értékelt ingatlannatl szemben esetlegesen fennald terheket és kotelezettségeket,
feitételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazdsanak idGpontjaban az ingatlan haszndlataval
kbzvetlenil bsszefiggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- ar érték magdban foglalja az épliletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz szilksépes épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossdggal nem prognosztizélhatd valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értéket befolyasold kdrilményekben bedld lényeges viltozas esetén sziikséges a megadott
erték feliilvizsgdlata;

- nem véllalunk felelésséget olyan kdrilmeények megléte miatt, amelyek befolyasolthatjdk az ingatian értekét,
korldtozhatjdk hasznalhatosagit, azonban az értékeiés forduldnapjan nem dlitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott artékek az eldézdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld dltal torténd felhasznalas esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dekumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utédn, valamint az értékelesi

szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjiik:

ingatlan cime: 1084 Budapest, Vadsdr utca 4. fsz.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 13 640 000 Ft

azaz Tizenharommillié-hatszaznegyvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik,

Szakvélemény forduldnapja ; 2020. januar 22,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség ériékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. januar 23,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY[TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTG} FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYIL VANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Terképmasolat masolata

Alaprajz

Tdrsashaz alapito okirat (részlet}

Ingatianra vonatkoz6 engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddeés

Ingatlan elhelyezkedesét mutaté térkép
Fényképfeivételek
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Aktualizdlasi adatlap

( Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. -Helyiséggazdalkodasi Iroda
—_
Ertékelt ingatlan megnevezése:; iizlethelyiség
Az ingatlan cime, azonositasi adatai:
Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hazszam, emelet, ajtd: Vasar utea 4. 23m?
HRSZ: 34875/0/A/28
Az eredeti értékbecslés adatai;
Keszitette: CPR-Vagyonértékels Kft
Ertékbecslé: Lakatos Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 593.026 Ft/m? :
Az ingatlan forgalmi értéke: 13.640.000,-Ft
Datuma; 2020. janudr 23
Utolsé aktualizalas adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Beérld:
{ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgaimi érték B
{ Aktualizalds érvényessége: [ 6 hénap |
* Aktualizalis:

:{{:31” O o,«..@,‘u‘—f‘"—: —-‘;g"’(f'?j Ly~ 5 “/‘c

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: | .22 R .

Az ingatlan forgalmi értéke: v SN R

Az aktualizdlds az eredeti értékbecsiésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miuszaki allapot alapjan készDlt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2020 JoN 11, .
Budapest 2020 .......occeiieeriinn Foamdhoe, R mbs
Bartfai Laszlo
Igazsagligyl Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.

FREN
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