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a 161/2020. (VIL15.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. Kkerlilet Jozsefvéarosi Onkormanyzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonesi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdga .../2020. (VIL.15.)
szamu hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdondt képezé
Budapest,VIII keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. sz4m alatti, 34682/0/A/3 helyrajzi
szamt 124 m? alapteriilet(i, utcai bejaratl, foldszinti, nem lakéds céljdra szolgilé helyiség
bérbead4sara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errl koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaci6t az ajinlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A pélyazati
dokumentaci6 ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiirds adatai

A palyazat Kiir6ja: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolit6ja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds péalyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A pélyazati dokumenticié 4ra: 20.000,- Ft + AFA

dtutalassal  fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodési Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié aranak 4tutaldsa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatdsét és a
képviseleti jogosulitsag igazoldsat kévetden
Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutto 821.055,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
T magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajaniati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszams a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24" oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2020. [...]. 14% 6raig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyézattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozott elézetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irod4ban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A paly4zat bontdsanak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14% oratol

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet J bzsefvarosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi és
K 6zteriilet-hasznositési Bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2020. oktober 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 26.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 34682/0/A/3

Megnevezése: egyéb helyiség

Alapteriilete: 124 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 215.500,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 821.055,- Ft

A palyazatban érintett helyiségre nem adhato6 be olyan ajanlat, amely.a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1.19.) szama Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzo,
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nyilvanos internet szolgaltatss (internet kavézo, call center, sth.), raktarozis tevékenység
végzésére vonatkozik,

Kiiré kikéti, hogy palydzénak a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

Kiiré kikoti, hogy a leendé bérlé koteles:

- ahonlapjan, sajt6 megjelenésein az (")nkormz'myzatot tamogatoként szerepeltetni.

- a legalibb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadéora, gyiilés,
rendezvény, tandcskozas, tanicsadas) a Bérbeadét tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybél kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen A4llandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jozsefvirosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az el6zé éves tevékenységérdl sz6lé, az ﬁnkormzinyzat
altal meghatarozott tartalma szakmai beszimolojat.

- a helyiségben az alapszabilydban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadsskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton legaldbb egy éve bejegyzett és miikodé szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsé éves beszamoléjat a szakmai bizottsig részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az 6nkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsiga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 248/2013. (VL.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢)
vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasa mellett.

Kiiré kikdti, hogy az ajanlattevének a palyazathoz olyan szakmai beszdmolot kell
benytjtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely
kitér arra, hogy a szervezet Jézsefvaros lakossaga érdekében litja el szocidlis segitd,
tovabbd hadtrinyos helyzetii, elsésorban roma gyermekek, fiatalok tarsadalmi
felzarkézasat segité kulturalis tevékenységét.

Kiir6 a bérbeszamitas lehetségét a bérleti jogviszony id6tartama alatt kizarja.
3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgéld helyiség a Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jézsefvéarosi Onkormanyzat kizéarélagos tulajdondt képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonr6l
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest J6zsefvérosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérol sz61é 66/2012. (XII.13.) szdmu 6nkormdanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgal6é helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatérozatlan
idére 30 napos felmondési id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettél eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati &sszesftén jeleznie kell. Hatarozott id8 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet,

A bérleti-szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év-januar1-t61-a KSH 4ltal kéizzéte_tt
el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2020. januar honap. A januar havi emelés Ssszege februar hénapban keriil szamlazasra.



A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiir6 ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerz0dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldall
kitelezettségvallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség 4atalakitasa, atépitése, feltjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabéalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadé neveben a tulajdonosi hozzé4jarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkélatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéaban foglalé tarsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosdgok, és kozilizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja. :

A Kiiré kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovibba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenyscg
tekintetében a benyujtott ajanlattél eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palydzaton torténd részvétel feltételei

Az ajénlattevé részt vehet a palyézaton amennyiben:

a) megvasérolja a Palyézati dokumentéciot, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hatarid6n beliil beérkezik,

¢) az ajénlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevet, székhelyét, adoszamat, addazonositod szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdscget, bankszamla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas celd helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalds teljesitését igazolo bankszamla
kivonatot.

c.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentécidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljnak
megval6sitasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelSlnie a bérbevétel idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és addk modjara behajthat6 koztartozasa

nines. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrl, hogy Kiiréval szemben add és bérleti dij tartozasa

nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

~f)) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

Ha az ajanlattev6 egyéni vallalkozo, fentieken til
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g) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajénlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairisi cimpéldanyénak eredeti példényat vagy hiteles
masolatat,

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem 4ll végelszdmolds alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehaitasi eljéras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérsl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhat6k a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cegkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditisa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl
alafrassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egytittesen frja/irjék al4 hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolité az ajénlattevt — az dsszes ajanlattevd szaméra azonos feltételekke] — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatéridé kitizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pétlésara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelSen, ill. nem teljes kordien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjelslt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korfien pétolja, ugy
ajdnlata a hidnypétlasi hatarid6 elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
pélyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnyp6tlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrél és a hianypotlasi
hatéridérél egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevét.
A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivds kibocsatasénak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek

minésiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentécié 1. pontjgban meghatirozott
hatéridén beliil nem keriil j6vairasra a Kiiro bankszamiajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A pélyazé palyazatit zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példinyban koteles az ajanlatok

benyujtasara nyitva 4ll6 hatérid6ben és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati

felhivasban meghatérozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozdssal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 12. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezdrt, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyét kell rairni, az aldbbiak szerint:

£



,Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3 hrsz-it
helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy seriilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajénlattételi hatarido lejarta utin csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevl vagy meghatalmazottja az ajénlattételi hataridd el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolito érdekkorében felmeriilt
okb6l nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban éllas). A Bonyolité minden ajénlattételi
hat4ridén tal benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevo a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
tjén jar el, a teljes bizonyitd erejli magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példényat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejli
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton alafrasaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem éltala irt okiratot eldttiik irta
ala, vagy alairasét elbttiik sajatkezli alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyct
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiéllit6 alairdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdilkodé szervezet 4ltal izleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elétte irta ald, vagy alafrasat eldtte sajat kezfi
alafrasanak ismerte el, illetdleg a kiéllitd mindsitett elektronikus alairasaval alafrt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alafrast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozé, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatat, az ajanlattételi hatéridd lejartat kovetden azonban a benytjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati ktotiség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kototiséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid® lejartanak napjéval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatdra vonatkozé hatéridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajénlati kotottség tartalméanak meghatdrozaséra a Polgéri Toérvénykonyvrol szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, killonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megallapodést, kezdeményez nyilatkozatot jelent, amely legalébb a torvény
alapjan 1ényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletktési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezének ismeri el.
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Az ajnlati kotottség azzal jar, hogy ha a misik &l az adott idShatiron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljiras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kifr6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajénlatokat tartalmazé zért boritékok felbontsat a Bonyolitd végzi a pélyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajénlatok felbontdséan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel8jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazés).

Az ajénlattevék a bontds idépontjéré] kiilsn értesftést nem kapnak. Az ajanlatok felbontédsan
Jelen lévok jelenlétik igazoldséra jelenléti ivet irnak al4.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
véllalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevknek erre vonatkozd igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzbkonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

ro

a.) a felhivasban megjelolttd] eltérd médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevdé az ajanlattételi hataridén til nyUjtotta be ajanlatit, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hataridén tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevdé nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jovdhagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelels formdban és
adatokkal nytijtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentaciéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el8irasnak megfelel6en csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrd] sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jérulék és egyéb,
az dllamhéztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiirds el6irta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatérozott feltételeknek, vagy.az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentécioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valétlan adatot kdzolt,
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h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 116 hatarid6n beliil
nem vagy nem teljeskériien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiré rendelkezesére,

k) a palyazo az ajanlatit nem egyértelmien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabbé ha a megajénlott vételdr, bérleti dij mértcke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kitelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotdttseget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmen6en nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabélyokban, valamint a jelen eljérési rendben fo glaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyézati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon talmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevk alkalmassagat a szerzbdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyfijtott ajanlatok alapjén a Bonyolito értékeli a pélyéazatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palyéazat eredményének megallapitasara.

A pélyéazatok eredményét a Kiiré dllapitja meg. A palyéazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontéstél szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0 hatdrid6r6l, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotsttség idétartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentécioban meghatérozott értekelési szempontok alapjén allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyézati ajénlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
pélyézati dokumenticioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezSbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzddést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (salyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:

Az értékelés modszere:
Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
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tobbi megajanlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeri aranyosités
moédszere szerint. A minimalisan adhaté pontszim nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kifré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 8sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho)
Kiir6 elbirja Palyazo szamdra, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/h6
mértekegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legaldbb 215.500,- Ft/hé + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Gsszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok éltal vallalt bérleti dij elére, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 hd
—max. 10 ho

Kifr6 a Paly4z6 ltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Palydz6. A részszempont
sulyszama: 1.

A palydzati ajanlatok elbiraldsa sorin a Kiiré irasban felvildgositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiir a felvilagositas kérésérol
es annak tartalmarél haladéktalanul {rasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. 6sszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitdsiban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevé, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjén felettese vagy alkalmazottja,

c.) akité] barmely oknal fogva nem véarhat6 el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljarés tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kévet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizarolag érvénytélen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) aKiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljards esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14, Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyéazat eredményérél a Kiir6 legkéstbb 2020. szeptember 30. napjdig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetSen az Onkorméanyzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasnak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
Snkorményzati rendelet 18. §-dban foglalt hatéridén belill bérleti szerzOdést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbead6 jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz8dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozéasra kertlt.

A nyertes ajénlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé 6vadék Gsszegébe
beszamitdsra keriil, azonban, ha a szerzédés megkstése az ajinlattevonek felrohatd, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentaci6 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés id6pontjarél a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentécioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informéaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arro6l tajekoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valé kapesolattartasra. Ha az ajnlattevd vagy az érdekkorében 4llé mas személy
a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajinlatok tartalmat a palyAzat lezdrésiig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kifré az ajénlatokat kizérolag elbiralésra hasznalhatja fel, més célt felhasznalas eseten az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiiré a palyézati eljéras sorén készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg@rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenbrzést végz0 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (IL21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irAnyadoak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zxt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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1. szamG meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szdm alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szamu nem lakds céljara szolgdlo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szdmara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szdmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....cooeveer v

ajanlattev alairdsa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem laks céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamira

cégformaéja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Adoészama:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Banksziamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

Fax szdma;

E-mail cime:

2 Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

cégszerl alairas



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utea 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szimt nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHEOM . e v et en et eeeen e e eeee s et enasaaassssereaaessrensnsnersnsasasetaseneasoresssens (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ........ooovviiiiiiiiiiii Ft
Bérbevétel id6tartama*: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivénok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy dsszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja véllalni, min. 1 hé —max. 10 ho

............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................

...............................................................................................................

----------------------------

------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairasa/cégszer( alairasa
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4. szamu melléklet
a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 26. foldszint 1. sz4m alatii 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadssa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATt oo (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

...................................................

......................................................................................................

. végelszamolas alatt *all/nem 4ll
. ellen csbdeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ............coveeiiiiiiii

...................................................

£
A



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 26. foldszint 1. szdm alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szdmia nem lakas céljara szolg4lé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerz6déskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
Tt e 2 TUT T LR LLERL LR L AL LRI LALRA A

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyézathoz mellékelt bérleti szerz8dés szovegeét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon berleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécioban szerepld 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kifré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, tigy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Tudomésul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetdségem.
Hivatkozéssal az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.

Budapest, .......viiiiiiiiiiiieie

.....................................................................................

ajanlattevd alairasa / cégszerti alairas

e



6. szamui melléklet
a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szami nem lakas céljira szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozisrol, tovabba adé és adék modjira behajtando

koztartozasrol
ARIrott .vvveniiiiiiie e, (Minta.......ooooiiiiiiiiiiin i,
.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je) kijelentem, hogy az

ajanlattevének,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédé kdziizemi- és killdnszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kifr6val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozésa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................

tovabba kijelentem, hogy adé6 és adék médjara behajtandé k6ztartozdsom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal killitott null4s igazolassal igazolok.

Budapest, ..............oee.

.............................................................

ajanlattevd aldirdsa/cégszerti alairds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.



7.sz&dmu melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szAmi nem lakas céljara szelgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyézat tirgyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zdk a rendelkezésre allnak.

A szimlavezetd banknal az elmalt 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszerli alairdsa

T



8.szamui melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szAma nem lakas céljdra szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a pélydzati eljards eredménytelenségének megallapitsa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mas ajanlattev$ nyertessége esetén kérem az

altalam/ a jogi személy/szervezet &ltal befizetett ajanlatl biztositék Osszegét az aldbbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezett pénzintézet:

....................................................................

Bankszimlaszam:

.....................................................................................

Bankszamlaval rendelkezni jogosult:
(név, lakcim vagy székhely)

------------------------------------------------------------

Budapest, ..........coiennnnnn

..........................................................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszert(i alairas

o



9. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhdz utca 26. foldszint 1. szdm alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szamu nem lakés céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulfrott .oooviivireeieen (NEV), MIDE B weevunrrerremmrenioremsassnernsnsmmmnasosemonarsossessnns

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindstil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mitkddé részvénytarsasig kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeléz¢ésérdl és megakadalyozésardl sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Bur6pai Unié tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol 52616 megallapodéasban részes éllamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllaméban vagy olyan dllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérél sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi ad6ré] és az osztalékad6rol sz616 trvény szerint meghatdrozott ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdélkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kévetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathat6 szervezetben nem rendetkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasgi Térségrol sz6l6 megéllapodédsban, részes allamban, a
Gazdastgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés
ado6ztatas elkeriilésérdl sz616 egyezmeénye van.
Fentieket az aldbbi okiratokkal igazolok:
1. BEredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

.............................................................

ajanlattev alairasa/cégszerti alair



10. sz&mu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idére

/egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrl:

a Budapest Févdros VIII Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszédma: 01-
10-048457; adészadma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeadé)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz8d8 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeadéi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadéi kételezettségek. A Bérbeado
a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette"és a nevében jar el. A
szerz0désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok elétt az Onkormaényzat jogosult.

L A Bérleti szerzddés tarevas:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest

VIII., keriilet ................ helyrajzi szém alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, Kkeriilet
.......... -.szam alatt taldlhato ....m? alapteriiletli, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsdga a ................ “széniti hatérozatdban dontott a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd bérbeadasarél hatarozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett 4llapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott bérleményt.
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1L A Bérleményben folytatott tevékemység:
3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...... POODO0OCGT: tevékenység céljara veszi bérbe.
A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt kizérolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatosigok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozz4jarulast neki kell megszereznie. Bérld
tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeado nem szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az 4ltala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felrohaté okbol, az elébbi hatosdgok elutasito dontése miatt nem végezhet6, a Felek a bérleti
szerzOdést kizbs megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznélati médja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyez6
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy

megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzbdést kozds megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérld tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldala
és Gnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérl6i hasznalat hidnyéval, 6rizetleniil hagy4saval osszefliggésben all.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeads az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozatlan iddre adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kbtelezettség kezdete: 2020...0eeerunsee. Aroono

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii. 30 napos felmonddsi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak dtruhdzasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzbdés hatlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljaras soran
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotdt, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szdmi
hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy 6sszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmlajara, amely Osszegrél a Bérbeadd egyOsszegben, 2020.
.................... mvereseeriesnenns... hOnapokra allit ki szamlat, és 2020. .............. honaptol havi bérleti
dij szdmlazasra all 4t.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérl§ fizetési és egyéb kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...ooooeseeseee Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/h6 + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij




cvente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A
bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2621............ janudr hénap. A janudr havi emelés Osszege
februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a tArgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbead6
neveben kidllitott szdmla alapjan, a szdmldn szerepld bankszdmlira. A bankszdmla szama a bérleti
szerz6dés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla széma a
bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti
dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szdmlan levé bankszamléra kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamldjén jévairasra keriil. Amennyiben a Bérl§ a fizetési
kotelezettséget helytelen szdmléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd
naptél a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyadé bérleti dijjal azonos dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta sz4ml4t, csak utélag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A hasznalati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgalo — a bérleti dfjrol kiéllitott utolsé havi szdmldn levd — bankszamlara torténé atutalassal.
Amennyiben a bankszdmlaszdm véltozik a Bérbead6 errdl tijékoztatist ad. A hasznélati dij akkor
tekinthet teljesitettnek, ha az a targyh6nap 20. napjaig a Bérbead6 bankszdmlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri TorvénykSnyvben meghatirozott
késedelmi kamatot sz4mitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtoz6/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerz6dés KOtESeKOT .seeerreesns . - Ft/hé + AFA, évente a
tarsashdz kozgylilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z06l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérld a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a nyilvantartasédbol, a k6zos
koltség mértéke a tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott vizora
nélkiili k6z6s koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerz6déskotés idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval ko6tott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolghltatas dija /valtoz6/ A Szolgaltatdval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotétt megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Téarsashizban hazk6zponti fiités keriil kialakitasra,
ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamladzza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén méodosul.
A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Bérlé kateles

- ahonlapj4n, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot tAmogatéként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrdl (fogadddra, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tdjékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyujtani az adott évre vonatkoz6 szakmai tervét, amelybol kidertil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen &lland6
tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja Joézsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.
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- minden év majus 31. napjaig az el6z8 éves tevékenységérdl szolo, az Onkormanyzat altal
meghatarozott tartalmi szakmai beszdmol6jat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelslt céloknak megfelelden a bérbeaddskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszamolo értékelésére és elfogadisara a hataskorrel rendelkezd bizottsag
jogosult. Amennyiben a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, gy
a civil tevékenységhez kapcsol()dé bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsd éves beszdmoldjat a szakmai bizottsig részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dfjat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 248/2013. (VL.19.) szami Képviseld-
testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerzédés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoléja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, igy a bérleti dij az érintett &v janudr 1. napjéatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld dsszeg + inflacid értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerz6dés alairasanak idépontjaban: [...]- Ft/hé + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétd] a Bérlé visszamendleg egyOsszegben, a Bérbeadé szamldja alapjan
kételes fizetni.

Amennyiben a bérld szakmai terve vagy beszamoloja alapjén bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakas céli helyiségek bérleti dijanak
megéllapitasarol szold 248/2013. (VI.19.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat 26. pontjdban
meghatarozott eggyel magasabb kategoridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas célt helyiségek bérbeadasarol szold 248/2013.
(VL.19.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat rendelkezései alapjan hatéroztdk meg. Egyattal tudomasul
veszik, hogy e hatarozat modositisa vagy hatalyon kiviil helyezése esetén a médositott vagy tijonnan
hatalyba lépett hatarozat rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

15. Ha a kiildn szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szdmlan
szerepld hatariddig kell Atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

16. A Bérl6é kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejaro vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabblakban szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gézmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy mdsolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kdzmiivek lizemképességenek allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudoméasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzmii
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzé6dést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérlé véllalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szereplé — kezdeti

id6pontjatol a szerzddésben, illetve a szdmléban szerepld hataridbig a szolgaltatdk részére rendszeresen

megfizeti.
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19. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett dsszeget a
Bérbeadoé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a kéziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzd6dés kapcsan ............... ,~ Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL21.)

Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Ssszegébe
beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado &ltal megallapitott bankszdmlara
............. ,-Ft 0sszegli ovadékfelitliést teljesitett.

22. A Bérbead6 az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a k6ziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal nvelt 6sszegben
a bérleti szerz6dés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténé visszaadasat kovetd 30 napon
beliil visszajér a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt jra hasznosithaté
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak, Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az
Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozésa van, a tartozast a
Bérbeado az 6vadékdsszegébdl levonhatja.

VIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa, valamint
a Bérbead6 és Bérlg ezzel kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adés kapcsén kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti 4tlathatd szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozés all be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathat6 szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a haszndlatba /albérletbe/ adasrol sz616 szerzbdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizérolag a Bérbeadoé hozzajarulisa mellett ruhazhato 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL tdrvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott 4tlathat6 szervezettel.

25. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kozosen hasznélt helyiségekben a sajét,
vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak
kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az 4llagmegévas érdekében a-bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi;javitdsi
munkékat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinck, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetSleg azok potlasaval,
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cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem tanisithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, iigyfelei 4ltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatids — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara,
felelssségére és terhére torténik.

30. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbol eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kdtni.

31. A Bérlé sajat koltségén kételes gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allagénak megbrzésérol,

b) az épiilet tovdbba a koOzOs haszndlatra szolgald helyiségek és terilletek tisztantartdsarél és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan k6zponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérld kizarolagosan hasznal,
illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felljitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miikddésével Bsszefiiggd hatosigi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztin tartasarol.

h) a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbead6 eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkdalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

34. A Bérlé tudomésul veszi, barmiféle atalakitdsi, feltjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerz6déskdtéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartési munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennalld allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a Bérlé értékndveld beruhdzasainak
megtéritésére nem koteles.

36. A Bérlé kételes azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hat6sagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérls az épiilet
homlokzatén- a tarsashdzban 1év0 helyiség esetén a tarsashaz kozgyllése, tiszta Snkorményzati
tulajdoni hazban 1€v6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak—olyan cégtablat, emblémat, reklamot, 1égkondicionald berendezést; szelldzs
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtibla, embléma, reklim, légkondicionalé berendezés
szelldz6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
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hozzajérulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashiz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy
epitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonti hazban 16v6 helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését
berleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjéban a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
¢vi CXCVLI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz8dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté
szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

39. Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cegbirsagi valtozasjelentési kérelem benytijtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kézolni kell a szerzédésben szerepld bankszamldja megsziinését és az 1ij bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérlé felel.

40. A Bérld a tudomdsra jutdst6l szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csddeljards indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az ¢letveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozd,
a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tértént frasbeli
megallapodds alapjan 4tvéllalhatja. Bérl§ haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé
irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztisabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Ssszefiiggd karokért Bérls felelds.

IX. A kézbesités szabdlyai:

43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbead6 4ltal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a
Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai titon megkiild6tt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,,nem kereste”, ,,elko1toz6tt”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napién kell
kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6d6 Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz8dést rendes felmondas Gtjan, indokolas nélkiil
30 napos felmondasi idvel felmondani. A felmond4s a honap utolsé napjara szélhat.

46. A Bérlé-rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt,-ha-a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzédésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek régzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidc'ag'enitjésﬁkre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
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Bérbeadé részérdl trténd a Bérls szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a
kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a
Bérls a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérié magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlot — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétol valo
tartozkodésra a tudomaséra jutdsatél szamitott nyole napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondast
az alapjaul szolgdlé magatartds folytatisardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
frasban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzbdésszegd magatartasira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyéban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatérozott célra haszndlja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzéjaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulashoz kotott barmilyen szerzbdést kot, hozzdjarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondés kilatasba helyezését is
tartalmaz6 - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg a bérlemeny
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgdltatdsi szerz6dést, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeads felé a szerzddések egy masolaténak leaddsaval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az {ij mérdora beszerelesét.

€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dfjakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatél a szerzdésben, illetve a szamlaban szerepld
hatériddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Ssszegre a Bérbeado
frasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibékat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményt igy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartéast
tanusitanak, amely az épiiletben levd mdsik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény kézvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei,
tigyfelei altal tanusitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartdsokat
neki felréhat6 okbol az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

~ ) Abérleményt a Bérbeado felhivéisa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak
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0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellentrzése,
illetve a Bérbeadét terheld feldjitdsi munkdk végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

P) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok &ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztan, az 4tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviselSjének dtadni. A
Felek az 4tadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart, tartalmaz6 jegyzékonyvet vesznek fel.
A Bérl§ hozzjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti Jogviszony megsziinését kovets 8 napon beliil
ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeads, illetve képviselsje Jjogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ing6sagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbead6 az ing6sdgokon t6rvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaad4sa csak a jelen pont
szerinti eljards lefolytatdsdval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara irdnyuld eljaras lefolytatasst Bérl§ koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsdnak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
Jjognyilatkozatait az eljarasrol felvett Jjegyz0konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korédbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirésdgon
bejelentésre keriilt, a bérleti Jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a Bérlé kiteles azt
toroltetni, és ezt a Bérbead6 felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél trténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kaértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél trténd —
felmondéséra a Bérbead6 szerzbdésszegése miatt keriilt sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajérul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletérdl sz616
1993. évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szolé6 2011. évi CXCVL térvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616 35/2013. (V1.20.) Budapest J6zsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyzd el6tt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjdn birésagi végrehajtasnak van helye. A
bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alairdsat kéveté 5 munkanapon belil nem irja ald, az Onkorményzatnak, illetve a
Beérbeadénak a Bérlé kijelslésérél sz616 jognyilatkozatéhoz vald kotsttsége megsziinik, a jelen bérleti
szerz8dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kézmi dij
¢s egycb tartozas mértckét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kdzjegyzbi
okiratba foglalt ténytantisitvany igazolja, amelynek elfogadédsra a Felek jelen szerz6dés alairisival
kételezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé akozjegyz6tdl a teljesités k(‘jtelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba foglaldsat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.
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59, A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanisitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozat &s a ténytanisitvany
koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérd] sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016. januar 1. napjatél a Bérbeadé a nem
lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a j ogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi
tanGsitvany mdsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megelézden koteles az 0j bérlének
bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejlileg a Bérl részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy HET-.......ccooooeeeniiinnns azonosité szdmmal ellatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovibbd az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé6 a kdzjegyzOnél az egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzédd felek kozott a bérlet targydban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy frasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben lefrt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrasi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajinak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerzédd Felek elolvasas utéan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Bérld / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott iddre

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban; Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt, (1084 Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-
10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovébbiakban: Bérbeado)

masrészrol;

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Ado6széma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désb6l eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeadsi kotelezettségek. A Bérbeado
a bérbeadas tekintetében az énkorménj'zat megbizasa alapjén, helyette és a nevében jar el. A
szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L A Bgérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet J 6z$efvzirosi Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL,

keriilet .................. helyrajzi szam | alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., Keriilet
..................... szam alatt taldlhat6 ........ m* alapteriiletli, foldszinti, nem lakéas céljara szolgalé
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat ................ Bizottsdga a .e.ccerveconeicncnns szamy hatérozatdban dontott a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbead4dsdrél hatirozott idére. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerizddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérlemé :yben ingdsagok (székek) talalhatéak. Amennyiben Bérls a
tevékenységéhez az ingdsagot nem kivanja felhasznélni, az elszallitss és annak koltsége Bérlst terheli,
Bérbeadoval szemben kértéritési igényt nem érvényesithet.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység: R

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérl6 a bérleményt ........ SRR e e weeseCEljéra veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.
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4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulést neki kell megszereznie. Bérld
tudomésul veszi, hogy ha a hozzajérulast nem kapja meg, Gigy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérionek
nem felrohaté okbdl, az eldbbi hatésagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzOdést kozds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz beleegyez
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbead6val szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzédést kozds megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbead6
tudomésul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak ideiglenes vagy tartos, egyoldald
és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd Berl6i fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér megtéritése alol, amelynek bekévetkezte a tényleges
Bérl6i hasznalat hidnyéaval, 6rizetleniil hagyasaval osszefliggésben all.

IIL A bérleti jogviszony kezdete és id6tartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020....0000.0
A bérleti jogviszony VEEZE: sesesssesseseses . a Bérbeadd javira a jelen szerzodésben kikotott

3 havi felmondasi idovel gyakorolhaté felmondasi jogaval.
Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokdnak atruhazaisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt 4tadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen
szerz6dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras sordn
jegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni szilkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szdmu
hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz

................................ forintot eldre egy 6sszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszAmlajara, amely Osszegr6l a Bérbeaddé egydsszegben, 2020.
.................... meveeeerevesnsennao... hOnapokra llit ki szamlat, és 2020. .............. hénaptol havi bérleti
dij szdmlézasra 41l 4t.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........ . Ft/hé + AFA,
AZAZ ceneneeeienn e forint/h6 + AFA 6sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett el6zo évi inflacids index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idépontja 2021 janudr hoénap. A januar havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadd
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamldn szereplé bankszdmlara. A bankszamla széma a bérleti
szerz6dés megkotésének idopontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla szama a
bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé tijékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti
dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kbteles havonta
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megfizetni, ha a havi szdml4t valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Bz esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan levé bankszamlara koteles 4tutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadoé bankszaml4jan j6vairasra kerdil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kételezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem sz4mit teljesitésnek. A Bérl6 késedelmes fizetése
eseten a Bérbeadé a Polgéri Térvénykényvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megszinését kvetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének id8pontjiban irdnyado bérleti dijjal azonos dsszegfi hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijr6l a Bérbead6 nem allit ki havonta szamlat, csak utélag, a hasznélati dij megfizetése utan.
A hasznélati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgalé — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szdmlan levd — bankszamlara tSrténd atutaldssal.
Amennyiben a bankszamlaszdm véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeado banksz4dml4jan jovAirasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Toérvénykényvben meghatrozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendé.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerz6dés KkEtésekor ............ -~ Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgylilése altal meghatdrozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 kozol a Bérlg felé. Amennyiben a Bérlé a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kételezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltat6 a vizérat térli a nyilvantartasabdl, a kdzos
koltség mérteke a tarsashaz kdzgytilése 4ltal meghatirozott vizéra
nélkiili k6zos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idopontjaban ............. ,- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgiltatéval kotstt megéllapodas alapjan fizetendb.
Géz szolgaltatés dfja /véltozé/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetends.

Futésszolgaltatas /valioz6/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodds alapjan  fizetend$
Amennyiben a Tarsashdzban hazk6zponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgyiilési hatdrozat alapjan TArsasdgunk a fiités dfjat AFA-
val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kételezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmlizza a Bérl§ felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hatariddig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadéak.

Bérlo kételes

- ahonlapjén, sajté megjelenésein az Onkorményzatot timogatSként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznélatot igénylé eseményekrél (fogaddora, gyiilés, rendezvény,
tandcskozas, tandcsadds) a Bérbead6t t4jékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év mércius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkoz6 szakmai tervét, amelybo! kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen 4llandé
tevekenységet végez, az mennyiben szolgélja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év méjus 31. napjaig az el6zd éves tevékenységérdl szélo, az Onkormanyzat éltal
meghatarozott tartalmti szakmai beszémoléjat. - -

- a helyi's“égf)_éﬁ'az"ailapszébéE/é'l_)ah megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.
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A szakmai terv és a szakmai beszamolé értékelésére és elfogadasara a hatdskorrel rendelkezé bizottsag
jogosult. Amennyiben a hatiskorrel rendelkez6 bizottsig a szakmai tervet €s beszamoloét elfogadta, Ggy
a civil tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsd éves beszamolojat a szakmai bizottsig részére
benytijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
bizottséga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 248/2013. (VL.19.) szdmi KépviselS-
testiileti hatdrozat 26. pont a), b), c) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzodés
egyéb feltételeinek véltozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kdtelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoléja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, igy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld Gsszeg + inflécié értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij mértéke jelen
szerzbdés alafrasanak idopontjdban: [...],- Ft/ho + AFA, azaz [...] forint/h6 + AFA. A bérleti dfj
emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egydsszegben, a Bérbead6 szamléja alapjan
kételes fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamol6ja alapjéan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dija a nem lakas célti helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarél szolo 248/2013. (VL.19.) szamd Képvisel6-testiileti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategoridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzbd felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas céli helyiségek bérbeadasardl szo16 248/2013.
(VL.19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyuttal tudomasul
veszik, hogy e hatarozat moédositésa vagy hatélyon kiviil helyezése esetén a modositott vagy tjonnan
hatélyba lépett hatarozat rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos kdltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatihoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz8dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatési szerz6dés megk6tését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak atadésaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan kozmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkdtés tenyét pedig a szolgaltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado6 fele.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatési szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltato ltal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepl6 — kezdeti

idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hatéridoig a szolgédltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben szerepld adatait
kiveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett sszeget a
Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozéasra
szamolja el.
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VL Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a koribbi pélyazati eljaras sordn, a Bérbeadé Altal-
megallapitott bankszamlara ............... ;- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapesan ................... -~ Ft 6vadék fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A 45/2019. (IL.21.)
Keépviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyéazati biztositék az dvadék Ssszegébe
beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé 4ltal megéllapitott bankszdmlara
............. ,-Ft bsszegll dvadékfeltdltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy kdrokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira &s koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzéjarulésa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az évadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeads irasos fethivas4tol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamaital megegyezd mértéki kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzbdés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadonak térténd visszaadasat
kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaad4sakor
a Bérlonek az énkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van,
a tartozast a Bérbead6 az dvadékdsszegébdl levonhatja.

VIL. Bérl egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog 4truhdzasahoz a Bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbead6 és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérl8 tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizar6lag természetes
szemellyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti 4tlathat6 szervezettel kthet szerz6dést. Tudomaésul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz8dostt
fel tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan véltozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathat6 szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznalatba (albérletbe) adasrol sz616 szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradésa esetén a
Bérbeadé a Bérl6vel szemben a bérleti szerzédést azonnali hat4llyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizarolag a Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhatd 4t mésra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatdrozott atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési tArgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a k&zdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett hibdk
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kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

25. A Bérld koteles az allagmegGvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsival, illetéleg azok pétlasaval,
cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettél a Felek kiilon megéllapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérld az épiiletben levé t5bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozéi, fizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei; ligyfelei 4ltal tanusftott, -a kozdsségi—egyiittélés —kdvetelményeivel kirivoan ellentéjtes
magatartasokat, az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6 a bérleményben kizarélag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges enged.élyek (Pl.
mikodési engedély, épitési engedély, hasznélati médvéltoztatds — beleértve az energia igényt is)

3



birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenyseg
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbél eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérld jogosult biztositast k&tni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6zok, berendezések allaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovibbd a kbzds hasznalatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szitkségesse,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartési és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarolagosan hasznél,
illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo ilizlethomlokzat, kirakatszekrény, védobtetd, ernyOszerkezet,
biztonségi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetbleg cserérol,
mitkddésével osszefiiggd hatdsigi engedélyek beszerzésérél, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztdn tartasarol.

h) a hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmifele
atalakitst, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzends atalakitasokat is.

32. Az 4talakitisi munkélatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek (telepiiléskepi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomdsul veszi, barmiféle atalakitdsi, feltjitasi, karbantartdsi munka — belecrtve a
bérlemény szerzddéskstéskor megismert allapotdhoz képest szikséges dallagmeg6vo, javitd ¢s
karbantart4si munkékat is — ellenértékének bérleti dijba t6rtén6 beszamitdsara nincs lehet6ség.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fenndllé allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott 4llagsérelmet a Bérbeadomak
megtériteni, az eredeti &llapotot helyredllitani. A Bérbeaddé a Bérlé értékndveld beruhdzisainak
megtéritésére nem kdteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljards kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérl6 az épiilet
homlokzatdn- a tarsashdzban 1év8 helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta Onkormanyzati
tulajdont hazban 1év0 helyiség esetén a Bérbeadd elézetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szelldzd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6 jogszabélyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtébla, embléma, rekldm, légkondiciondlé berendezés
szellézd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzéjarulas birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeado6 a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonti hazban 1év4 helyiség estén Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz koétheti.

37: A Bérlé6 kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megko6tése idopontjaban a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a

tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatta

tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon, amely alapjdn mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt

vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzOdést azonnali
hatallyal felmondhatja.
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38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytijtasat kdvetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen k6zolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja megsziinését és az (ij bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

39. A Bérlé a tudomésra jutastol szamitott 8 napon belill kdteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszdmol4si vagy csédeljéras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeado jogai, kdtelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozoé olyan joga,
amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan 4llagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo,
a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tdrtént frasbeli
megallapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlé haladéktalanul kteles a Bérbead6 vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése vilik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztisabol, vagy késedelmébl ereds, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabdlyai:

42. Az értesitéseket a Szerzéddé Feleknek a szerzbdésben r0gzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a
Bérl6 4ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzdd6 Felek megéllapodnak abban, hogy a postai tton megkiild6tt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az &tvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,nem kereste”, ,,elksit6z6tt”
vagy ,ismeretlen helyre koltozstt” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napijan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idSponttd] hatérozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatérozott idé alatt a Bérbead6 jogosult hdromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem dnkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
Jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatnd, feltéve, hogy a
Kepviseld-testiilet azon cél megvaldsitdsarol méar doéntést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van,

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitdsara, lebontaséra, vagy rendeltetésének a
megyvaltoztatasra az Onkorményzat jogerds és végrehajthat6 hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabély vagy a jogszabélyon alapulé hatésdgi hatérozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérl6 rendkiviili felmond4ssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbead6 részérdl torténd a Bérld szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a

kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre-megallapitott idépentig-a bérleti dijat nem fizeti meg, a-Bérbeadé
kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon belil
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irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kéveté honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizen&t napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeaddé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol vald
tartézkodésra a tudomasara jutésatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondést
az alapjaul szolgalé magatartds folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon belil
irasban kell k6z01ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérldé
szerzGdésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzjaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra dtengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajérulaséhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési kitelezettseg
teljesitésével késedelembe esik, €s a Bérbeadé iridsos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmaz6 - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon belil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz8dés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado felhivasat
kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerzOdést, vagy a szolgaltatd felhivasdban
szerepld hatéridén belill a szolgaltatisi szerz8dések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az el6bbi hatéridén beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések egy masolatanak lead4séval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j mérbora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzGdésben, illetve a szdmlaban szerepld
hataridbig a szolgaltat6 részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa eseten azt az eredeti 6sszegre a Bérbeado
irasos felhivéasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben 4ltala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felnjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat. .

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bOvitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetest.

j) A bérleményt tigy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartést
tantisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei,
tigyfelei altal tanfisitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat
neki felréhat6 okbol az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatod szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi el6irdsokat a Bérbeadé felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében beksvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbead6 képviseltjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld feliijitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben-egyes pontjaiban foglalt esetekben. e

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabédlyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.



50. A bérleti jogviszony bérmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utols6 napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviselSjének atadni. A
Felek az 4tadott bérleményré] allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo Jjegyzbkonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti Jjogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ingdségaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje Jjogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingésagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadé az ingésagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dfj, valamint
a jarulekai erejéig, Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont szerinti
eljaréas lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtOrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaaddsara iranyulé eljérds lefolytatisst Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbead6ndl. A birtok visszaaddsanak idépontjét, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzékonyv tartalmazza hiteles médon.

S1. Ha a bérlemény korabban a Bérl8 székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsigon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a Bérlé kételes azt
toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igenyt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondéséra a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat tulajdondban 4llé nem lakés
celjara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapoddssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birbség kizarolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyz6 elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak van helye. A
Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzédés alairasat koveté 5 munkanapon belil nem frja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatéhoz valé kotottsége megszinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennallé bérleti dij, kozmi dij
¢s egyeb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kézjegyz0i
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek jelen szerz6dés alairdsaval
kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a kozjegyz6tél a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsinak ténytanusitvanyba foglaldsat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzének a titoktartasi kételezettsége alél a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kételezettségvallalési nyilatkozat és a ténytanusitvany
kdltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletérdl szol6 1993. évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatol a B.érbead() a nem
lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabilyban meghatérozott energiahatékonysagi
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tantisitvany mdsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkdtését megel6zben kételes az ij bérlének
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Bérlo részére 4tadni.

A Béri6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-............o.o.ooeiien. azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatélyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kozjegyzénél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz8dés megkotésével a Szerz6dd felek kozott a bérlet targydban kordbban
esetlegesen 1étrejoit szobeli vagy irasbeli megéallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirisara jogosultak. E kijelentésiikert,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyéanak és lakcimkarty4janak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbol il és 5 (&t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerz6dé Felek elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyez&t, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. sz4m alatti 34682/0/A/3
helyrajzi szimi nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasig neve) vezetd tisztségviselsje jelen
palyézatban talalhato hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz616* bérleti szerz6déshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositési javaslator*

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szoveg aldhizandé
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Iol.uoil..-nc.cc-Ool-lll.oonncl'-..0.'...II.QIO.lo-..l.u'l.llolol.l.l..o!.l'.lcl.t'Q--.t.nlol'.llolonnonto.cont..loo.l....l

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasig neve) vezetl tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivis mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos
cszrevételek, moédositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kifré 4ltali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat,

Budapest, .........oooiviiiiiiiin.

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas



12. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytijtandé ajinlat formai és tartalmi kvetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselsje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajénlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:

. Budapest VIIL keriilet, a Budapest VIII. keriilet, Népszinhéz utca 26. foldszint 1. szam alatti
34682/0/4/3 helyrajzi szémii nem lakds céljdra szolgdlo helyiség bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sérillt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemeny rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajénlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszeflizni:

1.  Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesito (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a véallalkozoi igazolvanyrél (egyéni véllalkozés esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzés a szervezet bejegyzésérdl (jogt

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Pik. elbirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviselbje irja ala

7. Palyéazati dokumentécié megvésarlasardl sz016 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszdmolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrél (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat ad6 és adok modjéra behajthat6 koztartozasrol; Kiir6val szemben fenn4llo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12. NAV igazolésa arr6l, hogy nem 4ll fenn kéztartozdsa.

13.  Helyi ad6 igazolds (beszerezhet: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1I. em.)

14. Bérbead6val szemben fennalld tartozés igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosdgarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathat6saganak igazolasara

19. A bérleti szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. meliéklet)

20. Szakmai beszamold
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Aktualizildsi adatlap

J6zsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, ~Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: egyeb helyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII, keriilet
Utca, hézszam, emelet, ajto:; Népszinhiz u.26, foldszint 1
HRSZ: 34682/0/A/3 124m?
Az eredeti értékbecslés adatai:
Keészitette: Grifton PropertyKft
Ertékbecsld: Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 365.887- Fi/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 45.370.000,-Ft
Datuma: 2019. szeptember 27
Utolsé aktualizilas adatai;
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datumas:
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: “
Tulajdonos: Joézsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo.
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |

| Aktualizalss érvényessége: |6 honap ]

*Aktualizalis:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: A58 Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: L5000 T R

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjén késziilt, az aktualizalis az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

020 APR 07, .
Budapest 2020 ..................... Ao A
Bartfai Laszlé
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd

JGK Zrt.







GRIFTON

Ertdkelt ingatlan: Bp., VI, ker., Népszinhdz utea 26, fiz. fizley (Hrsz.: 34682/044/3) Pr operty

—

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Népszinhiz utca 26. szam (hrsz.:34682/0/A/3) alatti,
Onkormanyzati tulzjdonii foldszint 1, sz. egyéb helyiség forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsio
névjegyzék szim: 03451/2002

Késziilt : 1 példinyban

Budapest, 2019. szeptember 27.

H-1139 Budapest, Vaci at 95. Tel.: +36 (1) 270 80 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maiit praperty@arifton.hu




Eviékelt ingatlan: Bp.. VIL ker., Népszinhdz utca 26, [z, dizlet (Hrsz.: 34682/0/4/3)

&

GRIFTON
Properiy

ERTEKELES OSSZEFDGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

!Jézsefvérosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdélkodasx Igazgatdsag

MEGBIZAS TARGYA

rAz értékelt ingatlan megnevezése

: egyéb helyiség

AZ INGATLAN CIME 8 AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Uica, hizszam, emelet, ajté

: Budapest, VIIL ker. Népszinhdz-negyed
: Népszinhaz uica 26. foidszint 1.

Hrsz. : 34682/0/A/3
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VI, KER. Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nines

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség éridkelése : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG

: forduldnaptd! szémitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO]

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
K 6zmii-ellatottsag

Epitési technologia
Alapterlilet

Belmagassag

Fszmet hanyad
Komfortfokozat

Tarsashaz telkének teriilete

: egyéb helyiség

: foldszint (utcai)

1 villany, viz, csaterna, gaz
: hagyoméanyos, tégla

: 124 m?

: 3,8 méter

: 647/10.000

: komfortos

: 1,079 m?

ERTEKELES

Erlékelés atkalmazott mddszere
Ertékelés fordulénapja

: 5sszehasonlito és hozam alapd elemzgs
: 2019, szeptember 27.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidacios értéke

Az ingatlanhoz tartozd telekhanyad eszmei értéke

: 365.887,-Fi/m>
: 45.370.000,- Ft

azaz Negyvensimillié-hdromszdzhetvenezer forint
: 13.300.000,~ Ft

azaz Tizenhdrommillio-haromszdzezer forin

: 31,820.000,- ¥t

azoz Harntincegymillio-nyoleszdzhiiszezer forint

Budapest, 2019. szeptember 27, Készitetie:

2019 OKT 93

e Abecsulx forgalmi ¢ engxre!
EGYE ERTEL

1
L Bartia Laszlo

efvéma(:azdél-:cdas FRozoont 208

\q.:z!él;uq’vl szpRénts

Torounyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~miail: property@agrifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Neépszinhdz utca 26. fiz. dizlet (Hrsz.: 34682/0/4/3) Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP
I. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvégmsi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, — Vagyongazdilkodasi Igazgatésig (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1081 Budapest, Népszinhaz
utca 26. szam alatti, 34682/0/A/3 hrsz-6 fSldszint 1. egyeb helyiség értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan bérbe addsdhoz a Jorgalmi értékének és litkviddcids
érickének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabilyzai, Jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban térténd
megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizotisdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleiden, az abban meghatarozott eljarasokat
kbvetve, az Alléeszkoz Ertékelsk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai fitmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintette] a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuls
modszert és a hozam alapti médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (VIIL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
tortenik, az eladé nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabélyokban és iranymutatdsokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értenddk.

2.2. A szakéitdi jelentésben hasgndli ériékformik, médszerek mieghevezése
Figyelemmel az értékelends ingatlan sajétosségaira, tovabbd az értékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok kéziil a vizsgalt iizlethelyiség esetében a piaci
informacidk elemzésére épllld  Osszehasonlité modszert, illetve a hozam alapt
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és iddpontia
Helyszini szemle idépontja : 2018. szeptember 26,
24. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2019. 09. 20.)

- tdrsashdz alapito okirat (részlet)

- tdrsashazi szintrajz (részlet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tal.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 20 87 E~mail: propertyv@qrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Népszinhdz utca 26. fsz. iizlet (Hrsz.: 34682/0/4/3) Property
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdniartdsi adatok
Telepiilés : Budapest, VIIL ker,
Besorolés : belteriilet
Cim : 1081 Budapest, Népszinhaz utca 26. foldszint 1.
Helyrajzi szam @ 34682/0/A/3
Megnevezése : egyéb helyiség
Teriilet (124 m?
Tulajdonos (ok) : VIIL KER. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek i—
Terhek i-

3.2, Az ingatian elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Népszinhdz-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Népszinhdz utcaban a Kiss Jozsef uica €s a Il Janos P4l papa tér kozott
16v6 térsashaz foldszintjén talalhaté. Komyezetében régebbi és fijabb épitésil, tarsashazas
és iizleti cél0 ingatlanok taldlhatbak, a foldszinten és a pincében  t&bbnyire
iizlethelyiségekkel, milhelyekkel, raktérakkal. A tarsashaz és az értékelt ingatlan is
kézmiives. Tomegkozlckedéssel a kornyéken kozlekeds villamossal és busszal érhet6 el.
Személygépkocsival legkénnyebben a Népszinhéz utca fell kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1800-as évek vége

Ingatlan tipusa  : tdrsashdz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartdszerkezet : tégla szerkezet, kdzepes allapotd
fodémszerkezet  : acélgerendas, kdzepes allapoti

falazat : tégla szerkezet, kbzepes allapott
tetdszerkezet : nyeregtetd, atlagos allapotl

héjazat : cserépfedés, atlagos allapotd

kiilsd feliiletképzés: kdporos vakolat, kdzepes allapoth

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarok : faszerkezetil ajto és ablak, az ablakok részben fix rdccsal védettek,
gyenge-kdzepes allapotiak

belsd nyilaszarok : faszerkezetii ajtok, gyenge-kozepes allapotban

padozat, burkolat : beton, jarélap, parketta burkolat, gyenge allapotban

belsd feliiletképzés: vakolt, festett, tapétazott, csempézett falak, gyenge aliapotban

gépészet, héleaddk: radiator

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £-mail: property@qrifton.hy
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Erichelt ingatian: Bp., VIII. ker., Népszinhdz utca 26. foz. dizlet (Hysz.: 34682/0/4/3) Property

Az értékelt ingatlant magaba foglalo épiilet az 1800-as évek végén épiiit, hagyomaényos
tégla szerkezette!, pince + foldszint + 2 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a
Népszinhéz utcdban, a Kiss Jézsef uica és a I1. Janos Pél papa tér kozitt 16vE tarsashaz
fSldszintjén helyezkedik el, a Népszinhéz utca feldl analldan kozelithets meg. Minden
kozmii adott.

A bejdrati ajto és ablak faszerkezetli, az udvar feld] az ablakok fix fémréccsal védettek,
gyenge-kozepes dllapotban. A belsé ajték faszerkezetliek, gyenge-kdzepes allapotiak. A
padozat beton, jérélap burkolat a kozlekeddben és a vizes helyiségben, parketta az
Uzlettérben, gyenge allapotban. A falak vakoltak, az Uzlettérben festettek, a vizes
helyiségben csempézettek, gyenge allapotaak. Tobb helyen vizesedés, salétromosodas jelei
lathatéak.

Gépészeti berendezést nem taldltunk. A hdleaddk radiatorok.

A szemle sordn az ingatlan iires volt.

Osszességében az ingatlan gyenge miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellenérzott alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatdrozéasra,

.. A helyiségek neité

Helyiség-megnevezés alapteriilete, m’
Ingatlan helyiségei
Uzlethelyiség 89,49
Iroda 34,31
Osszesen 123,80
Alaprajz szeriuti, helyszinen ellenrzitt teriilet (m2) 123,80
Tulajdoni lap szeriuti teriilet (m?) 124,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet dsszesen: 124,0 m?.

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.r +38 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mnail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingarlan: Bp., VIlI, ker., Népszinhdiz ica 26, Sz, tizlet (Hrsz.: 34682/0/4/3) Property

4.2. Forgalmi érick meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazé éves bevétel nagysagit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjitk figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérieti piacnak
megfeleléen 2.770 Ft/m*hé értéken becsiiltitk meg. A kapacitds kihasznaltsdgot 75 %-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konstrukciok alapjin a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adék, a biztositds és a fenntartdsi alap képzése. Az iizemeltelés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t. Az fizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerlsitettiik, A kozvetlen tSkésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozéan becsillt jvedelmet szamitunk 4t értékmutatova. A
vizsgélt ingatlan esetében 6,0 %-os 18késitési ratat alkalmaztunk.

FEE Hasonlité adatok ’ Miéret (m?) (Bérletl dij Fyho, Faj'ait"fn:if;:’ﬂ 4
1. Uzlet, foldszint, Bérkocsis ufca i 81] 275000, 3395
2. Ozlet, foldszint, Jozsefutca ] 100[ 260 000, 2600
3. Uzlet, foldszint, Magdolna utca S 182] 390000 2985
4. Uzlet, foldszint, Népszinhdz uica | 123, 290000 . 2358
8, Uzlet, idszint, Orezy Ot i 91! 230 000’ 2527
Aflag bérleti df Fym?ho ’ 1 2770
korrekeid ; 0%: ,

Korrigalt beérleti dij Ftim/ho f J 2770

’ |
Megnevezés _‘ | Adatok, ériékek

Bevételek ] ‘ i -
A bérletileg hasznosithaté terillet ; : 124
Lehetséges bérleti bevétel, Fi/he ) . ' 343 480
Lehetséges bérleti bevétel, Ft v i i | 4121760
Tervezhetd kihasznaltsag, % | i | 75%
Figyelembe vehets bevétel, Ft ; | 3 091 320
Kiaddsak, Ft o | | | |

A tulajdonos fenntartasi kbltségei, a bevétel 3 %-a i : 92740
Menedzselési kbliségek, a bevétel 3 %-a 92740
Feldjitési kbltségalap, a bevétel 4 %-a : 123 653
Kalkulalhato kﬁ!tségek dsszesen, Ft 309 132
Eves iizemi eredmény, Ft a , 2782188
Tokésitési rata ; 6,0%
Tékésitett érték, Ft ; : 46 369 800
Befektetési kiadasok ﬁ 1200 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft : ! ‘ 45 169 800
Hozadéki érték kerekitve, Ft ; i 45 170 000

To6késitési rata becslése: %

Kockézatmentes kamatlab 2,5

Orszag kockaxat L1

Ingatlanpiaci kockdzat 2,0

Ingatlan tipus kockdazat 0,4

H-1139 Budapesi, Vaci it 95. Tef.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Népszinhdz utca 26. fiz, @zlet (Hrsz.: 34682/0/4/3) Property 8

4.3 A tdvgyi ingatlanya jutd foldterilet értékének Szanftdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekériéket a piaci adatok alapjan &llapitottuk meg.

Teleknagység () 1079
Eszmei hanyadok a tdrsashdzban 8sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 647
Albetéire jutd iglekhanyad (mZ) 70 o Y

Atlagos, fajlagos telekériék (Ft/m®) 190000

Az ingatlautioz tartozéstelekhanyad. . -
eszmet értéhe ke 1) {aibetétre

jutd teleilch:&hyadx\fﬁj!agostte}é}g@ﬁék}

Juazaz 4ﬂzeﬁﬁa’rammillfbiIzdmms)zzizezer forint

4.4 A tarovi ingatlan forgalmi érickének megdllapitdsa

A piaci 8sszehasonlitison alapuld megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szdmu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott ériéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapli megkozelitéssel végzett szamitasok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositasdbol realizalhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét titkrtzi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdekl8dése viszont nehezen szédmithato ki. Az
elébb emlitett tényezék miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stlyozassal
vettiik figyelembe.

Piaci dsszehasonlito Hozam-alapl becsléssel
modszerre| szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft
Sulyozas 70% 30%
45 450 000 45 169 800
Elfogadasra javasolt énék, Ft. - e . 45,370:000. ‘ Y

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1081 Budapest, Népszinhdz utca 26. szam
(34682/0/A/3 hrsz-ii) alatti foldszint 1. sz. iizlethelyiség jelenlegi piaci értékét:

45.370.000 Ft-ban,
azaz
Negyvenbtmillio-haromszazhetvenezer forintban
hatéroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. szeptember 27.

Torenyl Ferenc
Ingatianforgaimi értékbecsid
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci Ut 95, Tek.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitoit érték az ingatlan forgalomképes, beksltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotd tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismeit dllapotban.

Az értékel® kijelenti, hogy az értékelés térgyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatérozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az €rtckelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettik el. A Megbizé az 3ltala szolgaltatoit és az értékelésnél
felhaszndlt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fey a Megbizé dltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tGlmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti
korlatozasardél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.,

A rendelkezésiinkre bocsdtott adatok és informaciok, melyeket az értékelds sordn
felhaszndltunk, tudomasunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kril
cllendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felel0sségiink e vonatkozésban
korlatozotinak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomiésul veszi, hogy az értékelé az értékelést szemrevételezds és a Megbizo
adatszolgdltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
¢szlelhetd értékbefolydsold tényezdkért az értékeld felelésséget nem vélial (pl.:
epilletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerd
hasznaiatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesoldds telepitett vagy mobil eszkszok értékét.

Az ertékelés idSpontja 2019. szeptember ho, a kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjdk, illetve
ervénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitisait, ezért
az ¢értékelés fordulénapjat koveté 6. hénapon tal torténd felhasznalds esetén a megadott
érték felillvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatérozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeldlt célra t6rténd felthasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tek; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail; property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budupest, VI ker. Népszinhiz wica 26. fiz. iizlet (lﬁ'&z: 34682/0/4/3) Property

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashaz alapitd okirat (részlet)
Térsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, VAci 0t 95, Tel.: +36 (1) 270 20 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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1081 Budapest, Népszinhaz uica 26. f5ldszint 1. sz. iizlet. Hrsz.: 34682/0/A/3)

2019. szeptember 26.



1081 Budapest, Népszinhaz utca 26. foldszint 1. sz. iizlet. Hrsz.: 34682/8/A/3)

Uzletiér

Uzletiér Vizes, salétromos, levald vakolat

2019. szeptember 26.



1081 Budapest, Népszinhdz utca 26. foldszint 1. sz. iizlet, Hrsz.: 34682/0/4/3)

Radiator Géazéra

-—--- - 2019: szeptember 26. ' i



1081 Budapest, Népszinhaz nfea 26. f6ldszint 1. sz. fizlet. Hrsz.: 34682/0/A/3)

Vizéra, nyiléaszard

2019. szeptember 26.




TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITH ORIRAT
I,

A Bp.,. Jozsefvarosi OnLorményat (Bp.,. VIII. ker. Baross u.
65~67.) tulajdonsdban 1évé Budapest, VIII. kertileti 201 sz.
tulajdoni  lapon nyilvantartott 34682 hisz-1n 1078 m?
alaptertletd, természetben Bp., VIiII. Népszinhiz u. 26. szam
alatti hazasingatlant -annak a lakésok é= helyiségek
bérietére~, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szab8lyokrdl sz616, 1894. évi XVII. torvénnyel mddositott
1983. &vi LXXVIII, t8rvény 51. 8.-a szerinti elidegenitése
érdekében a mellékelt tervrajzok &s miszaki leirds alapjan

TARSASHARZA

alakitia.

A térsashéz lakdsal és nem lakés céljéra szolgdld helyiséged
az 1977.évi 1l.sz. tvr.,, valamint a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelfen, mint 6réklakédsok /lakésként
haszn&lt ordktulajdont helyiségek/ é&s nem lakés caéljat
szolgdld helyiségek ~természetben megosztva 2 k$zds
tulajdonban maradd telekrészek, épliletrészek, berendezések &s
felsrzerelédsek kdz8s hasznalatanak Jogaval~ a  vevdk magén
tulajdondba kertdinek azzal, hogy a mindenkoxri
tulajdonostirsak egymés kézbtti jogviszonydt az 1977. évi 1l.
tvi. rendelkezésel és az alapité okiratban foglaltak az

alabbiak szerint szabidlyozzék.

1x.

x5620s By KULON TULAJDON

A.
KOZO8 TULAJDON

osztatlan koézds tulajdonaban maradnak az

A tulajdonostérsak

ingatlannak mindazon részeld, amelyek nincsenek rulon
tulajdonban, nevezetesen & mellékelt terviajzon és nmiiszaki
leiré&sban feltintetett és alabb felsoxolt telek,

épitményrészek és berendezések:



Kozbs tulajdoni illetdség

a/ Kozbs illetdségi teriiletek:

k. Telak . 1079 m2
Pinoce
Ix. Lépcedhéz 16,00 m2
I1x. Folyosd - 100,22 n2
Iv. Raktar 85,33 m2
V., Pincerekeszek 214,30 m2
Bsszesent 415, 85 m2
g&ldazint
T, Lépoadhiy 36,86 m2
IV, Raktar 3,62 m2
Vi. Kapubejard 33,00 mZ
Vii. Udvaxr 275,62 n2
Viiz. Kdzbs WC 8,37 m2
®1. vilagitdudvar 3,00 m2
Ossrzesen: 360,47 m2

1. Lépcsthiz 40, 48 m2
vill. Kozds WC 8,37 m2
A Fiiggéfolyosd 60, 96 m?

.m.«..w-...-.._-..,......,.......w._.........m.—.-m_..—......__..—‘...—___..-v-.‘....._..._...,.....m...._.....—-.*-

Osszesen: ,



E}ﬂ@melet

11, Lépcsdhaz 40,48 m2

VIII. Ktzds WC 8,37 m2

1X. Vildgitoudvar 1,18 m2

X. Fliggsfolyosd 60, 69 m2
Gsszesen: 116,72 m2

Padléstér

11. Léposdhiz 8,52 m2

XIx. Padléstér 769,48 m2

o G s e ey e v S B e WY o e et e 0 otk s s i et o b W b s Tamie At ) St A Bt Ay et i et i ot b g B e fme e S

Usszesen:



XIl.

XIIT.
XIV.
X
XVl
KVII.

XVIIX.
KTK.
X,

XX1.

XEII.

A kdeds L

b./ Vagyontdrgyak

Alapozas, teherhordd szerkezetek, felmend
falak, pillérek, kémények, kitoles falak.
Fidémek.

rTetdszerkezetek és tetd-héjialésok.

Utcai, udvari és légudvari homlokzatok.
Epiilet~badogos szerkeztek.

K265 hasznalati helyiségek és tertiletek
berendezései &s burkolatai, nyilaszardi.
Lépcsdhazak szerkezetei és burkolatai.
Korlatok lakatos-szerkezetek.

viz- &5 csatorna alapvezetékek a kitlén
tulajdoni illetdségek ledgazasaiy, vizora.
Elektromos févezetékek az egyénl
fogyasztésmerdk bekttéseig, fdeloszio,
elosztd.

Géz alap- és felszallo- veztékek az. egyéni
fogyasztasmérdk bekotéséig.

ulajdon 10.000/10.000, azaz tizezer/tizezred

tulajdoni hényadbol all.



B.
¥ULON TULAIDON

A tulajdonostarsak kiéldn tulajdondba kerillnek mint
térsashéztulajdoni illetdségik alkotdérészel az I ~ AXII.
5zZ8m alatt felsorolt, kbzos tulajdenban maradd
vagyonrészek hasznalatanak Jjogaval egyiitt, természetben
megosztva az egyes épitmények, azok tartozékal és
felszerelésel az aldbbiak szerint:

PINCE

i1./A Jbzsefvérosi Onkorményzat tulajdondt képezi a
34682/A/1 hrsz.~; 20171 tulajdoni lapszémi, £s5 2
1.sz4mi tarsashéztulaijdoni illetdséghez tartozik, az
alapit® okiratban és a tervrajzon 1. szémmal Jjeldlt
Bp., VIII. Képszinhdz u. 26. szém alatti ingatlan =
kapualit6l balra esd utcai lejaratu 84 m2 alapterileti
eladotérbdl 4116 nem lakds célist szolgald helyiség.a
hozzdtartozd kézds tulajdonban 1évé VIII. szamn WC
hasznélataval, melyhez a koztsségben maradd
vagyonrészekbdl 438/10.000-ed rész tulajdoni illetdség

hELLOLLK .

2./ A Joézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonadt képezi a
34682/8/2 hrsz.-; 201/2 tulajdoni lapszémi, ¢és &
2.szémi tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapitéd okiratban és a tervrajzon 2. szammal Jjelolt
Bp., VIII. Népszinhdz u. 26. azém alatti ingatlan a
kapualjlél jobbra esd utcai lejératt 83 mZ
alapteriiletii raktarbdl, belsd lépcsdbdl alld nem lakas
céliat szolgald helyiség, melyhez a koebsségben maradd
wvagyonrészekbSl 433/10.000-ed rész tulajdoni illetdség

tartozik.



FOLDSZINT

3./8 Jbzsefvidrosi Onkormanyzat tulajdonat  képexzi 8
34682/A/3 hrsz.-G; 201/3 tulajdoni lapszamd, é&s &8
3.szA&md btArsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapité okiratban és a tervrajzon 3. szdmmal jelslt
Bp., VIII. WNépszinhiz wu. 28. fsz.1. gzam alattl
ingatlan a kapualjtél balra esd vtcai bejdratia 124 m2
alaptertiletd irodabdl, eladotérbsl 4116 nem lakds
chliat szolgdld  helyiség, a hozzétartozd  kbzds
tulajdonban levé VIII. szémi WC haszndlatéaval, melyhez
a kbzbsségben maradd vagyonrészekbdl 47710, 000-ed

rész tulajdoni illetdség tartozik.

4./8 Jbzsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
34682/A/4 hrsz.-u; 20174 tulajdoni lapszémi, €s a
4.szimi tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, ag
alapité okiratban és a tervrajzon 4. szammal Jeldlt
Bp., VIII. MWépazinhdz u. 26. faz.2., sgém alatt
+alalhatd 113 m2 alepteriletid iroda, elad6tér, eldtér,
2 mosdd, 3 WC 4116 nem lakés céljdt szolgdld helyiséy,
melyhez a kbztsségben maradd vagyonrészekbsl
590/10,000~ed rész tulsjdoni illetdség tartozik.

2o02/A/5 hrsz.-u; 201/5 tvlajdoni lapszamid, és az
5_szémG tarsashdztulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapité okiratban és a tervrajzon 5. szammal jelolt
Bp., VIII. Népszinhiz u. 26. fez.10. szém alatt
teldlhatd 47 m2 alapteriletd szoba, hall, konyha,
hall, firddszoba helyiségekbdél alld sroklakds, melyhez
a kozdsségben maradd vagyonrészekbdl 245710, 000-ed
rész tulajdoni illetdség tartozik.

5./8 Jbzsefvarosi Onkormadnyzat tulajdondt képezi a
=2}

6./ A Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondt képezi a2

34682/A/6 hrsz.-u; 201/6 tulaidoni lapszamQ, éds &
6.szamt tarsashaztulajdoni illet8séghez tartozik, az

slapite okiratban és a tervrajzon O. szammal Jelslt
Bp., VIiI. Népezinhdz u. 26. fsz.1l., szém alatt
taldlhatd 30 m2 alapteriicti szoba, bonyha
Palylséyekhdl 110 Sréklakds, a Thozrdlartloed
Velatdenlran dewd V1L soaml WO hasrrdlatdéval, e lyher

hosbssaghon  madadd  vagyonor ceklbGl o FRG/10, 000 ed
1.

VEer tuvlatdonl blletdseg tertonsi
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om lap

Nexm hiteles tulajd

Mem hiteles mlajdoni lzp

ni lap

jido

<

£5 Qua

1

4
Lo

H

Nem

Nemm hiteles tuigjdoni lap

Hudapest Fovires Korminyhivarala K Kerilet Hivatala

Budapest, K1, Budafoki i 50, 1519 Budapest, P1 415 Oldal: 11

BUDAPEST V11i.KER, i
Belteyilet 26682/0/8./3 helyrajri sxzén %% ;.*..k

Neam biielss tulajdont g - Telfes mhsolad

Wiegmendelés xedon: 8000004744 2800/2019 L i
2016.08. 20 @k %.;*’*’
Y

Mem hiteles tulajdoxnd lap

108) BUDAPESY VILIT.KER. Rapreinkdz utew 26. £dlduzint . EL LTI "islulvr:wgaiagip&»e%%“ 2

X RlSE

. Az egyéh Sailld ingatlan adntais ::wa

magrievezda texdlet wmrobik mzdma egemai hinyad tolajdond £ é’
m2 egérr/Eal

egyéh helyisdg 124 (U 647 /20800
Bajegyré hatdronat: 200263/1/1906/1956,12.02

. bujegyxd hetirvozats 209263/171996/97.04.15
Térs aghaz

- bejegyzh hatdrozap: 209263/1/1996/97.04.15
Az alapitd ohirat muerint hozvAkartozd mellékbelyianégebkel.

MREST

s

. Yedadjdeni hingad: 173
bejegyzé hatdrozat, érkezéal idd: 209363/1/1996/87.04.15 8
jogedin: erecdeti Eelvétel ’
Jogillie: tmlajdones
nvi VIII.KER. ONKORMANYZAT
eim: 1082 RPUDRPEST VITI.KER. Barems wutea 65-67.

tes rulajdond lap

-

{em hite

®

Nem: hiteles wlajdond lap
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aoni 1a

tulaj

Nem hirelesg

Nem hireles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



