1. sz. melléklet
a 239/2020. (VIIL03.) sz.
TVKHB hatdrozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonosi, Vagyengazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020.
(VHIL.05.) szamt hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat
kcpezo Budapest, VIIL Keriilet, Baross utca 80, szam alatti, 35252/0/A/8 helyrajzi szamt 53
m” alapteriiletil, utcai bejaratt, foldszinti, nem lak4s céljara szolgald helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyezietési eljrdst annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
eseten — amennyiben a dokumentdciot az ajanlattev ellenérték fejében kapta meg — a Kifrd
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaci6t visszaadja. A palyazati
dokumentécio ellenértékét a Kifrd ezen kivill semmilyen mas esetben nem fizeti vissza,

i. A palyazati Kiirds adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyidzat Bonyolitdja: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetend6 a - Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. OTP Bank Nyit.-
nél vezetett 11784009-22229762 szami
szamldjara (megjegyz€s rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (szervezet neve))

A palyazati dokumentacio megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié &ranak atutaldsa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. [...]-t6l igyfélfogadasi idoében

Az ajanlati biztositék dsszege: bruttd 477.584,~ Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

helyettesitheto.
Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas
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Szamlaszdm: a Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zri.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajénlati biztosiiék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kovetkez6t kell befmi: ajdnlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24% éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2020. {...]. 14% oraig
A palyazattal kapesolathan tovabbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1216 6962/142, 257 mellék

A palydzattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozdtt eldzetes
egveztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontasanak varhato idopontja: 2020, [...]. 14% 6ratél

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8 I emelet. Az
ajanlattevd a palydzat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megillapito szervezet: Budapest Févdros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselb-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodast  és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralidsanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2020. oktéber 31.

2. A palyazattal érintett ingatla

Cime: : Budapest VHI. kerlilet, Baross utca 80.
Helyrajzi szama: 35252/0/A/8

Megnevezése: iizlethelyiség

Alapteriilete: 53 m®

Minimum netté bérleti dij: 125.350,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék Gsszege: 477.584 - Ft

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisel¢-testiite
248/2013. (VL19.) szamd Hatdrozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-o0s bérlet
dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kilcsonzé
nyilvanos internet szolgalatas (interiet Kavézo, call center, sthy), raktirozas tev ekénysé;
végzésére vonatkozik,
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Kifrd kikoti, hogy palydzémak a kiézmilvek iizemképességének iliapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznilatbavétel eldti.

Kiiré kikoti, hogy a leendd bérld koteles:

- & henlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot timogatoként szerepeitetni.

- a legaldbb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadddra, gyiilés,
rendezvény, tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybol kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sorin megrendezni, illetve a
bérleményben milyen Allandé tevékenységet végez, az mennylben szolgidlja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjdig az el6z6 éves tevékenységérdl sz6l6, az Onkormanyzat
altal meghatérozott tartalmit szakmai beszamoléjat,

- a helyiségben az alapszabdlyaban megjeldlt céloknak megfeleléen a bérbeadiskor
engedelyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikéti, hogy a palydzaton legalibb egy éve bejegyzett és miikodd szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benytGjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatett tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 248/2013. (VL.19.) szamt Képviseli-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢)
vagy d) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti szerzédés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasa mellett,

Kiiré kikoti, hogy az ajanlattevinek a pdlydzathoz olyan szakmai beszamolot Kell
benyiijtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely
kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossiga érdekében latja el hatranyos helyzeti,
nehéz sorsa fiatalok tarsadalmi felzarkozasat segito, kozosségfejleszté tevekenységét.

Kiir6 a bérbeszamitas lehetéségét a bérleti jogviszony idGtartama alatt kizarja.
3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kertilé nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
57616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérol sz616 66/2012. (X11.13.) szamn dnkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019, (11.21.) szémt hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban alld nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl sz6ld 35/2013, (V1.20.) énkormédnyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6é kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eliérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.; hatdrozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a péalyazataban az
ajénlati 5sszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év Iehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dfj évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH 4ltal kozzétett
eldz6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dfj emelkedésének elsé idépontja
2020. januar honap. A januar havi emelés Osszege februar hénapban kerlll szamlazasra.

A helyiség bérleti-dija-a-2-alatt-talathaté. Kiird 6vadék-megfizetését-kéti-ki-melynek mévteke

a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék dsszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.
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Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldala
kitelezettségvallald nyilatkozat aldirdsa, melynek koliségét a Bérlé viseli.

A helyiség 4talakitisa, atépitése, feljitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabédlyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkdlatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytaini kivant tevékenyseggel
kapesolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatosdgok,
szakbatosdgok, és koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznic. A
bérbeadas sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az dltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amermyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenyseég
tekintetében a benytjtott ajanlatiol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palydzaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz016 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajénlatat bemydjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyezletési eljdards nyelve a magyar,

Az ajanlattevbnek:

a.) az ajanlatban kozélnie kell a nevét, székhelyét, addszamat, addazonosité szamat,

képviseldjének nevét és elérhetéségét, bankszamla szdmat, az elektronikus levelezési cimét,
ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajdnlathoz kell csatolni a pélydzott nem lakds céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajaniatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalodsitasat. Az ajanlattevinek ajanlatdban meg kell jeltlnie a bérbevétel idtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és addk moédjara behajthaté kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4l fenn
kdztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiifréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nines, tovabba a Kifréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nines,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljérds nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevének a fentieken tal

g.) az ajdnlatahoz csatolni kell a szervezet 30 napnél nem régebbi hiteles nyilvantartasro] sz616

Kkivonatat és a szerveret képviseletére jogosultak al&irasi cimpéldanyéanak eredeti példanyit
vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellen végrehajtasi eljéras nincs folyamatban.



Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlé
2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérs! tud
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhaték a tdrvény 3. § (1) bekezdés
L. pontjiban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges.

A versenyeztetési eljdras sordn benydjtoit ajénlatét, tovdbbd az ajdnlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyijlatkozatat cégszerti aldirassal kell ellainia. Cégszer(t aldirds sordn a
cég képviseletére jogosult személy/személyek a szervezet kézzel vagy géppel irt, elonyomott,
vagy nyomtatott cégneve ald nevét/nevikket onalléan/egyiittesen irja/irjdk ala hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevét — az Gsszes ajanlattev szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formdban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszolitja az ajnlattal kapesolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potldsara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes kirlien csatolta, Amennyiben az ajanlattevé a fethivas kézhezvételét
kovetden az abban megjel6lt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem teljes kértien potolja, gy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kdveté naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotidsi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokrdl és a hidnypotlasi
hatarid6r6] egyidejiileg, kzvetlenitl, {rasban kiteles tdjékoztatni az Gsszes ajanlattevt.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositésara,

Nincs belye hidnypotlasi felhivas kibocsatisanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatérozott
hataridén belill nem keritl jovairdsra a Kifré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

0. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazo pélyazatit zart, jelzés nelkiili boritékban, 1 példianyban kételes az ajanlatok

benyujtasdra nyitva alld hatdridében és helyen, az adott palydzatra utald jelzéssel, a palyazati
fethivasban meghatarozott modon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 12, sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benydjtani. A boritékra kizardlag a
palvéazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szim alatti 35252/0/A/8 hrsz-u helyiség
bérbevétele”

A Bonyolito lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatdridd elétt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolité érdekkdreben felmertilt
okbol nem tudta idében benydjtani (pl.:. sorban &llas). A Bonyolité minden ajaniattételi
_hatéridén til benydjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szalkaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
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meliékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartds 325, §-a szerint a teljes bizonyité erej
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat kezlleg irta és aléirta;

b) két tanti az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem éltala irt okiratot eléttitk irta
ald, vagy alairasat elotlik sajatkez(i aldirdsénak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alajrasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal izleti korében kiallftott okiratot szabalyszerilen aldirtak;

¢) iigyvéd (jogtanacsos) az dltala készitett okirat szabalyszeril ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllité a nem 4ltala irt okiratot elStte irta ald, vagy aldirdsat el6tte sajat kezi
aldirasinak ismerte el, illetleg a kidllité mindsitett elektronikus aldirdsdval alafrt
elektronikus okirat tartalma az {igyvéd altal készitett elekironikus okiratéval megegyezik;

f) az clektronikus okiraton kigllitéja mindsitett elekironikus alafrast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras soran a palyaz6 nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd
személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositdsa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatdrid6 lejartaig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatdrid6 lejartdt kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.,

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdridé lejartnak napidval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotttséget koteles vdllalni, amely az ajanlattéreli
hataridé lejartanak napiaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasziotta, Ggy vallalia az ajanlati kdtottség
ugyanannyi nappal t8rténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotdttség tartalmanak meghatirozasdra a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irAnyaddak, kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot titkrdznek, tehat a nyilatkozo6 — elfogadas esetén
- azt magéra nézve ktelezonek ismeri el.

Az ajdnlati kotottség azzal jar, hogy ha a maésik fél az adott idéhataron bellil az ajanlatot
elfogadia, a szerzbdés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigpd helyzet alakul ki, mely az ajanlati k6tSttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kilrd az ajénlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségénel
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kévetGen — a nem nyertes ajanlattevik
részere koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék ut4n kamatot nem fizet, kivéve,-ha-a-visszafizetési hatérid6t elmulasztja.-



9. A pilyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasit a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyolitén kiviil jelen lehetnek
az ajanlattevik, valamint az dltaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattev6k a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontdsan
jelen 1évdk jelenlétiik igazolasara jelenléti {vet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyeb
vallalasokat,

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontdsarél, az ajéanlatok ismertetett tartalmardl jegyz8kdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkild. A
jegyzékonyvet a Bonyolito képviselbje és a jegyzbkdnyvvezetd irja ald, €s a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alafrasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esctei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelsltdl eltérd modon (elektronikus ton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajénlattételi hataridén tul nyjtotta be ajénlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlatievé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, sth.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 4ltal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelel formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevnek a palyazati dokumenticidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szold
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozdsa, (ad6, vam, térsadalombiztositasi jarulék és egycb,
az allamhdztartas mas alrendszereivel szemben fenndlld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyézaii dokumentéciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a paly4zati dokumentécioban foglaltaknak megfelel ajanlatot,
g.) az ajanlattevd valotlan adatot kézolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hatarid6n beltl
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajdnlathan foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizaria.

i) biztositékadasi kbtelezettség esetén a biztositékot a palyazoé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleien bocsatotta a kifré rendelkezésere,

k) a palyazd az ajanlatit nem egyértelmlien hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy

feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vetelar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,
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1) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejll jognyilatkozatot az ajdnlatival kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kitottséget,
m) apalyazat az elz6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyéazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltakmalk,
n) olyan palyazo ny(jtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot teit.
11. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbiralas szempontjai
A Bonyolito a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.
A benyujtott ajanlatok alapjin a Bonyolité értékeli a palydzatokat, meghatirozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palydzat eredményének megallapitasara.
A palydzatok eredményét a Kiiro dllapitja meg. A pélydzati ajanlatok eredményét Kiird a
bontéastol szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az credmény megéllapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljehb 30 nappal meghosszabbithatd, Az @j hatdridoérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idbtartaménak meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.
A Kifré a palyazati dokumentacioban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan allapitje
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
palyazati dokumentéacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelés)
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.
A Kiiré jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltakidl eltérd tfeltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a péalyazati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvezdbb ajanlattevivel szemben is fenntartja 2 jogdt arra, hogy ne kossor
bérleti szerzddést.
Az elbirdlas {6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (silyszam: 9)
~a palyazdk dltal vallalt berleti dij elore, egy Osszegbex
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (silyszdm:
1y
Az értékelés modszere:
Az értekelés sordn adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont
Részszempontonként a legkedvezO6bb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), «
Wbbi megajanlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerlt ardnyositi
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszém pem lehet kevesebb 1-nél. Az egye:
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozzé tartozéd silyszammal, ¢
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja,
Az egyes részszempontok:
1.} berleti dij (neftd Fvhé)

Kiiré eloirja Palyaz6 szdmara, hogy ajénlatdban az ajénlott Bérleti dijat netté Ft/h¢
mertekegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.



A Palyaz6 ajinlatiban megjelSlt bérleti dij legalabb 125.350,- Ft/hé -+ AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszeglik alapjn hasonlitja dssze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szdméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. ! ho
—max, 10 hd

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egydsszeglt megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont
silyszdma: 1.

A pélyézati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiird irdsban felvildgositist kérhet a palyazati
ajanlatiev6tol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetést eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.} annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.} akité! barmely oknal fogva nem vérhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro ervénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljards, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljards tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kdvet el.

A Kiiro eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nyijtottak be,

¢.) az ajanlatok birdlata sordn a Bonyolitd az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennck nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A pélyazat eredményérdl a Kiiro legkéstbb 2020. oktéber 31. mapjaig dont, amelyrd]
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevt értesiti.

A Bérbeadd a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.)
onkorményzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kdini, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerfilt.

oy



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 6vadék Gsszegébe
beszamfitasra kerill, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajdnlati biztositekot elveszii. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kifrot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacio 1. pontjdban megjelslt iddpontban, azonban a
megtekintés idpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajdnlatok felbontsig kiteles titokban tartani az ajénlatdnak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére boesatott minden
tényt, informéaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Bz a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
részivevikkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy
a pAlyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolité az ajanlatdt érvénytelennek nyilvéanitja,

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznéthatja fel, més céli felhasznalas esetén az
aidnlattevovel kitlon meg kell arrél allapodnia.

A Kiird a palydzati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegh ellendrzés esetén az ellenbrzést végz0 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL kertilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezésel az irdnyaddak.

Budapest

Budapest Févares VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgat6
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Jelentkezesi lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati dsszesith

Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamoldsrol,
végrehajtasi eljardsrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzOdéskotésrdl,  szerzOdéskotési  képességrél,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiroval szemben fennallo tartozésrol, tovabba adé
és addk modjara behajthatd kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet &tlathatosagardl

Bérleti szerzidés tervezet

Bérleti szerzodést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Osszefoglalé a benyjtandd ajanlat formai és  tartalmi
kévetelményeirdl
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L. szami meliéklet

a Budapest VI1i. kerillet, Baross utca 80, szim alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szAmd nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamira

Jogi személy/szervezet neve,
formaja

Székhelye:

Postacime;

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

nyilvéantartasi széma:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszémlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztésa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszédma:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... c.ooriinieennen.

képvisel6 aldirdsa

| Meghatalmazott esetén

L



2. szamu melléklet
a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITS

ATUHIOT. L e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ...ooovvviiviiiiiiiirineiniinnon, szém alatti,
......... /.../... helyrajzi szamd nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palvazatra

ajinlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat .....oooviviieiiniiiii e, Ft
Bérbevétel idétartama*: hatdrozatlan / hatarozott id6: .......... gv

A *#-gal megjeldlt résznél a megféielé szoveg aldhtzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

Szeszesitalt ¥kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A *r.gal megjelolt résznél kérjik feltlintetni, hogy a Palydzd a béreti dij elbre, egy Osszegben
t0rténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 h6 - max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................



3. szamu mellékle

2 Bodapest VI keriilet, Baross utea 80. szdm alatti 35252/0/A/8 helyrajed szdmd nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Veégelszamolasrél, csédeljarasrol, felszameldsrél, végrehajtasi eljirdsrol

Fa N LT T PSSP
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tirsasig/szervezet

. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.

Budapest, ..ooviiiiiiciee

---------------------------------------------------

Képviseld alairdsa

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizands,



4, szamu melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szim alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
lakas céijara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzédéskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

LA ] 1o SO T
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kitelezben elfogadom,

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotdf megismeriem és azt elfogadom.

A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szivegét megismertem és elfogadorm.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentemn, hogy a palyazati dokvmentdcidéban szerepld 60 napos ajanlati kotSttséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotbttség ugyanannyi
nappal 18rténé meghosszabbitasat.

Tudomésul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetdségem.
Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoginak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szolé 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomadsul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kdtottségtdl vald elallas esetén nem jér vissza,

A *egal megjellt résznél 2 megfeleld szoveg alahizando.

Budapest, ...

.....................................................................................

ajanlatteve alairasa



5. szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross ntea 80. szam alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szdm rem
iakés céljara szolgald helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallo tartozasrol, tovabba add és adok modjara behajtando

kbdziartozasrol
ATHRO o (MINL A con it e
.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kifroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd kbziizemi- és killdnszolgaltatasi dij

tartozdsa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * var/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabbé kijelentem, hogy adé és addk modjara behajtandé kdztartozdsom nem 4ll fenm, melye
a 30 napnal nem régebbi NAYV alial kisllitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ......coovviviiinnn

-------------------------------------------------------------

ajaniattevd alairasa

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szdveg alahtizand¢

1¢

3 LAY



6. szami melléklet

a Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 80. szdm salatii 35252/0/A/8 helyrajzi szama sem
Iakdas céljira szolgilé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Alulfrott ..o (MENE A eririi i

.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat
képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az 4ltalam képviselt jogi
szemely/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilénszolgaltatasi dij megfizetéséhez
sziilkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................



7, szémG mellékle

a Budapest VEIL keriilet, Baross utca 80. szdm alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgaléd helyiség bérbeadisa

NYILATKOZA’

a bankszamlaszamyol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megéllapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiraldsat kdvetden — mds ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
dltalam/ a jogi személy/szervezet dltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogostdt: ...,
{(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...l

-----------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairasa

. it
o



8. szamn meliéklet

2 Budapest VIIL keriilet, Baross utca 80. szdm alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szami nem
fakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOGZAT
Alulrott ..., (név), minta ...... O PO PP RN

...................... (jogi személy/szervezet neve) képviseltje kijelentem, a trsasdg/szervezet a nemzeti
vagyonrol sz610 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti 4tlathatd szervezetnek
mindsil.

Atisthato szervezetnek mindsil:

b) az olyan belfSidi vagy killfsldi jogi személy vapy jogi személyiséggel nem rendelkezd gardalkodo szervezel, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) - a nyilvinosan mitkddé részvényidrsasig kivételével ~ tulajdonosi szerkezete, a pénzinosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzéséril és megakadalyozdsard] szo14 wrvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bh) az Eur6pai Unid tagéllamaban, az Eurdpai Gazdaségi Térségrdl szolé meghllapodasban részes allamban, a Gazdasdgi
EgylittmikGdési &5 Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan dllemban rendelkezik adéilletdséggel, amellye)
Magyarorszagnak a kettds adéztalds etkerfilésérd] szélé egyezménye van,

be) nemt mindstil a tarsasdgi ad6rél és az oszialékaddrdl széld torvény szerint meghatérozott ellendrzott kilf61di t4rsasdgnak,

bd) & gazdalkodd seervezetben kdzvetlenill vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi szemdlyiséggel nem rendelkezé gazdaikodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bej alpont szerinti
feltételek fennédllnak;

) az. a civil s7ervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca} vezetd tisziségviseldi megismerhetdlk,

ch) a civil szervezet &s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisziségviseldi nem dtldthatd szervezetben nem rendelkernek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

ce} székhelye az Eurdpal Unid tagdllamaban, az Eurdpal Gardaségi Térségrol sz616 megéllapodédsban, részes dllamban, a
Gazdasgi Egylitirikodési és Fejlesztdsi Szervezet tagitlamdban vagy olyan allamban van, amelfyel Magyarorszagnak a kettés
adéziatas elkeritiéséré] sz616 egyezménye van,
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat a nyilvantartdsrél vagy végzés a
szervezet bejegyzésérél,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idoszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem minbsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozés miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ......c.oiiiinnnn,




G, szamu mellékie

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatian iddre

fegyoldalit kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

2 Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
ad6szama; 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbead
nevében eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01
10-048457; addszéma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdéalkodési igazgatd) (
tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrod:

Székhely:

Nyilvintartdsi szém:

Addszima:

Képviseld neve;

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
T.akctmkartya szam;

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jot létre alulirott helyen és napon a
alabbi feltételelkel:

Szerzddé felek régzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg = jelen bérleti szerzddésbdl ered:
bérbeaddi jogok - ezen beliil a bérleti k6zmi dij — és terhelik a bérbeaddi kitelezettségek. A Bérbead:
a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizdsa alapjdn, helyette és a nevében jar el. ¢
szerzOdéshal eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosigok eldtt az Onkormanyzat jogosult,

I. A Bérleti szeyzodés targva:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jorsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapes

Vill,, kerlilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VI, keriile
............ szam alatt taldlhaté ....m" alapteriiletl, {5ldszinti nem lakas céljara szolgalé helyisé,
(tulajdoni kapon: ............. } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorindnyzat .. 77 77 Bizotsaga a ... szamu hatdrozatdban doniit a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérié részére tirténd bérbeadasardl hatarozatlan idére, Frre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott bérleményt.



E. A Bérleménvben folvtatott tevékenvséy:

3. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bério a bérleményt ouecuveeirennnn, tevékenység céljara veszi bérbe.
A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a jelen pontban megjeldlt tevékenyséy végaiése céljabdl
veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomdsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban az
engedélyezd hatdsagok, szakhatdsagok és kiziizemi szolgaltatok (a tovdbbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzdjérulast neki kell megszereznie. Bérlé
tudomdsul veszi, hogy ha a hozzjdrulast nem kapja meg, Ggy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
nem ervényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a belyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének
nem felréhatd okbol, az elobbi hatdsigok elutasitd dontése miatt nem végezhets, a Felek a bérleti
szerzddést kozis megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasadhoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval szemben kar- vagy
megleritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést kizds megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérlo tudoméasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény {ényleges hasznalatdnak ideiglenes vagy tartds, egyoldali
¢s Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd Bérléi fizetési kitelezettségek fennalldsat,
tovabba Beérbeadd mentesiil minden olyan kir megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérloi hasznalat hianydval, Orizetlenil] hagyasaval dsszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete €s idétartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatdvozatlan idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyha lépésének napja
A bérleti dijfizetési kdtelezetiség kezdete: 2020, 000 uniersarasenss

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idefii, 30 napos felmondaisi idGvel,

IV, A Bérlemény birtokinak dtruhazisa:

8. A Bérbeadd a bérleményt 4tadds — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen
szerzodés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételoket teljesitette. A Felek az atadas-atvételil elaras sordn
jegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény édllapotat, a mérddrak alldsat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........}) szadmni
hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérld ... havi brutté bérieti dfjat .............. .~ Fi-ot, azaz
................................ forintot elore egy Gsszegben teljesitett Bérbeadad 1178400-22229669 szami
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlijara, amely Dsszegrol a Bérbeadd egydsszeghen, 20620.
.................... “ereesnsinennen.. hOnapokra allit ki szdmlat, és 2020. .............. hénaptol bavi bérleti

dij szamldzasra aH at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési és egvéb kotelezetiségei:

11. A Szerzodd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti diiat ..oooeoneees ..- Ft/hé + AFA, azaz.
................ forint/hd + AFA Gsszegben hatdrozzdk meg. A Beérld tudomasul veszi, hogy a bérleti dij
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évente, az adott év januar 1-161 a KSH altal kbzzétett elozo évi inflacios index mértékevel emelkedik. A
bérleti dif emelkedésének elsé idopontja 20280000000 . janudr honap. A januér havi emelés Osszege
februdr hdnapban kertl szamlazasra.

12. A Bérls a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdmap 15, napjaig kdteles megfizeini, a Bérbeadé
nevében kidllitoti szdmla alapjdn, a szamldn szerepld bankszamlira. A bankszdmla szama a bérleti
szerzbdés megkotésének iddpontiaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a
bérleti szerzédés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado tdjékoztatia a Bérlét, A Bérlota bérleti
dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérld a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta
megfizetni, ha a havi szémlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez, Ez esetben a bérleti dfjat az el6zd
havi szamidn levd bankszamlara kételes dtotalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
2z a targyhonap 20, napjdig a Bérbeadé bankszamlajén jovafrdsra keriil. Amennyiben a Bérld a fizetési
kételezettséget helytelen szamléara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése
esetén a Bérbead6 a Polgdri Térvénykdnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot szémitja fel.

13. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kitiritési kotelezetiségének nem tesz eleget, a bérleti szerz8dés megszlinését kovetd
neptol a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim uélkiilli hasznélat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megszinésének idépontjdban iranyadd bérleti dijjal azonos dsszegl haszndlati dfjat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrél a Bérbeadé nem &llit ki havonta szamlét, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan.
A hasznélati dijat havonta el6re, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szdmldn levé — bankszdmldra toriénd dtutaldssal.
Amennyiben a bankszamiaszdm valtozik a Bérbeadd errdl tdjékoztatast ad. A hasznélati dij akkor
tekinthetd teljesttetinek, ha az a tirgyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamldjan jovairdsra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése csetén a Bérbeadd a Polgari Térvénykduyvben meghatirozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizeiési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatéval kstott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kdzos kéltség dija: A szerzbdés kotésekor .y ersens = Ft/ho + AFA, évente a
tarsashdz kozgytlése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadod kzo!l a Bérlé fele, Amennyiben a Bérld a
vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezetiségének nem tesz
eleget &s a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasédbél, a kdzos
koltség mértéke a tarsashaz kozgytilése Altal meghatarozott vizoéra
nélkiili kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a

szerzbdéskotés idépontjdban ............ , - Ft/h6 + AFA,
Aramdi]j /vahozod/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapian fizetendd.

(az szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kitott megéllapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdval kotdtt megallapodas  alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézpounti fités keriil kialakitasra,
figy a kdzgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszdmlazza.

A hzetés: kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kitelezetiségek teljesitését vallalja,

Bério koteles

- a honlapjén, sajtd megjelenésein az Onkorméanyzatot tAmogatoként szerepelietni.

- a legalibb havi helyiséghaszndlatot igényld eseményekrBl (fogadodra, gyfilés, rendezvény,
tanaoskozas, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghfvét kitldeni,

- minden év marcius 15. napjaig benytijtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét, amelybdl kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen dllandé
tevékenysépet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefviros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit,



- minden év majus 31. napjdig az elézd éves tevékenységérdl szold, az Onkorményzat altal
meghatarozott tartalmi szakmai beszamoldjat,
a helyiségben az alapszabilydban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni,

A szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és elfogaddsara a hataskorrel rendelkezd bizottsag
Jogosult, Amennyiben a hataskdrrel rendelkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamol6t elfogadta, tgy
a civil tevékenységhez kapcsolddo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezel a 3.) pont szerinti elsé €ves beszamol6jat a szakmai bizottsdg részére
benytjtotta, és azt a bizoitsdg elfogadta, az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizotisdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvdrosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga figgvényében a 248/2013. (VL.19.) szamt Képvisels-
testitleti hatdrozat 26. pont a), b), c) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzddés
egyeb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kitelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legaldbb részben Jozsefvaros érdekében
végerzi, igy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl, az akkor érvényes szabdlyok szerint kiszdmitott
bérleti dijnak megfeleld Osszeg + inflacié értékre emelkedik. A szémitott bérleti dij mértéke jelen
szerzbdés alairasanak idépontjdban: [...}» Ft/h6 + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A bérleti dij
emelkedést a targyév elejétdl a Bérlé visszamendleg egylsszegben, a Bérbeadé szdmlija alapjan
kiteles fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszdmolja alapjan bizonyitott, hogy tevékenyséoét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, 1igy a bérleti dija a nem lakds céli helyiségek bérleti dijanak
megallapitasardl szolo 248/2013. (VL19) szami Képviseld-testiileti hatdrozat 26. pontjdban
meghatarozott eggyel magasabb kategdriaba sorolt bérleti dfjra emelkedik.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakds céld helyiségek bérbeaddsarol sz616 248/2013.
(VL.19.) szamu Képvisel6-testiileti hatirozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egyittal tudomésul
veszik, hogy ¢ hatdrozat médositasa vagy hatalyon kividl helyezése esetén a modositott vagy Gjonnan
hatalyba 1épett hatarozat rendelkezéseit tekintik irinyad6nak.

15, Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamidzza a Bérld felé, azt a Bérlonek a szamlan
szereplt hatariddig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcesolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizodra felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapesolatos koltségeket), vagy a
nevére tértend atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény haszndlatdhoz a Bérbeadd szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz0dés megkoiését (a tovabbiakban: szolgaliatési szerzbdés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgdltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgéltatdsi szerzodés megkotesét a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés egy masolatdnak atadasdval igazolja. Bérld udomasul veszi,
hogy a kézmiivek tizemképességének dllapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznélatbavétel el

17. A Bérl§ tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt kivan kozmii
meérorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kitnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzbdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a2 Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyeb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban szereplé — kezdeti

_ wddpontjatol a szerzOdésben, illetve a szdmlaban szerepld hatériddig a szolgaltatok részére rendszeresen

megfizeti,



16, A Béxl§ hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, haszndlati dfj és egyéb hatralék esetén -
ha a fizelési kdtclezetiségének nem tesz clegel — a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
kiveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérié tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kévetelés beszedésével kapesolatos koltség merill fel, az liala a Bérbeadonak befizetett dsszeget a
Bérbeado ¢l6bb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a kbziizemi dijtartozasra
sziamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palydzati eljiras sordn, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamléra ............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlduek a jelen
szerzOdés kapesan ... -~ Ft ovadék fizetési kitelezetisége all fenn. A 45/2019. (IL21))
Képvisels-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztosfték az ovadek Osszegébe
beszdmit, Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott bankszamlérs
~Ft 8sszegil oOvadékfeltdltést teljesitett,

..............

22. A Bérbeadd az dvadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdztizemi dij vagy kérokozas
esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérl¢
hozzajaralasa nélkiil felhasznalhatja. Bz esetben a Bérlé koteles az vadékot az eredeti Gsszegre ¢
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal ndvelt dsszegber
a bérleti szerzddés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténé visszaadasat kdvetd 30 napor
belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs sermiféle hatraléka €s a bérleményt Gira hasznosithatc
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak. Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlének a:
Onkorményzat, vagy « Bérbeadd felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozdsa van, a tartozést ¢
Bérbeado az dvadékdsszegébdl levonhatja.

VII. Bério egvéb jogai, kitelezettséoeis

24, A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a Helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhazasahoz a bérbeadd irasbeli hozz4jdruldsa, valamint
a Bérbeado és Bérld ezzel kapesolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerzédésmodositds) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adés kapcsan kizérolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezetiel kisthet szerzbdést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szdld szerzddéshen rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradisa esetén a
Bérbeado a Bérlovel szemben a bérleti szerz0dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérlet
joga kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett rohazhaté 4t masra vagy cserélhietd el természetes
személlvel, vagy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési térgyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kéz6sen hasznélt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatira vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitdsardl és az okozott kdr megtéritésérol,

26. A Bérli koteles az dllagmegovas-érdekébena bérleményenrboliil-felmeriilé karbantartasi - javitasi
munkakat sajat koltségen elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsival, illetdleg azok potlasaval,
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cser¢jével kapesolatos kiltségek viselésére a Bérld koteles. Ettol a felek kiilon megdllapoddsban
eltérhetnek.

1. A Beérld az épilletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkajat
zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartdst, amely a tébbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét vagy munkajat
zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetien kérnyezetében akdr a Bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
pariperel, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feltigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelentent.

29. A Bérlé a bérleményben kizér6lag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
milkddesi engedély, épitési engedély, hasznédlati modvaltoztatis ~ beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bétleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allo, a bérleményben lev$ vagyontargyakra, valamint
a tevekenységb6l eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztosftast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések dllaginak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozds haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kbzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Béxlé kizarolagosan hasznal,
illetdleg tart {izemben,

e} a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsardl,

fy a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertlo feltjitisrol, pétlasrol, illetdleg cserérdl,
mikddésével osszetiiggd hatdsagt engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztin tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartdsarol.

i) mindarrd], amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
dtalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségeén végzendd atalakitasokat is.

33. Az Atalakitasi munkalatokhoz szikséges hozzdjarulasok és hatdsdgi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.,

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle Atalakitasi, feltjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkdakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

35, A Bérlé értéknsvels beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hidnyiban
pedig kételes - a szerzbdés megsziinésekor a bérlemény szerzbdés megszlinésekor fennallo 4llaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé értékntveld beruhdzéasainak
megtéritésére nem koteles.

36. A Bérld kiteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljardst kezdeményezni. Ezen feliil a Bérld az épiilet
homlokzatan- a tarsashdzban lévé helyiség esetén a tdrsashdz kozgyilése, tiszta Onkormanyzati
tulajdon( hézban 1évo helyiség esetén a Bérbeado eldzetes engedélyével és az dltala jovahagyott helyre

¢s-kivitelben — csak-olyan -cégtablat;—emblémat, -rekddmot;tégkondicionalé berendezeést, szellozb-— -

kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési cljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionaléd berendezes
szellbzd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
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hozzajarulas biriokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovabagyo hatdrozat nélkiil kibelyezett
dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja,

37. A tiszta Onkorményzati tulajdonit hézban 16v6 helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését
bértett dijhoz kétheti.

38. A Bérid kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkétése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl szdlo 201 1.
évi CXCVL trvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak atadott kivonattal igazolja. Vdllakia, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a
tufajdonosi szerkezetén mem valtoztat olyan modon, amely alapjan médr nem mindsil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miait
vagy egyéb okbd! mar nem mindsitl 4tlathatd szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz8dést azonnali
hatallyal felmondhatia.

39, Bérlg a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast kbteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kivetd 15 napon beliit a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonléképpen kozoini kell a szerzédésben szerepld bankszamldja megsziinését és az Gj bankszamla
szamat, Az enpek elmulasztasabol eredé karokert a Bérlé felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kbteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamoldsi vagy cs6deljards indulf, vagy a végelszdmolasat hatérozta el.

VI, Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt 2 Bérbeado gondoskodik a Bérla tlirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozo,
a Bérbeadat terheld hibak kijavitasarol. A Bérls e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli
megallapodas alapjan Atvdllalhatja. Bérld haladéktalanul kételes a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terheld munkaélat elvégzése valik szilkségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Osszefiiggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabilyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6édd Felekmek a szerzOdésben rdgzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan, A felek régzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében bekdvetkezeit
valtozdst a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadd 4dltal az utolsd ismert cimre kiildott leveleket a
Béri6 altal kézhezvetinek kell tekintend.

44. A Szrerzod6 Felek megdllapodnak abban, hogy a postal Giton megkiildott kitldeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elk81tdzote”
vagy ,ismeretlen helyre kdltdzott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napidn kell
kézbesitettnek tekintend,

X. A Bérleti szerzddés mepsziinése:

45. A Szerzédo Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz0dést rendes felmondis Utjan, indokolds nélkii
30 napos felmondasi idovel felmondani. A felmondas a hdnap utolsd napjara sz6lhat.

46, A Bérlo-rendkivili felmendéssal-szimtetheti-meg-a-jogviszonyt, ha a- Bérbead6 a-jelen bérleti - -

szerzbdésben foglalt kotelezetiségeit silyosan megszegi.

47. A sze:‘rzfid{”} felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 25, §-a szerint a bérleti jogviszony
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Bérbead6 részérdl tirténd a Bérlé szerz8désszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a
kovetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeads
kiteles a Bérlot — a kivetkeziményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesitésre frasban felszélitani. Ha a
Bérlo a felszélitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott hatdmapot koveté hénap utolsé napjara
szolhat. A felmonddsi id6 nem lehet rdvidebb tizentt napnal.

b) Ha a Berldé magatartisa szolgdl a felmondés alapjdul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmezietéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartézkodasra a tudomasdra jutisatdl szamitott nyole napon belill irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjdul szolgalo magatartds folytatasard! vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell koz8kni.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznilja, vagy masnak a Bérbeado
hozzdjarnldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozz4jaruldsahoz kotdtt barmilyen szerzodést két, hozzajarulds nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendé bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezetiség
teljesftésével késedelembe esik, és a Bérbeadé ifrdsos — a felmondas kildtasba helyezését is
tartalmazé - felhivasara a fizetési kbtelezettségének a felszolitas kézhezvételét kbveld 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A beérleti szerzddés megktését kivetd 8 napon belil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd felhivasat
ké&vetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznélatdhoz szitkséges valamennyi szolgaitatdsi szerzOdést, vagy a szolgaltatd felhivasdban
szerepld hatiridon beliil a szolgaltatasi szerzodések szikség szerinti modositdsdt, vagy ezek
megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések egy masolatinak leadaséval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akaddlyozza az (if mérGora beszerelését.

e} A szolgaltatdsi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgéltatd 4ltal kiszdmlazott szolgdltatéasi és egyéh
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a sza&mléban szerepld
hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadé
irasos felhivésatdl szamitott 8 napon belil nem egésziti ki.

g} A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivisara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbead6 felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmeg6vas érdekében a bérleményen beliit
felmeriil6 feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat,

1) A bérleményben a Bérbeadé elzetes engedélye nélkill végez dtalakitast vagy bdvitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

i) A bérleményl Ggy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben levd masik béridt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magataitasat a Bérbeado felszolitasat koveté 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k} A Bérlo a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akér a bérl6 vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnere,
ligyfelei altal tandsitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvdan ellentétes magatartdsokat
neki felréhatd okbdl az 6nkormdnyzat kézteriilet feligyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

) Abérleményt a Bérheadd felhivisa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.. .

m) A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéari védelmi eloirasokat a Bérbeadd felhfvasa
ellenére nem tartja be.

n} A székhelyében, lakcimében bekbvetkezett valiozast nem jelenti be a Bérbeaddénak

N
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0) Nem engedi be a Bérbeads képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznilat ellenGrzese,
ifletve a Bérbeaddt terheld felGjitdsi munkék végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

p) A jelen szerzOdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabdlyok altal szabdlyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérl$ kiteles a bérleti jogviszony utolsé napjan
a bérleményt kitiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képviselOjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel.
A Bért6 hozzbjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil
ingds4gaitol kilrftve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeads, illetve képvisel§je jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingosagokat a Bérld koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadd az ingdsagokon t8rvényes zdlogjogot szerez a héatralékos bérleti és haszaalati dij,
valamint a jarulékai erejéig. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatiséval joghatdlyos, ennck megtdrténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddsdra irdnyuld eljards lefolytatisst Beérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaaddsdnak idépontjit, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cegbirdsigon
bojelentésre kerilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a Bérld koteles azt
toroltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérié a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~ részérdl torténd -
felmondaséra a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriilt sor,

X1. Vegves rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahboz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait nyilvantartsa.

34. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletérd] szold
1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL toérvény, a Poigéri
Térvénykdnyvrsl szol6 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormédnyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvirosi
Onkormaényzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irnyaddak.

55, Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsodlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmeényre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizardlagos
ilfetékesseget kotik ki,

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kitelezetiségei vallalasira kizjegyzt eléit
egyoldali kételezetiségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjdn birdségi végrehajtasnak van helye. A
beérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezetiségvallaldsi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzOdés alairdsat kovetd S5 mupkanapon beliil nem irja ald, az Onkorményzatnak, ifletve a
Bérbeadénak a Bérlo kijelolésérdl szo16 jognyilatkozatahoz vald kétottsége megszinik, a jelen bérleti
szerzOdés nem 1ép hatalvba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij, kozmit dij
s egych tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartisai, kdnyvei alapjan készilt kdzjegyzdi
okiratba foglalt ténytamisitvany igazolja, amelynek elfogaddsira a Felek jelen szerz6dés aldirdsdval
kotelezettséget vallalnak.

53.'A"Szerziiﬂt’i‘FeiekmcgéHapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6tila teljesités kitelezettsép
lejérta, a bérleti jogviszony megsziinése megdallapitisdnak ténytantsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljardshoz erre sziikség van,
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£9. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartdsi kitelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a c¢ibol, hogy a fenii egyoldali kotelezeitségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt
clkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanisitvany
koliségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérsl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény
/AL § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, janudr 1. napjatél a Bérbeadé a nem
lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatédrozott energiahatékonysagi
tansitvany masolati példanyat a bérleti szerz0dés megkOtését megelézoen kiteles az 0 bérldnek
bemutatni és azt a szerzbdés megkitésével egyidejiileg a Bérld részére dtadni,

A Beérld jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-.................ool azonositd szammal eliatott
energiahatékonysdgl tanusitviny eredeti példdnyat megtekintette, tovdbbd az azzal mindenben
megegyez6 masolati példanyt atvette.

62, A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatilyba, ha a Beérld a kdziegyzonél az egyoldaln
kitelezettségvailalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzdés megkotésével a Szerzddé felek kozOtt a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szébeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszftik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzOdés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E kijelentéstikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelbsséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakeimkartydjanak masolata.

Jelen szerzddés {...] (...) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (Gt) eredeti példanyban késziilt, A bérleti szerzddést
a Szerz6dd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérl6 / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljird
Jozsefvirosi Gazdalkoeddsi Kozpont Zxt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkoddsi igazgato
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Helyiség bérleti szerzédés
hatdarozott idére

/egvoldain kitelezettségvalialasi nyilatkozattal egyiitt érvényes

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kazpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-

10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli: Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodas; igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészril:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszanm:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szém:

Llektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
{a bérbeadd és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerzbd6 felek) kdzott jott létre alulirott helyen és napon a:
alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol eredt
beérbeadéi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbead6i kitelezettségek. A Bérbead(
a bérbeadds tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapidn, helyette s a nevében jar el A
szerz6désh! ereds igények érvényesitésére birGsagok és hatésdgok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Fivaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdinyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL,

keriilet oo helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, Keriile
..................... szam alatt talalhatd ........ m? alapteriiletti, foldszinti, nem lakas céljira szolgdl(
helyiség (tulajdoni lapon: .......coooeaie ) (a fovabbiakban: bériemény).

2. Az Onkormanyzat ................ BizottSAgA 2 .iveveesrnirncnnas «.5zami hatdrozatdban déntéti ¢

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérl részére torténé bérbeadasardél batdrozoit idére. Err
tekintetrel a Bérbeado a jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérls pedig megtekintett dllapotbar
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt,

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talalhatoak. Amennyiben Bérid ¢
teveékenységéhez az ingdsagot nem kivanja felhasznalni, az elszallitas és annak kdltsége Bérlot terheli
Bérbeaddval szemben kdrtéritési igényt nem érvényesithet.

e . . A Bérleménvbun folvtatott tevékenyséor

3. A Szerzddd felek régzitik, hogy a Bérld a bérleményt oevevinvnrieerrrnicnnenn céljara veszi bérbe, A
Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabd
veszl igénybe.
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4. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivént tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosigok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdségok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznic. Bérls
tudoméasul veszi, hogy ha a hozzajaruldst nem kapja meg, gy Bérbeadéval szemben kértéritési igényt
nem érvényesithel. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérié a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlonek
nem felréhaté okbél, az eldbbi hatésdgok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzidést kdzos megegyezéssel megszintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbit a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatasihoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kir- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést kdzds megegyezéssel
megsziintetik.

6. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem haszndlja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldala
és nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzbdésbdl eredd Bérloi fizetési kitelezettsépek fennallasat,
toviabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kéar megtéritése alél, amelynek bekovetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hidnyaval, érizetleniil hagyasaval dsszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlinek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzidés hatalyba lépésének napija

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2020000000
A Dérleti jogviszony VEEZE! seieesseressss «_ a4 Bérbeadé javara a _jelen szerzédésben kikotott

3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondasi jogdval,
Hatdrozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdnyadd.
1V, A Bérlemény birtokdnak atrubdzdsa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen
szerzOdés hatalyba [épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran
iegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér66rak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapesolatosan rdgziteni szikséges kérlitményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........ )} szami
hatdrozatdban foglaltak alapjdn Bérld ... havi bruitd bérleti dijat ............. ~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Gsszegben teljesitett Bérbeadod 11784009-22229672 szamu
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeado egyOsszegben, 2020.
.................... "rereaseearnneenaan... DOnapokra allit ki szdmlat, és 2020, .............. honaptdl havi bérleti
dij szamlazasra &l at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotét ismeri, azt elfogadja.
V., Berlo fizetési kitelezettsépei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti Aijat .v.ooovvsrensisaneeen Ft7h -+ AFA
AZAZ oieeiieinenrareeaiaraans forint/hé + AFA 8sszegben hatarozzak meg. A Bérl6 tudomasul vesz, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t8l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékévet
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2021 janudr hénap. A janudr havi emelés
Osszege februar hénapban keriil szamldzasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a tirgyh6nap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado

~ nevében kiallitott szémla alapjén, a szAmian szerepld bankszémidra. A bankszamla szama a bérleti

szerzOdés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyit.). A bankszémla szama a
bérleti szerzbdés idszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti
dij az 7. pontban szereplé id6ponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
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megfizetni, ha a havi szémlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az elozd
havi szdmlan levd bankszamlara kteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbead6 bankszamlajan jovairdsra keril. Amennyiben a Bérl6 a fizeiési
kotelezettséget helytelen szémlra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizeiése
esetén a Bérbeadd a Polgari Térvénykdnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kitiritési ktelezettsépének nem tesz eleget, a bérleti szerzGdés megsziinésdt kdvetd
naptél a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznilat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos Ssszegli hasznélati dijat kell megfizetnie, A
hasznalati dijrol a Bérbeadd nem allit ki havonta szamlét, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utdn.
A hasznélati dijat havonta elére, minden honap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dfj megfizetésére
szolgdle — a bérleti dfjrol kiallitott utolsé havi szdmldn Jevd — bankszamldra toriénd atutalassal.
Amennyiben a bankszanlaszam valtozik a Bérbeadd ertdl tdjékoziatast ad. A haszndlati dij akkor
{ekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keritl, A
haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14, A Bérld egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjén fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dfja; A szerzddés KotéseKOTr_uuyeesesseee Ft/ho + AFA, évente a
Tarsashiz kozgyllése altal meghatdrozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozdl a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlo a
vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizoraf torli a nyilvantartisabol, a kozds
kaltség mértéke a tarsashaz kozgyilése altal meghatirozott vizora
nélkili 5z0s koltség Osszegére valtozik, amelynek Jsszege a
szerz6déskotés idopontgaban ............. ~ Bt/hd + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Géaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaliatas /valtozd/ A Szolgdliatoval kotott megallapodds alapjan  fizetendo
Amennyiben a Tarsashdzban hazkdzponti flités kerill kialakitasra,
tigy a kdzgylilési hatirozat alapjan Tarsasdgunk a fiités dijat AFA-
va] terhelten havonta kiszdmlédzza,

A fizetési kbtelezettség Bsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Béri az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Béxlo felé, azt a Bérldnek a szdmlén szerepld
hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemme] kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az trdnyaddak.

Bérld koteles

- a honlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tAmogatéként szerepeltetni.

a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekedl (fogaddora, gyiilés, rendezvény,

tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyijtani az adott évre vonatkoz6 szakmai tervét, amelybo] kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az év sorén megrendezni, illetve a bérleményben milyen dllandd
tevekenységet végez, az mennyiben szolgélja Jozsefvéiros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év mijus 31. napjdig az eloz0 éves tevékenységérdl szolo, az Onkorményzat altal
meghatarozott tartalmi szakmai beszdmolodijat. . o S

- & helyiségben az alapszabalydban megjeldlt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

1
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A szakmai terv €s a szakmai beszamolo értékelésére és elfogadasdra a hatiskdrrel rendelkezd bizottsag
jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkez6 bizotisag a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, dgy
a civil tevékenységhez kapesolodo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsd éves beszdmoldjat a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
bizotisaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga filggvényében a 248/2013. (V1.19.) szami Képviseld-
testiileti hatarozat 26, pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre moédosithatja, a bérleti szerz6dés
egyeh feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamolodja alapjén nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvdros érdekében
vegezi, Ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl, az akkor érvényes szabalyok szerint kiszamitott
bérleti dijnak megfeleld Gsszeg + inflacio értékre emelkedik. A széamitoit bérleti dij mértéke jelen
szerzGdés alafrasanak idépontjaban: [...},- Ft/hé + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A bérleti djj
emelkedést a targyév elejétl a Bérlé visszamenGleg egydsszegben, a Bérheadé szamléja alapjan
kételes fizetni.

Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamoldja alapjén bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Idzsefvaros érdekében, igy a bérleti dija a nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitdsarol szélo 248/2013. (VL19.) szami Képvisel6-testileti hatérozat 26. pontjaban
meghatérozott eggyel magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas céld helyiségek bérbeadasardl szo16 248/2013.
(V1.19.) szami Képvisel6-testiileti hatdrozat rendelkezései alapjan hatérozidk meg. Fgytital tudomasul
veszik, hogy e hatérozat modositasa vagy hatalyon kiviil helyezése esetén a mddositott vagy tjonnan
hatalyba Iépett hatarozat rendelkezéseit tekintik irAnyadonak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kivetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii elltotisdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejarod vizéra cseréiét (a cserével kapcsolatos kdltségeket), vagy a
nevére torténd atirdsét valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatési szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatési szerzddés) a Févarosi Vizmilvek Zit,-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a szolgaliatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado feié
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz06dés egy mésolatanak atadésaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a ktzmilvek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbtt,

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kisteles, és a mérdora felszerelését kivets 8 napon belill
a sajat nevében a szolgédltatdsi szerzOdést meg kell kitnie, a megkdtés tényét pedig a szolgiltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatisi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgéltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idopontjatol a szerzbdésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridoig a szolgaltaidk részére rendszeresen
megfizeti,

18. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kbtelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepls adatait
kaveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérié tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kivetelés beszedésével kapesolatos kbltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett Ssszeget a

Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dfj, majd a koziizemi dijtartozdsra

szamolja el.

MY
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Y1, Ovadék;
260, A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palydzati eljdrds sordn, a Bérbeadé altal

megatlapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bériének a jelen
szerzOdés kapesdn ... ~ Ft ovadék fizetési kbtelezettsége &l fenn. A 45/2019. (1L.21.)

Képviseld-testiileti hatdrozat 24, pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az dvadék Gsszegébe
beszamit. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megéllapitott bankszamlara
............. ,-Ft 8sszegil dvadékfeticltést teljesitett.

21. A Bérbeadd az dvadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kodziizemi dij vagy karokozas
esetén a kirtalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Berld
hozzajarmlasa nélkill felhasznélhatja. Bz esetben a Bérlé koteles az Gvadékot az eredeti Gsszegre a
Bérbeadd irésos felhivasatdl szdmitott 8 napon belil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megepyez6 mértékii kamattal novelt
Gsszegében a bérleti szerzOdés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadéasat
kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka és a bérleményt ujra
hasznosithat Allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadésakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeads felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van,
a tartozést a Bérbeadé az ovadékdsszegébol levonhatja.

VIL Bérlo esyéb jogai, kitelezettséoei;

23. A Szerzido felek ropzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe t6rténd befogaddshoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzdsdhoz a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeadé és Bérl6 ezzel kapesolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerzddésmddositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovébbi hasznélatba (albérletbe) adas kapesdn kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrd] szolé 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést, Tudomasul veszi tovabbd, amennyiben a vele szerzodstt
81 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozés 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznéalatba (albérletbe) adasrdl sz0l6 szerzOdésben rbgzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadd a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizarolag a Bérbeadd horzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrd! szdlé 2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatdrozott tlathatd szervezettel,

24. A Bérlo kiteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
vondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, éplilet-
felszerelési tArgyakban - mind a kizdrélagosan hasznélt, mind a k6z8sen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytdn keletkezett hibak
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25. A Bérls koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen belitl folmerild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koliségen elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetbleg azok pdtlasaval,
cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Eitdl a Felek kiilén megaliapodasban
eltérhetnek,

26. A Bérlé az Epiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat €s munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem taunsithatnak
olyan magatartist, amely a t8bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat
zavarja,

27. A Bérlo kiteles a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akéar a bérld vagy tagja, dolgozéi, tizleti
© partnesei; tigyfeled altal tanisftott;a  kozdsségl - egytttélés kdvetelményeivel “kirfvoan ellentétes
magatartdsokat, az dnkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizér6lag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
milkodési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltortatis — beleérive az cnergia igényt is)
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birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység

cHatasahoz szitkséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatira,
{eleldsségére és terhére tortenik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérlemeényhez tartozé eszkdzok, berendezesek allaganak megorzésérd,

b) az éplilet tovabbd a k&zds haszodlatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartdsi s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizar6lagosan hasznal,
illetdleg tart tizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsardl,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kbrében felmerill feltjitasrol, pétlasrol, illetbleg cserérol,
mikodésével tsszefiiggd hatdsapi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2} ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztan tartdsarol,

11) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elOirasok maradéktalan betartasarol.,

i} mindarrdl, amit jogszabalyok eldimak.

31. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféie
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjaruldsok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlod kbtelessége.

33, A Bérlé wdomasul veszi, barmiféle 4talakitisi, felijitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartisi munkdakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérlé értéknéveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnydban
pedig kiteles - a szerzOdés megsziinésekor a bérlemény szerzbdés megsziinésekor fennallo allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Beérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndveld beruhazasainak
megtéritésére nem kiteles,

35. A Bérlb koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziiksépes hatosigi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Fzen felil a Bérlé az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban 1€vé helyiség esetén a tirsashaz kozgyilése, tiszta Onkorményzali
tulajdont hdzban 1évo helyiség esetén a Bérbeadd elézetes engedélyével és az dltala jovahagyott helyre
s kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat, rekldmot, légkondiciondld berendezést, szell6zo
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabélyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondicionalé berendezés
szellbzé kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy tolepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedelye nélkill, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulajdonii hazban 1évé helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezésct
bérleti dijhoz kdtheti,

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idGpontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011,
evi CXCVI tﬁweny 3. 5 8} bekezdés I. pont b. alpontja aiapjén étléthat() szervezetnek minﬁsiil Ezta

Iulajdonosx ‘szerkezetén nem valtoztat okyan modon amely alapjan mar nem mindsiil Atlathatd
szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében trtént véltozas miatt
vagy cgyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzbdest azonnali
hatdliyal felmondhatja.
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38. Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
céebirdsagi valtozasjelentési kérelem benyjtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen kbz8Ini kell a szerzdésben szerepld bankszamlja megszingsét és az {tj bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Berld felel.

39, A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszimolasat hatarozta el.

VIH, Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt 2 Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kistelezettsége mellett, az életveszelyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat Iényegesen akadalyozo,
a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsardl. A Bérl6 e munkélatok elvégzését a bérbeadéval tortént frasbeli
megallapodas alapjan atvallathatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terheld munkéalat elvégzése valik szitkségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefilggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzédd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérld a székhelyeben bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé 4ltal az utolssd ismert cimre killdott leveleket a
Bérls altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildtt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzeit az atvételt megtagadja. Ha a
kézhesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem veite 4t /az ,nem kereste”, ,elkdlozot”
vagy ..ismeretlen helyre ksltozoit” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napian kel
kézbesitettnek tekinten,

X. A Bérleti szerzidés mepsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttd! hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyez0O akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket,

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormédnyzat a helyiséget nem dnkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjén kisajatittatng, feliéve, hogy a
Képviseld-testilet azon cél megvalositasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épliletrészt) atalakitasara, lebontdséra, vagy rendeltetésének a
megvéltoztatisara az Onkormanyzat jogerbs és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatésdgi hatdrozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti
szerzddesben foglalt kitelezettségeit sitlyosan megszegi.

47. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szdolé 1993, évi LXXVIIL tdrvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadd részérdl torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a
kisvetkezd esetekben és médon:

- a)Ha a-Bérlora-bérlet: dij fizetésre megallapitott iddpontig-a-bérteti dijatnem fizeti meg, a Bérbeado
kiteles a Bériét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban felszolitani. Ha a
Bérl§ a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon betliil



irasban felmonddssal ¢lhet. A felmondds az elmulasziott hatdrnapot kivetd hoénap utolsé napjara
szolhat, A felmondési id6 nem lehet révidebb tizendt napnal,

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondis alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartds megsziintetésére vagy megismétiésétd]l valo
tartozkodasra a tudomésdra jutésatdl szdmitott nyolc napon beliil frdsban felszdlitani, A felmondast
az alapjaul szolglé magatartds folytatdsarél vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
frasban kell kézolIni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésckre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzbdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti Jjogviszonyt
kiilondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz8désben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra dtengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést két, hozzajarulas nélkiil,

¢} A Bérbeado részére fizetend6 bérleti dij, kézizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével kesedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatdsba helyezését is
tartalmazo - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felsz0litas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd felhivasat
kovet6 8 napon bekiil nem intézi a vizora nevére térténd 4tirdsat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznélatdhoz szilkséges valamennyi szolgaltatdsi szerzOdést, vagy a szolgaltaté felhivasaban
szerepld hatiridén beliil a szolgaltatdsi szerz8dések szilkség szerinti modositisat, vagy ezek
megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a szerzédések egy masolatanak leadaséval nem
igazolja, Meghitisitja, ill. akadalyozza az i mérdora beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltat6 dltal kiszdmlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatél a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg,

) Abefizetett dvadek részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Ssszegre a Bérbeadd
irdsos [elhivasétol szamitott 8 napon belttl nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tArgyait nem rendeltetésszerien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivisara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kdrt nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az 4llagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilS felujitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i) A bérieményben a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitdst vagy bOvitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadoé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
ceégtablat, légkondicionild berendezést, szellézd kivezetédst.

i} A bérleményt tgy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeads felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Berlé a bérlemeny kbzvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti partnerei,
tigyfelei altal tantsitott, a kdz0sségl egyiittélés kivetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhaté okbdl az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerdien hasznalja.

m) A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhiviasa ellendre
nem tartja be.

n} A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozédst nem jelenti be a Bérbeaddnak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld feltjitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadslyozza.

P} A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben...... . . e

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pountban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

A
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50, A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsé napjén
a bérleményt kiliritve, tisztan, az &tvételkori felszereltséggel, a Bérbeaddé képviselbjének atadni. A
Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzékonyvet vesmek fel.
A Bérié hozzajarul ahboz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kbvetd 8 napon belil
ingésagaitol kilirftve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérlo koltségére elszdllftsa, &s a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadé az ingdsagokon térvényes zdlogjogol szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérld tudomdasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kdteles fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaaddsara irdnyuld eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irdsban kezdeményeznmi
Bérbeadéndl. A birtok visszaadasinak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzBkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirosagon
bejelentésre keritlt, a bérleti jogviszony megsziinését kbveté 15 napon belill a Bérlo koteles azt
tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl tirténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
jgényt. Kérialanitdsra abban az esetben tarthat igéuyt, ha a bérleti jogviszony — részérdl tirténd —
felmondasara a Bérbead6 szerzddésszegése miate keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul abhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletér0l szolo
1993, évi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrol szélé 2011, évi CXCVL tdrvény, a Polgari
Torvénykdnyvrdl szdld 2013, évi V. torvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak feltételeirtl sz616 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd rendelkezései az irdnyaddak,

55, Szerzbdd Felek az esetleges jogvitgjukat elstdlegesen peren kivitli megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helve szerint illetékes birdsag kizarolagos
illetekességét katik ki.

56. A Beérié kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyzd elott
egvoldalil kdtelezettségvallalisi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alafrasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérdl sz016 jognyilatkozatahoz vald kitditsége megszinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalié berleti dfj, kdzmi dij
¢és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvintartdsai, kdnyvei alapjan késziilt kizjegyzéi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alafrasaval
kitelezettséget vallalnak,

58. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kizjegyzOtdl a teljesités kistelezetiség,
lejarta, a bérleti jogviszony megszfinése megallapitasanak ténytanGsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagt nemperes eljarashor erre sziikség van.

59, A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartdsi kitelezettsége aldl a felmentést megadjak,

abbol a céibol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvillalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
eikészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytamisitvany
. kdltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzodé felek mgzmk hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a Bérbeadd a newm
fakds c¢ljara szolgdlo helyiség tckintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi
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taniisitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megeldzben koteles az 1j béridnek
bemutatni €s azt a szerz6dés megkdtésével egyidejiileg a Bérid részére Atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET....cooiivvneereinnrnnn. azonositd szammal ellatott

energiabatékonysagi tanisitvany eredeti péiddnyat megtekintette, tovabb4 az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatélyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kizjegyzoénél az egyoldali kstelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzbdés megkotésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyiban korabban
esetlegesen létrejbtt szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzddés meilékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzdés aldirdsara jogosultak. E kijelentésiikért.
valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vatlalnak.

65. A jelen szerzGdés mellékletét képezi a Bérld aldirdsi cimpéldinya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakeimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzidést
a Szerzédo Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezt, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkorminyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadd képviseletéhen eljard
Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt.
Novaczki Kleonéra
vagyongazdilkodaisi igazgatd
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10, sz. melléklet

a Budapest VIBL. keriilet, Baross utca 80. szdm alatti 35252/0/A/8 helyrajzi szémt nem
lakdas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulitott .o et e erae s a e e e {Dév) mint
.................................................................... (tarsasag neve) képviseldje jelen
palyazatban taldlhato hmarozatlan / hatdrozott idére szolo* bérleti szerzt6déshez az aldbbi modositds
Jjavasiatokat teszem / nem teszek médositdsi javaslatot™

A *-gal jolblt résznél a megfeleld szoveg aldbiizandd

T I I T e L R N R AN

ETITE LRI RT L R TN YT I I N T T T T T L R ] tae

Alulirott .. Cerrereeans reeiaan et eritaaeiareeraae e e nraaaaras (név) mint a
................................................. ieereieeersnu.ae.. (tArsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,
hogy pdlyaz:&tl felhivas meliékletét képezd bealeti szer zodes tervezetekkel kapcsolatos ¢szrevételek,
modositasi vagy kiepészitésre iranyuld javaslatok Kifrd 4ltali elutasftasa esetén is fenntartom
gjanlatomat.

Budapest, ............ e OO

palyazo aldirdsa
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11. sz. metléklet

Osszefoglalo a benyhjtands ajiniat formai és tartalmi kivetelményeirsi

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden oldalon kézjegyével kiteles
ellaini. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kbvetkezd szbveset kell felilintetni:

wBudapest VIII. keriilet, a Budapest VI keriilet, Baross utca 80. szdm alaiti 35252/0/4/8 helyrajzi
szamt nem lakas célidra szolgald helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, feluyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nines jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell §sszefiizni:
Jelentkezési lap (1. sz. melléklet)

fa—

2. Ajanlati 8sszesitd (2. sz. melléklet)

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartisrél vagy végzés a szervezet
bejegyzéserdl (jogi személy/szervezet esetén)

4. Alairési cimpéldany eredeti példanya vagy mésolata (ogi személy/szervezet esetén)

5. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyito erejli meghatalmazas, amennyiben az ajaniatot nem a szervezet
képviselbje irja ala

6. Pélyazati dokumenticio megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz6l6 igazolas masolata

8. Nyilatkozat végelsz&molasrol, csddeljarasrél, felszamolasrdl, végrehajtdsi eljarasrol (3. sz.
meiléklet)

9. Nytilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képesséprol,
aianlati kotottségrol (4. sz, melléklet)

10. Nyilatkozat adé és adok mddjéra behajthatd kdztartozasrol; Kifréval szemben fennallo tartozasro!
(5. sz. melléklet)

11.  NAYV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kéztartozésa.

12, Helyi ad¢ igazolas (beszerezhett: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

13, Bérbeadéval szemben fennallé tartozds igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. I. 35. szoba)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassdgrdl (6. sz, melléklet)

15, Nyilatkozat a bankszadmlaszadmrol (7. sz. melléklet)

16.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagérol (8. sz. melléklet)

17.  Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet Atlathatosaganak igazolasara

18. A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (10.sz. melléklet)

19.  Szakmai beszdmold

-]
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYIYVANY

Magrendeld azohosito T JGK-543

Kerlileten balili ethelyerkedése : Csarnok negyed

ingatlan cime {tullap szerint} : 1082 Budapest, Baross utce 80, th: A, fSldszint
Helyrajzi széma 1 35252/0/A/8

Ingatlen magnevezése : fzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa ¢+ nem hasznositoit

Szobak szdma ;-

Komforifokozat H

Az értélelés célia : Onkorményzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulaidoni lap szerintl méret ¢ 53m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete ¢ 53m? Fajlagos m? dr; 473 073 Fi/m?
Tarsushaz telek teriilete 7 1009 m?

Eszmeal hénvad : 252 [/ 10000

Belsd miiszaki allapot : aAtlagos

uteai foldseint

.

Magkbzelithetdsége
Eriékeiés alkalmazott madszere : placi dsszehasontitd- és hozamalap modszer

A 16zsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1084 Budapest, Or utca 8.} megrendelésére készitelt szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és 2 piaci viszonyok tanulményorzdsa wtan, a helyszini bejdrds és az
értékelési szamitasok alapjdn megdllapitasra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 25070000 Ft
azar Huszondtmillié-hetvenezer- Ft .
melvhdl a telek eszmel éridke: 5650000 Ft

arar Ofmillio-hatszarGtvenezer-Fr.
likviddclds érigk & forgalmi ériék 80%-a* 20060 000 Ft

azaz Huszmillio-hatvanezer- Ft.
A piact érték per-, teher €5 igénymentes allapothan kerblt meghatirozdsra.

Az ériékeléshen megéllapitott placi 4riék Nettd érték, az Afa méitéke a mindenkori hatélyos &fa torvény alapjén
szamitanda.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrofag a tdrayt ingatlan forgalmi {piaci) ériékének meghatdrozdséra késziii

A likviddcios erték a kényszerértékesités s gyors eladds miatt vait sziiiisépessé, melyet az elhelyezledés és az
ingatlanpiaci viszonyolk mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meag.

Ertékel tulajdoni hényad, ériékelt jog s 11 , tulajdoniog
Helyszini szemiz/forduldnap ldépontja + 2019, jinius 12,
Szakvélemény érvényassége : 18D nap
Forgatomhépesséy éridhelése : forgalombepes

CPR \fagvoné-‘tékei.é Kit.
1088 Budapast, Jozsef kit B9
Adészam w97 71303.2-42

fésztilt: 1 db, eredeti nyemtatott példényban.
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INGATLANFORGALMI SEAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

Megbizdsi Szerzédés szerint o Jozsefvirosi Garzdilkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., mint
Megrendel®, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjén Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendeléshen rigziteit ingatian forgalmi (plact) értékat,
Az értékelés célja: Gnkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz 6rténd felhasznaldsra,

2. SZAKERTEI VIZSGALAT MODSZERE

Az értekelds sorén helyszini szemlére keriilt sor, tovabbd megvizsgdldsra keriiftek az ingattannal kapcsolathan
rendetkezésre Alls, a melléldetben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok., Megfelelsen
aikalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvel és a tibbszirtsen mddositott 25/1997. {VIIl, 1.} PM
rendelet eldirasal,

A helyszind szemle sordn a széban forgs ingailan részletesen bejartuk, az ingatlan adotiségait, kbrnyezetét és
mis értékbefolyasold tényerdket mepvizsgdliuk. Az ingatian egyes részleteird] fényképfeivateleket késitettiink,
amelyek sz Ingatlanforgalmi szakéridi vélemény meliéldetébe csatoftunk,

Helyszini szemlén jeleniévidk: ingatianvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

Atutejdoni fap tartaimazza az ingatlan-nyilvdntartds szerinti dllapotot.

I rész;

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatfan cime {tul lap s2enint): 1082 Budapest, Baross ufca 80, he A, fdidszint
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 53,0m?

Helyrajzi széma; 35252/0/A/8

ingatlan megnevezése: tzlethelyiség

Ingatlan jelentegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyzd hatdrozat; nincs bejegyzes

it rész;

Tulajdonviszony: . VIiL Kerlilet Jézsefvarosi Onkormaényzat Polgdrmesteri Hivatala 1/1
i1 rész:

Bejegyed hatdrozat: nincs befegyzés

Megjegyzés: A fogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az Ingatlan Budapest VIl kerlilet Csarnoknegyed kerlletrészében, kézhensd telekteriifetre éplteti, utcafronti
rartsort beépitésl tdrsashdz utcafrontl részén helyezkedik el, kdzvetlen Baross utcai bejarattal, Az uica
burkolata aszfalt, a parkolds a kbzterilileten hétkbznap napkbzben csak parkolasi dij megfizetése mellett
lehetséges. Kérnyezetében jellemzden utcafronton allé 2-4 emeletes térsashézak épitltek,

Az ingatlan Infrastrukiurélis ellatottséga varosrészen belill jo, 200 méteren beli alapelldtdst biztosits Uzletek,
egeészségiigyl intézmeny, valamint kiziekedési csomdpont elérhetd, Tomegkzlekedést eszkorok a kiimyéken 50-
300 méterre elérhetéel,

Tomeghkdiziekedési eszkdzik:

—
i [} villeros Autbusz Tretibusz L1 MeteofFoldalattl [ vasit ]
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INGATLANFORGALMI STAKERTC VELEMENY

£,%. ngatiandkslines. jeilermedi

Az egy utcara nyitott, déli tiolisd telekre épitett, utcafronti zdrtsory beépités(, pince + fsr + § emelet kalakithsd tarsashiz
4z 1900-as évek =lsd harmaddban éplit kisméretl] dgetett tégla falazattzl, acélgerendds fdémmel, fa doeszerkezetd],
eseréppel hijalt magas tetével, Az dpliet utcafrontl homlokzata k8poros vakolattal elldtott, amely nem részenilt feldjltdsban
az elmilt évtizedekben, Az pilet kdzépsS részén, a misodilk és negyedik emelet kizstt & falsik monotonitdsst elbreugrc
homlokzati elem t6ri meg, a felszini vizesedés okozta vakolathibak jelentds része is it lathatd. A ldbazati részen enyhe —talaj
mentl vizesedésre utald ~ vizeseddst nyomok lathatok, az értékelt ingatian bejaratdnak kérnyékén foltpsodds, vakolatmailas
tapasztathato.

Az iziethelyiséget 205 cm bejérati mapassagl, 95 om széles fa tok- és szdrnyszarkezettel kaszitett ajtdn keresztill lehet
megkdzeliteni, melynek jobb oldalén jelentds tvepfelilettel rendelkezd poridl és kirakat taldlhard, elftte elekiromaosan
miksttathetd fém rdes, amely biztonsdgtechnikaiizg megfeleldnek mondhatd. Az utcafrontl helyiség falburkolata egységes,
szerkerzeti és asztétikai hibdkd! mentes, a bejarattal szemben taldthatd falfelilleten, mintegy 2-2,5 méteres magassdgban
vizesedési nyamok 1athatok. A padozat az Ssszes helyiséghen mlipadid, részben mepfeleld {utcafronii helyiségek), részban
elhaszndlodoit (vizes helyiségek) éllapothan. A belmagassdg 310 cm, galéda nem beépithetd, Kézmirendszersk kézil az
gsszes Kidpitett, hitelesitett mévBérakka) rendetkezik. A fitdst kémaénybe kbiott FEGE" gdzeivkd biztositja radidtorokkal, o
meleg-viz elidtss Telsé szerelésd ,Hajdd” vizmelagitiuel megoldott, A belss tér miszakilag és esztétlkallag nagyabh részben
atlagos, néhol feltjitandd dllapotban van.

Eptilet:
Eplilet épités dve: 1900-a5 évek elsd harmada ) .
Epitlet szintheli kinlakitdsa: pince + {Oldszint + 5 emelet Miiszali dllapot
Alapozds, szigelelés: tépla sévalapozas, nincs szigetelés feldjitando
FilggSleges teherhordd szerkazel: kisméretl falazdtégla szerkezet gtlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendss, téplaboltozatos szerkezet dilagos
Tetlszerkezete: fa desszerkezetl magastetd, eserépfedéssel dtlagos
Epiilet homlokzata: kporos vakolatial ellftott felGiftandd
Ertékell helyiségesoport: dizlathelyiség
Belsd terek feltlete: festett feldjitando
Belsd terek burkalata: miipadlé étiégus
Vizes helyiség{ek) felilete: festett dtlagos
vizes helyiség{ek) burkolata: rafipadls dtiagos
Kiils8 nyiidszdrok: fa tok- &s szdrnyszerkeretfi, lvegezeit ajtd, elbtte atagos
fém réccsal, mellette portéllat és kirakattal
Bejarati nyilds magassaga: 205 cm stlagos
Atlagos beimagassdga: 310 em normal
Belst nyildszardle fa tok- és szérnyszerkezetd tipusajid atagos
Fiités] rendszer: gdzcirks blztositja radidtorokial atfagos
Melegvir biztositdsa; felsd szerelés( "Hajdd" vizmelegitd dilagos
Meglévé kbzmi-kidliasok: viz, gaz, vitlany, kézesatorna
Meglévd kdzmi mérdérak: viz, gédz, villany
Fetdjitds dve: nincs adat
Feljitds targye: -
ingatlan mifszald Silapota dsszességében: dtlagos =

Megfegyzés:
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4.3. Eptiletdiagnosztiks

A szemrevételezés elkészitése a rendelkezésre &0 adatok (az dpilifet épitds ideje, midszaki tervelk,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen mdszaki szemlét tartotiunk és 5 ldthaté tlinsteket
digitallsan rigzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértizk,

Mz

Az épiilet utcafronti homiokzata nem részestit felijitésban az elmilt évtizadekben. Az emeleti szinteken
jelentds mértéki - felszini vizesedds okozta - vakolathibék, hignyossdgok dthatok, A libazati részen talaj menti
feldzds okuzte enyhe foltosodds, vakolatomlds tapasztathatd, A tetdszerkezet dllapota megfelels, az
areszesatorna rendszerrel kézdsen biztositia a csapadék elvezetést.

Albetét:

Az albetét utcafronti Gzlethelyiségén nem tapaszialhatd jelentSsebb srerkezett és esztétiaki hiba, az
utcafronttd! tdvolabb esd részen {a rakidr falszerkezet®n) nagyrészen vizesedési nyom lathats. Foltosodss,
raskasodds, vakolatpergés [athatd mintegy 2-2,5 méteres magassagig,

Bérlgi megfegyzds:

4.4, Helyiseglimutatds

Helyiségek Padozat Falazat . Nettd Korrelcio Hasznos
{izlettér miipadld festett 25,30 m> 100% 25,30 m*
raktar imtipaidio’ {festett 15,60 m? 100% 15,60 m?
kazén helyiség mitpadio festatt 1,20 m? 100% 1,20 m?
kazlekeds miipadia festett 3,20 m? 100% 3,20 m*®
WC miipadié festett 100m? 100% 100 m*
raktar miipadls fegtett 7,10 m? 100% 7,10 m*
mérési korrekcid -0,40 mi? 100% -0,40 m®
Csszesen: 53,00 m? 53,00 m*
{Osszesen, kerekitve: £3,00 m?® ' 53,60 m?
Wiepjegyrés:

A hasznos alapteriilet meghatdrozdsét, a helyszini méréselk figyelembe vételével alakitottuk ki,

Wiy
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5. ERTEKELES
5.1, frtékeiss modszare

Az érickhecslések & TEGOVA dtmutaid elvel és modszertant ajdnidsai (EVS 2003-2018) szerint, a ibbbszdr
modositott 25/19497, (VILL) PV rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak
megfelelden késilinek.

Az értékelési szakvélemény készitéie az ezen értékelést szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatalt
2011, évi CXIL torvény az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsdgrd!, tovahbid a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, apilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toriénd
védelmers! és az liyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivil helyezésérdl szdid
iogszabdlvoknak megfeleld modon kezell.

Az értékelés mbdszeret két f6 kategdridha oszthatdk: a piacl érték alap és a kiltségalepl ériékelések. A placi
viszonyokon alapuléd madszerek ket f6 csoportba, & forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszémitason
elapuld) értékeiések kozé sorolhatdak,

A placi érték fogalma {EVS 2016) Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlen gazdat cserdloe sz értekelés
idépontjdban sgy vdsdrolni széndékozd és egy eldni szdndékozd kizdtr szokdsos pimcl feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatpsan és koriiielintBen visetkedtel,
anélkill, hogy kényszer alatt dlitak voina. {EVS 1)

Piaci issze haseniitd adetek elemzésén alepuld madszer

A mddszer sordn az értékelendd ingatlan elemel Bsszehasontitdsra kerfilnek az adott telepiiiésen, vagy piaci
kbenyezetéhen az értékesitett, vagy kindlati adaiokként haszndlt ingatianock paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerlinek, Minél kzvetlengbh Hsszehasonlitdsra nyflik lehet8ség, anndl pontosabb a becsérték, Olyan
ingatianok értékhecslésend! haszndljdk, amelyeknek van jeflemz8 piaci forgalmuk. Pld: csalddi hézak, laidsok,
teflek, sth,

Az Bsszehasonlitas ataplaul rendszerint a kdvetkezd ténvezbk szoigainak
- yeatizalt Ggylet szering ar [ kindlati &r

- értékesitési iddpont

- athelyezkedés, meghdzelithetlssg, infrastrukturilis elldtotisée

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzdl,

Az érték, az Ingatlan kbrnyezetéhen fellethetd hasonid tipus ingatlanok addsvételifkindlatl adatainal
felhasznalasaval hatérozhatd meg.

A horamszamitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszémitdson alapuld értékelés az ingatlon jovébeni hasznainak és az ezek megsrerzése érdeiéber
felmeriils kiadasoknak a kilonbségehtl (tiszta jovedelmek) vezetl le az érigket. Az érték megallapitésa azon a
elven alapszik, hogy barmely eszkiz értéke annyl, mint a belble szérmazd tiszta jdvedealmek jelenérighe,

A horamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése.

2, A jivibeni bevételek és kiaddsok herslése hasinatatt médonként,

3. lovdbeni pénzfolvamak feldliftdsa hasendlati modonként.

4. A tikésitesi kamatigéb meghatarozdsa: (2 éves magyar dliamgpapir hozamalHingatlanpiacl kockdzat (azon beld
apazati kockdzat)+helyl kirnvezet! adottsdgoktkamatiab kockézat miatti kockazat,

2,5%+1, 54, 5%+ 1,5%+1,0% = Inkdsol 6,57,5 %, egyébe 7,5-5,5%. (2020, U n.év)

5. A pénzfalyamsk jelendrtékénak meghatdrozisa,

8, A legmagasabb jelenériél kivélasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld arték

A madszert altaldban a jvedelemiermeld képessépgel rendelkezd Ingatlanok esetében alkalinazzdl,

6. oida
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Kéliségatapl szd mbdsi mddszere

A netto pétiasi kbltség elvii értékelés a vapyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulélt direelssllitsi
kéitsége alapjdn adja meg, Az Gjrael@allitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 milssa, az ethasznalddas, az
erkilest értékestkkenés miatt! avulds értékét, maji @ végeredményhez hozzd kel adni a felépitményhez
tartozo foldieriilet értékét, Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitdrgynai,
biztositésol esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kitdnleges
rendettetdse miatt) més modszer nem a8l rendetkezésre,

A foldterlet ériékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgaimi
képességet elsBsorban 2 keresiet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az érrékelési korbe bevont ingatlanck
vonatkozasaban mind a tégabb, mind a sz(ikebb kdrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanck forgaimi
ertekeben ki kell fejezddnie, hogy az adott telepitlés milyen szintll, mindségll elldtdst nyjt helyben és a
kirhyezetében é18 lukossdg szdmidra.

Fpitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épiimények bruttd helyettesitési (potldsl) koltségének
becsieésén alapszik, levonva az avulds valamennyi iényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (péthdsi) kditség
tartalmazza a vizsgélat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzfikkel és funkciéval birég
iétesitmeény jelenlegi megvaldsitdsdval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos koltségét,

A kiizvetlen kbltség a vizsgdit épiiletekkel és épitményakkel azonos objektumok Gjraelééliitasi kitiségének fele!
meg. Azon dpilletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem Ismerjik, & brutts
tjraeldailitasi ériékeket a rendelkezésre dl6, vapy ax altalunk készitetti méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndld lroda Kit. Sital kiadott Epitdipari Koltséghecsiési Segédiet {EXS} 2013, évi epységaral alapjén
szamothatjuk.

Az avulds az idd mdldsa miattl ériékestkkends, Harom 16 eleme:

a.} fizikai romias,

b.) funkcionalis avuias és

c.} kirnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy i nem favithatdak,

a.) A fizikal romlds esetében figyelembe kell venni az épilet {8 szerkezeteinek romilasit és a szerkezetek
ardnydt sz Bsszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldst szamitdsokndl a Telépitrnény gazdassgosan hatralévé
élattartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esatben a kivetkerz6 gazdasédgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- vérosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetil épitletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez&gazdasagi épliletek 20-50 &v,

b.) A funkciondlis avulés a gazdasdgtalan, korszeriitlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérleseinie kell
azckat a korszerd kéveteimeényeket, amelyeket a vizsgélt [Btesltmény képtelen kielégiteni

€.} A kBrnyezell avulds az ingatlanon kivill korGimények miatt 41l ol&, mint a kereslet hidnya, a teritlet valiozd
ingatian felhasznélésa, vagy sz dltalanos nemzetgazdasagi korilmények,

Az avulds mértélkét o harom emlitett avulasi kategdridban, szdzalékosan kelt megadni,

Telek esymel értékének szamitasa;

Rerljeten beldli althelyerkedése: Csamok negyed

Tarsashdz telek teriilete; 1019 m?

Eszmei hanyad: 252 J 10000

Albetétre jutd telek terillet: 25,68 m?

Fajlagosatiagar, kerfletrészen belél: 220000 Ftfne— s oo

Diszkontdldsi tényezd: 1,0

Telek eszmei értélie: 5 650 Q00 Ft , Otmillic-hatszdzdtvenazsr- Fi .

j, Pa
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2.2, ingatian &ridkénel meghatdrozdsa

?f 5.2.1. Piaci Ssszehasonlito adatok clemzésén alapuld értdkelési modszer
Adatok értékekt ing. | OH adat 3, | OHadst 2. 08 adat 5. | OH adat 4. { O adat 5.
ingatian elhelyezkedése: 1082 Budapest, Vli!._ k?r., 1 Vit ker, VIIL ker., \{m. ker.i Vit ket
Baross ‘.‘ltca .s.ﬂ' fhi § Teleki Laszio Fecske utea | QUG Gr 52, Nepszinhsz Kélvdris titea
A. foldszint tér utca

megnevezese izlethelylsdg frada/izlet {zlet thzlet Gzlet tzlet
alaptertilet (m®): 53 35 45 6a 46 45
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K i
kindlati ar / adasvéreli & (Fij: 19990000 | 22490000 | 41 400000 | 47 000 000 | 22 100000
kindlat fodasvétel ideje {év}: 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/elteit 8 miath korrekcid: -10% -10% ~10% -394 -10%
failagos alapar {Ft/m’): 514076 | 440800 | 540000 | 440625 | 442000
KORREKCION

eliérds alapterilet -2% -1% 2% 4% -1%
keriileten bellli elhelyvezkedés -5% 5% -5% 0% 5%
épiileten bel(l elhelyerkedes, megktzelitése % 0% 0% 0% 0%
altaldnos miiszaki Sllapat 5% -5% 0% 0% 5%
eltard felszerelisée (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% % 0% -
szevkezeti kdrosoddsok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 4,74 o
galéria ‘ 0% 0% 0% 0% 0%

hdz miiszaki dllapota 0% ~5% 5% 0% 0%
Dsszes korrekels: 2% 6% 8% 4% 9%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}: 504 776 423 712 484 640 458 K732 482 664
Fallagos dtlagdr: 478 072 Fefm*

ingztlan becsiilt piaci értéle: 25 D72 BEYFL

Ingatian 2righke kerekhitve; 25070000

Osszehosonlits adatok lefrdse;

1. adat:

blokkal, ngatlan.com/31233268

2. adat:

térsashazban, ingatlan,com/31530174

3, adat;

Csarnoknegyed, falkdszinti, utcafrontl bejdratos (zlethelyiseg, Gjszerd

hasznosityva, jo dllapotis épdiletben, ingatlan.com/30338087

4, adat:

helyiség, ingatlan.com /30880392

5. adat:

méteres belmagassdggal, ingatlan,com/31560698

Az ingatlan placi dsszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgalmi értdke (kerakitve):

azaz Huszondimillid-hetvensrer- Ft.

Népszinhdznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezd ingatlan, kiépitett vizes

Corvinnegyed, foldszinti, utcafronti bejératos izlethelyiség, kordbban frodaként
Népszinhdznegyed, galéridzott, &tlagos dllapotd, vizes blokkal rendelkezs

Orczynegyed, foldszint], utcafronti bejératos, felifitands llapotd bxdet, 5

&. olda



INGATLANFORGALM| STAKERTO| VELEMENY

Ji 5.2.2, Horamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatek ériekelt ingatlan| Osszehasoniid | Ssszehusonfitd | OGsszehasonifs
adai 1. adat 2, adat 2.
1082 Budapest,
ingatlen elhelyezkedése: Barass utca g‘?'- h: vii., ker,, VL, ker., Bacsé Béls Né;l;;;hk:zrztca
A, fBidszint Palotanegyed utta utea
ingatlan megnevezése: {izlethelyiség fizlet lizlet (izfet
hasznosithaté terilet {m’): 53 49 48 45
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ha): 180 ODO 150 000 200 000
kinalat / szerzédés ideje (v, hal: 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id8 miatti korrekeid: ~20% -10% -10%
fajlagos alapdr {Ft/m*/ho): 3 306 2813 4000
KORREKUIOK
eltérd alapteriilet 0% -1% -1%
altérd miszalki dllapot, falsrereliség 5% ~10% -10%
kerlileten beldli elhelyerzkedés ~5% 5% 0%
éptieten beliili elhelyexkedes, saléridhatdsay 0% 10% -59%
Bsszes korrekcis: -10% 5% -16%
Korrigaft fajlagos alapar: 2962 Fiym2/hd | 2939 Ft/m2/hé | 3368 Fi/ma/hé
Korr, fajlagos alapar kerakitve: 8 080 Fi/m2/ho

Osszehasoniitd edetok lelrdsa:

i.adat Palotanegyed, atlagos Sllapotd, galéridzott, foldszinti, utcafronti bejératos
tizlethelyiség, ingatlan.com/21499083
2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, szuterdnszinien alhelyezieds,
fettiitott dllapot helyisép, ingatlan.com/3146839%
3, adat: Nénszinhdznegyed, foldszinti, utcafronti bejdratos, nagy lvegportélial
rendelkezd, galéridzhatd, feldiitott Gzlet, ingatlan.com/31440146
Hozamszamités
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek 3 090 Ft/m2/ho
Kihaszndltsdg: oD%
Figyelembe vehetd eves hevdtel: 1768716 Ft
Koitsdgek:
Felujitast alap: Bo4 88 436 Ft
ipazeatast kdltségek: 2% 35 374 Ft
Egyéb kiitségek: 5% 88 436 ft
Kiiltségek Gsszesen: 212246 F
Eredmany:
Eves {izami eredmény: 1556 470 Ft
Takésitési rata {szamitas 6. old.); 7,0%

T8késitett éridly, kerekitve:

22246000 Ft]

ingatian hozamszdmitason alapuld médszerre! meghatarozott értéke {kerekitve):

22 240 000 £t

azaz Huszonkett&millié-kettészdznegyvenezer- Ft,

YN
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5., ISGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A placi Bsszehasonlité modszert, mint f6 szémitdst atkalmaztuk, raert ez a szamitds titkrbz leginldbb 2 piac
viszenyokat. A hasonié ingatlanok bérbeaddasa kismértékben jellemz8, azonban jél mutaijs a bérbe adhatdsdgot
és az fizleti lehet8ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségalapt modszer tikrdzi legkevéshé az ingatlanok piact értékét, azért ezt
a médszert Figyelmen kividl hagytuk,

Szamftott értdék 1 Suly [ Sidyozott érték
Bz afkalmaezott modszerek (7] ] [Ft]
Ingatlan értéke piaci Hsszehasonlitd mbdszerrel: 25070000 F  100%! 25070000 F
Ingatian értéke kbliségalapd modszerrel OF 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapi modszerrel: 22240000 F 0% OFi
Az ingatlan egyertetett drtéke: 25 070 000

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
B[OMWOOOF

azaz, Huszonétmillis-hetvenezer- Ft,

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értdkbecsld szakvéleményben ismertetert adottsigolkal rendelkezd ingatian értékeiéséhez a kivetkezdket

sziikzéges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tszfa tulajdonu forgalombépes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga ker{il
értékelésre;

- az &tadott iratok tanulmdnyozasén tdlmenden logl természetll vizsgalatol {jogcim, vagyonjogok
érvényassége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeil korldtozasérdl a tulajdoni
{apon bheiagyzetteken tilmenden nincs tudorndsunk, és ezért felelBsséget nem vallalunk;

- gz értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy sz ingatlan jelenlegl és [Bv8bent hasznositasaval
tsszefliggésben a helyi és orszigos hatdsdgokiol és egyéb szervezetektsl, személyeked! valamennyt sziikséges
engedély, jovahagyas &s fethatalmazds rendelkerzésre all, lletve szek beszerezhettk, vagy megijithaték;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerli szemrevételezés, a rendetkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendelé képviselgjének szébeli tdjékoztatésa alspjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalatial nem észlethetd értékbefolydscld tényezSkért (pl: rejtett szerkezeti hibsk, falhaszndlt
anvagok, telnifelszin alatti problémak, kirnyezelre drtalmas anyagok jeleniéte stb.) nem vallalunk
felellisséget;

- nem vizsgahuk az Sridkelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket &s kételezettségeket,
feltérelertiik, hogy & tulajdonjog egy esetleges Atruhdzdsdnak iddpontidban oz ingailan hasznélatdval
kdzvetlentil dsszefligpd tartozds (kdzlizem dijak, stb.) nem 3ll fenn;
sz érték magséban foglalla az épiletek rendeltetésszer(l haszndlatdhoz szikséges éplletgépésieti
berendezések és feiszerslésak ériékér;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piacl viszonyok elére kell8 pontossiggal nem prognosziizélhetd valtozésyi
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkord megallapitésalt, szért =
vagyontargyek értdkét befolydsold korliményelben hedllé Mnyeges vallozds esetén sziiksépes a megadott
erték felitvizsgalata:

- nem vaitalunk felel8sséget olyan kériitményak megléte mialt, amelyek befolyasothatiak az ingatian éridkét,

korlatozhatjak haszndthatosigdt, azonban az értékelés forduldnapidn nem illtsk. rendelkezésre, és/vagy. -

Megblzd nem bocsdtotta randelkezésre a szakvélemény elkésziteséher;
az gitalunk meghatdrozott érigkek az eldzéekben vazolt feltételeken és alapeiveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemeényben meghatérozott célra, Megrendeld dital tirténd felhasznalds esetén érvényesak.
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