2. sz. melléklet
a 24172020, (VIILO3.} sz.
TVKHB hatarozat meliéklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovdros VIII kerilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdilkeddsi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga .../2020.
(VIILO5.) szami hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat
képez6 Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 helyrajzi szémt 130 m?
alapteriiletil, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadésara.

A Kiiro jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kiftiggeszteni. A versenyezietési eljaras visszavondsa
esetén — amenmnyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kifré
kdteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentéci6 ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:

A palyazat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:

A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié ara:

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Budapest FOvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvéanos, egyfordulos palyazat
Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodési Kdzpont Zrt, OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

palyazati dokumenticié aranak atutalasa
utan, az dtutaldsi bizonylat bemutatdsat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kivetden
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kdozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet

2020. [...}-t6l tigyfélfogadisi idében

brutté 413.206,- Ft.

Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zdlogtarggyal nem
helyettesitheto.

atatalas
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Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodast Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatdrideje: 2020. {...]. 24" oraig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2020. §...]. 14* 6raig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informdcié
kérhet6: Helyiséggazdalkodasi Jroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2020. [...}. és 2020, [...}. kizitt elozete:
egyeztetés szitkséges a Budapest VIII
kerillet, Tavaszmezd w. 2. szdm alatt
Irod4ban, vagy a 06 1 210 4928, 210 492¢
telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14% &ratol

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. A:
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazatok bontasinak helye:

A palyiazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VI kertilet Jozsetvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiileténe!
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi ¢
Kaztertilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

viarhaté eredményhirdetés: 2020. oktéber 31.

2. A palvazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63.
Helyrajzi szama: 36122/0/A/3

Megnevezése: iroda

Alapteriilete: 130 m?

Minimum nettd bérleti dij: 108.453,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 413.206,- Ft

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely kulturilis, oktatisi
tevekenység végzésére vonatkozik,

Kiiro kikdti, hogy a bérleti szerzdés megkttését kivetben a kizmivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.



3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra keriilé nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Fovdros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrdl
52010 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonaré] és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaml §z616 66/2012, (XI1.13.) szdmi 6nkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szdmi hatarozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkonmanyzat tulajdonadban 4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadisanak
feltételeirdl sz61d 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatian
idore 30 napos felmonddsi id6 kikotésével. Amennyiben az ajénlattevd ettol eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatdrozott idd esetén a maximalis idotartam 15 év lehet.

A beérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar [-t6] a KSH altal kdzzételt
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérieti dij emelkedésének elsd idSpontja
2020. januar honap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban kerdil szdmlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban, Kiiré dvadék megfizetését koti ki, melynek mériéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiird kikéti, bogy a bérleti szerz&dés hatdlyba lépésének feitétele kbziegyzé elétt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felgjitdsa esetére i1s a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkdlatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magédban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatdsdgok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredmeénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében toriénd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajénlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentacidt, és az errél szolé igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei

A versenyeztetési eljiras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, szckhelyét, addszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldiének nevét és elérhetéségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ityennel rendelkezik.
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b.) az ajaniathoz kell csatolni a palydzott nem lakés célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolo bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentéacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelolnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy rd vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL tOrveny
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré kérilmények nem dllnak
feon.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok modjdra behajthatd koztartozasa
nincs. B nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn
koztartozasa.

£) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerz6désben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

g.) az ajaniatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozdi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
mdsolatat

Ha az ajdnlattevé nem egyéni villalkoz6, fentieken il

i.) az ajanlatihoz csatolni kell a térsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatit ¢ a
tarsasdag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldényinak eredeti peldanyat vagy hiteles
masolatat,

j.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszimolds alatt, eliene cséd-,
felszamolasi és végrehaijtasi eljaras nines folyamatban.

k.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tldthatd szervezetnek mindsiil.

Az ajaniattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl széic
2011, évi CXCVL tdérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérd.
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazothatok a tdrvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tdbb min
25%-0s tulajdonnal biro jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hitele:
cegkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran benyujtot
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyGjtott valamennyi nyilatkozatat cégszert
aldirdssal kell ellatnia, Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyel
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/nevilke
ondlldan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleloen.

A Bonyolitd az ajanlattevét — az 6sszes ajanlattevé szaméra azonos feltételekkel — elektroniku
tormaban 5 munkanapos hatdrido kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapesolatos formai vag:
tartalmi hidnyossagok pdtlasira, amennyiben a szlikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nen
megfeleléen, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattev® a felhivés kézhezvételé
kovetden az abban megjel6lt hatérid6re a hianyt nem, vagy nem teljes kdrien potolja, g



ajanlata a hidnypotlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjelélt hianyokrol és a hidnypotlasi
hatarid6rol egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevit.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hidanypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlatievd ajanlata érvénytelennek
mindsil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatirozott
hataridén beliil nem kertil jovairasra a Kiiré bankszamléjan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A péalyazé palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koételes az ajanlatok
benyujtaséra nyitva 4ll6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palydzati
fethivasban meghatarozott médon benyjtani.

Az ajianlat minden oldaldt folyamatos szimozissal kell elliini és Gssze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyQjtani. A boritékra kizdrolag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint;

»Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63. szdm alatti, 36122/0/A/3 hrsz-it helyiség bérbevétele”
A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az

ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatdridé elott az ajanlattételi felhivasban

megjeldlt helven megjelent, de azt méltdnyothatd okbdl a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyajtani (pl.: sorban 4ilds). A Bonyolitd minden ajaniattételi
hatarid6n til beny(jtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevl a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott

ttjan jar ¢l, a teljes bizonyito ereji maganokiratba foglalt meghatalmazds eredeti példanyat is

mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejll
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kefl megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezlleg irta és alairta,

b) két tanti az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kidllité a nem altala irt okiratot el6ttilk irfa
ald, vagy aldirasat elttiik sajatkezil aldfrdsédnak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢} akiallité alairdsa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzo éltal hitelesitve van;

d) a gazdalkodd szervezet 4ltal iizleti korében killitott okiratot szabélyszeriien alafrtak;

e) tigyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabdlyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem Aaltala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairdsat eldtte sajat kezi
aldirasanak ismerte el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval aldirt
elektronikus okirat tartalma az figyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kidllitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.



Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozd, a versenyezietési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjén tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatdridé lejartdig mddosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatiridé lejartat kOvetden azonban a benyUjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hatarid lejartinak napjaval kezdddik,

8. Ajanlati kototiség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlatiételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir¢ az ajanlatok birdlatara vonatkoz6 hatariddt elhalasztotta, igy vallalja az ajanlati k6tditség
ugyanannyi nappal 181ténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kototiség tartalmanak meghatdrozasara a Polgdri Torvénykonyvrdl szol6 2013, evi
V. 18rvény (a tovabbiakban: Pik.) rendelkezései iranyadéak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajinlat olyan megallapodsst, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a t6rvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitiinik beltle,
hogy az abban foglaltak GigyletkStési akaratot tlikrbznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas eseten
- azt magara nézve koételezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotdtiség azzal jar, bogy ha a masik f&l az adott idéhatiron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan Iétrejdn. Az ajanlat megtételével tehat
fiiged helyzet alakul ki, mely az ajanlati kbtottség leteltével ér veget,

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotdtiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti,

A Kiird az ajanlati biztosit€¢kot a felhivés visszavonasa, az eljaras eredmenytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajénlatok elbirdsét kivetden — a nem nyertes ajanlattevik
részére kiteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

9. A palyazatok bontasa

A palydzati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsdt a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivashan megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel§jének is jelen kell lennie, tovabb4 jelen lehetnek az ajdnlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfelelben igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévok jelenlétik igazolasara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakodhelyét (székhelyét),
az dltaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallaldsokat.

Az gjdnlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg,



A Bonyolitd az ajdnlatok felbontdsarol, az ajédnlatok ismertetett tartalmard! jegyzdkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzdkonyvet a Bonyolité képviselbje és a jegyzoknyvvezets irja ala, és a bontason megjelent
ajdnlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik,

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bounyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjel6lttdl eltérd modon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajénlatievd az ajanlattételi hataridon tdl nydjtotta be ajanlatit, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatariddn tal érkezik be,

c.) azt olyan ajdnlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kitelezettségét (helyi ad6, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palydzatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlatievének a palydzati dokumentacidban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél sz6lé
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozdsa, (ad6, vam, tdrsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az dllamhaztartds més alrendszereivel szemben fennallé fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiirés eldirta,

{.} az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajdnlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szint(i jogszabaly
kizarja.

j} biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a pAlyazo nem bocsétotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiir6 rendelkezésére, ,

k) a palydzé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy maés ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovdbba ha a megajaniott vételar, bérleti dij mértéke a minimum éarat
nem éri el,

1) apalyazd nem tett részletes és kitelez6 erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
¢s nem vallalt ajanlati ktottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nemn felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyvjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbirdidsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumenticioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgaini az ajanlattevok alkalmassagat a szerzidés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjédn a Bonyolité értékeli a palydzatokat, meghatérozza a benyujtott
palyézatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.
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A palyazatok credményét a Kifr¢o allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastél szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 4 hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotsttség id6tartaménak meghosszabbitésarol a Bonyolité koteles
hirdetményi ton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palydzati dokumentacidban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palydzat eredményét és rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A palydzat nyertese az, aki a
palyazati dokumenticioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiiro a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.
Az elbiralds 16 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (siilyszdm: 9)
-a palydzok Altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho (stlyszam;
1)
Az értékelés modszere:
Az  értékelés soran  adhaté  pontszam minden részszempont esetén: 1-10  pont
Részszempontonként a legkedvezGbb megajanlas kapja a maximalis pontszéamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas chhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds
modszere szerint. A minimdlisan adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiir6 megszorozza a hozza tartozd stilyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettdé Ft/ho)
Kiiré eloitja Palydzo szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hod
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazod ajanlataban megjeldit bérleti dij legalabb 108.453,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszéma: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezObb Kiird szamdéra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok éltal véllalt bérleti dij el6re, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho

—max. 10 ho

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegd megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont
sulyszdma: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kifrd irasban felvildgositdst kérhet a palyazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaliak pontositdsa érdekében, A Kiiro a felvilagositas kérésérsl
es annak tartalmérdl haladéktalanul frasban értesiti a t6bbi palydzati ajanlattevét is.



12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetienséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitidsdban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kdzeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitol barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan sérté
cselekményt kovet el,

A Kiird eredménytelennek nyilvénitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajénlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd az Osszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskoteés

A pélyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2020. oktéber 31. napjaig dont, amelyrol
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés dtvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz610 35/2013, (VI.20,)
énkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevl visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kbini, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra kerdilt,

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajdnlati biztositék a fizetendd dvadék Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15, Egyvéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentécié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, ¢s a
Kiiré altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaci6t, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal €s konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel vald kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.
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A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyadzat lezdrisdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizdrdlag elbirdlasra haszndlhatja fel, mds célu felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljards sorén készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabbd ilyen jellegit ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsitani.

A jelen dokumentdciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovéaros VIIL kertilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irényaddak.

Budapest,

Budapest Féviros Villkeriilet Jozsefvirosi Onkorminyza
nevében eljaréd
Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Noviezki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl

Bérleti szerz0dés tervezet

Bérleti szerzodést érinté modositasi javasfatok és nyilatkozat
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1. szama meliékie

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-i1 helyiség szamb
nem lakds céljara szolgilo helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax széma:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szimlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszima:

Meghatalmazott neve':

Telefonszéma:

Fax széma.

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevd aldirdsa



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 63, szim alatti, 36122/0/A/3 hrsz-{ helyiség szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet
cégtormaja;

neve,

Székhelye:

Postacime:

Teletonszama:

Fax szama:

F-mail cime;

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
SZAmMA:

Adodszéma:

Szamlavezets bankjanak neve:

Bankszamlaszdma:

Képviseldjének neve, beosztdsa:

 Meghatalmazott neve”:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....oo i

* Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairas

I
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3. szamu meliékle

a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-a helyiség sziamii
nem lakas céljdra szolgidlé belyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

F ) P O PSPPI PIPRPOPPPPPIS PSP {névijogt
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra
ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérleti dij ajdnlat: ... Ft

Bérbevétel idétartama™; hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeloht résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

Szeszesitalt ¥kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szikseges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Epyéb vallalasok:
A **.pal megjel6lt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elbre, egy Osszeghen
t6rténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé —max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................................

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairasa



4, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63, szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-1i helyiség szami
nem lakas céljara szolgiléd helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasroél, csddeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljariasrél

ATUTOt. e (név) kijelentem, hogy az egvéni
vajlalkozasom ellen végrehajtas eljards folyamatban *van/nincs

Budapest, .....ooiiiiiini

...................................................

o LT3 o PP
(Jogi szemely/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem ali
J ellen csOdeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolési eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cocoooiiiii

...................................................

cégszerit alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizandd.
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5, szami mellékle

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-a helyiség szami
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyizati feltételek elfogadisdrol,
szerzddéskotésrol,
szerzddeéskitesi képességrol,

ajanlati kototiségrol

F N L3101 POTUT T U PRSP P P PR
...... (névfjogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattére] feliételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kitelezéen elfogadom.

Nyitatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotdt megismertem és azt elfogadom.
A Pilyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem €s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kdtdtiseget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajdnlatok biralatat elhalasziotta, Ggy vallalom az ajanlati kitittség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feliételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomésu] veszem, hogy amennyiben a palyadzatban bérbeszamitasi igénnyel élek, &s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitAsra kerfll az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, ngy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra kerill, hgy az ajanlati kotStiségemtdl eldllok ¥/ nem allok el *

Hivatkozdssal az Onkormanyzat tulajdondban All6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjogénal
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiilet
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasy
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valod elallas esetén nem jar vissza,

A ¥opal mogieldlt résznél a megfeleld széveg alahlizando.

Budapest, ..o

.....................................................................................

ajanlattev aldirasa / cégszerli alairas
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6. szamu mellékiet
a Budapest VIII. Keriilet, Priter utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-1t helyiség szamu
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrél, tovabba adé és adok médjara behajtando

kéztartozasrol
Alulirott ..o (111111 N R
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddé koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nines;
- Kiiréval szemben szerzbdésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben addtartozasa * van/ nings;
- Kiiroval szemben egy¢h jogcimen fennallo tartozasa * yan/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adék modjara behajtand6 koztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .........oocoviinne.

.............................................................

ajanlatievd alairdsa/cégszerti alairas

A *-gal jelslt résznél a megfeleld széveg aldhtizando.



7.szami mellékle

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz- helyiség szami
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Alglirott ..oeviviiinninens UUUUURPRIUR (1111 1 - IO PO PP ettt

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje,) kijelentemn, hogy a
palvazal targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgdltatdsi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szamiavezetd banknd! az elmdlt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alibbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattev( cégszer( alafrasa
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8.5zami melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-t helyiség szami
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a pélyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg - az ajanlatok elbirdlasat kdvetden ~ méas ajanlattevs nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet 4ltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszdmlaval rendelkezni Jogosult: ... .coviiii i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....cooviiiiviinn.n

..........................................................................................

ajanlattevd aldirasa/cégszert alairas
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9, szami melléklet

a Budapest VI1IL keriilet, Prater utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 hrsz-a helyiség szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alutirott ... L(név), mmta ... et are e araas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a térsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szl 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnel mindsiil.

Attathald szervezeinek mindsitl:

b} az olvan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezt gardalkedo szervezet, amely megfelel
a kivetkezd feltételeknek:

bay —a nyilvinosan mitk6dé részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdss
mepeldzéssrol és megaknddlyozasarél sz66 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bh) az Eurdpa Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrdi sz016 megallapodisban részes dllamban, a Gazdasdg:
Bgvitimitkdési ¢s Fejlesztési Szervezet tagdilamgban vagy olyan éllamban rendelkezik addilletdséggel. amellyel
Magyarorszégnak a kettds addztatds elkeritlésérd] sz616 egyezménye van,

be) nem mindsitl o tarsasdgi adérél és az osztalékadérol sz616 Wrvény szering meghatérozon ellendrzott kiilfg1di trsasdgnak,

bdj a gazdilkods szervezetben kézvetleniil vagy kézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jopt személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti
feltélelek fennailnalk;

c) az a civil szervezet 68 a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezo felidteleknek:
ca) vezerd tisziségviselti megismerhetfk,

e a civil szervezet és a vizi tarsulai, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem 4tfathard szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

ce) székhelye az Furépai Unié tapallaméban, az Furopai Gazdasagi Térségrél szolo megallapoddsban, részes &llumban, a
Cazdasagi Egyilinmitkodési 45 Fejleszeési Szervezet tagatlamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds
addztatés eticeriilésértl szdld egyezménye van,

Fentieket az aldbbi okiratokkal igazolok:

1. FEredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szerveze

bejegyzésérdl,

2o i e B PN e et
Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nerr
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathat¢
szervezetnek.,

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet ma
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani,

Budapest, .......ooiviiiiin.

AhsasErereenna M4t ansdsesean e ety F I I} Pabs e

ajanlattevd alafrasa/cégszerti alair

20



10, szamil melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hataroezatlan idére

fegyoldahi kitelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest ¥Févaros VIIL. Keritlet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt, (1084
Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457, adészdma: 25292499-2-42:
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkoddsi igazgatd) (a tovibbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

AdoOszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletesi helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim;

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Flektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodd felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz8dé felek régzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadis tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désb6l eredd igények érvényesitésére birdsigok és hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult,

L. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ........ +..874m alatt talélhato .....m? alapteriiletls, nem lakds céljara szolgald helyiség
{tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény),

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositési Bizottsaga
P szamu hatdrozatdban dontdtt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo

21

o> A



részére térténd bérbeaddsirol hatirozatlan idére. Erre tekintettel 2 Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

11._A Bérleménvyben folytatott tevékenységa:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérl a bérleményt «ovvuvenvinans.n. tevékenység céljdra
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérld tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyitt:
hatésdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, Ogy
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem felrdhatd okbol, az eldbbi
hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozis
megegyezéssel felbontjak.

5, Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérieti
szerzGdésben megallapitott helyiség hasznédlati moédia megvaltoztatisdhoz a tarsashaz
beleegyezé nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Kphet fel. Bz esetben a Felek a bérleti szerz6dést
k6z0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd fethivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tadomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbodl eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbd Bérbeaddé mentesil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznélat hidnyaval, 6rizetleniil
hagydsaval Osszeflggésben all.

IH. A bérleti jogviszony kezdete €s idétartama:

7. A Bérbeadoé az i. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan id6re adja bérbe a
Bérlonek,
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba lépésének napja

A beérleti dijfizetés kotelezettség kezdete: .......... serasissa: .

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idovel.




1V. A Bérlemény birtokdnak dtruhdzisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadas — dtvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérl6 a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez szilkséges feltételeket toljesiteite. A Felek az atadas-arvételi
eljards soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a mérdérak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szitkséges koriilményt.

9. Felek rogeitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) sz4dm( hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi bruttd bérleti dijat .............. ~Ftot,azaz ... forintot elbre egy
Osszeghen teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegrdl a Bérbeadd egydsszegben,..... .....oeooeeieeiiii. -
..................... honapokra allit ki szdmlat, és.. .............. honaptél havi bérleti dfj
szamlazasra all at.

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadija.

V. Bérlo fizetési kitelezetiségei:

11. A Szerz6ds felek a bérleti jogviszony kezdetén a bévleti dijat ............ ...- Ft/h6 + AFA,
AZAZ . oeieerenaannn, forint/h6 + AF A 8sszegben hatdrozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy

a berleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflicids index
mértekével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2020............ janudr
hénap. A januar havi emelés Gsszege februdr hénapban kerill szdmldzAsra,

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elére, a trgyhdnap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjan, a szamldn szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkotésének id6pontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szaml4t valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szémlin levd bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhoénap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Berbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel,

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjdban irinyadd bérleti dijjal azonos
dsszegii haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznélati dfj megfizetése utan. A hasznalati dfjat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsd havi szamlan levd — bankszamlara t6rténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadd errdl tajékoziatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthet6 teljesitetinek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamldjan jovéirasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

4. A Bérlé egyéb fizetési kbtelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kitott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés kotésekor vevseesnsers - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizordt torli a
nyilvantartasabol, a kozbs koltség mértcke a tArsashaz
kézgyGlése altal meghatérozott vizora nélkili kozos koltség
dsszegére viltozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés

idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozod/ A Szolgltatéval kotoit megéllapodds alapjan fizetendd.
Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd

Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fltés kerill
kialakitasra, iigy a kozgy(lési hatirozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza,

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.

A Bérld az elobbi fizeiési kitelezetiségek teljesitését vallalja.

15. Ha a killén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlé fel¢, azt a Bérlének ¢
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel €s késedelemme!
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadéak.

16. A Bérlé kitelezetiséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a saj&
kOltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolato:
koltségeket), vagy a nevére térténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz
Bérbeadd szerint szitkséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaliatas
szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zzt.-vel, a FOTA
Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és «
szolgaltatasi szerzOdés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belill a szolgdltatasi szerzddé:
egy masolatdnak Atadasdval igazolja. Bérld tudomésul veszi, hogy a kozmivel
tizemképességének allapotat felul kell vizsgaitatnia hasznélatbavétel eldit,

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alat
kivan kozmi( mér6drat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kdteles, és a mérdor
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzbdést meg kell kdtnie, .
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megkdtés tényét pedig a szolgéltatasi szerz8dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé villalja, hogy a szolgaltatési szerz6désekben szerepl6, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé - kezdeti id6pontjdtol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Berl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmt dij, késedelmi kamat
vagy a koveteles beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé el6bb a koliségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzodd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal

megallapitott bankszdmléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ....ouuu.n.n.. -~ I't Ovadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit,

22. A Bérbead¢ az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kdteles az 6vadékot
az credeti 8sszegre a Bérbeadé irdsos folhivasatol szdmitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékd kamattal ndvelt
Gsszegben a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsin a helyiség Bérbeadonak t6rténd
visszaaddsat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérldnek, ha ekkor nines semmiféle hatraléka
€s a Dbérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérldnek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
berleménnyel kapesolatosan lejart tartozasa van, a tartozéast a Bérbeado az dvadékdsszegébi!
levonhatja.
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VIL Bérlé egvéb jogai. kitelezettségei:

24. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a bérbeado irdsbeli
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapesolatos irasos megdllapodésa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adés kapcesan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomdsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egy€b okbdl olyan valtozds
all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzObdést azomnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elbbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhatd 4t mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatirozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban ~ mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatdra vele egylitt jogositott személyek
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26. A Bérld koteles az dllagmegdvas érdekében a bérieményen belill felmertild karbantartasi,
javitasi munkdkat sajat kGltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettol a felek kiilon
megallapodéasban eltérhetnek.

27. A Bérld az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanisithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérld koteles a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a Bérlo vagy tagja, dolgozoi,
Uzleti partnerei, ligyfelei altal tanfisitott, a kozOsségi egyittelés kdvetelményeivel kirfvoar
ellentétes magatartasokat, az Onkorméanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziiksépes
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve a:
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésber
foglalt tevékenység cllatdsdhoz szikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. As
tizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.



30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra.
valamint a tevékenységbdl eredd kérokért Bérbeadé nem felel, ezen kirokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kdz0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarél, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan k6zponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illet6leg tart lizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd fizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

1) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmertild feljitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
miikodésével Gsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztén tartdsarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgdri védelmi elbirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33, Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek
(telepitlésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartdsi munka — beleérive
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeadoval elozetesen tortént irdsbell megallapodds alapjan van helye.

35. A Bérlo éricknoveld beruhazasait jogosult ~ a Bérbeaddval ezekre t6rténé megegyezés
hianyaban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkil leszerelni, illetve kbteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérls
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhizashoz
vagy értékndveld munkahoz eldzoleg a Bérbeaddé hozzdjdrult, és abban a felek irasban
megéallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez elézdleg hozzdjarult.



36. A Bérlo kbteles azon tevékenységek escién, mclyck teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1év0 helyiség esetén a térsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonmil hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
rekidamot, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld, Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, rekiam, Iégkondicionald berendezés szellz0 kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban t6rtént hozzajarulas birtokdban
helyezhetd el, A tirsashaz vagy a Bérbeado elOzetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatérozat néliiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerzbdést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormdanyzati tulajdonit hazban 1évd helyiség estén Bérbead6é a reklam
engedélyezését beérleti difhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonro!
526016 2011, évi CXCVIL tbrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Fzt a tényt a Bérbeadonak dtadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerzOdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztal olyan modon, amely
alapjan méar nem nyndsiil atlithatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mdr nem mindsil dtlithato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtdsat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni, Hasonloképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az nj bankszamla szamat, Az ennck elmulasztasabol ered6 kirokért a Bérlé
felel.

40. A Bérid a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csodeljards indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VI, Bérbeadd jogai, kitelezettségel

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lenyepesen akaddlyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérls e munkdalatok
clvégzeset a bérbeadoval tOrtént irdsbeli megéllapodds alapjén Atvallalhatja. Bérls
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haladéktalanul kételes a Bérbeadd vagy megbizottja felé frasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkdlat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasdbol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefiiggh karokért Bérlé felelés.

IX. A kézbesités szabalyai;

43. Az értesiteseket a Szerzédé Felekmek a szerzddésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesfteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyeében bekdvetkezett véltozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy a postai iton megkiilddtt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~nem keresie”, ,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6ddé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan,
indokolds nélkiil 30 napos felmondasi iddvel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérld rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kételezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek 16gzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL toérvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részér§l torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasénak van helye a kévetkezo esetekben és médon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado  koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovet6 honap utolso napjéra szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenét
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel —~ a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodésra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsardl vagy megismétlésétd] szamitott
nyolc napon beliil frasban kell kdzdIni.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérld
szerzOdésszegh magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.



b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mdsnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajaruldsahoz kitdtt barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdzlizemi dij, kartérités, illetve egyeb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kételezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz0dés megkotését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kivetd 8 napon belitl nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatdsi szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzbdések szlikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado6 felé a szerzbdések
egy masolaténak leadasaval nem igazolja. Meghilsitja, ill. akadalyozza az 0j mérGora
beszerelését,

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
6s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatod] a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepl® hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg,

f)} A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé {rasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti k.

) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben éaltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasdra, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil felijitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill végez dtalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellézo kivezetést.

i) A bérleményt Gigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyar
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levd masik béridt, lakokat, szomszédokat, @
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadd
felszolitasat kovetd 8 napon bellll nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kbzvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tizlet:
partnerei, tgyfelei éltal tandsitott, a kdzdsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoar
ellentétes magatartagsokat neki felréhaté okbdl az Snkormanyzat kozterillet feliigyeletéi
ellatd szerve felé nem jelenti be,

1} A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem haszndlia, illetve nem rendeltetésszertier
hasznalia.

m} A hatdsagi, thzvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

1) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezeit valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0o} Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerlt hasznalu
ellenbrzése, illetve a Bérbeadét terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzesében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.



49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben szlinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kételes a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az 4tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadsé
keépviselSjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajérul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyia el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé kdltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingosagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont
szerinti eljards lefolytatdsdval joghatdlyos, ennek megtoriéntéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsdra iranyuld eljards lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
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Bérlé koteles azt t6rdltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a beérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részErdl tirténd — felmondasira a Bérbeadd szerzidésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz0désben szerepldé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél szolo
35/2013. (VI1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvit4jukat elstdlegesen peren kivili megdllapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kitelezettségei vallaldsara kdzjegyzd
eltt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérl0 tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldahi kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alafrasat kovetd 5 munkanapon belill nem frja ald, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl6 kijeloléséro] szolo jognyilatkozatéhoz vald
kotditsége megsziinik, a jelen bérleti szerzédés nem lép hatalyba.

37. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmil dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeaddé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjén
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kizjegyz6tOl a teljesites
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéliapitasanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésdgi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
iénytantsitvanyt elkeszitse.

60. A Szerzodoé Felek rdgzitik, hogy egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi
LXXVILL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeado a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tandsitvéany mdsolati példinydt a bérleti szerzOdés
megkbtését megeldzben koteles az 0 bérlének bemutatni és azt a szerzédés meghkitésével
egyidejiileg a Bérl6 részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasdval kijelent], hogy HET-..............oi. azonositd szammal
ellatott energiahatékonysigi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzOdés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérld az 6vadékot a Bérbeadonal
megflizetie, valamint a kézjegyzénél az egyoldalii kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz0dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targydban korabbar
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz8dés aldirdsira jogosultak. T
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyag
feleldsséget vallalnak.
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak mdsolata.

Jelen szerzddés kilenc (13} szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzO0dést a Szerzéddé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtdk ala,

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérl6 / képviselije
hérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkoedasi igazgato
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Helyiség bérleti szerz6dés
hatdrozott idére

legyoldalit kitelezettségvallalasi nyilatkozatial egyiitt érvényes

amely egyrészrol:

a Budapest Fovires VIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkarmanvzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdenosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpout Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszéma: 01-10-048457; adészdma: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Fleonora vagyongazdatkodasi igazgato) (a fovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Adbszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolviny szam:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kazott jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jeten bérleti szerzodésbdl eredd
bérbead6i jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dfj - és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormdanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzédésbol eredd igények érvényesitesére birdsagok és hatosagok elbit az
Onkormanyzat jogosult,

1. A Bérleti szexyzodés targyva:

1. A Budapest Févires VIII, keriilet Jozsefvarosi Ounkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VUL, keriilet .................. helyrajzi szém alatt nyilvantartott, a Budapest V1.,
keriilef .ooviviiiinininienns szam alatt talalhats ....,... m* alapteriilet(t, nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulgjdoni lapon: ... .ooeennes, } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormdnyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsdga
B overrnnren everes .....528mu hatarozataban dontott a bérleménynek - itres helyiségként - 2 Bérlo
reszére tOrténd bérbeaddsirdl hatarozott idére. Eire tekintettel a Bérbeadd a jelen bérlet
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.



11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ...vuvvevvvniernennnnnn. «céljdra veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a jelen pontban megjelolt tevékenység
vegrese céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy abérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedelyezd hatosagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovibbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval
szemben karteritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérl§ a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatia. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrobatd okbol, az eldbbi hatdsigok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzOdésben megéllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a térsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben lcar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzidést
kéz0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadéd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomésul veszi tovabb4, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fenndllasdt, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtcritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hidnydval, Srizetlendil
hagyasaval sszefliggésben all.

I1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott id6re adja bérbe a Bérlének.
A berlet jogviszony kezdete: a szerzédés hatdlyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kbtelezettség kezdete: coverrannn

A bérleti jogviszony VEEE! riicaverennseaes 8 Bérbeadd javira a jelen szerzédésben kikititt
3 havi felmondasi idovel gyakorolhaté felmondisi jogdval.

Hatirozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdnyadé.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhdzisa:

(ad
n

Tt
)
[,



8. A Bérbeadé a bérleményt dtadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatalyba 1épéséhez szilikséges feliételeket teljesitette. A Felek az atadas-atveteli
eljaras soran jegyzdkony vet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdordk
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, bogy az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019, (........) szému hatdrozatiban foglaltak alapjan Bérlo ...
havi brutto bérleti dijat .............. - Ft-ot, QZA7Z o forintot elbre egy
bsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nel vezetett
bankszémlajara, amely Osszegr6l a  Bérbeadé egyOsszegben,. ...l -
..................... hénapokra allit ki szamlét, és ............. honaptol havi bédeti dij
szamiazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a béxleti dijat ....oevvrnereresss... Ft/hO +
AFA, 282 .ooiiiiieeeiiineiiiienaens forint/hd + AFA Osszegben hatdrozzak meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t&] a KSH altal kozzeétett elbz
évi intlacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja 2020
januar hénap. A janudr havi emelés dsszege februdr honapban kerlil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megflizeint, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd
thjckoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttd! terheli. A Béxls a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Fz esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6 bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamlajidn jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetés1 kotelezettsépet
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amemyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Bsszegll haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szémlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdlo —~ a bérleti dijrol kiallitott
utolso havi szdmlan levd — bankszéamlara torténé dtutaldssal, Amennyiben a bankszdmlaszam
véltozik a Bérbeado errd} tdjékoztatast ad. A hasznalat dij akkor tekinthetd teljesitetinek, ha
az a targyhonap 20, napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kerlil. A haszndlati dij
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kesedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szémitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kdtelezettségei:
Viz ¢s csatornadij /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendsd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzédés kotésekor uivinnneene= Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashaz kdzgylilése dltal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z06] a Bérlé felé. Amennyiben a Bérld
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat térli a
nyilvantartdsabol, a kozds koliség mértéke a tarsashaz
kozgytilése Altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltséy
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzédéskotés
idépontjéban ............. - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetends.

Gz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodés alapjéan fizetends.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkSzponti fiités kertil
kialakitasra, ugy a k6zgytilési hatérozat alapjan Tarsasagunk
a fltés dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kételezetiség Gsszege a vonatkozé rendeletek véltozasa esetén médosul.

A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgéltatdsok dijat a Bérbeado szamldzza a Bérlo fele, azt a Bérlinek a szamlan
szereplé hatdridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoéak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasit kévetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd Atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint szilkséges szolgaltatasi szerzddés megkdteseét (a tovabbiakban: szolgaltaldsi
szerzédés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megk&tését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzodés
egy masolaténak 4tadasdval igazolja. Bérlé tudomdsul wveszi, hogy a kozmivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirmi koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzddést meg kell kétnic, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzddés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

Ly

b



17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgéaliatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato éltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérlett jogviszony ~ jelen szerzodés 7. pontjdban
szerepld — kezdeti id6pontj4tdl a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a
szolgaltatdk részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozizemi dij, haszndlati dij és egy¢éb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezetiségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzidésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kvetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az éltala a Bérbeadonak befizetett
Gsszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutin a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozésra szdmolja el.

V1. Ovadék;

20. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyézati eljaras soran, a Bérbeadd éltal

megallapitott bankszamldra .......ooveen. .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek :
jelen szerzédés kapesan ..., ,- Ft dvadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019

(11.21.) Képviselb-testitleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztosiick a:
Gvadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vags
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségemn
szabadon, a Bérlé hozzajirulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlg kdteles az 6vadéko
az eredeti Ssszegre a Bérbeadé irasos felhivasitol szdmitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli kamattal novel
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddémak tortén
visszaadasat kodvetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatralék
és a bérleményt Ujra haszoosithatd é&llapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeado fel¢
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az dvadékosszegébi
levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Srerzdd felek rOgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz.
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadd irasbel:
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadd és Bérl6 ezzel kapcsolatos irdsos megallapoddsa (bérlet
szerzOdésmodositas) szilkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz016 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1



bekezdés 1. pont szerinti dtlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
ameunyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjdn mar nem minosil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) addsrdl sz61o
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6ébbick elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzdédést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeado hozzajaruldsa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szold 2011, evi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
itlathato szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni.
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, epiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek
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magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitdsarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvias érdekében a bérleményen beltil felmertilé karbantartasi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetéleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6! a Felek kiilon
megallapodéasban eltérhetnek.

20. A Bérlé az épiiletben levd tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérl, a tagjai, dolgozéi, Gizleti partnerei sem
tamisithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, tigyfelei altal tantsitott, a kdzdsségi egyiittélés kvetelményeivel kirivoan
cllentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizdrélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvéltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérteményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység eilatasahoz szikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
{izemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4119, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredé karokért Bérbead6 nem felel, ezen kérokra a Bérld jogosult
biztositast kdini.

30. A B¢érlo sajat koltsegen koteles gondoskodni;
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6z6k, berendezések allaganak megbrzésérdl,
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h) az épiilet tovabba a kbzods hasznalatra szolgalé helyiségek ¢s teriiletek tisztantartasaro] és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitdsarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart tizemben,

¢} a lelyiségekhez esetlegesen tartozo (izlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartésarol,
f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetbleg

cserérdl,
mitkddésével dsszefliiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztén tartasarol.

h) a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eldimak,

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajdt koltségén végzendd
atalakitdsokat is.

32. Az Atalakitisi munkélatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatosigi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Berl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleérive
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges allagmegdvo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kilor
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dfj cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden ¢
Bérbeaddval elézetesen t6riént frasbeli megdllapodas alapjdn van helye.

34. A Bérlé értékniveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre 10rténd megegyezé:
hidnydban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinéseko
fennallo dllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott dllagserelme
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérk
éricknéveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlo részére pénzbsszeg megfizetésére, ha a beruhazdsho:
vagy értéknoveld munkdhoz elézéleg a Bérbeado hozzajarult, és abban a felek irasbar
megillapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dfjba torténé beszamitdsra csak akkor jogosult, he
a Bérbeado chhez eldzbdleg hozzdjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulé eljrast kezdeményezni. Ezer
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tdrsashazban 1€év8 helyiség esetén a tarsasha
kozgylilése, tiszta dnkorményzati tulajdon( hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben ~ ¢sak olyan cégtablat, emblémat
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reklamot, légkondicionéld berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kiteles
cegtabla, embléma, reklam, légkondicionslo berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épités1 engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiiléskepi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkill kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Onkorményzati tulajdoni hdzban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdés megkétése idGpontjdban a nemzeti vagyonrdl
szold 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olvan modon, amely
alapjan mar nem mindsill atlathatd szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbead6 a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja,

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirésagi valtozasjelentési kérelem beny(Gjtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonléképpen k6zoIni kell a szerzodésben szereplé bankszamlgja
megszinését és az 4 bankszamla szamat. Az ennek elmulasztidsabdl eredd kérokért a Bérlé
felel.

39, A Bérlé a tudomasra jutstol szamitott 8 napon belil kiteles bejelenteni a Bérbeaddénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozia el.

V1. Bérbead¢ jogai, kitelezettségei:

40, A Bérbeado szavato] azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan
Jjoga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan haszndlatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az.
életveszélyt okozo, az ingatlan dllagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszeri hasznélatat
lényegesen akadélyozo, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitasarél. A Bérlé e munkélatok
clvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé¢ irdsban bejelenteni, ha a
béileményben a Bérbeadét terheldo munkalat elvégzése valik szikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredt, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelos.



g &
.

X, A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé 4dltal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43, A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildoit kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ,elksltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napian kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés meosziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatdrozott eseteket.

45. A hatarozott ido alatt a Bérbeado jogosult hdrombavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan
kisajatittatng, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitdsarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd epﬂleheszt) atalakitasara, lebontaséra, vagy rendeltetésének a
megviltoztatdsira az Onkormanyzat jogerés és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott,
Vclgy

¢} az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdségi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérld rendkivili felmonddssal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzOdésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi,

47. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldé 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérjetl jogviszony Bérbeadé részérdl t6rténé a Bérld szerzddesszegésére alapozoti
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a berleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, ¢
Bérbeadoé koteles a Bérlot - a kovetkezmenyekre figyelmezietéssel — a teljesitésre frdsbar
felszolitani. Ha a Bérlo a felszélitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeads¢
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondds az elinulasztot
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hatarnapot kdvetd honap utols6 napjara szolhat. A felmonddsi id8 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b} Ha a Bérlé magatartasa szolgéal a felmondas alapjdul, a Bérbeadd kételes a Bérlsi — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétiéséts!
valé tartozkodasra a tudomésara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil frasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétsl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kdzolni,

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadéd a Bérlé
szerzOdésszegd magatartdsdra alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzdjaruldsahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢} A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kézlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irdasos ~ a felmondds kilatdsba
helyezését is tartalmazd - fethivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkdtését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kdvetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére t6rténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz szilkséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepl6 hatarid6n belil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkstését az elébbi hataridon beliil a Bérbead6 felé a szerzidések
egy masolatanak leadasdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akaddlyozza az {4 mérdora
beszerelését.

e} A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatdsi
¢és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjtol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szereplé hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibédkat a Bérbeadé felhivisara, 8 napon belill nem javitia meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertlo feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkll, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtabiat, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

1) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az éptiletben levé masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységeben zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadd
felszolitasat kvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

43
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k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partneret, ligyfelei altal tantsftott, a kdzOsségi egylittélés kidvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az Onkormdnyzat kdzteriilet feligyeletét
cliatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalia.

m) A hatosdgl, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerG hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza,

p} A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok dltal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kilirftve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselbjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvetelt €s helységleltiut,
tartalmazo jeeyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti

jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérlemeényt,
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a Bérbeado, illetve képviselje jogosulitd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt bittokba vegye. A Bérbeado az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtdriéntéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadst felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljards lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdemeényezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasinak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljardseo] felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

5%, Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
céghirosagon bejelentésre Kkeriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Beérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igeényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részérd] 10rténd — felmonddsara a Bérbeado szerzédésszegése miatt kertilt sor.

XL Vegyes rendelkezések:

53. A Bérld hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szereplé adatai
ayilvantartsa.
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S4. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsdlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizérolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei véilalasara kdzjegyzo
elétt egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldahi kﬁteiezettsegvaﬂalaqi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés aldirasat kovetd 5 munkanapon belii! nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl§ kijelolésérd| sz616 jognyilatkozatahoz valo
kotdtisege megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzdéd6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartisai, kdnyvel alapjén
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek clfogadasara a Felek
jelen szerzodés aldirdsaval kitelezetiséget vallalnak.

58. A Szerzdddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotdl a teljesités
kotelezetiség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megallapitdsdnak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsigi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi koitelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbél, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
tenytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzoddé Felek régzitik, hogy egyoldald kotelezettségvéllalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szold 1993, évi LXXVIIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a
Bérbeadd a nem lakés céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatrozott
energiahatékonysagi tanGsitvdny médsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkdtését
megeldzben koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkstésével egyidejiileg a
Bértd részére dtadni.

A Berlé jelen okirat alairadsaval kijelenti, hogy HET-.......cocoiivininnss azonositoé szammaj
cllatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6d masolati példanyt atvette.



61. A jelen bérletl szerz0dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeaddonak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldala kotelezetiségvalialasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzodés megkdtésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban kordbbar
esetlegesen 1étrejdtt szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat.
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasara jogosultak.
kijelentésitkért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyessegéért teljes anyag
felelosséget vallalnak.

64. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrasi cimpéldanya,
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzédés tiz (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérlet
grerzéndést a Szerzddd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezd

jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

...................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 63. szim alatti, 36122/0/A/3 hrsz-a helyiség szamn
nem Jakas céljira szolgil6 helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ... e ebreereeaaa, e reeereaas et eeae e (név) mint a
.................................... PP . (tarsasig neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyézatban talathato hatdrozatlan / hatarozott zdore szo[o* bérleti szerzbdéshez az alabbi modositisi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sziveg aldhiizandé

------ Ry s N L Y LN TRy Y F R P
L R Y R NN )
LR R e L L Ly Y Yy RN
L R e N N L O N P P Y RSN R TRy
P R e ey T P T Yy Y Y L P T T RN R Ry

P L Y L Y R N RN

Alulirott  ............. et teareirea e iaaraaeaaeeas P T e (név)y mint a
......................... e erierereee e aeeeaee.. (LArSASAE Deve) vezetd  tisztségviseldje
nyxiatkozom hogy palydzati felhivas meliékletét képezé bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, mdodositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa csetén is
fenniartom ajanlatomat.

Budapest, ............ rererariaas

palyazo alafrasa/cégszerii alairas

4;7
B -
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12, sz, meliéklet

AN

Tajékoztatdé a nem lakds eéljira szolgalé helyiségek feldjitasi koltségeinek
elszdmoldsarel

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013, (VL
19.) szAml hatdrozat 34-41. pontja szablyozza. Ez alapjdn a bérbevett nem lakds céljara szolgdlo
helviség feltjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérld &ltal elvégzett munkdlatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetoség.

s A helyiség bérbevéiele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely

megtekintések sordn lchetdsége van felmérni a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
veleményét, arajanlatot kérhet. Bz alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeads Jozsefvarosi Onkormanyzathoz, A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi froda
{1084 Budapest, Oru. 8. 1. em., tel.; 314-1098) 4ltal kiadott ,,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatél szamitott 3 napon belil idSpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazddlkoddsi Kézpont Zrt, Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A meptekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képvisel§je (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatérozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezri.

Bérbeszamitasra csak a tulajdonos el6zetes jovahagydsa alapjin van Jehetdség. A munkdlatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodaboz be kell nyfijtani a helyiség felijitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A kdltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti diyba torténd
beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A _dontés alapjan megkOti
Bérbeszamitdsi megallapodds alapjdn torténik meg a munkélatok kéliségeinek elszdmolasa,

A feliijitas koltségvetésének beny(jtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszoigaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felijitdsok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koliségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérldt terhelik.
{ay ezen kéliségek megiéritésére igény nem nydjthatd be a bérbeado felé.

A Bizottsag bérbeszamitishoz hozzdjarulé dontése utdn a Helyiseggazdalkodasi Iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérldvel, ami utin kezdédhet csak el a felijitasi munkalatok
elvépzése, és a kdltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmoldsa,

A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi lroda
munkatirsai  leigazoljadk a bérld megkeresését kdvetben, és az igazolast megkildik a
Helyiségpazdaikodasi Iroda részére.

A bérls az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrél az Onkorméanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szdmla hatéridében 6rténd
benyijtasat kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egytdsszegben, a kivetkezd
havi szdmldval egyidejileg kitldi meg a Bérld részére. A Bérid ezt kdvetden a bérbeszamitds
iddtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadé altal eloirt havi bérleti dij és a Bérld altal a tdrgyhoban beszamitando dsszep
kiiionbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzédésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUHIOU, < e e et et e {név) a
....................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzekszam: DT |

cégjegyzésre jogosult képviselGje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 46, Budapest

VI, e, fer et r e nr e aaran szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejdratll, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedt ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitdsi kérelmet RYGItok B, ....ovveevvenrieiieee e ee e, Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terhels helyredllitasi
koliseégek megtéritésére csak akkor van lehetbség, ha a munkélatok megkezdése eldtt, a bérbead6 részére
benyujtott kéltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajérult, az erre vonatkozé bérbeszamitdsi
megallapodast megkotditem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kozlizemi szolghltatdsi dij hétralékom nincs, A helyiségben végzend$ 4talakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elétt abban az csetben is, ha az nem a
berbeadot terheld munkalat, vagy a kbltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szerezunem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell tjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkill atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot add
kériiimény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomdésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,
............................................................ szam alatti, (fwsz.. ................) utcai/udvari
bejarath, pince/alagsor/fsz./.......... emelet® szinten elhelyezked6 ............. mZ alapteriiletii
helyiségben végzendd feldjitasi munkalatokrol sz616 tételes kbltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
mellékiete.

Budapest, 20,

...........................................

iigyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerii alairasa

vy

Q. 19‘.\
LY

§



13. sz. mellkler

Bérbeszamitasi kérelem

P ] 4 e} T PO PRSP PN S (név)  egveéni
vallalkozd  (székhely: oo ; vallalkozoi
igazolvany  szama: ... ; vallalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  iddpontja:
..... et iiieiiieinnnan. vallalkozoi  igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest lézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6, Budapest
17 1 T TS TP PO PPRTTTeR szam alatii, (hrsz.. ... ... )
utcai/udvari bejdratt, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m® alapteriilett
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyfjtok be, ..o Ft Gsszegben.
Nyilatkoza

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté milszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreailitisaval kapesolatos, a bérbeaddt terheld helyredilitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elott, a berbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeaddé ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszdmitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eltt és alait bérleti dij és egyeb
kozlizemi szolgaltatasi dij hdtralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkdlatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kdltségek megiéritéset nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivam
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajat kdltségemre vissza kell dllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarath, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2  alapteriiletii
helyiségben végzend6 felijitdsi munkalatokrol szolo tételes kiltségvetés, mint a palyazat 14. szémo
mellckiete.

Budapest, 20, ..o e

egyéni vallalkozé

N 50



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jézsefvarosi Onkorméinyzat (1082 Budapest, Baross wu.  63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszdma: 01-10-048457;
adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novéczki Eleondra vagvongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadod);

masreszrol:

Székhely:

Cégjegyzek szam:

Adoszama:

Képvisel neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

akcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiiti: felek) kizott
jott 1étre alulirott helyen és napon az al4bbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlo kozott ....oovvviiiiiiiiiniiinnnnn napjan hatarozatlan idore sz616 bérleti
szerz6dés jott 1étre a Budapest VI Kkeriilet, ............ helyrajzi szim alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............ . szam alatt taldlhaté

m? alapteriileti utcai bejaratd, I emeleti nem lakds céljara szolgdld helyiség
vonatkozasiban, A Bérld a helyiségben a Bérbeadot terheldé munkakat kivan elvégezni,
melyhez elozetesen a munkilatok koéliségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatoll be.
Bérlé a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kozgytilésének hozzajaruldsat
a jelen megéllapodds megkotéséig bemutaita Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérld 4ltal a Helyiségben elvégezni kivant munkdlatokhoz a tarsashaz kozgyiilésének
hozzajarulasa nem szitkséges a tArsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6dd felek megdllapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az iltala benytjtott tételes
koltségvetésbd!l a Tulajdonosi, Vagyongazdialkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozatdban elfogadott felujitasi és korszerlisitési munkakat elvégzs
sajat kivitelezésében. A ........ - Bt 4 -~ Ft AFA 08ss76gb6] .ccrirnny Ft +
vereeressrnsenm Bt AFA (Mind0SSZESen «vavsvveennny~ Ft) Osszeg szamolhatd el. Szerzodd felek
rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szama mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felajitasi és korszerGsitési munkalatok kore nem teljes korG. Amennyiben a bérleti
szerzOdés idodtartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) merill fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszer(i haszndlatat ugy a hiba kijavitdasa a Bérbeado
kotelezetisége, vagy — kiilén bérbeszamitési megallapodas alapjan - a Bérlo kotelezettsége.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti



6.

szerzOdés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrdl nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatérozata (2. szamu melléklet) alapian kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas aldirdsat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkdlatok befejezésére
megallapitott hatarid6 lejartat kovetd 30 napon belill igazolnia kell a munkalatokra forditott
kdltségeinek és a beszamithaté Osszegnek a mértékét Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely a munkdk elvégzését az eldzetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és aredl a Bérlo jelenlétében és alairdsaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellendrzés
atkalméval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a szlikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyllési, hatdsagi, sth.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Berld
vailalja a haszndlatba vételi engedély megszerzeset.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tSbbletkdltségek
akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérls és a Bérbeadod a bérbeadoi jogksr gyakorloje
hozzajarulésa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem készill el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést régzitenek az atadas-atvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitas
dsszegét az el nem végzett, vagy hibés teljesités értékével csdkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rdgzitett feltételek maradéktalar

teljesiilése eseién - a bérbeszamitas nettd dsszeget ....... ceeerens cernan 1-tél havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztiil ... -

nettd bérleti dij dsszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szémit bele az AFA és ¢
kdzizemi és kiildn szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Berbeado ¢
Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolcstndsen megallapitot
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koitségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzOkonyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Gsszegérdl a bérbeadd szervezet 3
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellentrzési jegyz6konyv felvételét kdvetd 15 napor
beliil a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szamlat nyijt be a Bérbeadohoz.

- a Bérld alial kidllitott dltalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitds :
bérleti dij nettd Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felijitasi munkakho:
szilkséges vasdrolt anyagokrol és szolgaltatisokrél a Budapest VIIL keriile
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szol6 szamlékat nyiijt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitdsdra jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamldzza az elvégzett és ¢
leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorméanyza
részére,

a beny(jtott szamlaknak a szamviteli és adodjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, ¢
bérbeszamitas lehettségét elvesziti,

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében tOrténd benyujlasa
kiiveten a Bérbeadd az 5. pontban megjel6lt honapra vonatkozo bérbeszamitdssal lefedet



8.

10.

1.

bérleti dijat egybsszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejitieg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitds idGtartamdra, a bérbeszamitas levondsa utan
fenmmaradt Gsszegnek megfelelé bérleti dij szamléat kap havonta. A Bérbeado altal eléirt
havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhoban beszamitandé 8sszeg killonbdzetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzb6désben szerepld hataridoig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hianyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbél még fennmaradé Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
1gényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbirdlni.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitds Gtjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 6sszegre a volt bérlé vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt 1n. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzOdés megsziintetésére kozds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzdsokkal kapesolatban a nem lakéds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérél szold 6nkormdanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen
megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat bérbeadd megbizasabdl eljard

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt.
Naovéaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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Osszefoglalo a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlatievl/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellaini. Az ajanlainak folyamatos sorszémozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd szivepet kell feltiintetni:
. Budapest VI keriilet, Prdter utca 63. szdm alatti, 36122/0/4/3 hrsz-ui helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sérietlen borftékban kell benytjtani, sénilt, felnyitott boritekot a Bonyolito nem vesz at.
Ahol az nines jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazoldst kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kivetkezd sorrendben kell Osszeftizni;

1.

Rl

[u WAV

I

© >

14.

15

16.
7.
18,
{9,
20.

21

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

30 napndl nem régebbi hiteles masolat a vallatkozoi igazolvinyrél (egyéni vallalkozas eseten)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogl
személy/szervezet csetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi szemeély/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselbje irja ala

Palyéazati dokumentécié megvasarlasérol szold bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz4l6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzesi képesséprol
ajanlati kinsttségrdl (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat ado és adok médjara behajthatd kdztartozasrdl; Kifréval szemben fennallé tartozésrd
(6. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arr6l, hogy nem all fenn kztartozasa.

Helyi ado igazolds (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u
03-67. 1L em.)

Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt, 1083 Budapest, Oru
8. L 35, szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagro! (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl (8. sz. meliéklet)

Nyvilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdganak igazolasara

A bérleti szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, mddositasi javaslatok (11.5z. melléklet)
Bérbeszamitdsi kérelem (13, sz. meliéklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kiliségveids
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INGATLANFORGALMIE SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito 1 JGK-556

Kerileten beldli elhelyerkedése : Losoncl negyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint) : 1083 Budapest, Prater utca 63. f8idszint
Helyrajzi szama 1 36122/0/A/3

Ingatlan meghevezése : iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositésa : nem hasznositott

Szobak szdma -

Komfortfokozat HE

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali maegrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni fap szerinti méret : 130m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 1 130 m? Fajlages m2 4r: 312 881 Ft/m?
Tarsashaz telek terlifete : 1545 m?

Eszmei hdnyad 1 2403 f 100000

Belsd miiszald &llapot : dtlagos

MegkizelithetSsége 1 utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere 1 piaci @sszehasonlits- és hozamalapi mddszer

A Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utdn, a helyszini bejarés és az
értékelési szarnitisok alapjan megallapitasra keri, hogy az ingatian

forgaimi értéke: 40 670 000 Ft
azaz Negyvenmillié-hatszazhetvenezer- Ft.
melybdl a telek aszmei értéke: 8170 000 Ft

azaz Nyolemillid-egyszazhetvenezer- Ft,
likvidacios érték a forgalmi érték 80%-a*: 32 540 000 Ft
azaz Harminckett&millio-Stszaznegyvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatérozésra.

Az értékeléshen megdllapftott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos &fa torvény alapjén
szamtando.

Jelen inpatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a tdrgyi ingatlan forgalmi {piaci) értéiének meghatdrozasara késziit.

*A likvidédcids érték a kényszerériékesités és pyors eladds miatt valt szikségessé, melyet az elhelyezkedés és a2
ingatianpiaci viszonyok mellett a forgaimi érték 80%-aban hataroztunk meg,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : i . tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap iddpontia : 2020. julius 10,
Szakvélemény érvényessége + 180 nap
Forgalomképesseg értékelése : forgalomképes

Késziit: 1 db, eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2020, jdlius 20. s B
takatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld

Nyilvédntartdsi szam: 1398/2006.

Jorgefvdrost Gazdblieisl Kifzpant Zrt,

A becstik forgetmi Andikel
EGYE ERTEK

2000 Jgy 23

T ndrtaitgsas
inazsdq)

2. otda



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Jézsefvérosi Gazdaikoddsi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakért@ vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld KKft-t.
Megrendelés alapjdn Tarsasdgunk meghatérozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értéket,
Az értékelés célja: Onkormanyzat altall megrendelés, bérbeadashoz térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovabbd megvizsgdlasra keriitek az ingatlannal kapecsolatban
rendelkezésre dlio, a melléklethen felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelfen
atkalmazésra keriltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszdrisen mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelat elGirdsai.

A helyszini szemile sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottségalt, kérnyezetét és
mas értélkbefolydsold tényeztket mepgvizsgdituk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT] ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tertalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1083 Budapest, Priter utca 63. foldszint
Tulajdont lap szerinti terilete: 130,0 m?

Helyrajzi szdma: 36122/0/A/3

Ingatian megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyzé hatarozai: nings bejegyzés

1. rész:

Tulajdonviszony: Vill. keriileti Onkorményzat 1/1
ML rész:

Bejegyz§ hatdrozat: nincs bejegyzrés

Megjegyzés: A jopok és tények csak naprakész tulajdoni lappatl igazolhatoak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan lozsefvdros Losoncinegyed kerliletrészében, a Nagykdritrdl induld, az lHiés utcdha becsatiakozo
Prater utca keleti részén, a Szigony utca é&s az 1llés utca kozotl elhelyezkedd tdrsashdz foldszintjén érhetd el. Az
épilet kirnyezetében jelfemzdien utcafronti beépitési régi bérhazak, valamint az utea tdloldaléan, Uszdtelken
taialhato panel épitletek helyezkednek el, tlagos kdrnyezeti mindségben.

Parkolds a kérnyezd kis utcakban csak parkoldsi dij megfizetése mellet lehetséges hétkbznaponként napkézben.
Tomegkéizlekedési és infrastrukturalis ellétottség kiemelkedSen jo, az alap- €s szakszolgaltatast biztosito
intézmények és lizletek hidnytalanul elérhetdek,

Tamaonbarinladbei S5 L

Villamos Autdhusz 7] ‘Trofibusz MetrofFoldalattl ] vast

3. oidal
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INGATLANFORGALMI STAKERTO] VELEMENY

4.2, ingaten dlalénos jellemed

A Prater utca — Lippa utca — Losy imre utca — Molndr Ferenc tér altal kizrezart telken elhelyezkedd tarsashazi
tomb az 1900-as évek elsd harmadaban éplit tégla hosszfdfalas, pince + fBidszint + félemelet + 4 emelet
Kalakitassal. Az utcafronti miiks labazat felett a hombokzat mintegy 3 méteres magassdgig képoros vakolattal
ellatott, felette disztégla burkolat talathatd, az ablakok kirnyékén gazdagon diszftve. Az ereszcsatorna egységes,
meglelels allapot, a tetdszerkezettel egy(tt biztosftia a felszini vizelvezetést. A belsS homlokzat
szemrevételezésére nem volt lehetéség.

Az ingatian tulajdoni lap szerint Prater utca 63. foldszint cim alatt nyilvantartott, természetben két darab
utcafronti bejarattal rendelkezik, melyek koziil az északi oldalon, a Prater utca felé nézd ajté nem hasznalt, a
belsd tér megkozelitése a Molnadr Ferenc tér felSl nyilé, 230 cm bejarati magasségy, ragasztott fa tok- és
szérnyszerkezettel készitett, (ivegezett bejarati ajtdn keresztiil lehetséges. Az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett
alapteriilet a foldszint 100%-nak, valamint a galéria 50%-nak egylttes értéke. Az ingatlan belst keétszintes
kialakitassat épilt, a foldszint feletti, eréisitett fém tartdszerkezetd galéria csak 2 bejdrat melletti keskeny
lépesGsoron kizelithets meg. A galéria alatt 270 cm, felette 280 cm a belmagasség. A padié- és falburkolatok
sszességében kozepes igényszintet tiikroznek, a helyiségek jelentds része egyszerd lindleummal borftott, néhol
kerdmialap burkolat taldlhatd, a falszerkezet jelentds részén - jellemz8en a foldszinten — utdlagos,
kinny(iszerkezetes rendszer kerilit beépitésre, illetve mintegy masfél méteres magassagban fa lambéria
taldlhatd. A foggbleges tartdszerkezet és a helyiséghatérold falazat miszaki dltapota ezeken a részeken nem
behatarolhatd, a takaroelemekkel nem rendelkezd falfellileten lokélis vakolatomids jelel lathatok.
Kizmihaldzatok kizill az dsszes kiépitett, hitelesitett villanydra megtalalhatd, a vizes helyiségben elhelyezett
vizbra nem hitelesftett gazdra nem fellethetd. Fltést parapetes gazkonvektorok biztositigk, a meleg-viz
ellstasral nings informacid. belst tér bsszességében kbzepes dllapotban van, elhelyerkedése, kialakitdsa miatt
1dbbrétl hasznosithatdsag lehetséges.

Epiitet:

Epllet épitési éver 1910/20 kornyéke
Epdsiet szintbeli kialakitdsa: pince, foidszint, félemelet, 4 emelet
Alapozés, szigetelés: savalap, vizzare szigetelés
Filgadleges teherhordd szerkezel; kisméretl falazotégla szerkezet
Vizszintes teherhordo szerkezet: actlgerendak kbzotti tégla
TetdGszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat
Epilet homlokzata: kilinkertégla burkoiat, képoros vakolat

Ertékelt helyiségesoport: iroda
Belsd terek feliijete: festett, csempézett
Belsd terek burkolata: lindleum, keramialap Ko
Vizes helyiség{ek} felilete: csempe burkolat 3
Vizes helyiség{ek} burkolata: lindleum I :
Kilsé nyitaszardk: fa szerkezet( Gvegezett bejarati ajtd Al
Bejarati nylids magassdga: 230 cm ﬁ'lgg
Atiagos belmagassiga: galéria alatt 270 cm, felette 280 cm galéridtiate: -
Belsd nyilészérok: fa szerkezetii pdrnafa tokozés( tipusajtok éf{igo 4 o
Flitést rendszer: parapetes gazkonvektorok biztositjak
Melegviz biztositdsa: kiépitett, kizponti egyséprdl nines adat
Meglévd kézm-kid!ldsok: villany-vlz-csatorna-gaz
Meglevd kbzm{ mérdorak: vizdra {nem hitelesitett), villanyora
Felijitas eve: ningcs pontos adat

Feldjitas targya: elektromos vezetékek cseréje

ingatlan miiszaki dllapota 6sszességében: %ilagés

Lo

Megjegyzés:

4, olda



INGATLANFORGALMI SZAKERTE! VELEMENY

4.3, Epitletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre all6 adatok (az éplilet épités ideje, mlszali tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdfidik. A helyszinen miiszaki szemiét tartottunk és a lathaio tiineteket
digitalisan rbgzitett{ilk, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a takdk véleményét (ha voit} kikértik.

Haz:

Az épllet vtcafronti homlokzata az emelet] szinteken karbantartott allapotiinek mondhatd, a klinker burkolat
egységes, minimalis folytonossagl hianyossdgokkal. A lébazati részen a mi(ikG burkolat felett a képoros
homiokzaton lokdlisan vakolathibak lathatok. Az erkélyek fém tartalemei dtrozsdasodottak. Az ereszcsatorna
és a tetdszerkezet biztositja a felszini vizelvezetést.

Albetét:

A foldszinti helyiségek falszerkezete elitt jellemzden utdlag szerelt, kbnnylszerkezetes takardelemek, valamint
lambéria burkolat taldlhatd, emiatt ezeken a részeken a flige6leges teherhordd szerkezet miiszaki és esziétikai
dllapota nem behatdrolhatd, Az utdlagos burkolattal nem rendelkezd, 20,79 m2-es helyiség falszerkezetén
croteljes vakolatomlds 1gthatd, Az elektromos rendszer vezetékeit részhben vagy teljes egeészében cserélték az
elmult iddszakban.

Bérl6i megjegyzés:

4.4. Helyiségkimutatas

L HE jises :E;*_i_'f.__ -I.,< y ‘L.\._;.--- 7 r'w:w_.. L ‘f’f’ﬁ", meﬁf—‘.d . ﬁﬂm\
iroda + mosdé/wc kerdmialap festett, csempézett] 35 68 m? 100% 35,68 m*
iroda lindleum festett 18,21 m? 100% 18,21 m?
iroda lindleum festett, lambéridzott 19,32 m? 100% 19,32 m?
iroda kerdmialap festett, csermnpézett 20,79 m?® 100% 20,79 m*
galéria lindleum linbleum| 31,50 m? 50% 15,75 m?
galéria lindleum lindleum ig2imt 50% 9,11 m*
galéria {in6leum lindleum 19,32 m? 50% 9,66 m?
zuhanyzé kerdmialap tindleum 3,00 m? 50% 1,50 m?
mérési korrekcid -0,02 m? 100% -0,02 m?
Osszesen: _ 166 . 130,00 m?
Oscriien, Tarekibver.. v o R T e P ek el RSy oy | 230,00
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szémitdsandl a rendeikezésre allé moszald tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen méréasekkel ellenériztiink.

5, oldal

A
Y,

.
Lh
A



INGATLANFORGALMI SZAKERTOL VELEMENY

5, FRTERELES
5.1, Eriekelds madszere

Az értékbecslések a TEGOVA Otmutatd elvel és mddszertani ajdnlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tOhbszér
médositott 25/1997. {VIIL.1.) PM rendeietben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az éridkelési szakvélemény készitie az ezen ériékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évl CXIL. torvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informéacidszabadsagrol, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. &prilis 27.) @ természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésér(i szélo

jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli.

Az €rtékeles modszerei két £6 kateporiaba nszthatdk: a piaci érték alapl és a kbltségatapd értékelések. A placi
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportha, a forgalmi és a hozadéki (vagy més néven hozamszdmitason
alapuld} értékelesek kizé sorolthatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a hecsilit dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat csereine az érigkelds
idéipontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozbtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tgyletben, megfelel§ marketing utén, amelyben a felek tudatosan és koridtekintSen viselkedtek,

anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piact Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

A mabdszer sordn az értékelendd ingatlan elemel dsszehasonlitasra kertinek az adott telepilésen, vagy piadi
kérnyezetéhen az &rtékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra keriilnek. Minél kbzvetlenebh Bsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasmnaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakésok,
telkek, sth.

Az Bisszehasontitas alapjaut rendszerint a kivetkezd tényezdk szolgainak:
- realizait Ggylet szerinti ar / kindlati &r

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottség

- méret, miiszaki éliapot, egyéb jellemzsk.

Az érték, az ingatian kérnyezetében fellelhet6 hasonld tipust ingatlanck adésvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

A tiozamszamitason alapuld értéketési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian jévSbenl hasznainak és az erek megszerzése érdekében
felmerild kiaddsoknak a kllonbségébd) (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jovedeimek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épésel Osszefoglalva:

1. Az ingatlan jehetséges {alternativ) hasznélati modjainak elemzése.

2. A jovdbent bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati médonként.

3. Jovébenl peénzfolyamok feldllitasa hasznélati modonként,

4. A tokeésitési kamatldb meghatdrozésa: (2 éves magyar dllampaplr hozama)+ingatianpiaci kockdzat {azon belil
agazati kockdzatprhelyi kbrnyezeti adottsagok+kamatisb kockazar miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakésok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%, (2020. . n.év}.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa,

6. Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték,

A mddszert altalaban a jdvedelemtermel§ képessépgel rendelkezd ingatlanck esetében alkatmazzak,
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Hdliségalaph szémitdsi mbdszere

A netto potigsi koltség elvl értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkuldlt Gjrael6allftasi
kolisége alapjén adja meg. Az GjraelSéllitasi értékbbl azonban le kell vonni az id§ mulésa, az elhasznilédds, az
erkdlcsi értékestikkenés miatti avulds ériékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldteritet értékét. Epités alatt 16v8 Iétesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kﬂ#én!eges
rendelietése miatt) mas modszer nem &l rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatérozza meg. A vizsgélatok az értékelési kirbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlkebb kbrnyezetben elvégzésre kerilitek. Az ingatlanok forgalmi
értékeben ki kell fejexddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, minSségd eliitdst nytjt helyben és a
kérnyezetében &6 lakossig szdmdra,

Epitmények esetében az értékelds, az éplletek és épitmények brutté helyettesitési {odtlast) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potiasi) koltsép
tartalmazza a vizsgalat tdrgydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funicioval biré
létesitmeny jelenlegi megvaldsitasaval kapesolatos valamennyi kbzvetien és jarulékos kbitségeét.

A kdzvetlen koltség a vizsgdlt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok tjraeldilitasi koitségének felal
meg. Azon épllletek, épltmények esetében, ahol & részletes miszaki paramétereket nem ismeriilk, a brutté
Ujraei6aliftasi értékeket a rendelkezésre afiS, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérmioki lroda Kft. dital kiadott Epitdipari Koltségbecsiési Segédlet (EKS) 2019. évi epységérai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idd mdlasa miatti értékestkkends, Harom f8 eleme:

a.) fizikai romlas,

h.) funkciondalis avulds és

¢.) kirnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
arényst az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szémitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalanos esetben a kovetkez§ gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéini:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jefleglf épitietek 50-80 év,

- ipari s mezfigazdasdg éplletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlepelnie kel
azokat a korszer{ kiveteliményeket, amelyeket a vizsgéit [étesitmény képtelen Kieléglteni.

c.) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt &Y elé, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozd
ingatlan fethasznaldsa, vagy az altalénos nemzetgazdasagi kirtlmények.

Az avulas mértékét a harom embitett avulédsi kategdridban, szézalékosan kall megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa;

Ker(ileten bellli efhelyezkedése: Losonci negyed

Térsashdéz telek terllete: 1545 m*

Eszrmei hdnyad: 2403 / 100080

Albetétre jutd telek teritiet: 37,13 m?

Fajlagos atlagér, keriiletrészen beldt: 220000 Fy/m*— -~

Diszkontélasi tényezd: 1.0

Telek eszmei értéke: 8170000 Ft . Nyolcmillic-egyszdzhetvenezer- Ft .

7. oldal
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5.2, Ingetien értékének meghatdrozdss

mgatian eihelyezkedése 1083 Budapest, |y ver, VI ker., Vil ker., Vi, ¥er., Vi, ker.,
Préftg: dj;?:tsg' Orczy téy Kélvaria tér] Prater utca 5§, Orczy Gt Barass utca
rmegnevezése, iroda irada Ozlet/irodd  GUzletfirodal  Gzlet/irodd  dzlet/irods
alapteriiletrty,. . 130 162 140 197 91 98
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati &r / addsvételi &r {Ft): 65 00D 000 | 49 000 000 | 69 00 000 | 33 500000 | 35 000 000
kindtat fadasvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindiat/eltelt idd miatti korrekcid: -10% ~10% -10% -10% -10%
315 000 315 228 331319 321 429

faj!agus aiapar {Ft/m )

361111

eltérﬁ alapterulet 3% 1% 7%

kertileten beliili ethelyezkedés ~5% 3% 0% 0% 0%
éplieten belilli elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altalénos miszaki allapot -5% -5% -5% 5% -5%
eltérd felszereltség (fltés, szoc.blokk} 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezet! kdrosodasok (pl; vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
kigpithetd galéria 5% 0% 0% -5% 0%
héz miiszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: ~12% ~1% 2% 4% 8%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 318 500 311 850 320 587 318 397 295071

Fajlagos atlagar.

Osszehasoniite adatok leirgsa:

312 8B1Ft/m*

1. adat:

2. adat:

3. adat:

4, adat;

5. adat

Orczynegyed, utcafronti befdratos, livegezett portéllal rendelkezd, nagy
belmagasségy, galéridzhatd, j6 dlalpotd helyiség, ingatlan.com /29792873

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, jelenteg is pékségként mikodo

fizlethelyiség és lakds, ingatian.com/22795732

Lesoncinegyed, utcafronti bejsratos, dtlagos dllapoti iroda/(ziethelyiség,
kigptett vizes helyiséggel, ingatlan.com/27348831

Losoncinegyed, utcafrontt bejaratos, nagy belmagassagy, galériazhato (20 m2

beépitett, 50%), feitijitandd dllapoti helyiség, ingatlan.com/30724408

Lasoncinegyed, utcafront! bejdratos, atlagos allapotd, nagy portdlial rendelkezd,
belst kétszintes helyiség, ingatlan.com/31447806

Az ingattan piaci Ssszehasoniité modszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kereldive):

40 670000F

azaz Negyvenmillic-hatszdzhetvenezer- Ft .

&, olda
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4%

ingatan ehelyegkedese: Prter g, | Y et Korin Vi ke Ba ) VI, e, bros,
foldszint
ingatlan megnevezése: iroda troda iroda ireda
hasznosithatd teriilet {m%): 130 168 150 134
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 395 000 330 000 270 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, hd): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idé miatti korrekcia: -10% -10% -10%
2116 1980

eltérd mlszaki dllapot, vizesedés -3% -3% -6%
keriileten belilli elhelyezkedés 0% -10% 0%
ingatlanhoz tartozé gk bedllghely -5% 0% 0%
Osszes korrekcié: 4% -11% -6%
Korrigélt fajlagos alapér: 2027 Ftym2/hé | 1762 Btfm2/ho | 1712 Ft/m2/ho
Korr, fajlagos alapar kerekitve: 1834 Ft/m2/hé

_ Usszehosonlité adatok lefrdsa:

1. adat:

1 db gk bedlidhellyel, ingatlan.com/30756673

2. adal:

ingatian.com/21028511

Losoncinegyed, utcafrontl bejaratos, jé dlfapoty iroda, mellék-helyiségekkel,

Csarnoknegyed, emeleti elhelyezkedés(, jo allapoti iroda, cirkdfiitéssel,

Orczynegyved, utcafronti bejaratos, feldjitott dllapotd, belsd kétszintas
{110nm féldszint + 24 nm szuterén), ingatlan*com/31529277

Bevételek
piacl adatok szerint bavételek : 1834 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 2431884 Ft
Kéltségel
Feldjitasi alap: 5% 121594 Ft
tpazgatasi kihtségek: 2% 48 638 Ft
Egyéh kiltségek: 5% 121594 Ft
Kdltségek dsszesen: 291 826 Ft
Eredmény:
Eves (zemi eredmény: 2 140 058 Ft
Tékésitési réta {szamités 6. old.): 7,0%
Tékésitett erték kerek:tve. 30570 000 Ft
Ingatlan hozamszémitason alapulé médszerrel meghatérczott értéke (kerek[tve)
30570 000 Ft
azaz Harmincmillio-Gtszazhetvenezer- Ft.
S, oldal
H4a
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALVI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f§ szamftast alkalmaztulk, mert ez a szamités tikrozi leginkdbb a piac
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadésa kismértékben jellemz§, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
é5 az Ozleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emetkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségalapt madszer tikrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értéket, ezert ezt

a médszert: figyeimen kivid hagytuk.

Az atkalmazott modszerek Szémit{:c;:}t erték if:;;f Sulvorig:']c érték
ingatlan értéke piaci dsszehasontitd modszerrel: 40670000 R 100%| 40670000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalapld modszerrel: 0 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt modszerrel: 30570 000 Ft 0% 0Ft

Az ingatlan egyeztetett ériéke: 40 670 000 Ft

Ingatian egyeztetett érteke (kerekitve):
40670000 Ft

azaz, Negyvenmillio-hatszazhetvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkat rendelkezd ingatlan ériékeléséhez a kdvetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdi
értgkelésre;

- az 4tadott iratok tanulmanyozdsdn tilmenden jogi természetl vizsgalatot ({jogcim, vegyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd kortdtozasardl a tulajdoni
tapon bejegyzetteken tiiimenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- ar értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jeleniegi es jovSbeni hasznositdsava
dsszefiiggésben a helyl &s orszégos hatdsagoktdl és egyéh szervezetektdl, személyelddl valamennyi szitkséger
engedély, jovahagyss és felhatalmazds rendetkezésre &ll, llletve ezek beszerezhetdk, vagy megtjithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerli szemrevetelezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és «
Megrendeld képviseldjének szdbeli tajékortatdsa alapjan mutattuk be, az esetiegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észielhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznal:
anvagok, talajfelszin alatti problémék, kornyezetre drtalmas anyagok jeleniéte sth.} nem vallaluni
feleldsséget;

- nem vizsgdituk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kitelezetisépeket
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idSpentldban az ingatlan hasznélativa
kézvetlenill Osszefliges tartozds (kdzlizemi dijak, stb.) nem il fenn;

- ar #rték magdban foglalig az éplietek rendeletésszerl haszndlatdhoz sziikséges éplletgépészet
herendezések és felszerelések értekét;

- & gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kellé pontossdggal nem progrosztizathatd véhozadsa
modosithatjak, Hetve érvénytelenithetik a szakérti vélemény vonatkozd megaliapitdsait, ezért
vagyontdrgyak ériékét befolydsold kérGiményekben bedlls lényeges véliozds esetén szikséges a megadot
arték feillvizsgalata;

- nem vallalunk felelGsséget olyan kodrliimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét
koriatozhatjak haszndihatdsdgdt, azonban az értékelés forduldnapjdn nem élltak rendelkezésre, ésfvag
Megbizd nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény eliészftéséher;

- az gltalunk meghatarozott értékek az elézBekben vézolt feltételeken és alapalveken alapulnak, és csakis jeler
szakvéleményben meghatirozott célra, Megrendeld attal torténd felhasznélds esetén érvényesek.

10. old
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8. OSSZ2EFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint 52 értékelést
szamitasok alapian az aldbblakat risgeitjiik:

Ingatlan cime: 1083 Budapest, Prater utca 63, foldszint

ingatlan piaci forgalmi értéke: 40 670 000 Ft
azaz NegyvenmilliG-hatszazhetvenezer- Fi .

A fenti értek per-, lgény- és tehermentes kilirftett &llapotra vonatkozik.

Szakvelemény forduldnapja : 2020, jilius 16.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020, julius 20,

TARTALOMUEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY[TVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZG FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat mésolata

Ataprajz

Tarsashéz alapito okirat {részlet}

ingatianra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvétell szerzbdés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
Fényképfelvételek N

BHREOOREDE

3
|
i
i
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63. féldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

TARSASHAZ ; T

Bp.VIII. ker, Protor u. £3. su.
Tirsaghdz
alapitsd oklrats

1. Altaldnon vendelkerdast

f6v. VIII. ker. Ingatlancezeld Vdilelst, 5 Budapest, VI1I.
kerdletl 1479, spémi tylajdond lapon 36122. hraz. slatt rele
vott, o tormmészhthen Bugepest WIIY, ker. Préter u. &3, szdm
alatti o Magysr Allaw tulejdondban 4lld hizingatlant, mint az
1noatlan kezulBie, e 32/1969. (1%.30.) ¥orm. s2. rendelet.
2.5 (2) vekeadése alapjdn az 1.9z, slstt melldkelt tevvie)z,
valamint o Z.sz.slatt melldkelt migzoki leirds elapjén tér-
sashdzzd alekit)s 4t.

A térsaohdz broklekdsel és resn lakds céljdra siolgsld nelyl-
ége: 2 Jelen almpitd okirat rendelkezéseinek eepfelellern,
mint  drdklakdsok és man  lokds céljdra azclodld helyisdgek &
kizds  tulajdonbah mersdd telek, &plletrése, hecendezédsed ds
felazarelgsek  wUitis haszndlatdnak  Jogavel - & 31/1969,
(IX.)0.) #orm. sz. tantelel alapjén értgkesitve - a vevh sze~
mélyi tuleidondba kerilivwek, wszzal, hogy mindenkori tulajdo-
nostirsak  egymds Kuzbttly jogvinzonyst sz 1977, évi 1]. tvr.
rendelkazdéset és az slspltd ckiratben fopleltak az aldobisk
szgrint stabélyorzdk:

11. Kbzéls &9 kiildn tulajdon
A/ vizis tulajdon

1. & wilejdongstdrsek kizbs tulajdondbon saradnak ar b, SZge
vietl)y terveken L-XIN. felllntctett ¢s ¢ 2.c24m glatt mellé-
kalt keli mGszakl leivdsben kbrilict telek ds épitmdnycdszex,
berendezésnh ¢és felszereldsok,

A kiizits tule)donba kerilld vagyorrészek leicésn

1. Telox 1563 m?

I1. Az epillet nlepls, & £6- ¢35 vdlaszfalak, a fiddmek, kivA)lta-
sok , szigeteldsek, valomint az eyydh kirds rendeltetésil szer-
hareti cégzek és gdpészeti berandozdéack.

1. valamennyl oz dpliletben “1évB ko (viz, g4z, csatorna,
elektromos sth.) hflazets a rékitéstdl o fogyasztélg,

V. Wepcsthaz 85,09 od

V. Téruldk 227,49 of

VI. Folyesd 39,63 a?
ENETEXT KTE,

-1 -

13. oid



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63. foidszint. Hrsz: 36122/0/A/3

Bp. Y111, W u. &3. 2=
_ sloif$s ckireto

- 2 -
VIE,  Kizleksst W% o?
VI,  duhely 172,86 nf
W, Lifszerelé s 21,% =t
X, Lopudvat ‘17;22 o
XI.  Mpsdkompha 18,18 o
¥I1.  Léposthaz 141,54 of
XIi1. Figtelyoss g9 o?
v, Lifz 11,55 w2
W.  Sepube)erd 0,38 ¥
1% SRR £ T 4,% m?
WIT.  Godneki lakds (fszt. 97s.) 75,66 e
WIIK. Liligéphir 28,39 w?
XIX.  Petildstsar 175,63 a?

A kizle fula nmmnmmn red nzoy {gysrdzares/Egyezézezrad
LT PR w&f“" 9

B/ Kiitdn tulpidon

Ar egyery dréMlakdesk leirdst utéin o feltiinbetatt tulasdnml
hinyed 8 tulsjdontirsskat a megielilt fHldvdazletns) és &
rdszleterett Kizs dpliményreszekbsl mogilietf epzoel hi-
nyadréset tintati fel,

hz egyes tdrunshdz-Srlidakdaok s mem lakdy ¢gljdre szolgilc
helylodope, aZek tfelwrarolleéwel ox alsbbisk szerint torme-
szothen sugosziva 22 egyss bilaldonestérsak killto tulajdondts
karbilnek, mint témoeshértulaidoni illetfygglic edkotoraoza s
kialg tula_’}éuman marsGd  vegyonbdazek kieds bictokldsdnnk,
hagzaglatdrgk Jendual,

1. A Mogyar Lllsmot 121gt) a tarveken 1. sopszGmenl jeldilt Bp.

VILI. ker, Prdfer u, 3. pingeszinty I. gelu mﬂhslgek ds iro-

ok, valemlma 528, Y. Jem Htﬁ‘hﬂz. ’ aktér, 5

. gz'e!-:er:lo %ndgd, 7 jrote, kezdmdz neiyi 1 411,

895, BGn {kacekitvp: 496 n*) slapterilletl, és » bulaj-
EVETEXT it

-7 -

14. oldal
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Priter utca 63. foldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

Bp.VI1I. ker, Prdter u, 63. sz.
Taraashiz
alepitd viireta

9.

dorbisl  9170/190000 hényagrész.

A Mggysr Allamot illeti a tewelm 2. sarszdmeal jelblt 8o,
VIII. ker. Préter u, 2 I1. 3eld \roddk, 2 lroda,
galéria helyiségeibst an 0, 52 (lorekftva: 71 a?) elepte-
ridetl, de o kiizis tulajdonbdl 13137100000 Frryaciréez.

A Hagyer Allomot 1lleti o tecveken 3. sorazdmeal jeitlt Bp.
VvI11. kar. Pedter u, 63. fszt, 11, jeld | 5 jroda,
kiw . paléria helyi 1 411 130,15 CRerekitve :
130 . } alepterilsatd éo a te tulajoonbdl  2403/100000 hé-
nyadrde2 .

A Mppyar Allamot ilieti a tavvoken &, socordesal joldlt Bp.
e B Vel har, Hlicaboruts, WG balyisto:
ta, ha T ta yis

061 élld hrdtlakés 1, M I!Tn(ka.rd((tve' 19 ;2} alspterilety
ds a kdrhgs tulakionbdl mmm hényedrész.

A Hagysr Allmot uleti 2 terveken 5, sorszdmsal Jeldlt fp.
viI1. m:»}h Pedter u. ; tsxt, iz“.: aj{.d?zémi 215?3113 ugﬁ-
szoba, konyha, kamto, drd&u helyisdgathl ~
lokds 72,34 m2 (karek!tw:: 72“:2 alapturuleto ds o kizlls tw-
lajdonbdl 13317100000 hinyndr

A Magyar Allawct 31lat) & tepveien 6. sorsrdweal JslSii 8p.
YII1. kar. Préter v. &63. T=zt, 3, aj‘tcszm. 3 szoba, e}bszo-
ba, korhe, térold, ., Ilicdlszaba, nelyisépekbsl él-
10" Brikdekss 90,70 Darekitve: 90 }alaptermem é3 8
Kiizts tylajdonbd)l 16647100000 hilnyedrész

A dMagyar Allsmot illeti a terveken 7. sarsrémeal jelDIL Bp.
VIII ket Priter u, &3. !szt A, ajtdazinl } szoba, elfero-

56 komte 2 WG hﬂl{aséaukb&l dl16
BebkLondy %,35 8 terekibes. 9% & olepteriilett ¢a a kdzos
wlajdonbsl 1701/100000 nmwordsz

A Hmyar Allaot 11leti a varveken §. sorazfems] jelblt 6p.
Vi1l. ker. Préter u. &), fart, 5. ajtdszdal 2 s2cba, el6szo-
va, konyha, Waora, ficgAszoos, WC mlylsépskbl}l $114 Brtia-
i3 69,28 e {kmrekitva: 69 md) alwtacilets, € o kizts bu-
1nidonhdl 1276/100000 hénymdrész

A Megysr dllemot [lleti o tecveken 9. sorszdewal jeldlt 8.
VIIL, ker. Préter u. 4.3 fszt 6. ajmzém 3 szcba, eldszo-
me, hell, konyha . WE haiyl A $136
drtkiakss 103,76 uﬁ <|emltu. 104 af) alapteriiletG ds o ki~
s tulejdonbdl 1923/100000 hanyadrése.

EVETEXT Kft.

.

15. okl
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ALAPRAJZ

FOLDSZINT

g_ L
.
7 SNBRip,
. + - r
ax! 3.

o

" rogl

A 7

16. oldal

AW



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63, foldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

.3 LGSONC! vt
bPerzmény Peter
Kawlikus: tasonchtér
Egysiem
Informaciés.. . . ?
Q QSPAR szupermarket ' € (as v
priter TR AT o e fhes icara
£ Menza Food Hirds KH + Festtkbok
2
Nokia Kft 2 . DSC Hungarin Kft Safe Tobak Bl
3 : Dobdmy vz sondisiet
: Wexerls Sdndor N Medihead Kit
Lizieli Filskola . 9 @
dNovum: Hungoery Kft 9 o o ozl -
s T Ftioland Belvarost
Béke Kirdivnéja Képoina . Diszfaizkela @ 9
) Jre it Keytéoget
danydros Horozd - R ‘ Q + o s aook!nbudapesl K
@ . Mm% cemmulweis Egyetem
Syereldkiinika E Pulmonologial K"nﬂfﬂ -
aliergolbgla g ; -5 s Ol
2 H { £ 2 o
3 Q‘ N .ﬂkﬁﬁu‘#}‘ &‘{FJ\ . - ZPORE
01. térkép
L d

(4. hornlokzat 05. homiokzat

17, oldal



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63. foldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

06. épiilet utcafronti labazata N 07, -bejarati ajio (Molndr Ferenctér)

10. belsé tér, falszerkezet, padozat

11, bels6tér,falszerkezet, padozat

18. oldal

i3 :‘ULL



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63. foldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

léria tartdszerkezete

16. galéria 7. galéria

19. oid



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63. foldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

18. zuhanyzé 19, vizkiallds {zhanyé)

Iy

20. mosdo

2

(foldszint)

elektromos rendszer vezetékei 23. homiokzati nyilaszard

20. ofdal

Ay U’{



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 63. fldszint. Hrsz: 36122/0/A/3

. . 3

25. gazkonvektor (fldszint)

PO

Il SRSE ¥
28, kapcsolotabla - . 29, vizdra {nem hitelesitett)

21. oldal

o
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