3. sz. melléklet
a 242/2020. (VIIL05.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga .../2020.
(VIILO5.) szamt hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds pélydzatot hirdet a tulajdonét
kepezo a Budapest V111 keriilet Tomé utea 21. sz4m alatti 36206 hrsz.~0, tulajdoni lapon 499
m* alapteriiletd telek, valammt a Budapest VIIL keriilet Szigony utca 37. szam alatti 36205
hrsz.-3, tulajdoni lapon 457 m? alapteriilet(i telek bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszieni. A versenyeztetési eljards visszavondsa
esetén ~ amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palydzati
dokumentacié ellenértékét a Kifr6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovéros VIII. kertilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross v. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati doknmentici6 dra: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendé a  Jazsefvarosi
Gazdalkoddasi K6zpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjdra (megjegyzés rovat: ingatlan
cime, megvasirld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticio megvasarlasanak

helye, ideje: palydzati dokumentdcié éaranak Atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdélkodéasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
-..~t0] figyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutt6 6.192.012, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: dtutalas

e /ng
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Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati
biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:. e oraig

A palydzat leadasanak hatarideje: ceen oo OTARE
A pélyazattal kapesolatban tovabbi informacio

kérheté: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellek

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: .... €5 ... kozitt eclozetes egyeztetés
sziikséges a Budapest VIIL kertilet,
Tavaszmez6 u. 2. szam alatti [rodaban, vagy
a06 12104928, 210 4929 telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhatd idépontja: vaee oo OTEALON

A palyazatok bontasinak helye: 1084 Budapest, Or u 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontaséan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL kerlilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdilkoddst  és
Kozteriilet-hasznositdst Bizottsaga

A palydzat elbiralisanak hatarideje, és a
viarhato eredményhirdetés: 2020. oktéber 31.

2. A palyazattal érintett ingatlal

Cime: Budapest VIII. keriilet, Tomo u, 21, és Szigon:
u. 37.

Helyrajzi szama: 36206; 36205

Megnevezése: kivett beepitetlen teriilet

Alapteriilete: 956 m>

Minimum netté bérleti dij: 1.625.200,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 6.192.012,- Ft

Jogviszony jellege: hatarozott idejfi bérleti jogviszony, a szerzddé

megkdtéset kovetd 2 évig,

Kiirg kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, anyagtarolisi és felvonulasi
teriiletként (drténd hasznositisra vonatkozik.



Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kézmiivek iizemképességének dllapotit feliil kell
vizsgaltatnia hasznilatbavétel elott.

Kiiré tajékoztatja a palydzékat, hogy a Budapest VIIIL. keriilet, Tomd utca 21, szimn
telekb6l 127 m? alapteriiletii telekrész bérldvel terhelt, ezért a telkek birtokbaadasara
legkésébb 2021, februdr 1-jén keriilhet sor,

A bérlé kérelmére a bérleti szerzdés a hatilyos rendelkezések szerint a tulajdenosi
joggyakorlé erre vonatkozé déntése alapjan meghosszabbithatd.

3. A palyazat célja, tartalima

A bérbeaddsra szant telkek (tovabbiakban: ingatlan) a Budapest Févaros VIII, keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonét képezi, bérbeaddsdra a Nemzeti vagyonrol
52010 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat vagyondrol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lé 66/2012. (XI1.13,) szamu dnkorményzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szami hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4llo tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és
dologbérletek bérbeaddsanak feltételeirs] szolo 59/2011, (XL.07.) Sukorményzati rendelet
vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban koriilirt ingatlant adja bérbe a nyertes ajanlatievl részére 2 éves,
hatdrozott idbre.

A bérleti szerz6désben foglalt bérieti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
elozo évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja
2021. januar honap. A janudr havi emelés dsszege februar hénapban kerill szamldzasra.

Az ingatlan bérleti dija a 2. pont alatt taldlhato. Kiiré dvadék megfizetését kot ki, melynek
mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az dvadék
Gsszegébe beszamitasra kerdl,

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba 1épésének feltétele kozjegyzo elétt egyoldalu
kotelezettségviallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

Az ingatlan atalakitdsa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint az ingatlanon folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatosagok, szakhatésdgok, ¢és kézlizemi szolgaltatdk
nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie.

4. A palyazaton térténo részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palydzati dokumentéciot, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hatarid6n belill beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasédnak hataridejéig az ajanlatat benyqjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:
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a.) az ajanlatban kbzolnie kell a nevét/cégnevét, szekhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
cég esctében cégszamat, képviselbiének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott ingatlannak megfeleld ajanlati biztositék befizetését
igazold atutalds visszavonhatatlan teljesitését igazold bankszamla kivonatot,

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palydzati dokumentdcioban, illetve
mellékleteiben lefrt szerz6déskoiési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlataban meg kell jeldlnic a bérbevétel iddtartamat.

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok mddjara behajthaté koztartozasa
nincs, E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrol, hogy nem all fenn
koztartozasa.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kifroval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kbtelezettsége
nines, E nyilatkozat melié kell csatolnia a helyl adéigazolast arrdl, hogy nem &li fenn tartozasa.

e.) az ajaniatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev6 egyéni vallalkozo, fentieken til

f) az ajanlatdhoz csatolni kell 30 napnal nem régebbi hiteles masolatéat az értesitésnek, melybol
megallapithatd, hogy rdgzitésre keriilt az egyéni vallalkozok nyilvantartasdban.

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tdrsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak, vagy aldirasi mintajanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csid-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4ttathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy a szervezet bejegyzésérd] szolo
végzéssel tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjén nem igazolhatok a torvény 3. § (1)
bekezdés

1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajaniattevé nem egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljards soran benyijtott
ajanlatdt, tovabbd az ajdnlat mellékieteként benydjtott valamennyi nyilatkozatit cégszerd
alairassal kell ellatnia. Cégszer(l alairds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
dnélldan/egyiittesen irja/irjak alé hiteles cégaldirsi nyilatkozatuknak megfelel6en,

A Bonyolit6 az ajanlattevit — az Osszes ajanlattevo szdmadra azonos feltételekkel — elektronikus
forméban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcesolatos format vagy
tartalmi hianyossdgok potlasara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megflelelden, ill. pem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kivetben az abban megjellt hatdrid6re a hianyt nem, vagy nem teljes korilen pdtolja, ngy
ajdnlata a hidnypotlasi hataridé elieltének napjat kévetd naptol érvénytelermek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.



A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hidnypatidsi
hataridérdl egyidejiileg, kozvetlentil, irdsban kételes tdjékoztatni az bsszes ajanlattevor.

A hianyp6tlds nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Ni.ncs helye hidnypétiasi felhivds kibocsatasanak, és az ajdnlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatarozott
hatariddn beliil nem keriil jovairasra a Kifré bankszamldjan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A péalyazd pélyazatit zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
beny(jtasara nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott modon kételes benyijtani,

Az ajinlat minden oldakit folyamatos szdmozissal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyajtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyét kell rairni, az aldbbiak szerint;

,Budapest VIIL. keriilet, Tomdé utca 21. és Szigony utea 37. 36206; 36205 hrsz.-it telkek
bérbevétele”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit¢ az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattev$ vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkirében felmeriilt
okbol nem tudta id6ben benygjtani (pl.: sorban 4llas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajaniatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejil
maganokiratnak az alabbi feliételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;
b) két tand az okiraton alairasdval igazolja, hogy a kiadllité a nem altala frt okiratot el6ttiik irta

ala, vagy aldirasat elottitk sajatkez{i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét
{cimet) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz® 4ltal hitelesitve van;

d) tgyvéd (jogtanicsos) az dltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alafrasat eldtte sajat kezi
alafrasanak ismerte el, iiletdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

Amennyiben az ajanlattevéd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nvilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattev jogi személy
vagy egyéh szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.



7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridd lejartdig modosithatia vagy visszavonhatja palydzati
ajanlatal, az ajanlattételi hatdridd lejartat kovetden azonban a benyfjtoti ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdrid lejartanak napjdval kezdddik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajénlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlatiételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati k6téttseg
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasét.

Az ajanlati ktottség tartalmanak meghatdrozaséra a Polgdri Torvénykdnyvrol 52610 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezb nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiten kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tikrdznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
- azt magara nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kototiség azzal jar, hogy ha a masik fél az adoti id6hataron beldl az ajanlatot
elfogadja, a szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtéielével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajdnlattevé az ajanlati kotOttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kifr6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetben — a nem nyettes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon bellil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatdridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zért boritékok felbontasat a Bonyolitd veépzi a palyazati
felhivasban megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyoliton kiviil megbizoti jogi
képviseltjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajaniattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idépontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évdk jelenlétiik igazolaséra jelenléti fvet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyér),
Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasard] jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
yonatkozé 1geny esctén atad, illetve megkiild, A jegyzékonyvet a Bonyolitd képviseldie és
jegyzékonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevék kozil felkért személyel
alairdsukkal hitelesitik,



10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelsIttél eltéré modon (elektronikus Giton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridén 16l nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hatéridon tdl érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nydjtotta be, '

e.) az ajanlattevdnek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfeleléen csatolta, ideérive, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tdrsadalombiztositasi jarulék és egyéh,
az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kifras el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyézati dokumentaciéban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajaniattevl nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

2.) az ajanlattevd valdtlan adatot kézolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hatarid6n beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szinti jogszabaly
kizarja.

1) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzo nem bocsdtotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palydzé az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

1} apalydzd nem tett részletes €s kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
¢s nem véllalt ajanlati kotottséget,

m) a palydzat az eléz6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirdsban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nytjtotia be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevik alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellentrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatérozza a benytytott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifrénak a p&lydzat eredményének megallapitasara.

A palyéazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A pélyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil llapitja meg. Az eredmény megallapitisanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatdé. Az 1y hatdrid6érél, illetve annak

a}\‘ \%{ 7



fliggvényében az ajanlati kototiség id6tartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket,

A Kiird a palydzati dokumentacidéban meghatdrozott értékelési szempontok alapjdn dllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pdlyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 a Pik. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, bogy a palyazati fethivasban foglaltaknak
megfelel6, legkedvezsbb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzOdést.

Az elbirdlas 16 szempontja:

A palyazat birdlati szempontja: -a bérleti dij Osszege (salyszam: 9)

Az értekelés modszere:

Az értékelés soran adhatd poniszém minden részszempont esetén: 1-10  pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
i6bbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeri ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. A megaianlisra
adott értékelési pontszdmot Kiird megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a szorzatokat
pedig ajanlatonként dsszeadja.
Régzszempont:

1.) bérleti dij (nettd Fi/ho)
Kiir¢ eldirja Palyazé szaméra, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Fi/hd
mértékegyséagben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palydzo ajénlatdban megjeldlt bérleti dij legaldbb 1.625.200,- Ft + AFA/hG. A részszempon
silyszdma: 9.
A palyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiiro irdsban felvilagositast kerhet a palyazat
ajanlattevitdl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiird a felvilagositas kéréséro
és annak tartalmardl haladéktalanul {rasban értesiti a tobbi palyézati ajdnlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetés
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbirdlasiban olyan személy vesz részt, aki maga i
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitd! barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfoguiatlan megitélése,

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljards, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabdlyokat megsértették,



b.) valamelyik ajanlattevd az eljirds tisztasdgat vagy a t6bbi ajanlattevé érdekeit silyosan sérts
cselekményt kGvet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvénitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.} az ajanlattevik kizdrélag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolité megallapitotta, hogy az 6sszes ajanlatot érvénytelen,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzddésktés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkés6bb 2020. oktober 31. napjan dént, amelyrdl Bonyolitd
5 napon belill valamennyi ajanlattevét értesiti,

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdondban
all6 tres telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bealldk és dologbérletek feltételeirdl szold
59/2011. (X1.07.) énkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést
kot. A nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron
kdvetkezd helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitidsakor a méasodik legjobb ajanlat meghatdrozasra kertilt.

A nyertes gjanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék dsszegébe
beszamitasra kerlll, azonban, ha a szerz6dés megkéiése az ajanlattevinek felrdhatd, vagy
érdeldkdrében felmertilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszt. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

A7z ingatlan megtekinthet6 a dokumentacié 1. pontjaban megjel6lt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval egyeztetni
szitkséges.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontdsaig koteles titokban tartam az ajénlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevoklkel valé kapesolattartdsra, Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében 4116 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvenytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitdé az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasiig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznélhatja fel, mas célh felhasznalas esetén az
ajanlattevivel kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegll ellenbrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.
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A jelen dokumentéacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL kerdlet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testitletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormdinyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaezki Eleondra s.k.
vagyongazdilkodasi igazgaté
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Tomé utca 21. szam alatti 36206 helyrajzi széma telek,
valamint a Szigony utca 37. szim alatti 36205 helyrajzi szaimi telek bérbeadésa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szamaira

Az ajaniattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax széma:

E-mai} cime:

Honlap cime:

IO

Szémlavezetd bankjanak neve:

Banksziamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

| Fax szama:

L e

! Meghatalmazott esetén

........

----------------------

ajanlattevl alairasa




2. szamui melléklet

2 Budapest VHI. keriilet, Témé utca 21, szim alatti 36206 helyrajzi szdmn telek,
valamint a Szigony utca 37, szam alatti 36205 helyrajzi szami telek bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szdmara

——

Jogi személy/szervezet neve,
Lcégfonnéja:

| Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

 Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
Szamal

Addszama,

oo , .,
| Szdmlavezetd bankjanak neve:

-

| BankszAmlaszama:
f

Képviselgének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ..o viii

# Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

cégszerl alafra
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3. szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 21, szim alatti 362006 belyrajzi szamnu telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szami telek bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

FN LT e 3 PO RO TOUTEUUPS PP PRI {névijogi

személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /..1... helyrajzi szami ingatlan bérbeaddsira kiirt palyézatra ajanlatomat az

alabbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel id6tartama®: hatirozatlan / hatarozott id6; .......... év

A *-pal megjeldlt résznél a megfelels szoveg alahizando.

A bérbevétel célja/ ingatlanban végzendo tevékenység:

..............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(Az ingatlanban végezni kivant tevékenységhez szlikscges TEAOR kérrel rendelkezni kell.

Egyéb vallalasok

Budapest, .....oooviiiiin

...........................................................

ajanlattev alairasa/cégszerii alafras



4. szamG melléklet

a Budapest VIIL kertilet, Tomd utea 21. szam alatti 36206 helyrajzi szamid telek,
valamint a Szigony utea 37, szam alatti 36205 helyrajzi szami telek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, csédeljarasrol, felszamoldasrol, végrehajtasi eljarasrol

AUt e {név) kijelentemn, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....oooiiiiiiiei

...................................................

AdUHEO . L i e e e e e e a s
(jogi szemely/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban Fyan/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ..o,

...................................................

cégszerli alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szdveg alahnzando,
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5. szamu melleklet

a Budapest VIIL keriilet, Tomé utea 21. szim alatti 36206 helyrajzi szami telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szami telek bérbeadasa

NYILATKOZATY
a palydzati feltételek elfogadasarol,
szerzidéskitésrol,
szerzOdéskitési képességrol,
ajanlati kétottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyézati kiirdst magamra nézve KkotelezGen
clfogadom,

Nyilatkozom, hogy az ingatlant megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szévegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentdcioban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amenmnyiben a Kifré az ajdnlatok birdlatdt elhalasziotta, dgy véllalom az ajanlati kotditscg

ugvanannyi nappal tdrténd meghosszabbitdsat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mériékben tisztaban
vagyok. Tudomasul veszem, hogy a jogviszony ideje alatt bérbeszamitassal nem élhetek,

Hivatkozdssal az Onkormdényzat tulajdondban 4lld  ingatlanvagyon hasznositdsdra
tulajdonjoganak dtruhdzéasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.
szamii Képvisel6-testitleti hatdrozat {a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabédlyzat) 46. pont ¢
alpontjanak értelmében, tudomdsul veszem, hogy az ajaniati biztositék az ajdnlati kotodttségtd
vald elallds esetén nein jar vissza.

Budapest, .....oooiviiii e,

.....................................................................................

ajanlattevd alairasa / cégszer(i alairas

¢



6. szami melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Témé utca 21, szam alatti 36206 helyrajzi szami telek,
valamint a Szigony utca 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamii telek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozisrél, tovibba adé és adok modjara behajtando

koztartozasroél
AHIott ..o 4113151 O P
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je) kijelentem, hogy az

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsolddd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fenmallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok modjara behajtandé kéztartozadsom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiailitoti nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .......coveeviinnnnnen

.............................................................

ajanlatievs alairasa/cégszert alairas

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld széveg aldhtzandd.
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7.szamn mellékle

a Budapest VI keriilet, Tomé utca 21. szdm alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utca 37, szam alatti 36205 helyrajzi szami telek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kdzlizemi és kiilonszolgaltatasi  dij
megfizetéséhez szikséges anyagi eszkdz0k a rendelkezésre alinak.

A szAmlavezetd banknal az elmalt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

..................................................................

ajanlattevd cégszeri alairasa

L



8.87zamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Tomé utea 21. szdm alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utea 37. szam alatti 36205 helyrajzi szama telek bérbeadssa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati fethivas visszavonasa, a palyézati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbirdlasét kovetden ~ mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajinlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszadmlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni Jogosult: .. .o
{(név, lakeim vagy székhely})

Budapest, .....ooiiviiiiinnn

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevd aldirasa/cégszeril alairas
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9, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 21, szam alatti 36206 helyrajzi szami telek,
valamint a Szigony utca 37. szdm alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadaisa

NYILATKOZAT

Alglirott ... (MEV), WML A ..evvnvrineiveiaaiir s i as e e e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségvisel6je kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsil.

Atlathatd szervezetnek mindsil:

bj az olyan belfsldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kbvetkezé feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mitkddé részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz0l6 torvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Burépai Unié tagallamaban, az Burdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasdgi Egyiittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan allamban
rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorsziguak a kettds adoztatds elkerililésérél szolo
egyezménye van,

Be) nem mindsiil a tarsasagi adorol €s az osztalékadard] szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzétt
ki1foldi tArsasdgnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kizvetlenitl vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet
tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennélinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feliételeknek:
ca) vezetd tisziségviseli megismerhetOk,

¢b) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem &tlathato szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

ce) székhelye az Eurdpai Unid tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz016 megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmlikddési €s Fejlesziési Szervezet tagallamaban vagy olyan
Allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérd! szolé egyezmenye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéserdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id0szakaban a jogi személy/szervezet fekintetében nem terveziink
olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4tlathato szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
mindsiiine 4tlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ........oociiiieaan.

ajaniattevd aldirasa/cégszert alairas



10, szamu melléklet
Telekingatlan bérleti szerzddés tervezet
hatarozott iddre

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és berbeadd nevében eljaré Jézsefvirosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégiegyzékszam:

Adobszama:

Képviselé neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egytitt; szerzdd6 felek) kozott j6tt 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kitelezetiségek. A
Bérbeadsé a bérbeadés tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsdgok ¢s hatdésagok elétt az
Onkorméanyzat jogosult,

I. A Bérleti szerzodés tirgya:

1. A Budapest Féviros VIH. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szém alatt nyilvéntartott, a Budapest VIII.,
keritlet ........... sevesenaoo8ZAm alatt taldlhaté ........ m? alapteriiletd, ... telek (tulajdoni lapon:
................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................... Bizottsdga a ..vessvssssveennnnea.82ami hatérozatdban
ddntbtt a bérleménynek — iires ingatlanként - a Bérlé részére torténd bérbeadidsarol
hatirozott iddére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé
pedig megtekintett allapotban bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

‘:}J' ﬁ\’}ﬂ



I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt .........ue. cranees ceernnensCEljara veszi
bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrdlag a jelen pontban megjeldlt tevekenyseg
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomaésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyitt:
hatosagok) nyilatkozatdt, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjdrulast neki kell
megszereznie. Bérls tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, 4gy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Frre tekintettel a Bérbeado nem szavatolja, hogy
a Bérld az ingatlan birtokdban az 4ltala kivant tevékenységet folytathatia. Amennyiben a jelen
pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohato okbol, az el6bbi hatosdgok
elutas{td déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzOdést kozds megegyezéssel
megszintetik.

5. Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megvaltoztatasara nincs lehetdség.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldald és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz0désbél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnyaval, 6rizetlenil
hagyasédval Osszefiiggésben all.

111 A bérleti jogviszony kezdete és iditartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozoit idére adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerziddés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: ...

A bérleti jogviszony VEZE: suievesriisares

Hatirozott id6 esetén a Ptk. 6:339, § (2) bekezdése iranyadé.

IV. A Bérlemény birtokanak dtruhizisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
Jelen szerz8dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette, A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotit, a mérdordk
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szilkséges koriilményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat ........c........ Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szami
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot egy Osszegben teljesit Bérbeadd 11784009-22229672
szamui OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamléjara,

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzid6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difat .o...ovevevseeesnesse Ft/hé +
AFA a7az .....cooociiiviiiieneann., forint/hé + AFA 8sszegben hatdrozzdk meg.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szémldn szerepl6 bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szdma a bérleti szerzddés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd
tdjekoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Bz esetben a bérleti dijat az eléz6 havi szamlan levd bankszamlara kételes
dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, bha az a targyhoémap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamlajan jOvairasra keril, Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvényknyvben meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptdl az ingatlan tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjdban irdanyadd bérleti dijjal azonos
dsszegl haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hémap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérdett dijrél killitott
utolso havi szamlan levd — bankszamlara torténd atutalgssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a taérgyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmlijan jovairasra kerlil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgéari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlo egyeb fizetési kitelezettségei:

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgéltatéval ktétt megallapodés alapjan fizetendd
A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.
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Ha a kiilén szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo fele, azt a Bérlonek a szamlan
szerepld hatdriddig kell atutalnia a megjelSlt szamlira. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az irdnyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba addsat kovetd 8 napon belil,
amennyiben az ingatlan rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi az ingatlanban a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz0dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.~vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmitvek Zrt.-vel és egyéb szolgaliatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), €s a
szolgaltatasi szerzddés megkdiését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerz6dés
epy masolatinak atadaséval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat felill kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbtt.

16, A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivan kbzml mérdordt felszereltetni a bérleményben, azt tlmi kételes, és a méréora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megk5tés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszdmlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjiban
szereplé — kezdeti idGpontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepldé hataridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizenm dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezetiségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédéshen
szereplé adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlo tudomaésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat
vagy a kivetelés beszedésével kapesolatos kditség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
dsszeget a Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:

20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadd Altal
megallapitott bankszéamlara ............... ~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerz6dés kapesan ... e ,- Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
{l1.21.) Képviselo-testileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositck az
Ovadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbead6 az Ovadekot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kdrokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koliségeire



szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Bz esetben a Bérlé kételes az dvadékot
az eredeti Gsszegre a Bérbeado irdsos felhivasatol szémitott 8 napon belill kiegésziten.

22, A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapcsin az ingatlan Bérbeadomak i6rténd
visszaaddsat kovets 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithaté Allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak,
Amennyiben az ingatian visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé
a bérleménnyel kapesolatosan Iejart tartozasa van, a tartozést a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VIL Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz816 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzédést, Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem min6siil atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl szélo
szerzodésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradésa esetén a Bérbeadd a Bérldvel szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérieti joga kizardlag a
Bérbeaddé hozzajarulasa mellett ruhdzhat6 4t mdsra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz0l6 2011, évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlten hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrdlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt telekrészekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott szeméiyek

rrrrrr

25. A Bérld koteles az allagmegdvias érdekében a bérleményen belill felmeriil karbantartasi,
javitasi munkakat sajat kéltségén elvégezni. kapujdnak és a bérlemény berendezéseinek, a
karbantartasaval, illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld
kételes. Etto] a Felek kiilon megallapodasban eliérhetnek.

26. A Bérli az épiiletben levd tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat ¢s
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tanUsithatnak olyan magatartist, amely a t6bbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akdar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, Ggyfelei altal tandsitott, a kézOsségi egylitiélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelentent.
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28. A Bérlé a bérleményben kizérdlag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miksdési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igénytis) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelésségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbél ered karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaginak megbrzéserdl,

b) a telek, tovabba a kozis hasznalatra szolgald teriiletek tisztantartasdrol €s megvilagitasarcl,
ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitksegesse,

¢) a tevékenységével kapcesolatban keletkezett héztartési és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart fizemben,

e) a telekhez tartozo esetlegesen biztonsdgi berendezések karbantartasarol,

f) az ingatlanban folytatott tevékenység korében felmertlld feltjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérdl, mikddésével 9sszefiigpd hatdsagl engedélyek beszerzésérol, valamint

) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztdn tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1} mindarrol, amit jogszabalyok elbirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadoé elozetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Atalakitast, beledrive tevékenységéhez sziikséges sajat kéltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az Atalakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajarulasok és hatésagi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljards) beszerzeése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges dllagmegovo, javité és
karbantartasi munkakat is - ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara nincs lehetdség,

34. A Bérlé érteknoveld beruhdzdsait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidgnyiban pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megszﬁnééeko;‘
fennallo allagénak séreime nélkill leszerelni, illetve kiteles a leszerelésse] okozott 4llagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az credeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérls
értékndveld beruhdzdsainak megtéritésére nem kételes,



35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljardst kezdeményezni. Fzen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatén- tiszta Gnkorményzati tulajdont ingatlan esetén a
Bérbeadé clbzetes engedélyével és az altala jévdhagyott helyre és kivitelben — csak olyan
céglablat, emblémat, rekldmot, légkondiciondié berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet ¢l,
amely a vonatkozé jogszabélyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondld berendezés szellézo
kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozz4jérulds birtokdban helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbead6 elézetes engedélye nélkiil.
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tGrtént jovahagyd hatdrozat
nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdon ingatlan estén Bérbeadé a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idépontjdban a nemzeti vagyonrdl
szolo 2011. évi CXCVL tdrvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjdn méar nem mindsl atlathatd szervezetnek. Tudomdésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozdst
koteles a cégbirdsagi valtozasielentési kérelem benyijtasat kovetd 15 napon bellil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldképpen kozoini kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja
megszinését €s az 11j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

V1. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbead 6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérl6t az ingatlan birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérld tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan llagat veszélyeztets, az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval t(Ortént irasbeli megallapodas alapjan Atvallaihatja. Bérlé
haladektalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségesse. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérld felelds.

I'X. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekdvetkezett véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kildemenyt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesttés azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ,elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napijn kell kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerziodés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatérozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatdrozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hdromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a ingatlant nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatirozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitdsiro] mar dontést
hozott, amelyhez a telekre szitksége van.

b) az ingatlan Atalakitisara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatisara az
Onkorméanyzat jogerds és végrehajthato hatésagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormaényzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésagi hatdrozat alapjan koteles
a ingatlant harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzbdésben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.

47, A Szerz6dé felek régzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbeado részértl térténd, a Bérlg
szerzbdésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és
modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dfj fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  koteles a Bérlét—- a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irisban felmondassal élhet. A felmondds az elmulaszioti
hatér211ap0’£ kvetd honap utolsd napjara szolhat. A feimondasi 1d6 nem lehet révidebb tizenst
napnal.



b) Ha a Bérl§ magatartdsa szolgal a felmondds alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlst — a
kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl
val6 tartdzkoddsra a tudomésara jutdsaidl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjdul szolgald magatartds folytatisardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzodésszegh magatartdsara alapozott rendkivitli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzdjaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzijarulasidhoz k6tott barmilyen szerz6dést kot, hozzdjarulds nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdzlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezéset is tartalmazo - felthivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget. :

d) A bérleti szerzGdés megkotését kivvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hatdridén beliil a szolgaltatdsi szerzddések sziikség szerinti
mddositasat, vagy ezek megkdtését az el6bbi hataridén bellil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akaddlyozza az &) mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzbdésben, ilietve a szamlaban
szerepld hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznilja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kért nermn tériti
meg a bérbeadodnak,

h) A Bérbeado fethivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felyitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadod elozetes engedélye nélkiil veégez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szellozo kivezetést.

1) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanasitanak, amely az épliletben levé masik béridt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kévetd 8 napon beliil nem szlinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kizvetlen kdryezetében akdr a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitolt, a kozdsségi egyittélés kdvetelményeivel kirivoan

ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be,
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1} A bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eldirasokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n} A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak,

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel$jét a bérleménybe a rendelietésszeri hasznalat
ellenbrzése, illetve a Bérbeadét terheld felnjitasi munkék végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az dtvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleliart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul abhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon belill ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt.
a Bérbeadd, illetve képvisel6je jogosulita valik arra, hogy az ingatlant felnyissa, az ingdsagokat
a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az ingdsagokon
térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai ergjéig.
Bérté tudomdisul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljdras
lefolytatdsaval joghatélyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeado felé.
A bérlemény visszaadasara irdnyulo eljaras lefolytatdsat Bérlo koteles {rasban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait
az eljarasrol felvett jegyzOkdnyv tartalmarzza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
céghirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo kiteles azt toroltetni, &g ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbd! térténd megsziinése esetén csere ingatlanra nem
tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdi
torténd — felmondaséara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XIL. Vegyes rendelkezések:

533. A Bérlé hozzgjarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzbdésben szerepld adatait
nyiivantartsa.

34. A jelen bétleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz61o
2013, évi V. torvény, valamint az Onkormédnyzat tulajdondban &6 iires telkek, felépitményes
ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérletek bérbeadasanak feltételeirl szold 59/2011.



(X1.07.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezése
az Iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kbtelezettségei vallalasara kozjegyzd
eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsdgl végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeaddénak a Bérlé kijeltlésér6l szdlé jognyilatkozatahoz valo
kotditsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatélyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalls bérleti dij,
kozmi dij €s egyéb tartozas mériékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
készult kozjegyzbi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadisara a Felek
jelen szerz0dés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kizjegyzi6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kdzjegyzinek a titoktartasi kételezettsége alol a felmentést
megadjdk, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanasitvanyt etkészitse.

60. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koéltségei a bérlot terhelik.

61. A jelen bérleti szerzédés akkor Iép hatdlyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeaddénak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megktésével a Szerz6dé felek kozott a bérlet tdrgyéban kordbban
esetlegesen Iétrej6tt szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

63. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsdra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.
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64, A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldfrdsi cimpéldanya, a
képviseldjc személyi igazolvanyanak és lakeimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés tizenkettd (12) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A
bérleti szerzodést a Szerz6dé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljiré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt,
Novaczki Eleonéra
vagyongazdialkodasi igazgaté
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12. sz. melléklet

Osszefoglalé a benynjtandé ajanlat formai és tartalmi kvetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kiovetkez0 sziveget kell feltiinjetni:

s Budapest VIII. keriilet, Tom& utca 21. és Szigony utca 37. 36206, 36205 hrsz.-i telkek
bérbeveétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem
vesz at,
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kell Gsszefilzni;

(. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajéanlati 8sszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles mdsolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas

esetén)

4. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéséral

(jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyito erejlt meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a

cég képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat méasolata

Ajéanlati biztositek befizetésérol szolé igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csOdeljarasrol, telszameolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4.
sz. melléklet)

10. Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerz8déskotésrdl, ingatlanszerzési
képességr6l, ajanlati ktottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrdl (6. sz. melléklet)

12, NAYV igazolasa arrél, hogy nem all fenn kéztartozasa.

13.  Helyt ad6 igazolas (beszerezheté: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. 11. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fenndllo tartozés igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest,
Oru. 8. 1. 35, szoba)

I5. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassigrol (7. sz. melléklet)

16.  Nwilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

7. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben szilkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsdganak igazolasara

19. A bérleti szerz6déssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.5z. melléklet)
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11. sz, mellékle

a Budapest VHL keriilet, Tomé utca 21. szim alatti 36206 helyrajzi szamu telek,
valamint a Szigony utea 37. szam alatti 36205 helyrajzi szamu telek bérbeadasa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

AluHrott o vt r et aeur e e ety e e {0V
mint a .......... PO veee.... (tarsasag mneve) vezel
tisziségviseldje jelen

palvazatban taldlhatd hatdrozatlan / hatdrozott idére szold* bérleti szerzédéshez az alabt
médositasi javaslatokat teszem / nem teszek médositdsi javaslator™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szbveg alahltzando

NI e e ey R L N N NN A N Rl AR LA

P S N S R L R AN R LR

Alulirott  ........... ettt e et et e (név
13011 A S bt atir e reeieaesaaarannaes .. {térsasdg neve) vezet
tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerzode
tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiir:
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajénlatomat.

Budapest, .....ooceviiiiin.

atirra At P A R R LR R R I I A A AP

palydzo aldirasa/cégszer aldiras

s NI
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T

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

_ a Budapest VIIL. Ker., Témé utca 21. sz. (hrsz.: 36206) alatti,
Onkormiinyzati tulajdonii kivett beépitetlen terillet forgahni értékérdl

Késziteite  : Toronyi Fereue
Ingatlanforgalmi értékbecsidé
névjegyzék szdm: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2020. marcius 29.

Yol

H-1139 Budapest, Vici 0t 95. Tel.: 436 (1) 270 90 B6 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: propeity@arfton.by |
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ERTEKELES ﬂsszmmcmm ADATLAPD

AZ INGATLAN som; u.w i:n-rtxﬁum.
MEGBIZO

L sovsetvirosi Gazdélkodisi Kézp g Zrl Vwkodﬁmm

MEGBIZAS TARGY A

{Az drichelr ingatlan megncvez&e

T ikven bedpHetien et

AL INGATLANUIGE £5 AZONOSITAS S

Teleptilés (varos, keritlet; virosrész) " Buddpest, YIIL ker, Carvin-negyed

Ulta. hazszam, dmelet, wjid ' ; TomA nteg 24

Hme | e 36206 '

xuwvxszonmx RS

Tulgjdonos ‘ PRV I\ER 0nkamény.mt

Jelenlepl bérld ; T 111 S

A tulkidont hglymt]furgg omképt:snég énékef#w forgniomképea

{ERTE TORELY tunsxﬁmtd o @ _ tulajdbnjog o i
iénw-,\\’ﬂsst(‘ T | "A';_;., .ﬁsndu)%unpiél mm;fou lSDnz_lp N \

AZ INGATLAN mnnmu.smml

Ingaan tiptsa - Kivent beépiiétléﬁifcr"ikt - 1‘
Kazmikellatollsdg - ; kiizmiivek a ielek!mtﬁmn 1 Hsszkbzmbves ¢
Painjdon panyad B 1! !
Alapteriilete i eredeh—:,d‘.i_‘} m?? szabalyozds pani2890 m? ,'
EXTEKELES . _
Etiékelés alknlinazotl édszere R oksmhason!ué aiapﬁ Ss macadvinyelvit clomets
Erickeids forduldnapin s 2020, mércius 39,
MEGALLAMTOTT ERTEK T .
Fujlngos forualmi értdk ! 166978 -Fum? #288.311.-Fvm?
Az ingatlan kerrighlt mettd forgaimi ériéhe : 83,322,000, Bt

azuz Nyotevorhidrommillio-bdromsedzhusonkettiiozer

it

A1 reruthos kerngdlt feniti forgulng friche .-jgs.m. D)5t
$7 mazaekw, Lorrigih priss forgeiml driciének ¢ mriplmn  22.496.940.-F1
Az tegatlan tikvidicids éridke 3 64.660.000,- Fy g

itz Harvanndégymitio-hotszizhatvanezee forint 1
Az inperlan brosto dikwidcids sridke : B2 118.200.-#%
A npatlas: brose) likviddcids éridhenek dla mrmima > 17 S8, ’ﬂ().-ﬂ',...._..-—-% A

Budapeat 2020, mércius 24, to:
: Grifton ."'Gslefh’ Ea‘

1939 Eydapest. VAL ol 95
adogzam 22579028.-2-41
Cg - 01-09-220604

2020 JON 11

¥ It inl Go rabWe Syl Kt oL
, A b0l lnn,-ln- gl
[RR el
&’L L L
n: SR Ik

\ \“‘&‘---_____(

'!'m mwi Fercm.
Ingatlanioranimi éribhbecslo
péviepyoik szam: BIIST/2007

" 13120 Budapest, Vaci o 85, Tal.;

#2610) 270 40 BE Faxd +36 {11 270 30 K7 B-mail prpaous /B0l g,
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INGATLANERTERELG ADATLAP
i. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A JﬂlS&f‘Vﬂl‘OSl Gazdalkodasi Kézpont Zrt. —~ Vagyongazdilkoddsi Igazgatisig (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta 2 Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Témé utca 21.
sz&m alatti, 36206 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet értékelésdvel,

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan éridkesitéséhez a forgalini ériékének és lilviddcios
ertekenek a megdllapitdsa,

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden ay értékelés késziilt

Az ingailandrtékeld adatlap a forgalmi éri€k egyszeriisitett dokumental4si formaban torténé
megallapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szbveisége szakmai
bizottsdga altal kidolgozoit ~ ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eijarasokat
kivetve, az Alldeszkoz Ertékel6k Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai Gtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Bsszehasonlitd elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvit modszert alkalmazivk, Az értékelésnél figyelembe veitiik a
25/1997. (VIiL1) PM és azr 54/1997. (V1) FM sz. rendeleieket, tovabba a helyi
Onkorményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése szabad piacon torténik, az
eladd nincsen eladast kényszer alatt. Az alkalmazott m6dszer €s a levont kvetkeztetések
érielmezése  ezekben a  jogszabdlyokban €s  irdnymutatasokban  rSgzitetick
figyvelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

2.2 A szakéridi jelemtéshen hasgndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az ¢drtékelendd ingatlan sajétosségaira, tovabbd az értckelés céljdra az
értckeldsi gyakorlatban hasznalt eljarasok kozlil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci

informacick elemzésére épiilé dsszehasonlitdé modszert és a maradvanyelvii mddszert
alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és iddpontia
Helyszini szemle idopontja : 2020, mércius 24,
2.4. Felhaszndalt dokumevitumok
tulaidoni lap (nem hiteles, 2020, 02, 20.)
- térképmasclat
- Ovezeti térkép

~  Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanrd] fényképfelvéielek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

A

H-1139 Budapest, YVéci 6t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 BE Faw: +36 (1} 270 90 §7 E-mail: property@grifron. by
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlon-pyilvdniartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VII ker.
Besorolas : belteriilet

Cim : Témb utca 21,
Helyrajzi szam @ 36206

Megnevezese : kivett beépitetien teriilet
Terillet : 400 m?

Tulgjdonos {(ok) : Budapest Féviros VI, Keriilet J6zsefviros Onkormdnyzata 1/1
tulajdoni hényad

Széliegyek i )

Terhek « » Bldvasarldsi jog, jogosult Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat
Vezetékjog 5 m® nagysigh teritietre vonatkozdan, Elmil Haldzati Kt
javéra

3.2. Az ingatian ethelyerkedése, dltaldnos lelrdsa

Az érigkelt ingatlan a Corvin negyedben, a Tomd utea és a Szigony utca sarkan talalhaté.
Kamyezetében régebbi és Gjabb épitésty, tarsashizas & iizleti, intézményi céli ingatianok
taldthatoak, a  fOldszinten iizletekkel, az  alagsarban, pincében  tOGbbnyire
raktarhelyiségekkel, mihelyekkel, raktirakkal. Az értékelt terlilet kbzvetlen kbzelében
szdmos alapfolch eltatasi funkeid megtalathato. A kBrnyék SsszkBzmiives, jelentSs laks- és
irodafejlesztések zajlanak, az ntedk burkoltak, a kizbiztonsdg dtlagosnak mondhato.
Telekhataron megialdlhaté minden kdzmil. TOmegkdzlekedéssel a kérmydken kivzlekedé
auiébuszokkal, trolibuszokkal és metrdval érhets el. Személygépkocsival legktnnyebben ¢
Tomb utea feld! kizelithetd meg,

3.3 Az ingatlan leivise

A 36206 hraz-G f6ldrészlet 499 m” nagysdgh. A teriietet is magiban foglalé Sveze
homogén beépitést, fOleg lakd funkei6jl, felszine tobbnyire sk, a tulajdoni lapm
szerepld megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”, természetben fires épitési telek
Formaia téglalap alakn. A Szigony uiea felé a szomszédos Gres kivett beépitetlen teriile
harédrolja, mellyel egylitt van kdrbekeritve acéloszlopos, dréthélos keritéssel. A Tomd utes
oidalon a szomszédos ingatlan feldl a kordbban a terilleten lévd elbontott lakohd
meghagyott téglafala hatdrolja, A vizsgdlt ingatlan ielekhatirdén valamennyi kézm
magtalaihato.

H-1139 Budapest, Vici £t 95, Yet.: +36 (1) 270 80 86 Baxx +56 {1) 270 90 B7 E~mail: progeriv@arifion. b
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Az ingatlan Svezet] besorolisa szerint L1-VII-7-jelil, zértsord bedpfiés(i, nagyvérosias
lukoBvezeti teriilet. A jelzett Svezeti eidirdsnak az alabbi hatdrérickek feleinek meg:

¢ Minimalis telekméret: 500 ne?,
¢ Beépilés modja: Zartsorn (az wica jellegéhdl adéddan)
o Maximalis beépités terepszint felett: 80 %*
&  Maximalis beépités terepszint alatt: 100 %%
o Maximalis sziniteriileti mutaté: 5 m¥m?
e Maximalis épitmény magassiga: 16,0 ~ 25,8 méter*=+
«  Zpldfelitlet mértcke: ¢ %
*sarckielek esetén

-mélygarizs 1étesiiése esetén

#4% A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat *JOKESZ’ 2014-es médositishan 16vo 4.
térképszelvényen, a Corvin negyedre vonatkozdan a vizsgdlt ingatlan esétében az
érvényes utcai épitménymagassig a Tomd nteai vonalon 18 m, a Szigony utcai vonaion
30 m. Az épitési vonal a Szigony uteai oldalon a vizsgalt ingatlannal szemkozii
ingatlanok telekhataritél szamitott 16 m tdvolsagra hazddik,

A teriiieten Idtrchozhaté:

a)
b)
£)
d)
e)

lakoépiilet,

szallashely-szolgaltatd épiilet,

kdzintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsit szolgalc épiilet,
irodahdz, '

valamint, ahol azt az &pitési Gvezet eloirasai lehetoveé teszik:

1. az épitési Gvezetben meghatdrozott legnagyobb bruitéd szintteritletth 8nallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkol6hdz, mélygardzs,

sporteéitt épitmény,

egeszségligyi €pitmény,

szocidlis épitmény,

6. egyhazi épitmény

bt ol

A 16 rendeltetéshi éplileteken beliil, a 5 rendeltetést kiszolgdld helyiségeken kiviil 6nillo
rendeltetési egységként:

B

vendéglitasi,

kiskereskedelmi,

tradai,

szolgaltatdsi,

igazgatasi,

kulturdlis, miivelddési és oktatasi céla,

egészségligyl,

egyhazi,

szocialis,

nem zavard hatasi gazdasigi tevékenységre (kisipar termeld, szolgdltatd) szoigéiod

funkciok helyezhetdk el a szabdlyzat keretel kozoit.

A részletes szabalyozasi elbirdsokat a mellékletben csatoljuk.

A

H-113% Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 {1) 270 90 Bf Faxt +36 {1) 270 90 87 &-mail: properfy@ariflon.hy
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4, Ertéh meghatdrogds

Az értékelés célin a kijeldlt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VIILL) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdyelveiben (Jelenleg: EVS 2616)
eldirt modszertani elvek és kbvetelmények ltal elfogadottiefinicid szerint:

JPiaci (forgalmi) érték azt a placi drat jelenti, amefy Gsszegért egy vagyontargyban vald
grdekelisdy méltanyosan, maginjogi szerzBdés keretében és az értékelés idSpontiiban
virhatdan eladhatd, feltételezve a kivetkezOket:

= az eladd hajlando az eladésra,
az adasvételi tirgyaldsok iebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontdrgy jellegé:
és a piaci hetyzetet, megfeleld hossziisigh iddtartam At rendetkezésre,
a thrgyalas id6szakabon az érték riem vélozik,
a vagyontdrgy szabadon kerlil placra, meghirdetése megfeleld nyilvanosséggal,
ftlagostdl eltérd, specidlis vevoi kitlon ajaniat figyelembevételére nem kel sor.

A vagvontargyak piaci értékénck meghatdrozdsdra a szakirodalom hdrom nerozetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési moédszert ajinl: a piaci sszehasonlité adaiokon
plapnié, a koitség-alaph és a hozam-alapli megkdzelitést. Az egyes konkaél esetekben
alkalmazandd modszer megvilaszidsat az ériékbecslés célja, az értskelendd vagyontdrgy
ieltege és & modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatian piaci értékének becsiésére a Grifton Property Kit. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjén tOrténd Osszehasonlitd ¢s a maradvanyelvli modszert tariottdk
aikalmasnak.

Az ériékbecsiés készitése soran azt feliételeztiik, hogy a vagyontirgydk #eftajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatdk, €s az igy meglllapiiott piaci
értéiben nem tike6z6dik semmilyen terbelés értdkestidentd hatdsa.

4.1. Forgalimi ériék meghatdrozdsa piaci dsszehasonliid modszerrel

A pinci Ssszehasenlité megkézelités ényege az, hogy a kbzelmultban eladott, illetve
érickesitésre felkindlt vagyontargyakat Ssszehasonlitiuk a jelen értékbecsiés thrgyat képezd
ingatlanokkal. Az Ssszehasonlitds t6bb, killénféle szempont alapjén t6rténik. Ezek kézitl a
milszaki, az épiiészeti, a hasznalati és a hasznosithaidsagi szempontok, az infrastrukiirs, a
kiwnyezeti jellemz0k, a jogi €s a szabllyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az érickelendé ingatlan lényegesen killdnbozik a
hasonlitasra kivalasziott, viszonylag homogén ingatian-csoporttol, azt a failagos alapérték
{Ft/m” ar) kialakitasakor értékndveld vagy ~cstkkentd tényeziként figyelembe kell venni,

A modszer alkalmazdsinak az a feliicle, hogy az ériékelendd vagyontargyhoz hasonlithald
ingatianoknalk legyen valds piaca, s az érickeld rendelkezzen az Ssszehasonlitdst jehetdvé
tevh adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizspalt ingatlanhoz
leginkdbb hasonlé ingatlant vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek —a vizsgalt ingatianck
jellegébdl adoddan — m* hasznos telekteriiletet valasziotiunk,

v
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Az bsszehasonlitas clemeit az ingatlan azon jellemazdi alkotiak. melvek a vételarat/ajintat
frat legjobban hefolyasoljdk. A figyelembe vehet fonlosabb tényez0k az alibbiak:
«  atelek nagysapn
v cihelyerkedése,
« haszndthatisaga,
bedpithewdsdge,
az ingatlan kdzmilvesitetisége és
az ajanlat jeliegc,

v & &

Az énékelésben Kindlali adawkkai dolgoziunk, wmivel a2 érintett ingadanpiacra & kindleti
plac jellemzb, e2ét -15% dQrkorrekciot alkalmaziunk, A vizsgdh ingatlan és a°
tsazehasonlitdsba  bevont inpatfanok kdzoui kolinbdzdségeket korrekeids tényerdk
atkabnazisdval hidaftuk 1. A kerlifet lakdleriileii épitési dvezetébe (L1-VII-7) sorolt
ingatlanra vonatkozd részletes szdmitisokat & kdvetkezd oldalon taldlhatd értékeld Lablizat
tanalmazza,

A részletes svdmitisok alapjdn 8 piaci Gsszehasonlité mdbdszer alkilmazdsival
mweghativortal o Budapest VI, ker,, 'T(i_mﬁ iica 21, szim alatti (36206 hrsz-a)
felekingatinn korvigdlt értélés: .
$0.834.000 - ¥,
AXAL
Nyolevanmillio-nyolcszdzharmincezer torint

Gsszephen szamszeriisitetiok.

A fenii dridk visszaipényelhetd AFA-t uem laralmaz. A telckingatlan piaci dniékére
vonatkozo elemzési & kdvetkez oldalon fathaté tablazatban kbzoljitk.
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Lrigkelt ingatian: Bp., VI ker., Témd wtca 21. telek (Hrsz.: 36206) Property

4.2. Az ingailan ériéke jivedelem alapi meghdzelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Bsszefiiggés van az
ngatlan bevételtermeld képessége és az értcke kdzitt. A szamitdsok sordn abbd! indulunk
ki, hogy bammely eszkdz értéke annyi, mint a belble szérmazo tiszta jévedelmek
Jelenértéke, Tiszia jovedelem alatt az Osszes - az izemeltetds érdekében felmeriilt -
kiadassal csbkkentett bevételt értjilk. A “tiszta” bevételt dltaldban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerek a kzvetien tokésités és a diszkontdit pénzfolyam
elemzcse. A kozvetlen i6késités esciében egy év bevételét alakitjuk 4t éitckké, a hozam
t8késitési médszer szerint a jovBbeni haszon jelenlegi ériékét hatdrozzuk meg.

A szamitds eredményét alapvetben harom fobb tényezd befolyisolja:

» az ingatlan fejlesztésére vonaikozd elSirdsok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

¢ atervezett beruhdzAs brutté bekeriilési kdltsége,

v az ingatlanra épithetd s értékesithetd terliletek (lakasok, tzletek, gépkocsi
parkolchelyek sib.) éri¢kesitési arszintje.

A kialakftando ingatlanck arszinyjét a kornyéken kialakulf eladdsi és kindlati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyérték szamitds esetében a tervezett beruhézds koltségtényezbinek Gsszességét
kell a lakdsok és parkolék varhato eladasi arfval bsszevetni. A beruhazasi koltséget, illetve
a projekfszervezOk hasznét, hasonlé specifikicidokkal foglalkozd kivitelezbkkel, illeive
fovallalkozokkal toriént egyeztetés alapjin becsiiltitk meg.

Mind a berubdzdsi kbltség, mind az ecladdsi dr jelentds mértékben fligg a beruhézas
miiszaki szinvonalaiél. Szdmitdsainkndl Aflagos miiszaki tartalmat valdszinlsitettiink,
igazodva a kirnyezeti adottsagokhoz.

A szamfitasok alapjul szolgald t6bbszér modositott 12/2008.(11.18.) szami Sukorméanyzati
rendelet szerinii dvezeil besorolas szerinti mutatok szoigaliak.,

Az ingatlan 8vezeti besorolasinak megfeleld maximélis beépitést valosziniisitettik. A
tervezett épliletegyiities Ssszesen 18 db, 30 — 75 m’-es, tobbsépében 50 m? nagysigf
lakéegységet foglal magéba. A szabdlyozasi tervnek megfeleléen az épitménymagassag és
a terempgarazs sziikséglet alapjan mélypardzsszint + fszt, + 5 — 9 emelet szintszdm éplilet
helyezhetd el '

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst terveztiink. A terepszint alatt 100 %-o0s
beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakdsonként 3 m* tarolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az 4tlagosan 50 m®-es lakdsokndal lakasonként 3 m”~rel kalkuldltunk. Az épiilet és az
éptileten belil & lakasok elhelyezését, ill. az épllet anyaghasznélatit szintén nem
vészletezilik, A kivitelezdsi koliségek tervezésekor Atlagos szerkezetli és igényszintd
épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vaci 6t 95, Yel.r +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £~mail: progeity@arifron. by
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Entéheit ingodan: Bp,, VL, ker., Toms utca 21, telok (Hrsx.: 36206) Rruparty
| | Az ep:tes: prdj’_e_kt alsipadg_thi ’
megnevezes megengedett mz, db, %

Telek bedpithetd teridete 252 nd
Ovezet jeke L1-VIil-7
Beéphtsi mod Z

Telek logkisebb terfilete 500 m
Telek legkisebb szélessége 0:im
1egnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 80-%
Legnagyobb beéphetisége (terepszint felett) 1100:%
Legkisebb zbldfelileti arfny 0.%
Suzintteridct hatdrérigk 5,0:nt /nt
Epitménymagassag legalibb 18,0:m
Epitménymagassig leglliebb 30,0.m
Brutt beépités terepszint alatt 202 o’
Bruité bedpitds terepszint felett 2520t
Maximalis szintterlilet 1260 m’
Maximblis szintteritiet (épgménymagassig abapjan) 2107.nf
Nett6 beépités terepszint akat 182 nd
Netté bedpités werepszint felett 1071 it
Foklszinti brutd terdlet 153nf |
Faidszinti izktek bruttd teriilete ik
Lakéisok neti6 Ssszieritiete 895 nf
Uzletek nettd dssateriilete 69 m’
Ko26s teriletek 107-m.
Erkély/ierasz (3 mi/kkas) 54-uf
Térolok (3 mi/lakés) 54 m’
Lakasszam (50 m flakas) 118 db
Teljes nett6 beépités parkoloval 11 077 m’

| Teremgarézshelyek szdina 118 'db
Felszii parkolohelyek széma 0 db

'H-1139 Budapeet, Vaci it 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fa: +36 (1) 270 90 87 B-malt: gragertv@oriiton.ne

18



\
A
S

’ GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VUL ker., Tomé utca 21, telek; (Hrsz.: 36206) Property 11
A részletes szamitisok alapjin a jovedeiem alapi mddszer alkalmazasival a Budapesi
VIIL ker., Tomd utes 21, szdm (36206 hysz.) alatti ingatlan értékét:
105.000-000,'" th
azay ’
Szdzéitmillio forint
Ssszegben allapitottuk meg,.
A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt nettd €pitdsi koltségeit a kovetkezd oldalon talalhatd tabldzatban
Osszesiteitik. A jovedelem alaph megkdzelitéssel szémiiott ingatlanérickre vonatkozd
tablazatot uidna kozsliik,
1083 Budapest, Tomo ntea 21. szam alatti telekingaflan
A fejlesztés neitd koliségei
Teriileti adatok
Elachato lakasteriijet : : 895 p”
Bladhatd tizlet terfifet ) ; 89t
Eladhato terasz, loggia, kert ’! : S4imi
Kozbs terilletek ! { 107
Eludhat6 térold F 1 54 pi
Blaghaté feremearizs é ? 18 db_ |
Eladhatt felszni parkold : Oidh
Laldisszam 5 i8 db
A fejlesziss kiil!sé%e :
Boutésikisiiséa ! ‘ OFt
Epitési kiitség - lakas ' ! ; 300 000: Fi/ny’
Epitési kbitség - tzletek i ; 300 000, Fr/mi*
Fpitési koliséy - erkély/terasz ; , 150 000, Ft/at
Epltési kbitség - tarold f 5 150 000: F/nd
Fplidsi kolsén teremparizs ; 140 G00; Fy/rn -
Epftési koliség felszini parkolok i i - 290 000, Fi/db
Epitési koliség kozos teriletek ; ? © 150 000 Fr/m”
Rontdsi &5 dpitdsi kélisdg Bsszesen | ! 323 837 190'Fr
Kpzmitvek és ktizmbiny ilatkozatok Azdpitésikilisép.  30%- 9715 116 Ft
Miliszaki ellendizés, szakért8i dfiak Azépiiésiklisés'  2Di%-a 6 476 7441 Ft
Tervezés diia— engedélyes tervek Azépltési kblisée 3,0%%41 0715116 Ft
Terverds dija — kiviteli tervek Axépltési kilisdg 2,0:%2 6 476 744 It
Beruhézoi dfj, taralékkeret Azépitésikeisse:  40%-a 12953 488 Ft
Osszes kiltséy : E 369174 397 R

I~ By

H-1139 Budapest, Vaci 6t 93, vel.: +36 (1) 270 90 86 Faxt +36 (1) 270 90 87 E-mali: propedy@grifton. by
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Ertéhelt ingattan: Bp., VI, ker., Tomd utca 21, telek (Hrsz.: 36206) o parnty
Brutté Eadhats torfled | Bruntd etacdist 5v { Brattiesités brntic | Brékesités veni
Ponkeidk toriles (n’)[“‘“‘“’“"""” o'taraty | Ghoe’s Pvmy bevéicle Devitele
Lakdsok 995 895 395 800000 716040 000 363811014 |
Udeiek 77 9 [:] 800 000 55 080 000 43370079
Ekélylierssz 54 5% 54 400 000 21481 200 16914 131
Tamok 50 54 % 400000 21 481 200 16914 371
Gantzs %00 530 18 4 500000 81000 000 Qa9
Paskotd . . N . N
! 204 YN 9DL.

A 1083 Budapest, Témb

Brek 2020 2021 2on Oyszesen
tpités kerdete
esftett lalkssok /

pardzsuk / zledck 30% 0% %
ardnys
Osszes uettd howlie) 231 436 787) 181915717 211 436 704 789 291
Finans zitozds N i
]ﬁmeweul 1760594 2362 592 of 258 422 0731
| K 16k hislEalvéiel 17605 258 422 078 2584220781
Hischorics s 103718 140957 85 nus 258422
Kumawih hiehdriesaés 103 718 304] 246 676 252 258422
|Atlagns hileliiominy ‘380297, 93 902 656 5 m:ﬂ
Kamatkoltség 5% 2 173901 4695 133 293 7162
'““::‘;‘”"‘”"“ es16710t] 63180398 203947
¥adis ol N
Beuhizas 25) 513 551 117 660 o] 169 174 397
Kununy L4k beruhsizis 1 513 551 369 174 397,
[Matkenng koksépok 30% 6343 1 8457471 €343 1M 2018
Cash flow 21747 92 507 GO| 193.054 21
Diszkontlenyezd % 1.03 Li1 00
Cas b Flowelenénék 2123931 53579
Maradvanyérék
Cash Bow-k jetendrithe 105 000 .
Tolek terdlete, ot . im - sond i
Pujtages ératk Wm' 210421 | |

utca 21, szém alatti ielekingatian értéke DCF médszerrel

H-1139 Budapest, Vacl Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 €-mail: property@arifton.hu
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-I::r-l:'-(:‘l') Ingatlan® Bp, VHI Lor . Fond utca . wiek tHlres.: 36206) Propert ¥ |8

LT O

4.3 A sirgvl ingatlun érrékénck megdliaphtisa

Az €nckelést készd szakéetd az ingottont kivilrs) 2020. méarcius 24-én megtekintette. A
seakénldt ar ingatlont a kGrilmények figvelembevételével clviint szemruvételezéusel
lelmérte, igy o7t az idipontot tekintjik az ériékbecsiés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni statuszit o 2020. februde 20-ai, nem hitéles winjdoni Yap admad
ulapian azonositoituk.

Az ingatian cgyezetett piagh ért»két a piaci dsszehasonlivd elemzdssel €s a maradvanyérick
elvi} modszerre] kapott #riék 70-30%-0s ﬁgyﬂembevtlﬂevei j!l‘JaSOlj uk cHogadni.

Altialmazott mbdszereh ' I’mei usmhasonliti& médsmr melwm alapd mbdseer

Sl gz i 14 Y : 5T Rk '.'?_: )
Piaci btk s 80 830 DODFL - 120 D’ﬁu 3000 h
_@g}’e.netet't pin_ci éxfék-’ o L .‘:ft,:f. 92 580 orm I’Y '

A vizsgalt ingatlan eselében Srttkmidoshs tmyczé az £pitési vonal visszahyzésa a
telekhatantél, igy a tcijcs telekteriilet nem veletS figyelembe a fejlestds esetén.
Lxért 2 megdllapftot piaci forgalmi énéket korrighltuk:

42,580.000 Fi x 90 % = 83,322,600 Ft.

Az isjertetelt modszerrel &s foltétellel a Budapest VIIL ker., Tomd utea 21, sza:
{36206 hirse.) alath ingailan piact riékéh:

£3.322.000 Fe-ban,
Az,
Nyolcvaphdrommillio-hidromszazhuszonkettdezer forintban

hatdrozivk meg.

A forpami énték iehermentes ingatlanra vonatkuzik, s AFA-{ nem tantshinaz!

Grifton froperty Kii,

1. 202 i 1139 Budapost, vaq 0ot ax
Budapest. 2020, mfrcius 29. Adéazhm 228?93£&2 8
8. $1-05-03360

s o s v e —

Torouyi Ferens
lngml.mf‘or"alm: crickhecsid
néviegvadk saim: 8345172002

X O

o ——n

l'l 1139 Bodapest, Vacl 8 95. Tel: + 26 (11 270 96 86 Faxy 436 (1) 770 70 B? S-rmonlls progarleiigisfian. i
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Freékeis ingntlan: Bp., VHL ker., Tomd wea 21, telek (Hrsz.: 36206} Pro perty

3. Specidlic feitéielerések, kovldtordsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekilttzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes altapoit tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az érickeld kijelenti, hogy az ériékelds thrgyat képezd ingatlanhoz semaminemil személyes
és anyagi érdekelisége nem fiizédik, az éltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefhpgésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az éridkelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapoit szébeli és irdsbeli
informAcidk alapjdn készitettik el. A Meghlz6 az ditala szolgdltatott £s az érickelésnel
fethasznalt adatok hitelességét és valodisaght szavatolia.

izy a Megbiz6 &ltal rendelkezéstinkre bocsdtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozésdn  tolmenden jogi természetli vizsgalatot {jogeim, vagyonjogok
érvényessége, sth,) nem folyiattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti)
korlatozasars! a tolajdoni lapon bejegyzetteken thimenden nincs iudomdsunk, de ezért
felelbsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok &s informicidk, melyeket az &rickeids sorén
felhasznaltunk, tndomdsunk szerint helytdlléak &s pontosak, azonban teljes ko
ellendrzésitket nem voli modunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozdsban
korldtozotmak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
inpatian bemutatasédt szolgdljdk.

Meghizd tudomdsui veszi, hogy az értékelé az értékelést szerorevételezds s a Megbizd
adatszolgsitatisal alapjdn késziti. Az escilegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
gsziethetd értékbefolydsold ténvezbkért az drtckeld felelfsséget nem vallal (pl:
épilletszerkezeti, talajfelszin alatt), stb. problémak).

Az Ingatianon értékeli felépitmények éridke magaban foglalja az fpiilet rendelietésszeri
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkeidhoz kapesolddd telepiteit vagy mobil eszkdz0k értékét.

Az érickelés idbponija 2020. marcius hé, a kbzgazdasagi, jogi feliételek és piaci viszonyok
eibre kelld pontossdggal nem prognosztizélhatd valtozdsai médosithatiak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi érikre vonatkozd megillapitasait, ezért
az érickelés forduldmapiat kdvetd 6. hoénapon Wl iBrténd felhaszndlds esetén a megadon
érick felitlvizsgalata indokolt.

Az &ltalunk meghatdrozoit érték a fentiekben vazolt feltételoxen alapul, és a Megbizd dlial
megieldlt célra 8rténd felhasznalisban érvényes,

F-1139 Buodapess, Vaci & 95, Tela +35 (1) 270 90 86 Fax; +36 {1} 270 80 87 E-mail; gi‘ep_em@griftumm_
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Lridhedt ingaticrr: Bp., VIIL ker., Témé uica 21, telek (Hysz.: 36206) . Property
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MELLEKILETEK

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Jozsefvéaros varosrészei
Corvin negyed térképe
Ovezeti térkép
Mitholdas foté
Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzata (résziet)
Fényképek
Terkép

“}\, Nt

H-1130 Budapes, Vaci Gt 05 Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ariizon.hy



Nean hiteles rulsidoni lap Nem hiteles nihajdoni bp Nem hiteles tulajdoni lap
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[ L by
% Megrendcifs sxam:3000004/84342 2020 = e
H 2020.02.20 %i? =
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Z Belterilet 36206 bolyrajxi szém = -
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LRRSE T
Fdldrinzlek toridlets viltozhw albt: 499 (m2) t8rl8 hatdronat1)74766/3/ .19
Foldréczlet toridlato viltozfim aldtt: 499 (n2) tBrl8 hatixozak:2713/1/201§
1. Be iogatlun sdakai . iy
alréazlet adatok rerillet kakt.t.jé ztily sdatok
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- hinysd 0/0 tdr 13 hatdrozat: 207585/1/2003/03.06.1
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a ' y
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Nem hiteles tulagloni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles ttdajdoni hap

Budapeet Féviro: Korminyhivatala XT Korideti Hivatata

=N

S

E

a3

S Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal:

i ' Nem hiteles talajdoal Jap - Teljes mbsolat

.&; Megrendelés 5zine3000004/84842/2020

3 2020.02.20

(o= .

B BuDAPEST VIII.IGR. Szektor :

“+ Relterilet 36206 halyrajei szém \
Folveatsr az &b Bardl »

ILREST ® N

1. bnjegyzh hatérozat, éxrkendzi idS: 207505/1/2003/03.06.17

Eldvizhriinl jog -;

az 1997 .dvd. LXWIIT, tdrvény 25. 5. 20. § (2) bokezdéuében kapott Emitutalrifintalapién a

32/2001. ¢ X.26, ) ez. Bnkormdnyzati readelet s 265557/1/2001/2001.2). 27 ik

rangtor dban . -
jogoeewlt:

nfv) BUCAPEST JOZSEFVAROST GHIKORMANYZAT

cin 1 1082 BUGAPEST VIIL.KER. Barops utca 65~67 l‘:®

2 bejegyxd hatirezat, érkerdci Id8; 141741/2/2012/12.07.13
Vezcekék jog
3 m? nagyadgd terillette vonabkomdan, YNB-117/2012.
| deqomal t) s
névy EENY EALOZATI KPT.

- cfm 1 1132 BUDAPEST KIXI.KBR. Viei ot 72-7d. _@

‘S 3. bejegyes hatizorat, drkevéwi idS: 174786/3/2017/17

o’

g )

& - thresshit jogi jelleg megesintetve, 36206/0/0/1-31 WWa.- trlajdoni lapok tirélva.
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Budapest Fovivos Kemmanyhivatala Fokdhivatali Féosaaly
Budapest, Xi., Budafold it 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmésolat - Teljes masolat
2020.03.24 08:40:40
Helyrajzi szim:  BUDAPEST VIBKER. beheritlet 36206 Megrendeiés szant 000(/3423/2020

Méretardny: | . 1000
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A térképmisolat » kinddst megeload napig megegyesk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartabmaval A
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Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviself-testiiletének

37/2019. (VIIL22,) tnkermanyzati rendefetes
a Jozsefvaros Kerilleti Epiiési Szabalyzatdrsl (JOKESZ) szol6 66/2007. (Xil.12.) onkorményzeti
rendelet modositasarol és egyes Epitésiigyi tdrgyt rendeletek hatdlyon kivitl helyezésérdl

Budapest Févaros VII, keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselb-testiilete az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelméral sz616 1997, évi LXXVIIL, t6rvény (a tovabbiakban: Fiv.) 62. § (6) bekezdés
6. pontjsban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkotményzatairé! sz616
2011, évi CLXXXIX. tirvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva a

kévetkezbket rendeli el:
) ] L FEJEZET }
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatinak hatalya
1.§

i.§ Budapest Fovaros VI keriilet Jézseifvérost énkonnényzat Képviselb-tesifiletének a Jozsefvaros
Kerilleti Epitési Szabdlyzatarol (JOKESZ) szolé 66/2007. (XIL12.) Spkormédnyzati rendelete (a
tovdhbiakban: Rendelet) 1. §-a helyébe a kéveikezd rendelkezés 1ép: 1. § Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabélyzaténak (JOKESZ) hatdlya a Budapest VIIL kerillet Jozsefvéros kézigazpatisi teriiletének a
Jozsef kiirfit — Népszinhdz utca — Teleki Laszl6 tér — Fiomei uica — Orczy tér — Orczy 0t — Nagyvérad
tév — L6 Gt sltal hatdrolt teriiletére teged ki.”

Jézsefvaros Kerilleti Epitési Szabdlyzatinak alkalmazdsa
2.8

2. § Hatdlvat veszil 2 Rendelet 9. § (B) bekezdés o)) portja, a 9. § (8) bekezdés 1), h), 1), k). m}, 0}
pontjai, 9. § (11} bekezdés c)-d) pontja, a 16, § (3)-(4) és (6) bekezdése, a 17. § (2) bekezdés ¢), ), 1),
g3, i) pontjai, a 20. § (11) bekezdése, a 24, § (3)(4) bekezdése, a 25. § (4)- {5) hekexdése, a 28. § (6)
s (8)-(9) bekezdése, a 34, § (5)-(6) bekezdése, a 35, § (4) bekezdése, a 36, § (3) bekezdése, 2 37. § (1)
és (9)-{10) bekezdése, a 38, § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 4. sz. melléklete (Ovezeti terv).

3.8
HATALYAT VESZTI

1. a Jozsefvérosi Onkormanyzai Képviseld-testitetének az 1. tomb/Kerepesi Gt Hungaria kérit —
Szézados (it Szbrényi utca/ és a Il. tOmb /Szizados Ut — Ciprus utca Torékbecse utca — Tiszies utca/
iltal hatérolt toriilet részletes rendezési tervének modositasarol sz6i6 24/1991 szamn rendelete

2. » Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének a Baross tér - Festetics u, — Mosonyi u. Fiumei
1, altal hatdrolt tertilet Részletes Rendezési Tervérdl szolo 12/1992, (VL.02.) szdmi rendelete

3. a Budpest Févaros Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének Részletes Rendezési Terv
jovahagydsirdl sz016 32/1993. (X.12.) sz. tnk. rendelete

4. a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az R-35680 tisz szédmi, Budapest
VI kertilet Hungdria kémii — Sz6rény utca - Szézados of — Strébi Alajos wica Altal hatérolt tevidlet
Részletes Rendezési Terve jovahagyasaro! szolé 2/1994. (1.18) sz. 6nk. rendelete

*RENDELKEZESI BEEPITVE A 66/2007. (XI1. 12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.
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(8) Rémpds parkolohéz, gardzsépiilet — a kornyezet terhelésének csBkkentése érdekében -
megfeleld szelibztetésérdl és a szennyezett levegt megfeleld tisztitdsdrdl, elvezeiésérd
£s kibocsaidsarol a vonatkoz6 elbirdsok szerint kell gondoskodni. :

(9 Abban az esetben, ha a gépkocsik fliggdleges mozgatdsa liftie! — a kornyezetierhelé:
csdkkentése érdekében A6 motorral — Wridnik, akkor az épilet utcai homlokzats
megnyithato.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(10) Rékoezi tér: 2 metrballomas megépitését kbvetben a teriieten a Vasdrcsarnok alagsor
helyiségeinek igénybevételével legaldbb 40, de legfeliebb 60 férdhelyes méiygardz:
18tesithetd.

) ] IV. FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERVLETEK OVEZETI ELOIRASAL

Lakoteriileti épitési Hvezetek altaldnes eldirisai
218 .
() A lakoteritleti épitési dvezetek teritletén: ¥
2} lakéépiilet,
by szdlldshely-szolgaltatd épiilet,
¢} koziniézmény, helyi tarsadalmi viszonyok jav;tésat szolgald épitet,
d)  irodahéz,
¢} valamint, ahol azt az épitési Svezet eliirasai lehetbve teszik:

1. az épitési dvezetben meghatérozott legnagyobb bruttd szintteriile(l Snalid
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendelietési egység,

2. vparkoldhiz, mélygarazs,

3. sporteél épitmény,

4, epészségligyi épitmény, )
5. szocidlis épitmény,

6. egyhazi epitmény

helyezhett el

{2) A £ rendeltetést épiileteken beiili, a f6 rendeltetést kiszolgals helyiségeken kiviil
8n4lid rendeltetési egységként:

a) vendéglitas,

b) kiskereskedelmi,

¢y irodad,

d) szoigaltatasi,

¢) igazgatdsi,

f}  kuolurdlis, miveibdési és oktatasi célt,
g) egészségiigyi,

B g dositora a 12/2008.{{i1.18.} sz, 8nk. rendelat



3)

h) egyhazi,
i) szocidlis,
D) nem zavard hatst gazdasdgi tevékenységre (kisipari termeld, szolgiltatd)

szolgald fonkceidk helyezhetk el a szabélyzat keretei kozott.

A lakoteriileti épitési ovezetek teriiletén 8ndlld ipari, raktirozdsi, nagykereskedelmi
épiilet nem iétesithetd.

(4} A lakoteriileti épftési dvezetek teritletén a meliéképitmények kisziil;

a) kozmi-becsatiakozasi miitirgy,

b) kerti épiimény,

c) kerti vizmedence,

d)  kerti hugas,

e) napkollektor,

) tovabbd szabadondlld kerti tetd, Ssszesen legleljebb 20 m-es vizszintes feliilettel,
g) kerti szabadlépesd,

h} tereplépest,

i) zaszlotartd oszlop,

1) hulladéktartaly-tarolé

helyezhett el.
L1-VIY jelt zartsord beépitésit, nagyvirosias lakdteriilet épitési Ovezeteinek részletes
elbirasai
22.8

O

Az L1-VIII jelii épitesi ovezetek terilletén

a) Az épiiletek f6idszinti beépitési méricke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedeimi
funkeié létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az LI-VII-S
kivételével — elérheti a2 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.

9)84 Az épiidsi Gvezet teriiletén létesitendd 0 Iakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint els6é emeletén alakithatd
ki, a bruttd kereskedelmi célt szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az Ovezetekben létesithetd, lakSfunkeiot nem tartalmazd  kozintézményi és

szédllasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szdmi tablazatban

meghatirozoit mértékté! elidrd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti bedpités elérheti a 80 %-ot, az LI-VIIL5 jelit épitési Ovezet
kivételével.

Meglévb tetdtér — kizardlag a megiévo tetdsikok megtartisdval — beépitheto, de az

ingatlan beépitése az 5,0-8s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

3)85

8 Misdositorta » 12/2008.(11.18.) sz, Snk. rendelet
#vadosiiolla a 1572015 (11L31.) snk. rendelet 10. §, hatélyos 2015, aprilis 3-161,
83 Megallapitotta az 50/2011. (TX.19.) duk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatdlyba 1&p 2011.10.19-én
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!)86 alapfoki dnkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szAmi thblazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A

csatiakozasnél az illeszkedés szabdlyait keli alkalmazni.

2)%7 Az épitési bvezetek teriiletén a telkek és az épftmények kialakitisara vonatkozé
paramétereket a 1. szami tablazat tartalmazza.

1. sz tdblazat
Az épités] a telek megengedett az épiilet megengedett
dvezet jele
legkisebb kialakithatd legnagyobb leghiscbb | legkisebb | legnagyobb
beepi- . beépitési | szintterlot i | splaetutes .
L1 ] ws ol feodlesstee | ngure | muratéja | bedphési | méneke épitnuény magassiga
mértéke
m ™ % m/m” % % m

65 4,00 " 88 15

Lvil | 2 500 18 $75 54,50 1001 o 16,0 238
0 3,50 &5 15

L1-VHI-2 z 500 18 875 54,00 100!] oy 160 230 |
60 3,50 85 i5

vvins | oz | 50 18 s75 | s400® | ypom }  om 140 193
60 3,50 80 20

LI-VIIL-4 500 18 s70 5 4,00 100w o 125 16,0
50 3,50

L1-VILS 500 18 o 75 ¢ 400 70 20 12,5 19.5
63 4,50 85 15

L1-VI1I-6 Z 500 - s &0 5 5,00 10081 o 160 250
65 4,50 85 15

L1-V1Ii-7 Z 500 - 5 80 3500 100 on 160 250

s sarokielek esetén

mélygardzs Iétesitése eselén

L2-VIII jeli zartsord beépftésii varosias lakéteritiet épitési bvezeteinek résxletes
eloirisai

23.§

(1) Az L2-VIH jelli épitési vezetek terllietén

Az épftési bvezet teritletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésii egység néllo
rendeltetésii épilletben nem, csak az éplilet pinceszintjén és fldszintjén létesithetd.

Az elhelyezhet$ legnagyobb brutt6 kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m?

a)
b)

c)

iehet.

Az épitési bvezetben meglévd tetdtér G rendeltetési egységel eredményezd
beépitése esetén a szintterileti mutaté a keretdvezetben megengedett éntékig

tilléphetd.

() ¥ Az épitési bvezetek teritlesén a telkek és az épitmények kialakitdséra vonatkozd
paraméterekel a 2, szdmi tiblazat tartalmazza.

2. sz. tdblizay

Az Cpiths:

L tyezet jele

a telek megengedet

82 éplilet megengeden

8 Modosiota a 482014, (X11.05.) dnk. rendelet 9. § (1) bekesdése. hatdlyos 2014, december 5-t61.
# viodasioita a 48/2014, (X11.05.) 8nk. rendelet 9, § (2) bekezdése, hatalyos 20t4. december 5-16).

%812/3008. (111.18) sz nk. rendciette] modosult rdsz

$Middositotla a 48/2014. (X11.05.) dnk. rendelet 10, §. hatdiyos 2014, decembers-id .
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1083 Budapest, Tomé utca 21. telek; Hrsz.: 36206

Kémyerct. utca, szomszédos épitletek A vizsgalt ingatlan

A vizsgalt ingatlan

2020, marcius 24.



1083 Budapest, Tomo utea 21. telek; Hrsz.: 36206

A vizsgalt ingatlat

2020. mércius 24
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Budapest, VIIL. ker. Tom$ utca 21.
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GRIFTON
Ertékelt ingatian: Bp,, V1L, ker., Szigony utca 37, telek (Hrsz.: 36205) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

& Budapest VI, ker., Szigony utca 37, sz. (hrsz.: 36205) alatti,
Onkorményzati tnlajdonii kivett beépitetlen terllet forgalmi értékérd)

Késritette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzEék szam: 0345172002

Késziilt : 1 példanyban

Bndapest, 2020. marcius 29.

" H-1139 Budapest, Vacl it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 66 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mail; prpecyfarifton. by
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GRIFTON
Ewtéhelt ingatlan: Bp., VHL fer., Szigowy wica 37, telek (Hysz.: 36303) Py oparty

]

INGATYANERTEKELO ADATLAP
i. A SZAKERTOL JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jazsefvarosi Gazddlkodasi Kdzpont Zrt, —~ Vagyongazddlkoddsi Igazgatosdy (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizia a Grifton Property Kit.-t a 1083 Budapest, Szigony utca
37. szém alatti, 36205 hraz-u kivett bedpitetlen teriilet értdkelésével.

Az ingatlanéridkelés célja az ingatian ériékesitéséher a forgalmi értéhének és likviddcids
értekének a megdliapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabalyzal, jogszabily, amelynek megfelelben ay érickelés késziili

Az ingatianértékeld adatlap a forgatmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban torénd
megallapitasa. A vonatkoz6 ~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szbvetsége szakmai
bizotisaga Altal kidolgozott - ajdnlasoknak megfeleiBen, az abban meghatdrozott eljarasokat
kovetve, az AllGeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai ttmutatisai
szerint, az ingatian jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuléd
mddszert és a maradvanyf:lvﬂ médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vetiitk a
25/1997, (VIIL1) PM és az 54/1997. (VHL1) FM sz -rendeleteket, tovabbi a helyi
Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése szabad piacon torténik, az
¢ladd nincsen sladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer ¢s a levont kvetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irdnymutatisokban  rdgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozotiak szerint értenddk.

2.2, A szakértdi jelentdshen hastndlt éridkfornuik, mdédszerck megneverése
Figyelemme! az éntékelendd ingatlan sajétossdgaira, tovabbi az detékelés céljara az
érickelési gyakorlatban hasznélt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci

informacidk elemzésére éplld Usszehasonlitdé modszert és a maradvanyelvii médszert
alkalmaziuk.

2.3. Helyszini szemie és idbpontja
Helyszini szemle id6pontia : 2020, mércius 24,
&4, Fethasgndlt dokumentumok
tulajdoni lap (nem hiteles, 2020, 02. 26.}
- térképmasolat
Ovezeti térkép

- Jozsefvaros Keriieti Epitési Szabatyzata (résziet)

Az ingatlanvd! fényképfelvéielek késziiltek, melyeket mellékletkent ceatoltunk.

T1-1139 Budapest, VAcT it 5. Tek: 436 (1) 270 90 88 Fax: 4-36 (1) 270 90 B7 E~mail: property@grifion,hu
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GRIFTON

Evtéteall ingotian: Bp., VIL ker., Srigony uica 37. teleh (Hrse.: 36203) Propes iy

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, fngatian-nyifvdntaridsi adatok

Telepiilés : Budapest VIIL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Szigony utca 37.

Helyrajzi szédm 136203

Megnevezése  : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet 1 457 m? .

Tuiaidonos (ok) @ VHIL Kerillet Onkosményzat 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek - )

Terhek : Vezetékjog 7 m® nagysagh teriilere vonatkozéan, Bimd Halozati K&t
javéra

3.2. Ay ingatlan ethelyezhedése, dlialdnos leirdsa

Az értékelt ingatlan a Corvin negyedben, a Baross utcdra merbleges Szigony wtedban, 2
Tomb vtea &s az Apathy Istvan vtea kbzé esd szakaszin taidlbaio. Kbrnyezeichen régebbi
és Gjabb épfidsil, térsashdzas ¢és tizleti, intézményi céli ingattanok taldthatdak, a fldszinten
tizletekkel, az alagsorban, pincében t8bbnyire raktérhelyiségekkel, miithelyekkel,
rakidrakkal, Az értékelt teriilet kozvetlen kizelében szdmos alapfokt: elldtdsi funkcié
megtalathats, A kSmyék dsszkézmiives, jelentds lako- és irodafejleszidsek zajlanak, az
utcdk burkoliak, a kézbiztonsig dtlagosnak mondhato.

Telekhatdron megtalilhatd minden kdzmit. Tomegkozlekedéssel a kdmyéken kozlekedd
autobuszakkal, trolibuszokkal és metrdval érhetds el. Személygépkocosivat legkdnnyebben a
Tamé utea feldl kdzelithetd meg,

3.3 Ag ingatian lelrdsa

A 36205 heszeG foldrészlet 457 m? nagysdgh. A terliletet is magdban foglald fveze
homogén beépitésil, fOleg laké funkeidjh, felszine ibbbnyire sil, a tulajdoni lapon
szerepld meguevezdse ,Kkivett beépitetien teriilet”, természethen fives épitési telek
Formaja iégialap alaki. Az uicafronton ac€loszlopos, drothalds keritéssel lekerflett, a hats(
részen a kordbban a teriileten $v§ elbontoit lakéhdz meghagyott tglafala taldthatd, ;
Tomb vica feléli szomszédos tires teriilettel egyilit van kirbekerfive, az Apithy utca feld!
szomszédos lakéhaza tlzfala hatdrolja.

A vizsghlt ingatlan telekhataran valamennyi kdzrmit megialathato.

H-1139 Budapest, VAct 8t 95, Yebt +36 (1) 270 9C 86 Faxs +36 (1) 270 90 87 &-mall; propercy@aricton. by
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Lrtéhelt ingatlan: Bp., VI, ker., Szigony utea 37, telek (Hrsz,: 36205) Property 5]

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa szerint L1-VII-7-jelii, zdrtsord bedpitésli, nagyvirosias
lakébvezet teriilet. A jelzett Svezeti eldirisnak az alabbi hatérérikek felelnek meg:

s Minimaélis telekméret: 500 1a*,

= Beépités modja: Zartzsori (az vica jellegébol adédoan)
o Maximalis beépités terepszint felett: 65 %

« Maximalis beépités terepszint alati: 100 %*

o Maximalis szintteriileti muiato: 4,5 m¥/m?

*  Maximélis €pitmény magassiga: 16,0 - 25,0 méter™*

e Zildfeliiet mérdke: 0 %*

meélvgarazs létesitése esetén

“#A Jozsefviros Keriileti Epitési Szabslyzat *JOKESZ' 2014-es médositashan Iévé 4.
térképszelvényen, a Corvin negyedre vonatkozoan a vizsgalt ingatlan eseiében az
érvényes ufeai épitménymagassig 30 m. Az épitési vonal a Szigony utcai oldalon a
vizsgalt ingatlannal szemkozti ingatlanok telekhatar:itél szdmitott 16 m tévolsipra
Inizédik.

A teriileten |étrehozhatb:

a) lakéépiilet,

by szélidshely-szolgattatl6 épiliet,

¢} kdzintézmény, helyi tirsadalmi viszonyok javitasal szolgalé épiilet,

d) irodahdz,

e) valamint, ahol azt az épitési dvezet eldirasai lehetové teszik:

1. az épitést bvezetben meghatarozoit legnagyobb bruttd szintteriiletii 6nalld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkoiohiz, mélygarazs,
sportcéld épftmény,
egfszsdpiigyl épitmény,
szocialis épitmény,
6.  egyhézi épitmény

A 6 rendeltetésh épilleteken beliil, a f rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil 5nalld
rendeltetési epységkeént:
a} vendéglatasi,
by kiskereskedeimi,
¢) irodai,
d) szolgaltatasi,
e} igazgatasi,
)  kulturilis, milvelbdési €s oktatdsi céiy,
g) egészségiligyi,
h} egyhdzi,
i) szocials,
j} nem zavard hatdsh gazdasdgi tevékenységre (kisipari termeld, szolgdliaid) szolgdld
funkcidk helyezhetdk el a szabdlyzat keretei kGztt.

v b

A részletes szabdlyozdsi el6irdsokat a mellékletben csatoljuk.

4., AN

H-1139 Budapest, Véct Gt 95, Tels +36 {1) 270 90 86 Faxz +36 (1) 270 90 67 E-mail: property@ayifton.hij
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Evtéielt ingatlan: Bp., VUL ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36203) Property

4. Ertél meghutidrozds

Az értékelds célia a kijelolt ingatlan placi ériékének meghatirozdsa volt. A
25/1997.(VHL1.) PM. rendelet, valamint a2 TEGOVA irdnyelveiben (jelenicg: EVS 2016)
eléirt mbdszertani elvek és kdvetelmények akial elfogadott definicio szerint:

,Piaci{ forealmi) érték azt a piaci dvat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban vald
érdekeliség méltanyosan, magénjogi szerz0dés keretében és az érékelés idbpontjaban
vérhatoan eladhats, feltéielezve a kivetkezGket:

¢« gz eladé hajlandd az eladasa,

sz adésvételi tdrgyaidsok lebonyolitdshoz, figyelembe véve a vagyontargy jellepét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszdsagh id6tartam all rendelkezésre,
a thrgyalas id6szakiban az ériék nem valtozik,
a vagyonidrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeielS nyilvinossdggal,
itlagostdl eliérd, specidlis vevoi kitlon ajanlat figyelembevételére nem kerisi sor.

A vagyontirgyak piaci értékének meghatdrozésdra a szakirodalom hdrom nemzetkdzileg
eifogadott és alkalmazott éridkelési modszert ajanl: a pinci Hsszehasonlité adatokon
alapuls, a kltség-alapti és a hozam-alapi megkbzelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandd modszer megvalaszidsit az érickbecsiés célja, az érickelends vagyonlargy
jellege és a modszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci ériékének becslésére a Grifton Property Kit. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlité &s a maradvdnyelvii mddszert tartottak
.alkalmasnal.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltéieleztik, hogy a vagyontargyak tniajdoni viszonya
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhatdk, és az igy megéilapitott piaci
értékben nem tikedzOdik semmilyen terhielés dridkestkkentd hatdsa.

4.1 Forgalmi dviéh meghatdrozdsa piaci dssiehasonlité modszerrel

A piaci Osszehasonlitd megkozelités lényege az, hogy a kdzsimiltban eladoit, fileive
éridkesitésre felkinalt vagyontdrgyakat Gsszehasonlitiuk a jelen értékbecslés targyit képezd
ingatlanokkal. Az 8sszehasonlitds 15bb, kitlonféle szempont alapjén triénik. Ezek kozil] ¢
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastruktirs, ¢
komyezeti jellemzdk, a jogi és a szabélyozasi szemponiok a legfontosabbak. Ha a felsorol
jeliemzok valamelyike tekintetében az éntdkelendé ingatian Iényegesen kiilénbozik a
hasoniitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporitl, azt a fajlagos alapéridh
(Fy/m? &r) kialakitdsakor &rtéknbveld vagy —cstickentd tényezbként figyelembe kell venni.

A maddszer alkalmazdsénak az a feltétele, hogy az értélelendd vagyonidrgyhoz hasonlithai
ingatlancknak legyen valos piaca, s az érickeld rendetkezzen az Gsszehasontiidst lehetdve
wvd adaiokkal, Az Osszehasonlitd elemzés korébe 5 darab, 2 vizsgdlt ingatlanho:
teginkébb hasonlo ingatlant vontunk be. Osszehasonlitési sgységnek — a vizsgdlt ingatiano}

H-1132 Bodapest, VAei 0t 95, Tel.: 436 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: provecv@orifon.hy
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Jellepshol adddéan - 1 m® husznos teickicrilletet valasziotturk.

Az Gisszehasonlitds elemelt az ingathon azon jellomz6i alkotidk, melyek a vételamt/ajtnlag
aral fegjobban hefolydsolidh. A figyelembe vehetd fontosabb 1ényezsk sz alfbhiak:

a felek nugysagn
clhelvezkedése.
haszndithutdséps,
hedpithetbsége,

az ingatlan kiznbvesitetisége és
az yjaniat jellege.

Az érickelésbien kivdlati adatokkal dolgoziunk, mivol az érintett ingatlanpiace a kindlati
pinc jellemzb, czért -15%, drkorrekeiol alkalmaztunk A vizsgalt ingatian éx az
dsszehasonlitasha  bevont ingatlanek kozbiti kdwnbﬁzhségeket Lotrekcids ténye2dk
alkalmazisaval hidaliuk 1. A keriiier Jukotctlifel épitési- dyezetébe (L1-VHI-7) sorolt
ingatlanea vonatkozd részletes szénmésokm a kévetkezb oldalon miélhnm éridkeld tablazat
talalmazza,

A riszletes szdmitdsok plapjdn s piaci Gsszehasonlité médszer alkalmazssival
meghatiroztuk a Budapest VIII. ker., Szigony utea 37, szam alatti (36205 higz-i)
telekingatlan évidkét:

75.800.000,- F1,
ay¥ag 7
Hetvendimillid-nyoleszizezer forint

éisszepben szamszerfisfictitk,

A fati énick visszaigényelhetd AFA-t nom wriaimaz. A telckingatlan piaci eriékére
vonatkozd clemzést a kéivetkezd oldalon lathad tablazatban kszoljik.

Y. \?-.(

11139 Radapest, Vack it 95, Tabs 435 (13 570 9D 86 Fax: 126 (1) 270 90 &7 B-mall pooerty 2ot hu
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Lrtékelt ingatian: Bp., VI ker., Szigony utea 37, telek (Hrsz.: 36205) Property 9

4.2. Az ingatlan éricke jovedelem alapii megkizelitéssel

A jovedelem alapé megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége €s az értéke kSzott. A szdmitdsok soran abbd! indulunk
ki, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szd4rmazd tiszta jSvedelmek
jelenéricke. Tiszta jovedelem alati az Ssszes - az iizemeltetés érdekében folmeriiit -
kiaddssal csBkkentett bevételt értjitk. A “tiszta” bevéteit dltaldban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerek a kdzvetlen 16késités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kizvetlen tékésités eseiében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam
tGkésitési modszer szerint a jévobeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg.

A szémfids eredményét alapvetoen harom f8bb tényez6 befolydsolja:

e az ingatlan fejlesztésére vomatkozd eloirdsok szerinti maximdlisan elérhetd
beépités,

» atervezeti beruhdzds bruttd bekeriilési ksltsége,

¢ az ingatlanra &pfthetd &s éntékesithet6 terilletek (lakdsok, tizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) ériékesitési arszintje.

A kialakitandd ingatlanok drszintjét a ktmydken kialakult eladdsi és kinalati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyerték szAmitas esetében a tervezeit beruhdzas kéltséptényezdinek Ssszességét
kell a lakasok és parkolok varhatd eladasi draval Gsszevetni. A beruhdzdsi kiliséget, illetve
a projekiszervez8k haszndt, hasonld specifikacidkkal foglalkozo kivitelezikkel, illetve
tovallalkozokkal toriént egyeztetés alapjan becsiilitk meg.

Mind a berubdzasi kéltség, mind az eladdsi &r jelentSs mértékben fiigg 2 heruhdzds
milszaki szinvonalatdl, Szamitdsainkndl dtlagos milszaki tartalmat val6sziniisitetitink,
igazodva a kiimyezeti adottsagokhoz, .

A szémitésok alapjéul szolgdl6 t6bbsz6r mddositott 12/2008.(I1L18.) szAmt Snkormdnyzati
rendelet szerinti Gvezeti besorolés szerinti mutaidk szolgditak.

Az ingatlan Svezeti besoroldsdnak megfeleld maximalis bedpitést valészinfisitettitk, A
tervezeit épiiletegyiittes Gsszesen 16 db, 30 — 75 m?-es, i6bbségében 50 m? nagysigi
lakéegységet foglal magdba. A szabslyozisi tervnek megfelelben az épitniénymagassdg és
a teremgardzs szitkséglet alapjan mélygarazsszint + f5zt. + 9 emelet szintszdmi épilet
helyezhetd el,

A gépkocsik ethelyezésére terepszint alatti gardzst terveztiink. A terepszint alatt 100 Ye-os
beépités erejéig terveztiink teremgarizst és lakdsonként 3 m? tirolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az atlagosan 50 m?-es lak&soknal lakésonként 3 m?-rel katkulaltunk. Az épiilei és az
épiileten beliil a lakfisok elhelyezését, ill. az épiilei anyaghasznilatat szintén nem
részieteztitk, A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos szerkezetli és igényszintd]
épliletes tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vici 5t 85, Yel.: +36 (1) 270 50 86 Faxi +36 {1) 270 90 B7 E-malh property@ariften,hu ‘} 13;“? !
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Lrtékelt ingatlmy: Bp., VHI. ker,, Szigony wiea 37, telel (Hysz. 36203} Rowpenty
Az épitési projekt alapadatai
megnevezds megongedetl ', db, Y
Telek beépithetd terillete | 250
Oveet jele L Li-VIIL7
Bedpitési mod ' Z.
Telek legkisebb terillete 500w
Telek leokisebb szélesséoe - O'm
I egnagyobb beépiletisége {terepszint alati) 65 %
Leenagyobb beépitettsége (teropszit folet) 100 %
Legkisebb zoldfelileti ardny 0 %
Szintterilleti hatdrérték 4,5:m’ i
Epitmgnymagassag legalabb j 18,0'm
Epitményragassag kegljebb 30,0’ m
Bruitd bedpitds terepszint alatt ' 163 gmz
Brutid beéplés terepszint folett © 250y
Maximdlis szintteriflet 11250
Maximélis szintreriilet (Splménynvigassig alapjsn) 2 625 of
Netto beépités terepszint alatt 146
Netid beépités terepszint folett ‘ 956 1"
Foldszinti brut teriiet 137nf
Foldszinti iizletek bruttd teriilete 68 11t
Lakasok nettd dsszerijiste 799 nf
Uzletek nettd Seszieriikte 61 nf
Kézbs teriiletek & 96’
Erkélyfierasz (3 ml/lakés) 48 of
Tarolok (3 m’/hkas) 43 1’
Lakésszam (50 ni /laks) 16 db
Telies neitd beépilés parkoldval 945 1
Teremgardzshelyek szama 16 db
Felszini parkobhelyek szama ' ¢ do

H-1139 Budapest, VAct & 95, TeL: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 99 B7 E-mail proveriv@arifion by
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A részietes szdmitasok alapjan a jdvedelem alapi médszer alkalinazasival a Budapest
VIIL ker., Szigony utea 37, szdm (36205 hrsz.) alatti ingatlan ériékét:

Gsszegben dllapitottuk meg.

93.006.000,~ Ft,

azar

A fenti érték visszaigényeihetd AFA-t nem tartalmaz,
A tervezett épitést projekt nettd epitési kbliségeit a kbvetkezd oldalon talalhaté tablazathan
Gsszesitettlk, A j6vedelem alapht megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozd

tablazatol uidna kézskik.

Kilencvenhdrommillié forint

1083 Budapest, Szigony wica 37. szam alatti telekingatian

)
1

A fejlesatés netté kiliségei

11

Teriiel] 3aizk
Eladhaté lakasteriile: : 5 79int
Eladhaté iiziet teriifet 2 : 61:
Eladhatd terasz, loggia, kert 7 4&;“&2
Kous terliletek ! ; 951 b
Eladhatd tarols 48
Eladhald tevemgards ; 16,db
Eladhatd felszini parkold i 0.gb
Lakdsszam ; : 16.db
A fofesziés l{ii]tsé:ge
Bontisi kiltség ! l 0:Ft
Fipitési kbltség ~ lakas : i 300 600; Fy/o

Epitést kiliség - tadetek

300 009 Fr/nt

Epitési kiltség - erkély/ierasz

150 000! Ft/m’

Fpitést k6ltscg » térold

1530 Gmthinz

Ephési kiiltség terempanizs

140000/ Fy/m”

fipitésikohség felszini parkoldk

280 000 Fr/db

Epitési kiltség kizds teritietek

150 0001 Fy/m”

Bontisiés épitdsi kiblisép 8sszesen

289 151 0631 Ft

Azépitési kidliség:

3505%"3.

Kézmiivek és kiszmiinyilatkozatok : 8 674 532 Ft
Milszaki ellendrads, smkéndi dijak Az épitésikbliség: 2,01 %-a $ 783 021iFt
Teryezds diia — engedéiyes tervek Az dpitési kdliség, 3,0'%a 8674 532:Ft

Tervezds dija — kiviteli tervek

Azépitésikblisép  2,0,%-a

5783 02117t

Beruh4zdi df, tanalékkoret

Azépitésikoliség”

11 566 043 Ft

Osszes kilisép

4.0:%%2

335632211 B

F-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tel.+ +36 (1) 270 90 86 Faxs +36 (1) 270 90 87 E-mal: propertv@grifron.hu
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Evedleelt ingatlon: Bp., VI, ker., Szigony uica 37. telel (Hrsz.: 36203) Property 12
Fnbcidh Brutts et o Hadhath teriflet | Brotid #laddsi 4r | Priskesitis brotic| Ertéliesiiés nents 1
FrenReet eriiipt (mhy| et terlet B 2ol 1 vy iy bevitede bevdicle
Lakdsok 888 799 759 300 000 639321 429 303462700
Uletelk a8 3] &l 800 000 45178 571 38723285
Erkaly/terasz 48 48 48 400 ) 19119643 15102 081
Tarols 53 48 1 48 400000 [ 19178 643 15 102 081
Oardes 533 480 16 4 500 500 2060 000 56662513
Parkolé - -0 - 0 ) i) - - -

! . , | T . T629 033 pe
A 1083 Budapest, Szigony utca 37, szdm alatti telekingatlan értéke DCY modszerrel

- T - .\.,. --- . P i.v, s
% - i I P

Byl 2420 2021 2022 Qsswesen
Epites kezdeie
Totidesitent Iakdsek /
garfizeok { fetetek ’ 30% 4% 3%
ardvyi
Osszes netth bevdtel 188 706 915 251 609 224 188 705 918 £23 025 080
Yinanszirozds i .
Hitelfelvéiel 157208 794 73 540 754 0 230 742 5488
Kaomroulah hitelfelvétel 157 201 74 230 742 548 230742 548
Hite lorkeg zids 94 353 439, 125804 612 16 S84 477, 230 742 548
Kummutal hitelttilasetés 04 353 455 220 158071 230742 548
Atiapos hitetaliomeny 78 600 827 83 893 136 5202 730
Kamatkiliség % 1941 055 4 104 657 264 612 G400 324
Hitelislyamatok §0807280] 56458515 10849089
coventese
Kiaddsek ! i
Benghdais 224573 992 103 058 219 1] 120632 211
Kummulgl beruhizis 224 373 992 329632211 0
Markeiing Ibitaéock 3% 5661 208 7348277 5661 208 18 870692
{Lash flow ) 19 378 595, 82 544213 172 196 621
Disziconitényezid e 1,63 L 200
Cash Flow jelenérék 18 734 335, 74 578 H404 0
Mamdvinydrgl
Cush flowck jelenérithe g3o0eo0®t
Teleh tertifote, i’ i gﬁﬁ:ﬁm {50
Fajiagos évtk fm’ 203 501 : :

11139 Badapest, Vici 4 95. Tak: +38 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 &-mall: pronerty Garifian.hy
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L. et . Saigany utea 372 selek (e mllh;

4.3 A i ingarlan éridkénck megillupinise

Az drtckeddst keszit seakénd uz ingatlant Kivilrdl 2020, mércivs 24-6n megickintetie, A
srakénd av ingarant a kdr0iménvek figyetembevéiclével ealvarl szemrevételorissel
feliménie, Igy oz1 ar idopontol tekintilk a7 érickbecslds drvénves ditomanak,

Az ingatlan tulajdoni stdtuszdt a 2020. februdr 20-ai. nem hitcles Julajdoni lag adwai
alapjan aznnositoruk.

Az ingatlan cgyezetett piaci drickét u piaei dsszehasonlitd elemzéssel €5 o maradvanyérick
elvii midsrerre] kapolt ériék 70-30%-0s fi gyclemhevéwlévei Javasotiuk elfogadni.

Alkalnnzott mddszerek Piaci ssmm:m médsm Jﬂveclel_emalapﬁ mbdszer
iy L fiPa ' Nifie

Piaci énék 75800 000F 101 000 000 Fi
Fgyeneiet piaci drték 83360000 |

A virsgalt ingatlan eserdben értékmadmité {€nyczb az épitési vonal visszahiizase a
telekhatanrtol, igy a wljcs telekieriilet nem veheid figyelembe o feﬁes.aéb esetén,
£2én u megdllapiion piact forgalmi érigket korrighituk:

83.360.000 I't x 90 %5 = 75.024.000 ¥

Az ismertetett modszerrel & feltételiel a Budapest VI ker., Szigony utea 37, szim
(36285 hrsz.) alati ingadan placi érékit:

75.624.000 Fr-ban,
axaz

Hetvendtmillis-hnszonaégyerer forintban
hatdroziuk meg.

A forgahmi énék iehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tonalnur!

Grifton Properiy KA.
1139 Budepes!. Vac: it 5.
~Rrivszam: 22670026-2-41
Cq. 01-09-80R068 .
A Pt =

Toronyi Ferene
Ingatlanforgalni ériékbeesio
ndvjepvzdh szam: 9345172002

Budapest. 2120, marcius 29,

o Gy

d 'l 1‘) Paxlape.i. Vac 8805, Tata ¢ 36 (1) 770 90 86 Fax: 436 (1) 270 50 87 E~mall; praps ('f‘..mufi.- .
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Property

Errdhelr ingatlan: Bp., VI, ker., Szigony utca 37. telek (Hrsz.: 36203)

5. Specidiis felidiclerések, korldtogdsek

A wegallapitott éridk az ingatlan forgalomképes, bekOltozhetd, telies per-, igény- s
tehermentes 4}lapotl tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemién megismert aliapotban,

Az érickeld kijelenti, hogy az ériékelés térgyadt képezd ingatlanhoz semminemit személyes
és anyapi érdekeltsége nem filzddik, az &ltala meghatfroxott erték  semmilyen
dsszefliggésben nines a meghizési dij nagysagival.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapoit szébell és frasbeli
informacidk alapidn készitetitk el. A Megbizd az Altala szolgiltatott és az értékelésnél
fothasznalt adatok hitelességét és valodisaght szavatolia.

fgy a Megbizé alial rendelkezésiinkte boeséiott iraiok, egyéb dokumentumok
tanulményozasén tilmenSen jogi természetli vizsgdlatot {(jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forpalomképességének jogi eredetl
korlatozasard] a tulajdoni lapon bejegyzeiteken tGimenGen nines tudomésunk, de ezer
felzl6sséget nem vallalunk,

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacick, melyeket az ériékelés sordn
fethaszndltunk, todomdsunk szerint helytdlldak és pontosak, azonban teljes kdrd
allendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak sz
ingatlan bemutatséi szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az érickeld az érickelést szemrevéielezés és a Meghizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti, Az esetlegesen fenndlld, de szemwevéiclezéssel nem
észlelhetd  értékbefolyasold ényezbkért az éridkeld felelésséget nem  valal {pi.
épiletszerkezeti, talajfelszin alatti, sth. probiémdk).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magsban foglalja az &piilet rendelietéssuer(
hoszndlatihoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazz:
az adott funkeidhoz kapesolddo telepitett vagy mobil eszkdz6k éridksdt.

Az éridkelds idSpontja 2020, mdrcius hd, a kizgazdasagi, jogi feltctelek és piaci viszonyok
elire kelld pontosséggal nem prognosrtizalbatd véliozésai mddosithatjak, illetve
érvénylelenithetik s szakériti vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitisait, ezér
az €rtekelés forduitnapiat kovetd 6. hdnapon il tOriénd felhasznélas esetén a megadot
érték felilvizsgdiata indokolt.

Az Altahunk meghatérozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és & Megbizo alta
megielsh céla 16riénd feihasznaldsban érvényes.

H-1139 Budepest, Vaci 0 95. Tel.: 438 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 B~mail: property@arifton ks
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Eriékelt ingotlan: Bp., VIl ker., Szigony wica 37, telek (Hysz.: 36205} Property 15

MELLEKLETEK

Tulajdoni fap
Térképmasolat
Jézsefvéros varosrészes
Corvin negyed térképe
Ovezeti térkép
Mitholdas foté
J6zsefviros Keritleti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

-V

H-1139 Budapest, Vici (£ 95, Tel.: +36 (1) 270 S0 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mali: property@ariftan.by



g Budapest Fovaroy Kormdnyhivagrala XU Kertifeti Hivataia
‘& Brspeat, KL, Budatoley it 59, 1519 Budapost, P4 415 Olchls /i ]
=) Netn biteles tulxjdoa; Iay - Teljes misolat w
o Megrendelés e §000004784659/2020 A, )
2 2020.02,20 {t%/ s
2 8 )
71 BUDAPEST VIII.KER. _ Szektor 3 83 ‘
.'-’1 Belturilat 36205 helyrajed szém
.-“.’- 1003 PUDREPEST VIXI.KER. Szigony utea 37.
LRESZ
Fildrdzzlet teriifate valtozks eldtt: 457 tm2) £o6rlé hatarozat: 7'?0!312019}28. .
1. Az ingatlan sdatai: 7
aledazlet adstok Earilet kat.t.jtgy al y adatok
niveldui &g/kivekt negasvazax/ min.o ha n2 k.£ill. g . kak, jov
R W a2 k.£ill
. Rivekt badpitetlan taridlet 0 .- ‘j.—;;..
NREST
5. tulajdonl hanyad) 1/) ¥
bajegyzb hatirozat, &rkezdmi idb; 212794/19%3/1993,11 .0
Jogeim 1991, dvl MEXIIX. tv.
Joyhllis: tuiajdonon
ndvr VIZI.KER. ONKORMANYSAT
%‘1 cim 1082 SUDNPBST VIXI.KER, Baroam wkca €5-67.
= mEese
© 1. bejagyeb hatirozat, dvkesési idB: 141741/2/2012/12.07.1
- Veratékjog
E 7 w2 asgyebys tardletre vonsthosdan, YMB-117/2012,
E? Joyooulk:
0 ndvi L wALOZATI KET.
,3“ clm  : 1132 GUDAPEST XITY.MER. Vici ot 7274.
H e pajegyrs hathrovat, érkezési id6: 770/1/2010 s
E : t6rl6 hatsraaak, 770/3720197i8 03,19
]
Z Falmdrdai, thrkipexizi én tuﬂhtﬁhﬂh Ljavitheira irdoyoléd eljari: nmeginditina
f@mmnum
o
i
r
5 ‘
). Te 2 : . . .
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Budapest Fdvares Korményhivatala Foldhivatal Fooszialy
Budapest, X1, Budafoki 0t 59, 1519 Budapest, PF. 415

E-hiteles térképmasolat - Telies masolat

2020.03.24 08:38:27

Helyrajz szim: BUDAPEST VILKER. belteriilet 36205
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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Keépviseld-testiiletének

: 37/2019. (VIIL,22,) dnkormanyzati rendeletes
a Jorsefviros Kerllleti Epitési Szablyzatardl (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (X11.12.) dnkorményzati
rendelet modosftasixd] és egyes éplidsiigyi thrgyd rendeletek hatdlyon kiviil helyezésérdl

Budapest Févaros VL keriilet Jozsefvarosi-Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kirnyezet
alakitisirsl és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIL t6rvény (a tovébbiakban: fiv)) 62. § (6) bekezdés
6. pontjban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszég helyl Snkorményzatairdl s2616
2011, évi CLXXXIX. trvény 23. § (5) bekezdés 6. pontiahan meghatérozutt feladatkdreben eljdrva a

kavetkezbket rendeli el: _
: _ LFEJEZET ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozseivaros Keriiléti Fpitési Szabalyzatinak hatilya
1.§

1 .§ Budapest Fovaros VI keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testitletének a Jozsefvaros

Keritteti Fpitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz6lo 66/2007. (XIL12) Onkorményzati rendelete (2
tovabbiakban: Rendelet) 1. §-a helyébe a kovetkezd rendetkezés 1ép: 11, § Jousefvaros Kerlileti Epitési
Szabalyzatdnak (JOKESZ) hatslya a Budapest VIIL kertlet Jozsefvdros kbzigazgatasi teriiletének a
Jozsef kérit - Népszinhaz utca — Teleki Liszlo tér ~ Fiumei utca — Orezy tér - Orezy 4t — Nagyvérad
tér — U161 0t altal hatdrolt tertiletére terjed ki.”

Jozsefvaros Keritleti Epitési Szabdlyzatinak alkalmazisa
2.8

2. § Hatdlyst veszii a Rendslet 9. § (8) bekezdds ¢)d) pontja, a 9. § (8) bekezdds ), b}, i), k), m), &)
pontiai, 9. § (11) bekezdés ¢)-d) pontia, a 16, § (3)-(4) &s {6) bekezddse, a 17. § (2) bekezdds ¢}, e), 1),
2), 1) ponijai, a 20, § {11) bekezdése, a 24. § (3}(4) bekezdise, a 25, § (4)- (5) bekezdése, 2 28. § (6)
&5 (8)-(9) bekezdése, a 34. § (5)-(6) bekezdése, a 35, § {4) bekezdéss, a 36. § (3) bekezdése, a 37. §{7)
&5 (9)-{10) bekezdése, a 38. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 4, sz. melléklete (Ovezeii terv),

3.8
HATALYAT VESZTI

a Jozsefvirosi Onkormanyzatr KépviselB-testiiletének az 1. tomb/Kerepesi ot Hungaria korfit —
Szézados Gt Szorényi utea/ és a 11 dmb /Szévados Gt — Ciprus utca Tordkbecse utca — Tisztes utca/
altal hatérolt teritlet részletes rendezési tervének madositasardl szo16 24/1991 szami rendelete
2. a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testifleiének a Baross tér - Festetics u, — Mosonyi w. Finmei
4, &ltal hatdrolt terlijet Részietes Rendezést Tervérol sz816 12/1992. (V1.02,) szami rendelete
3. a Budapest Fovaros Jozsefvirosi Onkorméanyzat Képviseld-testiletének Részletes Rendezési Ters
Jovahagydsdrol sz616 32/1993. (X.12.) sz. tnk. rendelete
4. a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testitletének az R-35680 tisz szAm{l, Budapes
VHL kerilet Hungéria korat — Szorény uica — Szézados & — Stréb] Alajos utca alial haiérolt teriile
Részletes Rendezési Terve jovahagydsdrol sz01o 2/1994. (1.18) sz. §nk. rendetete

*RENDELKEZESI BEEPITVE A 66/2007, (X1L 12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.



(8)

{9)

Rémpas parkolohdz, gardzsépiilet — a kiimyezet terhelésének csbkkentése érdckében
megfeleld szellBztetésérdl &s a szennyezett levegd megfeleld tisztitdsardl, elvezetésérd!
¢s kibocsatasardl a vonatkozo elbirdasok szerint kell gondoskodni.

Abban az esetben, ha a gépkocsik fliggbleges mozgatdsa lifitel — a kdrnyezetterhelés
csokkentése érdekében dHO motorral ~ iorténik, akkor az épiilet uvtcal homlokzata
megnyithatd.

SATATOS TERULET! ELGIRASOK
{10} Réakéczi tér: a metrodllomas megépitését kivetden a teriileten a Vasaresarmok alagsori

(1)

(2)

helyiségeinek igénybevételével legaldbb 40, de legfeljebb 60 férdhelyes mélygarézs
Iétesithets.

o  IV.FEJEZET N
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

Lakoteriileti epitési bvezetek dltaldnos elbirdsai
21.§

A lakdéteriileti épitési dvezetek teraletén:®?

a) lakdepiiet,

by szallashely-szolgéltats épiilet,

¢) kozintézmény, helyi térsadalmi viszonyok javitdsat szolgalé épiilet,
d) irodahdz,

e} valamint, aho! azt az épitési Gyezet eldirdsai lehetévé teszik:

1. az épitési tvezetben meghatirozott legnagyobb bruttd szintteriilet{l 6nalid
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

parkolohaz, mélygardzs,
sporteéll épitmény,
egészségiigyi épitmeny,
szocidlis épitmény,
. egvhdzi épitmény
helyezheid el.
A 16 rendeltetésii épiileteken beliil, a £ rendelteiést kiszolgdld helyiségeken kiviil

AT

+ 8ndlls rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

by  kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d} szolgiltatasi,

e} igazgatési,

fy  kulturalis, milvelddési és oktatasi céhl,
g) egészségiigyi,

2 Modositotta a 12/2008.011%.18.) sz. 6nk. rendelet

2‘5\." ba.,{)



(3)

Sy

by epyhazi,

i) szocialis,

i) nem zavard hatdst gazdasdgl tevékenysépre (kisipari termeld, szolglltaid)
szolgdld funkeidk helyezhetdk el a szabalyzat kereted kozdtt.

A lakoteriileti épitési Svezetek teriiletdn dnéllo ipari. redittdrozast, nagykereskedelm
éplilet nem létesithetd,

A lakéteritleti épitést Ovezetek teritletén a melldképiimények kdzi
a) kbzmi-becsatlakozdsi miitdrgy,

5y kerti épitmény,

¢) kerti vizmedenes,

gy kerti lugas,

e) napkoliekior,

fi  tovabba szabadonlls kerti tetd, dsszesen legfeljebb 20 mP-gs vizszintes feliilettel,
gy kerti szabadlépcsd,

h) terepiépesd,

i) zaszlotartd oszlop,

B hulladékiartaly-tarolo

1:33

hetyezhetd el.
1.1-VIIT jelii zérisord beépitésii, nagyvérosias lakéterlilet épitési Svezeteinel részletes
elirasal
2.8

{1} Az L1.VHI jelil épitési Svezetek terliletén

5) Az épiiletek {Sldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézmenyi, kereskedelmi
funkeid iétesitése, illetve ezek vegyes alkaimazdsa esetén — az Li-VI3
kivéieiével — elérheti a 100%-01.

b} A fels6 szintek beépitési mértéke, a mér meglévl épiiletek uidlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési méricket.

c}m Az épitési Gvezet teritletén 1étesitend6 0 lakohéazban kiskereskedelmi rendeltetési
epység csak az éplilet pinceszintién, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakithaid
ki, a bruttd kereskedelmi céli szintteriilet legfeliebb 1.006 m” lehet.

dy Az Oveozetekben létesithetd, lakdfunkeidt nem fartalmazd kézintézményi és
szallagjelieglt intézmeények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szami tablizatban
meghatirozott mértékitd! eltérd lehet, fSidszint bedpités elérheti a 106%-ot,
foldszint folitti bedpités elérheti a 80 %-of, az LI-VII-5 jelil dplidsi Gvezet
kivéteidvel.

&)™ Mieglévs tetdér — kizardlag a meglévé tetbsikok megtartasival — bedpithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteritieti mutatd értékét nem haladhatja meg.

M6 dositotia & 12/2008.0111,18.) sz bnk. readelet
¥ nisdositota a 15/2015.(11L31.) Gk, rendelet 10, §. hatalyos 2015, apritis 341,
85 Megallapitonta 22 50/2011. (X 19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatAlyba 1ép 2011.10.19-6n



f)86 alapfoki Snkormdnyzati feladatokat ellétd intézmények esetén az épitménymagassag
1. szami tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A

csatlakozasndl az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

87 4 s g " ot P
(2)"" Az épitési Svezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitaséra vonatkozo
paramétereket 2 1. szdmi tiblazat tartalmiazza.

1. sz 1dblazol

;tz:;ﬁii; 4 felek megengedett ae £pitlet megengedett
legkisebb kialakithat6 - leanagyobb legkisebh | legkisebls { fegnagyobb
bedpi- beépitési | szintterilleti m:lli}aﬁim etildfelitel
. s . v 4 i v .
LY | i | tellete frollessioe | oo | mutstiin | beéiss | mééke | CPUmEnymagassion
) mértéks
m’ m % m/m’ % % - m

65 4,00 83 13

 L1-VIIL z 500 18 s75 54,50 100t o 16,0 23,0
60 3,50 85 15

1.1-VIIL-2 z 500 18 s75 5 4,00 toott! o 16.0 23,0
&0 3,50 85 15

Li-VIIE-3 z 500 18 s75 | s4,00% 1000 on 14,0 19,5
60 3,50 80 20

Li-VIII4 Z 500 18 s70 5 4,00 1000 0in 125 16,0
50 3,50

LI-VHIS 7 500 18 o5 £ 400 70 20 12,5 195
6 350 & 15

Li-Viil-6 Z 500 - 580 s 5,00 1004 o 160 1 250
&5 4,50 85 15

LI-VIIL7 Z 500 ' - 5380 s 5,00 1000 o 168 250

f!] savottelek esetén

mélygardzs létesitése esetén

L2-V1I1 jelif zértsord beépitésil virosias lakéteriilet épitési Gvezeteinek részletes
elbirdsai '

23.8

(1} Az L2-VIHI jelil épitési Gvezetek teriiletén .
a) Az Spitési dvezet terlileién gardzs, kereskedeimi rendeltetésii egység Gnalld

b)

c)

rendeltetésit épiiletben nem, csak az épiilet pinceszintjén &s fldszintjién Idtesithetd.
Az elhelyezhetb legnagyobb bruttd kereskedelmi szinttertilet legfeljebb 200 m*

lehet.
Az épitési Ovezetbén meglévd tetbiér 0j rendeltetési egységet eredményezd
beépitése esetén a sziniteritleti mutatd a keretdvezetben megengedett értékig
t6ll8phets.

(2) 89 Az épitesi Svezetek teriiletén a tefkek és az épitmények kialakitdsara vonatkozd
paramétereket a 2. szAm tiblazat tartalmazza,

2. 5z, tdbldza

Az épfiést

dvezet jele

a felek megengedett

az épilet megengedett

Bnisdositoria a 48/2014, (X11,05.) 6nk, rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5-141.
8 Mviodosiiotta a 48/2014. (X1L0S.) Sak. rendelet 9. § (2) bekezddse, hatdlyos 2014. december S-161.
88 12/2008. (111.18) sz nk. rendelettel médosuls rész
Bngadositotia a 4872014, (XI1.05.) snk. rendelet 10, §, hatalyos 2014, december 501,
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