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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VHI. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL keriilet, Bréody Sandor utca 2. szam alatti 36559/3/A/2 hrsz-4,
tulajdoni lapon, 336 m? alapteriilet(, hasznositott, utcai bejaratd, féldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartAsban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaban foglalo épiiletben Gsszesen 24 db albetét talathats. Ebbo! 2 db Snkormanyzati
tulajdoni, amelybd] 1 db lakds és 1 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiifet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listdjén.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége 42.536,- Ft/ho + AFA.

A helyiség bérlsje a Mizeum Kavéhaz Vendéglaté Kit. (székhely: 1088 Budapest, Mtizeum kérat 12.;
cégjegyzékszam: 01 09 061717, adoszam: 10234697-2-42; képviseli: Miiller Zoltan Péter), aki a
helyiséget az 1993. november 18. napjan kelt és t3bbszér modositott bérleti szerzddés alapjan hasznalja.
A bérl6 jelenlegi bérleti dij el6irasa 553.938,-Ft/h6 + AFA, 2020 julius 31. napjaig 2.609,- Ft hatraléka
mutatkozik,

Bérld a 2020. jolius 30. napjan kelt kérelmében kérte a bérleti dija felfiiggesztését. Indokolasul eléadta,
hogy a koronavirus okozta jarvanyhelyzet ideje alatt az idegenforgalom jelentdsen visszaesett, amely a
forgalma jelentds részét adja. Emiatt marciusban kénytelen volt bezami, dolgozéi allomanyat azonban
megtartotta. Jinius elején Gjra megnyitott, viszont a tavaly juniusi adataihoz képest 95%-kal csékkent a
forgalma. Erre tekintettel az étterem 2020. jinius 30-a 6ta zarva tart.

A kérelmet megvizsgilva a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. véleménye szerint, az a bérleti
jogviszony sziinetelésére vonatkozik.

Az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdi
sz610 35/2013. (V1.20.) Snkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 47. § (1) bekezdése alapjan a
bérld kezdemenyezésre kothetd olyan megalapodas is, hogy bérld a helyiség hasznalatat feltjitason
vagy atalakitason tlmenden dtmeneti idére egyéb okbdl is sziinetelteti. Egy évet meghaladé idétartami
sziineteltetésrol a hataskérrel rendelkezd bizottsag dont. A sziinetelés ideje alatt a béridnek legalibb a
tarsashazi k6z0s koltséggel azonos kéltségtéritést kell fizetnie; nem tarsashizban 1év helyiség esetében,
pedig a bérbeadd épiiletre forditott koltségeinek tertiletardnyosan megallapitott ardnyos részét, A
bérlinek meg kell fizetnie tovabbd a kiilonszolgaltatdsi dijakat és a koziizemi szolgaltatassal
kapcsolatban felmeritlé koltségeket. Etté] eltérni csak tartésan iires helyiség esetén, a hataskorrel
rendelkezd bizottsag jovahagydsa esetén lehet. A bizotisagi hataskért megalapozza, hogy a kérelmében
a bérl6 nem adott meg végsé hataridot.
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A Rendelet 45/A §-a szabalyozza a koronavirus jarvannyal dsszefliggésben kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel adhaté kedvezményeket. Eszerint a bérld 2020. aprilis, mdjus és junius havi bérleti dij és
kapcsolado kiilonszolgaltatdsi dijai kérelmére halasztasra kertilhetnek, amely kifizetésére 2020.
augusztus | napjat kovetd 60 napon beliil koteles. A bérld kérelmére, amennyiben a teljesitésre nem
képes, hat havi részletfizetés engedélyezhetd. Ezen felal. amennyiben 2020. februar 29. és 2020. junius
30. kdzott a munkaviszonyban, iiletve munkavégzésre irdanyuld egyéb jogviszonyban foglalkoziatottjai
szama nem csékkent, a halasztassal érintett tartozdsra 10% kedvezmény adhatd. A Rendelet 45/A §-
aban szabélyozott kedvezményekre a bérlod kérelmet nem nydajtott be.

Javasoljuk a Budapest VHI. keriilet, Brédy Sandor utea 2. szam alatti 36559/3/A/2 hrsz-1, tulajdoni
lapon, 336 m?® alapteriilet(i, hasznositott, utcai bejaratti. foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
béritiének, a Mizeum Kavéhaz Vendéglaté Kft.-nek (székhely: 1088 Budapest, Mazeum korut 12.;
cégiegyzékszam: 01 09 061717; addszam: 10234697-2-42; képviseli: Miiller Zolidn Péler) a bérleti
jogviszonyanak sziineteltetését 2021, junius 30-ig . de legkésdbb addig. amig a helyiséget a bérld tjra
nem hasznalja, azzal. hogy a bérlének a tarsashdzi kozos koliséggel azonos bérleti dijat, tovabbd a
kiilénszolgaltatasi dijakat és a kiziizemi szolgaltatassal kapesolatban felmertild koltségeket meg kell
fizetnie.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony sziineteltetéschez bérbeaddi dontés szilkséges, amennyiben az egy evet a
szlineteltetés meghaladja. A dontés meghozatalara a tiszielt Bizottsag jogosult.

I11. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a bérleti jogviszony sziineleltetése, amely negativan érinti az Onkormanyzat 2020-as évi
bérleti dij bevételat.

1V, Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold
1993, évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti €s Milkadési Szabalyzatarol szolo Budapest Fovaros VI
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1. 06.) énkorményzati rendetet 7.
melléklet 4.1.1. alpontja, valamint az Onkorméanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgdld
helyiségek bérbeaddsanak feltételeird] sz5616 35/2013. (V1. 20.) tnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbeadoi démtésre a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 47. §-a szerint a bérld kezdeményezésre kothetd olyan megallapodas is, hogy bérlé a
helyiség hasznalatat feltjitason vagy atalakitason tiilmenden atmeneti iddre egyéb okbol is sziinetelteti.
Egy évet meghalado id6tartami sziineteltetésrd! a hatéskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A sziinetelés ideje alatt a bérlonek legaldbb a tarsashazi kdzos koltséggel azonos koéltségteritést kell
fizetnie; nem tarsashazban 1évo helyiség esetében, pedig a bérbeadé épiiletre forditott koltségeinek
teriiletaranyosan megallapitott aranyos részét. A bérlének meg kell fizetnie tovabba a kiilonszolgaltatasi
dijakat és a koziizemi szolgaltatassal kapcesolatban felmeriilo koltségeket. Et6! eltérni csak tartdsan dires
helyiség esetén, a hataskorrel rendelkezd bizottsag jovahagyasa esetén lehet.

A sziinetelés idtartamat. feltételeit, a bérldre haruld kotelezettségehet megallapodasban kell régziteni.
A megallapodasban ki kell kotni. hogy a bérld ugyantgy koteles a helyiség tisztan tartasara.
karbantartasara, hibainak kijavitasara, ideértve a kiilsd homlokzat, portal, a helyiség el6tti jarda tisztan
tartasat is mintha a bérleti jogviszony nem sziinetelne.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizotisdgot, hogy a helyis¢g bérleti jogviszonydnak szilinetelésével
kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.



Hatdarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kéztertilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (IX.03.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Brody Sindor utca 2. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonydnak
sziinetelésérdl

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ugy doént, hogy

1.

a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor ufca 2. szam alatti 3655%3/A/2 hrsz-1, tulajdoni lapon,
336 m? alapteriiletli, hasznosftott, utcai bejaratq, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérldjének, a Mizeum Kivéhaz Vendéglaté Kft..nek (székhely: 1088 Budapest, Muzeum korat
12.; cégiegyzeékszam: 01 09 061717; addszam: 10234697-2-42; képviseli: Miiller Zoltan Péter) a
bérleti jogviszonyanak sziineteltetését, amig a helyiséget a bérld djra nem hasznalja, de legkésébb
2021, junius 30-ig azzal, hogy a bérlének a tarsashazi kozos koltséggel azonos bérleti dijat, tovabba
a kiilénszolgaltatdsi dijakat és a kdzlizem: szolgaltatassal kapcsolatban felmeriilé kohtségeket meg
kell fizetnie.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormiényzat képviseletében eljard Jézsefvirosi Gazdalkoddsi
Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontia szerinti megéllapodas megkdatésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéaridd: 1.) pont esetében 2020. szeptember 3., 2.) pont esetében 2020. szeptember 30.

A dintés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. augusztus 25.

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatod
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