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Budapest Févéaros VIIL kerdilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testilletének 4 /? .‘;

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga .
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZnt,. .l sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyvongazdalkodasi &s Kzteriilet-hasznositast Bizottsag
2020. szeptember 10-¢i lilésére

Targy: Javasiat a Budapest VHI keriilet, Jézsef utca 38, szidm alatti nem lakas céljira szolgalé
helyiség bérleti joganak dtruhdzasdrél sz6l6 bizottsdgi déntés médositasaval kapesolatos
dintés meghozatalira

Eldteresztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdilkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos Glésen kell targyalni.

A dontés clfogadasahoz egyszert szavazattobbség szitkséges.

Melléklet:  Enékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizotisag!

L. Tényalas és a dontés tartaimanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkonmanyzat (2 tovébbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL keriilet Jézsef utca 38. 1. emelet 7/A, szdm alatti 34973/0/A/9
hrsz.-0, tulajdoni lapon, 19 m* alapteriiletdl nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nvilvantartasban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaban foglald épiiletben dsszesen 33 db albetét talathato, amelybdl 2 db 6ukorméanyzati
wlajdont nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok
histdjan.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalodsitasaro] szélo
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelel alapjan a targyi helyiséget magaban foglalG épiilet nem esik
HVT teritletre.

Az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezetisége a helyiségre vonatkozdan 4.807,- Fuho.

A targvi helyiséget a Raxiona Kit bérli a Budapesten, 2017. janudr 18-4n kelt szerzidés modositasra
tekintettel. A Raxiona Kft. (székhely: 1084 Budapest Jézsef u. 38. 1. em. 7/A.; cégjegyzékszama: 01-
09-290561; adoszdma: 25813359-2-42) képviselGje Hodi Lajos 2020. februdr 3. napjan kérelmet
nyljtoit be. A bérls kérelme bérleti jog dtruhdzdsara irdnyult, melyben a BORTAXIN Kft. vevére kérte
atirni a bérleti szerzGdést. A kérelmezé nettéd 12.127,- FU + Afa + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Gsszepén tett bérleti dij ajanlatot.

A Képvisel-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga a
245/2020. (VIIL 05.) szami hatdrozatdban ugy dontét:, hogy nem jarul hozza a Budapest V1L
keriilet Jozsef utca 38, 1. emelet 7/A. szam alatti 34973/0/A/9 lwsz.-u, tulajdom fapon, 19 mi? alapteriileti
nem lakads céljara szolgald helyiség bérleti jogdmak dfrubizdasihoz a BORTAXIN Kft
(székhely: 1084 Budapest Jozsef u. 38. 1. em. 7/A.; cégjegyzékszama: 01-09-353515; addszama:
27314519-2-41; képviseli: Hodi Lajos ligyvezetd) részére hatdrozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6
hakOtésével drodal tevékenyséy céljara az ajanlott 12,127, Ft/hé + AFA bérdeti dijon, valanun
kéziizemi és killon szolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi dvadék és 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
szerzOdéskdtési dij megfizetésének, valamint a kozjegyzdi okirat elkészitésének, ifletve kozjegyzdi dij
megiizetésének kotelezeitségével.



bzzel egyidejileg bozzajarult a Budapest VIIL keritlet Jézsef utca 38, 1. emelet 7/A. szam alatti
340730749 hrsz.-d, tulajdoni lapon, 19 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgdld helyiség hérleti
juvanak atruhazdsgthoz a BORTAXIN Kft. (székhely: 1084 Budapest Jozsef u. 38. 1. em. 7/A
cojees cokeizama: 01-09-353515; adbszama: 27314519-2-41; képviseli: Hodi Lajos ligyvezetd) részére

mtarosatian dore, 30 napos felmondasi idS kikotésével irodai tevékenység céljara a szamitott 27.000.-
l t/ho + \l A bérleti dijon + koziizemi és kiilon szolgdhatdsi dijak Osszegen, 3 havi ovadék és 6 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé szerzodéskotést dij megfizetésének, valamint a kozjegyzdi okirat
elkészitésének, illetve kbzjegyzdi dij megfizetésének kételezettségével.

Hodi Lajos 2020. augusztus 17. napjan bérleti dij csdkkentés irdnti kérelmet nyujtont be. Kérelmében
kérte a korabbi bérleti dij 18.057.-Ft (12.127,-Ft /ho + AFA, szemét szallitasi dij 2.656,- Fi/ho)
visszaallftasat. A kérelmet megvizsgélva a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megaliapitotta, hogy
az a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 245/2020. (VH1.05.) szam
hatdrozatdnak modositasara irAnyul, akként, hogy a bérleti szerzédés atruhazasihoz valéd hozzijarulas
megadasat a jelenlegi szerzddés szerinti valtozatlan feltételek metlett kéri a bérlé. Kérelmét azzal
indokolia, hogy a bérlemény kozel 40 éve a hasznélatdban van, a tulajdonos semmilyen dsszeget nem
kélton sem az allagmegovasra, sem karbantartasra, sem felgjitasra. Romos nem karbantartott ltapota
helyiséget vert birtokba. Kicserélésre keriilt a teljes elekiromos vezetékrendszer villanydraval, vizorat
szereltetett fel. Teljes ablakcsere volt, 4j hidegburkolatot rakott le, a falak Gjra lettek vakolva és festve.

A bérlé a bérteményben csak a bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjin végezhet barmiféle
atalakitast. beleérive a tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is. A
bérbeadd a bérlé énéknodvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz a beruhdzas
megkezdése elétt hozzajarult és abban a fetek irdsban megéallapodtak.

A Jozsefvirosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. nem javasolja a tisztelt Bizottsag 245/2020. (VIIl. 05.)
szamu hatarozatanak modositasat akként, hogy a Bizottsig hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet Jézscf
utca 38. 1. emelet 7/A, szim alaiti 34973/0/A/9 hrsz. -4, tulajdoni lapon, 19 m? alapteriiletii nem lakas
céliarn szolpald helyiséy bérleti jogamak dtrubdzisihoz a BORTAXIN Kft. (székhely: 1084
Budapest Jozset u. 38. 1. em. VA, cégjegyzékszdma: 01-09-353515; adészédma: 27314519-2-41:

kepviseli: Hodi Lajos ligyvezetS) részérc hatérozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével irodai
tevékenység céljara az ajanlont 12.127,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dijak osszegen, 3 havi dvadék és 6 havi bruttd bérieti dijnak megflelelé szerzddéskétési dij
megptizetésének, valamint a kozjegyzoi okirat elkészitésének, illetve kbzjegyzdi dij megfizeiésének
kitelezetségével.

. A beterjesztés indoka

A Bizonusag hatarozatanak megvaltoztatasarol szolé kérelem elbiraldsahoz bizottsagt domés sziiksépes.

HI. A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a Bizottsag kordbbi hatdrozatanak madositasa irdnti kérelemmel kapcsolatos démés
meghozatala.
A hadrozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét,

penziigy fedezetet nem igénvel.
V. Jogszabalyi kornyezet
A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szl

1993, évi LXNVILIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkonmanyzat tulajdonaban alld nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak teliéreleirdl
seclo 3572013, (V1.26.) Oukormdnyzati vendelet (@ wovdbbiakban: Rendelet) 20§ (1) bekeadése
értelmében a Képviselo-testiilet - a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor megosztas szerint -
dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi
Bizottsagol jogositja tel.



Az Onkorményzal tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgélé helyiségek bérbeaddsanak feitételeiril
sz018 35/2013. (V1.20.) énkormdinyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendeler) 2. § (1) bekerdése
érteimében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatédrozott feladat- €s hataskdr megosztés szerint
onkormdinyzati bérbeadéi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodast és Kozterilet-hasznositdsi
Bizolisdyol jogositja fel.

A Rendelel 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez es
a bérleti jog atruhdzashoz valé bérbeaddi hozzajsrulds szabélyait a rendelet hatilybalépésekor mas
fennalld és a rendelet alapjan kotdtt szerzodésekre egyarént alkalmazni kell, ha a hozzéjérulas iranti
kérelmet ¢ rendelet hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezd bizotisag részére.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikotheto, hogy a bérlének
villalnia kell:

a) aszerzddés modositasatél kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérlets dijat,

1) ha a szerzddés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlS a bérleti dijat a jovdben - évente
jonuar 1-jé61 a KSH alal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyaszi6i arindex mértckével -
ndvelve fizeti meg,

¢) a 17, § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi okirat aldirasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésckor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltdltését az Ujonnan megdllapitott bérleti dij dsszegének megleleld
méntékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekeadés szerinti
dvadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol vald nyilatkozat - a bérlé altal
harmadik személlyel kétént megallapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhato ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrél elzetes nyilatkozat is adhatd. A Rendelet 20. § (2) bekezdds alapjan a bérbeados
nyilatkozat kiadisa eldn a bérl6tol és a bérbeaddi hozzdjérulassal érintett hanmadik személytol
nyilatkozatot kell kémi, hogy vallaljak-¢ a bérbeado 4ltal — a felhivassal egyidejilleg - kdz0k fehiételek
teljesitését.

A Rendelet 21. § {1) bekezdése alapjan bérleti jog 4truhizésa esetén a bérbeadd szerzddéskitési dijat
jogosult felszémitani. amelynek ménéke a bérleti jogviszony fennallisdnak varhaté idéianama alapjan
keritl meghatarozasra. A dij méntéke hatdrozott idejli szerzddés esetén a bérleti jogviszonyhdl még

hatralévé. minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld dsszep. A szerzddéskotési dij

mérsékiésérol s clengedésérs] a hataskomrel rendelkezé bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog Atruhdzisa esetén a bérleti szerzodés megkdtéséig
az credeti bérld felel a helyiségbérlette]l felmertilo kotelezettségek teljesitéséént. a bérbeado nyilatkozata
nens eredmeényezi a bérleti jogviszony moédositasat.

A Rendclet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleli szerz6dés megkoiését megelozéen kiteles
a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni. valamint a 17. §
(1) bekezdés alapjan kizjegyzo eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldimi.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo

1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése érteimében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon

dllapodnak meg.

A Képviseli-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozat (tovabbiakban: Ki. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatrozata szerint
aktualizalt bekolidzheld forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 3. pontja alapjan a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembe vételével 1orténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjén az irodai
tevékenységhez 6 %-o0s szorzot kell alkalmazni.

'Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagol, hogy a hatdrozat modositasaval kapesolatos domését
meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javasiat

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi.
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznosftasi Bizottsaga .../2020. (IX.10.) szdmu hatdrozata

a Budapest VIIL. keriilet, J6zsef utca 38. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti
joganak atruhdzasirél sz616 bizottsagi dontés médositdsival kapesolatos dontés meghozatalirél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dont, hogy a 245/2026.
(VIIE 05,) szama hatdrozatit fenntartja és nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet Jézsef utca
8. 1. emelet 7/A. szam alatti 34973/0/A/9 hrsz.-4, tulajdoni lapon, 19 m? alapteriiletii nern lakas céljbra
sz0lgdld helyiség bérleti joganak dtrubézdsihoz a BORTAXIN KR. (székhely: 1084 Budapesi
Jozsef u. 38. 1. em. VA.; cégjegyzékszdma: 01-09-353515; adbszama: 27314519-2-41; képviscli: Hodi
Lajos iigyveze1b) részére hatdrozatlan iddre, 30 napos felmonddsi id6 kikotésével irodai tevékenység
céljdra az ajanlott 12.127,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint kdzizemi és kitlon szolgaltatasi dijak
Gyszegen, 3 havi Gvadék és 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld szerzddéskotési dij megfizetésének.
valamint a kozjegyz0i okirat elkészitésének, illetve kozjegyzdi dij megtizetésének kotelezettsége
mellett.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hararido 2020. szeptember 10

A donés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté  dontések  esetén javaslata a  kozzététel madjara

nent indokolt hirdetdtablan honlapon
Budapest, 2020. augusztus 31,
«h‘%m-%kﬂﬂ-m__
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSt GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS["L} W(‘

PENZUGY| FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZO@ T jn R
JOxil KONTROLL: ,\.Uﬁ(&_/

BEVERIFSZFESRE ALKALMAS, TORVENYESSEG! ELLENORZES:

Y g |

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET

VERES GABOR
JEGYZO TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERCLET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG CLNOKE
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jorsef korat 69,

(70) 941-64-93
www.erlekbecslesek.com
info@ ertekbecsiesek.com
Fovdrosl Birdsig

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz2.: CO0450/2010
Hktatos2am: JGK-513

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Jozsef utca 38. 1. emelet 7/A.

szam alatti

34973/0/A/9 hrsz-u

egyéb helyiség ingatlansol

Budapest, 2020. aprilis

fupgetien | Megbizhatd | Ertékmeérd



INGATLANFORGALME SZAKERTCH VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosité : JGK-513

Kerdieten beili elhelyezkedése 1 Csarnck negyed

ingatlan cime {tul.lap szerint) : 1084 Budapest, Jo6zsef utca 38. 1. emelet 7/A.
Helyrajii szdma : 34973/0/A/9

Ingatlan megnevezése 1 egyéh helyiség

Ingatlan jelenlegf hasznositdsa : iroda

Szobdk s2éama I

Komtortfoko2at HEE

Az ertékeles célja : Onkormdnyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szarinti méret : 19m?

Halyiségesoport redukadls alapterilete : 19m? Fajlagos m2 dr: 555 072 ft/m?
Tarsashar telek teriilete : 246 m?

Eszmel hdnyad : 96 / 10000

Belsé mdszaki dHapot t Jo

Megkdzelithetdsége 1 emeleti

Ertékelés alkalmazott modszere : placi dsszehasonlits- és hozamalapu mddszer

A Jozsefvdrosi Gazdatkodasi KSzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett s2akvéleményben, 3
targyi ingatianra vonatkozé dokurnentumok és a placi viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, a helyszini bejaras és al
értekelési szamitasok alapjdn megdllapitasra keri}, hogy az ingatlan

forgalmi érteke: 10 550 Q00 Ft
awa2 Tizmillio-otszazotvenezer- Ft .
melyb! a telek esxmei értéke; 1580000 F¢

azaz Egymiltio-btszaznyolcvanezer- Ft.
A piact értek per-, teher- és igénymentes dllapotban kerilt meghatarozdsra.

Az ertékelésben megdllapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa torvény alapjan
szamitandd.

Jeler. ingatianforgalmi szakvélemény kizdrolag a targyi Ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsara kés;ilt.

Ertekelt iajdoni hanyad, ériékelt jog : 11 . tulajdonjog
Helyszint szemle/fordulénap idbpontja 1 2020. mércius 27.
szakvéiemeny érvényessége + 180 nap
forgalomképesség ériékelése : forgalomkeépes

készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példényban.

T (;.PR-Vagyonértékelé Kft.
0?5 Budapest Jozsef kit go
. TTREy Eafeds e ameir ok g
2020 APR 21 R gl AL ____M% le?ﬁ:::';"_ul}_ o
T TR r
Laligank X2 s e e o lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékels
Nyilvantartasl szdm: 1398/2006.

2 olda:



IMGATLANFORGALMI STAKER)OF VELERENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGH FELADAT)

Megbizdsi Sierzbdés szerint a Jazsefvdrosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. {1084 Budapest, {r utca 8} mirt
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértdé vélemény elkészitésével bizta meg C(PR-Vagyonértékels Kft.
Megrendelés alapjén Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi (piaci) énékér. Az
értékelds célja: Onkormanyzat dltall megrendelés, bérbesddshoz térténd felhasanalasta.

2. SEAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az ertékelés sordn helyszinl szemlére ker{ilt sor, tovabba megvizsgdtdsra keriiltek a2 ingatlannal kapescdathan
rendeikezésre 3lld, 8 meliékietben felsorolt és jelen értékelésher csatolt dokumentumok. Megfelslbon
alkalmazdsra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003-2016} irdnyeivel £s a tobbsibrésen modesitotl 25/1997. (V1. 1) £iv
rendelet el3irdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgo ingatlan részletesen bejirtuk, a2 ingatlan adottsadgait, kbrnyszelet 85 mas
értékbefolydsaid tényerdket meguizsgaltuk. Az ingatlan egyes résteteirs! fényképfelvilelekel készitetlink.
amelyek az ingattanforgalmi szakéndl vélemény meliékletébe csatoltunk,

Helyszini szemién jelenlévik: Bérld, ingatlanvagyon-értékeit

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tarlalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

1. rész. _

S2éljegy larlaima: nincs bejegy1és

ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, Jozsef utca 38. 1. emelet 7/A.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 19,0m?

Helyrajzi széma: 34973/0/A/9

Ingatlan megnevezése: egyéb helyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: iroda

Sajegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

i rész: T

1ulajdonviszony: : © VN, kertilet! Onkermdnyzat 1/1
i rése:

Bejepyzl hatirozat; nincs bejegyés

Negiegy26s: A Jogok €s tények csak naprakész tuiajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatian Budapest VI kerlitet, Népszinhdznegyed kerdletrészében, @ Nagykbritra merileges Jéacel vich é5 o
Fecshe utca dltal hatdroll saroktelken 131dthatd tdrsashdz elsd emeletének utcafronti részén drhetd el, hearata 2
iépcsShazbol nyilik. :

Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kdteriileten fizetds. Kornyezetében jellemiden utcafronton ato -4
emeletes larsashdzak éplitek. Az ingatian infrastrukturdlis ellétottsdga véros:ésren belik Jo, 200 méteien beliil
a.apellétast biztositc Uzletek, egészséglgyi intézmeény érihetd el. Tomegkdzlekedési estkizbk a kornyéken 10200
méterre elérhetbek.

TEmephbutekedési esrkdztk:

’ L7 Villames 17} Autébusz {1 traibusz {2] Metro/Fbldalatti 1. vasi ]

XY
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4.2 Ingatlan altalénos jellemzdf

A ndiok [@ekieruletie epitett, vtcalranti 23ntsors hedpliesi. pince » foidszint - 3 emelet szintosatdss tarsachss 3 XN XX
srliad fosdutoisnak kbrnyekén épult kisméretl falapatépia fiiggdieges teherhordd szerkezentel, avdigerendas purosisuveg
fpcemmnel. Az dpulst utcalronti homlokzata nem 1éuzesilt fetijitdsban az obmOl idBstakban, o kvadereet! dbazat tenivn
Lngf mnxepy felazdshial adodo vakolathibdk (foltosodds, vakolatrmdllds) tathatdk, az emeleli szintek vakolattal vilatoh részemex
allapsini.s megicleld, (sak & satok els® & harmadik emelete kozdtt! 1)2atitjan lathato envhe vakolatomlas, hidnyossog. o
chtikenegia burkalattal eRdluil résgek j dlapotusk. A belsé hominkzal 18sshen felujilandd allapotd, a kurldtok vassqerkezoie:
v sedeodoitek, 3 tartdssurkesatel a saikokon utdlagosan vasidom elemekkel erfsitették meg.

%o iogal migattan bejdtets a2 ¢pltet Repusbhizdnd! nyilik, egyetlen ablaka o Josel utca fete 1ol Ingalian nyitvantirius
et egyan helylseg. 4 scemle Widpontjdban hodaként hasznositorl. A bejdrati o110 kazenids tokszerkezetbe epiten, stéity
fray 130 wsal, arelyak epyatt bzronsagtechnikallag megletelGek. A belst tér fal- &y padioburkolatal egységesek, srerkerelr é
e A0 gt ibako mentesek AL wtoké jelentsebb feluptas ~ a bad s20beli informacidja alaplan - ¥ 10 fve 101080,
vriateiie 4 burkolatokat, 4 kozinihalozatokal, a homiokzati nyilaszard cseréjét Kozmdirendszereh kbeol 9 gaz kivétetovel 4.
tenies ren:ster kepitetl, hitelesitett vilany- 85 vizéta megtatilbato. Fdtést rendszer nem kidpitett, meleg-vir ellatay & fak
prrnte Joletl Phielyerpll, feld szerelésii lektromos viemelegitSvel iegoldoll. Az ablak 1agasatott fa tok- ds srdaysrerkeretivi
kimztier! hAcnpetald vegeresset elldtott. A padoaat ciwzolt vigott téglahurkolat, a Fatak &3 @ mennyetel divzper nds testekhed
fabeiiek, o maid kornyeken részben csempézetl. Srohelt tajdkortatds atapidn a lakashor tartonk o foldshnten talitnain
tapdishan kbros hetyisdghen talalhatd WU hasenalati joga, meiyr8l az atapitd olurat nem rendeikenk.

Coyzimacprhan j i aki attopoty, elhelyetkeddset, meretet is figyelembe veve leginkabb vodasent hasznosithiata mpatton

Epiet:

iuled epitési éve: ~1900 )
Emilet szinioel kialakitasa: pince + fdldszint + 3 emelet Mdszaki éliapot
Alapiias, sigelelés: tégla sdvalapozds, nincs srigetelés felGjitando
fligadieges teherhordo szerkezet: kisméretd falazotégia falszerkezet kitepes
virszintzs tehethorad szerkerel: acélgerendds, tégla béléstestes poroszsiivag kbzepes
?;—:ész;'-!'ﬁeze!e: fa &csszerkezetd magastetd, cserépfedésse! kozepes
i'." et nomlckats: kdporos vakoiattal elltott kbzepes

Ertékelt hetyishgcsopart: egyéb helyiség .
Eelsd terak telilete: festett, részhen csempézett o
Bolse tersk curkoiata: csiszolt vagott tégla i }
Vitey Lelviséglek) felilete: réstben csempézett {mosdd kdrnyéke) jo )
'i-:i.zes. Felriséglek) burkotsta csiszolt vagolt tégla jo
Kito nyiidszardk: fa tok- és szarnyszerkezetd, hiszigeteld Ovegerdssel  [kbzepes T

elldtors abiak (1 db)

E‘:i:a'—r:-;-.—- -.--.‘,-ila". magassaga: 300¢cm magas ]
:ﬁ'!auos beimagassdga: 380¢cm magas 7
Je's¢ pylidvrrok: nincs
Fllési -gnnsrer: nincs kidpitve
Wlclugay histcsildsa felsh szerelést elektromos vizmelegits feldjitando ]
Mitpieve d.mirkigilasus: viz, viltany, kbacsatorna ]
NiegldwE kbizm.d migédedk. viz-, villanybra -
Fifgptds éve: cca. 2010
Feliijlas taigva: teljeskbrd mdszaki &s esztétikai
Inguilan miszaki dllapota dsszességében: ¢

Ml gicpgyevs.
Adebifitdct & hérlo sajot kittségén végezte, tulajdonosi hozzdjdruids nem dll rendethezésre.

e
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A uerrevételezés eibkésiitése 3 rendelkezésre dliG adatok (az épillet épités ideje, muszak: 1rrvek.
tervdokumenticiok) elienbrzésével kezdodik. A helystinen miszaki szemlét tartottunk és a tathaté rinetaka!
digitalisan régzitettik, és annak iehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk vélemeényét (ha volt) kixériiik,

Hér:

Az épiilet homlokzata nem részesdit felijitisban az elmull id6stakban, a labazati részen viresedesbl adide
vakolathibak, hianyossigok lathaldk, az emeleti szintek lokdlisan vakolatmalidssai rendelkernek, a khinkertégz
burkolat egységes. A tetdszerkezet £s az ereszcsatorna rendszer biztosifa a felszini vizeivezetdst. A Liei:d
homtokzat, kozepes, részben felUjitando allapotu.

Albetét:

£ helyiség padld- és falburkolata szerkezetileg egységes, 2 belsB tér maszakilag és esztétikailag &sszességéber 10
alapotu. A fais;erkezeten nem lathatdk vizesedésre utaié nyomok. Fltést biztosild rendszer nincs, a meleg vi
elldtast felsb srerelési, elektromoes viemelegit biztositja.

BérlGi inegjegyzés:
A felijitasok 2010 kbrnyékén té:téntek, melynek sordn 4j padio- és falburkelatokat helyertek el, felcjitpitdk 2

konnGrends2ereket, cseréliek a homiokzati nyildszarot.

4.4. Helyiségkirnutatds

Helyiségek Padozat Fatazat Nettd Korrekcio Hasmos

iteda tégla festelt, csempe 19,17 m* 100% 18,57 m’
i 0,00 re?

oo0

000 ref

0.00 m?
mérési korrekcin 0,17 m? 100% 017 0
Osszesen: 19,00 m? 19,00 m°
Ossresen, kerekitve: 19 m¥| 19 m
Megiegyzés:

A hasznos alaplerGiet szdmitdsindl a rendelikezésre @16 miszaki terveajz adatait hasandliuk fel, melyer =
helyszinen mérésekkel ellenériztiink,

Yeoacdude

B

J‘f‘-\
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5. FRTEKELES
5 1. Ertékelds modszere

A7 eciékbecsiések a TEGUVA Utmutato elvei és modszertani ajdntdsal (EVS 2003-2016) s2erint, a 18bbszor madesiton
JEA19S7, (Yi1)) PV rerndelethen s a mindenkor Brvényes epyéb jogszabdlyokban eiirtaknak megfelellen
kzilhek.

Az értéielési szakvélemény készitbie az ezen ériékelési szaxvéleményben megjelend Megbizo siemélyes adatall &
2011 évi OXn, tdrvény a1 informécids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdi, tovabbé a 2016/679/EL
ftendeler { 2016 aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrtené
venlslenéegl és ar ilyen sdatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérd! syolo
jugszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az énexales midszerei két (6 kategdridba osathaldk: a piaci érték alapu és a koltségaiapu értékelések, A piac
visionyckon atapuld modszerek két f6 csoportha, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
ahapula) dreéketések kdzé sorolhatoak.

A przci eriek fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt 9sszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés IdSpontjaban
egy vasarolm szandéko20 €s egy eladnl szandékozo kbabtt szokdsos piaci feltételek szerint lebonyolitott ligyletben,
megfelald macketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kdrilltekintien viselkedtek, anélk, hogy kényszer 21at
gntak volnz (EVS 1)

Piati dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

4 mddszer sorae 37 ertékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra kerlilnek a2 adotit telepilésen, vapy piag!
wunvesstében a2 érléxesilett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eliérasak
wonigeldsea kerulnek. Minél kdzvetienebb bsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pantosabb a becsérték. Olyar
ngationok S:lérbecsiésenédl haszndlidk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld © csatadi hazak, sskasct,
tetheh, sth.

A7 Ges2ehasonlifas alapjéu! rendszerint a kbvetkezd tényezdk szoigdinak:
- raalizalt Gpyiet szesinti & / kindlati ér

grtagesites] igdponi

elliriyezkedés, meghkdrelithetdség, infrastrukturdlis etlatottsdg

mdiel, sk allapot, egyéb jellemzok.

ki dtldh, az ingatian  kOrayeretében fellethetd hasonld tlpusu ingatlanok adasvétek/kndlati  adalediak
telsastnaldsavel hatdrozhaté meg.

& hozamszdmitdson alapuld értékelési médszer

A hodamseémindson slapuld étékelés az ingatian joviben! hasznainak és azr ezek megszerzése drgekében felmeritd
Fizdaschnsh o killonbségébd! (tiszla jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték mega'lapitasa azon az elven alapszik,
neEY DAy esikdz erleke annyl, mint a beléle szarmazé tisuta jivedelmek jelenéridie.

A hazariszdmitas lepesei sszefoplalva:
VA ingatien iehetséges (alternaliv) haszndlati moadjainak elemazése,
" njovohen nevételek €5 Kiaddsok becslése hasznatati modonként.
v iovdngsd peczfoiyamolb faidilitdse haszndtatl médonként.
5odiesrés, hametlah meghatarczasa: {2 éves magyar allampapic horama)-ingatlanpian kockdiat fazah e o
Aac it kit & a))-Delyn kBinyezeti adottsigokkamatidh kockazat miatii kockdzat.
o ST ] U5, 5% 2,59 +2,0% = akasok: 6,0-7,0 Y%, egyeh: 7.0-9,5% (2020.11. n.év)
C A perTia arok jelonértékének meghatdrozasa.
& LinEmogisel:h jetendnidi kivalasitdsa. mint hozamszamitason alepuls érték.
A rnoedscedt altzfatan 3 jhveaciemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkaimazzak.
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Koftségalapu szdmitast modszere

A nettc potlast kbitség elvii dridkeles a vagyontdrgy értékét az ingattan {vagyontargy) kalkuldit jraeioddis
kbltsége alapjin adja meg. Az ujraelGaltitasi ériékb] azonban le kelf vonnl 22 idé mulésa, az ethaszpdicais, a2
erkdics: értékecsbkkends miatti avulds ériékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitmeényhez tario; o
iSidterilet ériekét. Epitds alatt 1évd létesitmeénynél, karosodott létesitménynél, takart mildrgynal, biztesitdsok
esetén, valomint olyan esetekben aikalmazhatd, ahol {pl. a vizsgd!t létesitmény kulonleges rendeltetese mialt)
mds maddster nem 3l rendelkezésre,

A foldteriilet énékének 2 vélemeényezéséher szikséges a forgalmi képességet vizsgani, mivel a fcrgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az éridketdsi kérbe bevont ingatlanok
venathozdsdbar mind 3 1agabb, mind a szlkebb kirnyezetben eivégzésre kerOltek. Az ingatlanok forgaim:
€ilékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepllés milyen stintl, mindségh elldtast nyajt neh«ben €s a
kErnyezetében &b lakossig szdméra. .

Epitmények esetében a: ériékelés, az épitetek és épitmények bruttd helyetiesitési [potlds!) kGhségenek
beestdsén alapsiik, fevonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruitd helyettesitést {potldsi} kdltseg
wWHi2imazia a virsgalat targyat képezd felépitményekkei azonos mdszaki jellemzSkiel és funkcidval hud
Iétesitmeny jelenlegi megvaldsitdsaval kapcsolatos valamennyi kbzvetien és [drulékos kbltségét.

A kdzvetlen kiltség a vizsgdlt épilletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraelbadilitasi kbilségének leiel
meg. Azon éplletek, épiimények esetében, ahol a rdszletes miszaki paramétereket nem ismerjik, & bruttd
ujraeidatitasi értekeket a rendelkezésre dli, vagy a2 éltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérnéki
lrcda Kft. dltal Liadott Epitdipari Kbitségbecslési Segédiet {EKS) 2019. évi egységdrai alapjan s2amolhatjuk.

Az avuids az idé muldsa miatti értékcsbkkenés. Hérom fa eleme:

a.) fizikai romtas,

b.) funkcionalis avulds és

.} ubroyezeti avulds. Az avuldst etemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épiilet 16 szerkezeteinek romlasal és a s2arkezetek aranysat
21 &sszérlékher viszonyltva. A fizfkai avuldsi s2dmitdsokndl o felépitmény gaidaségusan hatralévd étettactamit
ielt figyelembe vennl,

Aitatanos esetben a kivetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kel hasznalni;

- varos: tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, sterelt szerkezetl épiletek 40-70 év,

- ¢salod: hdy jeilegd épiiletek S0-80 év,

- ipari és merbgardasdgl épiletek 20-50 év.

ir} A funkefondlls avulds @ gazdasdgiatan, korszerditlen megolddsokat jelenti. Az értéketbnek méslegelve Kell
azokat 2 korszerd kéveteiményeket, omelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

.} A kérayezeti avulds az ingatianon kiviili kdrillmények miatt 81 el6, mint » kereslet hiduya, » leriilet villoio
ingatfan felhasznéldsa, vagy az dltaldnos nemeetgardasdgi korlilmények.

Az avuias mértékét a harom emlitett avuldst kategdridban, szazalékosan kel megacdni,

Telek eszmel drtékének szdmitasa:

KerUleten behdli ethelyezkedése; Csarnok ne_gved
13rsashd? telek terlete: 746 m*
Estrnel hanyad: ‘95 J 10000
lhetétre jutd telek terbilet; - 7,16 m?
Fajlggos aTiagdr, kertletrészen beldl: 220000 Fi/m*
Durkontdldsi tényerd: 1,0
Tefek eszmei értéke: 1 580 00D Ft . Egymillid-Stszdznyokvanezer- ft .

Vs
¢

{ ol . 7?\
W



PHGAN ANFORITAL M STAKERTON Y1 EMERD

5.2 ingotlan értékének meghotdrozisa

[..., 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer |
[adatok - értekelting, | OHadat1, | OHadat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingstlan ethelyerkedése: 10§6 Bud.apest. Vi, ker:, VhLL ket . vin, ket Vil er.,
el utca 38 1.1  Dibszegi VUL, ker., . .
emetet 7/A. Samuel utea | Kbrls utca Didsaeg Fuvészkeil | Srerdabieiyi
16. Samuel utca utia utts
IGEENEVEIasE! ugyeb helyisey lakas lakas lakas takas takas
siapteritet {m’): 19 25 24 24 24 24
¥re-gat K/ tényl.adasvete! 7 K X K i K
Unaati ar £ addsvételi ar {F1): 16500000 | 13900000 [ 14500000 | 14 500 000 | 14 500 000
:inalal Fanasvitel Ideje (dvl: 2019 2020 2020 2020 2020
s-matatfeltelt 105 mlautl korrekeid: -10% -16% -10% 1006 0% |
fajlagos alapar {FY/m’): 594000 | 21250 | s437%0 | 558750 | 58750
NORREXCIOK
elt2ro a;a-;.teri'alet 3% 3% 3% 3% 3%
 eruieien betl elhelyezhedss 3% 3% 3% 5% 5%
epulete n Lol eihelyezkedés, megkbzelitése 3% 3% 3% 0% o%
3 taano: midszake dllaaot 0% A% 3% 3% Ok
tite-a telsserelseg {fO1és, s2oc blokk) 0% 0% 0% 0% o
'.:.- #reeseli Rarosodasok {p! vizesedés) 0% 0% 0% 0% (7
has cnosithatosdg -10% 10% -10% 10% -0
Lir miszaki alapota 0% 0% 0% % (1
Essies koreeheio: -1% 2% 2% 1% 3%
£ -s-.-é;;au faj-sgos alapdr (Fi/m2): 588 060 529 069 551 906 561 544 844 78!
rajiogos &tlagar: 555 072 Ftfm?
ng‘.'ffi" hecsiilt pac) artéke: 10546 368 £t
10 550 000 F1

ngatiar: ¢riéhe kerekitve:

Cuea ma— .-

Clanrehusaniit ¢ wdGtok leiraso;

I oartal:

daléridval, sajar adatbdris {2019.02.22.}

PEEMER T

rendelkeid kbzepes dllapoty, galérlds lakas, ingatlan.com/31040958

2 oaunt;

rendelke26 kbrepes dHapotd, galérids lakds, ingatlan.com/301 71059

5. didals

elekiromos fatéssel, vizesblokkal, ingotlan.com /29663237

we-vel, ingatian.com /28797674

Coorgaean. o dsszenzesr Lo modsterrel meghatarozott forgalmi érteke (kerekitve):
10 550 00O Ft
acai Tamillig-Gtszdzdtvenezer- Ft.

Orcrynegyed, fdldszinti, atlagos aHapoty, 1 szobds, komforios iakds, vires blokkat,
Oicayhegyec, foidszinti, komfortos (gézkonvektor), zuhanyzoval es w-vel
Orczynegyed, 1 emeleti, komfortos (gazkonvektor), zuhany2ovai és we-vel
Losoncinegyed, kézepes dltapotil, lakdsként hasznositott, fotdszinti ingatian.

Magdoinanegyed, 2, emeleti, elektromos filtéses, 1 szobds lakas, rubanyove: ¢

ook
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan | dssiehasoniftd gsszehasonlits Osszehasontito

adat 1. adat 2. sdat 3.

1084 Budapest, -
wmgallan ethelyezkedsése: 15256t Utca '3‘;5 1. v ke_:;:;sn Inwe Vil ke1., _Pusl:ln utca § VI ker., Corvit k3
emetet 7/A

ingatlan megnavezédse: egyéb helyiseg lakds lakas g
hasznosithato terilet {m?): 19 24 24 26
kinalatl dij / szecz. bérieti dif (Ft/hé): 99 000 110 000 100000
kindlat / szerzbdés ideje (év, hé): 2020 2020 Ly
kind(at/eltelt id® mistti korrekcid: -5% 5% 5%,
fajlagos alapér (Ft/m’fho): 3919 43%4 3644
KORREKCIOK
eiérd alapteriier 3% 3% 3
eitér§ miszaki Slapot, felszereliség -6% -3% ox
kerilleten belili elhelyezkedés 5% -5% o
haszrosithatésag -5% -5% 0%
Osszes korrekeio: 3% -11% 4%
Kortigatt fajlegos alapir: 3782 Ft/m2/hé | 3897 Ft/m2/hd | 37821t/m/he
Korr. {ajiagos alapér kerekitve: 3 820 Ft/m2/hé §

Gsszehosoniito odatok leirdso:

1. adat:

Orczynegyed, elektromos filtéssel rendelkezd, telujitott allapotu, elss er'lelt. ;
lakds, ingatlan.com/25122896

- adat: Palotaregyed, féldszinti, konvektoros fﬂtésd, galérlazou jé éllepmu laxas,
ingatlan.com/27543666

3. adat; | Corvinnegyed, belsd udvari bejératos, fﬁldszmtu jo 6Ilapetu iroda, vizes
blokkal, ingatian.com/31370908 '

Hozamszémités

Bevételak:

piacl sdatok szerint bevételek : 3 820 Ftfm2/hd

Kihasznilisag: : 90%

Figyelembe vehets dves bevétel; ] 783 864 rt

Koltségek:

Felifitasi alap: 3% 23516 %1

igazgatasi kbltségek: 2% 15677 R

Egyéb kaitségek: 5% 39193 [+

Kiltségek Sssresen: 78 986 Ft

Eredmény:

Eves Uzemi eredmény: 0% a78 Tt

rékeésiiési rata (s2dmitas 6. old.): 7,0%

Takésitett érték, kerekitve: 10 080 000 Ft

ingatian hozamszdmitason alapdié modszerret meghatarozot! er!eke (kerekrtve)

10080 000 Ft

azax Tlzmillié-nyolevanezer- Ft .

g olda!
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¢, iINGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

a yiaci ostiehasonlito modszert, munt fé szdmitdst alkaimaztuk, mert ez 3 spamitds tikrost leginkabl o piad
visianyokat. A hasonlo ingatianok bérbeaddsa kismértékben jellemnz§, 22onban jol mutatja a bérbe aghaldsaget és
&t (ifeli tehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emeltkedd piacon migssekeltebb,
syakran alulértekelt drat mutat, A kditségalapy modszer tikrdd2i legkevesbe az ingatlanok piact értékér, ezért eat &
m:odsiert figyelmen knait hagytuk.

A7 athalmazott mbdszerek Szdmitott érték Suly [%]) Stiyozott érték
frt) [F1)
Ingattan é1téke placi dsszehasonlits modszerrel: 10550000 F1| 100%} 10 350000 Ft
T.‘:g.l!éan ertéke kdhségatapd modszerref: 0Ft % 0Ft
inpatian estéxe hozamalapa mddszerrei: 10 080 000 Ft o% GF:
A2 ingatlan egyertetert értéke: 10 S50 000 Ft

tnpatiail egyertetetl értéke (kerekitve):
10550 Q0O Ft

azar, Tizmilis-dtszazotveneer- Ft .

7. ALAPELVEX, KORLATOZO FELTETELEK

Al érlékbecsié szakvéieményben ismertetett adotisagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez 4 xéivatherdket
siiksdges ligyetembe venns:
8 Ingatiannak, mim tiszsta twlajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak lulajdonjoga esin
zi1eketésre,
a: dtatict Iratek tanuimanyozdsdn tulmenden jogi természetd vizsgadlatot (jogeim, vagycniogok ervényessege.
sth.) rnem vegentiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korldtozasarél a tulzjdani tapon
beiegyietieken himenben nincs tudomasunk, és ezért felelfisséget nem vallalunk;
21 drigkeles azon g fatdtelerdsen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jbvbeni hasznositasaval 6ssrefiggasoen
a liely €5 orszdgos hatésdgokitél és epyéb szervezetektdl, személyekidl valamennyi s2likséges engeddiy.
jevanaiyds oy felhelatnazds tendetkezasre all, illetve ezek besiererhetdk, vagy megijithaték:
2 slakverernényban jellenzelt dbapolot egyszerii szemrevételezds, a rencelxezésre bocsatotl iratox oy &
iMegrendeld képviselGjének szobeli tajékortatdsa alapjan mutattuk be, az esetiegesen fenndllo, de ériekszerv:
vizsgslatial nem ésifeiherd ériékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeli hibak, felhasznait anyagok.
tatagtelszan elatti proplémik, kdrnyezetre drtalmas anyagok jeienléte stb.) nem véitalunk feleldsséget;

neln visgdltuk ad ertékell ingatiannal siremben esetlegesen fenndlld terheket és kbtelezetiségexel,
feitéle-gziuk, hogy # tulajdonjog egy esetieges dtruhdrdsdnak iddpontjdban a: ingatlan haszndlataval
honvetienlll Gsszefiiggd tartozds {kbrdzemi dijak, stb.} nem il fenn;

az dr1éx% megaban {ogiaya ot épliletek rendeltetésszer( hasznslatdhoz s2lkséges dpileigépészeti berendusgsel
e relareralések endket;

o4 gaiQassyi, jogi feltetelek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosttizdthatd vallozisas
madesitistisk, aletve  érvénylelenithetik a  siakértdf vélemeény vonatkozd megallapitdsait, eert 2
vagysnta: gyak énekai befolydsold kdrilményekben bedlld lényages villozds esetén szikséges a megadait
ébék fehulvirsgalats;

uem vallziusk feleldscéget olyan kBrulmények megiéte miatt, amelyek befolyasolhatidk az ingatlan érivsel,
korlitoshatiek hasenalhatosdgdl, szonban az ertékelés tordulonapidn nem alltak rendeikezésre, es/vagy
hieglivd non bucsatonia rendelkezésre a szakvelemény elkészitéséhez;

wi CHrefunh ineghaterosat ectekek 21 cldcbekben vézolt feltdtelekern é3 olepeiveken zlapulnak, ¢ tuabic ielor
Leokvleirényben mephatdrorott célra, Megrendeld dital 18rténd fethaszndlds esetén ervényesek

[CEATLS I
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8. O557EFOGLALAS

#7 értikalt ingatianra vonatkozé dokumenturok és a piaci viszonyok tanulmanyczasa utan, valamint a2 értékeles
szdmitasek alapjan az alabblakat régzitjtik: |

Ingatlan cime; 1084 Budapest, Jdzsef utca 38. 1. emelet 7/A.

ingatlan piaci forgalmi értéke: ' 30 550 000 Ft

azar  Tizmillid-tszézétvenezas- Ft.

~ fentl é118k per-, igény- és tehermentes kidnitett dllapotra vonatkozik.

“rakvéiemény fordutonapja ' t 202C. mdrcius 27,
srakvelamény érvényessége : 18O nap

Fergalomiepessop érigkelése : : forgalomképes

Sudapest, 2020, aprilis 6.

TARTALOMIEGYZEK

CRFEKELESI BIZONYITVANY

3. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. S2ARERTCN VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT) ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5 ER1ERELES

+ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEX, KDRLATOZO FELTETELEK

8, SSZEFOGLALAS v

MELLEKLETEK o

Tulajdoni lap masviata : .
Térképmazolat masclata : Y
Alapraij? V. R
1arsashdr alapito okirat {részlet) ' '
Ingatlanrz vonatkotd engedély {pl.: ép.eng.}
Addsvélel tzarzddes -

ingatlan cthelyezkedésdét mutatd térkép . ] :
f ényképfelvételek . ST Lo

S EEPTEECE
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jozsef utca 38, 1, emelat 7/A.
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_MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Jézsef utca 38. 1. emelet 7/A.
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MEL_LEKLETEK1_084 Budapest, J6zsef utca 38. 1. emelet 7/A. Hrsz: 34973/0/A/9

.

08. ingatlan bejarati ajtajnak kdrnyéke

7 10. padozat

07. ingatian bejarata

-

11. falszerkezet, mennyezet

18. oiczal




MELLEEI:ET EX: 1084 Budapest, J62sef utca 38. 1. emelet 7/A. Hrsz2: 34973/0/A/9

" s 5 ' e o
12. mennyezet, falszerkezet 13. kilonalld we a faldszinten

15. felsé szerelésd elektromos viemelegité

oo, vidors

16. viltanyodra

19. otdal
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