Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének E g
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga : '

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
2020. szeptember 10-ei Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Kkeriilet, Matyas tér 16. foldszint 9. szam alatti iires,
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont  Zrt.,  Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatod

Készitette: ~ Nagy Laszl6 referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:  Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonéat képezi a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. foldszint 9. szam alatti
35085/0/A/9 hrsz-u, tulajdoni lapon, 28 m? alapteriiletii, iires, utcai bejarata, foldszinti nem
lakds céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban miihely megnevezéssel
szerepel.

A fenti helyiség 2020. marcius 13. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

A helyiséget magaban foglalo épiiletben Osszesen 10 db albetét talalhatd. Ebbél 2 db
onkormanyzati tulajdont, amelybdl 1 db lakés és 1 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az
¢piilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

Az albetét a kapubejard bal oldalan helyezkedik el, utcai bejarattal. A belmagassag 4,79 m,
szinte az egész teriilet galériazott. Az utcafronti helyiségben 1évo galéria fém 1épcsékon
kozelithetdo meg, ahol we és kézmoso is talalhato, falazata festett, aljzata PVC. A belsd tér
felujitas alatt allt. Az ingatlan hatso része keramia burkolatt, falazata festett. Itt keriilt
kialakitasra konyha mosogatéval, gépészettel. Ez a rész szintén galéridzott, melyen egy
fiird6szoba til6kaddal keriilt kialakitasra, villanybojlerrel és we-vel.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabilitacio megvalositasardl
sz6l6 32/2001. (X. 26.) onkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalo
éplilet HVT 11 és HVT V teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya.

Pintér Zsuzsanna egyéni vallalkozo (székhely: 1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. ép. 2. Icsh.;
nyilvantartasi szam: 53156387; adészam: 69418675-1-41) 2020. méajus 21. napjan bérbevételi
kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre lakossagi kisipari szolgaltatas (kéz- és
labapolas, mikoromépités) tevékenység céljara.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. junius 8. napjan készitett, és Bartfai
Léaszl6 fliggetlen szakértd altal 2020. junius 16. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 14.810.000,- Ft (529.045,- Ft/m?). A helyiség értékelése ugyan a
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piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésénél lizletek illetve iroddk értékével tortént meg, de a
helyiség raktarbal iizletté¢ minositése sem lenne értékndveld tényezo. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100%-anak figyelembevételével, a lakossagi Kkisipari szolgaltatasi
tevékenységhez kapcsolodo 6%-os szorzoval szamitva havi netto 74.050,- Ft.

Az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 7.888,- Ft/ho.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nem javasolja a fenti helyiség bérbeadasat Pintér
Zsuzsanna egyéni vallalkozé (székhely: 1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. ép. 2. lesh.;
nyilvantartasi szam: 53156387; ad6szam: 69418675-1-41) részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, a kérelmezd altal tett bérleti dijon azaz, 45.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az ajanlott és a szamitott bérleti dij 6sszege kozotti eltérés
jelentds.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja a fenti helyiség bérbeadasat Pintér
Zsuzsanna egyéni vallalkozé (székhely: 1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. ép. 2. lcsh.;
nyilvantartasi szam: 53156387; adoszam: 69418675-1-41) részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi idé kikotésével, 74.050,- Ft/hé +AFA bérleti dij, valamint koziizemi és
kiillonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetésének, és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt
Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon felll plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielGbbi
bérbeadédsaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is az
Onkormanyzatot terheli a fenntartdsa, amelynek fedezetét mas forrasbol kell biztositani, és a
helyiség allaga tovabb romlik. A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az
Onkorményzat 2020. évi bérleti dij elSiranyzatot. A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet
nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeben szabadon allapodnak meg.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilet 36/2014. (XI1. 06.) 6Snkorményzati
rendelet 7. melléklet 4.1.1. alpontja, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a
tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi. Vagvongazdalkodasi és Kdozteriilet-
hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak

mértékérol a bérld kivéalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
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hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megelozden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kivetden
kozjegyz0 elott egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, lakossagi kisipari szolgaltatas céljara igénybe venni kivant
helyiségre a bérleti dij szorzé 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasdnal nem lehet figyelembe
venni azt az idotartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (IX.10.)
szamu hatarozata

a Matyas tér 16. foldszint 9. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga gy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet Matyas tér 16. foldszint 9. szam alatti
35085/0/A/9 hrsz-0, tulajdoni lapon, 28 m? alapteriiletti, {ires, utcai bejaratu, foldszinti nem
lakds céljara szolgdldé helyiség bérbeaddsahoz Pintér Zsuzsanna egyéni villalkozo
(székhely: 1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. ép. 2. lesh.; nyilvantartasi szam: 53156387,
adoszam: 69418675-1-41) részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével,
lakossagi kisipari szolgaltatasi tevékenység céljara a kérelmezo altal tett 45.000,- Ft/ho +
AFA bérleti dijon.

2. hozzajirul a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. foldszint 9. szam alatti 35085/0/A/9
hrsz.-0, tulajdoni lapon, 28 m? alapteriilett, iires, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség bérbeadasahoz Pintér Zsuzsanna egyéni vallalkozé (székhely: 1054
Budapest, Honvéd utca 8. 1. ép. 2. lcsh.: nyilvantartasi szam: 53156387; addszam:
69418675-1-41) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, lakossagi
kisipari szolgaltatasi tevékenység céljara 74.050,- Ft/ho +AFA bérleti dij, valamint
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

3. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzédés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban all6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14.



§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) pont esetében 2020. szeptember 10., 2.) pont esetében 2020. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. augusztus 31. L/ICD\LQJ_)\\UKQUW
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: ASZLC = _—
EIRTA NAGY LASZLO REFERENS | M —u

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: L P f_*
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BETERJESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGI ELLENORZES:
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
IEGYZO TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korut 69.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adodsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatészam: JGK-538

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (mUhely)

szam alatti

35085/0/A/9 hrsz-u

mhely ingatlanrél

Budapest, 2020. junius

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmerd



INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel§ azonositd : JGK-538

Keriileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (mthely)
Helyrajzi szama : 35085/0/A/9

Ingatlan megnevezése : mihely

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobdk szédma : -

Komfortfokozat I

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 28 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 28m? Fajlagos m2 ar: 529 045 Ft/m?
Térsashaz telek terilete : 285 m?

Eszmei hanyad 1 493 / 10000

Bels6 miiszaki allapot : felujitas alatt allé

Megkozelithetésége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapu modszer

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozésa utan, a helyszini bejarés és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 14 810 000 Ft
azaz Tizennégymillié-nyolcszaztizezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 3090 000 Ft

azaz Harommillié-kilencvenezer- Ft .
likvidécios érték a forgalmi érték 75%-a*: 11 110 000 Ft
azaz Tizenegymillic-egyszaztizezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos &fa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara keszilt,

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog @11 , tulajdonjog

Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020. junius 4.

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése . forgalomkeépes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. CPR-Vagycnertekelo Kit.

085 Burapest Jozsefkrt 69
Adoszam 22771393 2-42
wiwrergkbecslesek comf
[ G R -
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Budapest, 2020. junius 8.

Lakatos Ferenc

2020 JON 16,

‘ ingatlanvagyon-értékelé
e L Nyilvantartasi szém: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznélasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszérésen médositott 25/1997. (Vill. 1.) PM
rendelet elGirdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgd ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévok: Ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (m(hely)

Tulajdoni lap szerinti terlilete: 28,0m?

Helyrajzi szama: 35085/0/A/9

Ingatlan megnevezése: mihely

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott
helyiségek.

il. resz:

Tulajdonviszony: VIIl. Keriileti Onkormanyzat 1/1

ill. rész:

Bejegyz hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzeés: A jogok és tenyek csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Nagy Fuvaros utca és a Homok utca
kozotti szakaszon fekszik, a Matyas téren. Az utca burkolata szépen felujitott, diszkével ellatott, A parkolds a
kozteriileten fizetds. Kornyezetében jellemz6en utcafronton allo 2-4 emeletes tarsashazak épiiltek.

Az ingatlan infrastrukturalis elldtottsaga varosrészen belill jo, 200 méteren belll alapellatast biztosito tizletek,
egészségligyi intézmény, valamint kozlekedési csomopont elérhets. Tomegkozlekedési eszkdz6k a kérnyéken 50-
300 méterre elérhetéek.

Tomegkdzlekedési eszkazok:

Villamos Autdbusz |___} Trolibusz D Metro/Foldalatti [ vasdt
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INGATLANFORGALMI SIAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan altaldnos jellemzdi

A pince + féldszint + 3 emelet szintkialakitdsi tarsashaz kisméretli égetett téglafalazattal, acélgerendas
poroszsiiveg fodéemmel, faszerkezet(i cseréppel héjalt magastetével épiilt 1895-ben.

A vizsgalt albetétet 2018.07.23-an mar értékeltiink, azota nem tortént valtozas az ingatlanban. Tovabbra is
felujitds alatt all, az utcafronti helyiségben megtértént a villanyszerelés, a spot lampak beépitése folyamatban
van, és az aljzat tovabbra is OSB lapburkolatos. Ebbdl az utcafronti helyiségbd! fém Iépcsékar vezet a galériara,
melynek falazata festett, burkolata PVC.

Az ingatlan hatso részét az utcafronti fel6li helyiségen at lehet megkozeliteni. A két helyiség nem azonos
szintmagassagu, a hatso helyiségbe 1 Iépcséfok vezet. Ez az ingatlanrész keramia burkolatu, falazata festett, és
lambériazott. Itt kerilt kialakitasra egy konyha, mosogaté medencével és gépészettel. Ez a rész szintén
galéridazott, a galéria megkozelitése fa szerkezetl lépcsén lehetséges. A galéria szerkezetileg stabil fém
szerkezet, fa palld fedéssel, Itt kapott helyet a firdészoba, Glékaddal, villanybojlerrel és we-vel.

Az ingatlan viz- és villanydréval rendelkezik, gazdra nincs kiépitve, csak gazcsonk van a mosogato medence
felett.

Belsé tér belmagassaga: 4,79 m, galéria alatt 2,4 m.

Osszességében a haz szép részletekben gazdag, az albetét a feldjitis befejezésével lakas vagy izlet
hasznositdsara egyarant alkalmas lehet.

Epiilet:
Epiilet épitési éve: 1895

Miiszaki dllapot

Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, féldszint, 3 emelet

Alapozids, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés kozepes
Flggdleges teherhordd szerkezet: tégla kézepes
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat kbzepes
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat jo

Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett feldjitott

Ertékelt helyiségcsoport:

miihely

Bels6 terek felilete:

festett, csempézett, lambéridzott, tapétazott

feldjitas alatt allé

Belsd terek burkolata:

0SB laburkolat, keramia, PVC

felujitds alatt &llo

Vizes helyiség(ek) feltlete:

csempézett

kozepes

Vizes helyiség(ek) burkolata:

PVC

kozepes

Kiils6 nyilaszarok:

fém ajto, fa dupla gerébtokos ablak

feldjitas alatt allo

Atlagos belmagassaga:

4,79 m

galériazhato

Belsé nyilaszardk:

leszerelve

Flitési rendszer:

nincs kiépitve

Melegviz biztositasa: villanybojler kdzepes
Meglévo kdzmii-kiallasok: villany, viz, csatorna, gazcsonk kozepes
Meglév kézmii mérdorak: villanyéra, vizéra kozepes

Feldjitas éve:

2018 ota folyamatosan

Felujitas targya:

szbveghen részletezve

Ingatlan miiszaki dllapota sszességében:

feldjitas alatt dllo

Megjegyzés:

A belsS tér teljes egészében galéridzott.
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbGkészitése a rendelkezésre &llo adatok (az épilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdédik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikeértiik.

Haz:

A tarsashdz felujitott, amely a Jozsefvarosi Onkormanyzat Magdolna negyed lll. programjaban, 2013-ban
valosult meg. A feldjtas keretében az utcai homlokzat, a fébejarati diszes fa kapu, a lépcséhaz és a kapualj keriilt
felujitasra.

A tdrsashaz homlokzata szimmetrikus a kapu tengelyére. Az emeleten 1 axis, a foldszinten 4 axis lathato. A
feliletet vilagossarga képoros vakolat boritja. A foldszint ldbazatszerd, savozott, de egyébként disztelen
kialakitasaval szemben az emeletek rendkiviil cizellalt diszitést kaptak. Az emeleti axisokban mindeniitt
ikerablakok lathatok. Az ives zarodasu elsé emeleti ablakok magasabbak a felettiik lévéknél. A nyilaskdzokben
savozott, 2 emelet magas pilaszterek allnak, felettiik golyvazott, igen diszes konzolsori parkannyal. A
nyilaskeretezések szépek. Az elsé emeleten kérbe foglalt figuralis motivumok egészitik ki a keretet, a masodikon
pedig egy négyzetes sillyesztésben lathatd a pilaszteres, ives keretezés, A legfelsé emeleti nyildsok egyenes
zarddaslak, keretezésiik Osszetett: a timpanonos szemoldok felett egy masik, ives szemoldok is lathato, kbzépen
egyenes zarodassal, alatta figuralis motivumokkal. A nyilaskézokben itt is pilaszterek allnak. Felettik golyvazott
parkany. A foparkany konzolsoros, a pilaszterek felett 6sszesen 5 nagyobb és diszesebb konzollal. Erkély az els6
emeleten van a két kozépsé axis el6tt. Korlatja nem tul mives, motivumai egyszerliek. A labazat alacsony, ké
anyagu. A bejarat diszes, faragott fakapu.

Albetét:

A belsé tér részhen feldjitott, és teljes egészében galériazott. A labazati rész takart (lambéria és tapéta
fellletekkel), igy nem lathato vizesedés, vakolathullds. A nyildszarok normal allapotuak, a bejdrati ajté fém
szerkezet(, ablakai raccsal védettek. Egy lépcséfokkal magasabban van az utcafrontnal.

Bérl6i megjegyzés:

Az ingatlan Ures, nincs beérlgje.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekeié Hasznos
miihely 0SB festett+tapétazott 13,86 m? 100% 13,86 m*
miihely feletti galéria PVC festett 11,00 m? 0% 0,00 m?
raktar keramia festett+csempézett 14,13 m? 100% 14,13 m?
raktar feletti galéria PVC festett+csempézett 14,13 m? 0% 0,00 m?
mérési korrekcio 0,01 m? 100% 0,01 m?
Osszesen: 53,13 m? 28,00 m?
Osszesen, kerekitve: 53 m? 28 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szamitasénal a rendelkezésre allo muszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. oldal
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5. ERTEKELES

5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elirtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készit6je az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szolo
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapulo) ertékelések kozé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id6pontjdban egy vasdrolni szandékozo és egy eladni szandékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tgyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra keriilnek. Minél kbzvetlenebb tsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetoseg, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhaté meg.

A hozamszémitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kulonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az értéek megallapitéasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése,

2. A jBv6beni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonkeént,

3. Jovébeni pénzfolyamok feléllitédsa hasznalati modonként.

4. A tékésitési kamatlab meghatarozasa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon beliil
agazati kockazat)+helyi kbrnyezeti adottsdagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenértek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koltségalapi szdmitdsi modszere

A netto potlasi kbltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldit vjraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Gjrael&allitasi értékbél azonban le kell vonni az idé muldsa, az elhasznélodas, az
erkdlesi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény killénleges
rendeltetése miatt) més modszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tégabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(, mindségli ellatast nyGjt helyben és a
kérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében ar értékelés, az épiiletek és épitmények brutto helyettesitési (potldsi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) kéltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemz&kkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeléallitasi kéltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett meéretkimutatds és a Hunginvest
Mérnéki Iroda Kft. altal kiadott Epitipari Kdltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységérai alapjn
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kdrnyezeti avulds, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak,

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(i éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl eplletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékel8nek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdriaban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete: 285 m?

Eszmei hanyad: 493 / 10000

Albetétre jutod telek teriilet: 14,05 m?

Fajlagos atlagar, keruletrészen belal: 220 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 3090 000 Ft , Harommillié-kilencvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozasa

| 5.2.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1084 Budapest, VI ker., VIIL. ker.
Matyds tér 16. Vil ker., VIt ker., Vil ker., il
fsz. 9. (miihely) Debozi Wamdeine Aurdra utca Fecske Telekl‘Laszlo
utca 25 tér
megnevezése: m(hely zlet Gzlet lzlet iroda/Uzlet | iroda/zlet
alapteriilet (m®): 28 a4 27 23 45 35
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 17500000 | 13000000 | 14 500 000 | 22 490 000 | 19990 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°): 366 136 433 333 567 391 449 800 514 029
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 3% 0% -1% 3% 1%
keriileten beliili elhelyezkedés 15% 5% 5% 5% 0%
éplileten belili elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
dltalanos miszaki allapot -5% 5% 0% -5% 0%
eltérd felszereltseg (flités, szoc.blokk, wc) 0% 0% -3% 0% -3%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 3% 0% 0% 0%
galéria 10% 10% 0% 10% 10%
haz mszaki allapota, épitési éve 0% 5% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 23% 28% 1% 13% 8%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 451 080 553 800 573 065 510073 557 207
Fajlagos atlagér: 529 045 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 14813260 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 14 810 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa;

flithetd, mosddval. ingatlan.com/30741778

villany kdzm(ivel, vizes falazattal, ingatlan.com/28499870

1. adat:
2. adat:
3. adat:

ingatlan.com/28428479
4. adat:

ingatlan.com/31530174
5. adat:

blokkal, ingatlan.com/31233268

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
14 810 000 Ft

azaz Tizennégymillio-nyolcszaztizezer- Ft .

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, Ujszer( épliletben, 4 helyiséghél all,
Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, feldjitando allapotu, viz-, kbzcsatorna és
Csarnoknegyed, galériazott, atlagos allapotu, vizes blokkal rendelkezd helyiség,
Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, Gjszer( hazban lévé foldszinti helyiség.

Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezé ingatlan, kiépittett vizes
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

Adatok

értékelt ingatlan

osszehasonlité
adat 1.

osszehasonlité
adat 2.

osszehasonlitd
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1084 Budapest,
Matyds tér 16. fsz.

VIIl. ker., Bauer

VIIl. ker., Kéfaragd

Vill. ker., Vay Adam

9. {mihely) Sandor utca
ingatlan megnevezése: mdhely Uzlet tzlet uzlet
hasznosithatd teriilet (m?): 28 27 36 45
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 80 000 150 000 150 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°/hé): 2667 3750 3000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 1% 2%
eltérd muszaki allapot, felszereltség -5% -10% -5%
kerileten beltli elhelyezkedés 10% -5% 5%
galéria 10% 10% 10%
Osszes korrekcio: 15% -4% 12%
Korrigalt fajlagos alapar: 3064 Ft/m2/h6 | 3 593 Ft/m2/hé | 3 351 Ft/m2/hd

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

3 336 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

Csarnoknegyedben, felljitott hazban, j6 mszaki allapotu izlethelyiség,
ingatlan.com/31500128

2. adat: Palotanegyed, utcai bejaratos, feldjitott, részben galéridzott Uzlet,

ingatlan.com/31264642
3. adat: Népszinhaznegyed, utcai bejaratos, jo allapotu, metrohoz kézeli Gizlet,

ingatlan.com/31467884
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3336 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1008 806 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 50 440 Ft
lgazgatasi kdltségek: 2% 20176 Ft
Egyéb koltségek: 5% 50 440 Ft
Koltségek Gsszesen: 121 057 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 887 750 Ft
Tékesitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 12 680 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

12 680 000 Ft

azaz Tizenkett&millié-hatszdznyolcvanezer- Ft .
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas titkrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot
és az lUzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi modszer tiikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

T Szamitott érték | Suly |[Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel: 14810000 Ft] 100%| 14 810000Ft
Ingatlan értéke koltségalapui modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapti modszerrel: 12 680 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 14 810 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

14 810 000 Ft

azaz, Tizennégymillié-nyolcszdztizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezéket
szlikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdil
ertékelésre;

az atadott iratok tanulmdnyozdsén tdlmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem véllalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszefliggésben a helyi és orszédgos hatosdgoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezéesre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerili szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé képviseldjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndllo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet6 értékbefolyasolo tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelsséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil dsszefliggd tartozas (kéziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az eértéek magaban foglalja az eéplletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges eépuletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossdggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak ertéket befolyasold kérlilményekben bedllo lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

nem vallalunk felelésséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értéket,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az altalunk meghatarozott ertékek az eléz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld 3ltal torténé felhasznalds esetén érvényesek.

10. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (miihely)

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 14 810 000 Ft

azaz Tizennégymillio-nyolcszaztizezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2020. junius 4.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesseg értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. junius 8.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS {SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT| ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. BSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

EO00MROM

Fenyképfeivételek

11. oldal
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MELL_I:fKLETEK: 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (m(hely) Hrsz: 35085/0/A/9

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Hudapest, X1, Budafoku ur 59 1519 Budapezt, F{ 415

BUDAFEST VII11 KER.
Belteruiet 3580

E/0/n/9 helyrajzi

Nem hiteles tulajdoni lap

Matyaz tér 16

1 Az egyéb onalle ingatlan adata:

megaeves e tervlet szebik
n2 ®gesz
mihe ly 28 g

Bejegyzo hatarozat: 999995/199%/

2 bejegyzd hatarozat . J3i837/1096,/1094 0l
Tarzsazhaz
Bz onallé ingatlanho: tartoznak az ala

Newm biteles tulajdouni kap - Teljes masalat

Megrendele: szarn: 80 00004/209702/20 20

—

Nermn hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormianytuvatala Foldtuvatal Foosztaly

Oldal: L

2020.06 .02 %

szan

foldezint. “felalvizagalat alact”

IRESZ
grama ezzme: hanyad tulaylon: forma
£el ]
U 493 /710000

o

pito okiratban meghatarozottihelpazégek.

1 tulajden: hanyad: 1/1
bejegy:o hatarozat, érkezesi icdo

ORESZ

43897/1996/1995 .01 .25

Jogcim: 1991 évi MEMIIT tw 4ag17/1 0%

jogcim: eredet: felwvitel 43897 /19961996

jegallas  tolajdencs 2

nav: VIII KER. CIORMAINWZAT L

cim: lUS2 PUCAPEST VIII.KER. Barosa utca 6% -67 9
mRESZ

€M TARTALMAS BEJEGYREST

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomn lap

TULAJDOSL LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles lajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (m(ihely) Hrsz: 35085/0/A/9

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RIESZLET)

Budepest, VI11.ker.Mityds tér lb.sz
ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest ,Févaros Jozsefvirosi UOnkormanyzat/Buda-
pest,Vill.ker.Baross u 63-67/ meghbizdsa alapjan a=z
URBS Tarsashazakat Képviselo Eplletfenntartsd és In-
gatlanforgalmazé K¥T/lol7.Hudapest,Wesselény1l u.41/
mint megbizott 1993.évi LXXV1I.Térvényben foglal-
tak alapidn a hdzingatlanok elidegenitése dérdekehen
a Budapest,V1il.ker 5532 tulajdoni lapon jLol%
helyrajzi szam alatt nyilvantartolt pmieyas rérli
szam alatti,a Jdzsefvdrosi Onkormianyzat kizarolagos
tulajdondban a116 és a Jézsefvdrosi Vagyonkezeld
KFT /Budapest,VIII.ker. 0r u.8./kezelésében lévd lakod
hdzingatlant a mellékelt tervrajz és miiszaki leirds
szerint

tarsashdzz4d alakitja at.

A tarsashazza torténd alakitdsra az 1977.évi ll.s2z,
tvr.eldirdsai a Jézsefvdrosi Onkormanyzat 4/1954%/71.:24
sz.rendelet alapjédn,valamint a jelen alapitd ckirat
rendelkezése:r szeraint kerul sor.

A tarsashaz kilon tulajdond ingatlanair a kézos tulaj-
donba utalt ingallanrészekbsdl hazzajuk tartozd tulaj-
doni illetdseéggel ecgydtt a vevdkkel megkétni tervezet!
adds-vérell szer:Sdések létre)ditéiy Onkermdnyzati tu- _
lajéontian marainak. =

KOz20s E5 KULON TULAJDON

A./KGz06s8 tulajdon:

A lakasok €5 nem lakasck céliara szolgalo
gek mindenker: tulajdoncsa:znak kozés tulay i
Keridlnek a jelen okiratho: csatolt rervrajlzon es

13. oldal
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