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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, pinceszinti,
36677/0/A/29 helyrajzi szamu irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar
és eladasi ajanlat jovahagyasara

El6terjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: ~ Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerulet Rokk Szilard utca 11. szdm alatti, 36677/0/A/29 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 216 m” alapteriiletii, a kozds tulajdonbol hozzé tartozé 940/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6, pinceszinti, utcai bejarati irodahelyiségre vonatkozdan a Budapest
Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) 2015.
december 9. napjan bérleti szerzédést kotott az Art’s Harmony Szabad Muvészeti Tarsasaggal
(székhely: 1029 Budapest, Csongor utca 39.; adoszam: 18083024-2-41; nyilvantartasi szadm:
01-02-0007192; képviseli: Bartha Katalin) hatarozott idére szdldéan, 2020. december 31.
napjaig. Bérlo a helyiséget probaterem, klubhelyiség céljara vette bérbe.

Bérlo képviseletében Bartha Katalin 2020. majus 15. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti
cimen lévé helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nulldas bérleti dij
igazolast, hitelesitett bérleti szerzodést) csatolta. Bérld a kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti
dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

A helyiség a Palotanegyedben, az 1900-as évek elején épiilt lakohaz pinceszintjén
helyezkedik el, utcafrontrél onalldéan megkozelithetd. Bejarati ajtaja fémszerkezetii, belsd
ajtajai és az ablakok faszerkezetiick. Tébb helyiségre, valamint vizesblokkra osztott,
belmagassaga 3,1 méter. Padozata beton, jarolapokkal burkolt, jo allapoti. Falai vakoltak,
festettek, csempézettek, jo 4llapotiak, azonban vizesedés miatt salétromosak. A gaz
kivételével minden kdzmii rendelkezésre all. Légtechnikai berendezés biztositja a hiitést,
flitést. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja. Osszességében az ingatlan j6 miiszaki
allapotu.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el
2020. janius 11-én. Az ingatlan forgalmi értékét 53.880.000 Ft (249.444 Ft/m’) osszegben
allapitotta meg, melyet Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd 2020. junius 23. napjan jovahagyott.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 166/2020. (VII.15.)
szamu hatarozata alapjan 0j értékbecslést készittettiink. A CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos
Ferenc) 2020. julius 27-én elkészitett értékbecslése - melyet Bartfai Laszlo fiiggetlen szakértd
2020. augusztus 11. napjan jovahagyott - alapjan az ingatlan forgalmi értéke 56.580.000 Ft
(261.942 Ft/m?).



A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
56.580.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az
elidegenitésnek nincs akadalya. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.
A hazban talalhato lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijeldlésre
kertiltek.

A 39 albetétbol allo tarsashazban 1 db 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kzos
tulajdonbol 940/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A bérl6 a kozos koltséggel egyezé bérleti dijat fizet, mivel a szakmai tervet és beszamolot
elfogadta a hataskorrel rendelkezé bizottsag, igy a civil tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij
vonatkozik ra.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 €v tekintetében kell vizsgalni.

2020. évben érvényes havi netto bérleti dij sszesen: 50.760 Ft
A vizoraval rendelkezo albetét havi kozos koltsége: 50.760 Ft
8 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 3,4 % inflacioval szamolva): 5.493.996 Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag ,3,4 % inflacioval szamolva): 5.493.996 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 0 Ft
Forgalmi érték: 56.580.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8
évre szamitott, kozos koltséggel csOkkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkorményzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves id6tartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek — amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi koriilmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (3) bekezdés alapjan az
elidegenitést kizaro feltétel a hatarozott ido tekintetében &ll fenn, amely alél a Tisztelt
Bizottsag felmentést adhat.

A felmentés megadisa és a helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szamara el6nyds.
Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban a
36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rokk
Szilard utca 11. szam alatti, 216 m” alapteriiletti ingatlanra vonatkozé eladasi ajanlat bérls
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfeleld, azaz
56.580.000 Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé Budapest
Fovaros VIII. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan
targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskdérébe tartozik.



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz010 1993. évi LXXVIIL torvény 52. § (2) bekezdése alapjan: ,,A vételar megallapitasakor a
forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értéknéveld
beruhdzasainak az értékét. 60. § Ha az onkormanyzati, illetdleg az allami tulajdonban 1évé
helyiséget az e torvény alapjan elévasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirol szolo 32/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben
meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold rendeletben meghatarozott értéket
meg nem halado6 forgalmi értéki helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, annak modositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet hataskore.”

A Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a (1) bekezdés d) pontja szerinti kizarod feltétel
alkalmazéasa alol a feladattal megbizott vagyonkezelO szervezet javaslatara az értékhatartol
fuggden a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag adhat felmentést.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott el6vasarlasi jog
alapjan értékhatartol fliggetleniil a bérld vasarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenités elott
vizsgélni kell és az elidegenitésrol és a vételarrdl szolo elGterjesztésnek tartalmaznia kell,
kiiléndsen az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek
esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtérilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem titk6zik — tovabbi
koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmeében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A
vételar megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, az adésvételi szerzédés
alairasaval egyidejlileg készpénzben vagy részletekben torténik. A vevéd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, tgy a vevl meglévé bérleti szerz6dése alapjan tovabbra is a helyiség bérl6je
marad.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIII. keriilet Joézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (1X.10.)
szamu hatarozata



a Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, pinceszinti, 36677/0/A/29
helyrajzi szami irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat
jovahagyasardél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartasban 36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, R6kk Szilard utca 11. szam alatti, 216 m”
alapteriileti, nem lakas célu helyiségre fennallo bérleti szerzodés hatarozott idétartamara
vonatkozo elidegenitést kizaro ok alol.

2.) hozzajarul az eladasi ajanlat bérlé - Art’s Harmony Szabad Mivészeti Tarsasag
(székhely: 1029 Budapest, Csongor utca 39.; adoszam: 18083024-2-41; nyilvantartasi
szam: 01-02-0007192; képviseli: Bartha Katalin) - részére torténd kikiildéséhez az
ingatlan-nyilvantartasban a 36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Rokk Sziliard utca 11. szam alatti, 216 m’ alapteriilet(i, nem
lakés céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban a forgalmi értékbecslésben meghatarozott
56.580.000 Ft 6sszegl vételar kozlése mellett.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére,
valamint az adasvételi szerzédés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: az 1-2. pont esetében 2020. szeptember 10., a 3. pont esetében: 2020. oktdber 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. augusztus 31. Vieh \Q\_E_Q&iﬁ L8N
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS l_/j? @
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Ads  pA ,
JOGIKONTROLL: &~ Y s

BETERJESZTESRE ALKALMAS TORVENYESSEGI ELLENORZES:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. H-1085 Budapest

J6zsef korut 69,

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatoszam: JGK-565

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. (pince)

szam alatti

36677/0/A/29 hrsz-u

iroda ingatlanrél

Budapest, 2020. jalius

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmeérs



INGATLAMFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

Megrendel6 azonosito : JGK-565

Keriileten beliili elhelyezkedése : Palotanegyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11, {pince)
Helyrajzi széma : 36677/0/A/29

Ingatlan megnevezése : iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : Klubhelyiség

Szobak szama : -

Komfortfokozat : -

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, értékesitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 216 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 216 m? Fajlagos m2 &r: 261 942 Ft/m?
Tarsashaz telek terllete : 906 m?

Eszmei hanyad 1 940 / 10000

Belsé miiszaki allapot 1 jé

Megkozelithetdsége : udvari pince

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci sszehasonlito- és hozamalapli madszer

A lézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 56 580 000 Ft
azaz Otvenhatmillié-6tszéznyolcvanezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 23 850 000 Ft

azaz Huszonharommillié-nyolcszazotvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos dfa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemeény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatérozasara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ¢ 14 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja + 2020. julius 20.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

CPR-Vagyonertékelo Kit.

Budapest, 2020. julius 27, -f krt B9
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-éertekeld
Nyilvéntartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizasi Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyoneértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszérdésen modositott 25/1997. (VIIl. 1.} PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle sorén a szoban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértgi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1085 Budapest, Rokk Szildrd utca 11. {pince)

Tulajdoni lap szerinti terilete: 216,0 m?

Helyrajzi szama: 36677/0/Af29

Ingatlan megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: Klubhelyiseg

Bejegyz6 hatarozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek.

il. rész:

Tulajdonviszony: VIII. Keriileti Onkormanyzat 1/1

M. rész:

Bejegyzo hatarozat: nincs bejegyzes

Megjegyzés: A jogok és tenyek csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. kerlilet, Palotanegyed elnevezésii varosrészben, a Rokk Szilard utcaban, a Gutenberg
tér és a Jozsef kdrut kozott 1évé tarsashazban taldlhato. Kérnyezetében régebbi épitésii, tarsashazas és iizleti
céla ingatlanok talalhatoak, a foldszinten és a pincében tobbnyire tizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktarokkal.
Az utcak burkoltak, kdzmiivesitettek. A tdrsashaz és az értékelt ingatlan is kdzmiives.

Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedé autobuszokkal, villamosokkal, metréval érheté el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Gutenberg tér feldl kozelithetd meg.

Témegkozlekedési eszkbzok:

Villamos Autébusz [ Trolibusz Metro/Foldalatti E] Vasuit

3. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO VELEMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jellemz&i

Az épiilet eklektikus, 1906-ban épiilt fel, Gyalus Zoltan tervei alapjan. A pince + foldszint + 3 emelet kialakitasa,
sévalapozasu épllet flgg6leges teherhordo szerkezetei régi nagyméretli tomor tégla falazatok. Az épilet
kozbensd fodémei szildrd szerkezetliek, a zarofodem acélgerendak kozotti csapos fafodém. A tetd faszerkezetd,
fodemtél fuggetlenitett kotégerendas, alloszékes kialakitasu, cseréppel fedett. Az épiilet bejarata diszes
ketszarnyu kovacsoltvas kapu, a pinceszint bejarata igényes kékeretes kialakitasu. Az elsé emelet konzolokon
nyugvo, balusztrados mellvéd(i kélemez erkélye ad hangsulyt és némi védelmet a bejaratoknak. A szinteket
ovparkanyok valasztjdk el, az épiiletet a féparkany folott forrasvizi mészké attikafelépitmény koronazza, a
rizalitok folott balusztrddos korlattal, vaza és gombdiszekkel. Az elmdlt idfszakban az éplilet - eredeti
allapotanak megfeleléen - szépen fel lett Gjitva.

A vizsgalt ingatlan a tarsashaz pincéjében helyezkedik el, mely a Rokk Szilard utcabdl 6nélléan kézelithetd meg,
acél biztonsagi ajton keresztiil. Az ingatlan tobb helyiségre, valamint vizesblokkra osztott, a helyiségek
belmagassaga 3,14 méter. A belsd tér felujitdsra kertilt 1,5 - 2 éve, melynek soran a komplett aljzat beton,
falazat, vilagitas, villanyszerelés, levegozteto hiito-flité rendszer kerilt beepitésre légtechnikaval. Szaniterek,
burkolatok, nyilaszarok cseréje tortént, a Bérlé sajat koltségén.

A gaz kivetelével minden kdzm( rendelkezésre &ll, vizora, villanyora van, utdbbi az ingatlanon kivil a kézos
kapubejaro falazatdn taldlhato. A hasznalati meleg vizet szintén elektromos Gzemelésdi villanybojler adja.

Osszességében az ingatlan jo miszaki allapotd, igényes kialakitasu.

Eptilet:

Epilet épitési éve: 1906
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + féldszint + 3 emelet il
Alapozds, szigetelés: savalap, nincs szigetelés jo
Fliggbleges teherhordo szerkezet: tégla jo
Vizszintes teherhordo szerkezet: acelgerendak kozotti téglaboltozat jo
TetOszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat jo
Epilet homlokzata: vakolt, szinezett felujitott

Ertékelt helyiségcsoport: iroda
Belsd terek felllete: festett, csempézett jo
Belsé terek burkolata: laminalt parketta, keramia jo
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia jo
Kllsé nyilaszarok: acél biztonsagi ajto kozepes
Bejarati nyilas magassaga: 1,8m alacsony
Atlagos belmagassaga: 3,14 m atlagos
Belsé nyildszarok: fa szerkezetek kozepes
Flitési rendszer: h(ité-f(ité rendszer légtechnikaval jo
Melegviz biztositasa: villanybojler jo
Meglévo kozm-kidllasok: viz, villany, csatorna kozepes
Meglévo kbzm mérdorak: vizora, villanydra (villanyora albetéten kiviil) kozepes
Feltjitas éve: 2017
Felajitas targya: Ingatlan belsd, szbvegben részletezve,
Ingatlan miszakl dllapota dsszességében: Jo
Megjegyzés:

Az ingatlant ké nnyii megkozeliteni, frekventalt helyen van.
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbkészitése a rendelkezésre allo adatok (az épllet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdodik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a ldthato tiineteket
digitélisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

A tarsashaz utcafronti homlokzata felGjitasban részesiilt az elmult években, egységes képoros vakolattal elldtott,
szerkezeti és esztétikai hiba nem tapasztalhato.

Albetét:

A labazati részen szinte mindenhol lathato felvizesedés és salétromosodas, amely az elégtelen talajviz szigetelés
miatt alakult ki. Az utcafront feléli falon beazasok nyomai lathatoak, melyek valoszintleg az utca felél érkeznek.

Bérldi megjegyzés:

Az ingatlant az Art’s Harmoni Szabad M(vészeti Tarsasag bérli. A feldjitdsokat a Bérl6 sajat koltségén végeztette,
A felujitasral, Tulajdonosi hozzdjarulas az értékbecslés elkészitéséhez nem alit rendelkezésre.

4.4, Helyiségkimutatés

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcié Hasznos
vendégtér laminalt p. festett 92,10 m? 100% 92,10 m?
teakonyha keramia festett 4,20 m? 100% 4,20 m*
iroda laminalt p. festett 7,55 m? 100% 7,55 m?
gépészet beton festett 16,30 m? 100% 16,30 m?
koncert terem laminalt p. festett 77,30 m? 100% 77,30 m?
bltdzo keramia festett 5,44 m? 100% 5,44 m?
zuhanyzo kerdmia festett+csempe 4,20 m? 100% 4,20 m?
ffi és ndi mosda, wc keramia festett+csempe 10,70 m? 100% 10,70 m?
mérési korrekcio -1,79 m? 100% -1,79 m?
Osszesen: 216,00 m? 216,00 m?
Osszesen, kerekitve: 216 m? 216 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapterilet meghatarozasat, a helyszini meérések figyelembe vetelével alakitottuk ki.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA (tmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
mddositott 25/1997. (VIIl.1.}) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el&irtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készit6je az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol, tovébba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei ket f6 kategdriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kdzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdédt cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozod és egy eladni szandékozd koz6tt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfelelé marketing utén, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt élitak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei osszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek, Minél kozvetlenebb &sszehasonlitésra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezok szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzok.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlo tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhatd meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiaddsoknak a killénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovEbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovébeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkeént.

agazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatiab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyeb: 7,5-9,5%. (2020. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenértéek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermel6 képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapti szamitdsi modszere

A nettd potlasi koltség elvi értékelés a vagyontargy értéket az ingatlan (vagyontérgy) kalkulalt djraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujrael&allitasi értékbél azonban le kell vonni az id6 mulédsa, az elhasznalodas, az
erkolcsi értékcsdokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredmeényhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozo foldterillet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl. a vizsgadlt létesitmény killénleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelesi kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tagabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szint(, mindségl ellatast nyljt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat térgyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcioval biro
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldallitasi kéltségének felel
meg. Azon eéplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutto
Ujraelallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékesdkkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romias esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegti épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeritlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kérnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kériilmények miatt all el6, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kertileten belili elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek teriilete: 906 m?

Eszmei hanyad: 940 / 10000

Albetétre juto telek teriilet: 85,16 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 280 000 Ft/m*

Diszkontalasi tényezo: 1,0

Telek eszmei értéke: 23 850 000 Ft , Huszonhdrommillié-nyolcszdzétvenezer- Ft.

7. oldal
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési madszer

|

Ingatlan értéke kerekitve:

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1085 Budapest, | ker., VIl ker.,
R6kk Szilé’rd utca Biady Sindor VIl ker., VIlL. ker., Vt'EI: ker., o
11. (pince) iisd Baross utca Vas utca Maria utca Akl
megnevezése: iroda uzlet/iroda | uzletfiroda | Uzlet/iroda étterem Uzlet
alapteriilet (m’): 216 100 81 96 143 98
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 27990000 | 33500000 | 27 850 000 | 39900 000 | 35 000 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz): 251910 372 222 261469 251 118 321429
KORREKCIOK
eltéré alapterilet -6% -7% -6% -4% -6%
keriileten beliili elhelyezkedés 5% 0% 5% 5% 10%
éplileten bellli elhelyezkedés, megkozelitése 0% -15% 0% 0% -15%
altalanos miiszaki allapot -5% 10% 0% 0% 5%
eltérd felszereltseg (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% -5% 0% 0% -5%
kiépitett galéria 0% -10% 0% 0% 0%
hasznosithatosag 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeid: -6% -27% -1% 1% -11%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 237 299 272 653 258 854 254 509 286 393
Fajlagos dtlagar: 261942 Ft/m?
Ingatlan becsiil piaci értéke: 56579472 Ft
56 580 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa.

1. adat:

pinceszinten talalhato helyiség, ingatlan.com/28410887

2. adat:

allapota tizlethelyiség/iroda, ingatlan.com/30724408

3. adat:

falazaton, laminalt parkettaval, ingatlan.com/29628785

4, adat:

igényes kialakitassal, ingatlan.com/30749416

5. adat;

allapotu, miikédé fodraszat, ingatlan.com/31447806

Az ingatlan piaci dsszehasonlitc modszerrel meghatarozott forgaimi értéke (kerekitve):
56 580 000 Ft

azaz Otvenhatmillio-Gtszaznyolcvanezer- Ft .

Palotanegyed, utcafronti bejaratos, utcafronti ablakokkal rendelkezd, felljitott
Losoncinegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, részben galériazott, felujitando
Palotanegyed, utcafronti, pinceszinten talalhato helyiseg, gipszkarton elélappal a
Palotanegyed, utcafronti, pinceszinten talalhatd helyiség, feldjitott hazban, szép

Losoncinegyed, utcafronti bejdratos, belsé kétszintes, j6 miszaki és esztétikai

8. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési madszerrel
Adatok értékelt ingatlan| &sszehasonlité osszehasonlité &sszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.

ingatlan elhelyezkedése: Riigliss':::radpsts:a i k?r",mmf : V'ill.,‘ker., Mk, s

11. (pince) kérut Népszinhaz negyed utca
ingatlan megnevezése: iroda Uzlet/iroda zlet/iroda uzlet/iroda
hasznosithatd teriilet (m?): 216 53 74 100
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 180 000 200 000 270 000
kinalat / szerzédes ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mzlhé): 3057 2432 2430
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -8% -7% -6%
eltéré miiszaki dllapot, vizesedés 0% -5% -10%
keriileten belili elhelyezkedés -10% 0% 5%
éplleten beliili elhelyezkedés -5% -5% -5%
Osszes korrekeio: -23% -17% -16%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 349 Ft/m2/hé | 2 016 Ft/m2/ho | 2 046 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2 137 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa;

1. adat: Palotanegyed, foldszinti, belsd udvari, atlagos allapotu Gizlet/iroda, 25 m2-es
galériaval, ingatlan.com/31570948
2, adat: Népszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, nagy lUvegportallal rendelkezé,
kétszintes iroda/lzlet, ingatlan.com/29124170
3. adat: Orczynegyed, 2 HRSZ-en nyilvantartott, utcafronti bejaratos, (részben pince,
részben foldszint), feldjitott Gzlet, ingatlan.com /31529229
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 137 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe veheté éves bevétel: 4708 238 Ft
Kéltségek:
Feltjitasi alap: 3% 141247 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 94 165 Ft
Egyéb koltségek: 5% 235412 Ft
Kéltségek Gsszesen: 470 824 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 4237415 Ft
Tokésitési rata (szamitas 6. old.): 7,5%
Tokésitett érték, kerekitve: 56 500 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
56 500 000 Ft
azaz Otvenhatmilli-Gtszazezer- Ft .
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlito modszert, mint f& szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékhen jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az zleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapl mddszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivll hagytuk.

Az alkalrmazoit midszerek Szdmitott érték | Suly |[Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 56 580 000 Ft| 100%| 56 580000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapt médszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapl moédszerrel: 56 500 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 56 580 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
56 580 000 Ft

azaz, Otvenhatmillié-6tszaznyolcvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezbket

szlikséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;
az atadott iratok tanulmdnyozdsan tulmenéen jogi természet( vizsgalatot (jogcim, wvagyonjogok
érvényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenéen nincs tudomésunk, és ezért felelgsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a

Megrendelé képviseldjének szobeli tajékoztatasa alapjéan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezokért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vaéllalunk
feleldsséget;
nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak idépontjdban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil bsszefiiggs tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;
az eértéek magaban foglalja az épliletek rendeltetésszerli hasznalatahoz szlikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;
a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi veélemény vonatkozd megéllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értekét befolyasold kérilményekben bedllo lényeges valtozas esetén szilkseges a megadott
erték felllvizsgalata:

- nem vallalunk feleldsséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékeles forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
az altalunk meghatarozott értékek az elézéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemeényben meghatarozott célra, Megrendelo altal torténd felhasznalas esetén ervényesek.
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INGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

8.

OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime:

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 56 580 000 Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik.

azaz  Otvenhatmillié-6tszdéznyolcvanezer- Ft .

Szakvélemény fordulénapja : 2020. julius 20.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. julius 27.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5.
6
7
8

ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)

Adasveteli szerzodés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

Fénykepfelvételek

1085 Budapest, Rékk Szildrd utca 11, (pince)

EEO0OEOR
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szildrd utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

ALAPITO OKIRAT

Figvelemmel a tdrsashdzakra vonatkozd hatdlyos jogszabalvokra (Ptk. és a tirsashizakro)
sz6ld 2003, ¢évi CXXXIIL tdrvény) a VIE ker Rokk Szilard u. 11 szdmd Térsashaz
lulz;donosai a tarsashaz 2004. szeptember 2-dn tartott kbzgyilés ¢s az ezen hozou,
jegvzikonyvben rogziten kdzgwilést  hatarozat alapian a  jelenlep  érvénvben  lévo
lérsashaztulajdont Alepité Okiratukat sz aiabbiak szerim mddositjdk, ¢és hatdlyosigik oly
modor, hogy az egységes szerkezetbe foglalva a kordbbi okirat helvébe 1ép
I 8
KOZOS £5 KULON TULAJDON
A/ K020S TULAJDON

Usziatlan k6zBs tulajdonbin maradnak & mellékelt tervraizon és szakéndi leirashan feltGnteren ds
alabb felsorolt épitményrészek, felszerclésck ¢s borendezések.

Ko zos tulajdonba kertilo részek:

| Telek: 906 m?

il Alep- s telmendfaluk. Pillérek, kémények, oszlopok. Pince és padlastén, tizfalak,
iepcsdhdzi és bejarati falak Lépudvari falak.

HI. Fedémek: kozbensok burkolat nélkil, zaréfodém burkolattal.

v Fuggdfolyosck és erkélyek épiletszerkezetei faz egyes hilldn tulajdoni ilieraségeknel a
burknlatok kivételével/

v Uszlopokkal g yamclitett nyitont koziekedd folyosok
VI Folépeséhdz haromkaru egyenes iépesifalakkal, korlatokkal, burkolnokkal, nytldszarokkal

Vil A folépesohiz orsdterében Iévo feivandakna és pepészeti berendezései
Vi Padiastén felvono péphiz, a hozzdvezeld vasiépesdvel

IX A meliéklépesthaz ives lépesakarokial. korlatokkal, burkolatokkal

X Homlokzztok, a labazartal
! Kapubejarai, bejdran eloiér, lengioajtoval, elalépesokkel
X Az udvar térburkolata, az udvari elolépesékkel
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

amelyhes @ kepossdpben alln vagversdazch>al AT 10000 s

<21AC aapiln okiatan es fervrajeos 33 szdmmal seloln 3T 0ATY hyer alan
nlartut, BOdk Szdded u 00 [ emelet 21 atdszunu et ha fludaszata
shsyoba fs kameab] allo. S0 m?® alasteniletd oroklabic 3 kiglsuéplen &l

vy onrEsTeRbaL 2RI 000 pész tulagdont tlstée ¢g tantozik

L Ae clapito ohirathan ¢ terviaizon 04 szamama Jeddle, 3O6TT0CACL jusz  alan
nabiartanon, Rokk Szilad u 1) 11 emelel 27 ] g kel es frlagoba, fzafidhe
ba, clészabe es kamraba! alin, 6] m alapereleta draslabés, amclvher 2 kitefisséphen dlic
reuntészek bl 26610 0 rész tlujidon 1Hetdsé g leron

Az alapro oxirathan os terviajzon 2% szammal  jelolr, 3eR7
' riatt, Rokk Szilard u. 1) 1I emele 23. ajtdsvami, cgy- ¢s 5}
Wl elfsraba es kamrdbol alld, 63wt alapreniiend osoklabas
groncessob Rk 27500000 rése tulaido illaiese sarogik

e

Ane

S8 Az alapito okitatban és lecvimecn 26 sedmmal je IEHTION2S hrse  alant
ryibvantastont. Rokk Salardu 11 11 eneler 24 apdszimi, szoba, 1, mosdefilkébal 4lln,
1 n alapterdlesin Groklakas, ameihvhe: a kozossépben al'd vagvorrésreihi]l 17400 Gy 4o
thrden: illetied g lantozik

Dol

Y1 Az alapite ckiratban es tenvigzon 27 scamumal el MEBTTA AL hese  aoas
ntartolt, Rakk Saldard o 1) IV em 8 merdszamu szol konybe, WU, mesde ¢
Ol ailh 35 mT aluplerniett oroklakes, emelvber a koznasévhen A0 vagyonrdszehtal
1 L rész tulapdeni alietdseg tartczik

3 Az alapitd okuratban €8 tenrazen 28 szanomal Jeloit, 3067700028 Jusr glan
rrd Aot Rekk Szilad o 11,9V melet 16 ajtészAmi, hdrom szcha konha fidoszchs ¢
ciaerhil alld, 65 m' alaptesdlery croklakds ameishar kzhssdgben Al vapyoniészek ol
S8 000 000 resz tulaidons 1llethsép tatozik

47 alapitd  okirathan envyeon 29 szémma! jelch,
ivpaterton, Reks Sailard o 31 U ajtoreld roda, tamnld, ¢luter gq
“"I.'Se-]-'-T?, tnal'o "'r'_[.ijﬁ epcsdvel
azekbal wai W rdez tulaidon il sep tarni b

slazteruden,

Cahan & farsasbestuladon abpitasa voicps =il epls
Cihorat alep as, congd g o 1 1 Faitiabun  Fygld
H 3 1A " L4 : g I ..'|_ U 1 -
1 hrv'y M v » o .
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

ALAPRAJZ

| @5 noi

Ollozd g 1079
544 m2
koncert terem vendegter
77,3 m2 92,1 m2
bm 3,74m
]
12 3
?gp;:f; i iroda EJE’
’ 7.55m2 =

15. oldal

A4



MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

TERKEP-FOTODOK UMENTACIO

/ ORokk Szilard utca 11

";." Pipatonum Bl

3
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02. utcakép

0w

04. utcafront
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

10.

belsé tér

-

09. vkolathullés

¢ * d

n

11. mennyezet (beazasi nyomok)
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

12. koncert tere

_E.“ .

14. felazas

17. salétromos falazat
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20. vizeshelyiség

22. vendéétér 23, vendégté
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26. felazas 27. felazas

28. wc 9. zuanyzc‘;, elszi
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rékk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

32. teakonyha 33. elektromos és szamitégép vezetékek
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