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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pal utca 8. szém alatti (hrsz: 36453/0/A) ingatlan 10 kiilén tulajdont
lakds és helyiségbdl 4ll6 épiilet. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) ebbél 5 nem lakés céli helyiség tulajdonosa, jelentds, 639/1000 (63,9%)
tulajdoni hanyaddal. Ez 579 m’, a 906 m* dsszteriiletbdl. A pincében 3 helyiség (1., 2., 3. sz. albetétek)
talalhato, a foldszinten 2 db (4. és 5. sz. albetétetek). A tarsashaz 1995-ben keriilt megalapitasra.

A kialakult miszaki probléma 4. sz. (276 m?) albetétet érinti, ami az ingatlan udvaranak hatsé részén U
alakban helyezkedik el, melynek tiizfalai harom szomszédos ingatlannal (Gyulai P4l u. 6., Gyulai Pal u.
10. tarsashazak és Stahly u. 7-9. Szent Rokus Korhaz rendeldintézete) hataros. A széban forgé helyiség
dnkormanyzati tulajdoni, de az Alapité Okirat szerint a f és valaszfalak, fSdémek, tetészerkezet kdzos
tulajdonban vannak, igy az anyagi terhek viselésére tulajdoni hanyad aranyaban kételezettek a
tulajdonosok.

Az emlitett 6nkormanyzati tulajdont évtizedek Ota a Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetem haszndlja
mihelynek €s raktarnak. A jelenlegi miiszaki allapot kialakulasanak ideje nem allapithaté meg. A
mellékelt jogi vélemény alapjan: ,.A jelenlegi allapotot harom ok idézte el:

- Az épitmeény allapota, a mintegy 150 éves kora, a mészk$ anyagu alap, a vegyes falazatd falszerkezet,
amely ennyi id6 alatt nehezen all ellen az id6jards hatdsainak, a beszivargott csapadékviznek, és a
fagyhatasnak.
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- A bérlo karbantartasi kotelezettségének elmaradisa, illetve egyes, nem szakszerli munkak végzése
(pl. a helyiség feletti fodém kereszt tartd gerendak helyenkénti kiszedése, a kitort ablakiivegek pétlasa
a hideg maatt, stb).

- A bérbeaddt terheld karbantartasi kotelezettség elmulasztasa. A karbantartdsi kotelezettség
sziikségességének megéllapitasara, és magira a karbantartisra a bérld bérleményben elhelyezett
térgyai, nagy diszletei miatt nem is volt lehetoség. Itt megjegyzendd, hogy az épitmény fala a tarsashaz
kozos tulajdona, a tulajdonosoknak azonban nincs anyagi lehetOségiik arra, hogy feldjitdst
végezzenek.

A bérld mulasztdsa miatt tdrtént kdrosodas kapesan a feleidsség megéllapitisdnak eléfeltétele, hogy a
bérleti jogviszony létrejottekor késziilt dllapot felmérés, esetleg fényképek rendelkezésre alljanak. Ilyen
a bérleti jogviszony kezdetén nem keésziilt. fgy nem allapithatd meg, hogy a bérld hibajabél milyen
karosodas tortént. Ez pedig minden kdvetelés eléfeltétele, az igényt érvényesitd félnek kell ezt igazolnia.
A bérldvel szembeni kivetelés érvényesitéséhez sziikséges az is, hogy az épitmény a jelenlegi formajaban
tovabb alljon, hiszen adott perben szakértOk vizsgalnak majd az allapotromlas okat. Az épitményt azonban
mieldbb le kell bontani. Erre tekintettel tehat véleményem szerint a bérld magatartdsa miatti dllag romlds
mértékét, annak értékét nem lehet olyan modon megallapitani, hogy az érvényesithet legyen.”

A helyiség jelenleg iires, az a bérldtol visszavételre keriilt.

A 2019. 4prilis 16-i kozgyiilésen jelezték a magéntulajdonosok, hogy az dnkormdnyzati helyiségben
tlizveszélyes anyagokat taroltak, illetve szintén ebben a helyiségben a padlastér elbontésra keriilt, holott
az az Alapitd Okiratban szerepel. 2019. julius 8-4n készilt részleges allapotfelmérés sordn a szakértd
tlizfal elbontast javasolta. 2019. november 27-én helyszini bejards alkalmaval a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. dltal megbizott statikus, és a tarsashaz 4ltal megbizott statikus egybehangzodan
ugy nyilatkozott, hogy a 4. szdmu albetét bérlemény hasznéalatat azonnal meg kell sziintetni, a baleset és
életveszély elharitisa érdekében szikséges intézkedéseket, lezdrasokat meg kell tenni. A bejdrason jelen
volt a kézts képviseld (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.), a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. részérd! az Onkormanyzat képvisecletében a Tulajdonosi Képviseleti iroda és a Miiszaki Iroda, a
Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem, igy minden érintett tudomést szerzett a kialakult helyzetrol. A kdzos
képviselé ¢s az altala megbizott statikus a bejarast kdvetden személyesen t4jékoztatta a Gyulai Pal u. 10.
szam tarsashaz tulajdonosait és a Szent Rokus Korhdz miszaki vezetdjét a kialakult helyzetrdl, és az
érintett szakasz lezdrdsat, elkeritését kérték. A bejérds alapjén a szakért altal készitett Allapotfelmérés
megallapitotta, hogy a kérosodott melléképiilet hasznilata életveszélyes, ezért a helyredllitds teljes
bontassal és visszaépitéssel valdsithatd meg.

Mivel az épiilet milemléki védetiséget élvez, 2019. december 2-an a Budapest Fovaros Kormanyhivatal
(BFKH) Epitéstigyi €s Orokségvédelmi FSosztalya részére leaddsra keriilt az allapotfelmérés, melyben az
intézkedési eldirasok szerepelnek.

2020. 4prilis 15-i datummal a BEKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztalya a kérosodott meliéképiilet
veszélyes allapota épiiletrészekkel kapcsolatosan a veszélyhelyzet elharitasara iranyulé kotelezésre
hatirozatot hozott, ami részleges bontast ir (melléképiiletbdl nettd 199,48 m-et) eld. Teljes visszadpitési
kotelezettséget a hivatal nem ir els. Az épiiletrész kiiiritése és a lezarasok megtdrténtek. A bontasi
kételezettség hatarideje 2020. oktober 12. A kozos képviselet kivitelezoktol bekért éarajanlatokat a
bontdsra. A kézgyliiést a pandémias helyzetre tekintettel a kozos képvisel6 csak 2020. jalius 9-re tudta
dsszehivni. A kozgyllésen a tulajdonosok nem tudtak dénteni az arajanlatok koziil. A magantulajdonosok
nyilatkozata szerint a tulajdoni hanyaduk alapjén nem tudnak és nem is kivannak hozzajarulni a bontasi
és helyreallitasi koltségekhez, mert élléspontjuk szerint rahatasuk, rdlatasuk a kialakult helyzetre nem
volt, feleldsségiik — véleményiik szerint — nincs, ezért annak megoldasaban sem kivannak részt venni. A
magantulajdonosoknak az a kérése, hogy ezt a teljes anyagi koltséget a Jozsefvarosi Onkormanyzat
vallalja tovabba kérték, hogy az Onkormanyzat nyilatkozzon, erre vonatkozdan legkésébb 2020. julius
30-ig. A bontasi és részleges helyreallitasi munkélatok készre jelentését a Mitlemleki Hivatal részére
legkéstibb 2020. oktoéber 12-ig el kell végezni. A BFKH Epitésiigvi és Orokségvédelmi Foosztalya a
Térsashaz egészét szolitotta fel és nem azt a tulajdonost, akinek a tulajdonaban van ez a raktarépiilet, tchat
a helytallasi kotelezettség egyetemleges.



A bontasra és részleges helyredllitisra vonatkozéan tobb 4rajanlat érkezett 30.226. 000,- Ft és
49.628 887,- Ft. kozotti arakon. A tavalyi évet a tarsashdz 3.699.193,- Ft-os pénziigyi eredménnyel zérta,
tehat a tarsashaznak nem all rendelkezésre anyagi forrds a munkalatok elvégzésére. A kizos képviseld
tajékoztatasa alapjan a tarsashaz nem tud banki hitelt felvenni, ugyanis bontasra nem hiteleznek a bankok,
tehat ez nem lehetséges megoldés. A bontasi kotelezettség hataridejének lejartaval, amennyiben az nem
toriénik meg, a tarsashdz biintetést kaphat, ami a meglévé anyagi helyzetet tovabb sulyosbitja. Egyediili
lehetdség az Onkorméanyzati palyazat utjan szerezhetd pénziigyi segitség. Ehhez sziikséges 40 % &nerd
eldteremtése célbefizetéssel torténne, ami egy jabb kozgyiilés keretében keriil elfogadasra.

A szoban forgo ingatlannal kapcsolatban az arverés Utjan t6rténd értékesites lehetdségét is szamba vette
Térsasagunk, de az aldbbiak miatt ettd] elalltunk. A Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pél utca 8. szam alatti,
foldszinti, 36453/0/A/4 hrsz.-04, 276 m? alaptertiletd, mithely helyiség likvid forgalmi ériéke 47.830.000,-
Ft (189.600,- Ft/m?) a CPR-Vagyonériékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 4ltal 2020. februdr 20. napjan készitett
értékbecslés alapjan, melyet Bartfai Lasz16 fliggetlen szakért6 2020, jilius 7-én aktualizalt.

A helyiség aktualizalt likvid forgalmi értéke 42.250.000,- Ft (153.080,- Fym®). Az ingatlan a
Palotanegyedben, egy 1860-as években épiilt hdzban helyezkedik el. Az ingatlan a bels6 udvaron
helyezkedik el. Szemrevételezéssel megéllapithatd, hogy a még tartoszerkezettel rendelkezd belsé
tereinek megkozelitése sem biztonsagos. Jelentds mértéki a fodém atszakadasa, az épiiletrész bontando
Alapotban van. Kozmirendszerek telken bellil kiépitettek, ugyanakkor a vizsgdlt ingatlan nem
rendelkezik kiépitett halozatokkal.

Az ingatlan milszaki allapota miatt piaci értéke nincs a felépitménynek, gazdasagos felujitdsa, vagy
visszaépitése a bontéasi hatarozat alapjan nem lehetséges. Az ingatlanforgalmi szakvéleményben a targyi
ingatlan koltségértéke kerilt meghatarozéasra, oly modon, hogy az albetéthez tartozo telek (eszmei
hanyad) forgalmi (piaci) értékéhez hozzaadasra kerillt a felépitmény amortizalt koltségértéke.

Az ingatlanra Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Féosztalya részleges
bontéasi hatdrozatot adott ki, amelynek értelmében a melléképiiletbd] netté 199,48 m’-et szitkséges
elbontani. A Térsashaz tobbek kozott arajanlatot kért be az EPKAR Zrt-t61, amely 4rajanlat a bontasi
koltségeket 37.869.665,- Ft-ban jeldlte meg. A bontasi kdltsegeket a tarsashaz kozdsségének kell
megfizetnie, az @nkorményzatra esd rész ez esetben 24.198.716,- Ft.

Az ingatlan nem értékesitheté drverésen, mivel az arverés lebonyolitdsa ¢és — az eldvasdrlasi jog
gyakorlasat kdvetben — az ingatlan birtokbaadésa kozotti id6tartam annyira hossza id6, ami alatt a bontast
a tarsashaznak mar el kell végeztetni, mivel 2020, oktéber 12-ig a helyreallitott allapotot kell a
tarsashaznak készre jelentenie a hatosag felé. Ez esetben az adasvételi szerz0désben r6gzitett megtekintett
allapot és a birtokbaadaskor fennallo allapot nem lesz azonos.

Tekintette} arra, hogy az igy létrejov allapot a helyiség részbeni elvesztését jelenti, a tarsashaz tulajdont
alapité okirat modositasat fogja igényelni, mivel a bontési hatarozat az épiilet eredeti alaprajz szerint nem
épithetd vissza, igy az albetét kisebb alapteruletu lesz, ami az Onkormanyzat szaméra kisebb tulajdoni
hanyadot és fizetési kotelezettséget, mig a magantulajdonosok esetében ezek novekedni fognak.

A tarsashdz jabb kdzgyllésére 2020. julius 28-an keriilt sor. A kozgyules 2./2020.07.09 sz. hatarozataval
elfogadta (az Onkorméanyzat, mint tobbségi tulajdonos 639/10 00 th igen szavazataval, 361/1000 nem
aranyaban) a Szent Csalad Kft. brutté 28.746.715,- Ft-os 4rajanlatat a bontdsra. Tovabba ugyanezen
hatarozatban a munkak tervez6i miivezetésére a WE-NA Bau Kft. bruttd 63.500.- Ft-os arajanlatat és a
bontasi munkdk miszaki ellenérzésére szintén a WE-NA Bau Kft. bruité 190.500,- Ft-os arajanlatat
fogadtak el.

A kézgyilés, 3./2020.07.09.sz. hatarozatban agy dontottek (az Onkorméanyzat mint tébbségi tulajdonos
szavazataval 639/10 00 th igen, 361/1000 nem aranyaban), hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak
Epitésiigyi és Orokségvédeimi Féosztalya altal kiadott kotelezésében szerepld, az udvar hatso részén 16vo
épiiletrész bontasi és helyredllitasi munkainak elvégzéséhez az Onkormanyzathoz palyazaton kiviil,
életveszély elhdritasara kérelmet ad be, mely tdmogatas igénybe vételével kivanjak a munkalatokat
elvégeztetni. A tAmogatési igény 30 albetét alatti tarsashazak esetében az Osszkoltség 60 %-a. Ugyanezen
hatarozatban gy dontenek, hogy a beruhazasi koltség 40 %-at, 11.600.286.- Ft Onrészt a tarsashaz
bankszamlajan rendelkezésre alld pénzeszkozbol fizetik.
3



A tulajdonosok a 3./2020.07.09.sz. hatarozatban dontsttek (az Onkorményzat, mint tébbségi tulajdonos
639/1000 th igen szavazataval, 361/1000 nem ardnyaban), hogy meghatalmazzdk a Jdzsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t, hogy a munkalatokhoz sziikséges anyagi fedezet biztositasara a Jozsefvarosi
Onkorméanyzatnal, 17.400.429,- Ft — ha lehetséges — vissza nem téritendd tdmogatast igényeljen, ennek
iigyében teljeskoriien eljarjon és alairjon.

A tulajdonosok a 3./2020.07.09.sz. hatarozatban (az Onkormaényzat, mint tébbségi tulajdonos 639/1000
th igen szavazataval, 361/1000 nem aranyaban) ugy dontenck, hogy a nyertes palyazat esetén, -
amennyiben nem nyerik el a bruttd beruhéazasi kdltség 50 %-os vissza nem téritend6 tamogatast- véllaljak
a 8.700.215.-Ft- kamatmentes hitel visszafizetését és a hiteltartozas kodzjegyzdi okiratba foglalasat. A
hiteltartozdst 120 honapon keresztiil térténd 73,- Ft/tulajdoni hanyad célbefizetéssel kivamék teljesiteni.

A kozgylilés, 4./2020.07.09 sz. hatarozatdban (az Onkormanyzat mint tébbségi tulajdonos 639/1000 th
igen szavazataval, 361/1000 nem aranyaban) elfogadtik, hogy a tarsashdzra vonatkozd, méemiéki hivatal
kotelezésben, az udvar hatsé részén 1évd épiiletrész bontasi és helyreallitasi munkainak elvégzéséhez, az
6nkormanyzat palyazaton kivil, életveszély eclharitasra benydjtandd kérelemhez véllaljak a brutto
beruhéazasi koltség 40 %-anak a tulajdoni hanyad szerint rajuk esd 6nrész 2020. augusztus 17-ig torténd
teljesitését. Az Onkormanyzati tulajdonrészre esd Osszeg 7.412.583.-Ft. Az Onkormanyzat mar
intézkedett a célbefizetés teljesitésérol.

Amennyiben a tarsashazi palyazaton nem jut palyazati forrashoz a tarsashaz, vagy a benytjtott igény csak
részben keriil megitélésre, az Onkormanyzatra esd rész a tdrsashaz erre vonatkoz6 dontése alapjan djabb
célbefizetés cimén a kiz0s koltség keret terhére megfizetésre keriil az Onkormanyzat részérdl.

Ezek szilkségesek ahhoz, hogy — ha a k6zos képvisel a tulajdonostarsak negativ hozzaallasa miatt anyagi
forras hianyaban nem tudja a munkalatokat megrendelni és a tarsashaz a hatosagtol biintetést kap -, az
Onkormanyzatot ne terhelje amiatt feleldsség.

Javasoljuk, hogy a fentiek alapjan a Bizottsag vegye tudomasul a meghozott kdzgy(ilési dontéseket és
azok anyagi igényeit, valamint, hogy a tarsashaz kdzgyfilésén a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
— az Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kézétt fennaltd kodzszolgaltatasi
szerzOdésben foglalt felhatalmazas alapjan, a tulajdonosi tobbség akarataval ellentétben, az
Onkorményzat érdekeit figyelembe véve — a szitkséges dontéseket meghozta az Onkormanyzat
képviseletében. Elézbeken t0l jaruljon hozza, hogy a bontds miatt szitkségessé valo alapitd okirat
madositist az Onkorméanyzat képviseletében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. szavazataval
tamogassa.

H. A beterjesztés indoka
Az eléterjesztés targyaban bekovetkezd tulajdon valtozas a Bizottsag hataskére.
IIl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan miiszaki 4llapota miatt piaci értéke nincs a felépitménynek, gazdasigos felljitdsa nem
lehetséges. A bontasi (és részleges helyredllitasi, mivezetés és miszaki ellendri tevékenységgel)
koltségek tekintetében az elfogadott arajanlat (29.000.715,-Ft.) alapjan a jelenlegi dnkormanyzati
tulajdoni hanyadra esé Gsszeg rész, legfeljebb 18.531.457,- Ft, ebbdl 7.412.583.- Ft. a palyazati 6nrész,
amit célbefizetéssel teljesitettiink, (a magantulajdonosokra esé rész 10.469.258,- Ft, amelybol 4.187.703,-
Ft. palyazati 6nrész ) aminek a fedezete a 11602 cimen az Onkorméanyzat 2020. évi koltségvetésében
rendelkezésre 4ll.

IV.  Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kézétt 2015, jinius 17. napjan létrejott
Kozszolgaltatasi Keretszerzodés 1. szami melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolas 1. bekezdés:

A tarsashazi kézgy(lléseken tudomasara jutott. az dnkormanyzati tulajdont érintd jelentds problémakrol,
miszaki és egyéb allapot valtozasokrol tajékoztatja az Onkormanyzatot.

BEKH Fpitésiigyi és Orskségvédelmi Féosztalya BP/2604/00222-7/2020. {igyiratszami hatérozat.



Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiekkel kapcsolatos tudomasulvételt, illetve a
szitkséges intézkedést meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (1X.10.) szam\ hatirozata

a Budapest VIIL Kkeriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti hrsz 364353/0/A tarsashaz a karosodott
melléképiiletére vonatkozé a veszélyhelyzet elharitasra iranyulo kotelezettség teljesitésére

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) tudomasul veszi a Budapest VIIL keriilet, Gyulai P4l utca 8. szam alatti, foldszinti, 36453/0/A/4
hrsz.-u, 276 m?* alapteriiletti mihely — a BP/2604/00222-7/2020. tgyiratszamu hatarozat alapjan
kotelezett — bontasardl szold tajékoztatdt, €s a Budapest Fovaros VIHI. keriilet Jozsefvarosi
Onkormadnyzatra esd kételezetiségeket.

2.) tudomasul veszi, hogy a Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, f6ldszinti,
36453/0/A/4 hrsz.-4, 276 m® részleges elbontdsa miatt a tarsashéz tulajdont alapit6 okirat modositasra
keriil, egyittal felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a tirsashaz vonatkozé kozgy(ilésén az Onkormanyzat nevében az alapito
okirat modositasaval kapesolatos dontést igen szavazatdval tamogassa.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 1.) a tarsashaz kdzgyhlési hatarozatdban foglaltak szerinti, 2.) a tarsashaz kozgyiilésének napja

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesziés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. augusztus 31.
Ve et s s
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITEYTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS]I KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KiSZEL ERNO REFERENS //W//’%
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Keésziilt: 2019.12.16-4n 17:00 6ra

Kézgyiilés helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt — 1082 Budapest, Baross u. 84,
Jelen vannak: tulajdonosok a mellékelt jelenléti {v szerint

Druzsbovszky Eva Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. THK Iroda :
Szerényi-Nandsi Emoke Jozsefvarosi Gazdalkodési Kp Zrt. Onk. Tulajdonosi Képv. Iroda

Targy: Gyulai Pal u. 8. szam tarsashaz rendkiviili kézgyiiiése.

Napirendi pontok:
1.) Kozgytilési tisztségviseldk megvilasziasa, hatarozathozatal
2.} Tajékoziatas a melléképiilettel kapesolatos problémakrél és
a tarsashaz anyagi helyzetérdl
3.} A Térsashaz miemlieki meliéképiiletre vonatkozo épitészeti értékleltar és
bontési tervek ajanlatainak elfogadédsa — hatarozathozatal

A megjelentek tulajdoni hanyada 1000/1000, igy a rendkivilli kézgyiilés hatdrozatképes.
1.} Kozgylilési tisztsépviseldk megvalasziasa.

Druzsbovszky Eva készonti a megjelent tulajdonosokat, majd bemutatja, Szerényi-Nanasi Eméke, aki
az onkormanyzati tulajdoni hanyadot kepvisels,

Druzsbovszky Eva javaslatot tesz a kozgyiilési tisztségviselok személyére, és felkéri a tulajdonosokat
a hatdrozathozatalra.

1./2019.12.16 sz, hatdrozat
A kozgyilés 1060/1000 talajdoni hinyad egyhangi igen szavazattal az alibbi személyeket
vélasztja meg kozgyulési tisztségviseloknek:

Levezet6 elntk Jegyzékinyvvezeté: Druzsbovszky Eva

Jegyzokinyv hitelesitok: Szerényi-Nandsi Emdke és Berkes Gibor

2) Tajékoztatas a melléképiilette]l kapesolatos problémakro! és a tarsashaz anyagi helyzetérdl
Levezetd elndk tajékoztatja a tulajdonosokat a melléképiilette] kapesolatos fejleményekro):

A Miemlékhivatal fele 2019.12.02-4n le lett adva egy 4llapotfelmérés a WENA BAU Kit részérdl,
melyben intézkedési elbirasok szerepeinek, tobbek kozétt, hogy a hatsé épiilet tartészerkezeti
szempontbol veszélyes dllapoti, ezért a meléképiilet hasznialatdt azonnal meg kell sziintetni.

Az énkorményzat tulajdonaban &ll6 hatsé épiilet rész bérldje, a Szinhdz és Filmmivészeti Egyetem
elektronikus levélben fel lett szolitva az épiiletrész kiiiritésére, ami a mai napig még nem tértént meg.

A meiléképiilet vonaldban azonnali hatdllyal parkolni és kozlekedni nem szabad a fennalld
balesetveszély miatt (a kozos képviselet kordonszalaggai elkeritetle ezen szakaszt).

Az allapotfeimérés azonnali hatallyal megtiltotta a tizfaltol 5§ m-es savban a szomszédos
telkeken Iévé parkolok hasznalatat ~ amit a k6z6s képviselet az érintettek tudomaséara hozott (az
allapotfelmérést megkiildte a Szt. Rokus Korhdz és a Gyulai PAl u. 10. sz. 1arsashaz részére) és
figyelmeztetd kordonszalagot hiizott ki.

A kozgyllés idétartama alatt a Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetemmel a kozos képviselet felvette a
kapcsolatol, Bertydk Mihaly gondnoksédp vezetdvel és Kovéacs Levente fomérndkkel, akik tajékoziatva
lettek a 2020. januar 06-1 értékieltar megkezdésének iddpontiardl,

A Milemlékhivatal, tekintettel ama, hogy az éplilet miemiéki védettség alatt 4)l, bontdsi

tervdokumentaci6t kér. Ennek eldfeltétele egy miemléki értéklehtar felvétele. A leltar fliggvénye
minden lovabbi lépés, hogy az épiiletrészt csak bomtani kell, vagy bontani és depondlni kell, vagy

bontani és Gjraépiteni kell.
‘. Y%
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Remélhetdleg menet kdzben nem kiteleznek minket ducolasra, megerbsitésre. ..

A bontési kts kb, 25 milli6 forint kériil varhaté.

Az esetleges helyredllitasi kiltséget egyelre nem lehet tudni,
Az értékleltar és a bontési terv drajanlata brutté 1.358.900.- Ft
A tarsashaz havi kiaddsa kb, 185.000.- Ft

A tarsashaznak jelenleg az alabbi pénzeszkozik allnak rendelkezésére:
Uzemeltetési szamlan 527.583.- Ft
Lekétve ) 2.700.000.- Fi
Osszesen: 3.227.583.- Ft
{+ LTP (ami még nem jart l¢!)  734.349.-}

Tulajdonosi kintléviség és kifizetetlen szdmlak nincsenek, a gdzhalozat felljitasanak kamatmentes
hitelét még fizeyjiik,

A tulajdonosok a tdjékoztatds utdn az alabbi hatarozatot hozzak:

A tulajdonosok a tijékoztatist tudomasul vették, hatarozat nem sziiletett,

3) A Tarsashdz miemléki melléképiiletre vonatkozd épitészeti értékleltsr és bontdsi tervek
aiénlatainak elfogadésa — hatdrozathozatal

A Tarsashaz egészére, mint milemléki épiiletre vonatkozé épitészeti értékleltdr és a hatso épiiletrész
bontasi tervének elkészitésére az alabbi drajanlat érkezett be:

WENA BAU Kfi. értékleltar készitése bruttd 736.600.- Fi
bontasi tervdokumentacio brutto 622.300.- Fi

A tulaidonosok a problémat dtbeszéliék és az alabbi dontést hoztdk:

2./2019.12.16 sz, hatirozat

A kézgyiités 1000/1000 tulajdoni hinyad egyhangd igen szavazattal elfogadja a WENA BAU Kft,
drajdnlatait (épitészeti értékieltar készitése az egész épiiletrél brutté 736.600.- Ft, és bontasi
tervdokumenticio keészitése (drazatlan koltségvetés készitése és tervezdi miivezetés brutté
622.300.- Ft) dsszesen brutté 1.358.900.- Ft dsszegben. Egyben felkéri a kizds képviseletet a
megbizasi szerzédés megkotésére és a munka mielébbi elvégeztetésére.

Egyéb kérdés nem lévén Druzsbovszky Eva megkészoni a tulajdonosok megjelenését, €s a kozgyiilést
18:40 drakor bezarja.

Druzsbovszky Eva
levezetd elndk és jegyzOkdnyvvezetd

........ b Jut

Szeréttyi-Nanasi Emdke Berkes Gabor
hitelesitd hitelesitd




Jelenleéti iv
2019.12.16

Tarsashaz: 1085 BUDAPEST, VIll. GYULAIP. U. 8
Koltséghely: Mind

Hsz. Em. Ajt6 Név V.6. Tulh.

8 L : I vV 36

Meghatalmazott neve:

8. 1. 1/A — vV 101

Meghatalmazoll BEVE! .......coerereimioiimiceinscsreme s stem b esssce st arasisconens

8. FSZz 1 ~ 38

Meghatalmazett neve:

8 Fsz 2 — 56

Meghatalnazotl BEVE .ot oo

8. PIN 3 ONKORMANYZAT V63
MeEhatalBazot BEVED oot

8. PIN i ONKORMANYZAT - Szinmiivésze 124
MeghatalnaZoltl DEVE: it ey e

8. PIN 2 ONKORMANYzAT /H R 32

Meghatalmazotl neve:

8. MUH 4 ONKORMANYZAT/Szinhaz V 304
Meghatalimazoi DEVE ....o.ocovi o v s
8. FSz 5 ONKORMANYZAT/Szinhaz VvV 116

Meghatalmazotl neve;

8 1. A —(10 v 130

Meghataimazot BEVE] e e vissnase

Osszesen: 1000

Ter.

29

1. oldal

......................................

......................................

......................................

506,83
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JEGYZOKONYYV
Keésziilt: 2020.07.09-én 17:00 dra
Kizgyiilés helye: Budapest VIII ker. Gyulai P. u. 8. Tarsashdz udvara,
Jelen vannak: tulajdonosok a melié¢kelt jelenléti iv szerint

Druzshovszky Eva  Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. THK lroda

Geszti Emoke Yozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. THK Iroda
Kiszel Erné Jozsetvarosi Gazdalkodast Kp Zri. Onkonn. Tulajdonosi Képv. Iroda

Targy: Gyulai Pal u. 8. szam tarsashidz beszamold kozgytilése.

Napirendi pontok:
1.) Kozgyiilési tisziségviselok megvalasztasa, hatarozathozatal
2.) 2019, évi beszamolo elfogadasa, hatarozathozatal
3.) 2020. évi kbliségterv, és kdzbs koltség elfogadasa, hatarozathozatal
4.) Tarsashazzal kapcsolatos feltjitasok megbeszélése (fiiggdfolyosd) hatarozathozatal.
5. Udvari éplletrész bontasi és helyreallitdsi munkakrol tajékoztatd, valamint a
beérkezett arajanlatok clfogadasa hatdrozathozatallal,
6.) Alapité Okirat modositas

A megjelentek tulajdoni hanyada 1000/1000, igy a beszamolo kozgyilés hatirozatképes.
1.) Kizeyiilési tisztsépviselok megvalaszidsa.

Druzsbovszky Eva készonti a megjelent tulajdonosokat, majd bemutatja, Kiszel Ernét, aki az
dnkorményzati tulajdont képviseli, valamint Geszti Emokét aki a tarsashdz konyvelését végzi,

Druzsbovszky Eva javaslatot tesz a kozpyiilési tisztségviselok személyére, és felkéri a
tulajdonosokat a hatarozathozatalra.

1./2020.07.09 sz. hatarozat
A kozgyvilés 1000/1000 tuiajdoni hanyvad egvhangtt lgen szavazattal az alabbi
szemelyeket valasztja meg kozgyilési tisztségviseliknek:

Levezeté cindk: Druzshovszky Eva
Jepyzikonyvvezet: Geszti Emoke
Jegyzikonyv hitelesitok: Berkes Gabor és Kiszel Ernd

2.) 2019 évi beszamolo elfogadasa.

Levezetd elndk elmondja. hogy minden tulajdonos megkapta a 2020. évi hdromoszlopos
kdltségtervet, mely tartalmazza 2019, évi pénziigyl elszamoldst.

A viz-csatorna dijra kevesebbet koltdt a tdrsashdz, — tulajdonosnak lejart a
vizoraja az elmult id6szakban rendezésre kertilt,

A tarsashaz tdl van a részleges gazhalozat felujitdason.

A tavalyr évet 3.699.193- Ft-os pénziigyl eredménnyel zarta.

Tulajdonosi kintlévésép a mai napon 3.535.- F1.

A tulagjdonosok a tajékoztatas utan az alabbi hatarozatot hozzak:






2./2020.07.09 sz, hatdrozat
A tulajdonosok 1000/1000 tulajdoni hanyad egyhangi igen szavazattal a 2019. évi
beszamoldt clfogadjik, és a kizds képviselet ligykezeldi tevékenységét jovahagyjak.

3.12020. évi koltsépterv gs kdzos koltség megszavazasa,
A levezetd elndk elmondja, hogy a koziizemi dijak az ¢l6z6 év fogyasztdsa alapjan, és a
rezsicsokkentés figyelembevételével lettek kikalkulalva.

A palyazati hitel visszafizetése 2020.10. hoig esedékes.

Druzsbovszky Eva tételesen ismerteti a 2020. évi koltségtervet, és javaslatot tesz az alabbi
valtozasokra 2020. 08.01 -vel:

- kizos koltség vizoraval rendelkezok részére (1.-Ft csokkenés) 92.- Ft/th/ho
- kOzds koltség vizora nélkitliek részére (7.-Ft emeléssel) 120.- Fi/th/ho
- feltjitasi alap valtozatlanui: 40.- Ft/th/h6
- célbefizetés 108,-Ft/ht/hd
- kozos képviseleti dij (netté 100.-Ft/ho emelkedés) 1.900.- Ft/alb/ho+AFA
- Ggyviteli dij (netté 1.000.-Ft/év emelkedés) 23.000.- Ft+AFA/¢v

A takaritast a tulajdonosok megoldjak sajat hataskorben.

3./2020.07.09 sz. hatarozat

A Kkiozgyiilés 1000/1000 tulajdoni hanyad egvhangu igen szavazattal elfogadja a 2020. évi

koltségtervet, a kézdos koltség 2020. 08. 01.-t61 az alabbiak szerint alakul;

- kizos koltség vizorival rendelkezik részére (1.-Ft esokkenés) 02.- Ft/th/ho
Szavazat: 1000/1000 igen szavazat

- Kozds kéltség vizéra nélkiilick részére {7.-Ft emeléssel 120.- Ft/th/hé
Szavazat: 56/1000 nem ( ), 94471000 igen

- felnjitasi alap valtozatlanul: 40.- Ft/th/ho
Szavazat: 1000/1000 igen
- célbefizetés 108,-Ft/ht/ho

Szavazat: 1000/1000 elnapolas

- kozds képviseleti dij (netté 100.-Ft/hé emelkedés) 1.900.- Ft/alb/hé+AFA
Szavazat: H000/1000 igen

- tigvviteli dij (netté 1.000.-Ft/év emelkedés) 23.000.- Ft+AFA/év
Szavazat: 1660/1000 igen

4.) Tarsashazzal kapesolatos feliiitasok megbeszélése (figpdfolvosd) hatarozathozatal
Levezetd elnbk clmondja, hogy a Tarsashaz a fiiggéfolyoso feldjitasat tervezte az idei évre.
Sajnos jelen pillanatban az Onkormanyzatnal nincs palyazati leheldség.

Szerencsere a fliggofolyosd még nines olvan dllapotban, ami siirgds feldjitast igényelne. Ezért
érdemes lenne a feljitast egy késdbbi idopontra halasziani.

4,/2020.07.09. se. hatarozat

A kozgyiilés 1000/1000 tulajdoni hanyad egyhangi szavazattal a fiiggdfolvosé felajitdsat
egy keésibbi idopontra halaszija, esctleges palyazat kiirasatol teszi majd a jovében
fitggivé a munkalatokat.
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5.) Udvari épiiletrész_bontdsi és helyreallitasi munkakrdl tajékoztatd, valamint a beérkezett
arajanlatok elfogaddsa hatdrozathozatallal.
Levezetd elnok kéri a kazgyiilést, hogy ebben a napivendi pontban az figy fontossdga miatt
hangfelvételt készithessen.

A kizgyiilés a hangfelvétel készitését egyhanguan jovdhagyja.

Udvari épliletrész bontasi ¢s helyreallitdsi munkaira az alabbi arajanlatok érkeztek be, mely
munkalatok készre jelentését a Miemléki Hivatal kotelezése szerint legkésibb 2020,10.12-
ig el kel késziteni!

EPKAR Zrt, brutté 37.869.665.- Ft
Hazfelijitd KA. bruttd 49.628.887 .- Fit
Kallai Bau KA. brutté 30.226.000.- Ft

Kiszel Emé - az Onkormanyzat képviseletétd]l kéri a kouzos képviseldt, hogy ezeket az
drajanlatokat c-mail (tjan juttassa el szamara.
Druzsbovszky Eva - megkildi, minden tulajdonos részére az arajanlatokat.

Ezen Gsszegek jocskan meghaladjak a Téarsashaz anyagi forrasait.

A Téarsashaz 3.729.293,- Ft dsszeggel zdrta a 2019 évet. Jelen pillanatban az lizemeltetési
szamlan 881.206,- Ft a lekotott betétiink 1.000.000,- Ft és az LTP szdmldn 985.299,- Ft van.
Osszesen 2.866.505,- Ft-tal rendelkezik. Ebbol 2020.10.31-ig havi 28.604.- Ft a gazhalozat
feltjitasara kell palyazati hitelt visszafizetni.

Az LTP - 2018.10. hotol - dsszesen 4 évig fizeti a tarsashdz. A 4. év utan 1.927.200,- Ft
megtakaritassal rendelkezik a Tarsashaz. Erre hitelfelvétel lehetséges, amely ezt az Osszeget
megduplazza, ez 3.855.000.- Ft lesz, melyhez 2022 évben férhetd hozza.

Levezetd elndk elmondja, hogy jelenleg egyedilli az OTP-16 lehet a Tarsashaz részére hitelt
igényelni. Levelezéseket folytatoit ez ligyben, azt a felvilagositast kapta, hogy 15-20 éves
futamidore 9,5 millio forintot tud biztositani hitel cimén a bank.

Téarsashdaz bankszamla R81.206.- Ft
L ekotve 1.000.000.- Ft
LTP hitellel 3.855.000.- Ft
OTP hitel 9.500.000.- Ft
Osszesen: 15.236.206.- F1

Ha minden hitellehetoséget ki is haszndlnanak, még akkor is Kevés az anyagi forras a
beérkezett arajanlatokhoz képest.

Druzsbovszky Eva elmondja, hogy ebben a munkéban a veszélyes hulladék bontdsa,
clszallitasa és ennek le papirozdsa a legnehezebb feladat. Sokan azért tartottak vissza az
arajaniataikat, mert sajnos kevés cég van, aki czzel is foglalkozik, és elvallalja ennck
procedurdit. Ezek a cégek — melyektdl drajanlat érkezett - mér dolgoztak micemlékvédelms
bontasban, elszdllitasban. Ezeket a dokumentacickat a Miemlékhivatal bekéri. A bontas
statikai milvezetéssel rténik.

elmondja, hogy orszdgosan csak 3 cég végezheti el ezt a bontast.

Levereld elndk elmondja. hogy a bontasi és helyredllitast kotelezettséy fedezetét kb. 40 milhio
Ft-ot nem egyszerl dsszegyQjteni a tulajdonosoknak. Jelen pillanatban az Onkormanyzatnak
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palydzati lehetdsége nincs. Az OTP hitelfelvétele illetve az LTP dsszege sem elég. Akkor 1s
hianyzik kb. 20 millio.

_ elmondja, hogy véleménye szerint, mivel az (jtlkonnényzat a nagyobb
tulajdomi hanyad ezért a hidnyzé kb. 20 millio Ft-ot neki kéne fizetnie.

Druzsbovszky Eva elmondja, ha tulajdoni hanvadra szamolva 40 millié Ft esetén az alabbi
koltségekkel lehetne szamolni:

1. "2 = 36 32.3 1440 000 Ft
1. 1/A 101 42,1 4 040 000 Fi
Fsz T 1 38 34,2 1520 000 Fi
Fsz 72 56 51 2 240 000 Ft
PN 7 1 ONKORMANYZAT 124 112 4 960 000 F1
PIN 73 ONKORMANYZAT 63 57,2 2520 600 Ft
PIN "2 ONKORMANYZAT 32 29 1 280 060 Fi
MOH 7 4 ONKORMANYZAT 304 276 12 160 600 Fi
Fsz 75 ONKORMANYZAT 116 105 4640 CO0Ft 25 560 000 Ft
1. 24 I 0 118 5200 000 Ft

Osszesen 40.000.000.- Fy

Az Onkormanyzat részér6l a 40 milliobol tulajdoni hdnyad szerint 25,56 millié Ft jutna, a
fennmaradé dsszep pedig a magdn tulajdonosokat terhelné tulajdoni hanyaduk alapjan.

- elmondja. hogy ez egy szitk szamfitas, sajnos nem lesz ez ennyire egyszeri.
Az Onkonnanyzat, aki a tarsashdz azt a részét birtokolja, felel6sséggel tartozik annak
dllagmegdvdsaért, valamint jelen esetben koz0s tulajdon vesztés is fennall, hiszen a mihely
k&izos wlajdonban lévé padidstere a paltok kiszedésével konkrétan eltint.

Druzsbovszky Eva - ismerteti 2 Miieml¢khivatal hatdrozatdt. A Hivatal a Tarsashaz egészet
szolitotta fel és nem azt a tulajdonos akinek a tulajdondban van ez a raktarépilet, tehat
egyetemiegesen kell helytallni.

q elimondja, hogy ezt a probiémat a magantulajdonosok mar tobb évvel
ezeldtt jelezték az Onkormanyzat felé.

Kiszel Ernd - elmondja, hogy a jelenlegi kézgyiilés keretein beliil nem tudja a tulajdoni
hanvadiol eltérd koelezettséget felvallalni. A MGemlék Hivatal altal eléin hatanidét pedig
mindenképpen tigyelembe kell venni, be kell tartani, mert ha nem, megbiintetik a tarsashazat.

Druzshevszky Eva elmondja, mivel az Onkorményzat a tobbségi tulajdonos ezért dontést a
kotelezetisép az O részikrol 181ténd teljes felvallalasdrol (a tulajdont hanyadiol fliggetientl)
nem hozhat jelenleg a kozgyilés.

Fel kell, kérjék a magantulajdonosok az Onkorményzat megfelelé dontési szervezcteit
pénzligyi és jogi ddéntések meghozataldra. a hatarido figyelembe vételével.

Elmondja, hogy a Vagyongazdalkodasi igazgaté felé tdrténtek mar c-mailvaltisok az lgycl
kapesolatban. Felmerdlt tobb lehetdsép, amelyre hatarozott valaszt azonban még nem kapott.
Hatraltatta az Ggyet a karantén, és a jelenlegi a szabadsagolasok,

Levezets eindk felkéri a tulajdonosokat, hogy nyilatkozzanak, tudjdk-e vallalni cgy kb, 40
millios beruhdzas tulajdoni hanyaduk szerint rajuk esd rész befizetését.



Levezet6 ¢lnok felkéri a tulajdonosokat, hogy nyilatkozzanak, tudjak-e véllalni egy kb. 40
milliés beruhazas tulajdoni hanyaduk szerint rajuk esé rész befizetését.

n: elmondja, hogy amidta kozds képviselet van és tulajdonosok vagyunk,
minden kézgy(ilésen elhangzott, hogy a héts6 épiilette] kellene kezdeni valamit. Ezen jelzések
jegyzOkényvbe keriiitek, az dnkorméanyzat képviseléje minden egyes alkalommal nemleges
valaszt adott. Tehdt tudtak a probiémarol. Anno meg lehetet volna ezt oldani helyreallitassal
¢s nem fajult volna el idaig ez a dolog. Mivel nem a magantulajdonosok hibaja, ezért nem ért
cgyet azzal, hogy a tulajdonosoknak ebbe anyagilag be kellene szaliniuk. Kb. 3 évig 2006-16]
le volt zarva az udvar hatso része, oda senkinek nem volt bejardsa, mivel a Szinmliivészeti
Foiskola bérelte a teriiletet az Snkorményzattél.

- elmondja, hogy a lezards miatt nem volt ellenérizhetd a kozos tarsashdzi
tulajdon allaga sem.

- lgen, azota folyamalosan jelezték, hogy problémak vannak a hatsé
éplilettel, erre az volt a valasz, hogy bedeszkaziak az ablakokat. Semmi mds nem toriént.

*- ezért nem kivan, és nem tud ily modon anyagilag tulajdoni hanyad alapjan
hozzajarulni a bontasi és helyreallitasi koltségekhez. Mivel nem a kisebb tulajdoni hanyadu

tulajdonosok miatt alakult ki ez a helyzet, ez az Onkormanyzat feleléssége.
“ - nem kivan, és nem tud hozzajarulni tulajdoni hényada alapjan

* - nem kivan, ¢s nem tud hozzddrulni tulajdom hanyada alapjan.

B - il o hitso teriilet a Szinhaz bérelte az Onkonnényzalté], allandoan lezan
terifet volt, a kozos tulajdoni részi sem tudtdk meptekinteni a tulajdonosok, nem tudtak
bejami, nem tudtdk megdllapitani azokat a miszaki allapotat, amelyek tavaly feltarasra
kertittek, mivel el volt zarva.

* - ugyanakkor az Onkormanyzat a bejarasok alkalmaval sem deritették
fel ezekel a probiémékat mely tudomasa szerint évenként kitelezé.

Druzsbovszky Eva: elmondja, hogy O is akkor értesiilt err] a problémard), amikor a Gyulai

Pal u. 10, sz, Tarsashdz felolt tizfalon (melynek szintén & a kozos képviseldje) észrevettek

egy repedést, ennek alapjan kért statikai szakvéleményt. Abban az idében a Szinhazi raktar
annyira tele volt pakolva, hogy még a padlas fodémszerkezete, a pallok is ki lettek véve, hogy
clférjenck a diszletek. Ebben az dllapotban szemrevételezni sem lehetett, mivel clidint a
padlastér, ami a Tarsashiz osztatlan kozbs teriilete. A szdban forgd mithely statikai felmérése
is csak a helység teljes kiliritése utan volt lehetséges. Az Onkormidnyzat bérldje ezen
helységet az clhangzottak alapjan nem rendeltetés szerfien haszndla, annak atalakitasa
valoszintsithetden nem kérelmezie,

A késobbickben esetleg jogi segitséget is igénybe lehet venmi az {igy tisztazasara.

A pénziigyl bizottsagi Glés valdszinileg szeptember magassagaban varhatd, Erre az Gilésre be
keliene terjesztent a mepléved dokumentumokat és anyagi tdmogatist kémi kellene.

Kiszel Ernd - a kételezés miatt mindenképp ¢l kellene kezdeni a bontast és uiana kérhetnénk
a tovabbiakra anyagi tamogatast.

Tulajdonesok - de ezt ki fogja finanszirozni a vdllalkozdnak? Addig nem lehet munkat
elkezdeni, amig nincs meg 1a a fedezet!

Levezeld elnok felkéri a tulajdonosokat a hatarozathozatalra,
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5./2026.07.09, sz hatarozat
A Kkozgyiilés a hatsé udvari lebontasiara és helyredllitiasra szdolo kotelezésre heérkezett
arajanlatokkal kapcsolatban hatarozat nem hoz, mivel a magantulajdonosok

és i nem tud, és nem Kivan a
bontasi és helvreallitasi koltségekhez hozzajaralni.

A magantulajdonosok véleményiik szerint rdhatisuk, ralatdsunk a kialakult helyzetre
nem volt, ezért éket felelisség nem terheli, a kialakult helyzet megoldasaban sem
kivinnak részt venni. A magintulajdonosoknak az a kérése, hogy ezt az anyagi
kitelezettséget az Onkormanyzat teljes egészében villalja fel a Tirsashizban 1évi
tulajdoni hanyadatol fiiggetleniil.

Onkorminyzat képviseldje jelzi, hogy a teljes kitelezettség felvallalasiara nincs
jogosultsdga.

A magintulajdonosok kérik, hogy az Onkormanyzat a bontdsi és helyreallitasi
kitelezettség anyagi vonzatat vallalja magdara és errdl tegyen nyilatkozatot legkésdbb
2024, palius 30-ig, mivel a munkidlatok készre jelentését a Mibemléki Hivatal részére
legkésibb 2020.10.12-ig el kell végezni.

6.) Alapito Okirat modeositas

Ezen napirendi pontba hatarozat nem sziiletik,

¢

Egyéb kérdés nem lévén Druzsbovszky Eva megkdszoni a tulaydonosok megjelenését, és a
kozgyilést 18:30 orakor bezérja.

k.m.f.
< Ny
v e
.
4 g {/
Druzsbovszky Eva Geszti Eméke
levezetd elndk Jegvzokonyvvezetd
-
i e .
VA . Lo -
lllllllllll :{qla-ﬂ-‘q-ri.Aln.--:-r»-n--¢-.-.4--.-..- ---II".I-V‘iii;l:l----II-I‘-!l-:-Pl'lIllI-A|¢|'
Berkes Gabor Kiszel Ernd
hitelesitd hitelesitdé
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Jelenléti iv
2020.07.09

Tarsashaz: 1085 BUDAPEST, VIil. GYULAIP. U. 8
Koliséghely: Mind

Hsz. Em. Ajtd Név V.6. Tul.h.

8 1. 2 vV 36

Meghatalmazoli neve:

s 1. l/A— vV 101

Meghataimazoll neve:

R —— 38

Meghatalmazott neve:

8. FSz 2 — 56

Meghatalimazotl neve:

8.  PIN 1 ONKORMANYZAT 124
MeghataHmaZotl DEVE. «.uoiecririereiinneni s a et s
& PIN 3 ONKORMANYZAT V 63

Meghatalmazott NEVED ... i i e
s. pIN 2 ONkOrMANYZAT/ NN 32

Meghatalmazotl BEVED .o emrnesrsies s s ot

8. MUH 4 ONKORMANYZAT/Szinhiz V 304
Meghalalmazoll DEVE! .. b s s
8. FSZ 5  ONKORMANYZAT/Szinhiz vV 116
Meghalalmazot BEVED e s
8 1. 2 N 0. v 150
Mephatalia st NEVEL Lo st
Osszesen: 1000

1. oldal

Ter.

32,26

92,09 .ég..

34,19

50,96 bl i
112,31 /:.:fl/,/ ..............
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MEGHATALMAZAS

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
Jogok gyakorlasarol szold 66/2012. (XII. 13.) Onkormaényzati rendelet 20. § (2)
bekezdése b) pontja, valamint 51. és 52. §-a. tovabbéa az Onkormanyzat és tarsasagunk
kozott Ictrejout Kozszolgaliatasi Keretszerzodés. ¢s annak 1. sz. melékletéiil szolgalo,
az Onkormanyzati tulajdonban Iévo ingatlanvagyonnal kapcsolatos
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasardl szolo Eves Kozszolgaltatas:
SzerzGdés 2.1.1. pontja b) alpontja és 2.2. pontja felhatalimazdsa alapjan a Budapest
Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo. a tarsashazak
kozgylilésein az onkormanyzati tulajdont illetéen képviseléként eljarni jogosult
gazdalkodo szervezet, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or
u. 8.) igazgatdsagi elndkeként meghatalmazom:

Kiszel Erno

(szem.ig.szam: [N

latti lakost, a tarsasag dolgozojat,

hogy a

Budapest VIIL, keriilet, Gyulai Pal u. 8. szamu Tarsashaz 2020. jilius 9-én tartandé
kozgyllesén részt vegyen. a 639/1000 tulajdoni hanyad onkormanyzati tulajdont
képviselje, az Onkormanyzati tulajdon tekintetében szavazzon, és a sziikséges

jognyilatkozatokat megtegye.
A jelen meghatalmazas a megjeldlt tarsashaz hatarozatképtelenség vagy egyéb ok

miatti megismdételt kozgylésére is érviényes.

Budapest. 2020. jalius 6.

A

Kovacs Ottd
tgazgatosigl elndk

A meghatalmazast elfopadom:

Kiszel Lrnd

Joasefedios Geadakodos Ko ont Zre » Yagyangardilkodas fFspatoray /‘ £
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JOZSEFVAROS]I GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

MEGHIVO

tarsashazi kozgyiilésre
GYULAIP. U. 8 '

/
Tisztelt Tulajdonos!

Tisztelettel meghivjuk Ont, vagy meghatalmazottjat a Budapest VIII. Gyulai P. u. 8. szam
alatti Térsashdz tulajdonosainak BESZAMOIL.O kazgytilésére, amelynek

Iddpontia: 2020. jilius 9-én 17:00 érakor
Helyszine: Budapest VIH. Gyulai P. u. 8.

A kozgyiiiés napirendi pontjai:
1.) Kozgyhiési tisztségviselok megvalasziasa, hatarozathozatal
2.} 2019. évi beszamolo elfogadasa, hatarozathozata)
3.) 2020. évi kaltségterv és kdzds kiltség elfogadasa, hatdrozathozatal
4. ) Térsashdzzal kapesolatos feltjitdsok megbeszélése (fligg6folyoso), hatarozathozatal
5. ) Udvari éplletrész bontdsi és helyreallitasi munkékrol tajékoztato, valamint a
beérkezett arajanlatok elfogadasa hatarozathozatal.
6. ) Alapité Okirat médositas

Tajékoztatjuk Ont, hogy a kbzgyilés kizardlag a fenti napirendi pontokban jogosult
hatarozatot hozni.

A kézgy(lés hatdrozatképességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hényad szerinti tObb mint
felénck (51%) jelenléte sziikséges.

A 2003.évi CXXXIE378.1-3 pont alapjan megismételt kozgyiilés a jelenlevok tulajdoni
hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes. (Ahol e térvény a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyada
alapidn szadmitott meghatérozott ardnyat koveteli meg a hatdrozat elfogaddséhoz, ennek
hidnyaban a kérdésben hatdrozat nem hozhatd.)

Ha a fenti id6pontra dsszehivott kdzgylilés hatarozatképtelen, megismételt kizgyitlést tartunk
azonos napirendi pontokkal, amelynek

idépontja: 2020. jilins 9-én 16:45 érakor
helyszine: ugyanoit

Jelenlétére feltétienit) szamitunk.

“ " e g tvaresi 23%
zt‘»:::zé'-t" R R kA

i

Budapest, 2020. junius 29,
Tisztelettel: ’
Druzshovszky Eva
Téarsashdzkezel6 referens sk,

TARSASHAZKEZELO IRODA
druzsbovszkve@ighk.hu
1082 Budapest, Baross u. 84, Tel: 333-1116 A +
Adoszam: 10857119-2-42 Cépjegyzékszam: 01-10-048457
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Késziilt: 2020.07.29-én 16:00 6ra
Kozgyilés helye; Budapest VIII. ker. Gyulai P. u. 8. Tarsashaz udvara.
Jelen vannak: tulajdonosok a mellékelt jelenléti iv szerint

Druzsbovszky Eva Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. THK Iroda
Szerényi-Nanasi Eméke Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kp Zrt. Onk. Tulajdonosi Képv. Iroda

Téargy: Gyulai Pal v, 8. szam( tarsashdz rendkiviili kozgyiilése.

Napirendi pontok:

1.) Kézgyulési tisztségviselok megvalasztasa, hatarozathozatal

2) Az Alapitd Okiratban 4. sz. albetét bontasi és helyreallitasi kotelezetiségére
beérkezett drajanlatok atbeszélése, drajanlat elfogadasa - hatdrozathozatal

3.) Tajékoztatas a Jozsefvarosi Onkormanyzat palydzaton kiviili életveszély elharitdsa
érdekében paélydzati rendszeren kiviili 1amogatasi  kérelem benyljtasanak
lehetdségérol - hatarozathozatal

4.) Palyazati Snrész eldteremitésének megbeszélése - hatarozathozatal

A megjelentek tulajdoni hdnyada 1000/1000, igy a beszamold kozgyiilés hatarozatképes.
1.} Kozgviilési tisztségviselok mepvilasziasa.

Druzsbovszky Eva koszonti a megjelent tulajdonosckat, majd bemutatja, Szerényi-Nanasi
Emdkét, aki az nkorminyzati tulajdont képviseli.

Druzsbovszky Bva javaslatol tesz a kozgyllési tisztségviseldk személyére, és felkéri a
wlajdonosokat a hatarozathozatalra,

1./2020.07.09 sz, hatirezat

A Kkozgyidlés 1000/1000 tulajdoni hanyad egyhangi igen szavazattal az alibbi
személyeket valasztja meg kozgyiilési tisziségviseléknek:

Levezets elnok és jegyzokényvvezeté:  Druzsbovszky Eva

Jegyzokbnyy hitelesiték: Szerényi-Nanasi Emokét és Berkes Gabor

2.) Az Alapitd Qkiratban 4, sz, albetét bontdsi és helyreallitasi kotelezettsépére beérkezett
arajdnlatok dtbeszélése. drajanlat elfogaddsa - hatdrozathozatal

Levezetd elndk felkéri az Onkorményzati Tulajdonosi Iroda képviselgjét, hogy a
5./2020.07.09. sz. hatdrozatban megfopalmazott kérésre valaszolva nyilatkozzon az
Onkormanyzat allaspontjardl, miszerint:

3..202007.09. sz hatdrozatban
A kizgyilés a hatso wdvari lebontdsdra és helvredliitdsra $z616 kitelezésre bedrkezett

vajdanlalokkal kapesolaiban hatdrozal nem hoz, mivel a mng(miuia;dmwsuk ?
és NN o 14, és nem kivin a bontdsi Oy

helyreallitdsi kolisegekhes hozzdjdridni,

A maganiulafdonosok vélemenyiik szerint rdhardsuk, ralatasunk a kialakult helyzetre nem
voll, czért Sket felelosség nem terheli, a kialakult helyzer megolddsdban sem kivannak részi
venni, A magdamlajdonesoknak «wz a kérése, hogy ezt az anyagi kitelezetiséget qz
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Onkormanyzat teljes egészében vdllalja fel a Tdrsashdzban 1évé tulajdoni hdnyadatol

fuggetleniil.
Onkormdnyzat képviseldje jelzi, hogy a telfes kotelezetiség felvillaldsdra nincs jogosulisdaga.

A magdntulajdonosok kérik, hogy az Onkormdnyzat a bontdsi és helyredllitisi kitelezettség
anyagi vonzatdt villalja magdra és errdl tegyen nyilatkozatot leghésdbb 2020. jiilius 30-ig,
mivel a munkdlatok készre jelenését a Mifemiéki Hivatal részére legkésébb 2020.10.12-ig el
kell végezni.

Szerényi-Nanasi Eméke valaszaban elmondja, hogy az Oukormsnyzat csak a 639/1000
tulajdoni hdnyadira vonatkozd kizelegettséget dll médjiban felvallalni és teljesiteni.

elmondja, hogy a tulajdonosok 20 ¢éve folyamatosan minden évben
jelezték az dnkormanyzatnak, hogy a hatsé épiiletrésszel gond van. A magantulajdonosoknak
sem joguk. sem [ehetdségitk nem volt az épiilettel kapcsolatosan lépni. Az, hogy ilyen
allapotba keriilt a hatso raktarépiilet csak is az &nkormanyzatnak ~ mint tulajdonosnak - a
hibdja. A teriiletre bejarasi lehetdség sem volt, 10 éve még a hatso udvarrész keritéssel volt
elkeritve, nem engedték be a lakokat a kozds teriiletre — a bealapitasra keriilt padlasrészre —
ami iddkszben a bérlék altal elbontdsra kerdlt, ili. ami a jelenleg fennalld probléma oka,
hiszen a falszerkezet valosziniisithetd emiati kezdett instabilld valni.

Druzsbovszky Eva felhivia a tulajdonosok figyelmét, hogy a Budapest Févaros
Korményhivatalinak Epitésiigyi és Orikségvédelmi Foosztalya altal kiadott kitelezést a
Tarsashaz egész kozisségére vonatkoztatva adta ki, ¢s a kotelezésben meghatarozott
idéponthoz - fiiggetiendil a tulajdonosok felelésségvallalasi sziandékatdl - ragaszkodm fog.

B | ondja. hogy a Tarsashaz bealapitasakor az elsd lako rész ,,A™, a hétsé mithely
rész B épiletként volt megjeldlve, amihez a magantulajdonosoknak semmi kizitk nem volt.

Szerényi-Nanisi Eméke elmondja, hogy a telek, a falak, fodém stb. az alapité okirat szerint
kozos tulajdont képeznek.

N - ondja. hogy amennyiben valakinek az osztatlan kozos terileten van

ingatlana. ahhoz a kozos tulajdont képezé tetken kivil senkinck semmi kdze sines. A" és
BT épiiletrd] beszéliink — a telek kozOs, de a telken 1évé épiilet tulajdoni hdnyada teljes
mertékben az Onkormanyzaté.

Druzsbovszky Eva elmondja, hogy a Foldhivatathoz beadott Alapitd Okirat nem ezt
tartalmarzza.

N :-cint akkor nem joi lett bealapitva az ingatlan.

—elmondja, hogy a tulajdonosok az 6nkormanyzat altal bérelt épiiletek bérieti

dijbo! nem is részesiilnek.

Szerényi-Nanasi Eméke elmondja, hogy az Onkormanyzat a raesd tulajdini hanyad
ardnydban Hzeu a kozds koltséget és a feljitast alapot, ami alapjdn a magéantulajdonosi
fakasok pazhdlozar feltjitdsa, a bejdrati kapu feltjitisa, a kéménysepré jirda teltjitasa
megidriént,

Amikor a tulajdonosok megvasaroltdk a lakasaikat akkor, az el6tt kellett volna az Alapito
Okirat rajuk vonatkozd kérdéseit felvetni.

7
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* elmondja, hogy a magantulajdon rendben tartdsa a tulajdonos kotelessége,

amit az Onkormanyzat 30 éven keresziiil nem tett meg, ezért tartunk most ott, hogy le kell
bontani az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 épiiletrészt.
Ok-okozati 6sszefliggés van az énkormanyzat magatariasa €s a kialakult helyzet kozott, Ezért
nem szereinének a magantulajdonosok anyagilag hozzdjarulni a bontasi és helyredllitasi
munkdlatokhoz, mert a tulajdonosoknak nem volt semmilyen rahatasuk arra, hogy ennek az
épiiletrésznek az Atlaga megdvasra-, javitdsra Keriiljon, egyaitalan nem is tudtunk réla hogy
ott mi van. A tarsashaznak ott epy kozds tulajdoni padlastere is van a sokat emlegetett
Alapité Okirat szerint, ami nyomtalanul eltiint, Gyakorlatilag a kéz6s teriletet a fulajdonos
(annak berlGje) megsemmisitette.

Iy - Si:tikailag a fodém megbontasa az épiletet megroggyantotta,

— Az egész veszélyhelyzet azért alakult ki, mert a fodém eltlint az épiilethdl,
ami altal megmozdultak a falak, ezt a statikus is leirta szakvéleményében. Vagyis az
éplletrész hasznalatdbol ered a jelenlegi probléma, ami most bontasi kotelezettséget idézett

eld.

_ elmondja - hopy mieldtt megvasaroltak az inpatlanjaikat, az

Onkormanyzattol évente jottek ki ellenbrizni, hogy rendeltetésszeriien haszndijdk-e a
lakédsokat. Nem ¢rti, hogy a haisé épiiletrészt miért nem ellendriziek ugyanigy! Szerinte a
kialakult helyzet mindenképpen az 6nkorményzat hibaja.

~ ismét elmondja, hogy problémakat minden évben jelezték a
tulajdonosok az ¢nkormanyzat felé. Ez minden jegyzdkonyvben szerepel,

Druzsbovszky Eva — ismét eimondja, hogy megérti a tulajdonosok alléspontjat, de attol még
a bontasi ¢s helyreallitdsi munkédkat a Tarsashdzra vonatkoztatva 2020.10.12-ig el kell
végezni, kitldnben a Mitemlékhivatal biintetéseket fog kiszabni.

—~ akkor a biintetéseket polgari peres Gton raterheljitk az Onkormanyzatra.

* — szerint ez az figy a Birdsdgon fog kikotni. Ha a feleldsségeket kezdjik el
boncolgatni, akkor itt t6bb mindenki fog helytélini.

M ¢ : @ Miemlék felagyelet is, mivel 6k sem ellendrizték az épiiletet.

Szevényi-Nanasi Emdke — Jelenleg elore kell Iépni, dontést kell hozni, melyik drajnlatot
fogadjak el a tulajdonosok.

Az udvar hatsé részén lévo épliletrész bontasi és helyreallitdsi munkdira az alabbi arajaniatok
érkeziek be:

EPKAR Zn. brattd 37.869.665 .- Fi
Hazfelijitd Kit. brutté 49.628.887.- Fi
Kallai Bau K1t bruttd 30.226.000.- Ft - csak bontas!

Szent Csalad Kfi. bruitd 28.000,000.- Ft

Bontasi munkak tervezdl milvezetése WE-NA Bau Kh brotté 63.500.- 11
Bontasi munkak miiszaki ellendrzése WE-NA Bau Kft brutié 190.500.- Ft

A tulyjdonosok az aldbbi hatdrozatot hozzak:

y
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2./2020.07.69 sz. hatarezat
A tulajdonosek 639/1000 tulajdomi hanyad igen, 231/1000 th nem ¢&és 133/1060 th
tartozkodassal az alibbi hatdrozatokat hozza:
e Az Alapité Okiratban 4. sz. jeldlt albetét bontisi és helyreallitasi kitelezettségére
beérkezett Adrajanlatok kiziil g Szent Csalad Kft. brutié 28.746.715.- Ft-oe
Arajanlatat fogadja el.

e Bontisi munkak tervezdi milvezetésére WE-NA Bau Kft brutté 63.504.- Fi-us
drajanlatat fogadjak el.

o Bontdasi munkak miszaki ellendrzésére WE-NA Bau Kft brutté 194.500.- Fi-os
arajaniatit fogadjik el

3.) Téidkoztatds a Jézsefvarosi Onkorménvzat nalvazaton kivilli életveszély elharfidsa
Erdekében palyazati rendszeren kiviili tamogatdsi kérelem benyujtasénak lehetdséoérdl -
hatdrozathozatal

Levezetd elndk tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a Jozsefvarosi Onkormdnyzatnal
tarsashézak részére életveszély elhdritdsdra padlydzaton kiviili kérelem benytijtisars van
Iehetdség.

Eletveszély elharitdsnak szimit:

- szakértéi véleménnyel igazolt életveszély elhdritisa érdekében végzett munka,
- hatosagi kitelezds alapjan elvégzendd munka,

- viz~, paz-, elektromos dram-, tavilitési szolgaltatasbol vald kizéards etharitasa
érdelében végzett munka,

- egyéb halasztdst nem tlird munka.

$.000.000 Fi-ot el nem €r6 feltjitds esetén az Snkorményzati tdmogatas 6sszege legfeljebb a
feltjitast, beszerzési koltség 50 szézalékaig terjedhet, amelybdl 25 szazalék vissza nem
téritends, 25 szazalék Lkamatmentes koleson. Kérelmet benytjtani kizérélag mindkét
tamogatasi formdra lehetséges. A Tarsashdz a felGjitdsi, beszerzési koitség tovabbi
50szazalékat onrészként kiteles igazolni,

Amennyiben a felljitas Osszkolisége eléri az 5.000.000,- Ft-of, lehetdség van nagyobb
Gnkorményzati témogatds igénybevételére, amelynek esetében az Snkormdanyzali tdmogalas
mértéke nem haladhatja meg:

a) 30 albetét alatti Tarsashaz esetén a 60 szdzalékot,

1) 31-100 albetétes Tarsashaz essten a 70 szazalékot,

¢} 101- feleiti albetdies Tarsashaz esetén a 75 szazalékot.

Téjckoztatas uidn a tulajdonosok az alabbi hatarozatot hoztak:

3/2020.07.09 sz, hatdrozat

A tulajdonosok (6nkerminyzat) 639/1000 tulajdoni hdnyad igen &s (magantulajdonosok)
361710060 nem szavazattal dgy donfenek, hogy a tirsashdz a Budapest Fovaroes
Kormanyhivatalinak Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Fiosztalya dital  kiadets
kotelezésthen szereplt, az advar hatsd részén lévé épiiletrész bontisi és helyresilitasi
munkdinak elvigzéséher az Snkormdnyzathorz palyazaton kivill, életveszély etharitasdra
kereimet ad be, mely timogatds igénybevételével kivanjik a munkalatokat elvégeztetni.
A tulajdonosek nyilatkoznak, hogy a pélydzati feltételeket megérietiék & azokkal
egyeitrienel.
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Az elfogadott arajdniatok:

Bontasi és helyredilitasi munkadk Szent Csaldd Kft, brutié 28,746,715, Ft
Tervez€l mitvezetése WE-NA Bau Kft brutto 63.500.- ¥i
Miiszald ellenfrzés WE-NA Bau Kft brutté _ 190.500.- 't

Osszesen: brutto 29.600.715.- Ft

A kbegyiilés (6nkormdnyzat) 639/1000 tulajdoni hanyad igen és (magintuiajdonssck)
361/10060 nem szavazattal agy dont, hogy biztositja a beruhdzasi koltcég 40 %%-4¢,
£1.600.286.- 't Onrészt, a tarsashdz bank szamlijan rendelkezésre il pénzeszkizbdl,

A tulajdonosok (dnkermanyzat) 639/1000 tulajdoni hdnyad igen és (magantelajdonosok)
361/100600 nem szavazattal meghatalmazza a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zri-t,
hogy 2 munkalatokhoz sziikséges anyagi fedezet biztosHtdsdra a Jozsefvarosi
Onkormdnyzatnal 17.400.429.- Ft ~ ha lehetséges — vissza nem téritendé {dmogatist
igényeljen, és ennek figyében teljes kiriien eljdrjon és aldirjon.

A tulajdonosok (Onkormanyzat) 639/1000 tulajdoni hdnyad igen és (magantulajdonosok)
3617506000 nem szavazattal, felkéri a Jozsefviaresi Gaxdilkodasi Kozponi Zxt.
Tarsashazkezeld Irodidjsi, hogy nyertes pilyizat esetén, a vallalkoz6i szervzddéscket a
tarsashaz nevében megkisse, a munkat megrendelje és a vallalkozasi dijat kifizesse.

A tuiajdonosok (Gnkormdnyzat) 639/1000 tulajdoni hanyad igen és (magantulajdonosek)
361/3G000 nmem szavazattal gy déntenek, hogy nyertes palydzat esetén - amennyiber
nem nyeri el a brutié beruhdzasi koltség 50 %-os vissza nem féritendé timogatast -
villalja a 8.700.215.- Ft kamatmentes hite] visszafizetését és a hiteltartozds kézjegyzdi
okiratba foglalasat, A hiteltartozdst 120 hénapon keresztitl térténd 73.- Fifth
eélbefizetéssel kivinjak teljesiteni.

4.) Palyazati dnrész eldteremtésének megbeszélése - hatdrozathozatal
Levezetd elndk tajékoztatja a tulajdonosokat a Tarsashdz anyagi helyzetéro!:

Uzemeltetési szamla  881.206.- Ft
Lekstve 1.000.000.- Fi
LTP (hitellel) 3.855.000.- Ft

Druzshovszky Eva tdjéhoztatja a Tulajdonosokat, hogy az OTP Bapkon kiviii 2
Tirsashdzak részérve nem adnak hitelt a Bankok. Az OTP is csak felhjitdsra nyajt
Edlestint, bontasra nem.

Tovibbd tajékoztatia o tulajdonosekat, hogy az életveszély elharitasara a kérelmet esak
shban az esefben {udja az dnkerminyzat felé benydjtani, ha a berubazasi kiltség 40 %-
a Térsashaz bankszamlijan van, mivel hidnypétldsra nincs ichetdség!

A bruttd beruhazasi koltség 29.000.715.- I't
Onrész 40% 11.600.286.- Ft
Tulajdoni hényadonként 11.606.- Fi/th
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PALYAZAT Palyazalidnrész

GYULA Tarsashadz: 1085 BUDAPEST, VHLGYULAIP. U. 8
8 1. "2 16 32.28 447610 F¢
8. 1. 1A 104 5209 1171629 Ft
8. Fs2 " 38 3414 440811 FL 2030050 Ft
8. Fs2 "2 56 50,06 54% 616 Ft
3. PIN " CNKOR T 124 123 1438 435 F1
8. 2IN i ONKORMANYZAT 83 57,15 T30 618 F1
8. PN "2 ONKORMANYZAT! 32 29 371200 Fi
8. MUOH Ty ONKORMANYZAT! 304 276 3526 497 Ft
8. Fs7 Ml O ANYZATI 118 105.3 T345633F1 7 412583 Ft
8. 1 20A % 130 117,57 1508 037 Ft
11 600 286 Ft

Misz ell. 190 500 Ft

Statmiy. 63 500 Ft

Bontas mivez. 2B 746 715 Ft

Osszesen; 29000 745 Ft /10006th= 28 001 FL th

4./2020.07.09. sz. hatirozat

A tulajdonosok (tnkormanyzat) 639/1000 tulajdoni hanyad igen és (magédntulajdonosok)
361/10000 nem szavazattal a tarsashdzra vonatkozd, a miiemlék hivatal kotelezésben
szerepld, az udvar hatsé részén lévi épiiletrész bontasi és helyredllitasi munkdinak
elvégzéséhez, az onkorminyzat palyizaton kivill, életveszély elbdritisdra benyijtandé
kérelemhez vallalfak a brutté beruhdzasi koltség 40 %-inka, tulajdoni hanyad szerint
rajuk eso énrész 2020.08.17-ig torténd befizetését az alabbiak szerint:

2.030.050.- Ft
649.616.- It

1.508.037.- Ft
Onkormanvzat 7.412.583.- Ft
Osszesen: 11.600.286.- Ft

Magantulajdonosok  meég mindig tartjak magukat abhoz a véleménvhez, hogy az
onkormdnyzatnak kell helyt alini a bérldje altal okozott karért. Ha ezt nem teszik meg, jogi
atra fogjak terelni a felelétlen tulajdonossal — jelen esetben az nkorményzattal - szemben az
tigyel.

Tulajdonosok kijelentik, hogy a jelenlegi kézos képviseldvel, Druzshovszky Fva munkdjaval
meg vannak elégedve, a Tdrsashdzban az 6 kezelési idoszakaban kezdddiek meg végre az
épiilet felhjitasi munkai,

Epyéb kérdes nem lévén Druzsbovszky L[va megkdszini a tulajdonosok megjelenését, és a
kdzgylilést 17:30 drakor bezdrja, < e

Druzsbovszky Eva
levezetd elndk és jegyzékonyvvezetd

Sl

. -4 gL L
Szerényi-Nandsi Emdke Berkes Gabor
hitelesité hitelesi1é
6

f



Jelenléti iv 1. oldal
2020.07.29

Tarsashaz: 1085 BUDAPEST, VIl. GYULAIP. U. 8
Koéltseghely. Mind

Hsz. Em. Ajté Név Tul.h.
g 1. 36
8 1L 101
8 1. (10. 130
8. FSZ 38
8. FSZ 2 56
8 FSZ 5 ONKORMANYZAT/Szinhdz 116
8. MUH 4 ONKORMANYZAT/Szinhiz 304
8. PIN 1 ONKORMANYZAT 124
8. PIN 2 GNKORMANYZAT/- 32
8. PIN 3 ONKORMANYZAT 63

Osszesen: 1000



Peorre AR TNASG A TOLAG

MEGHATALMAZAS

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szdélé 66/2012. (XII 13.) onkormanyzati rendelet 20. § (2)
bekezdése b) pontja, valamint 51. és 52. §-a, tovabba az Onkorményzat és tarsasagunk
kozitt létrejount Kozszolgdltatasi Keretszerzodés, és annak 1. sz. mellékletédil szolgald,
az Onkorményzati tulajdonban 1évd ingatlanvagyonnal kapcsolatos
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasarol sz016 Eves Kdzszolgaltatasi
Szerz6dés 2.1.1. pontja b} alpontja €s 2.2, pontja felhatalmazasa alapjan a Budapest
Févaros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo. a tarsashazak
kdzgylulésein az Onkormanyzati tulajdont illetéen képviseldként eljarni jogosult
gazdalkodé szervezet, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or
u. 8.) vagyongazdalkodasi igazgatdjakeént meghatalmazom:

Szerényi-Nanasi Emoke
{szem. ig. szam:

_alatti lakost, a tarsasag dolgozdjat, hogy a

Budapest VIIIL keriilet, Gyulai Pal u. 8. szamu Tarsashaz 2020, jilius 29-én tartando
kOzgyiilésén részt vegyen. a 639/1000 tulajdoni hanyad Onkormanyzati tulajdont
kepviselje, az Onkormanyzati tulajdon tekintetében szavazzon, és a sziikséges
jognyilatkozatokat meglegye.

A jelen meghatalmazas a megjel6lt tarsashdz hatarozatképtelenség vagy egyéb ok
miatti megismételt kozgyiilésére is érvényes.

Budapest, 2020, jalius 29.

Novdczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

A meghatalmaziést elfogadom:

., . -/,‘{—:/ .

Szerényi-Néanasi Emoke

jozseivaron Gardatkoeas: Kosjong Zit
PEdy frpdnine:y oo cte B o o B P L [ e
JOZSEFVARQS
COUARPLLS
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Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

Vagyongazdalkodasi lgazgatosag

K&zis Képviseleti és Hazkezelési Divizid

Térsashazkezelo lroda

Cim: 1082 Budapest, Baross utca 84.

Telefon: 477-0831 333-1116 Hétfo:13.30-18.00; Szerda:8.00-16.39; Péntek:8.00-11.30

:

Tisztelt

1085 BUDAPEST, GYULAI P. U. 8. BUDAPEST
GYULAIP. U. 8.
1085

MEGHIVO
Tarsashazi kozgytilésre

Tisztelettel meghivom a Budapest,VIIL Gyulai P. u. 8. szam alatti tdrsashaz tulajdonosainak
RENDKIVULI kézgy(ilésére,

A kozgyiilés idépontja: 2020. jalius 29-én, 16:00 6ra
helyszine: 1085 Budapest, Gyulat Pal u. 8. - Th udvara

A kzgyilés napirendi ponyai:

1./ A kdzgyilést isztségviselOk megvalasziasa.

2./ Az Alapité Okiratban 4. sz. albetet bontdsi ¢és helyreallitast kitelezettségére beérkezett
arajanlatok atbeszélése, arajanlat elfogadasa - hatérozathozatal

3./ Tajekoztatas a Jozsefvarosi Onkorményzat palyazaton kivili életveszély elharitasa
¢érdekében palyazati rendszeren kiviili tamogatasi kérelem benyujtasanak lehetdségérél
- hatarozathozatal

4./ Palyazati 6nrész eloteremiésének megbeszélése - hatdrozathozatal

Tajekoztatom Ont, hogy a kozgyiilés kizdrolag a fentebb felsorolt napirendi pontokban jogosult
hatarozatot hosni. A kozgyiilés hatarozatképességéhez tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerint
t6bb mint felenek jelenléie szilkséges, ha a fenti idépontra Osszehivott kdzgydlés hatarozatképtelen,

megismételt kozgyiilést tartunk, azonos napirendi pontokkal melynek

wddpontja; 2020, jaliug 29-én, 17:15 6ra
helyszine: 1085 Bp. Gyuiai Pal u. 8. - Th udvara

A megismdételt kozgyiilés hatarozatképes a megjelent tulajdoni hinvadok szamdtol ( aranyaol)
fliggetleniil.

A megismétlés tarsashazat terheld kdhségeinek (terembérlet. posta, sib.) elkeriilése végett kérjiik.
hogy az credeti kozgyviilés sikerét megjelenésével segitse ¢lo.

Amennyiben a Kozgyilésen személyesen nem tud részt venni. gy irasbeli maghatalmazas

(nyvomlatvany mellékelve) Gtjan képviseltetheti magét,
Budapest, 2020, julius 20.

Druzsbovszky Eva Holld Krisztina
Irodaveretd sk, kdnyveld sk. 9 C '
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WENS BAU |
BAU EPITOIPAR! ES SZOLGALTATO KFT.
EPITO, MERNOK! SZOLGALTATASOK

Reészleges allapotfelmérés
Budapest, VIIl. keriilet Gyulai Pal utca 8 szam alatti tarsashaz

fuggofolyosojarol és megrepedt tizfalarol

Budapest, 2019. julius 8.

Cine U bt e g e Lz 20 - mobil: GE 30 934 7123
Cntan LUoablreeniues e webs wwavenabas by



Budapest, VIil. keriflet Gyulal Pal utca 8 szam alatt tarsashaz figudlolyoss és tozfal

Részleges allapotfelmérés Budapest, VI, kerlilet Gyulai P4l utca 8 szam alatti tarsashaz

fggofolyosojarol és megrepedt tizfalardl

1. Megbizas targya
A Budapest, VU, kerlilet Cyulai P&l utca 8. 36453 hrsz. alatti tarsashaz koz0s képviseldje, a Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kézpont Zrt. felkérte céglinket, hogy keszitstik el a tarsashaz figgdfolyosojanak allapotielmérését,
tovébba a Gyulai Pal uica 10 szam fel6] megrepedt tizfalat vizsgafjuk meg.
A jelen dokumentacidt Nagy Mikios (T-T 01-9401; SZES 01-9401) épitsmeémdk, tanoszerkezeti lervezs és

epliletszerkezeti szakénd készitette,

2. Epiilet szerkezeti ismertetése

A vizsgalt tarsashazi éplilet a Jozsefvarosi Palotanegyedben, a kor&bbi Gyongytyik utcaban talahato.

A 342017, (IX.14.) Onkormanyzati rendslet 1. szamil melléklete alapjan a Palotanegyed egész teriilete kerdleti
terlleti védelemme! érintelt epitészeti Orikség [egyzékben szerepel, a Gyulal Pal utca 8 szam alatti éplilet a

jegyzékben 15617 torzsszammal szerepel, milemiéki vedetisége! éivez. A rendelet szerint az épiilet 1860 kéril Hild

Jozsef! tervei alapjan éplilt,

WOEMLEKEK A VI KERULETBER
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1. &bra Vil keriilet védett éplletek ( forras jozsefvaros.hu )

2. abra Erintett épllet és kémyezele { forras jozsefvaros.minerva.hu }

1788-1867
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Budapest, VIl kenilet Gyulai P4l uica § s2im slaty tarsashiz Kiggblolyosd és tiztal

A Budapesti Fovarosi Levéltar adatai alapjan az épilet tervei 1863-ban kesziltek, épitietdje Kramer Jakab, épilésze
Pollack Agoston? - Pollack Mihaly fia - voit.

K womoamcaNA  svek Adsdsisd Rlsa rouot enghsh

¥ {ﬁ-rké_ﬂu}: Ghevle helbo(s eip mentetd

L T R P LTRSS N R E E 2 cUER NO L S P L

u) egyemeletes lakéhaz [HU BFL - XV.17.b.312 - 137/1863)

Tipus &pitésgetitely
Mizet HUBIL - Xl 10312 - 3470203
Tirgy U; egyemeletes InkShar
Ditum 1863
Korremakoddk  Epletend: Krimer Jakab
Ephtész Pollack Agoston
Tartalmi Egykoni cim. Jozselvinos, Gydngytyik utce 571426,
jeflemzck Mt cim Vil Gyulai P&S ueca 8.
Mai helyrajaf szhm: 36452

Ugyszim. 13771863

Adatbazss forrds  Badapest Fovaios Levéithra « 14U By JO%5 7L 552 Tpis Bronming (D)
L1603 180 o BLPER XV.UT 1 Peat rdzbad kindlyd vies 1omed £3 208 1E22) s 1an AiL
WV )F Temwl
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. abra Az épUlet eredeti fervrajza 1863-bol { forvas: BFL )
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4. fbra Az épillet eredeti tervrajza 1863-bol { forras: BFL )

21810-1872. Hitd Jozseffel egyfitt terveziék a ReManoda ulcai Edtvis Jozset Gimnaziumot, a Karoly kéruti Priickler- bérhazat,
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BudapesL, Vill. keriilet Gyulal P4l ulca § szém aiatli tarsashaz fiiggafolyost és tizfal

Az épllet egyrésze 19904161 a Szinhaz- és Filmmiivészeli Féiskola diszlet- és bltorraktara lett, az alépitési terveket

Janossy Peter készitette,

A romantikus stilusd, zartsord, belséudvaros épiilet pince + fildszint + 1 emeletes iakoéplilet, hatso udvaraban U-
alakl raktar épiilettel. Az épiilet fiiggGleges tartdszerkezete faiazot! teglaszerkezet, az épiilet fidémszerkezeteit a
lakészinteken acélgerendas téglaboitozatos fodemek atkotjak. Az épilet padiastéri zard fodéms fafddem, pontos
tipusa feftaras nélkil nem hatarozhald meg. Az épliilet fedélszerkezete kiilgerendas kétalloszekes fafedélszék

cserépfedessel. A fliggdfolyosok kékonzolos és kGlemezes szerkezetek,

3. Helyszini szemlén tapasztalt allapot fligadfolyosora vonatkozéan
A vizsgall épileten 2019. junius 6-an helyszini szemlét tarfottunk, a fliggdfolyosd és a tiizfal &llapotat

szemrevételezéssel vizegaltuk. A helyszini szemlén feltarasok nem kész(iltek,

A belst udvart U-alakban dvezi fliggbfolyoso. Szerkezete kikonzolokra helyezett tardosi virds mészkblemezekbdl
all, melyet korabban kévarrasos technikaval javitottak a kélemezek repedései, kitGrései miatt. A homlokzati falon
20/20-as cementlap labazati lapot helyeziek el.

A fliggdfolyost also sikjan a kélapokat alatdmaszté befalazot! kdkonzolokat korabban javitottak ismeretlen -
valdszinlileg cementes — anyaggal; & javitasek helyenként levaltak.

A fiiggtfolyose alsé sikjat a kapualj bal oldalan a Gyulai P4l utca 6 szam feldl kordbban megerbsitettek.

A fliggdfolyost homioklapjat korabban szintén lejavitottak ismeretlen - valdszinlileg cementes — anyaggal. Azanban
a homloklapon lecsorgd viz lecseppentése nem megoldott, mely hidnyaban a csapadékviz kérositia a szerkezet also
sikjat is.

Tovabbi probtéma a korlatok befogdsa a kilapszerkezetbe. A korldt oszlopok a kélapok felsé sikjaba silfyesztéssel
és Glom kibntéssel lettek rogzitve. Ezeken a helyeken a viz bejutoti a szerkezetbe és szerkezeti karokat okozott. A
homloklap a levakolas eflenére megrepedt, kisebb-nagyobb fellileten kitdrt, tobb helyen az utblagosan behelyezett
betonacél kilatszGdik és folyamatosan korrodalédik. A koratrdgzitések korill a javitisokon, tbh helyen repedések
lathatok, a régzitések kilatszodnak és folvamatosan rozsdasodnak.

Egyes korlat szakaszok tefies felilleten mazolisa eliregedett.

A fliggdfolyos felst sikian a korabbi kévarrasos javitasok helyén ismételten karosodolt a jaréfeliilet, helyenként a
betonace! varralokrd! a lakarés levall, a betonace| kitatszodik és folyamatosan korrodalddik,

Az emeleti szinten l&pcstpihend és fliggbfolyost csatlakozasnal padidburkelal kitért, jarofelilet bottasveszélyes.
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Budapest. VIl kerilet Gyulai P4l ulca 8 sz alath 1Arsashaz i0gg0lolyosd & lzisl

1. fénykép Karosodott fiiggbfolyost szakasz lepcsShaz felett

3. fonykép Korlatrogzitésnél kblap javitas tbnkrement

AR, BY

e R

7. 1eénykép Kolap kovarrasai sériltek 1. 8. Iénykep Kolap kGvarrasal sériltek 2.

Oldal5/9



Budapest, VIii. keriHlet Gyalai Pal utta & szam alatti tarsashaz figgblolyosd es titzfa!

4. Helyszini szemlén tapasztalt allapot tizfaira vonatkozdan
A lakdépiilet hatsd udvardban U-alaky foidszintes rakiarépliet taldlhato, Az épiilet fliggdleges tarioszerkezete
vegyes falazat, az éplilet fodémszerkezetét ¢sapos gerenda fafddém alkofja, alkotta. Az épilet fedélszerkezete

kétogerendas alidszékes féinyereg fafedélszék hullampala fedéssel. A hulldmpala fedésre és az egész
raktarépilstre vadszOI0 lett erdleljesen feffuttatva.

A csapos gerendafidem 6bh eleme kisebb-nagyobb szakaszokon hianyzik. A padiastér megkézelitése ezér
leheteten és balesetveszélyes. A szemrevételezéses vizsgalat a raktaréplilet belsé tereibdl igy csupan a nagyobb
fadém hianyossagokon at valdsulhatolt meg. A vizsgélatot nehezitette a helyiség butorral, targyakkal vald
telitetisége.

A belst terekb6l 1athatova vall, hogy a Gyulai Pa) utca 10 szam feldli szomszédos épiilet hitst udvaraval csatfakozd
vegyes falazati: 1(izfal a saroktd! kb, 1,0 m-re fliggGlegesen megrepedi, ezen repedes valdszinlleg a padicig lefut, A
repedés kimyezetében 3 db gerenda a fal mellett el et vagva,

A Gyulal P& utca 10 szam szomszédos eplilet feldll vapa melletti kémény elferdlit, tovabba a faltdl a 2. foszarufa
allas gerendaja szétkorhad!, kerabban megerisitették; valemint a kdzépst székoszlop felett palafedés ivukas
(vapatdl balra). A takoépllet feldli belsé helyisegben a Gyulai Pal utca 10 szam feldl a kGtdgerenda sziragia,
valamint a kémény megddit,

A karosodas helyét a szomszédos Gyulai Fal ulca 10 szam feldli ingatlanrdl is szemrevételeztik, itt az U-alaki
lakoépllet mogotti belsd udvar (resen all. Az aprilisi fényképen ~ ahol a vadszold még lombozat nélkili ~ jol
idtszanak a karosodasok a tlizfalon, amely joval nagyobb mértékl, mint ahogy a raktarépiiet belsd helyiségeibdl
lathato. A tlizfal szerkezete alul vegyes falazat, mely onkrement. A vegyes falazat felett téglafalazat lett megépitve. A
titzfalon tobb fliggdleges repeces alakult ki, két repedés mentén kisebb-nagyobb fellileten a tizfal falazata hignyzik.

| Gyulai Pal utca 10.

figg. repedések, hianyz6 falazat + 3 db gerenda elvagva

3

kétdgerenda szt ragta, kémény megddlt

kémény elferdiit, fiszaruta sllds L ek
gerendéja szétkorhadk, fedés lyukas

]

Gyulai Paf utca 6.

5. abra Az éplilet eredeti 1863-as terviajz részlste ( forras: BFL )

Oldal6/9



Budapes!. ViI). keruket Gyular Pal uica 8 szam alats tarsashéz fugpsfolyosa es torfal

5

13. fénykép 2019 aprifisi dllapot Gyulai Pal 10 feld) 14. fénykeép Tazfal helyszini szemle idGpontjaban
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Budapest, VIll. keriilet Gyulai Pal ulca 8 szam afatti tirsashaz fliggblotyosd és tizfal

15, fenykep Nagyobb karosodas atizfalon 16. fénykép Vegyes falazat tinkrement

5. Megallapitasok fiiggéfolyosdra vonatkozdan

A helyszini szemie és a szerkezetek szemrevételezéses vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a figgéfolyoso
pereme &s a korabbi kOvarrasos javitasok koriili kdlap jelentdsen karosodolt az iddiarasi hatasok - beszivargott
csapadékviz és a fagyhatdsa - kivetkeztéhen. A szerkezet felljitasa minél eldbb javasolt, hogy a tovabbi nagyebb
karosodasok megelozhetbek legyenek, és elkeriilhetd legyen a lemezek tefjes cseréje. A fliggdfolyost
korlatrogzitések kilazulhatnak, ezér I8 indokolt az azonnali feldjités.

Fiiggdfolyosd jayasolt felujitdeg

A figgblolyoso fellijitasat a kvetkeadkben teirt technologia alapjan javasoljuk:

A kélemezek feisd sikjan észlelt repedések részietes feltarasa utan amennyiben a repedés szélessége meghaladja
az 1 mm-es hatart, akkor a repedasre merdlegesen a repedéseken legalabb 25 cm-t meghaladd 3*3 cm-es
hormyokat kell kialakitani. A hornyok végeiben flggbleges 10 cm mély furatokat kel kialakitani. A homyok
portafanitésa utan Saver Powder HS ragaszioba 10 mm-es Brutt Saver spiralt kell agyazni.

A felsd sikon taldlhatd 1 mm-nél kisebb rebedéseket 5-6 mm mélységhen ki kell gydkoini és a kefetkezet hornyot
Saver Powder HS ragasztova! kel lezami.

A felljitasl munkak soran a koratszerkezetel szilkség szerint lakatos munkéval javitani kell. A javitasok utén
rozsdatlanitani kell, majd alapozni kell és fekete szinben 2 rétegben mazolni szitkséges.

A megreped! korlatrigzitéseket ki kell bontani és Saver Powder HS ragasztaval kell djra kitditeni. A javitas sorén a
ielenleg sériilt helyeksn a befogasokat hegesztéssel és plusz betonacélok beépitésével kell megerdsiteni.

A kitdrt kdszélek korabbi javitasait vissza kell bontani es szinében azonos mikdvel kell a kitdreseket javitani, A
miikGves javitas eldtt 10 mm-es Brutt Saver spiralial kell Gsszekdini a régi és az 4 szerkezetet.

Megaltapitasok tiizfalra vonatkozoan

A helyszini szemle es a szerkezelek szemrevélelezéses vizsgalata alapjan megdllapithato, hogy a vegyes falazatl
falszerkezetek karosodasait az iddjaras! hatasok - beszivargott csapadekviz &s a fagyhatasa - okoztak. A szerkezet
felljitasa minél elibb Javasolt, a tavibbi nagyobh karosedasok, balesetek megeliizhetiek legyenek.
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Budapest, VI keriitet Gyulai Pal utca 8 szam alalti tarsashaz fuggblolyoso és tizfal

8. Tizfal javasolt felijitasa
A tlizfal és feletle 1év6 faszerkezetek jelentds kérosodasai miall a lokalis javitasok helyett nagy valosziniséggel

gazdasagosabb a karosodott épiletrész elbontasa és (jraépitése. Ezen megoldas fulajdonosi dontést igényel.
Tovabba a raktarépilet fedése azbesztes hullampala, melynek bontasét a vonatkozd biztonségi eldirasok
betartdsaval kell elvegezni és a keletkezet! veszélyes hulladékot kezeini. A palafedés bontasa scran a pala azbeszt
tartaima végett fokozottan védeni kell @ munkavallalok és a lakdk egészségét.

9, Egyeb kikitések
Az elbzd poniokban megnevezelt javitd anyagok pontos gyartdi technologiai leirasail be kell tartani, A jelen

dokumentacio nem mindsUl kiviteli dokumentacicnak,

Jelen dokumentacio 3 honapig érvenyes, amennyiben a jelen szakvélemeny elkésziiése soran megismert
kdrlilmények jelentdsen megvalioznanak, frissiteni szlkséges a jelen szakvéleményt. A szakvélemény csak egyben
kezelhetd es hasznalhato fel, részieges felhasznalasa vagy masolisa nem megengedett. A szakvélemény egyéb
felhasznélasa a szakértl hozzéfaruldsa nélkll nem lehetséges.

A jelen dokumentacio § szamozott oidal terjedelemben készdlt, 5 db szamozott abrat és 16 db szamozott fényképet,

tovabba a fliggGfalyost felujitasra egy arazatlan kéltségvetést tartalmaz.

Budapest, 2018, jilius 8.

Nagy Mikios
{arioszerkezeti tervezd, épliletszerkezeti szakértd
T-T 01-9401; SZES 2 01-8401

Oldai 9/ 9




The message was checked by ESET Mail Security.
hitp:/fwww.eset.com




— ., ~
3. st MHelele

| WENA BAU
n EP’TOJPAR! ES SZOLGALTATO KFT.
EPITO, MERNOKt SZOLGALTATASOK
2h53 /04y

ANapotfelmérés

a Budapest, VI, keriilet Gyulai Pal utca 8 szam alatti tarsashaz

karosodott melléképuleterdl

Budapest, 2019. november 27.

cin: 1163. Budapesl|, Kezhesits ulca 20 [ mobil: 06 30 934 7123 ,
e-mall: wenabau@wenabgu.hy | web: yavwawvenaban . -
FEE LI v, ._.- .. .- - .__.

g



Budapest, VHI. kerllet Gyulai Pal utca § szam afalti tarsashaz melkéképlilet

Allapotfelmérés a Budapest, VIIl. keriilet Gyulai Paf utca 8 szam alatti tarsashéz

karosodott meltéképiiletérsl

1. Megbizas targya

A Budapest, VIll. kerllet Gyulai Pal utca 8. 36453 hrsz. alaiti tarsashaz kdzds képviselbje, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. felkérte cégiinket, hogy készitsiik el a tarsashaz melléképiiletének allapotfelmérését a
korabbi 2019. jalius 8-4n kelt Allapotfelmérésiink fethasznalasaval,

A jelen dokumentaciot Nagy Miklos (T-T 01-9401; SZES 01-940%) épitmémok, lartdszerkezeti tervezd és

épiiletszerkezeti szakérid készitette,

2. Epiilet szerkezeti ismertetése
A vizsgalt tarsashazi épiilet a Jozsefvarosi Palotanegyedben, a korabbi Gydngytydk utcaban talalhatd,

A 3412017, (1X.14.) Onkormanyzati rendelet 1. szami melléklete alapjan a Palotanegyed egész teriilete kerdileti
terlleti védelemme! érintett épitdszeti Ordkséy jegyzékben szerepel. A rendelet szerint az épllet 1860 korll Hild

Jozsef tervei alapjan épalt,

+ . H * o
MOEMLEKEK A Vil KERULETBEN
Liam, Muinleinl birsyitit brit s tmbbii nirmy saehe tocbond bt Vedewin Lulrsi, & Taditis wrileinins bulis

o lanrim L oguise magerranics® atarsan
"\ G e e T : (o
- Sl el ST = : T

YTy FrveTy = A IE)
TS - - TR

b o g7 0 PRt et B e > 112 7B 4 03 Bt S MY
e e e T N L T S T e T

vhaluln|,

1. abra VIN. keriilel védett épliletek ( forras jozsefvaras.bu }

2. abra Erintett éplilet { piros kel jelblve } és karnyezete { forras jozsefvaros.minerva.hu )

* Hild Jozset 1789-1867
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Budapest, VIl kerilet Gyulai Pl utca & szam alatti tarsashaz meliéréplilet

Az Orszégos Epitésigyi nyilvantartésban a Gyulai Pal utca 8 szam alatti éplilet 15617 torzsszammal szerepel,
miemléki védettséget élvez.

udapest  Budapest § 3453 nyitantadott miemighi énék BeT[912  Ha

o e e S T B R T R O S S T O IS T

3. abra Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban az érintett épiilet ( forras: oroksegvedelem.e-epites.hu )

A Budapesti FGvarosi Leveltar adaiat alapjan az épiilet tervei 1863-ban keszliltek, épittetdje Kramer Jakah, épitésze
Pollack Agoston? - Pollack Mihaly fia - volt.

Uj egyemeletes lakéhaz [HU BFL - XV.17.b.312 - 137/1863]

Tipus épitészeti terv

Jelzet HU BFL - XV.17.b.312 - 137/1863
Targy 4 egyemeletes lakéhaz

Datum 1863

Kozremiikodék Epittets: Kramer jakab
Epitész: Pollack Agoston

Tartalmi Egykord cim: Jozsetvaros, Gyangytydk utca 5/1426.
jellemzék Mai cim: VIIL Gyulai Pal utca 8.

Mai helyrajzi szam: 36453

Ugyszam: 137/1863

Adatbazis forrds Budapest Févaros Levéltara « S BIL0 L7 R 20l Fuite Bomws o B

el Lo, et 05 XVLTE Pest srabian bz carns 1o e L7EL-TH7 3 » B BEL

P

4, abra Az épillet eredeti tervdokumentacié nyilvantartasa 1863-bol { forras: BFL)

2 1810-1872. Hild Jozseffel egyitt tervezték a Reéltanoda utcai Eotvds Jozsef Gimnaziumel, a Karoly korlti Prickler- bérhazat.
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Budapest VIl kenilet Gyular Pal utca 8 szam alath larsashaz melleképide!

5. dbra Az épilet eredeli tervrajza 1863-bol ( forrds: BFL )

A vizsgall épilelrésze 1990-151 a Szinhaz- és Filmmdvészeli Foiskola diszlel- és bitorraklara lett. az atépitési
lerveket Janossy Péter készilelte3.

A romantikus stilusi, zartsond, belsdudvaros épilet pince + foldszint + 1 emeletes lakoépilel, hatsd udvaraban U-
alaky foldszintes raktar épiletiel. A raktarépiilel fiiggdleges tantoszerkezete vegyes falazal, az épiilet zarofodéme
csapos-fagerenda fodém, a fodemszerkezet felett alloszékes félnyeregtetét alakilottak ki. A fedélszékel jelenleg
hullsmpalafedéssel boritotlak. A vizsgall épiletrész lellesen alapincézell: azonban a pinceszakaszt a pincében
felhalmozott tormeléktdl &s szemmel lathaté rossz allapota miall nem ludtuk bejami.

orras: Dery Atlila: Jozsefvaros VNI, keridel - Budapes! épilészeli lopografia 4., 2007,
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Budapest, Vill, keriilet Gyulai Pat uica 8 szém ajatli tarsashéz meltéképiiiet

3. Helyszini szemlén tapaszialt llapot miiszaki allapot
A vizsgall meliéképiileten 2019, november 27-én helyszini szemlét tartottunk, a meliéképilet lartoszerkezeteinek

allapotal szemrevételezéssel vizsgaltuk. A helyszini szemién feltarasok nem kesziltek.

A lakdéplilet hatso udvardban U-alakil foldszintes raktaréplle! taldlhatd. Az épllet figobleges tartdszetkezete
vegyes falazat, Az épiilet fedélszerkezete kitbgerendas alloszékes félnyerep fafedélszék hullampala fedéssel. A
hullampala fedésre és az egész raktarépiletre vadszGiS lett erbteljesen felfutaiva. Az éplilet erbsen hianyos
fodémszerkezetét csapos gerenda fafddém alkolja, alkotta. A csapos gerendafbdém tobb eleme kisebb-
nagyobb szakaszokon hianyzik. A padlastér megkbzelitése ezért lehetelen és balesetveszélyes. A
szemrevételezéses vizsgalat a raktarépiilet bels§ tereibdl, csupan a nagyobb fédém hidnyossagokon at
valosulhatott meg. A vizsgalatot tovabb nehezitette a helyiség butorral, targyakkal vaio telitettsége.

A belsé terekbdl lathatova vall, hogy a Gyulai Pal ulca 10 szam feldli szomszédos épiilet hatsd udvaraval csatlakozo
vegyes falazatl tizfal a saroktol kb, 0,6 m-re fliggblegesen megrepedt, ezen repedés a padi6ig lefut. A repedés
kéryezetében 3 db gerenda a fal mellett el lett vagva. A padiastér tizfalszakaszon lyuk keletkezett,

A Gyulai Pl utca 10 szam szomszédos épilet feléli vapa melletti kémény elferdilt, tovabba a faltol a 2. fiszarufa
allas gerendaja szétkorhadi, korabban megerdsitették; valamint a kbzépsé székoszlop feleft palafedés lyukas
(vapatol balra), A lakoéplilet feloli belsé helyiségben a Gyulai Pal ulca 10 szam feldl a kitbgerenda sziragla,
valamint a kémény megddit.

A karosodas helyét a szomszédos Gyulai Pal utca 10 szam feldli ingatlansél is szemrevételeztik, itt az U-alaki
lakoéplilet mdgotti belsd udvar Uresen all. A tizfal szerkezete alul vegyes falazat, mely lathatéan tonkrement. A
falazat sarkanal a fliggbleges repedés jol lathatd, valamint a fal kills6 felliletén tébb kisebb-nagyobb repedés is
lathato. Atlizfalba épitett kémeny felsé szakasza megddl a szomszédos udvar felé.

A karosodas helyét a szomszédos Szent Rokus Korhaz Rendeldintézet feldli is szemrevételeziik; a hatsd homiokzati
tlizfal is jelentds karosodasokat szenvedett. A falsarkok fiiggdlegesen végig repedtek a fal kdzépst szakasza kifelé

kiptiposodott.

1. fenykép Raktarépiilet hullampalafedése vadszdlével 2, fenykép Fedélszék korabbi megerdsitéssel
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Bucapest. VIl ke-vie: Gyulai Pat utca 8 szam alath tarsashaz mebiekéaulel
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5. fénykép Karosodott faszerkezet

7. fénykép Gyulai P3l 10 szam fel®! lyukas tazfal 8. fénykép Tizfal lonkrement iabazati szakasza
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Budapes! VIHI. kerilet Gyulai Pl utca 8 szam alatt ta-sashaz metiaképilet

e

11. énykép Jobb oldali falsarok repedés kbrhaz udvara felo! 12. fenykép Bal oldali falsarck repedés korhaz udvara feldl

4. Mellékepiilet karosodasainak okai

A helyszini szemle és a szerkezetek szemrevételezéses vizsgalata atapjan megallapithatd, hogy a vegyes falazatl
falszerkezetek karosodasait az idGjarasi hatasok - beszivargolt csapadékviz és a fagyhatasa - ckozlak. A szerkezet
romlasat fokozta a hosszi ideje elmarad! minimalis karbantartasi munkdk elmaradasa is. A tetfszerkezet
szakszerOtlen javilasai miatt a szerkezet! allekonysaga nem megfeleld, a nagy felileten elbontott csapos-

gerendalddém miatt nem biziositott a nagyfeluletd falak vizszintes merevitése.

5, Helyreallitasi javaslatok
A helyrealiitas modjardl a tulajdonosoknak kell donteni.

A helyszini szemlén tapasziaht allapotok alapjan azonban megallapithatd, hogy a karosodolt szerkezet helyredllilasa
csak a jelenlegi szerezetek teljes elbontasaval es ijra épitésével lehetséges. A szakaszos helyreallitas a jelentds
szerkezeti karok mialt nem gazdasagos, tovabba a szakaszos helyredllitds soran a még nem javitott szerkezelek
allékonysagat ideiglenes ducolatokkal biztositani kell. A raktarépilet fedése azbesztes hullampala, melynek bontasat
a vonatkozo biztonsagi eldirasok betartasaval kell elvégezni és a keletkezett veszélyes hulladékot kezelni.
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Budapest, Vli. kerilel Gyuiai P4 wica & szam alafti tarsashaz mellékepliat

6. Osszegzés és intézkedési elbirasok

A helyszini szemlén tapaszialt allapotok alapjan a Magyar Mérndki Kamara TSz 01-2013-as szabalyzatanak 4.3,
fejezete alapjan a vizsgalt szerkezet tartészerkezeti szempontbdl veszélyes allapoti. A melléképiilet tovabbi
hasznélata életveszélyes egyes szakaszokon a falszerkezetek kiborulasa jelentés karokat okozhat, ezért a
melléképiilet hasznalatat azonnali hatallyal meg kell sziintetni a szakszer( helyrealiitas befejeréséig.

A Gyulai Pal utca 10 szam alatti ingatianon az udvar hasznalatat a tozfal kérnyezetében { a tdzfalté! min 5 m.
s sdvban ) azonnal meg kell tiltani a szerkezet javitasaig, vagy elbontasaig,

A Szent Rokus Kérhdz RendelSintézet ( Stahly utca 7-9 ) udvaran a kerités fal melletti parkolast azonnal meg
kell tiltani, illetve amennyiben Iehetséges a telies gépkocsi forgalmat el kell terelni a kerités legalabb 5 m-es
kérnyezetében.

A Gyulai Pal utca & szam alatti ingatlanon a melléképlilet és a féépiiet hataratdl a melléképiilet vonaldban
azonnali hatallyal parkolni és kdzlekedni nem szabad a fennalld balesetveszély miatt.

Mivel az ingattan mlemléki védelem alatt all, ezért a bontasi és az esetleges Gjra épitési munkakat az Hetékes
Budapest Févaros Kormanyhivatala V. ker. Hivatal - Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly engedélyeztetni kell.

A Magyar Mémoki Kamara TSz 01-2013-as szabalyzatanak 4.3. fejezetének utolsd bekezdése alapjan az
életveszélyes aliapotrdl értesitenem kelf az illeickes épitésiigyi hatésagot ( Budapest Fivéaros Kormanyhivatala V.
ker. Hivatal - Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Osztaly ). A helyszini szemle végén a teriilet lezarassal érintett
ingatianck tulajdonosait, kbzds képviselbiét és a Rendelbintézet milszaki vezetdiét szoban tajekozatiuk a veszélyes

allapot kialakulasardt és hatarairdl,

7. Eayéb kikotések

Jelen dckumentacic 1 honaplg érvényes, amennyiben a jelen szakvélemény elkészitése soran megisment
kériilmények jelentsen megvalioznanak, frissiteni szlkséges a szakvéleményl. A szakvélemény csak egyben
kezelhetd &s hasznalhatd fel, részleges {felhasznélasa vagy masolasa nem megengedett. A szakvélemény egyéb
fethasznalasa a szakerd hozzajarulasa nélkil nem lehetséges.

A jelen dokumentécio 8 szamozott oldal terjedelemben késziilt, 5 db szamozott abrat és 12 db szamozott fényképet

tartalmaz.

Budapest, 2019. november 27.

Nagy Miklos
épitéipari igazsagligyi szakmérndk
tarioszerkezeli fervezd, éplietszerkezetli szakeérid
T.701-8401; SZES 2 01-3401

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Znt. kizds képviselel { Megbizd )
Tarsashaz
Budapest Fovaros Kormanyhivatala V. ker. Hivatal - Epitesiinyi és Orbksagedelmi Osztaly { hivatalbol )
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY .

Ugyiratszam: BP/2604/00222-7/2020. Téargy: Budapest Vil keriilet,
ETDR azonosits: 202000114612 Gyulai Pal ufca B. szdm alatti, 36453 helyrajzi
ETDR iratazonosité: IR-000714875/2020 szamu ingatlan.

Ugyintézé: Kéantor Anita Katalin A meglévs, karosodott melléképiilet
Telefon: +36 (1) 328-58-87 részleges bontasira wnatkozé bontasi
E-mail: kantor.anita katalin@®bfkh.gov.hy engedélyezési eljarisban a2 weszélyes

gllapota  épilletrészekkel kapcsolatosan a
veszélyhelyzet elharitisara iranyulé
kitelezés.

Miiemleki kbmyezet. 15616

Nyilvantartett mlemiéki érték: 15647

Ugyfél neve: Tarsashaz Mellékiet: —
Ugyfél cime: 1082 Budapest, Baross utca 84, Hiv. szam: -

HATARO ZA AT

Kotelezem a Budapest VIl keriilet, Gyulai P&l utca 8, szam alatti tarsashaz tulajdonosait (a
tovabbiakban: Kételezett) a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhelye: 1084 Budapest, Or utca
8.) — Druzsbovszky Eva -, mint kozés képviselon keresztiil, hogy — az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint -
& Budapest VIH. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szdm alatti, 36453 helyrajzi szamu ingatlanon az &Halénos
mbemléki védelem alatt allé lakoépiilethez tartozd melléképiiletek szomszédos épiiletek feléli
(Budapest VUL kertlet, Gyulal Pal utca 10. és Budapest VIl kerilet, Stahly ulca 7.) tlizfalainak és
tetoszerkezetének veszélyes allapotat sziintesse meg, az arra jogosult szakérté altal készitett -
tartoszerkezeti szakerté kozremikodésével Osszedllitott - szakvélemény alapjan. A veszélyhelyzet
efhiritisit arra jogosult szakértd altal készitett szakértéi véleménnyel, valamint fényképfelvételekkel
igazolja Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztalya (a tovibbiakban: BFKH Orékségvédelmi Osztaly) eltt a hatarozatom
koziésétdl szamitott 180 napon beliil,

A melléképiiletek hasznalatataz életveszélyesailapotra val6 tekintettel megtiltom.

Felhivom tovabba a Kotelezettet, hogy a targyi épulet ve szélyes tizfalai el6tti udvari részek elkeritését
{a szomszédos épilletek vonatkozasiban is} az élet- és balesetveszély elkeriilése érdekében a
veszélyhelyzet elharitisdig folyamatosan fenn kell tartani.

Hatarozatom azonnali végrehajtasita veszély elharitis kirében elrendelem,

Felhivom a Kotelezett figyelmét, hogy amennyiben a fent eliint kitelezettségeinek a megadoit hataridéig
nem, vagy nem teljes koren esz eleget a végrehajtast az dllami adohatosag foganatositja.

Jelen hatarozata kbzléssel végleges.
Hatirozatom ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dintés ellen az ligyfelek jogsérelemre hivatkozdssal kozigazgatdsi pert indithatnak, déntésem
kozléséto! szamitott 15 napon belil

Jogi képuisels nélkill eljaré maganszemély a keresetlevelet BFKH Orékségvédelmi Osztalyanal nydjthatja
be, a Fovarost Torvenyszéknek (1055 Budapest, Markd utca 27.) cimezwe.

Orokseégvédelmi Osztaly ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
cimflevelezési cim: 1056 Budapest, Véciu. 62-84. — postafitk: 1364 ZARADEKOLVA - ETDR

E-mall: orcksegvedelem@bfkh.gov.hi - Honlap: www .kormanyhivatal hii

KER hivalali kapy azonosHo: 422374158



Jogl képviseld, illetéleg belftldi székhellyel rendelkezd gazddlkodd szervezel a keresetlevelet az
efektronikus  Ogyintézés  szabdlyai szernt nyuithatia be az KR felileten  (hitpsi/e-
kormanyablak.kh.gov.hu/client), az Griapbenydjtas tamogatasi szolgaltatas igénybeviteléwel,

A keresetlevél benytjtasanak a déntés hatilyosulasira nincs halasztd hatalya.

Akinek jogéat, jogos érdekét a kézigazgatasi tevékenység vagy az azzal elbidézett helyzet fenntartasa sédi, a
kézvetlenil fenyegetd hatrany elhdritasa, a vitdssa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvtara
okot add allapot vdltozatlan fenntartdsa érdekében a birdsaglél az eljérds sordn barmikor azonnali
jogvédelmet kérhet. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszio hataly efrendelése, a halaszié hataly
feloldasa, ideiglenes intézkedés, ilietve elézetes bizonyitdés elrendelése. A birdésag elrendelheti annak
részleges vagy teljes halaszté hatdlyat. A halaszté hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény
nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb madon sem hatalyosuthat.

A wegrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szerv tudoméaséra jutasatol annak elbirdldsaig, de
legkéstbb az elbiralasra nyitva alld hataridd elteltéig nem foganatosithatd, kiveve, ha a kbzigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott vegrehajtasi
cselekmenyek a birésag eltérd rendelkezésének hianyaban hatdlyban maradnak.

Ha egylk f&l sem kérte targyalds tartasat, és azt a birdsag sem tarja sziikségesnek, a birgsag az igy
érdemében targyaldson kivid hatdroz. Targyalds tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
vediratban kérheti. Targyaids tfartdasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatél vagy a
perbedllitastél szémitott tizenst napon belil is kérhetd. A targyalds tartdsa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazoldsnak nincs helye,

A birésagi eljarasert az ilfetéktorvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhets illeték fizetésére
az, akia killén jogszabaly szerint kiliségmentességed, vagy e térneény szerint ilfietékmentességet éhez.

A birbsagl eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog lletl meg, a & mentesit a birésagi ileték elbzetes
meghzetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birosag eljarasaban ere kotelez

A keresetleve] elbterfesztésére nyitva &l idében, a vonatkozo iratanyag BFKH Orékségvédelmi Osztalyan
(1056 Budapest, V&ci utca 62-64.), Ugyfélfogadasi idében (hétfén: 13%° oratol — 16°° 6rdig, szerdan: Be°
oratol - 16°°6ralg, pénteken: 8°° aratdl - 12°°6raig) megtekinthetd.

Eljarasom soran egyeéb eljarasi kéliséget nem allapitotiam meg.
I NDOKOTLAS

Az Epittetd altal az ETDR rendszerben 2020, marcius 23-4n eldterjesztett kérelmére a targyi Ggyben BFKH
Orokségvédelmi Osztalya eldtt 2020. marcius 24-én bontasi engedélyezési eljaras induli.

A kérelem mellékleteként benyujtott, 2020, marcius 27-én kelt tartészerkezeti szakértdi véleményben a
szakentd jelezfe, hogy a melléképlletek szomszédos épuletek feldli tizfalainak &s tetdszerkezeteinek
gllapota tartoszerkezeti szemponthdl veszélyes, a melléképilet haszndlata életveszélyes,

A kulturalis orékség védelméért felelds miniszier altal vezetett kozhiteles hatésagi nyilvantartas adatai szerint
a kérelemmel érintett, Budapest VII. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453 helyrajzi szédmon
felvett ingatlanon a meglévé lakohdz nyilvantartott miemiéki érték, amely a nyilvantartasban 15617
azonositd szémon szerepel, valamint a nyilvantartasban 15616 [18996] azonosité szamon szereptd haz
ex-lege miemléki kérmyezete.

A kérelem mellékleteként benyujtott &pitéstoréneti dokumentacié szerint a 19. szdzad elsd felében a targyi
ingatlan mar be van épitve, ekkor még foldszintes formaban, és az éplilet magétt kert [athats. Az 1838 -as
nagy pesti arviz karfelmérését tsszegzé térképen a telken meglévd éplletet megmaradénak jelbiték. Mai
formajat 1863-ban nyer el. Az 1863. évbd! szdmmazd épitészeti terv egy U alaka féldszintes lakoépidet
emeletraepitését és bivitését abrdzolja. Bar a miemiéki videlem az egész ingatianra vonatkozik, mégis
nyilvnvalo, hogy az ingatlan az eredeti allapotokat maig 6rz6 utcai lakdépillet miatt ker(it fel az orszagos
listdra.



A targyi bontdsi engedélyezési eljarasban a kulturdlis Grokseg védelmeével kapesolatos szabalyokrol szdlo
68/2018. (Iv. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan BFKH
Orikségvédelmi Osztalya rendelkezik hataskamel.

BFKH Orékségvédelmi Osztalya illetékes miemléki szakigyintéz6i a targyi ingatianon 2020, aprilis 02-an
a targyl ingatlanon az életveszélyes dliapotra tekintettel helyszini szemiét tartottak, ahol megallapitotiak és
jegyzbkdnyvben régzitették a kbvetkezéket:

~ A rendeldintézet és a Gyulai P4l utca 10. szém alatti ingatlan fetél a tartofalakon fuggdleges repedések
lathatok, valamint a falon t6bb helyen lyukak keletkeztek,

- A Gyulai P&l utca 10. szam alatti ingatlan felli tfizfal alsé 1,5 méteres szakaszén a ki elemek mallott
allapotban vannazk, kereszimetszetlk jelentésen csdkkent,

- Atlizfal magassaga ~B.00 méter magas.

- Awndévasak tartdszerkezeti szerepe a fodém eliawlitasaval gyakorlatilag megszint.

~ A fa fedélszerkezet a bedzasok miatt korhad, gomba- és rovarkdrosodasck lathatok az egyes
elemeken.

~ A héjazat azbeszt tartalmu hullampala, téredezett, lyukas allapotban.

A helyszini szemlér8l készult jegyzékeényv, valamint a helyszinen késziilt folék az ETDR rendszerbe
felttitésre keriitek.

A kullurdlis Srokség védelmérd! szolg 2001, évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 41. és 67. §-ai
szerint a védett miemléki énék fenntantdsardl, jokarbantartasardl annak tulajdonosa az épitett kémyeszef
alaktdsarol és védelmers! szold 1997, évi LXXVIY. t6rvényben (a tovabbiakban: Etv,) meghatérozottak,
valamint a K&tv. szerint kételes gondoskodni. A nyilvdntarott miemléki értek esetében a fenntartasi,
jokarbantartasi kdtelezetiség a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalathoz szikséges milszaki allapot
fenntantdasan tilmenéen kiteried az azok sajdtes ériékeit képezd épltészeti, képzs- és ipammivészet,
valamint kertépitészeti alkotérésrzeire és tartozékaira, felszerelési targyaira. A wvédett kulturdlis 6rokségi
elemmel Gsszefigod tevékenységek vonatkozdsdban a hatosdg eirendelheti a védett miemléki éntékek
allagmegovasara vagy jokarbantartdsara wonatkozd kitelezettség teliesitését.

Az Etv. 54. § (1) és {2) bekezdése rendelkezik ardl, hogy a tulajdonos kételes - a j6 miiszaki allapot
folyamatos fenntartasa mellett - az épitmény &llapotat, allékonysdgat a jogszabalyokban meghatérozott
esetekben és modon iddszakonként fellilvizsgaltatni, és a jo miszaki allapothoz szikséges munkalatokat
ehegeztetni,

A Kétv. 56, (3) és (4) bekezdésel szerint a védett milemiéki énték jokarbantartasa kerefében a védeit
mdemiéki érték megjelenésének megvaltoztatésdval nem jard tevékenység végezhetd. A Kotv. 41. (3)
bekezdése alapjan, ha a védeitség csak az ingatlan meghatdrozott részét érnti, akkor a tulajdonos
kitelezettségét - a nyilvantartott miemléki értéket vagy miemléket magaban foglald ingatlannak a védettség
hatdlya ald nem tarlozé részei tekintetében - az altalénos épitésilgyi szabalyok megfelelt alkalmazasaval
kell gyakoroini.

Az orszagos telepilésrendezési és épltési kovetelményekrol szole 253/1997. (XiH. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 108. § {2} bekezdés elsé fordulata érelmében az épitmény és annak részei
allékonysagat és biztonsagos haszndlatra walé alkalmassagét az épltmény élettartama alaft a
rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani.

Az Etv. 47. § (2) bekezdés b) és g} pontja alapjan a hatésagnak el keli rendelnie az épitmény, épiiményrész
dllekonysagat, az életet, a kozbiztonsagot veszeélyeztett allapot és hasznalat megszintetését.

Az Etv. 47. § (2) bekezdésében visszahivatkozott kormanyrendelet az épitésigyi és épltésieiigyeleti
hatosagi elidrisokrol s ellendrzésekrol, vafamint az épiésiigyi hatGsagi szolgaltatdsrol sz4ald 31272012, (X1,
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 312/2012. Kr.), amelynek az 55/A. § (1) bekezdés a) pontja szerint az
epitéslgyi hatosd@n helyszini szemién ellendzi a meglévd épitmeények korében a jogszabalyban eldint
jokarbantartiasi kitelezetiség teliesitését, amelyet az épitdipani kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2008,
{#X. 15.) Korm, rendelet (a fovabbiakban: Epkiv.) 34. § {5} bekezdése Ir elb.



A helyszini szemle tapasztalatai alapjan megaliapitottam, hogy a targyi ingatlanon az altaldnos
miemléki védelem alatt alo lakoéplilethez tartozé melléképiiletek emlitett, sromszédok felsli
tazfatainak és tetoszerkezetének allapota az &llékonysagot és az életet veszélyezteti, a tulajdonosok
nem tettek eleget a jokarbantartisi kotelezettségitknek, ezért fent hivatkozolt jogszabélyhelyekre
figyelemmel elrendeltem a veszélyes allapot megsziintetését,

A kiafakult birdi joggyakorlat és az alfaldnos kozigazgatdsi rendiartdsrof szélé 2016, évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) alapelvei szerint a hatésag kotelezettséget csak a legszikségesebb mértekben
&lapithat meg és a kdlelezettséguel elémi kivant célhoz szikséges intézkedés meghatarozasakor
figyelemmel kell lenni a kotelezett érdekeire is.

A Kotelezett gazdasdgi érdekeit is szem eléitt tartva a kaltségiakarékossag jegyében a veszélyes dllapotl
epitletszerkezetek esetében a veszélyhelyzet elharitasdhoz szikséges épitési munkakat nem hatdroztam
meg.

Az Etv. 51. § {1) bekezdése és a 312/2012. Kr. 16. § (2} bekezdés elsd fordulata szerint az épitésiigyi
hatdsag az étintett telek vagy épitmény, épitményrész tuiajdonosat kbtelezi.

Az ingatlan-nyilvantartas bejegyzése szerint a targyi ingatlan tulajdonosa a Tarsashaz,

A tdrsashdzakrol sz0l6 2003, évi CXXXHL. térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 1. § (2) bekezdése szerint az
épilet tartoszerkezetei, azok részei, az épllet biztonsagat (Allékonysagat), a tulajdonostérsak kézos céljat
szolgdld épiletrész, épuletberendezés és vagyontargy akkor is kozds tulajdonba tartozik, ha az a kdlon
tulajdonban ali6 lakdson vagy nem lakdas céljara szolgald helyiségen belil van,

A tarsashazi lakoépliet épiletszerkezetei, homlokzatai és ietészerkezete a tarsashazi kdzbs tulajdon
elemei.

A Thiv. 3. § (1} bekezdése értelmében a tarsashaz tulajdonostérsainak kozdssége (a tovabbiakban:
kbzbsség) az altala vselt kbzds név alatt az épllet fenntariasa és 8 kozos tulajdonnal kapcsolatos gyek
intézése soran jogokat szerezhet és kitelezettségeket vallathat, 6nalléan perefhet és perelheté, gyakorolja a
kézds tulaidonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, vseli a kdzds tulgjdon terheit. A perbeli cselekviképesség
a kGz0s képviseldt (az intézdbizottsag eindkét) illeti meg. A térsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekke! szemben hatdlytalan.

A Thiv. 3, § (3) bekezdése szetint a kbzdsség egészét terhel & kitelezetiség teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulajdoni hdnyaduk - vagy a szervezeti-miik 6dési szabélyzatban ettdl eltérden meghatarozott ménék - szerint
felelnek az egyszeri (sortartdsos) kezesség szabdlyai szerint.

A 312/2012. Kr. 16. § (4) bekezdése alapjan a kdzds tulajdon tekintetében tehat a tulajdonosi jogokat a
tarsashaz tulajdoncstarsainak kizossege gyakorolja, ezén a rendelkezd rész szerinti kitelez ettség cimzettje
az Etv. 51. § {1) bekezdésében és a 312/2012. Kr. 16. § (2) bekezdésében fogialtakra is figyelemmel a
tarsashaz tufajdonostirsainak kézossége.

A 312/12012. Kr. 16. § (6) bekezdése szerint a kotelezettség teljesitésének hatéridejét - azonnali
beavatkozast igényld veszélyhelyzet esetének kivételével - az tsszes kériimény figyelembevételével kell
megdéliapitani.

A helyszini szemle alapjdn megaliapitottam, hogy az emlitett tizfalak rossz allapoiuk miatt leomolhatnak,
amely a belsd udvaron, valamint a szomszédos ingatlanokon tatozkodokra nézve kozwetien életveszéllyel
stlyos Karral jarhat. A fenyegetd helyzet megeldzése, elharitasa vagy karcs kovetkezményeinek enyhitése
miatt szlkséges az azonnalt vegrehajtas elrendelése.

A tlargyi melléképllet emfitett tizfalainak és tetbszerkezetének weszélylelenitési munkalatainak elvagzésére
Kotelezettet megfeleld hatardd kitGzése mellett kiteleztem.

A kotelezettségek nem teljesfiésének esetére és a végrehajtas foganatositasaral az Akr. 132, §, és a 134. §
(1) bekezdése és a 143. § (2) bekezdése alapjén adtam tajékoztatast.

Matarozatomat a fenti jogszabalyok, valamint az Akr, B0. § (1) bekezdése alapjan hoztam meg.




A hatérozatom eileni fellebbezés lehetéségét a Kotv. 75/C. §-a és az Akr. 146. § (1) bekezdése alapjan
zartam kij.

A jogorvoslatra vonatkozé téjékoztatasom a kozigazgatasi perrendtanasrol szélé 2017, évi |, torvény (a
tovabbiakban: Kptv.) 39. § -&ban, az elektronikus {igyintézés és a bizalmi szolgaltatasek éaltaldnos
szabalyairol sz616 2015. évi CCXXIL tbrvény 8. §-aban foglaltakon aiapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszto hatdly kizarasara iranyuld kérelemre
vonatkozo tajékoztatasom a Kptv. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halasztd hataly elrendelésével
kapcsolaios tajékoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birosagi targyalas tartdséra, illetbleg mellézésére vonatkozé téjékoztatdasom a Kptv. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozd tajékoztatasom az ilietékekrdl szold 1990, évi
XCHE t6rvény 56. § (1), valamint a 62, § (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

Eljarasom sordn egyéb eljarasi kéltség nem merit fel, annak viselésérdl az Akr. 128, § (1)-{3)
bekezdéseiben foglailak figyelembevetelével rendelkeznem nem kellett,

BFKH Orékségvédelmi Osztalyanak dontési hataskére és Hietékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a)
pontjan, a kulturdlis 66k ség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3.
§ (1) bekezdésének &) pontjan, valamint & jardsi (fovérosi kerileti) hivatalokrol szold 8612018, (IV. 23)
Komm. rendelet 2. § (1} bekezdésén és 32. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2020. aprilis 15.

dr. Sara Botond

Az ETDR rendszerben rogzitett iratial korménymegbizoti megbizasabal:
mindenben megegyezé hiteles mésolat,

Budapest, 2020. 0t Zo- A AL N)

Sajti Zsuzsanna

Kantor Anita Katalin osztalyvezett
moaemiéki szakligyintezd

A BP/2604/00222-7/2020. s2amd hatarozalomrol UGYFELKENT ertesil;
1. Nagy Miklas — az Epittetd képviseletimegbizolija ETDR
A BP{2604/00222.7/2020. szam0 haldrozatomrét TAJEKOZ TATASUL ériesdl.
2. Magyar Allam — Magy ar Nemzeti Vagy onkezeld - szomszéd Bugapest  Pozsenyi 73 56, 1133
3. Szent Rokus Karhdz s Intézményei- szomszég Budapes!  Gyulai Pal utca 2 1088
4,  Budapest VI, kerilel, Gyulat Pal uica 10, sz, alati, 36454 hrsz-0i Tarsashaz wiajdonosai, 2 Budapest  Baross ulca B4, 1082

Jozselvarosi Gazdatkedasi Kbzpont Zi, — Druzsbovsziky BEva -, mint kbzos képviselén keres2tiit

- szomszéd

E.  BFKH Orbksépuédelmi Osaaly - rallar






BUDAP‘EST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Foosztaly

Ugyiratszam: BP/2604/00222-8/2020. Targy: Budapest Vil kerlet,
ETDR azonosité: 202000114612 Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453
ETDR iratazonosité: IR-000724653/2020 helyrajzi szémd ingatian.

Ugyintéz6: Kantor Anita Katalin A meglévd, karosodott meléképilet
Telefon: +36 (1) 328-58-87 részleges bontisara wonatkozé bontasi
E-mait: kantor anita katalin@®bfkh.gov.hu engedély iranti kérelem igye.

Miemiéki kdrnyezet: 15616
Nyilvantartott mlemléki ériék: 15617

Ugyfél neve: Tarsashéaz Melléklet; -
Ugyfél cime: 1082 Budapest, Baross utca 84. Hiv. szam: -

HATAROZAT

A Budapest Vill. keriilet, Gyulai Pal utca B. szam alatti tarsashaz (1082 Budapest, Baross utca 84, a
tovabbiakban: Epittetd) &ltal az épltésiigyi hatésagi engedélyezési eligrast tamogatd elektronikus
.dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) elGterjesztett kéreimére, a Budapest VUL keriiet,
Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453 helyrajzi szamon fejvelt ingatlanon a meglévd, kidrosodott
melléképiilet részleges bontdsidra wnatkozoan ~ a kérelem meliékleteként becsatolt épitészeti-milszaki
tervdokumentéacioban fogialtak szerint -

a bontasi engedélyt megadom.

Tajékoztatom, hogy a 2020. marcius 31-én kelt, BP/2604/00222-4/2020, szam fiiggd hatilyd
dintésemhez joghatasok nem kapcsolédnak, mivel a tirgyl ligyben az érdemi déntést 25 napon
belill, 2020. év aprilis hoé 23. napjatmegeldzden meghoztam.

A tervezett bontasl munka fébb miszaki jeliemzéi a kbvetkez6k:

Eibontasra keriil a lakOépiliethez kapcsolodd fdldszintes, részben alapincézett, U alakban
elheiyezkedd melléképliletek hatsd (Budapest Vill. kerlilet, Stahly utca 7. szam feldli éplietrész) és bal
oldali traktusa (Budapest Vil kerllet, Gyulal Pal utea 6. szam fel@li éplletrész). A Stéhly uica 7. szam és a
Gyulai Pal utca 10. szam feldli tiizfalak 1,5 méteres magassagig kerilnek csak vVsszabontasra.

A megmaradd jobb oldali, aldpincézett épiiletszArnyon a padlastéri thzfal-szakasz és az azbeszt
tartatmd palafedés kerill eibonfasra, valamint a vegyes falazat allag megerfsitése {6riénik. Az elbontott
padlastéri tlzfal-szakasz a bontas utén visszafalazésra kerlll, a fedélszék pedig cserépfedést kap. A
boltozoti, vegyes falazatl: pince megmarad, nem keril elbontasra,

Az elbontandd épiietrészek alapja mészk® anyagd, figglleges taridszerkezete vegyes falazat,
fodémszerkezete csapos gerendaftdém (erbsen hidnyos allapotban), fedélszerkezete ko&tégerendas-
aliészeékes, félnyeregtetds fa fedélszék, hullampala fedéssel,

A bontassal érintett 6nailld rendeltetési egyséuek netté {és egyben hasznos} alapteriifetei a
kovetkezok:

- mihely ésraktar: 131,76 m? nettd alapteriiletd,
- mihely: 67,72 m” netté alapteriletd,

Az elbontandd meliéképiiletek alapteriilete fsszes netto (és egyben,

Ordkségvédelmi Osztaly

cim/levelezési cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64, - postafiék: 1364 ZARADEKOLVA ~ ETDR

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

E-m ail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatal il
KER hivalali kapu azonosto: 422374158
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Jelen bontasi engedély kikdtései, figyelemfelhivasai éstajékoztatisai a kévetkezok:

1.

A bontasi technoldgiai miszaki leirasban és a tartoszerkezeti szakvéleményben foglaltakat
maradéktalanul be kell tartani, kulénds figyelemmel a miiveletek sormendiére és az allagvédelmi
eliirasokra. Amennyiben munka kézben a feltételezetitl eltért szerkezeti kialakitast, vagy barmilyen
mas rendellenesseget tapasrtainak a tartdszerkezeti tervez6t a helyszinre kell hivni,

A bontasi munkak részét képezi a bontasi munka soran keletkezett bontdsi témmelék €s hulladék
efszallitésa, valamint a bontdsi teriilet felszinének rendezése és csak ezt kéwetben jelenthetd be a
bontasi munka befejezése,

A hontdsi munkateriletet keritéssel kefl kéridvenni, és az idegen, iletéktelen személyek bontasi
teriletre torténd bejutasat és a balesetveszélyes allapot kialakuldsat meg kell akadalyozni,

A bontas utédn a bontdsi munkaval érintett ingatlanteriilet felszinét az éplletek terepszint alatti
szerkezeteinek maradékialan eltdvolitdséval rendezni kell, kivéve ahol a szomszédos épilet
allaganak megévasa érdekében a terepszint alait az alapozas részben megmarad. A terepseint
alatta megmarado épiiletszerkezetekré) készitett felmérést az épitési napléhoz csatolni kell.

A bontas sordn az esetleges csapadékviz hozzafolyasokat meg kell sziintetni, a késdbbi
bedzasok megeldzése érdekében. A hontasi munkakat kévetben a telek csapadékviz-elvezetési
rendszeret ugy kel kialakitani, hogy a viz a terepen és a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kdzterilleten kart (3tdzast, kimosast, korézidt stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer(
hasznélatot ne akadalyozza. A csapadékviz a telken belld elszivirogtathatd, ha ez a telek és a
szomszedos telkek, tovabbad az épitmények allékonysagét és rendeltetésszerii hasznalatat nem
weszélyerieti,

A megmaradd, épiileten talnydlo pinceszakasz felett 2 miiszaki leiras szerinti vizszigetelést ki
kell alakitani a pince allagmegévasa érdekében.

A meglévé kémeényeket a tartdszerkezetek bontisival parhuzamosan kell elvégezni, Bontas
kozben a megmaradd szerkezetek stabifitasat szikség szerint kitdmasztassal biztositani kell.

A kémények elbontasit megelézden a kéményseprS-ipari kizszolgaltatotol elézetesen
kémeénysepri-ipari vizsgalatot kell kérni. A kéménysepré-ipari vizsgalat eredményét az épitési
napléhoz csatolni kell.

Az épllet bontdsa utdn a szomszédos, Budapest VHI. kerillet, Gyulai P4l utca 8. szam alatti, 36452
helyrajzi szamd, valamint a Budapest VI, keriifet, Gyulai P&} utca 10. s2&m alatti, 36454 helyrajzi
szamu ingatlanon az elbortoft éplilettel csatlakozé épiletnek a bontist megel6zden
épiiletszerkezette! takart homlokzatfeliiletét heiyre kel dllitani, vakolt, szinezett felilletképzésérdi
gondoskodni keH.

Fethivom az Epittetd figyelmét, hogy a bontasi tevékenység befejezés ét kivetéen harminc napon betil
az ingatlan-nyilvantanasi vaitozas atvezetése, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartisban (a
tovabbizkban: OENY) toriénd feltuntetés érdekében a megvaidsult &llapotrél hatdlyos féldhivatati
zéradekkal ellatott valtozasi vazrajzot kell az OENY-be feltélteni.

A bontas kivtelezése kézben megjelend veszélyes hultadékot kezeini kell, illetve gondoskodni kell
elszallitas utan az artalmatianitasardl. A faszerkezetek elbontisakor az esetleges gombafertézések
kisz{trésére faanyagvédelmi szakértSi szemlét keli tartani, ennek eredményét jegyzokdnyvben
régziteni kell. A kibontott faanyagot ismétetten fethasznaini tilos.

Az azbeszttartalmu épiiletrész bontasara irdnyulé épitési tevékenyséy megkezdése elott 15
nappal frasban be kell jelentenie a munkavégzés helye szerint ilfetékes fovarosi kormanyhivatainak,
mint munkavedelmi hatdsagnak nyihvantartasba wtel céljabal,

A bejelentést 3 példanyban kell benyljtani, a bejelentés nem mentesit a kilon jogszabdlyban az
azbesztiel mint veszélyes, rakkeltd anyaggal kapcsolatos mas jelenigsi kételezettségek megtétele aldl,

A hejelentésrdl a munkavédeimi hatosag harom munkanapon belll énesiti a terUletileg illetékes
kémnyezetvedelmi hatdsagot,




Azbesztet, azbeszitanalmi terméket tartalmazd épllet, létesitmény, szerkezet bontasa, iletve
azbesztnek vagy azbeszitartalmu terméknek épitménybdl, 1étesitménybd! térténd eltdvolitdsa elbit a
munkaltaténak munkatervet kell készitenie.

A munkaltaté a munkatervben meghatarozza azokat az intézkedéseket, amelyek a munkavélialok
munkahelyl biztonsdgét és egészségvédelmét - az azbeszt eltavolitaséval és a hulladék kezelésével
kapcsolatosan tekintettel a kornyezet wédeimére is - garantaljak. A munkatervet a bejelentéshez
mellékeini kell.

Azbesztiel, azbeszitarlalmu termékkel wvégzett bontdst vagy mentesitési munka megkezdése elétt a
munkaltaténak nyilatkoznia kell, hogy 2 tevékenyséy végréséhez szikséges szakimal ismeretek
biztositottak, Hletve épitési engedélyezéshez kotoit tevekenység vegzésére jogosult.

Feihivom az Epittetd figyelmét, hogy bontisi kivitelezési tevékenységb6l szarmazé zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeit a zajtél védendd teriileteken (lakéteriitet, stb.) a kiilbn jogszabalyban
elbirtak szerint be kell tartani,

Felhivom a figyelmet arra, hogy az bontasi engedély feltételeinek figyelmen kiviii hagyasa
jogszeritlen épitési tevékenységnek minbsiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan.

Felhivom a figyelmet, hogy a 2020, marcius 27-én kel tartbészerkezeti szakeéni véleményben
tartdszerkezeti szempontbd! veszélyesnek mindsitett szomsrédos épiiletek fel6li (Budapest Vil
keriilet, Gyulai P&l utca 10. és Budapest Vill. kerillet, Stahly utca 7.) tiizfalak és tetdszerkezetek veszéiyes
allapotinak megsziintetésérdl, valamint a melléképiiletek hasznalatanak megtiltasaré! kiilén
dintésben rendelkezem.

Jelen bontasi engedély az Epittet6t az egyéb jogszabalyokban eldirt engedéiyek, hozzajarulasck
megszerzésének kitelezettsége aldl nem mentesiti, valamint a bontasi munkaval kapcsolatos polgéari
jogi igényt nem dént el. '

E bontasi engedély véglegessé valasanak napjatol 1 évig hatalyos.
A bontasi engedély hatalya meghosszabbodik, ha a hatalyossiga alatt

a}a bontdsi engedély hatalyat az épitéslgyi hatdsag meghosszabbitotta, vagy
b) a tenyleges bontasi tevekenységet megkezdiék, azt folyamatosan végzik és a bontdsi tevékenység
megkezdésétol szamitott hdrom éven belil befejezik.

A bontasi munka veégzésének megkezdése eldlt, valamint megkezdett bontasi tevékenység esetén az
épitésligyi hatosdg akkor hosszabbitjia meg a bontadsi engedély hatdlydt, ha az engedélyezett épitési
tevtkenységre (bontasi) vonatkozd, az engedély megaddsakor hatalyos jogszabalyok

aa) nem valtoztak meg, vagy

ab) megvélioztak, de a jogszabalyvallozéds az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érnnti, akkor
a jogszabaly valtozasbol ered6 Gjabb kévetelmények ~ kivéve, ha azok tartalma épitési engedélyhez kotstt
épilési tevekenységet érint — az engedély feltételeként elbina teljesithetbk.

Ez 2 hatirozat a hozza tartozé, ETDR rendszer elektronikus zaradékaval ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacioban foglaltakkal egyiitt hataiyos.

Targyi epitéstigyi hatdsagi eljarés alapjul szolgald jogviszonyban, ha a polgar jog szabdlyai szerint 2z
gplttetd helyébe (jogelld) az elidras folyaman vagy annak jogerts lezérasat kéwetden jogutod lép, akkor a
jogeldd vagy a jogutdd kérefmére az epilésiigyi hatosag dént a jogutodiasro!.

Az Epitteté jogutddja e dbntés meghozatalst kivetéen felhasznadlhatia az épitésiigyi hatésagi
engedélyt.

Az Epitteté ~ a bontasi engedély kbteles munkak kivételével — csak a jogerds bontasi engedély és az ahhoz

tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacit birtokdban és annak
meglelelden, az engedély hatalyanak idStartama alatt vegezhet épitési {bontasi} tevékenységet.

Az Epitteté és a Kivitelez6 egylttesen felel azért, hogy az épitéstigyi hatdsag aftal meghatarozott
idGtartamon belll az épitmeény kémyezetébdl az épitéipan kivlelezési tevékenység soran keletkezetl épitési
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hulladékot — a kilon jogszabalyban meghatarozott modon — elszéllittassa, a kdmyezet és a terep felszinét
az eredeti, ilietve az engedélyezett aliapotaban atadja, a kémyezetben okozott kdrokat megsziintesse.

Felhivom az Epitteté figyelmét arra, hogy az engedélyezett bontasi munkak kivitelezése sordn a kovetkezd
esetekben kotelez6 épitési miszaki ellenért megbiznia;

- az épitdipan kivitelezési tevékenységet tobb fSvallalkozd kivitelezd vegzi,
- az épltési beruh&zas a Kbt. hatalya ala tartozik,
- ha épittetdi fedezetkezeld mikodik kdzre.

Fethivom a figyelmet arra, hiogy az engedélyezett bontasi munkak kivitelezdje az épitési munkahely
kialakitdsanak megkezdése elétt a kildn jogszabalyban elditak szerint! eldzetes bejelentést kiteles tenni az
epitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi feliigyel6ségéhez abban az
esetben, ha

a) az épitdipan kivitelezési tevékenység id8tartama elfretdthatoan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejlileg oft tébb mint 20 6 munkavailalé vgez munkat;
b) atenezett munka mennyisége meghaladja az 500 embemapot,

Az épitési munkahely kialakitdsdra vonatkozd eldzetes bejelentés idészer( adatait az épitési munkahelyen
jol 1athatéan kelt ethelyezni. Ha mas jogszabaly szintén eldir ilyen kitelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltintetni.

Jelen bontasi engedély a kézteriileten bontasi tevékenység végzésére nem jogosit.

Az épitdiparl kivitefezési tevékenységet jogerds és végrehajthatd bontasi engedély alapjan, annak
hatalya alatt elektronikus épitési napld {a tovabbiakban: e-épitési napld) készenléthe helyezését
kévetden lehet megkezdeni.

Az e-épitési naplot az OENY tizemeltetsje, a Lechner Tudaskdzpont, Teriileti, Epitészeti és
Informatikai Nonprofit Korlatolt Felelfsségil Tarsasag (a tovabbiakban: LTK) a Dokumentacids és
Informaciés Kozpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzataban foglaltak szerint, az Epittetd
kezdemenyezésére helyezi készenlétbe és ahhoz az éplttetd szamara hozzaférést biztosit.

Felhivom az Epittets figyelmét a kivetkezokre:

Ha az Epittets az épitési tevékenységgel érintett teleknek, és a rajta allo épitményeknek nem a
kizarolagos tulajdonosa, az épitési munkateriilet fovallaikozd kivitelezd részére tbrténd adtadasat a
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosanak killén nyilatkozatban kell tudomasul vennie és azt az
épitési napléhoz csatolnia,

Az elGzéekben leirt nyilatkozat hidnyaban az épittsi munkateriilet nem adhaté at a fovallalkozo
kivitelezd részére, az épitési napié nem nyithaté meg és a kivitelezés nem kezdhetd meg.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitésfelligyeleti hatdsig az elektronikus épitési napldba térténd
egyidejli bejegyzéssel megtiltia az épitéipari kivitelezési tevékenység folytatasat, ha az épitési
munkateriilet &tadésara vagy épiGipari kivitelezési tevékenyséq folytatisira a telek, épitmény vagy
épitmenyrész tulajdonosanak az el6z6ekben meghatarozott nyilatkozata hidnyaban keril sor.

Az épitési munkateriilet Atadasaval egyidejileg meg kell nyitni az épitési naplét ~ az elektronikus
épitési napl esatén az elsd elekironikus épitési fénapldt — és abban az épittets altal a fovallalkozé kivitelezé
részére a szerzGdés szerint atadott épitési munkater(let atadas-atvételét — az iddpont, a tevékenység és a
munkateriilet megjelbléséwel - régziteni kel

Az épitSipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az Epittetd az épitési munkateriiletel a szerz6dés
szefint atadja a févallalkozé kivitelezd részére. Az alvdllatkozd kivtelezd részére az épitési terlletet a
megrendeld vallalkozé kivtelezd adja &t

Az épitési napldt naprakész allapotban kell tartani Ogy, hogy minden munkavégzési napon toriénjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem tdriénik, napi jelentés nem szikséges, viszont ezt a tényt — a varhato
munkafolytatasi nap megjeltléséwel — az utolsé munkavégzési napon be kell jegyezni,

Ha a bonlasi munka vegzese sordn természeti ériék, Epitészeti vagy régészeti emiék, illetdleg épitménnyel




kapcsolatos képzémiivészeti alkotas keril elf, a kivitelezd kételes azt az épitésiigyi hatésaghoz, valamint
mas hatdskérrel rendelkezd hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a leiShelyet a hatéségi intézkedésig
érintetlentl hagyni.

Az Epittetének a bontasi tevékenység befejezését a befejezéstdl szamitott tizendt (15) napon beli
kbzblinie kell BFKH Orokségvédelmi Osztalyaval, mint az els6foku épité siigyi hatésdggal, amelyhez a
kiilén jogszabéalyban meghatarozoft, kitltott adatlapotmeliékelni keil.

Az épitésiigyi hatosag jogosult a bontdsl tevékenység elvégzését, a bontasi tevékenység
befejezésének kizlésatdl, de legkésibb a bontdsi engedély hatalyanak lejartat kbvetd tizendt napon
beliil helyszini szemlén ellenbrizni.

Az Epittetdé a bontisi tevékenység befejezését kdvetben — a kiltn jogszabalyban meghatarozott
mindségl és mennyiségl hulladék keletkezése esetén — kbteles elkésziteni a bontasi tevékenység sorin
ténylegesen keletkezett hulladékré! az eldirt bontast hulladék nyilvantartd lapot, melyet az illetékes
krmyezetvédelmi hatdsaghoz (Pest Megyei Kormanyhivatal Kormyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Banyafelugyeleti Féosztaly, 1072 Budapest, Nagydidfa utca 10-12.) kell benyljtania.

A bontési hultadékok csoportositdsa a killén jogszabdlyban meghatarozottak szerint tonrénik.

Amennyiben bammely a kilén jopszabalyban szerepld, a hulladék anyagi minfsége szerinti csoportban (a
tovabbiakban: csoport) a keletkez& bontdsi hulladék mennyisége meghaladja a meghatarozott mennyiségi
kilszobértéket, az Epittet6 koteles az adot! csoporthoz tartozé hulladékot — a hulladék tovabbi kénnyebb
hasznosithatosaga érdekében — a tébbi csoporthoz tartoz6 huiladékts! elk ilonitetten gy(jteni mindaddig,
amig a hulladékot a kezeldnek &t nem adja.

Az eltzé bekezdés szerinti kotelezettségének az Epittetds koteles a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld létesitmeényben eleget tenni.

Az eikiionitetten gy ljtétt hulladékot ~ amennyiben az miszakilag lehetséges - az Epittetd a telepolesi
hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feliéleleirdl szolé kilén jogszabaly elbirésainak
megfeieléen a hulladékkezelnek atadja.

Amennyiben bamely csoportban a keletkezd bontési hulladék mennyisége nem éri el a kiilén jogszabalyban
meghataroz oft mennyiségi kisztbériéket, akkor a kilén jogszabalyban meghatérozoft aralmatianitasi
szabalyokat kell alkalmazni.

Jelen engedély a kozterGleten, bontasi és épitési tevékenység végzésére, épltmény eihelyezésére nem
jogosit. Epittetd ktteles a bontasi tevékenységgel érintett ingatian elotti kozdt, itletve az ingattan korli jardak,
jardaszegélyek, 1épcsk, koratok sth. helyreallitdsérdl gondoskodni ~ amennyiben a bontés alatt karosodott ~
legkésbbb a meglévd épillel teljes elbontasaig.

Az Epitteté koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgoz6 jarmiivek a kézutat beszennyezzék, és
amennyiben az mégis megtoriénne, kételes intézkedni a kzut megtisztitaséra.

Kézterideten bontasi anyag cszk kildn engedély (megallapodas) alapjan tarothato.
Jelendontésem a koziéssel végleges.
Hatdrozatom ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dintés elien az igyfelek jogsérelemre hivatkozassal kozigazgatdsi pert indithatnak, déntésem
kbzlésetdl szamitott 15 napon beliil,

Jogi képviseld nélkil eljaro magénszemély a keresetlevelet BFKH Orékségvédelmi Osztalyanal nyljthatja
be, a Févérosi Ténényszéknek (1027 Budapest, Tolgyfa utea 1-3.) cimezve.

Jogt képviseld, iltetbleg belftidi székhellyel rendetkezd gazdalkodo szervezet a keresetlevelet az elektronikus
{igyintézés szabalyai szennt nyujthatja be.

A keresetlevél benyijtasinak a dbntés hatialyosuldséra nincs halaszto hatélya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kizigazgatasi tevikenység vagy az azzal elbidézett helyzet fenntartdsa seérti, a
kézveilenll fenyegetd hatrany elhdritasa, a vitéssa tett joguszony ideiglenes rendezése, illetve a joguitara



okot add allapot véltozatlan fenntartdsa érdekében a birésdgté! az eljdrds soran barmikor azonnali
jotgvédelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztéd hataly elrendelése, a halasztd hataly feloldasa, ideiglenes
intézkedés, illetwe elézetes hizonyftas elrendelése. A bir6sdg elrendelheti annak részieges vagy teljes
halaszté hatalyat. A halaszio hatdly elendelése esetén s kozigazgatdsi cselekmény nem hajthatd végre,
annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb mddon sem hatalyosulhat.

A vegrehajtds a kérelemnek a végrehajtast foganatositd szerv tudomasdra jutdsatdl annak elbiralasaig, de
legkésébb az elbiraldsra nyitva alié hataridé eiteitéig nem foganatosithaté, kivéve, ha a koézigazgatasi szerv a
cselekményet azonnal wégrehajthaténak nyilvanftotta. A tudomésszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birdsag eltérd rendelkezésének hidnyaban hatalyban maradnak.

Ha egylk fél sem kérte targyalds tartésat, és azt a birdség sem tartja szikségesnek, a birdsag az Ugy
érdeméhen targyaldson kivil hatdroz. Targyalds taridsdt a felperes a keresetlevélben, az alperes a
vediratban kérheti. Targyalds tartdsa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatél vagy a
perbedlitasts! szamitott tizendt napon belill is kérhetd. A targyalds tartdsa irénti kérelem elmulasztésa miatt
igazolasnak nincs helye,

A birdsagi elfarasért az ifletéktorvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem koételezhets illeték fizetésére
az, aki a kil6n jegszabaly szerint kéltségmentességel, vagy e ténény szenintifietékmentességst éhvez.

A kBzigazgatasi birosagl eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesdl a birésagi iletek
elbzetes megfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljdrasaban erre kotelez.

A keresetlevél elbterjesziésére nyitva 8ll6 idoben, a vonatkazt iratanyag BFKH Orékségvédelmi Osztalyén
{1056 Budapest, Vaci ulca 62-64.), Ugyfélfogadasi idbben (hétfén: 13%° oratol — 16°° 6raig, szerdan: 8°° oratol
- 18°%6raig, pénteken: B°° oratdl - 12%°6raig) megtekinthetd.

Eljarasomban egyéb efjarasi koliséget nem aliapitottam meg.
INDOKOLAS

Az Epittetd altal az ETDR rendszerben 2020. marcius 23-4n eléterjesztett kérelmére a targyi tgyben BFKH
Orikségvédelmi Osztalya elstt 2020. marcius 24-n bontasi engedélyezési eljaras indulf.

A 2020, marcius 26-an kelt, BP/2604/00222-2/2020. szami végzésemmel a bontisi engedély iranti
kérelmetaz Akr. 46. § (2) bekezdése alapjan visszautasitottam.

Az Epitteté a bontasi engedeély iranti kérelmét 2020. marcius 27-én ismételten elbterjesztetie.

BFKH Orikségvédelmi Osztalya elétt a targyi épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljdras Ugyintézési ideje
2020. marcius 30-an indult.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, a tervezett bontisi munkadk tekintetében a kérefem
benyujtasakor hatdlyos jogszabalyi eléirisokban fogialtakra figyelemmel a kiivetkezéket allapitottam
meg:

Az épitett ksmyezet alak itasar! és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 34. §
{1) bekezdése szerint bontasi tevékenység megkezdéséhez és folytatdsahoz jogszabalyban meghatérozott
esetekben az épitésiigyl hatosag eljarasanak lefolytatasa szitkséges.

A fenti jogszabalyl rendelkezés és az épitésiigyi és épitésfeliigyeleli hatosdgi eljarasokrél és
ellendrzésekrdl, valamint az épliéstgyi haldségi szolgaltatasrol szolo 31202012, (X 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 312/2012. Kr.) 45. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan a kérelemben megjeléit ingatlanon a
megléve, karosodott melléképiilet részleges bontisara vonatkozd munkik elvégzéséher az
épitésiigyi hatésdg engedélye sziikséges.

A Kkufturdlis orokség védelméén felelis miniszter dltal vezetett kézhiteles haiésagi nyilvantartas adatai
szerint a kérelemme! érintett, Budapest Vill. kerile!, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453 helyrajzi

szamon felvel! ingatlanon a meglévd jakohaz nyiivantartott mitemléki érték, amely a nyilvantartasban
15617 azonositd szémon szerepel, valamint a nyllvantartdsban 15616 [18996] azonosité szamon szerepld




haz ex-lege miierniéki kérnyezete.

A targyi bontasi engedélyezési eljarasban a kulturdlis orokség védelmével kapcesolatos szabalyokro! szélo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan BFKH
Orokségvédeimi Osztalya rendelkezik hataskérrel.

A 31212012, Kr, 6. § (1) és (3) bekezdései, valamint a 46. § (1) bekezdése szerint a bontasi engedely iranti
kérelem elbirdldsa sordn az épitésiigyi hatosag az épltésigyi hatdsagi dontés meghozatalahoz szlkséges
1ény4allas tisztazasanak keretében az épitési levékenység helyszinén, annak k&myezetében vizsgalia a
dontés meghozatalanak feltételeit.

BFKH Orékségvédelmi Osztalya illetékes miemiéki szakiigyintézi a targyi ingatlanon 2020, &prilis 02-an,
valamint 2020. aprilis 14-én a targyi ingatlanon helyszini szemiét tarloitak, aho! megallapilottak és
jegyztkbnyvben rigzitetiék a kéwetkezdket:

- A rendeléintézet és a Gyulai P&l utca 10. szam alatti ingatian fel6l a tartdfalakon flggbleges repedések
lathatck, valamint a falon tébb helyen lyukak keletkeztek.

— A Gyulai Pal utca 10. szam alatti ingatlan feldli tiizfal alsé 1,5 méteres szakaszan a ké elemek maliott
allapotban vannak, keresztmetszetlk jelentfsen cstkkent.

—  Atlzfal magassaga ~8.00 méfer magas.

— Avondvasak tartészerkezeti szerepe a fidém eltawlitasaval gyakoratilag megszint.

~ A fa fedélszerkezet a bedzasok miatt korhad, gomba- és rovarkarosodasok lathatok az egyes
elemeken.

— A héjazat azbeszt tartalmu hulidmpala, téredezett, lyukas allapotban. ‘

- A bontasi engedély megaddsahoz szikséges, jogszabalyokban rogzitett feltéteiek fenndlinak, a
tervezett bontési munkélatokat nem kezdiék meg, tovabba a kérelem mellékleteként benydjtott, a
meglévl allapotot régzité épitészeti-miszaki tendokumentacio tartalma a helyszinen tapasztaltaknak
megfelel.

A helyszini szemlérél készilt jegyzOksnyv, valamint a helyszinen késziit fotok az ETDR rendszerbe
feltgltésre keriltek,

A 312/2012. Kr, 46. § (1) bekezdése rbgziti, hogy az épitésigyi hatdsagnak a bontasi engedély iranti kérelem
eibirdldsa soran mirdl kell meggy &z 8dnie.

Az engedélyezésre henyjtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a 312/2012. Kr. 8. szam( mellékletében
rogzitett tartalmi kovetelményeknek megfelel.

A 31212012, Kr. 46. § (5) bekezdésében elbitak figyelembevetelével a tervezd jogosultsaga a Magyar
Memoki Kamara elektronikus névjegyzékében kézwetlenill ellendrzésre kerilt, amely szerint a kérelem
mellékleteként benyujtott terveken a tervezdként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjeidlit bontasi
tevékenységael kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,

Jelen bontasi engedélyezési eljarasban az egyes kdzérdeken alapuldé kényszerifo indok alapjan eljaré
szak haicsagok kijeltléserd] sz616 5312017, (Xil. 28.) Korm, rendelet (a tovabbiakban: §31/2017. R.) 1. § {1}
bekezdése és az ott megjelolt 1. szami meliéklet 4. tablazata szerini szakhatdosdgok bevondsianak
jogszabatyi feltételei nem allak fent.

A 312/2012. Kr. 11/A. § {2) bekezdése, valamint a 6. melléklet lll, tablazat 15. sora szerint az engedélyezési
eljarasokban az épitésigyi hatésagnak vizsgélnia keil meghatarozott feltételek esetén az oOrokségvédeimi
szakkérdéseket.

. A fenti jogszabalyhelyeken foglalaknak megfelelGen az oOrokségvédelmi szakkérdéseket
vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen déntésem rendelkezd részében kikOtéseket nem
tettem, a tervezettbontasi munka trikségvedelmi érdeketnem sért,

A kulturdlis drekség védelmérd! szolo 2001, évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 43. § (8b), {5c) és

(5d) bekezdése és az Ovr. 69, §-a, valamint az ETDR rendszerbe feltoltstt tervdokumentaciot atvizsgélva és

a helyszini szemlén tapasztaliak alapjan a ktwetkezOket aliapitotiam meg:

A kérefem metlékleteként feltoltstt, 2020. méjus 23-an keit Epitéstorténeti tudomanyos dokumentacio
szernt a 18. szdzad elss felében a targyi ingatlan mar be van épitve, ekkor még foldszintes formaban, és
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az épllet mogott kert lathatd. Az 1838-as nagy pesti arviz kérfelmérését dsszegzé térképén a telken
meglévé éplietet megmaradonak jeldlték. Mai formajat 1863-ban nyeri el Az 1863, évbdl szérmazé
epitészeti terv egy U alakt fldszintes lakoépilet emeletrdépitéset és bbvitését abrazolja. Bar a
maemlékl védelem az egész ingatlanra vonatkozik, mégis nyilvanvald, hogy az ingatian az eredeti
allapotokat maig 6rzd utcai fakéépiilet miatt keriilt fel az orszagos listara.

A fentiek, valamint az Epitéstdrténeti tudomdnyos dokumenticié meliékietét képezd értékleltar
alapjan megallapitottam, hogy az elbontani tervezett melléképilietek maemléki értékekkel nem
rendelkeznek, bontasukat jogszabdly nem filtja, tovibba a beavatkozassal az altalanos miemiéki
védelem ala esd épiilet jellege, egysége, dsszképe hatranyosan nem valtozik, a tervezett bontisi
tevékenység a Owr. 69, §-dban felsorolt szempontoknak megfelel, azaz a védett épilet
érvényesiilését karosan nem befolyasolja,

Az Etv. 1B. § {1) bekezdése kimondja, hogy épitési munkat végezni az e térvényben foglaltak, valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasan tdl, csak a helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv elbirdsainak
megfelelfen szabad.

A kerelem benyUjtasakor a targyi épitési terilelet magaba foglald terifleten Budapesf Févéros Rendezési
Szabdlyzatarol széla 5/2015. (Il 16.} Fév. Kgy. Rendelete (3 tovébbiakban, FRSZ), valamint Budapest
Fovaros VIIl. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata KépviselG-testiiletének a Mizeum kot — Rakoczi ol -
Blaha Lujza tér északi €s keleti oldala - Jézsef korut - (lIGF ot éital hatdrolt teriilet (Falotanegyed) Keriileli
Epitési Szabslyzatars! sz6l6 34/2019. (ViK. 22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PALOTAKESZ)
és annak 1. szdmu meliéklete (atovabbiakban: SZT) a hatilyos.

Az SZT atenezett bontassal érintett ingatiant VE-VIP-2 jelll épitési Swvezetbe sorolta,

A VE-VIP-2 jeili 6vezet varoskizponti terilet, amelyre vonatkozéan az &pitési Svezeti ltaldnos eldirasokat
a PALOTAKESZ 33. § és a 34. § {1} bekezdése tantalmazza.

A benyljtott tervdokumentdciobd! megallapithatoan a tervezett bontasi munka az FRSZ és a
PALOTAKESZ/SZT eltirasainak megfelel, valamint azzal a meglévé, kirosodoft melléképiilet tervezett
részieges bontasa nem ellentétes.

A fervezett bontdsi munka a helyszini szemlén tapasztaitak figyelembevételével és a kérelem meliékleteként
benyljtott épitészeti-miiszaki tervdokumentaciéban foglaltak a fent leit részletezetiséggel kielégitik a
wnatkozé bizionsagi, kdmyezetwedelmi, miszaki és egyéb kéwetelményeket.

A vonatkozd jogszabalyokban (Etv., 312/2012. Kr., Kotv.,, Ovr.) foglaitaknak a tervezeft bontasi
tevékenység teljes kérden megfelel, ezért arra a bontasi engedélyt jelen dontésem rendelkezd
részében feltiintetettek szerint megadtam.

A veszélyhelyzet elharitésara vonatkozd figyelemfelhivasomat a Kétv., 41. és 67. §-ai és az Etv. 47. § (2)
bekezdés b) &s g) pontja alapjin tettern.

A 312/2012. Kr. 19. § (5) bekezdés d) pontja és a 4. § (1)-(3} bekezdései szerint a targyi épitéstgyi hatésagi
eljarasban az ogyfelkort a kéwetkezdk alapjan allapitottam meg:

A fent idézett jogszabalyi hivatkozasok és tényallas figyelembavételével, valamint az Akr. 10. §-ban
meghatarozottak alapjan, figyelembe veve a bontasi engedsly iranti kérelemben feituntetetieket, a 2020.
marcius 31-én kelt, BP/2604/00222-4/2020. szamu figgd hatalyy hatdrozattal az épitietét, egyben a targyi
bontasi tevékenységgel érintett ingatian tulajdonosat, valamint a targyi ingatfannal szomszédos ingatlanok
tulajdonosait értesitettem, amellyel egyben jelen eljardsban meghatdroztam az Ogyfélkort,

A BP/2604/00222-4/2020, szamd flggd hatalyu hatarozatban tajékoztatast adtam az Ggyfeleknek ammdl, hogy
az az lUgyfel, aki az eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nydjt be, Lgyféli jogat nem
gyakorothatja a 312/2012. Kr. (4) bekezdés f) pontja alapian.

A 312/2012. Kr. 10. § (4) bekezdésének f) pontja alapjan felhivtam az efjéras meginditésardl szdlo
levelemben az Ggyfelek figyelmét arra, hogy az Akr, 26/A. § (1) bekezdésében meghatérozottakon tal, ha a
kapcsolattartds modjard! (papir alapd vagy elektronikus) nyole napon belil nem nyilatkoznak, az eljarassal
kapcsolatos érdemi dontésrdl az ETDR feliiletén az Altalanos téjékoztatas feliletén énestlhetnek.




Jelen doniésem meghozataldnak idGpontjdig 2 BP/2604/00222-4/2620. szamg  figgt hatalyd
hatdrozatommal éresitett Ggyfelek nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nyujtottak be, valamint a
kapcsolattartas modjardl sem nyilatkoztak.

Az eljdras soran az Ogyfél elmulasztott nyitatkozatanak tekintetében az igazoldsi kérelem benydjtasénak
lehetéségérsl az Akr. 53. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

A hatdrozatom rendelkezd részében ismertetett feltételeket, figyelemfelhivasokat, kotelezéseket, és
altalanos elbirasokat a kbvetkezd jogszabalyok rendelkezései alapjan tettem:

1. Az épitsipari kivitelezeési tevékenyseégrdl sz6l6 194/2008, (X 15) Kemm. rendelet (a tovabbizkban
191/2009. Kr.) alapjan, az orszégos teleplilésrendezési és épitési kivetelmeényekrdl szold 2531997, (XL
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 108. §-ban és a 108. §-ban foglaltak alapjan.

Az OTEK 53, § elsirasai alapjan.

Az Etv, 43, § {2) bekezdése szerint.

Az OTEK 53. § eldirasat alapjan.

Az OTEK 47.§ (8) és (9) bekezdése alapjén.

A kéményseprd-ipari tevékenység elldtasanak szakmai szabalyairdl szolo 21/2016. (V1. 9.) BM rendeiet
7. § (1) bekezdése b) pont ba) alpontja alapjan.

Az OTEK 108. és 109. §-a alapjan.
A 312/2012, Kr, 47, § {3) bekezdésének g) pontja alapjén
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8, A weszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részietes szabdlyairdl szold 225/2015.
(Viil. 7.) Korm, rendelet az azbeszttel kapcsolatos kockazatoknak kitett munkavalialok védelmérdl szolé
12/2006. (1. 23.) EGM rendelet és a foglalkozdsi eredetili rakkeltd anyagok elleni védekezésrdl és az
altaluk okozott egészségkarosodasok megeltizésérdl szdlo 26/2000. (1X, 30.) EiM rendelet alapjan.

Tovabba:

- ahulladékjegyzékro! sz6lé 7212013, (VL. 27.) VM rendelet;

- az épltési és bontasi hulladék kezelésének reszletes szabdlyairél szolo 45/2004, (VIl. 26.) BM-KvWm
egylittes rendelet,

- 4/2002. R. figyelembevételével,

- az Etv. és a 312/2012. Kr.;

- @z épitbipar kivitelezési tevékenységrdl szold 1942009, (IX 15.) Korm. rendelet;

- @ kirnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyaird! 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet
12, §, a 13. § (1) bekezdésének a) és b) pontjai alapjan,

. akornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértéxek megallapitasérdl szold 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-E(GM
egyiities rendelet 5. § (1) bekezdése, valamint a 7. §-a alapjén.

E dbntés rendelkezd részében tajékoztatast adtam az Etv. 37. §-a szerint arrdl, hogy az epités lgyi
hatésag engedélye nem mentesiti az Epittetdt az épitési tevékenység megkezdéséhez szikséges mas
hatosag: engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajéruldsok megszerzésének kotelezettsége aldl, valamint az
épitésiigyi hatosdg engedélye az épitési munkaval kapcesolatos polgari jogi igényt nem dint el

Hatarozatom rendelkezd részében az engedély feltételeinek figyelmen kiviil hagyasa esetére az
gpitésrendészeti eljdrdst az alabbi jogszabdlyhelyek alapjan helyeztem kilatasba:

Az Etv. (2) bekezdés ab} pontja és 48. § (1) bekezdése, a 191/2009. Kr, 3. § (2a) bekezdése és 5. § (5a)-
(5b) bekezdése, valamint a 312/2012, Kr, 65. § (1) bekezdésének d} pontja alapjan jelen dintésem
rendelkezd részéhen tajékoztattam az Epittet6t arrél, hogy mivel az Epittets az épitési tevékenységgel
érintett teleknek nem kizardlagos tulajdonosa, ezért az épitési munkateriilet fovallatkozo kivitelezé
részére torténd atadasat a telek, épitmény, épitményrész tulajdonosanak kiltén nyilatkozatban keli
tudomasul vennie és azt az épitési naplohoz csatoinia. Az elGzdekben leirt nyilatkozat hidnyaban az
épitési munkateriilet nem adhaté at a févallalkozo kivitelezd részére, az épitési napld nem nyithatd
meg &s a kiviteiezés nem kezdhetdé meg, valamint az igy megkezdett Kivitelezési tevékenységet az
épitésfeliigyeieti hatosig az elektronikus épitési napioha térténd egyidejd bejegyzéssel megtiltja,



Az illetékekrdl sz6io 1990. évi XCHI, térvény (a tovabbiakban: Itv.) 29. § (1) bekezdése alapjén, valamint
annak XV. cimeében foglaltak szerint az épitésigyi hatosagi eljarasért ifletéket kell fizetni.

Az Epitteté az Itv. XV, cim . 7. pontja alapjan szamolt eljarasi illetéket megfizette.

Eljgrasom sordn egyéb eljarési koltség nem meriilt fel annak viselésérol az Akr. 129. § (1), (2)
bekezdéseiben foglaltak figyelembevételével rendelkeznem nem kellett.

Az Etv. 53/C. § (1) bekezdése értelmében a kérelemre indult épitésligyi hatdsagi eljaras esetében az
Ugyintézési hataridd a kérelemnek a hatésaghoz térénd beérkezését kéwetd elsé munkanapon Kezdédik.

A targyi (gyben a 312/2012. Kr. 14/A. § (1) bekezdése alapjan az iigyintézési hatarids 25 nap.

Az ligyintézési hatdrid6be nem szamitanak be az Akr. 50. § (5) bekezdésében meghatarozott
idétartamok.

A fentiek alapjan a térgyi Ugy tekintetében az (gyintezési hataridd 2020, aprilis 23-an jar le.

Jelen déntésemet az elézdekben hivatkozott jogszabilyokban el6irt tigyintézési hataridén bell
hoztam meg.

Jelen dontésem rendelkezd részében a 2020. méarcius 31én kelt BP/2604/00222-4/2020. szdmon
kiadott fiiggé hatalyd dontésemmel dsszefiiggéshen a joggyakorlasra vonatkozdan az Akr. 43. § {4)
bekezdésében foglaltak atapjan az Epittet6t tijékoztattam.

BFKH 6r6kségvédelmi Osztalyanak dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a)
pontian, a Ovr. 3. § (1) bekezdésének a) pontjan, valamint a jarasi (févarosi keriieti) hivatalokrol szélo
86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén és 32. § a) pontjan alapul,

Budapest, 2020. aprilis 17,

dr. Sara Botond

o . kermanymegbizott megbizasabdl;
Az ETDR rendszerben rogzitett iratial
mindenben megegyezd hiteles masolat.

Budapest, 2020. 04 o dM

Kantor Anita Kataiin
miemleki szaklgyntézo

Sajti Zsuzsanna
osztalyvezets

A 11 oldal a BP/2604/00222.8/12020. szAm hatdrozatomrdl éresitetiek korél tartalmazza;

A BP/2604/00222-8/2620, szamy hatdrozatomro! UGYFEL] MINOSEGBEN értesiil,
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Jelen dimtésemrél az {igy felek hirdetmény i {don értesiinek,

A BPF/2604/00222-8/2020. szami hatdrozatemrdi TAJEKOZTATASUL éresil

Nagy Miklos - az Epittetd képviseleti megbizotija ETDR
Magy ar Allam « Magy ar Nemzeti Vagy onkezeld - szomszéd Budapest
Szent Rokus Komaz és Intézmény gi - szomszéd Budapest

Budapes! VII. kerdet, Gyulst P&l utca 10. sz. aletli 38454 hrsz-u Tarsashaz {ulajdonosai, 2 Budapest
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpent Zrt, ~ Druzsbovszky Eva - mint k6zbs képvieldn

keresziiil - szomszéd

Pest Megy el Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelml és banyafeliigyeletl Budapest
FGosztdly Kirmentesités! Osztaly « véglegessé vilas utdn az ETOR rendszerben

Févirosi Katasztréfavédetml igpmgatésig {vizflgy) - véplegessé valis ar ETDR Budapest
rendszerben

Miniszterelntkség ~ nyilvantartas - véglegessé valas utdn mellékietiel EIOR
BFKH Orbkségv édelmi Dsztaly - irattar ETDR

Pozsony |
Gyulal Pl
Baross

Nagy Diéfa

Dologhéz
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Epito és Epiiletkarbantarto Zrt.
1149 Budapest, Egressy 1 28-30.
Tek:+36 1 422-3550 Fax:+36 1 422-3539
E-mail: info@epkarhu  www.epkar.hu
Addszam : 1126610]1-2-43
Cégjepyrikszam: 01-10-04487
CIB:10702136-48594008-51100005

Cim: Budapest, VI, Gyulai Pal w8, Kelt: 20206.04.30.
Udvari meliéképiiie Szdm:
KSH besorolds:
Teljesités: megrendelés szerint
A munka leirdsa: Keészitette:
Bontasi éx dllapmegdvasi munkdk

wesziile: Helyszing felmérés alapjan
a TERC VIP 2020/1. szermt

Arajanlat
Megnevezés | AnvagkGitség o Dijkéhiség
‘I. fipitmény kfizvci]cn‘ kilisége 6.215.965 Vh "”.'-2-3“692.669
i -,44”]\'.-62\’(‘-1]{:11 dnkiliség Osszesen - 612]513.965 "”2'3-_6{)2.669
2.1 Arkockézati‘iédczct vet.alap ) | 6.225.‘}65 |
v2<3 Anyégigazga@ﬁ ksg. vetalap 6.2] 5.9{345
2.5 -i-'cdczct vetitést alap 1.4 | 23.602.664
3.1 Tartalékkeret vetidsi alap 29.818.634
i ATA vetitesi alap | 29.818.634
4.2 Afa 27.00% B.U51.03]
5. A munke dra | 37.3(}9.()()5

Aliiras
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1. oldal
Tételszdm Egységre juté (HUF) A tétel dra Bsszesen (HUF)
Tételkiirds Anyag Munkadiy Anvyag Munkadij
12-021-1.1-0121601 (1) ON
ldeiglenes kerités,
mobil kerités elhelyezése (tartozékok kilin tételben)
STEELVENT STIH/IT csdkeretes eldhorganyzott mobilkerités.
szélesség: 3500 mm. magassag: 2000 mm, huzalatméro: 3.5 mm.
hildosztas: 100300 mm
50 m 191 750 9.550 37.500
21-611-11.2 (22) ON
Epfiési tormelék konténeres ¢lszallitasa, lerakdsa.
ferakohelvi dijjal.
4.0 m’-cs konténerbe
4 dhb 35800 0 142,008 {t
21-011-11.6 (26) ON
Epitési tormelék konténcres ¢lszallitasa, lerakisa.
lerakohelyi dijjal.
8.0 m*-cs konténerbe
&0 db 54.000 0 3.244.000 b
21-011-12 (29) ON
Munkahely: deponidbdl épitési 18rmetch konténerbe rakdsa,
kézi erbvel. 6ndlld munka esetén elszdmulva,
Komténer szallitds nélkil
476,5 m3 { 6.000 ] 2.859.000
31-000-14.2 (75) ON
Beton alizatok, jardidk bontdsa 10 cm vastagsig felott.
kavicshetenbdl
37,2 m3 ] 27500 { 2.139.000
31-000-14.4 (77) ON
Beton aljizatok, jdrdak bontdsa 10 e vastagsie folett,
acéhalo erositési Kavieshetonhol
19,65 m3 ] 63.250 f 1.242.863
31-030-11.1.1.2-0112410 (20) ON
Beton aljzat hésritese helyvszinen hoverl boetonhol,
Leéri tovabbitdssal ¢s bedolporassal,
merey alfzatra. tartdszerhesctre Kecel lehivava,
havicsbetonbal, ¢ 810 - C 1620
hisnd kepléheny honsrstencid betophol
6 cm ovastagsag fele
CI2O5 XN - 24 - F2 - C0M 225 - 6.8 Doomsis
moduiussil
B25 md 19,739 33160 162 847 2764045
Phee & 1t Yl 1
' o robet T I Y CAVIER R E LY N Ny 1411 1
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2. oldal

Ssz.  Télelszdm Egységre julé (HUF) A télel ara dsszesen (HUF)

Tételkiiras Anyag Munkadij Anyag Munkadij

§  31-051-6.2.2-0121410 (11) ON
Vasheton fedko. fedlap készitése,
fedkd cementhabarcs simitéssal, zsaluzdssal. vizorrképzéssel,
betonacél szereléssel. beton kézi toméritésével X0b{H), XN(H)
kérnyezeti osztalyt kissé képlékeny konzisziencidji betonbdl,
10 cm vastagsdgig. melivéden, keritésen és egyéb helven
C16/720 - XO0b(H) - 24 - F2 - CEM 42,5, m = 6,8 {inomsagi
modulussal
27,3 m2 3.365 22.330 91.863% 69,609

9 33-000-1.1.1.1.1 (1) ON
Teherhordd és knalta falazat bontasa,
¢getelt agyag-kerames termékekbol
kisméretl, mészhomok, magasitott vagy nagyméretii 1églabsl,
barmilven falvastagsaggal.
falazd, cementes mészhabarcsbol
43,823 m3 3] 20.750 { 919,327

10 33-000-1.6.1.1.1 (7) ON
Teherhordo ¢s knolto falazal bontasa,
természetes alapanyagd termékekbol,
barmilyen falvastagsagpal,
vegyes falazatbdl (1égla és kO epyitt),
{alazd, cementes mészhabarcshol
178,52 m3 0 22.400 0 3.998.848

11 33-001-1.1.1.1.1.1.3-0127556 (3) ON#
Teherhordd ¢s kithé falazat készitése,
¢petett agyag-kerdmia termékekbal,
normdl elemekbsl
240-250 mm {alvasiagsiagban,
2501 20565 mm-cs méretd
Kisméretii témor téglabol vagy kevéshaki téglabol,
falav o cementhabarcsba falazva
Wienerberger kisméreldl iomar tépla 230x120x65 mm 1) (N/
)
M OEVHEO0-0) falaso cemembabares
12,182 mld H1h.102 65.590 732.163 799.017

12 34-000-1.1 (1) ON
Loplifet acélvivszerkeset.
acdlossAdop bontisa rdesoys vagy 1m0y srerhezetbdl 0.5 14db

tamegly

& db O 31750 it 254,000
fassehia s PEL B3 bttt Vi o e B T S TR S S T
Adehibvamntbe e b ao ol sonsceT s hnta v s el et s 08 neli v alennc s o s v s W 0N e TE s g ooy e seios lele
L Tennp el Seesadsnatate 0 T e B e LB bpehon Bt e e g e ki siol
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Ssz.
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Tételszém Egvségre jute (HUF)
Tételkiiras Anvag Munkadij

34-000-1.2 2) ON
Epiilet acélvizszerkezet.
acéltariel bontdsa racsos vagy mir szerkezethdd, 0.5 t/db
tmegig
2z db ] 35800

34-000-1.3 (3) ON
Epiilet acélvizszerherzet.

reditetdszerkezet bontdsa rdesos vagy tomiir szaruzatial. 40 ky/

mlmegig
131 m2 i 7.000

35.000-1.1 (1) ON
Fatetiszerkezet bontasa
0.036 mm* famennyiségig
248 m2 Y 1.1068

35.000-2.1 (3) ON
Tetolécesés bontasa barmeh
egyszeres hornyolt cserépfedds alan
124 ml it 550

35-000-3.3 (9) ON
Fidémszerkezet
csapos gerendafddém szerkeret bontasa
248 m2 f) £.950

35-003-1.1-04106024 (1) ON
Tetdlécezés
hormvolt eserépfedés ali
Fenyd tetdlée 3-6.5 m 23550 mm
36 m2 45

1540

35-011-1.2.1-0214110 (3) ON
Faanvag gomba és rovarkamevd cllens
megsziinteto védeinme
mazolisi technelopiaval fethordott anvaggal
Remmers Multh OG5 oldosscres snpregnald alaposo.
megsyiintetd faunagveédelemre, 2057
136 mi 887 1.260

3IS-080-3.2-6310010 (5 ON
Seclemen. searada, Keerzds Cserdie:
ssarulik
Puoctens o faresaelt gerenda 1064150 nimvs
G5 fumd K7.208 ZRE AN

LTI

RIS

e

R

3. oldal

A tétel ara bsszesen (HUF)

An_yag Munkadij
0 71.600

] 9170060

0 272804

{i 68.200

0 1.227.600
62.182 200,440
126,632 171,360
43,64 129210

L T LT |
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Ssz.

21

23

24

26

Tételszam Egységre jutd (HUF)

Tételkiiras Anyag Munkadij Anvag

36-000-1.3 (3) ON
Vakolat leverése
homlokzatrdl 2,5 cm vastagsagip
15¢ m2 L] 1.400) ]

36-002-1 (1) ON
Felitlet portalenitdsa. elénedvesitése porlaszioty
vizsugarral, vakolas elou
156 m2 0,35 420 £3

36-002-11.1-0412852 (5) ON#
Tapaddhid képzése gyari zsakos ghzanvaggal.
kézi erovel
LB-Knauf RONTAKT VS guzolo. Csz; KO030110)
156 m2 359 840 53,850

36-005-1.1,1.1.1-0414710 (1) ON#
Hemlokzati alapvakolat réteg készitése
kézi felhordassal,
elokevert normal szarazhabarcshal,
sima. normal mész-cemient vakolat.
2 cm vastagsagban
LB-Knauf PREMIUM kézi alapvakolat, Cikkszam: KOU21504 1
150 m2 1,427 7.140 214.050

36-005-3.1-0414720 (21) ON#
Vakolat simnildsa, elokeyert pyvari szarazhabarcsbol,
vékomyvakolatok, homlokzatfestékek ala, 4 nun vastagsigip
kéri felhorddssal (a gyvartd alial megadott kg/m®/mm
rélegvastagsiggal)
1 B-Knauf SIMULTAN kiilso, belsé kvarchomokos simito 4 mm
vastagsagban,
U 236081
180 m2 216 2.240 32.460

41-003-21.1.3-0115161 (41) ON¥#

Egvszeres fedés hizott, hormvelt 1erGeserepehhed.
rpzités nelkiil

30-40" tetohajlasszig kozdn

TONDACH Kékes svesvaigdast kevanua alapeserép. 2Ix40 om,
Natur
136 m2 1.542 1610 617,712

L I L I O T E A 119 ) I R T S R h Ay
Ferit hovcto ON cnpce o oot dn kel et jeled da ae ON sy wiciocns b oviepinasone o oo 0 nde o cdleatme s onclis R

4. oldal

A tétel Ara dsszesen (HUF)

Munkadij

210.000

63.000

126.000

1.071.000

336.000

218960
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8, oldal

Ssz.  Tételszam Egységre juts (HUF) A tétel dra dsszesen (HUF)
Tételkiiras Anyag Munkadij Amyag Munkadij

27 43-002-1.7-0411342 (7) ON
Figedereszesatoma szerelése. €lkdrszelvényii,
barmilyen kiteritett szélességben,
horganyzott acéllemezbil
ZAMBELLI fuggdereszesatorna. felkor szelvényil. kidlse
peremes horgamyzott acél, Kz 33 om. Cikkszani124133-4000
16 m 1.808 2.800 29.888 44 800

28 43-003-2.3.1-0993005 (17) ON
Oromszegély szerelése.
horganyzott acéllemezbil,
33 em kiteritett szélességig
LINIDIAB Seamiine FOP szegély tiziborganyzott acél + 7 273
bevonat, (L3 mm vig.. kiteriteti szélessép: 201-250 mm
85 m 1.230 3710 10,458 31.535

29 43-003-3.3.1-0993005 (26) ON
Grerinefedés szerelése,
horganveolt acéllemezbil,
33 em kiterftent szélességip
LINDARB Scamline FOP sregely slizihorganyvrotr acél + 7 273
bevenat. (.5 mm vig.. Kiterltett szélesség: 201-250 nm
16 m 1230 3,918 19.680 59360

300 43-003-4.1.3.1-0993005 (35) ON
Falszegély szerelése
Leménvhéjalash tetdhise,
horganyzott acéllemerbol
33 em kneritett szélességiy
LINDAR Scamline FOP szegély tizihorpanmyzott acél = 7. 2735
bevanat. 0.5 nwn vtg., Kiteritett szélesség: 200250 mm
85 m 1.301 3010 11.65Y 25,5

il
7 il
.}
n

31 46-000-1.2 (2) ON
Toron tiveg s régitapasy ehavolitisa
barmulyen anvagn szerkereibil
{30 my tablamcret felett
126 m?2 o 1006 [l 126.000

N B I B U P R B I B TP N
B O O e (O T £ P P N O O O O £ A RO T O L L L o B A 8 L U 1 I
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Ssz.  Tételszam
Tételkiiras Anyag Munkadij
32 48-002-7.1.1,1,2-0096603 (2) ON
Talajnedvesség elleni szigetelés
Bitumenes lemez szipetelés aljzatanak kellositése.
egy réteghen,
vizszintes felileten,
vizbazisa bitumenemulziéval {enyvhén aedves vagy szaraz
feliileten)
wiberiec 901 {EUROLAN 3K) tokozoltan alkali-allé dllatinos
bitumenemulzio
06 m2 233 420
33 48-002-1.2.1.3.2-0413377 (713} ON
Talajnedvesség elleni szigetelés:
Falszigetelés,
vizszintes feliileten.
két rétegben. mininm 3.0 mm vastag
elasztomerbitumenes (SBS modifikak) lemezzel. aljeathor
foltonként vagy sévokban langolvasziasos ragassetassal,
allapotdsoknal tehes feliifett hegesziésset fektetve
EUROSZIG EEASTOFLEX PL 4 kg (3.2 mm) (CEL SBS mod.,
poliéseter, - 15 °C. 120 *C. 40-40 %0, 6007600 N/5 cm)
66 m2 2.342 7.840
34 62-003-8.1-0618313 (25) ON
Teér- vagy jardaburkolat készitése. beton burkolokohid hilos,
soros, halszalka, parketta vagy kazetias kotésben,
Zzalékagyazaira fektelve,
10x20x4, 10x20%5, TON20x6. 10x20x8 cm-es mdretd idomkével
KK KAVICS BETON London tégla [ Ox20x6 om, sziirke
55 m2 4.065 4,488
35 93-011-2.1.2-0101011 (2) ON
Azbeszttartalma épndanyagok clidvolitdsa a 12/2006.(11.23)
EiM rendeletnel megfelelden. bontas bejelentése a feliigveieti
hatdsagnak. {mentesitési teny. cgyéni vedoltlszereiés és
vizsualolabor kiirdsa ¢ 19-093 tejezetben).
eris kividsii azbessucnnékel bontidsa, a veszélyes hulladdk
szakszerlt csomagoldsa. tdrolisa. elszalitdsa ¢s végleges
eleherdse. azbessel drmient teritletek hepa fiiteres
porszivizasa, impregndlasa maradéhsed!l iekotd anvapgal
azbeszt tartalmd hollampala (6 nun vig. -} bontdsa
Phunament Tisvedelem veszdlves hulladék. erdshotési
azbeszitarialn Epnestidrmelih evlipné, specrihs konténer,
seallitast & lerakahehi difjsl
476 m2 480 PR
Munkanem dsszesen:
|V S T N R I EE U £ I ST A 13 T I TR U P T AR R
R B L N B T Y R N T o L T B A R TR

Lgységre jutd (HUF)
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6. oldal

A téte] dra sszesen (HUF)

Anyag Munkadij
15.378 27.720
154.572 517.440
223.57% T68.840

228480 4.284.800

G.215.065 23,602,669
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Név: TARSASHAZ

Keltr 20200518,
Cim ¢
Budapest VIIL Gyular Pal v, 8

A munka leirasa:

Melléképiilet bontas ¢s bontas utdn: allagmegdvis munkai

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoltséy
1. Epitmény kozvetlen kltsépe 8 141343 30936 52}
1.1 Kozvetlen dnkoltséy dsszesen 8141 343 30936 521
2.1 AFA vetitési alap 39077 864
2.2 Afa 27,00% 10 551 023
3. A munka dra 49 628 887

Hazfelujité kit

Budapest 1131 Szent Lészio 172
Adoszam: 25778589.2-41

Tel szam :0620-475-4108
Varga Zoltan Cég lgazgatd




Munkanem Osszesito

Munkanem megnevezése

Anyag bsszege

Dij dsszege

Bontas, €pitéanyagok Gjrahasznositdsa - 1 068 948
Felvonulasi 1étesitmények 12 500 65 000
Irtds, fold- és sziklamunka 4 3R] 525 -

Helyszini beton €s vasbeton munka 414 435 6 8§91 331
Falazas és egvéb kémiivesmunka 959 333 9405 817
Fém- és Konnyd épiiletszerkezet szerelése - 2137450
Acsmunka 303 450 1427 400
Vakolds és rabicolas 112 500 2175000
Tetofedés 8G9 200 272 000
Badogozés 02 850 tO8 125
Uvegerés - 220 500
Szigeteles 224 4060 673 200
Kdburkolat készitése 321750 332 750
Kémyezetvédelmi berenderésck. 309 400 6 069 600

mentesitések

Ossresen:

8 141 343

30936 521




Bontids, épitdanyagok ajrabuszanositgsa

Ssz. Tételszam  Tétel szbvege Menny. Epvség Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
epvsépdr  epysépre Osszesen

1 02-030-5.1  bontott {a hulladék felrakasa szallitoeszkazre 16 m3 0 2050 0 32800
eépi erdvel, kiepészitd kézj munkaval

2 02-0830-7.2  vegyes épitdst- boatasi 1ormelék berakdsa 460,51 m3 0 2250 ¢ 1036148
konténerbe gépi erbvel, kiepészité kézi
munkédval
Munkanem dsszesen: L 1068948




Felvonuldisi Iétesitmények

Ssz. Tételszdm Tétel széivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
egységar egvségre dsszesen
1 12-021-1.1- Ideiglenes kerités. mobil kerités elhelyezése 50 m 250 1300 12300 65000

0121601 {tanozékok kiilan téielben) SYEELVENT
ST1I/11 csoheretes elbhorganyzon
mobilkerités, szélesség: 3500 mm. magassig
2000 mm. huzaldtmérd: 3.5 mm. haldoszids:
100x300 mm

Munkanem Gsszesen:




Irids, fld- és szikiamunka

Ssz. Téelszdm  Tétel szévege Moenny, Egység Anyag Dij Anyap Dij osszesen
: egységdr  egységre  dsszesen

1 21.015-11.2 Epiléai wormelék konéneres elszdllitdsa, 4 db 72150 0 288600 0
lerakasa, lerakohelyi dijjal. 4.0 m*-es i
konténerbe bontott faanyag '

2 21-011-11.2 kpivési melck konténeres els2allitise, 59,5 db 72150 0 4292925 0

000001]  lerakasy. lerskéhelys dijjal. 4.0 o :
koméncrbe bontoyl nem veszélyes hulladch
0

4581825

Munkanem Ssszesen:



Ielyszini belon és vasheton munka

kézi 16mdritésével.XOb(ID. XN(H)
kéimyezeli oszidlyi kissé képlékeny
konzisziencidji betonbdl. 10 om vasiapsdpig.
inellvéden, keritésen és egyéb helven 1620
- XO0b{H)-24-F2-CEM 425, m= 64
finomsagi modulussal

Ssz. Tételszdm Tétel szivege Menny. Egysép Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
egységdr epvségre dsszesen
1 31-000-14.2 Beton aljzatok, jardik bontasa 10 cm 3172 ml 0 98700 0 3671640
vastagsag felett. kavicshelonbol
2 31-000-14.4 Beton aljzaiok. jardak bontasa 10 cm 19.65 m3 0 108550 0 2133008
vastagsap felew. acélhalo erdsitési
kavigsbetonbol
3 21-030- Beton aljzal készitése helyszinen kevert R2Smd 32200 41050 265650 338663
11 1.1.2-  betonbdl. kézi tovabbitissal és
0112410 bedolgozissal. merev aljzatra.
1andszerkezeire léccel lehuzva,
kavicsbetonbol. C 8710 - C 16:20 kissé
képlékeny konzisziencidya belonhdl. 6 em
vastagsag felent C12:15 - XN(H) - M - 12
CEM 32.5. m - 6.8 finomsdgi modujussul
4 31051 Vasbeton fedko, fedlap hészitése. fedhd 223 m2 5450 27400 148785 748020
6.2.2- cementhabarcs simitdssal, zsaluzissal.
0121410  vizorrképzéssel betonacél szercléssel. beton

Munkanen dsszesen:

414435 6891231

49/



Falazds és egyth komivesnunka

Ssz. Térelszdm

Tétel sz6vepe Menny. Egysép

Anyag

Dij

egységdr egységre

Anyag Dij Gsszesen
Usszesen

3-3110021

2507 120x65 mm-es méreti hisméreti Wmie

téglabdl vagy kevéslyuki églibsl, falazo
cementhabarcsba falazve Kevéslyuko 1égls
250x1 205865 mm nsz. M 10 (HI00-¢) falazd
cementhabarcs :

] 33-000- Teherhordé és kitoho falazat bomasa, égciet 43,823 m3 0 35650 0 1562290
1.LLLD agvag-keramia termékekbal, Kismérclii.
mészhomok. magasitolt vagy nagynéretin
: 1621abé), barmilyen falvastagsipgal, falazé,
" cemenies mészhabarcsbol
2 ¢ 33-000- Teherhordé és knoho falazat bomasa, 178,52 m3 0 38450 -0 6864094
L6 természeies alapanyagi tenméhekbd), '
.o barmilyen falvastagsagpal. vegyes falazaibél
(végla és ko egriint), falazd. comentes
» mészhabarcsbél
3., 33-001- Teherhordo és kitoho falazatl készitése, 12,182 m3 78750 . BO900 959333 979433
U LLLLLL épeten agyag-hermia termékehbdl, normal '
elemekba), 240-250 ni falvastagsagban,

Munkanem iisszesen:

9593331  Y405817




Fém- és hiinnya éplllctszerkezet szerelése

Ssz. Tételszam Tétel sulivepe Meany. Egység Anyep Dij Anyag Dij isszesen
eEVSEQAr  epySEgre disvzesen

1 34-000-1.1 Epiiler acélvazszerkezet, acéloszlop bontdsa R db 0 54500 0 340011
racsos vagy 1Bmor szerkezetbdl. 0.5 vdb
thmegig

2 34-000-1.2 fipiilcl acelvazvzerke st acéhartok bontdsa 2db 0 61450 H IS
ricsos vagy ndr szerkezelbdl. 0.5 v/db
omegig

k) 34.000-1.3  Eptilet acélvazszerheser. acel weioszerhezet 13 m2 0 12050 o 157X35(0)
bontasa ricsas vagy 16miar svaruzatial. 40
kg'm2 1émepig

0 2137450

Munkanem dsszesen:




Acsmunka

Ssz. Térelszam  Tétel szivepe Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij sszescn
egységir egységre  asszesen
1 35.000-).1 Fatewszerkezet buntdsa 0,036 m*my? 248 m2 ' 0 1900 G 471200
famennyiségip :
2 35-000-2.1 Tetdlécezés bonisa bannely egvszeres 124 m2 0 950 L 117800
homyolt ¢serépledés alan :
3 35.000-5.3 Fidémszerkezel csapos gerendafodém HEm? 0 8500 0 210800
Bt szerkezel bontdsa :
4 - 35-003-1.1- Tetdlécerés homyoh cserépfedés alé Fenys 136 m2 600 1900  BieDU 258400
L. I0410024  tewdléc 3-6,5 m 25x50 mm i
tee H A ‘.
5 "35-011-  Faenyag pomba és rovarhinevd elleni 136 m2 1200 1550 163200 210800
"L L2.1- megsziintetd védelime mazoldsi '
0214110, rechnologiaval fethordon anyaggal Remmiers
T 0 Multi GS* olddszeres impregnalé alapozo,
megsziintetd faanyagvédelemre. 2052
[ 35-0804.2- Szelemen. szarufy, Jécezés cserdje; szarufik 0,5 fam3 117300 316800 58650 158400
0310010 . Lucfenyd flivészch gerenda 100x 150 mm-cs
303450

Munkanem 8sszesen:

1427400

G 7



Vakolds és rabicolds

Ssz. Tételszam Térel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anvag Dij disszeson
cpységar  egységre osszesen
1 36-090 Vakolatjavitas oldalfalon. 1égla-, beton-, 150 m2 750 14500 112500 2175000
1 kofeltileten vagy épitblemezen. a meglazali,
0520030 sériblt vakolat elazetes leverésével,
hidgnypouas 3% aslatt Hvbd-me. behién,
vakolé. cementes mészhabares mesepéppel
Munkanem Gsszesen: 112500 2175000




Tetéfedés

Ssz. Tételszam  Tétel szivege Menny. Lpyvség Anyag Dij Anyag Dij Osszesen
epységar  epységre fisszesen
1 41-003- Egvszeres fedés hizott, hornyolt 136 m2 3050 2000 809200 2720060
21.1.3- tetdeserepekkel, régrités nélkil, 36-40°
G115161  tetbhajlasszbg kizon TONDACH Kékes
ivesvagasi keramia alapeserédp, 21540 em,
Natur
Munkanem bsszesen: 809260 272006




Bidogozés

Ssz. Tételszdm  Tétel sziivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
egvségir ecgységre  Gsszesen
1 43-002-1.7- Flguicreszesatoma szerelése. 16 m 2450 3aso 39200 55200
0411342 félkdrszeivény . barmilyen hiteriten
szélességben, horgany zoit acéllemezbél
ZAMBEL.L! Rigeoervszesatomna, félkor
szelvényii. kdlsd peremes horganyzott acél,
Ksz: 33 cm. Cikkszdm: 124133-3000
2 43-003. Oromszegély szerelése, horganyzon 3m 1600 4550 13600 IBATS
231 acéllemezbol. 33 cm kiteritett seélességig
0993005 LINDAH Scamline FOP szepély
tizihorganyzow acél + Z 275 bevonat. 0.5
mm vig.. kiteritenl szélesség: 2001-25¢ mm
3 43-003- Gerinefedés szerelése. horganyzou I6m 1600 455G 25600 TR0
33.1- acéllemezbil. 33 un kiteriten szélessépig
0993005  LINDAB Seamline FOP szegély
thzthorganyzott acél - £ 275 bevonat. 0.5
mm vig.. kiteriten szélesség: 201-250 mm
4 43-003. Falszegély szerelése kemény héjaldso £5m 1708 3700 14450 450
41.3.1- tetdhdiz, horganyzott acéllemezbol. 33 cm
0903005 kiteritett szélessépig LINDAB Scamline
FOP szepély tazihorganvzolt acél + 7 275
beveonat. 0.5 mm vig.. kiteritett szélesség:
201250 mm
Munkanem dsszesen: 92850 198125




{vegezés

Ssz. Tételszam Tétel szivege Menny. Egység Anvag Dij Anyag IHj dsszesen
epységdr  egységre Gsszesen
1 46-000-1.2  Tardu fiveg és régi tapasz eltdvolitasa 126 m2 0 1750 {3 2203060

bérmilyen anyagii szerkezetbé!, 0,30 v’
tablaméret felett

Munkanen dsszesen: 0 220500




Szipctelés

Ssr. Tételszém  Tétel szivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
epyvségdr epységre Baszesn
1 48-002- Talagnedvesséy clleni szigetelés: Bilumenes 66 m2 350 550 23100 36300
LLLL2-  lemez szigetelés aljzatanak kelliisitése, ey
6096003 réteghen. vizszimes felitleten. vizbazisa
bitumenemulzioval {envhén nedves vagy
sziraz felileten} weber.tec 901 (EUROLAN
3K) fokozotian alkali-allé altalanos
brumenemulnd
2 48-002- Talajnedvessép elleni szigeteiés: 66 m2 350 9650 201300 636900
1.2 1.32- Falszigeteles, vizszimes feliileten. kéi
0413377 rétegben. mimmum 3,0 mn vasiag

clasztomerbilumences (SBS modifikaly)
lemezzel. aljzathoz foltonként vagy
savokban langolvasziasos rapasztassal,
dllapotasoknal teljes lelbletii hegesaésse)
fekrerve FUROSZIG FLASTOFLEX PL. 4
kg (3.2 mm)} {CE. SBS mwod.. poliészier. - 13
*C. 120 °C. 40-40 %. 600’600 NS cm)

Munkanem dsszesen:

224400 673200




Kéburkolat készitése

Ssz. Térelszdm  Tétel szdvege

Menny. Egység

Anyag

Dij

epységdr cgysépre

Anyag 1)ij Gsszesen

Bsszesen

62-003.8.1- Tér- vagy jardaburkolal készitése, beron 5im2

0618313

burkolokobd) hilés, soros, halszélka,
parketta vapy kazcutas kitéshen,
zozalckdgyasatra fektcive, 10x20x4.
10x20x5, 10x20x6, 10x20x8 cm-es méretil
idomkdvel KK KAVICS BETON London
tégla 10x20x6 cm, szirke

5850

6050

321750

332750

Munkanem 8sszesen:

321750

332750




Kirnyvezetvédeimi herendezések. mentesitésck

Ssz.

Tételszdm

Menny. Egysép Anyag

cpaségar

‘Tétel szivege

Dij
cgységre

Anyag Dij Gsszestn
dsszesen

93.011.
2.2
oroJonn

Azbesatanalmu épitbanyagok eltdvolitasa a 476 m2 650
12.2006.(111.23) FiiM rendeletnek
megleleloen, bontas bejelentése a felilgyeleti
hatgésagnak, {mennesitési tenv. egyéni
védifelszerelés és vizsgalolabor kiirdsaa 19-
(93 fejezethen), erds kinésh azbeszitermékek
bontasa. a veszélves hulladék szakszerii
estnagoldsa, wrolasa, clszillitasa és
véglepes clhelverése, arbesanie} érinten
teriileick hepa filteres porszivozisa.
impregnélass maradékszal lehdid anyvapgal.
azheszt tartalmi hulldmpala (6 oun vig.-ig)
bontasa Dunamemi Tis édelem veszélyes
hutladék. craskotésu arbesziturialmi épitési
tormelek pyiijte. specialis honténer. ~zallitasi
éx Terakalelyi dijal

Munkanem dsszesen:

12750 09400 6068000

309400 6069000




KéHsi-Bav Kft,
dészam: 12612016-2-18

KALLAEBAU i Droes, Budakalasz 6t 200,
"defon: + 3630 932 3735 g: 13-08-110768

-OLETBONTAS £E BETONDARALAS +3630 280 3739 .1 14100024-44182449.01000001

e-mail:info@hkallaibauhu

Tisztell Druzsbovszky Eva!

Elészér is meg szeretnénk készénni, hogy megkeresték céglinke! ajanial adas céljabél, a
Budapest, Vili. ker, Gyulai Pal ufca B szam alatti bontasi munkéaira vonatkozoéani

Hivatkozassal a helyszini bejarasunkra, @ megbeszéltek szerint, a kivetkezd arajanlatot
adjuk,

Arajaniat a kovetkez6 tartalommal;

« Kijeloh épliletek szakszer( bontasa, egyezietve Nagy Miklos statikussal.

= A veszélyes és Nem veszélyes, hulladékok elszallitésa hivatalos leraké helyre,
befogadé nyilatkozattal, illetve a veszélyes hulladék drialmatlanitasare! szolé
bizonylattal.

Egybsszegil arajanlat: 23.800.000 Ft +AFA

Nem tarialmazza az arajaniat a kozterilet foglalasi engedély és e ideigienes kerités dijat.

Fontos informécid!
Ax zzperzl tarialmo pele leszedésének engsdélyerietése, 15 nep + 2 munkaigs!

A munka icotarialma a palaleszedesétdl szamitva, varhatdan 20 munkanap.

Referencidk:
¢ Budapest Fovaros Onkormanyzata Obudal Gazova! - eéplielek telies bonlasa,
hulladék hasznosiiasa
¢ Békéscsaba srennyviziisztité-lelep - Békéscsaba Funkaid nélkil maradi mitdrgyak
és ¢ piiletek bortdsa, a bedpileti gépi és {echnoldaial eszkozskhel egylit
¢ LiDL WMagyarorszag Bl -Budapest - Foglatkezistd 1skola teljes bontasa

< UAYD Stahl KA Budapsst - Csamok epuisiek botidese




Engedéiyek:

A munkat a Pest Biegyel Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala dltal PE-OSIKTFIM3622-
1012018 szédmokon kisdott nem veszélyes hulladékok orszagos ayilijtésére és
hasznositiséra vonatkozé hulladékgzzdalkodasi engedélye birtokaba végezziik.

Reméljik ajanlatunk mepfelel az 6ndk elvarasaiknak és a hosszatavl egyitimikddes

reményeben ...

Uram, 2020-07-06

G DORNTUN
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Tisztelettel / 143 i82 4901 [#it3]
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[Cépnév: 7 Spent cealag ve ; Kelt: | Budapest, 2020. julius 26.

_HCI"V"I'_‘I‘: ) L 1085 Burdsmess, vulanPn F TA6n |em ?/) "_Szém o
_Telefonszam: 06/203a5 2 e KSH besoroleu T e

Adészim: | 13088E3C-1 0 o o Teljesités: -
.Cegjcpvzekwah o €)‘1-09-£l_'.i~!'!3:'-~-: o Készitette_w_‘__h___m_‘ _“:___}{arga Gvorgy — Szent C_salf?'d KF: §

‘Térsashaz cime: Budapest, 1085 Gyulai P3l u. 8.

A munka leirdsa:

Az udvar mae o bopict bertisi munkdinak ¢s bontds utani Allagmegovasi munkainak koltségvetés kiirasa.

Kottsegvetes féasszesitd:

—— Jrps— — - Wt

M gnevezcs . Anyagkoitseg __ Df;koltseém

o T R kollsr';:r' e 7 646 0?3 o ) ld 989 186
Anp s eeintgn feszesent - L 7 646 023 o Jd qpq ]8Ir _
2L ARL Tt nw L L _ 2? 63:: 209
2.2 Anm o 27% o 6 IJ.] 506
: e . e o 2RTAGTIE

/1 SZenﬁﬁsarﬁ!\(ft
_mas_aﬁdapest Gyiai u a ¥2a,
ms.waoua

Szémiastsm *CT0007 g.%;ua .51100605
Teiolonszam: S 8685




Munkanem osszesitd:

Aunkanes s paeveese : o L i :.A_ny_a_gﬂbssggpgn , _ _ Dijosszege. ,' .
CARQIAN L e 25 00C <z )00
~tas fe it re viamnba | 3013710 o 2420500
=alyszin- trran ¢ vashaton munka . o o 571042 2041702
Zalazés . rryeb kémivesmunka - 278480 S 2395232
tim- 45 koanyd cpuletsrerkezeg soreiese L ) ‘ o335 ‘ o 347472
442 488 C 16131172
. 609 800 533400 ;

_Jakolds és rabrcains

Tetgledes ) Lo _ _ 725926 o as36le_
Badogoze'l_s S ; _ _472 496_ o N _ 147 2;_2___
{vegezés e L . 7072
ugetelés . 620 268 ' »20 268

«Gburkoiat kesne o I o ) ” ‘. 584 530 | T 293376
169 456 Taron

e e

Osszesen: L | . 7646023 - 14989186

[ e R AN T T T - e A L L H A T
oy Sk b o Iat oA g ¢ LU

e ——— —— e

Felvanuldsi jétesitmények

s cm e L mE e, o m—— p—— 1= . < 1.

. . .. Mennyiseg . Anyap Oij . Anyag Dij
Iftoszam Tétel szivege : . L . - T :
. e JCBYSEE o CBYSCRAT | BRYSEgre | Osszesen . osszesen
M AN I 2| H desprenes Yertes, mobii kentds elhelyozése itartozékel kulen 306 m 500 1800 - 25 000 90000
iptothen) ATECLVENT ST 1/11 csékeretes elShorganyozott
nabe kertes crelessép: 3500 mm, magassdg: 2000mm,

Borraiatmeed: 1% mm

YAyl anem ossrosen



rtas, fold-er sziklamunka

Tovelyzine

1. ;
2. e
T30 e

o

nelkil

SO L S

~Tatel szévege -

e —— e s t——

fpetesty o r-t-'- roniéncres elszéllrtasa lerakésa 'er;kohrlw
difizi, 4,0m3-0s konténerbe,

Rontott faawap clszalhtasa

i oﬂm'mﬂ'ﬂl’ kcntcnﬂrﬂs ﬂlszalhtasa Ierakasa iora wohely

.difizl, 8,0 m3-es konténrrbe
__Bontott nem veszélyes hulladék elszallitdsa {tégla, beton)

Munkaho‘vn deponidbot Pplte51 tormelek konténerbe Takasa"w .

kézi erdvel, onalld munka esetén elszdmolva, kenténer sz3llivas

gy

S PIp— i

Munkanem osszeSen

| P st

na rm,--,-'...‘,-"l: ' :. Anva;;;- : D'| ' - ""‘l‘q'n‘;-a-g' - ;:"—- e
epveern _e-gyé-,g_g;ir CRysegre - Hsszesen _iﬂ_ﬁ?_s._szeser]“_‘_‘
4oeh - 35560 342 240
1
:"f). ': ‘:”T' 31 ?c\"\ - - 2’”‘#7-1 470l T
a765im3 5080 2420670 a
L 3013710 | 2420670 ¢




Helyszini beton és vasbeton munka

. Mennyiség . Anyag Dvj Anyag Di)

Jiesység | egységdr egyséprc  osszesen  osszesen

L oo cr itk perdab Lonnn g 1 om vastagsar el . 37,2m3 279ar: 129 368
<av-csheronbol '

Sret ne SRR IS T TV T

i o i ey e . L .
2. ieneoas Sernes alzatak Jardik bonsaza 10 om vastagsag fetety, acelhdld  © 19,65 m3 . 28 800 565 920
2:4sitési kavicsbetonbol ” L o N
3. diowr ooy Aeren aigat k@szitgse nelyininen kevert betonbol, ke - 8,25 m3 4068 : 20320 335 280 167 640
Gii2aaw tovahbitassal s bedolgozissal, merev aljatra, tartoszerknzetre '

legeei iensva, kavicsbetonhd! C8/10-C 16/20 kissé keplekeny
konzsziencidjl betonbdl, 6 cm vastagsag felett C12/15-XN(HY !
k1556 eeDifxeny kavicsbeton keverék CEM 32,5 pe. Dmax= 24 ¥
Ca Vasiear 'edkd, Tedlap kéazitese, fodkd cementhabarss 27.3m2 8636 8636 235 762 235762 .
aniastai rsatu2assal. vizorrkeprzessel. betonacel szereicssel,
neran < - tamaritasevsl, X0 (H, XN (H) kGrnyezeti 042t divy,
kisse vadkeny konzisztenciaju betonbol, 10 cm vastagsagig, ) :
mettveden, xeritésen é5 egyéb nelven C16/20-X0b{H) kisse - ) i
kepickeny kavicsbeton keverck CEM 32,5 pc. Dmax= 24 mm, m
- b8 tmomsagi modulussat —
Munkanem bsszesen - o . i | 5no04z '2 041 70}:?
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Falazds és epyéb kémivesmunka

. . -‘Vlonnv:sér‘ Am::ar Dr|
R L : . Thted ;'r\vr-ﬂn -
‘ ‘ L ‘ ‘ eaysen coySOESr  epységre
oo PR Tt e £ katoltG falazar Hontasa, CEeett agvag-keramiz ¢3.822m3 7620

ieemekekbdl, kismérelld, mészhomok, magasitott vagy :
nagymeretd téplibol, barmilyen talvastagsagpal, falazo, )
cementes mészhabareshol o : :

AR D B Tonerhordd és kitoh6 falazat bentasa, természetes alapnnvapu ]78 52m3 10160

tarmékekhdl, barmilven falvastagsaggal, vepyes falazatbol

anynge

CRRICsAn

Hssooen

P o heale ds k6 epyitt) falazé, cementes mészhabaresbo! L i e ) o _
3 33.677 0.1 1.1.1.3.3- Tebernerdd és kitdhtd falazat készitése, egctctt agyag keramia  : 12.182m3 221 360 i 20320 278480 247 538
. 311000) terméknkbdl, normai elemekhdl, 240-250 mm falvastagsagban, 5 I :
2501 20¥65 mm-es méretli kisméretd tomor tégldhoét vagy
rovesivuku 16gldbol, falazo cementhabarcsha falazva kisméretd
1Gmor tegia .
2502126065 mm nsz. M 10 {Hf100-c} falazo cementhabares o
.. Munkonem s A " ' (278480 2385252 ]
Fém: és konnyi épiiletszerkezet szerelése e :

Tetolszdm ' Tétel szvege ' Mennyfség Anyag l Dij ; "Anyag : 0 é
ST e tmmtates et i 2o e v e . CBYSCR _;:_”ggy_sg_g_a_r_ﬂ;_egﬁl_é__g_‘r_f;{ . _Osszesen = Osszesen ;
1. 340005 £pulnt acdlvazszerkezet. acéloszloo bonte:a ricsos vagy tdmor  © 8 b 1270 . 7620 10 160 60 960 .
o ~_srerkezetdd!, 0.5 t/db tomegig R o o L o
T2, 3Aa.00n.5 2 -nu'f't acélvazszorkezet, acéltatok bontasa ricsos vagy 1omor 2db i1270 " 10160 2540 ] 20 320
o _ sterkezetbdl, 05 1/db témegig o o o ~ . :
33400002  Foiliet acélvarsrarkeret, acél letbszarkezet bontasa racsos vagy 131 m2 150 2032 20829 266192

temer azaruzatiai, 40 lcg/'n2 'Omf.'f.' i
N‘u-.kanom gsszcsen
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s
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S
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e Tétel s2dvenn

i. LA fa-medremie oot hontdnn 0,000 m3imd amennyn g

2 Jh Tetdifcesdy bontasa barmely egyszares horayolt cserepfedes

. _anatt _ .
3 _ Fodémarerkezet csapos gerendafodém szerkezet 5ontasa

o -1 L A4 Tetgitcezies hornyolt cseripfedés 214 lenyd retélec 3-6,5m
. es0mm |

5. < Faanvag pomba és rovarkartovd ellen: msgszunteld w.'*delmé o

mazolasi technoldgiaval felhordott anvageal Remmers Multi
GS* aidoszeres /mpregnidlo alapozd, megsaintets
: . faanyagvedelemre, 2052 S .
350554 20310010 Szetemnn, s7nruds, iGcezdn coernge; nzaratak Iuc‘.en'yé fGraszelt
gerenda 100x 156 mm-es
Munkanem dsszesen

Vakolas és rabicolas

Vet g are Tétel szovege

ao Pagr 4 = v <.
LU Vaknl

naian oldalfalon, tégla. heton-, kdleluleten vapy

TSR spidmmncen A meglazult, sérulr vakolat pidzetns :everésevel,
nanyoahiss H% atatt Hebd-me . beltéri, vakold, cementes
~crmaiharcs meszpeooel,

Munkanoem oss2eaen

136 m2

Meanyoes,

wEyny

254 m2

12am?

24,8 "“2.
136 m2

' 0.5 !'am3m

" Mennviség
_..esység

150 m2

fnyag on Anyag
CEVICLIY  EEVSPQIC  OSsIENCh
L2308
762

BO%

Ts0% 3336 82824

T1s26 T 2032 207264

FrIE—— S ——

442488

An_yag Di) E Anvag

cgységar _ egységre . Osszesen
4 (064 3 556 609 600

 mmm— i i

" 609600

276 352

152400

G
G352856N
402 036

94 488

151180
483 616

101 6C0
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. D.’;I

.. osszesen

533 400

' 533400
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Badogozds
1 r et om0 - o 2 e b e e, et TR R - gty mim s
- : . . Mo"m rso - Anwya
Totelnrim Tétel szdvege :ﬂ & y' 8 .
‘ ‘ B S e SEYECR . CRYSERAT
i AT FANADONT T aenenrovatoran szerelese EkBrazelvenyii barmrlven ri6m C 2N RGO

a, - £3
. QanRonr

hLACE AR SR

RS Tatel szdvernc

33 alszngr‘lv arerniioe \r~ﬁénvhéjaié50 tetéhoz, horganyrott 8.5

Mennvisaég ' Anyag,

- ogyscg _ egységAr
L. soei ndid o, herayelt teideseroonblel rdpoités 336 m2 - 5332
neitil, 36-40° *et6hajlasszog korott TONDACH kékes ivesvagast )
ke-amia atapcserep, 21xd0 cm, téglavords e

Munkanem dsszesen

crvségre | sszesc
328 436

3356

- kiteriett saélességben, horganyzott acéllemezbdl
Figgderes zesatorna Ha 0,55, _félkor szelvcnvu Ksz 33 cm

Dij

egvségrc

d 0aA

Oromszepely srorolese horganvzott aceﬂamezbﬁl 33¢m
kitoritott srélességig LINDAB Seamline FOP szegély
- tlzihorganyzott acét + Z 275 bevonat, 0.5 mm vtg,, kiteritett
T sr'esség: 201-250 mm .
T Goraciedes gapee i ‘wrp‘-nvrot acsllemezbél, 32 ¢m
;.-"JDAJ Seamlinc FOP y70pdly
+£ 275 bevonat, 0.5 mm viE., kiteritet!
151

85m

EETT S

. !"..r.== _;nl;:\gl(r.!..(.
UJ:!‘.("!P;IH\,"r'-F‘ are

ﬁ)ﬁ:nl. ﬂfl i
acelinmarndi, 33 om kiteritett szclességig LINDAR Seamling £OP
seepily tjrthorganyzrott acéi=7 277 bevanat, 2.5 mmovig
wieesery szdlesség: 201-256 mm

Vlunkanem osszesen H

7768

SO -nl‘ .
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i735420
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Dij
Gus20sen
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Anyag D |
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Mennyised Sryag
egyls CnYLCEAr

126 mzZ

Torei nroveas

SERAPRIAE S S E T 14 TR Y

ST i
veackeerngt, 0,50 m2 tablaméret felett .
|

Munkanem dsszesen
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. - B ' Mennyiség °
Telel szovege Egvﬁg“

s ' 56m2

rAvrs v b e snigeteids, Bitumenes lome? snigetelés 4 04

ratanak kel'Caflese, egy rétegben, vizszintes fetGinten,

w2nazs g mramenemuizigval (enyhe nedves vagy szdraz
teittienn) ewher 1eg 901 {(EUROLAN 3K) fokozottan alkdii-alié

1iindnes bitlumenemuizio. —— e

Taimnedvesseg e lem s2igeteles;Falsaigeteies, vizszintes 5334

tulizeten, k8l rétegben, minmum 3.0 mm vastag

crasctomar-titumenes (SBS modifikait) lemezzel, aljzarho?

ol eniear L apy savokhsn langotvasztasos ragasztasse:
sthipetann e e dl telios fetulerl hepesrtessel fektptve TURQSZIG
LASTOELY PLA kp 13,2 mmid (CE, 585 mod., polwsrter -15°C,
T2 T A0-20% 500/600 NfS cmy e

Munkanem osszesen

- 66m2

i Anyag
L i) OSSZQ$§Q ol

a1 T e

576072

-

" i ¢ Anyag - Dij
ossrasen

01752

egysigre | dsszesen
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K&burkolat készitése

R TR . Mennyiseg : Anyag : .7 Dj . -Anysg . Dij

. _CEYiEL . CRYSEEAr ;

crységre - tisszesen @ Gssieser

B ———rmam

- CUCL o TTERETTR o e mrdaburbelnt s s cos, beton burke!*kEbgl soros, (55 m3 - 12 446 5 334 .. - 684530 293370

hasmiikn, porketia vagy baretias kétésben, homokagyazatba
Sebirtye P0xZ0x4, 3022005, 10x20x6, 10%20x8 ¢m-os méreti ) :
~ dnmkdvei KK KAVICS BETON London 10x20x6 cm. siurke T L

Munkanem ésszesen [ 1 684530 ;293370

Kdrnyezctvide!mi berendezésck, mentesitések
Tétel szovege | Mennyiség . Anyag . D§ i Anyag  Dj
o e e ermieeCBYSCR . @BYSCRAT  CRVSCETE | OSSZesen | Dssiesen

. hIbesItt ftalmu épitdanvagok eltavolitdsa a 122006.(111.23) . 476 m? 356 71024 169 456 3429000
* + EOM rondeleinek megielelden, bontds bejelentése a felugveleti ‘
o hatgsagnak, {mentoesitési torv, egyéni veddielszorelés és

.{ vizsgaldlanor kiirdsa a 19-093 fejezetben), erds koiési
| azbeszttermakek bontdsa, a veszélyes hultadik szakszer(i

' csomagoldss, tareldsa, elszallitdsa és végleges clhelynzdse,
] ° azboszrint érintett toruleick hepa filteres porszivazasa,

" .. impregnaldsa maraddkszal inkctd anyagga!, azheszt tartalma

o 7. - hullameala (Bmmvig.-f) bantasa. Dunamenti tizvidelem

- e vesiélye hulladék, erdskotdsi azbesztiarialmy #pitési tormelék

- -t eydjtd, soeadlis konténer. szallitas: s lerakohely dijs! e o

e . Munkanem fsszesen : : - 169456 © 3429000 -
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EHTG MERROK SZOiGATAASOF |

Tisztelt Druzshovszky Eva!

f elkérésedre elkészitetlih arajaniatunkal 2 Budapesl, VIt ket Gyulai Pal uica B szam alat! faldthald tarsashé:
bontast munkaihoz kapesolddd miszaki ellendrzés feladalok eflatasardl.

Ajanlatunk miiszaki tartalma a kivetkezo:
épitési munkak moszaki eflendrzese a vonatkozd hormanyrendelet alapian kivdelezés weje alatl.
villalkozOl részleliesitések miszaki, pénzugy. szerzfdés szerinhi ellendrzése, véleményezése és
igazolasa.
- gpilési naplo ellendrzése és ellenjegyzése,
- rendetkezésre allas napi 8.00-17.00 ora ko201,

A miszaki ellendri munkék ajanlati ara: 150.000,-Ft + 27% Afa.

Ajanlatunkat 2020. auguszius 31-10 fenniartjuk és vaijuk megtiszield valaszod.
Budapest, 2020. augusztus 4.

Tiszieletie].
Nagy kiiklos

R






Cégnév:  seent Csatad € B
Tgim: 1085 Sudanest, Gyula PO R Aén Lem 7/i Szam;
Telefonszam: 00034 2RGR KSH besorolds
Adgszim: ' Tgl;gs:tes.
Cégjegyzékarim: . Nészitette

T_é_r_sg_s_bg’z_ginle_:‘ Budapest, 1085 Gyulai Pal u. 8.

A munka leirasa:

" Budapest, 2020. juilius 26, _

-v--

fl' b'

G

G vc:urv Sn nt Csalad 'C" uryvf‘?f"'o .

Az ucvas meticbepyict hortas munkainak és bontds utam Allagmegovasi munkainak kéliseguetés kifrasa

Koltségvetes fGGsszesits:

Megnevezas.
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].] "o*w tor onkslisép Gsszosen

21 f"‘l\ hotités: slap

2.2 _ Afg

Sh
%

3. A mu"!'b..: ary

e e

AnQagko!tseg __ ) Df;koltseg

---—--7 Gak 023_ o “__14 98° 180
7646023 14989186
22635200

6111506
28746715
e Szenszalﬁd K.
AoBsBldapest  Gyyar Ry 8.V22.
Atz om ZILALHEC 142
Sramtagiam “TIN0IG 3-51100005
Teclongzde & 5 8665
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-

wicien YTRELVENT 5T11/11 rsékeretes cibhorganyorar:
man voesons srelessep 3500 mm, magassde 20N0mer
et o 1 Yo mm

“Ainbanom Dswresen

Anyag osszege:
25 00c
FRER e B
571042
278480
33529
442 488“ .
609600
T
472496

620 268
684 53
169436

50m 30C 1800

Dij osszepn
' e
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nelkul

Tonl rovern

: :'=:c~;; =L-frr£-i'.i ir.\='='.-c"-“,"r't:s ciszalivding, ieralgne prakphelv
dijie-. £,0m3-ns konténorhe,

dontott faanyap elszalltdsa o

Lpitéc tormnink kenténeres clszallitasa, ierakasa. lorakohety:
diiai, 8,0 m3.es5 konténrrhe

Bontot! nem veszelves hultadék elszdllitasa {tégle, beton)
Munkazhelyr depontibol #pites tdrmelék konténerbe rakasa.
ko7 erdvel, 6nalld munka esetén elszimolva, konténer szallitas

Munkanem désszesen o ‘

. Mennviveg

CLYSOR

4 dh

aesim3

Anvag

~ CRYsegAr  cpysénre
35 580

" ap 260

i

5080

rR7VaT0

Anv_ag . ' T

_ Bsszesen  osszesen
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Helyszini beton es vasbeton munka

Mennvigeg Anyag i Anyag N
cgyner - CRYSEEAr  egyern 0s20sen  oshresen

1. T o - T ] Y O 1 VISTAC S e 37,2 nis 2T A C 036 AL

Tirn L rewyng

) <avicL i anne
2 e Tece o ezalok pirddk bontasa (0 cm vastagsag fricts, acehalo 19.65m3 N T ' 365920
erdisitesd kavesbetonbdl ) .
E R HE LRI Beton aljzat keszitése halysrmen vevert betonbdl, ke 825m) 4064 20320 335280 167640
D11zii tovabbitassal ot bedclgozdssal, merev gljatra, tartosrerkrratre
laccel ivhezva, xavicsbetanhé: CR/10-C 16/20 kissé képlakeny
konzisztencidju hetonbol, 6 em vasiagsag felett C12/15 XN(H)
kisse képlexeny kavicsbeton keversk CEM 32,5 pe. Dmaxs 24
mm, = FH Hoonsag modungssat
4 E3 I Lo L Vasbotor iedkd, fodlap vespitess, fedhd comenthanar e 27.3m/;
arerire ATMTAS3AL 253:U2E%5a¢, VIZorrengresse:. betonarei szetaingse!
2eton AFr camoritegeyni, YO (1, XM {H) keraveretn ouzalvy,
kissé kno keny konzisztenciajl hetonbol, 10 em vastapsapig,
mellveder, weritésen € epyéb heiyen C16/20-X0b(H} wisse
kapinknny kavesheton keverek CEM 42 5 pc Dmaxs 24 mm,
= 6.8 fnomsag: modulussa! I e e L
Munkanem asszesen | e 7 s71082 2041702
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Falazas és egyéb kEmivesmunka

' EEEOR “pmerheeddp 63 kitoltS falazat bentasa, termeészotes alapanyapu

I RTS Tatel srrvane

termickeiendt kismernt i, meészhomok, magasitornt vagy
magymere:d teglibol, harmilven {alvastagsagpa!l, falazd.
romentas '\'mvhabarc,hol

I T as e volid talares Boriaie, dpgiet agyag-teramis

tnrmokokho., harmilyen falvastagsapgal, vepyes falazatbol
{tépla es k6 egyutt) fatazé, ceme ntes mészhabaresbol

33005 55 1003 Teberhoedd és kitbitd falazat keszitose, égetett agyag-keramia
JAnnea termekoubdi, normal clemekbdl, 240-250 mm fatvastagsagban,

250 120¥65 mm-es maretd kismeretd tomor toglabo! vagy
srvishyykbn tégiaboi, falazo cemoenthabarcsba falazva kismoret (i
‘nmor tégia

‘ 250r 120¥6H5 mm ns2, '\Il :ﬂ (Hflf)n ¢} fmazn cemen’habarc*

Maonnyiséq

agvieC

43822 m3

‘12.182m3

- Munkanem oqs:mson e o .

Fém- és kénnyd épiiletszerkezet szerelése

Tamnltszdm . Tétel sadvege

LT ARL AT foulet aedtvizszerknzot, Acoins?lon Sontdsa ricsos vagy temdr
rervesotngl, 0.5 t/db tomegig

340007 2 Lpulnt acsivazepnrkeret, aceltatok bontssa rCs0% vagv tomor

seerice;othdl, OS t/db tomenig

WA T Epiet srhlvazs ?erkc-rr" acol mﬁs:orknzn' bontasn 'acsos vapy

tone e raruzattal, AC kefm? tomepns
Munkanem gssrosen
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Acsmunka

he RS Menny: o i Anyan Dl]
v o CLVSORIC  OBLITuen LSI0sEn
Do scuontdi LT Sl ramenmpeegip 2RA 2 Lo N3 836
2. LR R Teeflors o neontasa bErmen, epyereres hornyolt cseropfedes 124 2 762 714 ARS
) Aiatt _ .
3 EL R P I Hadémereres et c5apos gerrncafddém szerkezet bontdsa . 248m2 ' 6'096‘“ ' 151 180
IH TN TN Terdiccezes nornyolt cserépfede s aid lenyd tetdléc 3-6,5 m 136 m2 »09 3356 82 822 183 616
25x%50 mm . R . .
5 a2 Faanvgg o nta 6s rovarkartove ellen. megszuntets vedelme 136 m2 1524 2032 207 264 276 352
nrlalit masoiis. i« chnoidgidvat inihordort anvagpal Rememers Multi
GS" aidoseernnimgregnilo alapozo, megszuntetd
faanyagvedelemre, 2052 .
FLAED LD AR Apelesnes paedpipcerée csorepe: w2arutai ucienyd Hraszelt 0.5 ‘amz: - o 152 400 101 600
aoronda 166x150 mm-es o ‘ o . o . N
M::nkansm 8sszesen ' ' ©4d24g8 1611172
Vakolas és rabicolas
VY SRS Tatel 5povege MQ-"InV.ISt-'}', t\nv-ag. Di.‘ Anvag Di
. egyseg cgységar  egységre : osszesen  ossiesen
S ot SARsieUaeian cidatfalon, thpla. neten. kdfeiuioten vapy 150 m2 4064 3 556 609 600 5933 200

-\:‘_-_i-,_:- "

Qe cee g rnoplazull, serait vaaolat fiGntrs evereseund,
pnypot-nn

3% alat? Hybd-mce, haiten vakgid, cemrnatac

wares ansroneppel,

Munkanoee asenaen 609 500 334 400
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ST epyseaes cfvsépre osszesen
N B AT A LS S L PRI Bt chett Pxhoml IR 355 25 42¢
B AR nelbyl 36.40° o1dharisacon korott TOMNDAL kibes wecvdpdsu
kesamia o apcserep, 2iva0cm, teg’avoros R SR
Munkanem osszesen 7 25 42d
Badogozas
Thnisrdm Tétel szbvege MC‘““V_iSéE A"Vaﬁ Dlj l Anvag
e S ... CBYVSEB - eRYségar ; egységre : Osszesen
- AL T I TIACDGT b ader wregataraa s?r'-”r-u ‘r'kn' Flvr'mu "’”‘"Vt‘" ibrm 20 200 4 0Re 332 800
Yirentet: szolessegben, horpanyzott acéllemezbdi
fuggdereszesatorna Ha 0,55, félkor szelvényd Ksz:33em L L
2 63-053-2.3 3 ' Oromszepely sznrolese horga-\vzort acéllamezbsl, 33 cm 8.5m 38725 2765 32512
202005 kiteritets szélessegip LINDAB Seamline FOP szegély
tirherpanyzott ace! + 2 275 hevonat, 0.5 mm vtg., iteritett
Creeesneps 201-290 mm
2 G ‘ Turendrddes ganectisp, 'hcrﬁanwot: arélinmegbés, 32 em BT A 667 2590 78672
wrreip e crdlaseapin LINDASR Seamline: FOP ozoa0dly
wnbgrpanvzait ace!»Z 275 hevonat, 0.5 mm vig,, ateritet?
s7einsson 207150 mm ) ‘ —-——
a 133 ' *alyzepély srerefose kemenyhealdsa tetbioz, horgunvzm' " 85 ' 3‘ 82'1 - 2765 32512

acplineern@i, 33 ¢m dioritet! szélességp LINDAQ Scambine EQP
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Tisztelt Druzsbovszky Eva!

Feikerésedre eikészilettik arajaniatunkal a Budapes!. VNI kes. Gyular Pal utca 8 szam alall talathald latsashay
borads: nunhathoz hapesolodo muszaki ellendizés feladatok ellatasardl

Ajaniatunk misszaki tartalma a kbvetkezé:
- épitesi munkak mds2aki cliendrzese a vonatkoz6 kormanyrendelel alapian kistelezes e akal!
- vallalkozdi részieliesiiesek miszakl pénzugyr szerzddes szennh ellendizése, vélemenyesése es
igazolasa
- epitési naplo ellendrzése es ellenjegyzése.

- rendelkezésre 3llas nap: 8.00-17.00 dra kozdlt

A miiszaki ellendri munkak afanlati ra: 150.000,-Ft + 27% Afa.

Ajaniatunkat 2020 auguszius 21-1p fenntartjuk és vanuk meghszield valaszod.
Bugapes!, 2020 augusztus 4.

Trszieletiel
Nagy W:klas
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Béhm Ugyvedilroda

Jogi vélemény

a Budapest V1IL. Gyulai Pal utca 8. szam alatti épiiletrész bontasaval
kapcesolatosan,

A Budapest VI Gyulai Pal utea 8. szam alatti tarsashaz teriiletén, a hditso, lakoépiileten
kiviili épiiletrészt a Szinhaz- és Filmmivészeti Egyetem bérelte, az 1980, december 15-én ket
bérleti szerzddes alapjan. A bérld az épliletrészben helyezte el a haszndlaton kiviih
berendezési  tarpyait, valamint a tanitashoz szikséges. de éppen  haszndlaton kivili
taneszkozoket, nagy diszleteket.

Az 1860-as ¢évek kortl épiilt épiletben az eltelt idészak alatt az idojardsi hatasok mian
karosodas 1rtént: megrepedt az épiilet tizfala. A repedés lathatova valasat kovetden, 2019,
évben az épiiletrésy dllapotanak megallapitisa érdekében vizsgdlatra keriilt sor. A 2019, julius
§-an kelt allapotfelmérésben Nagy Miklos tartoszerkezeti tervezd €s épiiletszerkezeti szakénto
a kovetkezoket dllapitotta meg: A raktarépiilet fiiggoleges wnadszerkezete vegyes falazat. Az
épiilet f8démszerkezetét csapos perenda fafodém atkotja. alkotta. Az épiilet fedélszerkezete
kotogerendas alloszékes félnyereg fatedélszék, hullampala fedéssel. A csapos perendafodém
16bb cleme kisebb-nagyobb szakaszokon hianyzik. A padlastér megkozelitése czért nem
lehetséges, mert balesetveszélyes, Ezért annak allapota csupan alulrol. szemrevételezéssel
keriilt megallapitasra. A belsod terekbd] tathatdova valt, hogy a Gyulal Pal utea 10, szam feloli
szomszédos épitet hatso udvaraval csatlakozo vegyves falazatd tiizfal a sarokiol kb 1.0 m-re
fiigpolegesen megrepedt, ez a repeddés valoszinileg a padioig lejut. A repedés komyezetében
3 db gerenda a fai mellett ¢ fett vagva. A Gyulai Pal utea 10. szdm szomszédos épiilet feloli
vapa melletti kémény elferdiilt, toviabbid a falté] a 2. foszarufa allds gerenddja szétkorhadt,
korabban megerdsitették, valamint a kozépsé székoszlop felett a palafedés lyukas. A
fakoepiilet feloli belso helyiségben a Gyulai Pil uica 10. szam feldl a kotdgerenda szardgla,
valamint a kémény megdolt,

A Gyulai Pal utea 10. szam alauti ingatlan feiol szemrevételezve jol latszanak a kdrosoddsok a
tizfalon, amely joval nagyvobb meértékii. mint ahogy a raktarépiilet belso helyiségeibol lathato.
A thzfalon tabb figgoleges repedés alakult ki, Két repedés mentén kisebb-nagyobb feliileten a
tiizfal falazata hianyzik.

A karosodasnak ez a meértéke az iddszakos bérbeadot ellendrzések sordn nem Jatszott, mivel a
bertod altal az épiiletbe helyezett targyak, diszletek cltakartak. A kdrosodast a berlo sem vetie

észre. Csupan a fal repedest Kovetd alapos szakeéntol vizsgilat - amely sordan a szomszédos
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ingatlan  felél  is  megiekimtésre keritlt az épilet - allapitotta meg  az  ¢pilet
balesetveszélyességet,

A szakéro megallapitasa szerint a vepyes falazaty falszerkezetek karosodasat az idojarasi
hatasek - a beszivargott csapaddkviz ¢s fagy hatasa - okoztak.

A bontast engedélyezesi tervher keészilt tartoszerkezeti miszaki leirds az clobbicken 1l
megdllapitotta még. hogy az épiilet alapia feltehetoen mészkd  anyaga.  figgéleges
tartdszerkezete vegyes falazat, melynek mind a kiilsé, mind a belso feliitete leromlott allapoti,
kischb-nagyobb felileten vakolathianyos, tébb szakaszon dtnedvesedett. mészkoanyaguk
kereszimetszete erosen lecsokkent. A esapos gerendafodém 16bb eleme kisebb-nagvobb
szakaszokon hidmvzik. A gerendatGdém mdg meglévd clemei 163bb helven a folyvtonos
beazasok kovetkeztében erosen karosodtak,

A milszaki leiras mintegy dsszegzésként megallapiya, hogy a vegyes falazatt falszerkesetek
karosodasait az idojarasi hatasok - a beszivdrgott csapadékviz ¢s fagy hatdsa - okoztak. A
szerkezet romlisdat fokozta a Karbantartasi munkdk hidanya is. amelyek hossza ideje
clmaradtak. A mdég megmaradt fodém dllapotromlasa eforehaladott. stlyvos mértéki. a
korhadds tobb gerendanal teljes keresztmetszetre Kiterjed. ¢ fodémszakaszok a rossz miszaki
allapotuk miatt nem javithatok., A szakértor Osszegzes szerint a vizsgalt szerkezet jelenleg
tartoszerkezett  szempontbal  veszélves  dllapota. Egves  szakaszokon a  falszerkezetek
kiborulasa jelentds karokat okozhat, ezért az ¢épiilet hasznalatat azonnal meg kel sziintetni, a
karosodott részeket el kell bontani.

Kérdésként meril fel. hogy az allagromlas miatt terheli-e felelosség az épiletrész bérlojét

Az 1980. december 15-¢n megkatott berleti szerzodés 15, pontja szerint a bérleti jogviszonyra
egyebekben a nem lakas céljara szolgilo helviségek bérletérd] szolo 171972, (1.19.) Korm. sz.
rendelet, és a végrehapasara kiadou 2/1972. (1.19) EVM. sz. rendelet cléirasai vonatkoznak.
{Az EVM rendelet konkrétan az adott tgyvre nem tartalmaz rendelkezést.)

Az 1/1972.(1.19.y Korm. rendelet a bérlemény felujitasa kapesan a kovetkezot tartalmazza;

A helviség rendeltetésszeri hasznilata
8.8
A bérbeado a bérleti jogviszony tartama alatt azért szavatol, hogy a helyiség megfelel a bérleti
szerzOdés cloirasainak.

. s

A karbantartasi, felajitasi, pothisi és cserekotelezettség

9. §
A beérla koteles gondoskodni a kovetkezokrol is:
a} a helvisée burkolatainak felajitasarol, potlasarol. illetoleg csercjérol:
b) a helviségher tartozo tizicthomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védo- (¢lo-) 1010, ernyos
szerkezel, biztonsagi berendezések karbantartisirodl, tovabba a bérld tevékenysége érdekében
sritkséges telajftasaral, potlasarol. illetoleg eserdierol:
¢} az ¢pilet olvan kozponti berendeséseinek  karbantartasarel, amelyeket a bérlo
kizardlagosan hasznal, ifletoleg tart Gzemben:
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d) az épliler, tovibbd a Kéz0s haszndlatra szolgdlo helyiségek ¢s terliletek tsztitdsardl és
megvilagitasarol. ha ez a bérlo tevékenysépe miatt valt szitksépessé;
¢) a tevékenységével kapesolatban keletkezett nem haztartasi szemét elszallitasarol.

10. §
A bérlo a bérbeado eldzetes hozzajarutasaval és - jogszabalyban meghatarozott esciekben -
hatosagi engedéilyel a helviség kamivesitésére is Jogosult.

A rendelkezes alapjan whit a bérbeadd kételezettsége mindazon munkak elvégzdse. amely
ahhoz sziikséges. hogy a bérlé a helyiséget a bérleti szerzddésben foglaltak szerint hasznalja.
A rendelet azonban konkrétan felsorolja, milyen karbantartdsi, felujitdsi és  potlasi
Minden epyéb munka elvégzése - a rendeltetésszerii haszndlat biztositasa érdekében - a
bérbeado kiielezettsége.

A jelenlegt allapotot hirom ok idézte ¢lo:

- Az ¢pitmény allapota, a mintegy 150 ¢ves kora, @ mészko anvagt alap, a vegyes falazat
falszerkezet, amely ennyi 1d0 alatt nehezen all ellen az idojaras hatasainak, a beszivargott
csapadékviznek. és a fagyhatasnak,

- A bérld karbantartasi kotelezeuségének elmaradasa. illetve egyves. nem szakszerd munkak
vépzése, (ph a helyiség feleti fodém kereszt tartd gerenddk helyenkénti kiszedése, a kitont
ablak {ivegek potlasa a hideg miatt, stb)

- A bérbeadot terheld karbantartasi kitelezettség elmulaszidsa. A karbantartdsi kotelezettség
szilksépessépének mogdllapitdsira ¢s magdra a karbantartisra a bérld  bérleményben
elhelvezett targyai, nagy diszletei miatt nem is volt Iehetdség. (It megjepyzendo, hogy az
épitmény fala a tarsashdz kozds tulajdona, a tulajdonosoknak azonban nincs anvag
lehetoségik arra, hogy feljitast végezzenek.)

A bérld mulasztasa miatt 16rént kdrosodas kapesan a felelossép megallapitasanak elofeltétele,
hogy a bérleti jogviszony Idtrejoutekor késziilt allapot felmérés. esetlep fényképek
rendelkezésre alljanak. Hyen a bérleti jogviszony kezdetén nem késziilt igy nem allapithato
meg, hogy a bérld hibajabo! milyen kirosodas wrtént. Ez pedig minden kovetelés clofeltétele.
az igényt érveénvesitd  Iéinek  kell ezt igazolnia. A bérlovel szembeni kivetelés
érvénvesitéschez szitkséges az is. hogy az épitmény a jelenlegi formdjdban tovabb alljon,
hiszen adott perben szakéndk vizspalndk majd az allapotromlas okat. Az épitményt azonban
mietobb le kell bontani. Erre tekintette] tehdt véleményem szerint a bérlé magatartasa miatti
allag romlis mértékét. annak éntékét nem Iehet olyan modon megdllapitani, hogy az
érvényesitheto legyen.

Budapest. 2020, jalius 20,

Behm D ovvods brods

'

-

Dr. Béhm Lajos
iigyveéd
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Jogi vélemény

a Budapest V111 Gyulai Pil utca 8. szam alatti épiiletrész bontisival
kapcsolatosan,

A Budapest VIIL. Gyulai Pal utea 8. szam alatti tarsashaz teriiletén, a hatso, lakédplileten
kiviili épliletrészt a Szinhaz- és Filmmiivészeti Egyetem bérelte, az 1980, december 15-én kelt
bérleti szerzodés alapjan. A birld az épiiletrészben helyezte el a hasznalaton kiviili
berendezési targyait, valamint a tanitashoz szilkséges, de éppen haszndlaton kiviili
1aneszkOzoket, nagy diszleteket.

Az 1860-as évek kortl épith épiiletben az eltelt idoszak alant az idéjarasi hatasok miatt
karosodas tonént: megrepedt az épiilet tuzfala. A repedés lathatova valasat kovetoen, 2019,
¢vben az épiiletrész allapotanak megdllapitdsa érdekében vizsgalatra kertilt sor. A 2019. jilius
8-an kelt allapotfelmérésben Nagy Miklos tartoszerkezeti tervezd ¢€s épiiletszerkezeti szakénd
a kovetkezoket allapitotta meg: A raktarépiilet fiiggoleges tartoszerkezete vegyes falazat, Az
épitlet fodémszerkezetét csapos gerenda fafodém alkotja, alkotta. Az ¢piilet fedélszerkezete
kitogerendas alloszékes télnyerep fafedélszék, hullampala fedéssel. A csapos gerendaftdém
tobb eleme Kisebb-nagyobb szakaszokon hidnyzik. A padlastér megkdzelitése ezért nem
lehetséges. mert balesetveszélyes. Exzént annak allapota csupan alulrdl, szemrevételezéssel
kerisit megallapitasra. A belsd terekbol lathatovi vali, hogy a Gyulai Pal utea 10. szam feloli
szomszédos épiilet hatsd udvaraval csatlakozd vegyes falazawa tiizfal a sarokté! kb 1,0 m-re
figgdlegesen megrepedt, ez a repedés valdszinlileg a padidig lejut. A repedés kornyezetében
3 db gerenda a fal mellett el lett vagva, A Gyulai Pl utca 10, szam szomszédos épilet feloli
vépa melletti kémény elferdiilt, tovdbba a faltol a 2. foszarufa dllas gerenddja szétkorhadt,
korabban megerositették, valamint a kozépsd székoszlop felett a palafedés lyukas. A
lakoépilet feloli belss helyiségben a Gyulal Pal utea 10, szam feldl a kdtdgerenda szirgla,
valamint a kémeény megdoht.

A Gyulai Pal utca 10, szam alatti ingathan feld] szemrevételezve jol latszanak a karosodasok a
tizfalon, amely joval nagyobb mértéki. mint ahogy a raktarépiiiet belsod helyiségeibol lathao,
A thzfalon 16bb fugeoleges repedés alakult kil Két repeddés mentén kisebb-nagyobb feliileten a
tizfal falazata hianyzik.

A karosodasnak ¢z a mértéke az idoszakos bérbeadoi ellendrzésck soran nem latszon, mivel a
berlo alial az épliletbe helyezent targyak. diszletek eltakartak. A karosodast a bérlo sem vetie

észre. Csupdn a fal repedést Kovetd alapos szakéndi vizsgalat - amely sorin a szomszédos
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ingatlan  felol is  megtekintésre  kerGilt az  ¢piilet - dllapitotta meg az  épiilet
balesetveszélyessépét,

A szakértd megallapitasa szerint a vegyes falazatd falszerkezetek karosodasat az idéjarasi
hatasok - a beszivargott csapadékviz €s fagyvhatasa - okoztak,

A bontasi cngedélyezdsi tervhez késziilt tartdszerkezeti muszaki leirds az elobbicken il
megallapitotta még. hogy az épiilet alapja feltchetben mészkod  anyagh, fliggoleges
tartoszerkezete vegyes falazat, melynek mind a kitlso, mind a belsé feliilete leromlott allapoti,
kisebb-nagyobb feliileten vakolathidnyos, 16bb szakaszon atnedvesedett, mészkdanyaguk
keresztmetszete erdsen JecsOkkent. A csapos gerendaftdém 16bb eleme kisebb-nagyobb
szakaszokon hidnyzik. A gerendafodém még meglévd elemel 16bb helyen a folytonos
bedzasok kivetkeztében erdsen karosodtak.

A miszaki leiras mintegy dsszegzésként megallapitja, hogy a vegyes falazata falszerkezetek
karosodasait az tdojarasi hatasok - a beszivargott csapadékviz €s fagy hatasa - okoztak. A
szerkezet romlasdt fokozta a karbantartasi munkak hianya is. amelyek hosszi ideje
elmaradtak. A még megmaradt fodem allapotromlasa elérehaladott, stlyos méntéki. a
korhadas t6bb gerendanal teljes keresztmetszetre kiterjed, e fodémszakaszok a rossz miszaki
dllapotuk miatt nem javithatok. A szakénoi Osszegzés szerint a vizsgalt szerkezet jelenleg
tartoszerkezeti  szempontbdl  veszélves  allapotd, Egyes szakaszokon a  falszerkezetek
kiboruldsa jelentés Karokat okozhat, ez€rt az épiilet hasznalatat azonnal meg kell sziintetni, a
kirosodott részeket el kell bontani,

Kérdésként meriil fel, hogy az dllagromlas miatt terheli-e feleldsség az épiiletrész bérioiér,

Az 1980. december 15-én megkotott beérleti szerzodés 15, pontja szerint a bérleti jogviszonyra
egyebekben a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol sz016 1/1972. (1.19.) Korm, sz.
rendelet, és a végrehajtasara kiadott 271972, (1.19) EVM. sz rendetet eloirasai vonatkoznak.
(Az EVM rendelet konkrétan az adott dgyre nem tartalmaz rendelkezést.)

Az 171972.(1.19.) Korm. rendelet a bérlemény felijitdsa kapesan a kovetkezdt tartalmarzza;

A helviség rendeltetésszeri haszndlata

8.8
A bérbeadé a bérleti jogviszony tartama alatt azért szavatol. hogy a helyiség megfelel a bérleti
szerzodés eloirasainak.

A karbantartasi, felujitasi, potlasi és cserekitelezettség

9.8
A bérto kiteles gondoskodni a kévetkezokrol is:
a) a helyviséyg burkolatainak felujitasarol. potasarol illetdleg eserdjérol:
by a helviséghez tartozo Gizlethemlokzat (portdl), Kirakatszekrény, vEdo- (elo-) wtoe emyos
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol, tovabba a beérlo tevékenysége érdekében
sriikscges felajitasarol, potlasarol. illetoleg cseréjérol
¢) ar cpiilet olyan koézponti  berendezéseinek  karbantartasarol, amelyeket a  bérlo
kizarolagosan hasznal. illetéleg tart Gzemben:

7
L

A0



i

d) az épitlet. tovabbd a kozis hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitasarol, ha ez a bérld tevékenysége miatl valt sziikségessé;
¢) a tevékenysépével kapesolaiban keletkezett nem haztanlasi szemét elszallitasarol.

10. §
A bérlé a bérbeadd elozetes hozzajarulasaval és - jogszabalyban meghatarozou esetekben -
hatosagi engedéllyel a helyiség kozmilvesitésére is jogosult.

A rendelkezés alapjan tehat a bérbeado kotelezettsége mindazon munkak clvégzése, amely
ahhoz szitkséges, hogy a beérld a helyiséget a bérleti szerzodésben foglaltak szerint hasznalja.
A rendelet azonban konkrétan felsorolja, milyen Kkarbamtartasi, feldjitasi és potlasi
kotelezettsége all fenn a bérlonek, annak érdekében, hogy fenptartsa a bérlemény allapotat.
Minden egyéb munka clvégzése - a rendelietésszerit hasznalat biztositdsa érdekében - a
bérbeadd kotelezettsége.

A jelenlegi allapotot harom ok idézte elé:

- Az épitmény allapota, a mintegy 150 éves Kora, a mészko anyagh alap, a vegyes falazata
falszerkezet, amely ennyi ido alatt nehezen all ellen az 1ddjaras hatasainak, a beszivargott
csapadékviznek, és a fagyhatdsnak.

- A bérld karbantanasi kdtelezetiségének elmaradasa, iletve egyes. nem szakszert munkak
vépzése, {pl. a helviség feletti fidém kereszt tartd gerendak helyenkénti kiszedése, a kitdn
ablak iivegek potlasa a hideg miatt, stb)

- A bérbeaddt terheld karbantartasi kotelezettség elmulasztasa. A karbantartasi kdtelezettsép
szitkségessépének megallapitasara ¢s magdra a karbamtartdsra a bérid  bérleményben
clhelyezett targyai, nagy diszletel miatt nem is volt lehetdség. (It megjegyzendd, hogy az
épitmény fala a tdrsashdz koz0s tulajdona, a tulajdonosoknak azonban nincs anyagi
lehetiségik arra, hogy felhijitast végezzenck.)

A bérloé mulasztasa miatt 16rtént karosodas kapesan a felelosség megallapitasanak elofeltétele,
hogy a bérleti jogviszony léwrejorekor készilt allapot felmérds, esetleg fényképek
rendelkezésre alljanak. Hyen a bérleti jogviszony kezdetén nem készilt. igy nem allapithaté
meg, hogy a bérlo hibdjabol milyen kirosodés tonént. Ez pedig minden kovetelés elofeltétele,
az igémyt érvényesitd  félnek  kell ezt igazolnia. A bérldvel szembeni  kovetelés
érvényesitéséhez szitkséges az is, hopy az épitmény a jelenlegi formdjaban tovabb alljon,
hiszen adott perben szakértdk vizsgalnak majd az dllapotromlas okdt. Az épitményt azonban
mielébb le kell bontani. Lrre tekintettel tehat véleményem szerint a bérlé magatartasa miatt
allag romlas ménékét, annak énékét nem lehet olyan modon megdllapitani, hogy az
érvényesithetd legyen,

Budapest, 2020, julius 20.

ardoevaodi freda

Dr. Béhm Lajos
{lgyvéd

tad
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