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céljara szolgilo helyiség bérbeadasara
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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 75. alagsor 5. szam alatti 35531/0/A/5 hrsz.-
01, tulajdoni lapon 37 m? nagysagu utcai alagsori nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2020. julius 20. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 44 db albetét talalhatod, amelybol 3 db 6nkorméanyzati
tulajdonu nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijel6lt ingatlanok
listajan.

A bejarati nyilaszarok faszerkezetek, amelyek thermo livegezéssel ellatottak. A padozat kerdmia
lapburkolat, a falak festettek, a vizeshelyiségben csempézettek. A melegviz felsé elhelyezésii, also
kifolyasu vizmelegité adja, a flitésre kéményre kotott gazkonvektorrdl iizemel. Az albetétben

faszerkezetli galéria kiépitett, mely a teljes albetét felett kertilt kiépitésre. Az lizlethelyiség albetéten
beliil viz-villany- és gazoraval rendelkezik.

A Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre.

A Flor-Store Bt. (székhely: 2030 Erd, Torcsvari utca 6.; cégjegyzékszam: 13-06-070796; adészam:
26136897-1-13; képviseli: Slachtovszki Olga ligyvezetd) 2020. julius 24. napjan bérbevételi kérelmet
nyujtott be a fenti helyiségre virag-ajandék-party kellék kereskedelem (szeszarusitis nélkiil)
tevékenység céljara. A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett, hatarozott idére szeretné a bérleti
szerzOdést megkdtni 5 vagy akar 10 évre.

A CPR-Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 17. napjan készitett, Bartfai
Laszlo fuggetlen szakért6 altal 2020. augusztus 18. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 18.920.000,- Ft (511.351,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelmi tevékenységhez kapcsolodd 6%-os szorzdval szamitott havi
netto bérleti dij 94.600,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Flor-Store Bt. (székhely: 2030 Erd, Torcsvari utca 6.;
cégjegyzékszam: 13-06-070796; addészam: 26136897-1-13; képviseli: Slachtovszki Olga ligyvezetd)
részére hatarozott idére, 2025. december 31-ig, virag-ajandék-party kellék kereskedelmi tevékenység
(szeszarusitas nélkiil) céljara a szamitott 94.600,- Ft/hé + AFA koziizemi és kiilénszolgéltatasi dijak
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Osszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének ¢és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé Budapest Févaros VIIL.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Keépviseld-testiilet 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7.
melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — Onkormanyzati bérbead6i dontésre — a
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél térténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkdtését kovetden kozjegyzé eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI1.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozésa, kereskedelmi tevékenységnél a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ....... /2020. (IX. 23.) szamu hatiarozata

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 75. alagsor 5. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbeadasardél
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A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajirul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Budapest VIII. keriilet, Baross utca 75. alagsor 5. szim
alatti 35531/0/A/5 hrsz.-u, tulajdoni lapon 37 m” nagysaga utcai alagsori nem lakas céljéra szolgalo
helyiség bérbeadasahoz a Flor-Store Bt. (székhely: 2030 Erd, Toresvari utca 6.; cégjegyzékszam:
13-06-070796; addoszam: 26136897-1-13; képviseli: Slachtovszki Olga Ugyvezetd) részére
hatarozott idére, 2025. december 31-ig, virag-ajandék-party kellék kereskedelmi tevékenység
(szeszarusitas nélkiil) céljara a szamitott 94.600,- Ft/hé + AFA bérleti dij, valamint kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljdré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy
az Onkormanyzat tulajdoniban all6 nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) pont esetében 2020. szeptember 23., a 2.) pont esetében 2020. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetfvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. szeptember 14.

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS / l/" @
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM lGENYEL IGAZOLAS:

JOGI KONTROLL: N _WQW(Q)_/

BETERJESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGI ELLENORZES:

JOVAHAGYTA:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET ABOR
JEGYZO TULAJIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
lozsef korut 69, fsz. 1.
(70) 941-64-93

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatoszam: JGK-574

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5.

szam alatti

35531/0/A/5 hrsz-u

iroda ingatlanrdél

Budapest, 2020. augusztus

Fuggeten | Megbizhaté | Ertékméro



INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonosito : JGK-574

Kertleten beliili elhelyezkedése : Corvin negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5.
Helyrajzi szdma : 35531/0/A/5

Ingatlan megnevezése : iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama H

Komfortfokozat : -

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti meret 1 37m?

Helyiségcsoport redukalt alaptertlete : 37 m? Fajlagos m2 ar: 511 450 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 676 m?

Eszmei hanyad : 136 / 10000

Belsé miiszaki allapot : kozepes

Megkozelithetosége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapu modszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejards és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 18 920 000 Ft
azaz Tizennyolcmillié-kilencszazhaszezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 2 570 000 Ft

azaz Kettomillio-otszazhetvenezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 85%-a*: 16 080 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-nyolcvanezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

*A likvidacios értek a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szilkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog £ 11 , tulajdonjog

Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020. augusztus 3.

Szakvélemeény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. CPR-Vagyonertekelo Kft.
1035 Budapest, Jozsef krt. 69

22771393-2-42-

Budapest,  2020. augusztus 17. AGOSZAM 2 E&ﬁ/'
B

Jozsetvdros: Garddnodas Karpont In

A becsult forgaimi drissbe Lakatos Ferenc
EGYETERTER
1020 AUG 18. 1% TR (" ingatlanvagyon-értékeld
o= Nyilvantartasi szam: 1398/2006,

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat ltali megrendelés, bérbeadashoz térténd felhasznalasra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értekelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabbd megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazésra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszérésen modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM
rendelet el6irasai.

A helyszini szemle sordn a szoban forgo ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottségait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezoket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértgi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 37,0m?

Helyrajzi szama: 35531/0/A/5

Ingatlan megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzo hatdrozat: Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Vill. Keriileti Onkormanyzat 1/1

ill. rész:

Bejegyzo hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vill. kerllet Corvin negyed kerilletrészében, a forgalmas Baross utcaban talalhato. Az utca
burkolata aszfalt, parkolas a kozteriileten fizetds. Kérnyezetében jellemzéen utcafronton allé 1-5 emeletes
tarsashazak épiltek, melyek miszaki allapota tébbnyire felujitando.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen belil jo, 200 méteren belil alapellatast biztosito zletek,
egészségligyi intézmény, valamint kdzlekedési csomopont elérhets. Tomegkozlekedési eszkdzok a kdrnyéken 50-
100 méterre elérhetéek,

Tomegkozlekedési eszkozok:

[] villamos [+] Autébusz [+] Trolibusz [ Metro/Folidalatti [ Jvasct

3. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

4.2, Ingatlan altaldnos jellemzdi

Az épiiletet Reiss Zoltan, miiépitész, a Corvin Aruhdz késdbbi épitéje sajat tervei alapjan épittette. A telken
kordbban Pustavnik Henrik altal épittetett, Hild Karoly kivitelezésében 1860-ban felépiilt foldszintes lakoépiilet
allt. Az épiilet eredetileg dtemeletes volt, a padlastérnek csupan az utca feléli része volt miiterem, a mai hatodik
emelet egy késdébbi atalakitds eredménye. (Forras: http://budapest100.hu/house/baross-utca-75/)

A pince + foldszint + 6 emelet szintkialakitasi tarsashdz kisméret( égetett téglafalazattal, acélgerendas
poroszsiiveg fodémmel, faszerkezet(i cseréppel héjalt magastetével épiilt 1913-ban. Az albetét Tulajdoni lap és
TAO szerint 37 m*-es iroda megnevezésii, alagsori ingatlan, amely a természetben utcai bejaratu, foldszinti nem
lakas céljara szolgalo helyiség. A bejdrati nyilaszarok faszerkezetek, melyek thermo (végezéssel ellatottak. A
padozat keramia lapburkolat, a falak festettek, a vizeshelyiségben csempézettek. A melegvizet felso elhelyezesd,
alsé kifolyast vizmelegité adja, a flitése kéményre kotott gazkonvektorrol lizemel. Kéménybélelésrdl nincs
informacionk. Az albetétben faszerkezet(i galéria kiépitett, mely a teljes albetét felett keriilt kiépitésre. A hatso
raktarrészbél egy 1 m*es wc keriilt levalasztasra, melyet az alaprajzon jeloltiink. Az Gzlethelyiség albetéten
beliili viz- villany- és gdzoraval rendelkezik.

Bejarati nyilasmagassaga 2,20 m, foldszinti belmagassag 2,76 m, a hatso raktarrészben 2,15 m, a galérian a hatso
raktarrész felett 2,95 m és szintén a galérian, az utcafronti rész feletti tertileten 2,30 m.

Osszességében atlagos miiszaki allapotu, jelenleg liresen all6 ingatlanhelyiség.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1913 —
Epulet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 6 emelet Wliszakl ¥lapor
Alapozas, szigetelés: sgvalap, nincs szigetelés jo
Figgdleges teherhordo szerkezet: tégla jo
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat jo
Tetészerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat jo
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett jo

Ertékelt helyiségesoport: iroda
Belso terek felllete: festett, csempézett kozepes
Belso terek burkolata: keramia kozepes
Vizes helyiség(ek) feliilete: festett, csempézett kozepes
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia jo
Kulsé nyilaszarok: faszerkezetek jo
Bejarati nyilds magassaga: 2,20m atlagos
Atlagos belmagassaga: valtozo foldszint 2,15-2,76m, 2,3-2,95 m
Belso nyilaszarok: faszerkezetek kozepes
Flitési rendszer: gazkonvektor kozepes
Melegviz biztositasa: villanybojler kozepes
Meglévé kozmi-kiallasok: viz, gaz, villany, csatorna kdzepes
Meglévo kdzmi méréorak: vizora, gazora, villanyodra kdzepes
Feldjitas éve: n.a.
Felujitas targya: n.a.
Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében: kézepes
Megjegyzés:

A helyiség frekventdlt helyen taldlhato, kedvezé infrastrukturalis kérnyezetben.

4_gnldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevetelezés elokeszitése a rendelkezésre allo adatok (az epilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok veleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az épilet korahoz mérten jo allapotu, karbantartott. A tetd ép, kémények rendben, a hdz ereszcsatornaja
kiépitett. Szerkezeti hibak nem lathatoak, a kiiltéri diszitdelemek és a homlokzati ablakdiszek nem hianyosak,

és vakolathullas sem lathato sehol.

Albetét:

A belsé térben minimalis falszerkezeti hibak, valamint kisebb felazasok lathatok.

BérlGi megjegyzés:

Az ingatlan jelenleg Ures, nincs bérldje, legutolsé hasznositasa viragizlet volt.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcio Hasznos
tizlettér keramia festett 29,34 m? 100% 29,34 m?
raktar keramia festett 6,84 m? 100% 6,84 m?
wc keramia festett+csempe 1,00 m? 100% 1,00 m?
galéria faszerkezet festett 37,00 m? 0% 0,00 m?

0,00 m?
meérési korrekcio -0,18 m? 100% -0,18 m?
Osszesen: 74,00 m? 37,00 m?
Osszesen, kerekitve: 74 m? 37 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre allo miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a

helyszinen mérésekkel ellendriztink.

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és modszertani ajénlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
modositott 25/1997. {Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghbizo személyes adatait a
2011. évi CXll, térvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérd| és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szolo
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Az értékelés modszerei ket fo kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulo modszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékeleés
idépontjaban egy vésarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott {igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei ®sszehasonlitdsra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minel kdzvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezo tényezok szolgalnak:
- realizalt Gigylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetoség, infrastrukturdlis ellatottsag

- méret, miszaki éllapot, egyéb jellemzék.

Az értek, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonld tipusu ingatlanok adasveételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értekelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az ertéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lepései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovébeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

agazati kockazat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. lll. n.év)

5. A penzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenerték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo értek.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld kepességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapu szdmitdsi médszere

A netto potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldit djraeldallitasi
erkdlcsi értékcesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldterillet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterulet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elstsorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, mindségii ellatast nyujt helyben és a
kérnyezetében el lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A brutto helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezé felépitményekkel azonos milszaki jellemzékkel és funkcioval biro
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos kéltségét,

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeléallitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
ujraeléallitdsi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kérnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kbvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegi épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszeri kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kériilmények miatt all el§, mint a kereslet hidgnya, a teriilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korlilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten bellli elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek teriilete: 676 m?

Eszmei hanyad: 136 / 10000

Albetétre juto telek terilet: 9,19 m?

Fajlagos atlagar, kerliletrészen beliil: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: 2570000 Ft , Kettémillio-6tszazhetvenezer- Ft .

7. oldal
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozasa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1082 Budapest, Vil ker., | VIIL ker., 1l. | VIIL. ker., I1.
Baross utca 75. VI'II. !(er.., Vil, Yeer., Vig Csamok: Janos P,a'i Janos P’ézl
alagsor 5. Miltyas ter uiea negyed papa tér papa tér
megnevezése: iroda tzlet uzlet uzlet uzlet/iroda uz';tt/;:;ség
alapteriilet (m°): 37 44 33 59 32 59
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 28 000 000 | 19 400 000 | 26 900 000 | 29 990 000 | 32 900 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m"°): 572727 | 529091 | 410339 | 843469 | 501864
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 1% -1% 4% -1% 4%
keriileten belili elhelyezkedés -10% 0% 5% -10% -5%
epiileten belilli elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altalanos miiszaki allapot 0% -10% -10% -10% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% -10% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 5% 0% 5% 0% 5%
haz muszaki allapota 0% 0% 0% -5% 0%
Osszes korrekcio: -4% -11% 14% -36% 4%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 552 109 471949 469 428 539 820 523 946
Fajlagos atlagér: 511 450 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 18923 650 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 18 920 000 Ft
Osszehasonlito adatok leirdsa:
1. adat: Csarnoknegyed, nagy belmagassagu, utcafronti bejaratos, foldszinti Gzlet,
feltjitando belso térrel, cserélt nyilaszarokkal, ingatlan.com/30728383
2. adat: Csarnoknegyed, foldszinti utcai, feldjitott tizlethelyiség, 2016-han cirkofités,
galéria, wc, zuhanyzo. Ingatlan.com/26902704
3. adat: Csarnoknegyed, teljes felujitason atesett, jelenleg iroda és raktar, félszuterén.
ingatlan.com/ 31608619
4, adat: Nepszinhaznegyed, felujitott allapotu, galériazott Gizlethelyiség/iroda, vizes
blokkal, ingatlan.com/29766089
5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti és udvari bejarattal is rendelkezd, jelenleg

vendéglatohelykent izemeld helyiség, ingatlan.com/30228296

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
18 920 000 Ft

azaz Tizennyolemillié-kilencszdzhiiszezer- Ft .

8. olda
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| osszehasonlité osszehasonlité osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1082 Budapest,
ingatlan elhelyezkedése: Baross utca 75. | V" ker"‘:mdv s Ll ker":omn K Vill. ker., UllGi dt 1.
alagsor 5. * i
ingatlan megnevezése: iroda uzlet uzlet uzlet
hasznosithaté teriilet {m?): 37 42 43 48
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 300 000 344 740 350 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kinédlat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/hé): 6429 7215 6 563
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 1% 1%
eltéré miiszaki allapot, felszereltség -20% -25% -20%
keriileten beliili elhelyezkedés -5% -5% 0%
éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: -25% -29% -19%
Korrigalt fajlagos alapar: 4 854 Ft/m2/hd | 5094 Ft/m2/hé | 5322 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 5 090 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok lefrdsa:

1. adat: Palotanegyed, feltjitott, kavézoként izemeld, 22 + 20 m2-es galérias Uzlet,
ingatlan.com/27216574
2, adat: Corvinnegyed, sétdloutcéban elhelyezkedd, utcafronti bejaratos, 30 m2-es
iizlet, 13 m2 galéridval, ingatlan.com/31579467
3, adat: Corvinnegyed, jelenleg fagyizoként, kavezokent Gizemels, utcafronti
bejaratos, klimas Uzlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 5090 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 70%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1581972 Ft
Kéltségek:
Feldjitasi alap: 5% 79 099 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 31639Ft
Egyéb koltségek: 5% 79 099 Ft
Koltségek Gsszesen: 189 837 Ft
Eredmény:
Eves Uizemi eredmény: 1392 135Ft
Tokésitési rata (szamitas 6. old. ): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 19 890 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott ertéke (kerekitve):
19 890 000 Ft
azaz Tizenkilencmillid-nyolcszazkilencvenezer- Ft .
9, oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint fé6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkébb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzo, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az lizleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koéltségalapi modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékeét, ezért ezt

a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szdmitott érték | Suly |Sidlyozott érték
Az alkalmazott médszerek 7] [%; Y [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel: 18 920000 Ft| 100%| 18 920000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt modszerrel: 19 890 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 18 920 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

18 920 000 Ft

azaz, Tizennyolcmillié-kilencszazhuszezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezoket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonl forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil

értékelésre;

- az dtadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden jogi

természeti vizsgalatot

{(jogcim, vagyonjogok

érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomadsunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul,

hogy az ingatlan jelenlegi és jovobeni hasznositasaval
dsszefiiggéshen a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6é képviselojének szobeli tajékoztatéasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
erzekszervi vizsgalattal nem észlelheto értékbefolyasolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

felelosséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznélataval
kozvetlentll dsszefliggt tartozas (kbzuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az erték magaban foglaljsa az eépliletek
berendezéesek és felszerelések ertéket;

rendeltetesszeri hasznalatahoz

szilkseges eéplletgépészeti

a gazdasagi, jogi feltételek es piaci viszonyok elore kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
velemény vonatkozo megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értekét befolyasolé korulményekben beallo lényeges valtozas esetén szitkseges a megadott

modosithatjak, illetve ervénytelenithetik a

erték feltlvizsgalata;

szakertoi

nem vallalunk felelésséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezesre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitésehez;
az altalunk meghatarozott értékek az eléz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

10. olda
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 18 920 000 Ft

azaz Tizennyolcmillis-kilencszdzhiszezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja :  2020. augusztus 3.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. augusztus 17.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedéset mutato térkép

REO0OMEOR

Fényképfelvételek

11. oldal
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdomi lap

Budapest Fovaros Kormanyhuvatala Foldhvvaral Féosaaly
Budapest, X1, Budafota it 9 1519 Budapest, P 415

2020.07. 30

EBULDAFEST VIII.KER.

Nem bitekes tulaydoni lap - Teljes masolat
Megrendeles szam: $000004/295735/20 20

Nem hiteles tulajdon lap

N ey
S
&

Nem hiteles rulajdoni lap

ey

Beltamlaet 35531/C/A/5 helyrajzi szam
1082 RUDAFPEST VIII KEK Barozz utca 7% alagmor. ajto:t
IRESZ
1. Az egyéb onallo ingatlan adara:
megnavezes terulet wrobak zrama ez Imel hanyad
mZ2 egész/fel
1roda 37 [V 136 /1000u

Bejegy:o hatarozat: 999993/1999/

bejegyzd hatarozat . 5UUUUE/494/1998/98 ud 22

tulajden: fof'fa

¥,

onk m% '
L

=

tulajdon: hanyad:

Ta:sashaz
Az onalle ingatlanhoz tartoznak az ala pito okiratban meghatarozot ol nmegek
O RESZ
1/1

bejegyzd hatarozat, erkezeés: icdo: F5756/1994/1%%¢ Ul1.18
jogcim: eredet: felvétel N
jogallas: tulajdonoxz
név: VIII KER OWKORMAIINIAT
cim: 1082 PUDAPEST VIIT KER. Earosz utca 65-67 vi \
MW RES. .
EM TARTALMAL BE. T

wﬂu\mz
&

sy,
(N

g
rd

Nem hiteles tulajdoni lap

N

e

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles rulajdomn lap

12. oldal
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET,

1. Altaldanos rendelkezések

Joesefvarosi Vagyonkezeid KFT. (1084, BEp. Villker. Or u. B.s2) mint az ingatian kezeiGje az
ingatlannyvilvantartdsban Budapes: VIl ker. 939 séma wlajdeni lapon, 35531 hrsz. alatt szerepld,
lermészetben Budapest, Vill. ke, Baross utca 75 szam alatti és 2 hefyl onkormAnyzat kizarolagos tulajdonat
képezd hézingatlarm, emely=t 2 helyl onkormanyzat keépviseldtestilete 1993 X. 26-an ket hatérozataval
elidegenitésre kijeloh -a 32/1969 (IX.30.) Korm. s2. rendelet 2.5 (2) bekezdésében loglalt rendelkezése alzpjén-
a jelen alapitd ckiratban, tovabba az 1977, évi 11, sz, twr-ben és a mellékelt alaprajzokban foglaitaknak
megfelelden tarsasharza alakitja at.

A tdrsashdaz kulon tulajdond ingatznel a kéatis twilajdonba utall ingatdanreszekbdi hozzajuk tertozd
] : ] )

wilajdeni illetdséggel egwitt a vevaikkel megkatni tervezett adds-vételi szerzddések léuejbiiéig Gnkomédnyzati
tulsjdonban méaradnak

Il. A k6z6s és kalon tulajdon

nz ingatlanrészek elhatérolasa és meghatdrorésa,
valamint egyes kulon tulaidond ingatlanckra nérve eidvasdridsi jog megdllapitésa
A Kozos tulajdonu ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak:
a mellékell terveken leltuntetelt €s a muoszaki leirdshan korulin

I. Telek 676 m2 terllettel, valamint a beépitetlen belsd udvarokon v6 beton térburkolatokkal
eqviitt;

[ Alap- és felmend falzk, pillérek, iepcsshazi falak, kéményrk, sellbzdkurtok;

i Rozbensd foceémeX, zardlodémek burkolet nélka’;

' Tetdn kivili kéménvek, szclldzdk, fedubvek;

V. Badogseerkeretek (kéménysaeadivek, falseegelyek, parkényledések, fuagd. és lefolydisatormak

v Rilsd homiokeaivakolat €s igbazat:

Vil Lepcsanan szerkerel térburkolatial;

Vil Liftakna €s szerkezele

IX. Elextromos ofezetes a kulon tulajdon leagazd vezetékeia:

x Csatorna alap- es cjidvereék & kalon wiajdon fogynsnidsmeérdig;

Xl Cazalap- es felszéllovezelek a kuwon tulajdon fogyasetasmerdig;

13. oldal



MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

Viros fM K. Lakaselidegenitesi Dokumentacios Rendszer Jozsefoarosi Onkormanyzat

A Blcapest Favaros Jorsefvarosi Orkormaryaio: ileti a teneken 5. szammal jeloh, Budlapest Vil xer

93G5 szam 0 wimden: lapon 35531.A5 hrsz alat felvett. természetben 2 Budapest VIl ker. Baross u

pd

/9 alngson, 37 m2 slaptercletd ruda I wlett a hoad tantced meliékhelyisegyel, galérizval és o kaeos
tulapdonbel §30/10000 hanyadd

Hoapest Soviras unisehdres Cokorndryaiotilet o teveker 6. s2immal jelol. Budapest Vil ker

396 seamu tulajdun lapon 15530 A mesz alan felvelt, termeseetber a Budapest Vil ker Baross
alngsc 140 m2 sepieruield ulsinelyiség csopont (Il Leet! @ hoad wrtoed molickhelyiségezike
qaléridval és 2 kS20s “ula corks! 31310000 hanyad

(>
3=

L)

) s Onkarndnyzatot et 2 terveken 7. seamma! jelalt, Bucapest Vil rer
T seamoa tulaidie i 35530 AT trsz a2t felvelt, tzrreszetber a2 Budapest Viiker Saross o
TH alagsor 43 m/ sazteruleto cetnelpség (I ety 2 hozza tartozo mellekhely segekiel Jsst-on
A WC galeridve es 2 ~ceis tdajdor a0l 15510000 =ényzc

s! Fovaras Jessc

8. A Budapest Fhvaros wozsehiaros Unkormangzatol et a terveken B, seammal jelott, Bucapest VI ke:
9398 sramu wladon apon 35531:A 0 hrae. zlatt feivell, termeszetben a Budapest Vil xer. Baross u

75 alacsar 146 mZ alapteruleni thruttd ter 250 me) urlethelyiség IV uzlet) a heozza cersis
weliékhe v ségexks!. goeiizval €5 a kozus wejdonbol 534: G000 hdnyad

0. A Budapwest Fovaros hrsehvarnsi Unkommanyzatnt et a tenveken 9 swamma jeloh, Budapest Vil wer
939:9 szaru tulagon azon 33031°A9 hrez. alau felvelt, természatben o Budapest VI ker Barass o
75. alagsori 20 m2 alapleneid ot ter 32 m2) kentd neyiséges mchely a hezzd tartozs kettd
-~ raktarral 6s a kozos wajdonbe! 7210000 rdnyad

10 A Budapest Fovarus Jesetiarosi Onrormanyzatot et a terveken 10, szédmmal jelolt, Budapest VI «e.
939,10 seamu tuizjdori lzpon 35531A10 hrsz. alatt fevet, természetben a Budapes: Vill ker. Baross
uo 75 lem 3. sz alatti 2+12 wobas, 74 m2 aleplerCletd Groklakéds & hozd tantod
meliekhelyiségekkel, erkellyel €5 a kazes wiajdonbél 272 10000 hanyad

atervehor 11, szammal eloh, Budzpest VI ke
tfevett, temdszetben a Budapest VI ket Ba s
letd ordrlakds a hozed tantozd melléhelyisegevqe

4 Budapest Fovarus Joesefvarusi Onwormanyzalat ilieti a terveren 12, s2dmmal jeldlt. Bucapest Vilker
Q3912 2amu tulajuany lapon 3553174712 hrsz. alatt febvett, természetben a Budapest Vilker Baroiss
u. 75 Lem. 4. s2. aletu | szcbés, 30 m2 alapter.ietd 6r0klakas 2 hoszd wantezs meliekhely ségekkel és
a kazos wizgonbs! 1710/ 10000 hdryac.

(2%]

Ceselvs usi Oraonmamyetot i el a terveken 13, ssammal jelalt, Budapest V1 «e-

= lapon 15931 A 1S hrar aatt felven: rtermésestben 2 Budezes: VI ker. Bacuss
5 lem 2. 52 a 3 w2onés, 106 m2 alaple s orok skds @ homzd 1anoré meliékhalyisequekie!
wellye o8 o xeres tuld sorbn IES D08 hanvas .

13 A Budapest Fevaros
93313 seama ruls

e V4. srdmmal jololt. Badapest Vi ke
nesrctber ¢ Budspest VI ker Baqose

aizpreraletl orok.aras 2 hazza ta=ord mellekhelyisegesre

14 A Budlapest Ttk 3ros Juzseivd s Qrkoraryzinst ot

Ci nway 39531 A T4 brsz aial

a. ST ddil

3. | i : 2
O @ koros sulgjdunneol 1589 10000 yad

14. oldal



MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

INGATLAN ELHELYEZKEDESE
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

TERKEP-IFOTODOKUMENTACIO

L.oltozo Budapest
| otoary:

Budapesh f azekus Mihaly -
Gyakorio Alta --~g I Q
@ ;;‘) Baross utca 75 e B

NpiFAT Bt / Patyolat bar

01. térkép

04. emeleti szintek 05. utcafront

16. cldal

A3



MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

07. bejarat

08. kisebb vizesedés

10. belsé tér

11. gazkonvektor/gazora

17. oldat

20



7 MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/S

12. villanydra 13. fékapcsolok

14. vizmelegité 15. wc/vizdra

16. galéria feljarata 17. galéria

18. oldal
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

19. galéria

20. galéria 21. galéria

19. oldal
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