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Targy: Javaslat a Budapest VIIIL. keriilet, Baross tér 3. szam alatti, nem lakis céljara
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Eloterjeszté:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,  Novéaczki  Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Nagy Laszlo referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Baross tér 3. szam alatti
34598/0/A/3 hrsz-0, tulajdoni lapon 75 m? alapteriileti, fires, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantaridsban iizlethelyiség
megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magédban foglalé épiiletben Osszesen 14 db albetét talalhats, amelybél
onkormanyzati tulajdonban van 2 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1170/2018. (XI1.03.) szdmu hatirozataban
dontott a bérlemény bérbeadaséara kiirt nyilvanos palyézat eredményeként az iires helyiségnek
a Farkas Fivérek Bt. (székhely: 1074 Budapest, Alsé erddsor 18. fszt. 4.; cégjegyzék szam:
01-06-115459; adoszam: 28235071-2-42; képviseli: Farkas Jozsef ligyvezet6) részére torténd
bérbeadasarol hatdrozott idére, 15 éves idotartamra. A bérld a bérleményt melegkonyhas
vendéglétés céljara vette bérbe. A helyiségre vonatkozd bérleti szerz6dés 2019. januar 7.
napjan alairasra keriilt, a birtokba adds 2019. janudr 14-én megtortént. A bérleti dij 235.000,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak.

Farkas Fivérek Bt. 2020. julius 8-an utélagos bérbeszamitasi kérelmet terjesztett elé bruttd
2.089.405,- Ft dsszegben. Indokolasként eldadta, hogy olyan hianyossagokkal vette birtokba a
helyiséget, amely rendeltetésszer(i hasznalatnak nem felelt meg, és a hasznalatot akadalyozta.
Ezeket a munkdlatokat most azért kivanja utdlag érvényesiteni, mert a koronavirus okozta
jarvanyhelyzet hatranyosan érintette vallalkozasat.

A helyiseég birtokba adasakor az alabbi tartalommal keriilt a jegyzokonyv felvételre:

A bérlemény miiszaki dllapotdval kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt kiiiritve, kizepes
miiszaki dllapotban taldltuk. A helyiség dndlléan hasznosithatd, csak az utcafronti portdl ajto
Jfelol kozelitheté meg. A padozat jdrdlappal burkolt, kozepes milszaki dllapoti. Az oldalfalak
vagott téglaval burkoltak, jo dllapotiak, gombds fertdzés, bedzds nyomai nem ldthatéak. A
mennyezeti fodémet dlmennyezet takarja, _]0 dllapotu, rejtett villanyvezetékekkel és
szell6zényildsokkal rendelkezik, A mintegy 30 m’ alapteriiletii, vasbeton fodémmel rendelkezd



galéria milszaki feliilvizsgdlatot és feltardst igényel. A galériaszinten talalhaté vizes blokk
mennyezeli fodémen mintegy 3 m’ feliileten dzds nyomai lathatéak, a vakolat nagy feliileten
leomlott, az acélgerenddk nem latszodnak. A korabbi dzds forrdsa vélhetéen megsziint, az
érintett feliiletek szdrazak. A vizes blokk melegviz ellatasat biztosito 50 literes Hajdu bojler
nem tizemel, cserére szorul. A helyiség osszkozmiives, villamos, viz és gdzelldtas van. A
vizfogyasztds mérésére nincs almérd felszerelve, a fogyasztas torlesztése dtaldnydij alapjdn
tdrténik jelenleg. A helyiség dramelldtasat biztosito villamos hdlozar miiszaki dilapotdnak és
szabvanyossaganak feliilvizsgalatat javasoljuk. A villamos fogyasziast 1 db ora méri. A
helyiségben gdzellatas van. A gazcirko fiitést biztosito rendszer kiépitve, azonban a gdzkazdn
cserére szorul, valamint a fiitést biztosito rendszer miiszaki feliilvizsgalatat javasoljuk. A
kémény béleltsége miiszaki vizsgdlatot igényel. A gazfogyasztast 1 db dra méri. A bejarati
portdl ablak repedt tivegezése végeit javitdast igényel. A bérld a fentiekben felsorolt négy
pontban a bérbeaddval tortént elGzetes megdllapoddsa alapjan elbzetes drajdnlattal
megerdsitett bérbeszamitdsi kérelmet kivan beadni a felsorolt négy miiszaki pont javitdsi
munkalataira a bérleti szerzddésben megjelolt funkcio biztositasdhoz.

A bérld az alabbi tételek beszamitasat kérte:

1. utcai portal potlasa, javitasa 623.064,- Ft + AFA
2. melegviz-ellatashoz vizmelegito felszerelése 196.038 - Ft + AFA
3. vizvezeték szerelés 102.045,- Ft + AFA
4. vakolatjavits 98.808 - Ft + AFA
5. elektromos szerelések 290.400.- Ft + AFA
Osszesen brutté: 1.310.355,- Ft + AFA

A targyi helyiségre érvényes bérleti szerzédés 25. pontja szerint a portalnak, az
iizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetdleg potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlo koteles. Etto] a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

Bérlo, a fentiekben leirtak alapjan jelezte ugyan a birtokba vételkor bérbeszamitasi szandékat,
azonban a munkalatokat elézetes megallapodas nélkiil végeztette el, bérbeszamitasi kérelmet
csak ezt kovetden nyujtottabe utdlagos bérbeaddi jévahagyasra.

A birtokba addsi jegyzokonyv alapjan nem latjuk megalapozotinak a bérlé azon indoklasat,
miszerint a helyiség hasznalatat megakadalyozta volna a birtokba adaskori miiszaki allapot.

A fentiekre tekintettel nem javasoljuk a fent részletezett, és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
altal javasolt'ﬁsszegbél a bérbeaddt terheld bruttd 1.664.415,- Ft (nettd 1.310.355,- Ft +
353.796,- Ft AFA) felijitdsi kéltség bérleti dijba t0rténd beszamitésat.

I1. A beterjesztés indoka

A bérbeszamitasi megéllapodds megkotéséhez bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés
meghozataldra a tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Bérbeszamitasi megallapodas megkdtése pénziigyi fedezetet igényel, ami a 11602 cimen a
helyiség bérbeszamitas eldiranyzatan biztositott.

IV, Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szoélé Budapest
Févaros VI kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4.1.1. alpontja, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a



Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi déntésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Koztertilet-hasznositasi Bizottsagot jogositja fel.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjén a Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terhel
munkalatok koltségének a bérlot terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitasdhoz. A
bérbeszamitas tjan érvényesitheté tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarol a Bizottsag
dont.

A jelen pont szerinti hozzdjarulas esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban:

megallapodas) abban az esetben kithetd meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koltségét elozetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja

b) az épiileten végzendé munkalatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti €s
mik6dési szabalyzatanak ilyen értelmli kikOtése esetén a tdrsashdzi kozgytlés
hozzéjarult,

¢) ahatdsdgi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthato épitési (1étesitési) engedély birtokaban kertiljon sor; tovabba a bérls
vallalja a hasznalatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megéllapodéskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeado
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddo dijakkal
Osszefliggd tartozasa;

e) a bérlé vallalja, hogy a bérleti szerzddés mellett kozjegyzd el6tt egyoldal
kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a kbltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeadoi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet €s a bérlé kozott
irasbeli megallapodds megkotése a munkdalatok miszaki tartalmérol, a vérhatd
koltségeirdl, a beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérdl ¢és id6tartamarol, és a
munkélatok elvégzésének hatdridejérdl,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkdkat jegyzikonyvben leigazolja,

c) abérld a bérleményben elvégzett munkalatok dsszegerdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kévetd 15 napon beliil szamlat ny0jt be a bérbead6 szervezethez.

d) a bérlé altal kidllitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszdmitds a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetseges,

¢) szamla kidllitisara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feldjitasi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrél és szolgaltatisokrél az Onkormaényzat nevére sz616
szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kidllitdsdra jogosult bérld estén a bérld tovabb szamlizza az elvégzett és a
leigazolt munkarol az Ssszeget az Onkorményzat részére,

g) abenytjtott szamlaknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket gy kell
meghatarozni €s havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithaté kdltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorléja masként nem dont —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlék szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas
idotartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet €s egyéni vallalkozd bérld

esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) maganszemély bérlék esetében legfeljebb 3 év alatt.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérbeszamitési kérelemmel kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII kerlilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositast Bizottsag .../2020. (IX.23.)
szamt hatarozata

Budapest VIIL. keriilet, Baross tér 3. szam alatti, nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeszamitasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag Uigy dont, hogy nem
jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Baross tér 3. szam alatti 34598/0/A/3 hrsz-u 75 m’
alapteriiletii, iires, utcai bejarats, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérlo altali
felGjitasi  koltségeinek  utdlagos, bérbeszamitdsi megallapodés keretében  t6rténd
megtéritéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkoddsi igazgatdja

Hataridd: 2020. szeptember 23.

A dontés végrehajtasit végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossig széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. szeptember 14.

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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