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Budapest Fovéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ; f( E
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ‘ il

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. szeptember 23-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest, VIII. keriilet Jozsef u. 27. szdm alatti ingatlan (hrsz.: 35204)
nyilvanos egyfordulés palyazaton térténé bérbeadasara

Eloterjesztéd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdélkodasi
igazgato

Keészitette: dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Mellékeltek:  Ertékbecslés
Palyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti 35204 helyrajzi szamu 813 m? alapteriiletii
telekingatlan, amely az ingatlan-nyilvantartasban kivett beépitetlen teriilet megjeloléssel szerepel.

Az ingatlant jelenleg a Horvath Mihaly tér Kft. (szé¢khely: 1204 Budapest, Martirok utja 290.;
cégjegyzeékszam: 01 09 273357; adészam: 25406836-2-43; képviseli: Samet Asaf) hasznélja a 2018.
december 12. napjan kelt bérleti szerzodés alapjan. A bérlé a bérleménybe palyazat utjan keriilt, a
hivatkozott bérleti szerzodés hatarozott ideig, 2020. oktober 31. napjaig tart.

Bérlé 2020. szeptember 9. napjan jelezte, hogy a bérleti jogviszonyt meg kivanja hosszabbitani.
Tekintettel arra, hogy a kordbbi palyazat nem tartalmazott rendelkezést arra vonatkozoan, hogy a
szerzddés meghosszabbithatd, és a telek értéke meghaladja a 25 millié forintot, a nemzeti vagyonrol
sz0l06 torvény alapjan a telket versenyeztetés Utjan sziikséges bérbe adni.

A helyi varos-rehabilitaciés teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan az ingatlan nem esik HVT teriiletre. A REVS Zrt.
allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2020. julius 29. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2020. augusztus 13. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a Budapest, VIII.
keriilet Jozsef u. 27. szam alatti, 35204 helyrajzi szamu 813 m* alapteriiletli ingatlan nett6 forgalmi
értéke 243.260.000,- Ft (fajlagosan: 299.213,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazaséra
vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (11.21.) szam Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban allo tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak
feltételeirél szolo 59/2011. (XI. 07.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése értelmében,
amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a bérlemény bérleti dijanak mértékét a
248/2013. (V1.19.) szamu képviselo-testiileti hatarozatban (a tovabbiakban Kt. hatarozat) megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.

Fentiek alapjan az ingatlan bérbeadasa palyaztatas Gtjan valosul meg, azaz a bérleti dij mértékének
meghatarozasa az Onkormanyzat részérdl torténik az alabbiak szerint:



Kt. hatarozat II. Fejezet 8. b) értelmében az ingatlan bérleti dija:

A 248/2013. (VI.19.) Kt. hatarozat II. Fejezet 8. b) értelmében a telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: nett6 1.700,- Ft/m?/ho,
- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 1.250,- Ft/m?/ho,

- Tisztviseldtelep, Ganz-negyed, Kerepesdiild, Szazados negyed: nettd 1.050,- Ft/m? /hé.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlan a Csarnok-negyedben helyezkedik el, az arra vonatkozd bérleti
dijat 1.700,- Ft/m*hé 6sszegben kell meghatérozni, azaz, a 813 m>-es ingatlanra vonatkozo nett6 havi
bérleti dij dsszege: 1.382.100,- Ft.

Javasoljuk a Budapest, VIIL. Keriilet Jézsef u. 27. szam alatti, 35204 helyrajzi szamu, 813 m?
alapteriilet(i ingatlan hatarozott idére szol6 bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati
felhivas kiirasat, 1.382.100,- Ft/ho + AFA bérleti dij 6sszegen. A palyazati kifrasban keriiljon rogzitésre,
hogy a palyazat targyat képezé ingatlant kizardlag felvonulasi teriiletként és anyagtarolas céljara
lehessen hasznositani, a tizvédelmi eldirasok betartasa mellett.
Minimalis bérleti dij: 1.382.100,-Ft/h6 + AFA
A palyézat biralati szempontjai:
- a bérleti dij Gsszege (stulyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho
(sulyszam: 1)
Az értékelés modszere:
Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nett6d Ft/ho)

Kiir6 eldirja Palyazd szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Pélyéz6 ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 1.382.100,- Ft/hd + AFA.
A részszempont stulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Gsszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvezobb a Kiir6 szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 hd —max. 10
ho.
Kiir6 a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont sulyszama: 1.

Részszempontonként a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot, a tobbi megajanlas
ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhat6 pontszdam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

A palyazati felhivasban indokolt rogziteni, hogy kizardlag olyan palyazat adhat6 be, amely felvonulasi
teriilet és anyagtarolas céljara szol. A palyazonak kell vallalnia az ingatlan felvonulasi teriiletkénti
és/vagy anyagtarolassal kapcsolatos kialakitasi koltségeit, illetve a kialakitassal kapcsolatos feladatok
viselését.

bérld azok megtéritését semmilyen jogcimen nem kovetelheti a bérbeaddtdl a bérleti jogviszony
megsziinését kvetden sem.



A palyazati kiirasban gépjarmiivek parkoltatasa céljara torténd hasznositast kifejezetten kizard
feltételként indokolt szerepeltetni, és kikdtni, hogy az ingatlanra ne legyen beadhaté olyan bérbevételi
ajanlat, amely gépjarmiivek parkoltatasara vonatkozik.

Javasolt rogziteni a kifrasban, hogy a bérleti szerzddés a bérbeadd dontése alapjan meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd
rendelkezésére allo egyéb intemnetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdonu ingatlan nyilvanos palyéazaton torténd bérbeadasahoz bérbeadoi dontés
sziikséges.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulds péalyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhét, a bérbeadéssal
a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2020. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7.
melléklet 4.4.1. pontja, valamint az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 iires telkek, felépitményes
ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolé 59/2011. (XI1.07.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet —
dnkormanyzati bérbeadoi dontésre — a Bizottsagot jogositja fel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0616 66/2012. (XII1.13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés
ab) alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi joggyakorldé az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értéki
vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorméanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és
dologbérletek feltételeirdl szolo 59/2011. (X1.07.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
3. § (4) bekezdése alapjan felépitményes ingatlan: olyan telekingatlan, amelyen nem lakas céljara
szolgalo épiilet talalhato.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az ingatlant csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe
adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerz6 személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdséara, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11.21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat (a



tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgalo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas céljara
szolgalo6 ingatlanok bérleti dijarol szold hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (VI.19.) szam képviselo-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltézheto forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyéztatas
esetén onkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
mely nem lehet kevesebb 50 %-nal.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése értelmében a HVT teriiletén 1év6 bérleményt a REVS Zrt.-vel egyeztetett,
hatarozott idotartamra vagy feltétel bekdvetkezéséig adhato bérbe.

A 248/2013. (VI.19.) Kt. hatarozat II. Fejezet 8. b) értelmében a telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: netté 1.700,- Ft/m*/ho,
- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 1.250,- Ft/m?/ho,

- Tisztviselotelep, Ganz-negyed, Kerepesdiil6, Szazados negyed: nett6 1.050,- Ft/m? /ho.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a telek bérbeadaséval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (IX.23.) szamu hatirozata

a Budapest, VIII. Kkeriilet Jozsef u. 27. szam alatti ingatlan (hrsz.: 35204) nyilvianos egyfordulés
palyazaton torténé bérbeadasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest, VIII. Keriilet Jozsef u. 27. szam alatti, 35204 helyrajzi szamu, 813 m*
alapteriilet(i, 5nkormanyzati tulajdonu iires ingatlan (ingatlan-nyilvantartasban beépitetlen tertilet)
hatarozott ideig tarto nyilvanos, egyfordulos palyazat dtjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6 a Budapest, VIII. keriilet Jozsef u. 27. szadm alatti,
35204 hrsz.-u, 813 m? alapteriiletii, iires 6nkormanyzati tulajdont ingatlan hatarozott idore, 2022.
oktdéber 31. napjaig szol6, bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 1.382.100,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja:

- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10
hé (stulyszam: 1)

¢.) Kiir6 kikoti, hogy kizarolag olyan palyazat adhat6 be, amely felvonulasi teriilet és anyagtarolas
céljara szol. A palyazoénak kell véllalnia az ingatian felvonulasi teriiletkénti €s/vagy anyagtarolassal
kapcsolatos kialakitasi koltségeit, illetve a kialakitassal kapcsolatos feladatok viselését. Kiiro
kikoti, hogy nem adhatd be olyan ajanlat, amely gépjarmii-tarolasra, kialakitasara vonatkozik.

e.) Kiir6 felhivja palyazo figyelmét, a koltségek mértékérol és megtéritésérdl a felek elozetesen
nem allapodnak meg, gy a bérlé azok megtéritését semmilyen jogcimen nem kovetelheti a
bérbeadotdl a bérleti jogviszony megsziinését kovetden sem.

f.) Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerzodes a bérbeado dontése alapjan meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara €és arra, hogy a palyazat eredményére



vonatkozé javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) és 2.) pontok esetén 2020. szeptember 23., 3.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. szeptember 14. i

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:
JOGI KONTROLL X - k,\(C;rJ

BETERJESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGI ELLENORZES:

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO /@/_/// ‘g @

WMA’L JOVAHAGYTA:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET ERES GABOR
JEGYZO TULAJDON@SI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz..: 35204) Property 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIII. ker., Jozsef utca 27. sz. (hrsz.: 35204) alatti,
Onkormanyzati tulajdonii kivett beépitetlen teriilet forgalmi értékérdl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2020. jilius 29.

H-1139 Budapest, Véci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu



Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204)
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GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

I.lézsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodési Igazgatdsdg

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése

: kivett beépitetlen teriilet

AZ INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajto

: Budapest, VIIL. ker. Csarnok negyed
: Jozsef utca 27.

Hrsz. : 35204
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jézsefvarosi Onkorményzat
Jelenlegi bérld ' van

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG

: fordul6naptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa

: kivett beépitetlen teriilet

Kozmii-ellatottsag : Osszkbzmiives
Tulajdoni hanyad 21/
Alapteriilete 1813 m?
ERTEKELES

E‘.rtékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulonapja

: 8sszehasonlité alapl és jovedelemelvii elemzés
: 2020. julius 29.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos nett6 forgalmi érték
Az ingatlan korrigilt nett6 forgalmi értéke

Az ingatlan korrigalt bruttd forgalmi értéke
Az ingatlan korrigalt brutto forgalmi ériékének dfa tartalma
Az ingatlan netté likvidacios értéke

Az ingatlan brutié likviddcios értéke
Az ingailan brutid likviddcids értékének dfa tartalma

:299.213,-Ft/m?
: 243.260.000,- Ft

azaz Kendszdznegyvenhirommillio-kettészdzhatvanezer forint
: 308.940.200,-Ft

65.680.200,-Ft
: 187.840.000,- Ft

azaz Szdznyolcvanhéimillid-nyolcszdznegyvenezer forint
. 238.556.800,-Ft
:50.716.800,-F1t

Budapest, 2020. julius 29.

2020 AUG 1.3

ATEX o Ca

Készitette:

Grifton Property Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 95
Adoszam: 22679026-2-41
01-09-938664

Toronyi Ferene
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax:
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdilkodasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Jozsef utca 27.
szam alatti, 35204 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet értékelésével.

Az ingatlanériekelés célja az ingatlan értékesitéséhez a forgalmi értékének és likvidacios
ertékének a megallapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban torténd
megallapitidsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai Otmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok dsszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvii modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
onkormanyzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése szabad piacon torténik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban és  irdnymutatasokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossigaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiilé osszehasonlitdé modszert €s a maradvanyelvii modszert
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idépontja
Helyszini szemle id6épontja : 2020. julius 28.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2020. 07. 20.)

- térképmasolat

- Ovezeti térkép

- Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest. Véci Git 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIII. ker.

Besorolas : beltertilet

Cim : Jozsef utca 27.

Helyrajzi szam  : 35204

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet : 813 m?

Tulajdonos (ok) : Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek t—

Terhek :-

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Csarnok negyed elnevezési
varosrészben, a Jozsef koritrol nyild Jozsef utciban, a Német utca és az Or utca kozott
talalhat6. Kornyezetében tarsashdzas és iizleti, valamint intézményi céli ingatlanok
talalhatéak, a foldszinten és a pincében tSbbnyire iizlethelyiségekkel, miihelyekkel,
raktarakkal. A vizsgalt ingatlan kivett beépitetlen teriilet, k6zmiivek a telekhataron.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedé autdbuszokkal és trolival érheté el.
Személygépkocsival legkonnyebben a Jozsef korat feldl kdzelitheté meg.

3.3 Az ingatian leirdsa

A 36204 hrsz-i foldrészlet 813 m? nagysagu. A teriiletet is magaban foglalo ovezet
homogén beépitésii, foleg laké funkcidjh, felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld
megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”, természetben iires épitési telek. Formdja
hosszanti téglalap alak. Az utcafronton és a hatsé részen mobil acélhalos keritéssel
lekeritett, a két szomszédos ingatlan esetében az épiiletek tiizfala és épitett keritése
hatarolja. A Jozsef utca 29. szam alatt és a hatso, szomszédos telken, a Horvath Mihaly tér
15. sz. alatt lakéhazépités folyik. A teriileten jelenleg a szomszédos épitkezés anyagai
talalhatoak.

A vizsgalt ingatlan telekhataran valamennyi kézmi megtalalhato.
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Az ingatlan Gvezeti besorolasa szerint L1-VIII-1-jelii, zartsort beépitésii, nagyvarosias
lak6dvezeti teriilet. A jelzett Gvezeti eldirasnak az alabbi hatarértékek felelnek meg:

e Minimalis telekméret: 500 m?,

e Beépités mbdja: Zartsoru (az utca jellegébol adédoan)
e Maximalis beépités terepszint felett: 65 %

e Maximalis beépités terepszint alatt: 100 %*

e Maximalis szintteriileti mutato: 4,00 m*/m?

e Maximalis épitmény magassaga: 16,0 — 23,0 méter

e Zildfeliilet mértéke: 0 %>

*mélygarazs létesitése esetén
*%A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat *JOKESZ’ 2014-es modositasban 16v 3.
térképszelvényen, a Csarnok negyedre vonatkozéan a vizsgalt ingatlan esetében az
érvényes utcai épitménymagassag 23 m.
A teriileten létrehozhaté:
a) lakéépiilet,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
c) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgalé épiilet,
d) irodahaz, ;
e) valamint, aho] azt az épitési Gvezet eldirdsai lehetdvé teszik:
1. az épitési Svezetben meghatarozott legnagyobb brutté szintteriileti 5nallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkoléhaz, mélygarazs,
3. sportcéli épitmény,
4. egészségiigyi épitmény,
5. szocialis épitmény,
6. egyhazi épitmény
A f6 rendeltetésii épiileteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil 6néllo
rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgaltatasi,
e) igazgatasi,
f) kulturalis, miivelddési és oktatasi célu,
g) egészségiigyi.
h) egyhazi,
i) szocialis,
j) nem zavard hatash gazdasagi tevékenységre (kisipari termel6, szolgaltatd) szolgélo
funkciok helyezhet6k el a szabdlyzat keretei kozott.

A részletes szabalyozasi eldirasokat a mellékletben csatoljuk.
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4. Erték meghuatdrozds

Az értékelés célja a Kkijelolt ingatlan piaci értékének meghatarozasa volt. A
25/1997.(VIILL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
eldirt modszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definicié szerint:

.,Piaci (forgalmi) érték azt a piaci érat jelenti, amely dsszegért egy vagyontargyban valo
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés id6pontjaban
varhatoan eladhato. feltételezve a kvetkezdket:

e az eladd hajland6 az eladasra,

e az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
¢s a piaci helyzetet, megfelel6 hosszisagt id6tartam all rendelkezésre,

e atargyalas id6szakaban az érték nem viltozik,

e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal,

o atlagostol eltéro, specialis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatarozasara a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci Gsszehasonlitdo adatokon
alapuld, a koltség-alapt és a hozam-alapti megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazand6é modszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a moédszer adatigénye is befolyésolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténé Osszehasonlito és a maradvanyelvii mddszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhazhatok, és az igy megéllapitott piaci
értékben nem titkrozédik semmilyen terhelés értékesokkentd hatésa.

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci osszehasonlito modszerrel

A piaci osszehasonlité megkézelités Iényege az, hogy a kozelmaltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targvat képezo
ingatlanokkal. Az Osszehasonlitas tébb, kiilonféle szempont alapjan térténik. Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastruktira, a
kdrnyezeti jellemzok, a jogi és a szabélyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékelendé ingatlan lényegesen kiilonbozik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitasakor értékndveld vagy —cstkkentd tényezdként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelend6 vagyontargyhoz hasonlithato
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékel6 rendelkezzen az ésszehasonlitast lehetové
tevo adatokkal. Az oOsszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkabb hasonld ingatlant vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek —a vizsgalt ingatlanok

H-1139 Budapcsl. Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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jellegébol adodoan — | m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az osszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemzdi alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljdk. A figyelembe vehet6 fontosabb tényezok az alabbiak:

az ingatlan k6zmiivesitettsége ¢s
az ajanlat jellege.

e atelek nagysaga
e clhelyezkedése,
e hasznalhatdsaga,
e beépithetosége,
&

L]

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kinalati
piac jellemzo, ezért -15% arkorrekciot alkalmaztunk. A vizsgdlt ingatlan és az
Osszehasonlitasba bevont ingatlanok kozotti  killonbdzéségeket korrekcids tényezok
alkalmazasaval hidaltuk at. A Kkeriilet lakoteriileti épitési Gvezetébe (L1-VIII-7) sorolt
ingatlanra vonatkozé részletes szamitasokat a kovetkezd oldalon talalhaté értékel6 tablazat
tartalmazza.

A részletes szimitiasok alapjian a piaci Osszehasonlité moédszer alkalmazasaval
meghatiroztuk a Budapest VIII. ker., Jozsef utca 27. szam alatti (35204 hrsz-i)
telekingatlan értékét:
234.800.000,- Ft,
azaz
Kettészazharmincnégymillié-nyolcszizezer forint

osszegben szamszeriisitettiik.

A fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozé elemzést a kivetkezo oldalon lathato tablazatban kozoljiik.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu
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4. Erték meghatdrozds
4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci ésszehasonlito modszerrel

Az értékmeghatarozas soran Budapest VIIL keriilet teriiletén 1évo. hasonld adottsagi épitési telkek aktudlis kindlati adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés

Az értékelendd

ingatlan jellemzoi

Osszehasonlité adatok jellemzgi

1

2

3

5

Az ingatlan funkcidja
Telepiilés
Utca, hazszdm

Telek teriilete

Telek
Bp., VIII. ker.
Jozsef utca 27,

813

L1-VIII-1 évezeti besorolisa

telek, maximailis
beépithetdség 65 %,

szinteriileti mutatd 4,00

2 2 - cye
m~/m", maximalis

Epitési welek
Bp.. VIIL ker.
Karacsony Sandor utca
752
LA-VI-2 dvezen
besorolasa telek,
maximahs beepithetéséy
60 %5, szinterilen

mutata 3,5 m2/m2,

I'-'.piicsi telek
Bp.. VIIL ker.
Kons utca
1 864
L1-VII-2 évezets
besorolasa relek,
maximilis beépithetdség
601

3,5 m2/m2, maximihs

szmtenileti muraté

|“‘.p:‘lﬁ5| telek

Bp., VI ker.

Sarkany utca

922
LI-VHI-T 6vezen
besorolisu telek,
maximilis bedpithetdscy

65 Yo, santenilet

mutatd 4,0 m2/m2,

Epicsi telek

Bp., VIIL ker.

Swmgetvan utca

1 336
L1-VII-2 dvezen
besorolasa telek,
maximalis becpithetoseg

60 ", sznterilen

mutatd 3,5 m2/m2,

Epitcs telek
Bp., VI ker
Vig utca
6RO
-V dveren
hesarolish relek,
maximalis beépithetdsey
65 "o, santerilen mutatd

4,0 m2/m2, maxumals

épitménymagassig 23 méter. | {y!.lxim:i]m épitménymagassig 21 . maximalis . maximihs épitménymagassig 19

épitmeénymagassag 21 méter Cpitménymagassap 23 | épitménymagassag 19,5 meter.
Jellemzak meéter, meter meter
Kizmivesiteuség dsszkizmiives asszkozmaves osszkozmives Gsszkozmaves Gsszkozmives osszkozmives
Ajanlati ir Fr-ban 198 800 000 630 000 000 249 900 (00 421 000 000 2500000 000
Ajanlat ideje 2020 2020 2020 2020 2020
Osszehasonlité adat forrisa, beazonosithatosiga ingr.com/ 31298740 adatbdug ingz.com/ 31424626 ingz.com/ 31264402 ing.com/ 31083244

Fajlagos kindlat ar (Fl/m:) 264 362 348712 271041 315 120 367 647

Korrekeids ényezik Szizalékos korrckeid Szizalékos korrekeid Szazalékos korrekeid Szazalékos komekeid Szazalékos korrekeidy

clhelyezkedés (1) rosszabb 5% rosszabb 3% rosszabb 5% hasonld 0% hasanlo 0%
mpatlan mérete (2) kisebb -5% nagyobb 15% nagvobh 5% nagvobb 10% kiscbb 5%
beépithetoség (3) kiscbb 5% kisebb 5% hasonlo 0% kisebb 1074 kisebb 3%
hasznialhatdsdg (4) jobb -5% jobb -5% jobb -5% jobly -5% jobb -5%
kizmiivesiteuség (5) hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0% hasonla 0% hasonld 0
ajanlati vagy cladisi iar (6) ajanlat -15% ajanlat -15% ajanlat -15% apanlat -15%0 azdnla -15%

A piacs korrekeio méricke dsszesen 15% 5% 0% 0% 20%

Korrigidle fajlagos eladiisi drak (Ft/m 5 224 707 366 148 243 937 315 120 294 118
A figvelembe vett salyszamok 100% 200 20% 20% 20% 20%

Korrigilt silvozott dtlag claddsi ar_(Fi/m’)

288 806

Azingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke 234 800 000 Kettdszdzharmincnégymillo-nyoleszdzezer forint
Azingatlan beesiilt likvidicios értéke 187 840 000 Szdaznyolcvanhétmillio-nyolcszdznegyvenezer forint

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkizelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozdtt. A szamitasok soran abbol indulunk
ki, hogy barmely eszktz értéke annyi, mint a beléle szdrmazo tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az lizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiaddssal cstkkentett bevételt értjitk. A "tiszta” bevételt dltalaban két modszer segitségével
alakithatjuk at értékké. Ezek a modszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontélt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké, a hozam
tokésitési modszer szerint a jovébeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg.

A szamitas eredményét alapvetden harom fébb tényezd befolyasolja:

e az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elbirdasok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

e atervezelt beruhazas brutté bekeriilési koltsége,
az ingatlanra épithetdé és értékesithetd teriiletek (lakasok, iizletek, gépkocsi
parkoldhelyek stb.) értékesitési drszintje.

A kialakitandé ingatlanok érszintjét a kornyéken kialakult eladési és kinalati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvéanyérték szamitas esetében a tervezett beruhazis koltségtényezOinek dsszességét
kell a lakasok és parkolok varhaté eladasi araval 6sszevetni. A beruhazasi koltséget, illetve
a projektszervezék hasznat, hasonlé specifikaciokkal foglalkozé kivitelezokkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltilk meg.

Mind a beruhédzasi koéltség, mind az eladasi ar jelentds mértékben fligg a beruhazas
miiszaki szinvonalatél. Szamitasainknal étlagos miiszaki tartalmat valészintsitettiink,
igazodva a kornyezeti adottsagokhoz.

A szamitasok alapjaul szolgél6 tobbszér modositott 12/2008.(111.18.) szami énkormanyzati
rendelet szerinti Gvezeti besorolas szerinti mutatok szolgaltak.

Az ingatlan Gvezeti besorolasanak megfeleldé maximalis beépitést valoszinisitettiik. A
tervezett épliletegyiittes Gsszesen 46 db, 30 — 75 m’-es, tobbségében 50 m* nagysagi
lakoegységet foglal magaba. A szabalyozasi tervnek megfelelen az épitménymagassag és
a teremgarazs sziikséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 6 emelet szintszamu épiilet
helyezhet6 el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garazst terveztiink. A terepszint alatt 100 %-os
beépités erejéig terveztiink teremgarazst és lakasonként 3 m? tarolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az atlagosan 50 m*-es lakasoknal lakasonként 3 m*-rel kalkulaltunk. Az épiilet és az
épiileten beliil a lakasok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghasznilatat szintén nem
részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos szerkezetii és igényszintii
épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu %
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Az épitési projekt alapadatai
megnevezes megengedett m’, db, %

Telek terillete 813 m*
Ovezet jele L1-VIII-1
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500 m’
Telek legkisebb szélessége 18 m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100 %
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 65 %
Legkisebb zild feliileti ardny 0 %
Szintteriileti hatarérték 4,0 m’/m’
Epitménymagassag legalibb 16,0 m
Epitménymagassag legfeliebb 23,0 m
Brutté beépités terepszint alatt 813 m’
Bruttd beépités terepszint felett 528 m'
Maximélis szintteriilet 3252 m
Maximalis szintteriilet (épitménymagasség alapjan) 4316 m°
Nettd beépités terepszint alatt 732 m’
Nett beépités terepszint felett 2 764 m’
Foldszinti bruttd teriilet 395 m’
Foldszinti iizletek brutto teriilete 197 m’
Lakésok nettd dsszteriilete 2310 m’
Uzletek nettd dsszteriilete 178 m’
K 6zbs teriiletek 276 m’
Erkély/terasz (3 mzf'iakés) 139 m’
Tarolok (3 m*/lakés) 139 m’
Lakésszam (50 m*/lakas) 46 db
Teljes netté beépités parkoloval 3042 m’
Teremgardzshelyek szima 46 db
Felszini parkolohelyek szima 0 db

H-1139 Budapest, Vaci (t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +3

70 90 8

E-mail: property@agrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property 11

A részletes szamitasok alapjan a jovedelem alapii médszer alkalmazasaval a Budapest
VIIL. ker., Jozsef utca 27. szam (35204 hrsz.) alatti ingatlan értékét:

263.000.000, - Ft,
azaz
Kettoszazhatvanharommilli6 forint
Osszegben allapitottuk meg.
A fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt nett6 épitési koltségeit az alabbi tablazatban Osszesitettik. A
jovedelem alapi megkozelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkozo tablazatot utdna

kozoljik.

1084 Budapest, Jozsef utca 27. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés nettd kiltségei

Teriileti adatok
Eladhato lakdsterilet 2310 oy
Eladhato iizlet teriilet 178 m?
Eladhaté terasz, loggia, kert 139
Kozbs teriiletek 276 oy’
Eladhato tarolo 139
Eladhato teremgarazs 46 db
Eladhato felszini parkolo 0 db
Lakasszam 46 db
A fejlesztés kiltsége
Bontasi kbltsép 0 Ft
Epitési kiltség - lakas 300 000 Fr/m?
Epitésikoliség - izletek 300 000 Fr/m?
Epitési koltség - erkély/terasz 150 000 Ft/m?
Epitési koltség - tarolo 150 000 Fi/m?
Epitési kiltség teremgarizs 140 000 Ft/m?
Epitési koliség felszini parkolok 290 000 Ft/db
Epitési kiliség kiz0s teriiletek 150 000 Fy/m®
Bontasi és épitésikiliség Gsszesen 835 876 938 F
Kozmiivek ¢s kbzminyilatkozatok Azépitésikoltség 3.0 %-a 25076 308 Fu
Miiszaki ellendrzes, szakéndi dijak Azépitési koltség 2.0 Y%-a 16 717 539 Ft
Tervezés dija — engedélves tervek Azépitési koliség 3.0 %-a 25076 308 Ft
Tervezés dija— kiviteli tervek Az épitési koliség 2.0 %-a 16 717 539 Ft
Beruhazoi dij, tartalékkeret Az épitési kolisép 4.0 %-a 33435078 Ft
Osszes koltség 952 899 709 Ft

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property®grifton.hu %
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Eriékelt ingatlan. Bp., VIII. ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property 12
Modn i Brutté ,.| Bladhaté teriilet | Bruttd eladisi ar | Ertékesités bruttd | Ertékesités netté
unkcitk ‘ettd teri
teriiter(ary|EHO TSt ()| (FUm’; FUdb) bevétele bevétele
Lakasok 2567 2310 2310 790 000 1 824 964 329 1436979 786
Uzletek 197 178 178 790 000 140 381 871 110 536 907
Erkély /terasz 139 139 139 395 000 54 748 930 43 109 394
Tarold 154 139 139 395 000 54 748 930 43 109 394
Garizs 1533 1380 46 4 500 000 207 000 000 162 992 126
Parkolo - - 0 - - -

A 1084 Budapest, Jozsef utca 27. szam alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel

ek 2020 2021 2022 (sszesen
épités kezdete
Ertékesitett laks ok /
garizsok / lizletek 30% 40% 30%
ardnya
(sszes netté bevétel 539018 282 718 691 042 539018 282 1796 727 606
Finanszirozas
Hitelfelvétel 454 438 429 212 591 368 0 667 029 797
Kummulalt hitelfelvétel 454 438 429 667 029 797 667 029 797
Hiteltorlesztés 269 509 141 359 345 521 38175134 667 029 797
Kummulilt hiteltorles zés 269 509 141 628 854 662 667 029 797
Atlagos hitelillomany 227219214 246 306 782 19 087 567
Kamatkoltség 5% 5611196 12 315 339 954 378 18 880913
ER ek 179318092|  -159069492|  -39129513
egyenlege
Kiadisok
Beruhazas 649 197 755 303 701 954 0 952 899 709)
Kummulalt beruhazas 649 197 755 952 899 709 0
Marketing koltségek 3.0% 16 170 548 21 560 731 16 170 548 53901 828)
Cash flow 52 968 070 234 358 865 483 718 221
DisZkontténvezd 7% 1,03 1.11 0,00
Cash Flow jelenériék 51206 166 211 741 370 0
Maradvanyérék
Cash flow-k jelenértéke 263 000 000
Telek teriilete, m 289 Q:\I:i;:m 50’
Fajlagos érték Ft/m’ 910 035
H-1139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 270 90 B7 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property 13

4.3 A targyi ingatlan értékének megdllapitdisa

Az értékelést készitd szakértdé az ingatlant kiviilrél 2020. marcius 24-én megtekintette. A
szakérté az ingatlant a koriilmények figyelembevételével elvart szemrevételezéssel
felmérte.

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2020. februar 20-ai, nem hiteles tulajdoni lap adatai
alapjan azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci 6sszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvii modszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembevételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci 6sszehasonlité médszer| Jovedelem alapi médszer
Silyozis 70% 0%

Piaci érték 234 800 000 Ft 263 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 243 260 000 Ft

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a Budapest VIIIL. ker., Jozsef utca 27. szam
(35204 hrsz.) alatti ingatlan piaci értékét:

243.260.000 Ft-ban,
azaz
Kettoszaznegyvenharommillié-kettoszazhatvanezer forintban

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik. és AFA-t nem tartalmaz!
Budapest, 2020. jalius 29.

Grifton Property Kft ' R\ ; —— ) g

1139 Budapest, Vaci it 95
Adodszam: 22679026-2-41 Toronyi Ferenc

Cg. 01-09-93E564 Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 B6 Fax: +36 (1) 270 90 B7 E-mail: property@arifton.hu
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Eriékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef utca 27, telek (Hrsz.: 35204) Property

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekdltozhetd, teljes per-. igény- és
tehermentes allapotu tulajdonjogara vonatkozik. a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem flizodik, az altala meghatarozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendo szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informéciok alapjan készitettilk el. A Megbizo az dltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

igy a Megbizd 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok. egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim. vagyonjogok
érvényessége. stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak ¢és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennallo, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezOkért az érickelé felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti. talajfelszin alatti. stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét. de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idopontja 2020. julius ho. a kozgazdasagi, jogi feltételek ¢és piaci viszonyok
elore kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tal toérténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul. és a Megbizo altal
megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Eriékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Jozsefvaros véarosrészei
Csarnok negyed
Ovezeti térkép
Miiholdas fotd
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap | Nem hiteles tulajdom lap

Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Féoszaly
Budapest, X1, Budafoka 6t 59 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles szdm: 8000004/280535/2020

2020.07.20

BUDAPEST VIII.KER. s s AR F.
" B )
Belterulet 35204 helyrajzi szam 1 e
1084 BUDAPEST VIII .KER. Jézsef utca 27 "felillvizagalat alatt" 2‘:__
LRESZ
Foldrészlet terulete valtozas elott: 812 (m2) torld hatarezat:3312/1/2005/05U6u1d
1. Az ingatlan adatai: 8 S
alrészlet adatok tertlet kat.t.joys ah_‘)ﬁ:ztil'j adatok
minralédmi dg/kivett megnevezen/ min.o ha m2 k ofill b ter kat. jou
Ha m2 k.£ill
- Kivett beépitetlen terulet v 213 Vioos
O.RESZ -~
!f"%ula;dcni hanyad: 1/1 torlé hatdrozat: 170384/2/2000/00.06.21 , "
bejegyzd hatarozat, érkezési add: 155558/1996/1995 .08 .16 4

torld hatfrozat: 170384/2/2000/00.06.21
jogecim: 1991, éwvi KXXIII. tv s
jJjogallas: tulajdones
név: JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT y
cim: lU82 BUDAPEST,VIII.KER. Barosa utca 65-67 -

o

(tula]don.\ hanyad: 1/1 torld hatarozat: 143728/1/2005_[65,_04.14
bejeqyzo hatarozat, érkezési 1dd: 170384/2/2000/00 06 2
ko '6 hatarozat: 143728/1/2005/05.04.14

jogoim: adisvétel  170384/2000.06.21. Pk
jogallaz: tulajdonos h
név: LAGYMANYOSI INGATLANFORGALMAZASI RT.

cim: 1021 BUDAPEST II.KER. Nyéki at 21 Ao,

5. tulajdon: hanyac: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezészi 1dd:
jogcim: erecdety allapot vizszaallitaza
wtalas: II /4.
jegallas: tulajdenos
név: JOZSEFVAROSI OWKORMAWYZAT
cim: 1022 BUDAPEST,VIII.KER. Baross|

=9 MRESZ

: Fa ¥ :
#*hejegyzs hatirezat, érkezési 1db: 10?033/1;’2005/05.03.0$
- torlé hatarozat: 143728/1/2005/05.04.14

Tulajdonjog bejagyzéze U'.il’nl:l kévelem elutasitaza

jogozult: { 1
név: JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
cim  : 1085 BUDAPEST|¥EII KER Baross utca 65-57
—— TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapest Fovaros Komdnyhivatala Foldhiyatali Fooszaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.07.27 17:38:24
Helyrajzi szam: BUDAPEST VIILKER. belteriilet 35204

Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szim:  o000/8297/2020

\

A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegy ezk azingatlan-nyilvantansi térképi adatbazs tartalmival, A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

37/2019. (V1I1.22.) 6nkormanyzati rendelete*
a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol (JOKESZ) szolé 66/2007. (X11.12.) énkormanyzati
rendelet modositasarol és egyes épitésiigyi targyu rendeletek hatalyon kiviil helyezésérol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997, évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi onkorményzatairol sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a

kovetkezoket rendeli el:
! I. FEJEZET "
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak hatalya
1.8

1.§ Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Jozsefvaros
Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) szolé 66/2007. (X11.12.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. §-a helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép: .,1. § Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatanak (JOKESZ) hatdlya a Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletének a
Jozsef kérat — Népszinhaz utca — Teleki Laszl6 tér — Fiumei utca — Orczy tér — Orezy 0t — Nagyvarad
tér — Ul16i 0t altal hatarolt teriiletére terjed ki.”

Jozsefviaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak alkalmazisa

2.§

2. § Hatalyat veszti a Rendelet 9. § (8) bekezdés c)-d) pontja, a 9. § (8) bekezdés 1), h), i), k), m), 0)
pontjai, 9. § (11) bekezdés c)-d) pontja, a 16. § (3)-(4) és (6) bekezdése, a 17. § (2) bekezdés ¢), e), f),
), j) pontjai, a 20. § (11) bekezdése, a 24. § (3)-(4) bekezdése, a 25. § (4)- (5) bekezdése. a 28. § (6)
és (8)-(9) bekezdése, a 34. § (5)-(6) bekezdése, a 35. § (4) bekezdése, a 36. § (3) bekezdése, a 37. § (7)
és (9)-(10) bekezdése, a 38. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 4. sz. melléklete (Ovezeti terv).

3.8
HATALYAT VESZTI

1. a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az 1. témb/Kerepesi Gt Hungéria kérat —
Szazados 0t Szorényi utca/ és a 1l. tdmb /Szazados 0t — Ciprus utca Torokbecse utca — Tiszies utca/
altal hatarolt teriilet részletes rendezési tervének modositasarol sz6lo 24/1991 szamu rendelete

2. a Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a Baross tér - Festetics u. — Mosonyi u. Fiumei
u. altal hatarolt teriilet Részletes Rendezési Tervérdl szolo 12/1992, (V1.02.) szamu rendelete

3. a Budapest Fovaros Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Részletes Rendezési Terv
jovahagyasarol szolo 32/1993. (X.12.) sz. 6nk. rendelete

4. a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az R-35680 ttsz szami, Budapest
VI keriilet Hungaria kirat — Szirény utca — Szdzados ut — Strobl Alajos utca altal hatarolt teriilet
Részletes Rendezési Terve jovahagyasardl szolo 2/1994. (1.18) sz. 6nk. rendelete

*RENDELKEZESI BEEPITVE A 66/2007. (X11. 12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.



h) egyhazi,
i) szocialis,
J) nem zavaro hatasi gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld. szolgaltato)
szolgalo funkcidk helyezhetdk el a szabalyzat keretei kozott.
(3) A lakéteriileti épitési Gvezetek teriiletén 6nallé ipari, raktarozasi. nagykereskedelmi
épiilet nem létesithetd.
(4) A lakoteriileti épitési Gvezetek teriiletén a melléképitmények kozal: 33
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) Kkerti épitmény,
¢) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) napkollektor,

f) tovabba szabadondllo kerti tetd, tsszesen legfeljebb 20 mZ-es vizszintes feliilettel,
g) kerti szabadlépcso,

h) tereplépcso,

i) zaszlotarto oszlop,

i) hulladéktartaly-tarolod
helyezhetb el. .

L1-VIII jelii zartsord beépitésii, nagyvarosias lakéteriilet épitési Gvezeteinek részletes

eloirasai
22.§

(1) Az L1-VIII jeli épitési 6vezetek teriiletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcié létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az LI1-VIII-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felso szintek beépitési mértéke, a mar meglévo épiiletek utolagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.

c)g4 Az épitési dvezet teriiletén létesitendd Uj lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithatd
ki. a brutté kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az Ovezetekben létesithetd, lakofunkciot nem tartalmazod kozintézményi és
szallasjellegii intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban
meghatarozott mértéktél eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az LI1-VIII-5 jelii épitési Gvezet
kivételével.

€)% Meglévé tetétér - kizarolag a meglévé tetdsikok megtartésaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

83 Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. 6nk. rendelet
84 \odositotta a 15/2015.(111.31.) énk. rendelet 10. §, hatalyos 2015. aprilis 3-t0l.
85l'\*lf:gi’ilIapimtm az 50/2011. (IX.19.) dnk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba lép 2011.10.19-én



f)36 alapfoki Gnkormanyzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A

csatlakozasnal az illeszkedés szabélyait kell alkalmazni.

2) 87 Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo
paramétereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

:\z:;ll?i; a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- T W : terepsz'inl : i 2
; ; I beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti gty o :
Ll tési terillete |szélessége mértéke | mutatdja | beépitési ke épitménymagassiaga
mod A
mértéke
m” m % m°/m" % % m
65 4,00 85 15
L1-VIIi-1 7 500 18 s75 54,50 100" o 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-VI1I1-2 Z 500 18 575 5 4.00 100!") 0 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-VIII-3 Z 500 18 575 s4.00% 10011 01y 14,0 19.5
60 3.50 80 20
L1-VIII-4 Z 500 18 s70 5 4.00 1000 0 12.5 16,0
50 3,50
L1-VIII-5 Z 500 18 $ 75 5 4.00 70 20 12,5 19,5
65 4,50 85 15
L1-V111-6 Z 500 - s 80 55,00 100 [1]11] 16,0 25,0
65 4,50 85 15
L1-VIII-7 Z 500 - 5 80 55,00 1000 (V] 16,0 250
.[5'1] saroktelek esetén

mélygarazs létesitése esetén

L2-VIII jelii zartsora beépitésii varosias lakoteriilet épitési ovezeteinek részletes

eloirasai
23.8

(1) Az L2-VIII jelii épitési Ovezetek teriiletén

Az épitési Ovezet teriiletén garazs, kereskedelmi rendeltetésii egység 6nallo
rendeltetésii épiiletben nem, csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén létesitheto.

Az elhelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m?

a)

b)

c)

lehet.

Az ¢épitési Ovezetben meglévod tetdtér 0j rendeltetési egységet eredményezd
beépitése esetén a szintteriileti mutaté a keretovezetben megengedett értékig
tullépheto.

(2) 89 Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo
paramétereket a 2. szamu tablazat tartalmazza.

2. sz. tablazat

Az épitési

ovezet jele

a telek megengedent

az ¢piilet megengeden

86 Maodositotta a 48/2014. (X11.05.) 6nk. rendelet 9 § (1) bekezdése. hatalyos 2014. december 5-161

87 Madositotta a 48/2014. (X11.05

88 12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel modosult rész
$Madositotta a 48/2014. (X11.05.) énk. rendelet 10. §, hatalyos 2014. december 5-16 )

) 6nk. rendelet 9. § (2) bekezdése. hatalvos 2014, december 5-161.



1084 Budapest, Jozsef utca 27. telek; Hrsz.: 35204

A vizsgalt ingatlan
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TERKEP

Budapest, VIII. ker. Jozsef u. 27.




PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodisi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga .../2020. (I1X.23.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezé a
Budapest, VIII. keriilet Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 helyrajzi szamui, 813 m?
alapteriileti, 5nkormanyzati tulajdonu iires ingatlan bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentacidt visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A pélyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nel vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: ingatlan
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutalasa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
...-tol ligyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 5.265.801, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas
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Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: L. oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: ... ... oraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: .... és .... kozott elozetes egyeztetés
sziikséges a Budapest VIII. Kkeriilet,
Tavaszmez06 u. 2. szam alatti [rodéban, vagy
a061 2104928, 210 4929 telefonszamokon

A pilyizat bontisinak virhaté idépontja:  ....... oratol

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevo a palyéazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  ¢s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés: 2020. december 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27.
Helyrajzi szama: 35204

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 813 m?

Minimum netté bérleti dij: 1.382.100,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 5.265.801,- Ft

Jogviszony jellege: hatarozott idejli bérleti jogviszony, a szerzodés

megkotésétol szamitva.

Kiiré kikoti, hogy kizarélag olyan palyazat adhaté be, amely felvonulasi teriilet és
anyagtarolas céljara szol. A palyazonak kell vallalnia az ingatlan felvonulasi teriiletkénti
és/vagy anyagtarolassal kapcsolatos kialakitasi koltségeit, illetve a kialakitassal
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kapcsolatos feladatok viselését. Kiiré kikoti, hogy nem adhaté be olyan ajanlat, amely
gépjdrmii-tarolasra, kialakitasara vonatkozik.

Kiiré felhivja palyazé figyelmét, a koltségek mértékérél és megtéritésérol a felek
elézetesen nem dllapodnak meg, ugy a bérlé azok megtéritését semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérbeadotol a bérleti jogviszony megsziinését kovetoen sem.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés a bérbeadé dontése alapjan meghosszabbithaté.
3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 ingatlan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonat képezi, bérbeadéasra a nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.)
szamu 6nkormanyzati rendelet, a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési
szabalyzat), és az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beéllok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirél szold 59/2011. (XI. 07.) énkormanyzati rendelet
vonatkozik.

A Kiiro6 a 2. pontban koriilirt ingatlant adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére hatarozott idére, 2020.
oktéber 31. napjaig. Amennyiben az ajanlattevo ettdl eltérd bérleti jogviszony idétartamot kivan
létesiteni, azt a palyazataban az ajanlati 6sszesiton jeleznie kell.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6zo évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2019. januar hénap.
A januar havi emelés 8sszege februar honapban keriil szamlazasra.

Az ingatlan minimalis havi bérleti dija a 2. pont alatti tablazatban talalhatd. Kiird ovadék megfizetését
koti ki, melynek mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék
Osszegébe beszamitasra kertil.

Kiirdo kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

Az ingatlan atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabéalyok az iranyadok,
melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkalatok
megkezdése el6tt. Eszerint az ingatlanon folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezé
hatosagok, szakhatosagok, €s koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbead4s sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé az ingatlanon az ltala kivéant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kiko6ti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem
preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét az ingatlanon végzendo tevékenység tekintetében a
benyujtott ajanlattol eltéro feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon belill beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

A Kiiré kikati, hogy az ajanlattevé maganszemély nem lehet.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.



Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdélnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat, cég
esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott ingatlannak megfelel6 ajanlati biztositék befizetését
visszavonhatatlanul igazolo atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIIL térvény 62. § (1) és
63. § (1) bekezdésben foglalt kizard kériilmények nem allnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ado és adok mddjara behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben add €s bérleti dij tartozasa nincs,
tovabba a Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozo, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat
Ha az ajanlattevd nem egyéni véllalkozd, fentieken til

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyéanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-, felszamolasi
és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezet, melyet az eredeti, 30 napnal nem
régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl tud megtenni. Amennyiben ezen
okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi
okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint 25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnéal nem
régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonata, kiilf6ldén bejegyzett cég esetén annak hiteles
forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott ajanlatat,
tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti alairassal kell ellatnia.
Cégszeri alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel
irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolito az ajanlattevot — az §sszes ajanlattevd szaméara azonos feltételekkel —ajanlott, tértivevényes
levélben, 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi
hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, ill.
nem teljes koérlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban
megjeldlt hataridore a hianyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, Gigy ajanlata a hianypétlasi hataridd
elteltének napjat kévetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol és a hianypotlasi hataridorol
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az §sszes ajanlattevot.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.



Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott hataridon beliil
nem kertil jovairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok benytjtasara
nyitva allo hatariddben és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati felhivasban
meghatarozott mdédon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és Gssze kell fiizni. Az oldalak
sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat
targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

» Budapest, VIIL keriilet Jozsef u. 27. 35204 hrsz.-ii, ingatlan bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az ajanlattevo
vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban megjelolt helyen
megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt okbdl nem tudta idoben
benyutjtani (pl.: sorban 4llas). A Bonyolito minden ajanlattételi hataridén tal benyujtott ajanlatot
érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar
el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szolo 2016. év CXXX. tv. 325. § (1) bekezdés szerint, a teljes
bizonyito erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot elottiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant alairja,
tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartozkodasi helyét - olvashatoan is
fel kell tiintetni,

;;;;;

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfeleloen aldirja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az éltala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elétte irta ald vagy alairasat el6tte sajat kezii alairasanak
ismerte el,

f) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon idobélyegzot helyez el,

¢) az elektronikus okiratot az alairé a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra visszavezetett
dokumentumbhitelesités szolgaltatissal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol a
szolgaltatd az okiratot a kiallité azonositasan keresztiil a kiallitd személyehez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelmii személyhez rendelésrél kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
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legalabb fokozott biztonsagt elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagu idobélyegzdvel
latja el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot
maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy vagy egyéb szervezet,
a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e
jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattev az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdédik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridé
lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok
biralatara vonatkozd hataridot elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal térténo
meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadodak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén — azt magara nézve
kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstol
szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

I1. 9. A palyazatok bontidsa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivéasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi képviseldjének is
jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irasban meghatalmazott
személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany,
meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a
Bonyolito képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
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A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttdl eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridon til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az ajanlattételi
hataridon tul érkezik be,

c.) aztolyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési kételezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy nem az
eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol sz616 nyilatkozatat,
hogy nincs kbztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az adllamhaztartds mas
alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyézati kiiras
eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil nem
vagy nem teljes kortien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly kizérja.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok
sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitaséara.

A pélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a bontastol
szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hataridorol, illetve annak fliggvényében az ajanlati
kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles hirdetményi Gton tdjékoztatni az
érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumenticioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a
palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati
dokumentaciéban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan
legjobb ajanlatott tette.

A Kiiréd jogosult a péalyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiro a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelo,
legkedvezoébb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kisstn bérleti szerzédést.

Az elbiralas {6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:
-a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal véllalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(stlyszam: 1)



Az egyes részszempontok:
bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiiro eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho mértékegységben, és
az AFA feltiintetésevel kell megadni.

A Pélyézé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 162.600,- Ft/hé + AFA.
A részszempont sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nett6 6sszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. A legmagasabb bérleti
dij a legkedvezobb a Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho

Kiird a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egyosszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont silyszama: 1.

Az értékelés modszere:

Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot, a tébbi megajanlas
ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlésra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiiro irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotol az
ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositds kérésérél €s annak tartalmarol
haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras
bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitol barmely oknal fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stlyosan seérto
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevOk kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) az Onkorményzat érdekeinek védelmében.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

I11. 14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérol a Kiiro legkésobb 2020. december 31. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a déntés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 iires
telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirél szold
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59/2011. (XI. 07.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzodést kot. A
nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerdilt.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd évadek sszegébe beszamitasra
keriil, azonban ha a szerzodés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében felmeriilt mas
okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a dokumentacié 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a megtekintés
idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiir¢ altal
a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt, informéaciot,
adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem
terjed ki a finanszirozoé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapcsolattartasra. Ha
az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd
az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznilds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést vegzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.
A jelen dokumentacioban nem szabdalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 112/2017. (05.11) szamt hatarozata, valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,
Budapest Fovéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Mellékletek:
] i szamu melléklet:  Jelentkezési lap egyéni véllalkozok szamara
2 szamu melléklet:  Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
3. szdmu melleklet:  Ajanlati Gsszesitd
4 szamu melléklet: ~ Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi
eljarasrol
5. szamui melléklet:  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzddéskotésrol,
szerzddéskotési képességrol, ajanlati kotottségrol
6. szamui melléklet:  Nyilatkozat Kiirdéval szemben fennalld tartozasrol, tovabba ado és addk
modjara behajthat6 kdztartozasrol
& szdmu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
8. szamu melléklet:  Nyilatkozat a bankszamlaszamrol
9. szamui melléklet:  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol
10. szamu melléklet:  Bérleti szerzodeés tervezet
LiLE. szamd melléklet:  Osszefoglald a benytjtando ajanlat formai és tartalmi kvetelményeirdl



1. szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Szekhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime;

Szamlavezetd bankidnak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......c..c. coiiiiiinnn.

ajanlattevo alairasa

I Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szimu ingatlan bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamira

cégformaja:

Jogi személy/szervezet  neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szédma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseléjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest.ciena s

? Meghatalmazott esetén

cégszerll alairas
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

ANTHYO s orivimsmmsnorsessvmmsm s S T R R R T S S (név/jogi személy/
szervezet neve) a Budapest VIII. ... szam alatti, ......... {.../... helyrajzi
szamu ingatlan bérbeadasara kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idotartama®: hatarozott id0: ..ccevevvieeeeiinirereocereassoconnne

A bérbevétel célja/ telken végzendo tevékenység:

(A telken végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

ajanlattevo alairasa/cégszerli alairas

A *-gal megjel6lt résznél a megtelel6 szoveg alahtizando.

-
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4. szamu melléklet

Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadisa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

AN ..o mrmmummen s e e

(név) kijelentem, hogy az egyéni

vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......cccoresssmsssmnnsnsnons

AT O i cmyememn e av s S s e s s A

személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

° végelszamolas alatt

o ellen csddeljaras folyamatban

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban
° végrehajtasi eljaras folyamatban
Budapestiiom i mmsmmusmsmamsasimmi

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizando.

.......................................... (jogi
*all/nem all
*van/nincs
*van/nincs.
*van/nincs.
cégszerl alairas
13



5. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotesrol,

szerzodeéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

AT O s sssmsrisimmsmsessssm s sssomsiesssons oo s smss s S TR R 4 3 3 A A58 0T A S SV ST
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a telket megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Pélyazathoz mellékelt bérbeadasi szerzodés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal torténé meghosszabbitasat.

Budapest, ......oooeiiiiiiiiine,

ajanlattevo alairasa / cégszerii alairas



6. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szam ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennall6 tartozasrol, tovibba adoé és adék moédjara behajtandé koztartozasrol

Alulirott ... 0111 O S P

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseloje) kijelentem, hogy az
ajanlattevének,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij tartozéasa
* yan/ nincs;

- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs;

- Kiiréval szemben adodtartozasa * yan/ nincs;

- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozésa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adék modjara behajtandé koztartozasom nem all fenn, melyet a 30
napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest; q:coomenm sy

ajanlattevo alairasa/cégszerii aliras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.
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L szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselOje,) kijelentem, hogy a palyazat
targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges anyagi
eszk6zok a rendelkezésre allnak.

Budapest, ........coovvernennn.

ajanlattevo cégszeri alairasa
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8. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeaddsa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredmeénytelenségének megallapitasa, illetleg —
az ajanlatok elbiralasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az altalam/ a jogi
személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOgoSUIE: ...onsmambviaissine csses i sl vms vase e
(név, lakcim vagy székhely)

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. 35204 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

Alulirott ............ooiiiiin (MEV), MINT A ..oiniitiie it
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezets tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathat6 szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelozésérol és megakadalyozasarol szolo torvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban
rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas elkeriilésérdl szolo
egyezmeénye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl sz616 térvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetlentiil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal
vagy szavazati joggal biro jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkod6 szervezet
tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ca) vezet0 tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idoszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato szervezetnek.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
minésiilne atlathato szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

ajanlattevo alairasa/cégszerti alairas

18



10, szamu melléklet

A palvazati dokumentacidhoz nem kell esatolni, kizardlag tajékoztato jellegii!

Telekingatlan bérleti szerzodés tervezete
hatarozottidore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
ad6szdma: 15735715-2-42 a tovéabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérleménye tulajdonosa és
bérbeaddja(a tovabbiakban: Bérbeadd) megbizasdbdl és meghatalmazasabol eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszdma: 01-10-048457, addszama:
25292499-2-42; képviseli: ................ vagyongazdalkodasi igazgato)

masrészrol

Cégnév

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzédoé felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

1.

A Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL
keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a ...ceeevieencnnnnns szam alatt talalhato ..... m?
alapteriiletii (tulajdoni lapon: .......) telekingatlan (a tovabbiakban: bérlemény ).

2.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsaga a .../....... (Bt ) szamu hatarozataban dontott a
bérleménynek — iires telekingatlanként - a Bérlo részére nyilvinos egyfordulés palyidzat nyerteseként
torténd bérbeadasarol hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant. A
Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
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3.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti és egyéb dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbead6
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

4,

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo az ingatlant felvonuldsi teriiletként, és anyagtarolis céljara
veszi bérbe, tovabb kotelezettséget vallal az ingatlan alatti tomedékeletlen pince szakszerii
beszakitdsara, valamint az ingatlanon talalhato veszélyesen megdolt fa engedéllyel torténd kivagasara
és elszallitasara.

Bérlé kijelenti, hogy a szerzédés megkdotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI.
torvény 3. §. szerinti atlathatd szervezetnek minésiil. Tudomasul veszi, ha a bérleti idészak alatt a
tulajdonosi szerkezetében beallott valtozas folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a bérbeadd
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlanon folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezé hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a telken az altala kivant tevékenységet folytathatja.
Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatod okbol, az el6bbi
hatésagok elutasito dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel
felbontjak.

5.

A Bérbeadoé az 1. pontban meghatarozott bérleményt /hatdrozott idére adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés kelte

A bérleti jogviszony vége: hatarozott idejii esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése szerint.
6.

A szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... - Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/hé + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett eléz6 évi inflacios index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja ....... januar honap. A januar havi emelés Gsszege
februar honapban keriil szamlazasra.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 31.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kovetd
naptol a telek tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontjaban iranyado bérleti dijjal azonos Gsszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijr6l a Bérbeado nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utén.
A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsdé havi szamlan levé — bankszamlara tdrténd atutalassal.
Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadd err6l tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekintheto6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

g
A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
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A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozod rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.
8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
szerz6dés megkotésének idépontjaban ....................l. (OTP Bank Zrt). A bankszamla szdma a bérleti
szerzOdés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az
5. pontban szerepld id6ponttol terheli. A Bérloé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése
esetén a Bérbead6 a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hatarid6ig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

9,
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzddésben szereplo adatait nyilvantartsa.
10.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeaddé a jelen szerzOdésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos kéltség meriil fel, az altala a Bérbeadoénak befizetett Osszeget a
Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozésra
szamolja el.

12.

A Bérbeado az ingatlant atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerzodés
hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az 4tadds-atvételi eljaras sorén
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a méroorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

13.

A Bérbeadoé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozo olyan joga, amely
a Bérlét a telek birtokbavételében, zavartalan hasznéalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeaddé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az €életveszélyt
okozd, az ingatlan allagét veszélyezteto, a telek rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, a
Bérbeadoét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok elvégzését a bérbeaddval tortént
megallapodas alapjan atvallalhatja.

A bérlemény hasznalata soran ugy koteles eljarni, hogy azzal masokat ne zavarjon. Bérld koteles a
bérleménye teljes teriiletét és annak megkozelitésére szolgalo teriiletet, az ingatlan el6tt talalhato
kozteriiletet az évszakoknak megfelelden — ho eltakaritasa, jégmentesités, gazirtas — takaritani.

A Bérlo altal végzett tevékenységek soran, a Magyarorszagon hatalyos kornyezetvédelmi rendeletek
betartasanak elmulasztasa miatt keletkezett karok és hatdsagi kifogasok alapjan torténd intézkedések

megtétele a Bérlo kotelezettsége.
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A Bérlo tudomasul veszi, hogy az ingatlan teriiletén, vagy a bérlemény elétt az utcafronton elhelyezendo
tajékoztato tablainak vagy l6goinak latvanytervét a Bérbeadoval eldzetesen jova kell hagyatnia. A Bérlo
a jovahagyott tablakat, logokat a Bérbeado irasbeli engedélyének birtokaban helyezheti ki, illetve
modosithat azok kivitelezésén, elhelyezésén. Felek megallapodnak, hogy a sziikséges hatdsagi
engedélyeket ebben az esetben is a Bérlo koteles hataridoben beszerezni, tovabba hogy az esetleges
kozteriilet-hasznalati dijat is a Bérlo koteles teljes egészében megfizetni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédés megkdtésének idépontjaban hatalyos az épitésiiggyel
Osszefliggd egyes helyi onkormanyzati hatosagi eljarasok részletes szabélyairdl sz6l6 6nkormanyzati
rendelet alapjan, a telek, illetve keritésének megvaltoztatidsa esetén telepiilésképi eljarast kell
lefolytatnia.

15.

A Bérlo kijelenti, hogy a Bérlemények kizardlag a 4. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe.
A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleményekbe torténd befogadashoz, albérletbe

adashoz, a telek cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasédhoz a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa, valamint a
Bérbeado és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzodésmodositas) sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbodl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem minésiil
atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szolo szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemények
bérleti joga kizarélag a Bérbeaddé hozzajarulasa mellett ruhdzhatd at masra vagy cserélhetd el
természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

16.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a telek birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil, amennyiben a
telek rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi sajat koltségén a vizéra felszerelését/
hitelesitését, lejaro vizora/vizorak cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségek vallalasaval), vagy a nevére
torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemények hasznilatdhoz a Bérbeadd szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzédés) a Févarosi Vizmiivek Zrt-
vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé
60 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmii
méroorat felszereltetni a bérleményekben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzOdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Beérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 5. pontjaban szerepld — kezdeti
idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szereplo hatarid6ig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.



17.

A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzddés megkotését megeldzoen a Bérbeadé altal
megallapitott bankszadmlara 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, ,,55519539599- Ft Osszegli 6vadékot
megfizetett. A befizetett ajanlati biztositék az 6vadék osszegébe beszamitasra Keriil.

A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozas esetén
a kértalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzéjarulasa
nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos
felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

A befizetett ovadék Osszeg nem kamatozik és a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a telek
Bérbeadonak torténd visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs
semmiféle hatraléka, és a bérleményt Gjra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a telek visszaadisakor a Bérlénmek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébdl
levonhatja.

18.
A Bérlé koteles a bérlemények kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi, tizleti

partnerei, ugyfelei éltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellat6 szerve felé haladéktalanul bejelenteni.
A Bérlé a bérleményeken kizérdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményen csak a szerzodésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatéra,
felel6sségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményeket a Bérbead6 felhivasa ellenére nem hasznélja a

4.) pontban meghatéarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

19.

A bérl6 tulajdonaban allo, az ingatlanon levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol ered6 karokra
a Bérlé koteles biztositast kdtni, és a biztositasi kotvényt kiteles a bérleti szerzédés megkotését kovetd

90 napon beliill a Bérbeadénak bemutatni.

20.

A Bérlo sajat koltségen koteles gondoskodni:

a) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

b) miiksdésével tsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

c) ha a bérlemények el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

d) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasardl.

e) a bérleti szerz6dés megsziinését kivetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol tordltetni a székhelyként
illetve telephelyként bejelentett bérleményeket, és ezt a Bérbeadé felé igazolni

f) mindazt, amit jogszabalyok eloirmak.
21.

A Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
mddon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
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tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benylijtasat kovetd 15 napon belill a Bérbeaddnak bejelenteni.
Hasonloképpen k6zdlni kell a szerzodésben szerepld bankszamldja megsziinését és az 01j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.

Az értesitéseket a Szerz6do Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérl6 a székhelyében bekovetkezett valtozast a
Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado éltal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal
kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postai 0ton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,.nem kereste”, ,.elkltozott™
vagy ..ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig
koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemények allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles
a leszereléssel okozott dllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A
Bérbeado a Bérlé értéknovelé beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkahoz elézoleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak.
A Bérlo ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeado ehhez
el6zbleg hozzajarult.

22,

A Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatéd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja megszlinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Beérlo felel.

Az értesitéseket a Szerzodo Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett valtozast a
Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal
kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elkéltozott™
vagy ,.ismeretlen helyre koltozott™” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

23.

A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
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24.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idoponttdl hatarozott ideig tart, a felek azt
csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

25.

A hatarozott idé alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a telket nem onkorményzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselo-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontést hozott, amelyhez a telekre sziiksége van.

b) a telek /a telket érinté épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara
az Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapulé hatésagi hatarozat alapjan kételes a telket
harmadik személynek atadni.

A hatéarozott ido alatt a Bérlo jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt.
ha a bérlet fenntartdsa mar nem all érdekében.

26.

A Bérl6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

27.

Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado koteles
a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlo a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeaddé tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet rvidebb tizendt napnal.

Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot —a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol vald tartézkodasra a
tudomasara jutasatol szamitott nyole napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgéald
magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

28.

A 28. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado rendkiviili felmondassal
sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményekben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményeket nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado
hozzéajarulasa nélkiill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzéjarulasahoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetend6 bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondés kilatasba helyezését is tartalmazo
- felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz
eleget.

d) A bérleti szerzé6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a
bérlemények hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltatd
felhivasaban szereplo hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy
ezek megkdtését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado felé a szerzoédések egy masolatanak leadasaval
nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj méroora beszerelését.



€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatéasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményeket és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben 4ltala okozott
hibdkat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbead6 felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményeken beliil
felmeriil6 felwjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményekben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz,
vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, légkondicional6 berendezést, szell6z6 kivezetést.

J) A bérleményeket ugy hasznalja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanisitanak, amely az épiiletben levd masik berlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemények kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
tigyfelei altal tantsitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartasokat
neki felréhatd okbdl az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatod szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményeket a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) Nem kot biztositast a bérleményekben levd vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a kotvényt a Bérbeadonak a szerzodésben meghatarozott hataridén beliil nem mutatja be, és
mindezt a Bérbeado felhivasa ellenére 8 napon beliil nem potolja.

n) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére
nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

p) Nem engedi be a Bérbeado képvisel6jét a bérleményekbe a rendeltetésszer(i hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerzddésben foglalt esetekben.

29,
A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
sziinik meg.

30.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan az
ingatlant kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képvisel6jének atadni. A felek az
atadott ingatlanrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé
hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 8 napon beliil ingdsagaitol
kiliritve nem hagyja el az ingatlant, a bérbeado illetve képvisel6je jogosultta valik arra, hogy a teleket
felnyissa, az ingésagokat a bérld koltségére elszallitsa, és az ingatlant birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a jarulékai
erejeig.

31.
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Ha az ingatlan korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsagon bejelentésre keriilt,
a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a bérl6 koteles azt torsltetni.

32.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere telekre nem tarthat igényt.
Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd — felmondésara
a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

33.

A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdonaban &llo tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak
feltételeirdl szold 59/2011. (XI. 07.) énkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az
iranyadoak.

34.

Szerzodé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemények helye szerint illetékes birosag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

35.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A bérld
tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés
alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé
kijelslésérdl szolo jognyilatkozatahoz vald kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzddés a hatalyat
vesziti.

A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennéllé bérleti dij, kozmii dij és
egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodés alairasaval
kételezettséget vallalnak.

A Szerzdédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzddo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége alol a felmentést megadjék, abbol
a célbdl, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt elkészitse.

A Szerz6édéd Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

36.

A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlo az ovadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kbzjegyzonél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

37.

A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen
1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen
szerzOdés mellékletét képezik.

38.

A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint
a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

39.
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A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlo cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képvisel6 személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

40.

Jelen szerzddés .......... (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti peldanyban késziilt. A bérleti

szerzbdést a Szerzédoé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag
irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo képviseloje
Bérbeadé meghatalmazasibol és megbizdsabol eljaro
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



11. sz. melléklet
(sszefoglalé a benyuijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezo szoveget kell feltiintetni: ..Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti,
35204 helyrajzi szam telekingatlan bérbevétele™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmat a kdvetkezo sorrendben kell 6sszeflizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati dsszesito (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
4

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezet esetén)

5; Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7 Palyazati dokumentécié megvasarlasarél szolo igazolas masolata

8.  Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.

melléklet)

10. Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirasa és a beérlemények felyjitasaval kapcsolatos
elképzelések, hozzavetoleges koltségvetes

11. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzdédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12. Nyilatkozat add és adok modjara behajthato koztartozéasrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melleklet)

13. NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn koztartozésa.

14.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.)

15. Bérbead6val szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.)

16. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

18. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

20. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

e
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