Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilletének  * /)

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga AN
Iloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. reieeiees o570 RAPirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsay
2020. szeptember 23-a1 iilésére

Targy: Javasiat a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 24. szim alatti, foldszinti,
34681/0/A/5 helyrajzi szanni, hatdrozatlan idére sz6ld bérleti joggal ferhelt
irodahelyiség elidegenitésére

Iloterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt., Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

Keszitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos dl€sen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazattGbbség szilkséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsig!

. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VI kerillet, Népszinhdz utca 24. szém alatti, 34681/0/A/5 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 25 m® alaptertiletil (az alapito okiratban és a valdsagban 26 m%), a kdzos
tulajdonbaol hozza tartozd 68/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6, f6ldszinti, utcai bejarat
irodabelyiségre vonatkozoan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 2020, februir 7. napjan hatdrozatlan idére szolo bérlet]
seerzOdést kowtt a Raul Miiszaki Kft-vel (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 24
adoszam: 24810432-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-183546; képviseli: Maknse Beatrix). Bérlo
a helyiséget virdgiizlet tevékenység céljara vette bérbe.

Reérld képviseletében Maknse Beatrix 2020. junius 17. napjan vételi kérclmet nyijtott be a
fenti cimen 1év6 helyiségre. A vételi kérelemhez szitkséges meliékleteket (nullas bérleti dij
igazoldst, hitelesitett bérleti szerzddést) csatolta.

A helyiség a Népszinhaz negyedben, az 1920-as évek elején ¢épiilt lakohaz (Bldszintién
helyezkedik el, utcafrontro! 6nédlldéan megkdzelithetd. A falak festettek, vizes helyiségben és
annak eléterében csempézettek, a padlé kerdmidval burkolt, dllapotuk kbzepes. A nyilasziarok
j6 allapoti mianyag szerkezetit ablakok, az utcafronti nyilaszdré vasriccsal cllatotr. A
melegvizet két darab elekiromos bojler biztositja. Az ingatlanban egy kdnnyiiszerkezetes
valéria lett kialakitva, szerkezete kevés anyagi raforditdssal elbonthatd, Az ingatlan dnallo
mérGdrakkal rendelkezik.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslest az URBS Ingatlan Kft. (Ferenczei Nora) készitetie ¢l
2020. jolius 10-én. Az ingatlan forgalmi értékét 14.300.000 Ft (550.093 Ft/m”) dsszeghen
allapitotta meg, melyet Bartfai Laszlo fliggetlen szakérté 2020. szeptember 8. napjian
jovahagyott.

A nem lakds céld helyiség esetében a vételar a bekdltdzhet$ forgalmi érték 100 %-a. azaz
14.300.000 Ft,

Az ingatlan eclhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontiasra
kijeldlt ingatlanok listdjan. A héazban taldlhato lakdsok ¢s nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek,



A 60 albetétbol 4allé tarsashiazban 7 db Gnkormanyzati tulajdoni albetét van, amelyhez a kizos
tulajdonbol 1.111/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.
A helyiség bérleti dija a bérleti szerzddéssel egyidejlleg keriilt meghatarozasra.
megdllapitasanal ¢sokkentd tényezé nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak
cmelése évente a fogyasztoi arindexnek megtelelo.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2020. évben érvényes havi nett6 bérleti dij Gsszesen: 50.000 Ft
A vizoraval rendelkezo albetét havi kdzds koltsége: 5.440 Ft
8 ¢v alatt elérhetd bérleti dij (atlag 3.4 % inflicidval szamolva): 5.411.738 Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag ,3,4 % inflicidval szamolva): 588.797 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 4.822.941 Ft
Forgalmi érték: 14.300.000 Ft

Az elvéprett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8
évre szamitott, kozos koltséggel csOkkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idGtartam alatt vérhato.

Az Onkonnanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljra szolgalé helyiségek elidegenitésénck
felidteleird]l szolé 32/2013. (VH.15.) nkormanyzati rendelet (tovibbiakban: Rendelet) 5. §
(5) bekcrzdésében foglaltak szerint a 3 hoénapon tdl bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helviségek az alabbi feltételek teljesillése esetén elidegenithetoek:

a) a helyiséget is magaban foglalo épiiletben az dnkorményzati tulajdon mértéke legfeljebb
15% vagy,

b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 millié forint.

A fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet 5. § (5) bekezdésének a) és b) ponyja alapjan van
Ichetdsége az Onkorményzatnak a helyiség elidegenitésére.

A helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szamdra elényos. Javasoljuk, hogy a Tisetell
Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvintartasban a 34681/0/A/5 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 24. sziém alati, 25 m-
alapteritetdi (alapitd okirat szerint és a valésagban 26 m?) ingatlanra vonatkoz6 ¢ladasi ajanlat
bérld részére torténd megkiildéséhez. a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecsiés, valamint
a Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfeleld, azaz
14.300.000 Ft 8sszegben tdriénd kdzlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiscy elidegenitésével kapesolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
11, A déntés célja, pénziigyi hatasa

Az cladassat kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igénvel.

V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviscté-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatdrél sz6l5 Budapest
Foviros VIIL. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014, (X1. 06.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban; SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjin
targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsap
hataskorébe tartozik.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrdl
sz0l6 1993, évi LXXVIIL térvény 52. § (2) bekezdése alapjan: A vételar megallapitasakor a
forgalmi érékbol le kell vonni a bérlonek a lakasra forditott és meg nem téritent éniékndveld
beruhazasainak az értékét. 60. § Ha az nkormanyzati. illetoleg az allami tulajdonban évé
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helyiséget az e tOrveny alapjan elovasarlasra jogosult veszi meg, a vételar méréke a helvi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidesenitésenek
feltételeirdl szl 32/2013. (V1L 15.) 8nkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: Rendelet) 2. ¢
(1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a
Keépviseld-testitlet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendelethen
meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdgot hatalmazza fel,

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonirol
¢és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 rendeletben meghatarozott ériéket
meg nem halado forgalmi értéki helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gvakorlo
bizottsag, ezen értéken feliil a KépviselS-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat
kiaddsarél, tovabba dont adasvételi szerzédéssel, annak modositdsaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatirtol
fugpetientil a Képviselo-testiilet hatdskére.”

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon tal bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek az alabbi feltételek teljesiilése esctén elidegenithetéek:

a) a helyiséget is magdban foglald épiiletben az Onkorményzati tulajdon mértéke
legfeljebb 15% vagy,

b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 millio forint.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlisi jog
alapjan értékhatarto] fliggetlenti! a bérld vasarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegeniiés elott
vizsgaini kell és az elidegenitésrél és a vételamdl szO0lo elSterjesztésnek tartalmaznia kell,
kiilonosen az eldterjesziéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kiziis
kéltséggel csokkentett bérleti dijdt 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyisegek
esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételdra a forgaimi é&rték 100 %-a. A
vételar megfizetése a Rendelet 19. § (1)~(3) bekezdései alapjan, az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejiileg készpénzben vagy részletekben torténik. A vevo a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételdr nem keriil
kiegyenlitésre. gy a vevd meglévo bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a helyiség bérlgje
marad.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VI  keriilet Jézsefvarosi  Onkormanyzat Képviselo-testitletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteritlet-hasznositasi Bizottsaga ....... 12020, (IX.23)
szdmu hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 24. szam alatti, foldszinti, 34681/0/A/5
helyrajzi szimu irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat
jovahagyasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dont, hogy

I} horzdjarul az eladasi ajanlat bérld ~ Rauf Muszaki Kft (székhely: 1081 Budapest,
Népszinhaz utca 24.; adészam: 24810432-2-42; cégjegyzékszam: 01~O9~183§46;
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képviseli: Maknse Beatrix) - részére torténd kikilldéséhez az ingatlan-nyilvantartisban a
34681/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest VLI keriilet.
Népszinh#z utea 24. szém alatti, 25 m? alaptertiletd (alapitd okirat szerint és a valésagban
26 m°), nem lakas céljsra szolgil6 helyiség vonatkozasdban a forgalmi értékbecslésben
meghatirozott 14.300.000 Ft 6sszegil vételdr kozlése mellett.

2.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseleiében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikilldésére,
valamint az addsvételi szerzidés megkotésére.

Felelos: Jozselvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrnt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: az 1. pont esetében: 2020. szeptember 23., a 2. pont esetében: 2020. november 15.
A diintés végrehajiasat véged szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles kirét érintd dontések esetén az eldterjesziés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020, szeptember 14, Vidol® b Qaonea

Noviaczk: Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

'KESZNTVtE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS ‘,@E g @)
PENZ1)GY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:
3OGI KONTROLL:  * g S
BETERIESZIESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGI ELLENORZES:

t JOVAHAGYTA:
pdi— 052
C/UKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODAS! ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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INGATLANERTEKELESI

SZAKERTOI VELEMENY
URBS Ingatian Kft.

1081 Budapest Népszinhdz utca 24. foldszint iroda
Hrsz.: 34681/0/A/5
ingatlanrél

Ertékbecslés készilt: 2020. julius 10.
Helyszini szemle iddpontja: 2020. jilius 7.
Ertékbeceslés érvényessége (180 nap): 2021. januéar 7.
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6. HASZNOSITHATOSAG

Ugyazonositd jel; 900260150

Jelenlegh funkeié
Legjobb/tegeldnydsebb/legpazd. hasinilat:

Iroda

ddet, itoda

7. VALOS PIACIERTEK /

Ertékelés elve: piaci alapi megkdzelités
Figyelembe vett éntékesitési idbtartam 180  nap
Ertékelés fordulénapia; 2020. jalins 7

Jngatlan valos piaci értéke:
igény-. per- és tichermentes dtlapotban
1814 nap értékesitesi idd feliételezésével

Fajlagos ér:

14 300 000 Ft [azar,

'l‘izennégimillié-héronwzﬁzezcr

azaz Otszdzitvenezer

£50 093 ¥t kilnecvenharom forint

Telekérték szimitds az eszmei tulajdoni
hapyvad ardnyiban

1 700000 Ft  azaz

E&vnﬂ!li&-hétsﬂzezer forint

Ferenczei Nora
Ingatlan értékbecsld
Szakéridi névjegyz€k seany: 07782/2017

T Gardd A IS Nurparg 70
# bR Inzgeind Mient

2010 Site1 08,

A megillapftott értékek AFA-{ nem tartalmaznak.

Vékony Zoltan
Ingatlan értekbecsld ellendr

Szekéntdi névjegyzek szam: 04442

Stkonya Zolidn

AL wmen Injgatlan éntékeldi iizletagvezetd
ARGk énti névjegyzek szam: 04440
3. oldal
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Epiilet leirdsa

Az ingatlan a Népszinhdz negyedben taldlhatd, féldszinten 1év8 iroda. Természetben a
Népszinhaz utca és a Kiss Jozsef utca sarkan 1évé tarsashaz utcal kapubejiratanak, szemben
étlva a jobb ofdaidn helyezkedik el, 8néllé utcafronti bejérattal rendelkezik. Pince + fbldszint
1 5 emeiet szinttagolasu, téglaépitési, magas tetds hdzban taldlhato. Megkdzelithets a
Népszinhdz utca a Jozsef krt. és a Rakoczl at feldl. Tomegkézlekedési lehetGségként metrd,
vililamos, autdbusz és trolibusz is lehetséges. Jellemzéen belvérosi, tarsashazi kbrnyezet, sok
kisebb Gzlettel. A tdrsashaz, amelyben az Uizlet taldthaté kozepes allapotu, kdzvetleniil
mellette és a krnyezd utcdkban tobb helyen is Gj tarsashaz épitése van folyamatban.
Parkolni az utcin lehetséges dijfizetés ellenében, korldtozott szamban.

hoda ieirasa

Az értékelt, tulajdoni lap szerint iroda elnevezésd helyiség kézepes dllapoti. A falak
festetiek, vizes helyiségben és annak elSterében csempézett, a padié keramisval burkolt,
allapotuk kodzepes. A nyilaszarék jé dllapotd miianyag szerkezet(l ablakok, utcafronti
nyfldszdrd 1db vasriaccsal ellatott. Feludjitdsrdl nincs adat. Fltése jelenleg nincs, van kettd
leszerelt radidtor kialldsa és van egy radidtor a WC-ben, de nincs, ami hét adjon neki, vagyis
nines fdtése. A melegvizet 2db elektromos vizmelegité biztositja. Ingatlanban egy
kdnnylszerkezetes galéria lett kialakitva, melynek teriilete nem szerepel a tulajdoni Japon és
a Térsashazi Alapité Okiratban, szerkezete miatt kevés anyagi raforditassal elbonthato,
teriletével nem szamoltunk a becslésben. Onallé mérdérakkal rendelkezik: villany és vizora.
Az utcai ldbazaton szigetelési hidnyosségra utalé feldzas, salétromosodds nyomai tatszanak
és bent az ingatlanban is lithatd erSs dz4si nyom. lelenlegi allapotdban az értékelt ingatian,
onalloként értékelve forgalomképes. Fiitetlensége a forgalomképességét nem befolyasolja.

RérlSi tajékoztatas

/2 ingatian dtalakitasa onalio, forgalomképes mdhely/raktar Lzlet egységgé megoldhatd,
kevés anyagl raforditdssal.

5. oldal
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TARSRSHAE TUIAJDONT ALAPETO ORIRAL

I.

A Bp. bFév. 3bzsefvarosi Onkormdnyzat (Bp. VIXI. Baross u. Hii-
7.} tulajdonsban 16vé Budapeot, VIIL. kexsleel 200 /s
taiajdoni  lapon  nylivéntartobt 3463_3.'- nruzet 11-’;:!{//:2
elepteriletll - termézaciben Bp.VIII., Népszinbhe u. 24, szém
alatti ~ ingatlani, a 32/1969%. /iX,3./ Korm.oz.r. 2.par. 73/
bek., olapjdn - a hdzingatlanck elidegunitése srdekébesn - &
mellékalt terviajrok szuxinti '

térsashbzed
alakitis &€,

2 térsashaz lakdsed &u nem lokds céljéxa szalgfléd helyiséged
as A%i7.6vi ll.ee. tvr.,, valamint & jelen nlapitd ckirat
rendelkeszéseinek megfelelfen, ndat odroklakisok  /lakdsként
haszpslt  sroktulajdon® ‘helylségek/ &s nen  lakss céld jat
s8zolgéld helyiségek ~ természetbon megoszive o tolek ¢a e
koz&e tLlajdonbzn meradd részck kSzbs hoszndlatdnsk jogdval,

a DI/IB6Y. [iK.30./ Korm.sz.r. alapisn &ridkositve - &
vevek személyl tulajdenAba kerdlnek azzal; hogy a mindoniord
tulajfdonoetadrsak egymis kozdtti dJegviszonyadl az 1677 évi
21.tvr. rendelhezével ¢s a2z mlapitd okiratban foclalitan ex
aldbbiok szerint szabslyozzdk. '

IX.

EORGs B8 FILEN TULAJDON
A,
K0z203 TULAIDON

3
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2020.07. 12, hitpa/Angatisn . com/26902704/ nyormtaiss

Telefon: caan aaee -

ingatlan.com

Riswdenhol )6, ce a legjohb HE vir rad,

» '\ ‘ LI
et AR
i )

Affiniat elagésra kindlt ingatlan Epltet sxintjei 3
tipus utcai bejaratos Rezslkiitség 25 000 F’hé

(izlethelylgég Minknum bérelhetd teriilet nincs megadva
Vételdr 194 MFt
Alapterliiet 33

Budapest, 8. kerlliet,
Cim {Jozsefvbros —

Csamoknegyed), Vig utca 8

Foldszintl, utcért! nyRd Uzlethedyiség besorolésy, de akér lakds céljdra Is alkelmas ingatlan eladd tulsjdonosiol e Vig
utcban, par perc sétdra mind a Blaha Lujzs ténd! mind a Rékdczi tértdl.

A 33 nin-es ingatian 8 nm és 16 nmres ablakos szobdbdl, plusz konyhabél, wo-bdl, zuhanyzobat 8. A kisszobdban piusz 6
nm-es gakéria talathatd. Mind e két szobanak utcérd! nylld bejarat van, igy akér két kilGn Gziethelyiségként is
hasznosfthato. {Mi lezdituk a kdsszoba bejdratét egy glpszkarton fallal, de kbinnyen dra nyithaté.)

Az Ingatiant 2016-ban teljeskbrGien, sajét hasznélatra felijftottuk. MOanyag nyflészarok, cirkottés, bojler, Zalakerdmisa
csempe, jdrdlap és lamindht pedio hetasi pwe burkolt kerlit beépltésre. We, zuhanyz0 is tartozik az ingatianhoz.

A konyha részen minden szerelvényl kialekfttattunk (viz, villany), mér ceak a kenyhabttor hignyzik.

Az ingatlan 3.4 m-es beimegassagat kihaszndlve a kisszobdban egy masszlv, 6 m2-es fémszerkezetes galéria niveli a
hasznos alapterilletet. A galériét is keburkoltuk, igy skér kitdn8 haldszoba kehet beldle.

Rias7to rendszer Is beépitésre kerdit, ami Muttt Alarm-hoz van bekitve tévielligyeletre.

Kornyékrdl:

Az ingatien 8. kerGlet sz&36n, & dinamikusan feji5db, széplis, kBnit kB2ell észén fekszik, Gépitésd larsashazak
szomszé&dsigaban. Kdzelben talslhaté a Rékacz! téni visdrosamok, SPAR, CBA, llletve a kbmyéken sok 0ziet, szolgshals
tatathats, 10 perces tévolsdgon belil) szinte barmi beszerezhetd, elintézhetd,

Kézlekedds:
4-6-0s villamos, M2, Md-es metrok, Bigha Lujza teret drintd valamennyl busz, villamos pér perc sétdval elérhets,

Az ingatian hesnositdst lehetdsegel:

*Webshop bemutatéterem, gtvétell port (mi i Igy hesznéljuk)

‘Kirnyez6 tarsashézak lekott kiszolgild szolgéttatas, tevékenységl kor

Olyan tevékenység, shol fontos e belvérosi jelentét, kdnnyd megkbzelfthetdség, de nem gz tmend forgalomtél vérjuk a
bevételt

‘Irodsi célokra Is kitinben hasznosithaid

Lakdsként Is Jol funkclonélhat

‘Befektetdknek fényeremény

hitps #ingatisn carnf26B802T04/nyomiatas 172
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Hegediis Hedvig ingatianreferens !

i n gat l an.om (Ctassic Home Ingatian iroda)

Pt o b o tegiobb itovie oad Telefon:

% helliad} R0y

o

Aldniat eladdsra kindlt ingatian Ephés bve 1950 elbtt
Tipsa utcai bejaratos Epilet s2intiel 3

lizlethelylség Rexelkitzég 20 000 Ft/ho6
Vétalér 215MFEA L 6gkondiciondlé van
Alapterilet 32m? Minimum bérelhaté terlilet nincs megadva

Budapest, 8. kerllet,

(Jozsefvaros -
Cim .

Losoncinegyed), Katvdria tér

12

Vili.ker. kis ABC eladt, a Kdivaria 16 - Didszegi S.utca sarkdnal, 28m2 +8m2 dliégeléniazott iizlet TULAJDONJOGA, 50 éve
miaksd3-BEVEZETETT profillal, berendezéssel, beszdliftdl, beazerzési listaval, nepl |6 bevétellel.

MAS TEVEKENYSEGRE Is hasznosithato, pl. Vendéglitas, street food, gyros,

Kozmetika, fodrész, szépség stiidié stb.

Rendezeit Tarsashdz udvardn biztosftott ez Ozletnek 8 mellékhelyiség, de bent Is kénnyen klalakithatd.

A kbzvetlen komyék Rehablliticiéje megkezd8datt!

Meltette kb 100 lakdsos lakohdz , szemben egy lakdpark épitése kezdBdik hamarosan,

Az Ozletet, izemneltetd tulajdonoss, Jelenieq a jdrvanyhelyzet miatt zérve tartja.
TEHERMENTES, AZONNAL birtokba vehet&!
CSERE, kb 40m2-es nem feldjltand lakéds formdé)dban lchetséges.

Az Gzlet villanyvezetékei felijitasra keriltek
Tisztaséql fehijitasa ajaniott, padid burkolata a régi massziv "kS5 *.
S:emélyesen bovebb informédcidkat is tudok adnl, hivion és szfvesen megmutatom az lizietett

hHLAAngBYan comy31477021/nyomiates Ve,
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Bétky Csaba ingatlanreferens

i n gat Ia N.CoOm (Duna House Jozsef krt. 30-32.)

M:ndenhcl j4, de o legjcbb it vér 1ad Telefor

@

At ralide mas Feibyw .
]
&

Ajaniat eladasra kinlt ingatien Rexsikiiséy 10 000 Fi/ho

Tipus ytcal bejératos Mindrum bérethets terilet nincs megadva
OZethelyiség

Vételar 159 M Ft

Alaptertilet 3I7m?
Budapest, 8. kerlilet,

Cim {Jozsefvéros ~
Népszinhéznegyed), Kun
uvice

ViIL ker, N, Jdnos P8I Pépa 1ér és a Telekl tér kozt, frekventdlt helyen, nagy Gvegportél bejdrattal rendetkezd, elektromos
rdcsozattal elldtott 37 nm alapteriitetd, 4.5 méteres belmagességl lxjethalyiség eladd, Belll teljes tertileten galéridzott,
igy & hasznos elapterlllet meghatadja & 60 négyzetmétert, Fodraszatnak 150,000 Ft/hd-ért kivették volna, de nekink az
eladas a cél. lgy 18bb mint 10%-0s éves megtérliés vérhats.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adetot tartalmaz, jelezze ext 8z Ingatian.com-nak g hirdetés honlapjan (/vii
ke claged uzlethelyiseg/futcaibejsratns-uzlethelyiseq/31583293) taidlhats "Bejelentem” ikonra kattintva.

hiips Mngatien coind3 1583285/ nyortelas

vz .
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Telefon: \ P

ingatlan.com

Wisgenns: ju, 6o 8 logicht BE v rda

Ajdniat bérlasre kindht Ingedan Epftés éve 1950 aldtt
Tipus utcal bajératos Koitzhetd azonnal
Uzlethelyiség Epiltet szintjel 2
Béried di 80 068 Ft havonta Alsdétymentesitett nem
Alppterilist 27y Min, bérleti 1d8 16y
Budapest, 8. kerQlet, Légkondiclonsld nincs
Cina (Jézsefviros - Minimum bérelhetd terlilet nincs megadva
Magdoinanegyed), Bauer
Séndor utca 10

VHi. kertllat, Bauer Sandor utcaban, a Telekl tés (Pisc, Lidt) s a Métyds tér kbztt rendezett, cstikkentett forgalmy,
parkosftott utcabsn kiedd 27m?2 Uzlethelység utcai bejdrattal. A belmagasséga 3,7 m, A héz ceendes, teljesen felgjitott
kitsS és belad homlokzetl. Temegkdzlekeddssel Is jol megkBzelithets. A béreti dij tartalmazza a k5205 kdltséget és a
vizet is.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezett adatot tartaimaz, jelexze ezt az ingatlan.com-nak 8 hirdetés honlapjan (; .
- musdsuziethelyiseg/ucai-bejaratos-uziethelyiseg/315001 71) talélhatd “Bejelentern” ikonre kattintva,

Ffips- MAngstian corvd 1 5004 28/nyomtalas 112
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingstlan.com-nek s hirdetés honlapjan (/i
asifkinderuzlothelylseg/utopibelaratys-uziethelyiseg/31544586) taldlhats "Bejelentern” lkonra kattitva,

hipsnngatian com!31044588/myomintas ne
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Telefor.. 4

ingatlan.com

Mirdanhal j6, de & feglubb itl va« rdo

AJanlat bértésre kindlt ingatian Khlahet5 szonnal
Ttpus utcal bejdratos Rexplkiiitedy 15000 Fy/hé
Uzlethelyiség Min. bicle®? id5 1 év
Beéviet di) 110 000 Ft havonta Mintmum bénslhetS terlliet nincs megedvs
Alopteriliet 45 m?
Budsepest, 8. kerliet,
(Jozsefvdtus -
Cim
Corvinnegyed), Horvith
Mihély tér 3.

Féls2uterén, utcel bejdraty, felijitott Ozlethelylsdg kiado, kulcsra készen dtvehetd, nagyon kedvezé bérleti dijjal.

Uzlettér kb 35m2

hatsé kis helység kb 6m2
hatsé kis raktér kb Im2
héts6 WC kb Tm2

U ablakok, O] bajarati ajto, szeptemberben df lamingt pad!o, polcrendszer kirbe + eladopult és mennyezeti vildgyitas.

Bérleth dif bruttd (alanyi AFA-mentes) 110eFt/hé + 15eFt kbzds kig. (tartalmazza a szemétszaliitast, korlatlan viz
hasznélat).

3 éves szerz6des fix dron.

£00eFt ot kér a jelenlegi bél (mi hirdetjik) a lelépésént, Igy is nagyon megéri! MI mér kindttlk a helyet és muszsj
nagyobb helyre kihdzniink. Nagyon j6 atmoszférdja van az tizletnek, hanguiatos és nem utolsé sorban a tulajdonos
(bérbeadd) nagyon rugalmas és jofej.

Tipp. + la a hkdmés félrevezeto adotot tertalmaz, jefezze ezt 8z ingatian.com-nak & hirdetés honlapjén i
s nforesi selsrateiglethelylapaf81247608) tatdlhaté ‘Bejefentem” ikonra kanmtva

rrs 1Ay atie 1 Grf3 124 7608 nyomiatas 1
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