Budapest Févédros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 4 (z
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga . ~7.
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. e sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
2020. szeptember 23-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VHI. keriilet, Baross u. 75, szam alatti, 35531/0/A/6 hrsz-1i nem
lakds céljira szolgdlé helyiség felGjitdsdra kotott Bérbeszimitasi megillapodas
teljesitési hatiridejének meghosszabbitdsdra

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt. Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Novaczki Fleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonesi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 1171/2018. (X1. 03.) szamii hatdrozata alapjan a Fellegaijto
Nyitogatok Alapitvany (1086 Budapest, Dobozi u. 21. I 28., birsagi nyilvantartasi szam:
77.Pk.60.277/2018/3, addszdm. 19037246-1-42, képviseli: Varga Gabor) a bérldje a Budapest VL
keriilet, Baross u. 75. szdm alatti, 35531/0/A/6 hrsz-u, 140 m® alapteriileti nem lakés céljara szolgilo
helyiségnek. A bérleti szerzédés 2018. december 17-én kelt, és hatarozatlan idére szdl.

A Bizottsag fenti dontése alapjan a bérld 1.942.848 Ft + Afa Bsszegben jogosult a helyiségben végzett
felijitdsi munkalatok koltségének elszamolasira. A Bérbeszamitdsi megallapodés 2019. mércius 16-4n
kelt, a munkalatok elvégzésének hatarideje 2019. szeptember 15.

Bérld a munkalatok elvégzésének hataridd meghosszabbitasara vonatkozoan kérelmet nem nyujtott be.
A Jozsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt. munkatarsai az 2019. november 14-én kelt helyszini
jegyzOkonyvben rogzitették, hogy a Bérlé a munkalatokat elvégezte, az elvégzett munkilatok becslésiik
alapjan kielégitik a megallapodasban foglaltak szerinti teljesitést mind munkélatokban, mind 6sszegben.
Bérl6 2020. januar 8-an és 2020. februdr 13-dn kelt szdmlakkal igazolta a munkélatok elvégzését.

Fentiek alapjan javasoljuk az elvégzett munkélatok késedelmes teljesitésének tudomasulvételét,
valamint az elszamolashoz valé hozzajarulast.

I1. A beterjesztés indoka
A bérbeszamitasi megéllapodas késedelmes teljesitésének elfogadasaval, és az elszamolassal
kapcsolatos dontés meghozatalara a tulajdonosi joggyakorlo jogosult.

I, A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az elvégzendd munkalatok a helyiség egyedi kdzpontifiités korszeriisitését és a kapesolodd jarulékos A
dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dintés meghozatalaval az elszdmolas a bérbeadé és a bérld
kozott megvalosul. A bérld altal végzett felnjitdsi munkalatokkal az dnkormanyzati helyiség allapota
Jjavult, a bérl6 az elszdmolasi 6sszegen feliil tobb munkat latott el.

1V, Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Fovéros VIIL. kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilet és szervei szervezeti
¢s miikddési szabdlyzatardl sz0l6 36/2014. (X1. 06.) Snkormanyzati rendelet 7. szamt mellékletének
4.1.1. pontjan alapjan a tulajdonosi joggyakorld a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-

hasznositasi Bizottsag.
1
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A 24872013, (VL. 19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat {tovabbiakban: Kt. hatarozat) 37. pontja
alapjan a bérld kérelme alapjan a bérbeaddi jogkor gyakorloja hozzajirulhat a bérbeaddt terheld
munkalatok koltsegének a bérlot terhelo helyiség berleti dijba torténd beszamitasahoz).

Mellékletek:  Bérbeszamitisi megaliapodas
jegyzdkdnyv

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormainyzat Képviseli-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdilkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ....... /2020, (IX.23.) szdma hatirozata

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szdm alatti 35531/0/A/6 hrsz-w helyiségre kotitt
Bérbeszamitasi megallapodas teljesitési hataridejének meghosszabbitisa

A Tulajdonosi, Vagyongazddtkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) tadomasul veszi a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 73. szam alatti, 35531/0/A/6 hrsz-0, 140 m?
alapterttleti nem lakas céljara szolgald helyiség felhjitdsara a Fellegajto Nyitogaték Alapitvany
(1086 Budapest, Dobozi u. 21. Hi. 28., birdsagi nyilvantartasi szam: 77.Pk.60.277/2018/3,
adoszém, 19037246-1-42, képviseli: Varga Gabor) bérlével 2019. marcius 6-4n  kotott
Bérbeszamitasi megallapodés alapjan a munkélatok késedelmes elvégzését, egyuttal hozzijarul az
elvégzett munkalatok bérleti dija torténd beszamitasdhoz az eredeti megallapodasban foglalt
feltételekkel.

2.) felkéri a Jozsefvirosi Onkorményzat Képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt-1, hogy az elszamolashoz szilkséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 1.} pont esetében 2020. szeptember 24., 2.) pont esetében 2020, oktober 15.
A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossdg széles korét érint§ dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. szeptember 14, M&_M e
Noviaczki Eleondra

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: NOVACZKI FLEONORA VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATO
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGL KONTROLL: 22 - \L-r\(CA\

BETERIESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGE ELLENGRZES:

JOVAHAGYTA:

CZUKKERNE DR. PINTER FRZSEBET '
IEGYZO A TULAJIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




Bérbeszamitdsi megilla{podés

Amely létrejott egyrészeol:

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross " u. 63-67.)

{a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadod nevében cljaré

Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Ldszlé Zsolt mb,

vagyongazdélkodasi lgazg,,até) {a tovabbiakban: Bérbeado);
madasrészrol:

FELLEGAJTO NYITOGATOK ALAPITVANY

Székhely: L . 10B6 Budapest, Dobozi u. 21, II1. 28
Birosagi nyltvéntartém szém “77.Pk.60.277/201 8/3 SR
Végzés sorszama. 01-0!—001 2634

Adoszama: © :19037246-1-42

Képvisclo neve: Varga Gibor Laszld kuratériumi elndk

Anyja neve:

Sziletési helye és idcje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szﬁm

Lakeimkirtya sedm:
Elektronikus cime:

mint béri(‘i (§ tovabbiakban: Bérls) (2 bérbeadé és bérls a tovébbiakban egyiitt: felek) kézott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel: ' }

l.

!-J

Bérbead¢ és Bérlo kozitt 2018. december 17. napjdn hatérozatlan idbre sz016 bérleti
szerzbdés jout létre a Budapest VI keriilet, 35531/0/A/6 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben 2 Budapest VIEE. Keriilet, Baross u. 75. szam alatt talalhato
140 m? alapteriileti utcai bejaratd, foldszinti nem lakis céljdra szolgald helyiség
vonatkozisaban, A Bérld a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkikat kivan elvégezni,
melyhez clézetesen a munkélatok koltségét is tartalmazoé tételes koltségvetést csatolt be.
Bérld a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tdrsashdz kdzgyillésének hozzdjarulasit
a jelen megillapodas megkdtéséig bemutatta Bérbeado részére. / Felek rogzitik, hogy o

.Bédé altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashaz kézgyi'xlésének

hozzdjaruldsa nem sziikséges a tirsashazi okiratok alapjén.

A szerz6do felek megéllapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az éltala bcnyﬁ)tou tételes
koltségvetésbol a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 1171/2018. (XI1. 03.) szamu
hatarozataban clfogadott feldjitsi és korszerisitési munk4kat elvégzi. sajit kivitelezésében.
A 7.668.470,- Ft + 2.070.487.- Ft AFA Osszegbdl 1.942.848,- Ft + 524.569,- Ft AFA
+(minddsszesen 2.467.417,- Ft) Osszeg szamolhatd el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jclen
megallapodas 1. szami mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld fehijitasi és korszertisitési
munkalatok kdore nem teljes koni. Amennyiben a bérleti szerzidés iddtartama alait egyéd
olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszeni
hasznalatat Ggy a hiba kijavitdsa a Bérbeads kotelezettsége, vagy ~ kiilon bérbeszamit4si
megallapedas alapjan - a Bérlé kitclezettsége. Szerz8dd felek rogzitik, hogy rejtett hiba
minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzidés targyat képezé helyiség birtokba
addsakor nem észleltek, vagy ardl nem volt tudomasuk.
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Jelen Bérbeszamitdasi megallapoddst a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatirozoft
hatdrozata (2. szami melléklet) alapjdn kétik. A munkdk elvégzésének hatdrideje a
megédllapodas alairdsit kdvetd 180 nap. A Bérlonek a munkélatok befejezésére
megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon belil igazotnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinck és a beszamithatd dsszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont
Zr. Ingatlanszolgattatasi Iroddjanal, amely a munkak clvégzését az eldzetesen henviijiott
és elfogadott kiitségvetés alapjan leeliendrzi, és arrdl a Bérlé jelenlétében és alairasaval
bérlemény-cllendrzési jegyzokdnyvet vesz fel. A Bérldnek a bériemény-ellendrzés
alkalméval igazolmia kell, hogy cn;,edélykbtc.lcs kivitelezésnél a szitkséges hatdsigi
(épitési, FOKETUSZ, tizoltdsagi, ANTSZ, tirsashdzi kozgyiilési, hatésigi. stb.)
engedélyeket beszerczte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyijtotta. Bérld
vatlalja a haszndlatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkilatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmertilésc niiatt meghaladja a megallapodasban rigzitetteket. a tibbletkdltségek
akkor érvényesithetSk, ha el a Bérl6 ¢s a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorloja
hozzajérulisa alapjan eldzetesen megatlapodtak, Ha valamelyik munka nem készil el, vagy
hibas, késedeimes teljesitést rogzitenek az dtadas-atvételi jegyzdkdnyvhen. a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

A felek megillapodnak abban, hogy — a 6. pontban régzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszdmitds netto Osszegét 2019. oktéber 1-tdl havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba 48 honapon keresztiil 40.476,- Ft netté
bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a kdzilzemi
¢s kilén szolgdltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a Bérldnek
a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolesbndsen megaliapitott Osszeget
teljes egészcéhen he nem szémitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az clvégzett munkdkat jegyz6konyvben leigazolja,

a Bérld a bérlcményben elvégzett munkédlatok Jsszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendszési jegyzikényv felvételét kdvetd 15 napon
beliil a Budapest VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szdmlét nydjt be a Bérbeadohoz.

a Bérls altal killitott dltaldnos forgalmi adémentes szdmia esetén a bérbeszamitds a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lechetséges,

szamla kiallitisdra nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett felujitasi munkdkhox
szitkséges vasdrolt anyagokrol és szolgaltatdsokrol a Budapest VHL  keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolo szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

szamla kidllitdsara jogosult Bérlé estén a Bérlé tovabbszémldzza az elvégzett és a
lelg_.amlt munkdrél az dsszeget a Budapest VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,
a benyijtott szdmidknak a szamviteli és adGjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lchetdsépét clvesziti.

A szawviteli és adbjogszabalyoknak megfelelé szamla hatiridében térténd benyijtisat
kévetden a Bérbeado az §. pontban megjeléit honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
bérteti dijat egydsszegben, a kivetkezd havi szimldval egyidejileg kiildi meg a Bérlé
részére. A Bérld ezt kvetden a bérbeszdmitds idGtartamdra, a bérbeszamitas levonadsa utan
tennmaradt dsszegnek mepfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado iltal eléirt




havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhoban beszamitandoé 6sszeg kilinbdzetét koteles a
Bérid a bérleti szerzddésben szerepld hatériddig megfizetni.

8. Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
elén a harom havi ~ ténylegescen (a bérbeszémitas hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszémitas megsziintethetd, és az ama
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorloja jogosult etbiralni,

9. Felek mcgallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtéritlése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe méy
be nem szdmitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt. kivéve, ha a bérleti
Jogviszonyt an. rendes felmondassal a bérbeado szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzodés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményczésére keril sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, ment a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgaio
helyiségek clidegenitéséril s20l6 dnkonndnyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljami.

10. Bérbeadd kikoti, hogy a megéllapodashan rigzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi ipényét nem érvényesitheti,

11, Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban készilt és barom (3) oldalbél all. Jelen
megdllapodasban nem szabalyozott csetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak,

Budapest, 2019, marcius 6.

Fellegajté Nyitogatok Alapitvany
Varga Gabor Laszlé
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zn. kuratoriumi elnok
dr. Kecskeméti Lasz16 Zsolt
mb. vagyongazdilkodasi igazgatod

Meligkiet: _
. Ingatlanszolgaltatdsi Iroda bérbeszamitasi javaslata

2. 117172018, (X11. 03.) szamu hatdrozat
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