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A napirendet nyilvinos {ilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadisihoz egyszerii szavazatttbbség szitkséges.

Tisztelt Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag!

1 Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat megbizasabol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a
tovabbiakban: JGK Zrt.) jogeldje a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épvisels-
testilletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsiga 696/2014. (V1.23.) szamu hatdrozata alapjan,
PMCS/2014.” tipust nyilt kétfordulés mindségi lakdscsere palyazatot irt ki 12 darab bérlakasra 2014. jalius
7. és 2014, augusztus 6. kOzott, az dnkormanyzati lakdsuk visszaadasat vallalok részére, 1 év hatdrozott
idbre sz416 bérleti szerzddéssel, felbjitasi kitelezettséggel és eldbérleti jog biztositasaval.

A fentiek szerinti palyazaton meghirdeteit . hrsz. alatt felvett — az Onkorményzat 100%-os
tulajdondban 1év§ - Budapest VIIL. keriilet, szam alatti épiiletben talalhato §zam
alatti 55,60 m” alapteriiletli, 2 szobds, komfortos komfortfokozati: lakasra benydjtott palyazat nyertese a
Vérosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsdg 1275/2014. (X11.01.) szamu hatarozat 3.) pontja alapjén,

~ " aBudapest VIII keriilet, ° szam alatti 23 m? alapteriiletss, 1 szobs,
komtort nélkili lakas bérldje volt.

A lakas helyreallitasara vonatkoz6, 2015, januar 30. napjan megko6tott megéllapodas tartalmazta a

altal kitelezben elvégzendé lakasfeltjitasi munkalatokat, a kdvetkezok szerint: Osszes helyiségben
vakolat javitas, falazat pétlas és festés, Nyilaszaré szerkezetek javitdsa, zarak és szerelvények potlasa,
cseréje, mazolasa. Burkolatok cseréje, potlasa. Parketta javitasa, csiszolasa, lakkozasa. Berendezési targyak
Atvizsgalasa, sziikség szerinti javitasa, cseréje. Konyha térelvilaszté és falburkolat bontdsa, gaztiizhely
cseréje. Gépészeti vezetékek, szerelvények atvizsgaldsa, javitasa, illetve cserdje.

A megillapodas szerint, a kijelolt bérl altal t6rténd helyreallitds becstilt kdltsége nettd 2,160.000,- Forint
volt.

A targyi lakasra © T 7 712015, februdr 23. napjan, 1 év hatarozott idére, 2016. februér 28. napjiig
sz0l6 bérleti szerzddést kotott — a palyazati kiirdsban foglaltak szerinti — 10 évig sz6l6 elidegenitési
tilalommal terhelten, eldbérleti jog biztositdsival. A lakas birtokbaadasara 2015. marcius 4. napjén keriilt
SOr.

A lakas helyreallitasara vonatkozo feltjitdsi munkak elvégzésének hatarideje, a bérleti szerzddés
megk6tésétol szamitott legfeljebb 6 honap volt, amely a palyazati kiirdsban foglaltak szerint - indokolt
esetben — a hatarido lejarta eldtt 30 nappal a bérl6 kérelmére, legfeljebb a bérleti szerz6dés lejartanak napjaig
meghosszabbithato volt. A bérleti szerzodés a hatdrozott id6 leteltével — a bérld kérelmére, amennyiben a
szerzGdésben vallalt ktelezettségének maradéktalanul eleget tett volna - a mar eltelt bérleti iddszakot is
beszamitva, legfeljebb 5 évre szoldan meghosszabbithatd lett volna.

Bérlo a lakas fehijitasat - 6nhibajan kiviil, a Févarosi Gazmiiveknél elhizodd igyintézés miatt - hatariddben
befejezni nem tudta, ezért 2015. augusztus 3. napjan benyujtott kérelmében a lakas helyreéllitasara
vonatkozd megéllapodas szerinti hatiridonek a 2016. februar 28. napjiig torténd meghosszabbitasat

kérelmezte.
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Tekintettel azonban arra, hogy bérlé a lakas felajitasat — a meghosszabbitott hataridé ellenére is ~ csak
késedelmesen, a hatdridd leteltét kdvetben végezte el maradéktalanul és megfelelé mindségben, valamint
idokozben a két lakas hasznalataval kapcsolatban jelentdsnek mondhatd hatralékot is felhalmozott, a
lakasbérleti szerzodése meghosszabbitasira nem volt lehetGség. A hatarido tallépésének legfobb oka, az
Févarosi Gazmiivek szokatlanul hosszu ugymtezese valamint a csalad eletheiyzeteben bekdvetkezett
maganéleti problémak voltak. = TT 7 L atargyi lakést 2016, marcius 1. napja ota jogcim
nélkiil lakjak.

a két lakas hasznalataval kapcsolatban felhalmozott dijhatralék rendezése érdekében,
részlettizetes: kérelemmel fordult a bérbeadé felé, amelyben a 2016. marcius 3 1. napjaig fennalld 520.603.-
Ft Osszegl tOketartozdsa 36 havi részletekben vald megfizetésének engedélyezését kérte. Kérelmére
tekintettel, a bérbeado és T kozdtt 2016, marcius 30. napjan 36 havi részletfizetési
megallapodas jott [étre. ~ 1 a megallapodéasban vallalt fizetési kdtelezettségeinek eleget tett, a
teljes hétralékat hataridé el6tt, 2018, marcius 14-én teljesitette, majd a lakas jogeim nélkili hasznaldjaként
2019. aprilis 24. napjan a targyi lakas részére torténs ismeételt bérbeadasat kérelmezte.

Benytjtott kérelmére tekintettel, a JGK Zrt. munkatarsai tajékoztatték arrl, hogy a tirgyi lakasra vonatkozé
bérleti jogviszonya kizarélag a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban alld lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (I11.08.) tnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 22/C. §-aban foglaitak alapjan, tulajdonosi dontést kdvetden a rendeletben
meghatarozott feltételekkel rendezhetd.

korabbi bérleményét a Budapest VIII keriilet, . szam alatti
lakast, 2016. jalius 19. napjan adta birtokba a bérbeadd részére.

A lakasbérleti jogviszony rendezésére vonatkozo kérelmét tovabbra 1s fenntartja. A jogcim
nélkili lakashasznald a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl a lakdsra megallapitott bérleti dijjal azonos mértéki
hasznalati dijat kételes megfizetni. Jogeim nélkiili lakashasznalénak a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzattal
szemben a mai napig hasznalati- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijtartozasa nincs, €s a targyhavi dijfizetési
kotelezettségének Is rendszeresen eleget tesz. Vele szemben sem magatartdsi, sem egyéb, a Lakastdrvényben
a bérleti szerzédés felmondasdra okot adé egyeb kriilmény nem all fenn. A t6bb alkalommal - leguidbb -
2020. szeptember 10. napjan lefolytatott bérleményellendrzés soran megallapitasra kertilt, hogy Lakatos Zoltan
a lakast rendeltetésének megfelelden hasznalja, abban feleségével, valamint harom gyermekiikkel lakik
¢letvitelszertien.

A Budapest VIIL. keriilet alatti épliletben dsszesen 29 db lakas taldlhatd, amelybol az
iires lakdsok szama jelenleg 2 db. A térgyi épiilet 100 %-os dnkormanyzati tulajdonban van, és a bontasi
jegyzékben nem szerepel.

A Budapest VIIL kertilet, ™ . szam alatti lakoépiilet nem HVT tertileten helyezkedik el.

- a lakasbérleti szerztdés megkotése utan — a lakbér alapjat képezd noveld és cstkkentt
tényezdket is figyelembe véve — koltségelvil komfortos komfortfokozatnak megfelel bérieti dijfizetési
kotelezettsége keletkezik, amelynek Gsszege jelenleg 24.606,- Ft/hé, A leends bérld a bérieti szerzddés
megkotése érdekében, az alaplakbér 2 havi Gsszegének megfeleld - a lakbér alapjat képezé noveld és
cstikkentd tényezok nélkili - 51.263,- Ft dsszegli dvadék megfizetését véllalta.

Fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirtl, valamint a fakbér mértékérdl szo1o 16/2010 (111.08.)
011k0rmanyzat1 rendelet 22/C. §-a alapjan, a Budapest VIII. keriilet, szam alatti
55,60 m* alapteriiletii, 2 szobds, komfortos komfortfokozati lakds ~ ~ " 1jogeim nélkilli hasznalo
részére torténd bérbeadasahoz jaruljon hozza, 5 év hatarozott idore szdldan — a lakbér alapjat képezd ndvels
és ¢csokkentd tényezoket is figyelembe véve — jelenleg 24.606,- Ft/ho Gsszegi kéltségelvil bérleti dijfizetési,
valamint a lakds csdkkentd-noveld tényezdk nélkiili koltségelvii lakbérének kéthavi, azaz 51.263,- Ft
Osszegill dvadékfizetési kitelezetiséggel.
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2020. szeptember [4. napjan tett nyilatkozatdval hozzajarult a déntéshozatal soran a
személyes adatainak megismeréséhez, valamint az elSterjesztés nyilvanos iilésen torténd targyaldsahoz.

1l. A beterjesztés indoka

A Budapest VI keriilet, ’ ’ szam alatti lakés bérbeadasa. Az elGterjeszics
targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore,

Hi. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célia a visszamaradt jogeim nélkiili lakdshasznald lakashelyzetének megoldasa. A dontés az
Onlﬁorményzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadas utan rendszeresen befizetett bérleti dij
az Onkormanyzat bevételét képezi.

IV.  Jogszabalyi kornyezet

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Képviselo-testiilet és
Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1. 06.) Snkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocialis, Egészségligyi és Lakasiigyi Bizottsag
dontési hataskorébe tartozik targyi iigy, mely szerint dént az Onkormanyzat tulajdonaban 4all lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4li6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szo6lo 16/2010. (111.08.) Snkorményzati rendelet 22/C. § (1) bekezdése alapjén a bizottsag
dont arrdl is, hogy legfeljebb 5 éves hatdrozott idGtartamra bérbe adhaté az a lakas, amelynek a hasznaloja
— a kérelem beaddsdnak napjat megeldzd legalabb fél éve folyamatosan — az esedékes dijakat rendszeresen
megfizeti, az esetleges fennall6 tartozassal egyiitt. Tovabba ellene sem magatartasbeli, sem egyéb, a bérleti
szerz6dés felmondasdra okot adé egyéb koriilmény nem 4All fenn, valamint a lakast mar legalabb 1 éve
rendeltetésszerlien hasznalja.

A hivatkozott rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontja alapjan pedig amennyiben a lakds bérleti dija nem
szocialis alapon keril meghatarozasra, Ggy a bérld Svadékot koteles fizetni, amelynek mértéke a
koltségelven bérbe adott lakés esetében a lakas cstkkentd-ndveld tényezd nélkiili lakbérének 2 havi 8sszege.

Fentickre valo tekintettel kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet, Jozsefvirosi Onkormsnyzat Képviselé-testiiletének Szocialis,
Egészségiigyi és Lakastigyi Bizottsig ............2020. (X.13.) szammi hatdrozata

Budapest VIII. keriilet, o . szam alatti lakas bérbeadasardl
A Szocialis, Egészségligyi és Lakastigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.} hozzéjarul a Budapest Jézsefvirosi Onkorminyzat tulajdoniban 4llé lakasok bérbeadasanak
feitételeirdl, valamint a lakbér mértékérél szolé 16/2010. (111.08.) onkorményzati rendelet
22/C. §-aés25. § alapjan tjogeim nélkiili lakashasznalo részére a hrsz.-1 Budapest
VII. keriilet, szam alatti, 55,60 m” alapteriiletii, 2 szobas, komfortos
komfortfokozatl 6nkormanyzati tulajdont lakas bérbeadésihoz, 5 év hatérozott idére széloan — a lakbér
alapjat képezod noveld és cstkkentd tényezdket is figyelembe vett — jelenleg 24.606,- Ft/ho dsszegi
bérleti dijjal, a lakas csdkkentd-ndveld tényezok nélkiili koltségelvii lakbérének kéthavi dsszegével,
azaz 51.263,- Ft osszegll dvadékfizetési kitelezettséggel.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatarozati javaslat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatédrid6: 2.) pont esetében: 2020. november 16.
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A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdaltkoddsi Kozpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablin honlapon

Budapest, 2020. oktéber 5. R ‘
VR v Ul ol

Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkodas: igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LaIRTA: JAKAB ANDREA LAKASGAZDALKODAS! DIVIZIOVEZETO
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: k%‘

. S
JOGI KONTROLL: 5{;/\&4},;\‘2’/&(/ ey
BETERJESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGI ELLENORZES:

JOVAHAGYTA:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET

JEGYZ0 A SzocCIALIS, EGESZSEGUGY! £S LAKASUGY! BIZOTTSAG ELNOKE
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