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 sz. napirend 

ELŐ TERJESZTÉS 
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 

4020.  október  15-i  ülésére 

Tárgy: Javaslat a  Corwin  sétány  9.  szám alatti ingatlanhoz kapcsolódó gépjármű-elhelyezési 
kötelezettség teljesítésére vonatkozó szerződés átruházására 

Előterjesztő: dr. Győry Tímea Zsuzsanna ügyosztályvezető 
Készítette: Gaál Krisztián ügyintéző 
A  napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni. 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
Mellékletek: 1.  gépjármű-elhelyezési kötelezettség teljesítéséhez kapcsolódó megállapodás; 

2. jogutódlásról szóló végzés 
3. Szerződés gépjármű elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltásáról szóló megállapodás 

átruházásáról 

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság! 

Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 
A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat)  es  a Cordia 
Ingatlanbefektetési Alap (székhely:  1082 Budapest,  Futó utca  43-45.  VI. emelet, MNB lajstromszám:  1221-08, 
adószám:  18122882-2-42,  képviseli: F1NEXT Befektetési Alapkezelő Zrt., székhely:  1082 Budapest,  Futó  u. 
43-45.  VI.  em.,  cégjegyzékszám  01 10 044934,  adószám:  13052502-2-42)  (a továbbiakban: Cordia Alap) 
között  2018.  január 10-én jött létre a Corvin sétány  9.  (hrsz.:  36237/2,  telekkönyvileg:  Budapest  VIII. kerület, 
Bókay  Janos u. 39-45.)  szám alatti ingatlan tekintetében új lakóépület építése céljából gépjármű-elhelyezési 
kötelezettség teljesítéséhez kapcsolódó megállapodás (a továbbiakban: Megállapodás)  96  db parkoló 
tekintetében  (1.  melléklet). Az elsőfokú Építésügyi Hatóság a  2018.  június 11-én hozott  201800035964 
ügyszámú végzésben  (2.  melléklet) tudomásul vette, hogy a jogerős építési engedély jogutódja a Cordia 
Global  Ingatlanfejlesztő Zártkörű Esernyőalap — Cordia  Global 11.  Ingatlanfejlesztő Részalap (székhely:  1082 
Budapest,  Futó utca  43-45.  VI. emelet, MNB nyilvántartási alszám:  1221-26-11,  adószám:  18912401-2-42, 
képviseli: F1NEXT Befektetési Alapkezelő Zrt., székhely:  1082 Budapest,  Futó  u. 43-45.  VI.  ein., 
cégjegyzékszám  01 10 044934,  adószám:  13052502-2-42)  (a továbbiakban: Cordia  Global 11.  Részalap). 

A  Cordia  Global 11,  Részalap azt kérte az Önkormányzattól, hogy a fentiekben hivatkozott, a Cordia Alappal 
kötött Szerződés tekintetében is járuljon hozzá a gépjármű-elhelyezési kötelezettség átruházásához a  3. 
mellékletben lévő megállapodásnak megfelelően. 

Az építéshatóság végzése alapján igazolható az építtető személyében történt jogutódlás, így a Megállapodás 
esetében is szükséges az építtető személyében történt változás átvezetése, a jogutódlás tényének elismerésével. 

II. A  beterjesztés indoka 
Annak érdekében, hogy a Cordia  Global  I I . Részalap teljesíteni tudja gépjármű-elhelyezési kötelezettségét és az 
építkezés befejeződhessen, szükséges a Megállapodás tekintetében a gépjármű-elhelyezési kötelezettség 
átruházása. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  döntés célja, hogy a kérelmező a Megállapodás átruházása révén teljesíthesse gépjármű-elhelyezési 
kötelezettségét. 

IV. Jogszabályi környezet 

A  döntés jogalapja, a Józsefváros területén az építtetők gépjármű-elhelyezési kötelezettségéről szóló  15/2011. 
(111.18.)  önkormányzati rendelet  7.  §. (I) bekezdés a) pontja. 



A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság hatásköre a  Budapest  Főváros VIII. 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testület és Szervei Szervezeti  es  Működési Szabályzatáról szóló 
36/2014. (X1.06.)  önkormányzati rendelet  7.  mellékletének  4.1.10  pontján alapul. 

Fentiek alapján kérem a határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznositási Bizottságának /2020. (X.7.)  számú határozata 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottsága úgy dönt, hogy 

1. a Corvin sétány  9.  szám alatti ingatlan (hrsz.:  36237/2,  telekkönyvileg:  Budapest  VIII. kerület, Bókay  Janos 
u. 39-45.)  tekintetében új lakóépület építése céljából gépjármű-elhelyezési kötelezettség teljesítéséhez 
kapcsolódó, a Cordia Ingatlanbefektetési Alap és a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
között  2018.  január 10-én létrejött megállapodásnak a Cordia  Global  Ingatlanfejlesztő Zártkörű Esernyőalap — 
Cordia  Global 11.  Ingatlanfejlesztő Részalap (székhely:  1082 Budapest,  Futó utca  43-45.  VI. emelet, MNB 
nyilvántartási alszám:  1221-26-11,  adószám:  18912401-2-42,  képviseli: F1NEXT Befektetési Alapkezelő Zrt., 
székhely:  1082 Budapest,  Futó  u. 43-45.  VI.  em.,  cégjegyzékszám  01 10 044934,  adószám:  13052502-2-42) 
részére történő átruházásához hozzájárul. 

2. felkéri a polgármestert a  3.  mellékletben lévő gépjármű elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltásáról 
szóló megállapodás átruházására vonatkozó szerződés aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 1.  pont esetében:  2020.  október  15.;  a  2.  pont esetében:  2020.  november  13. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály Kerületgazdálkodási Iroda 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel módjára: 
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon 

Budapest, 2020.  szeptember  28. 
dr. IGYC 
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KÉSZÍTETTE: GAZDÁLKODÁSI ÜGYOSZTÁLY KERÜLETGAZDÁLKODÁSI  IRON. 
LEÍRTA: GAÁL KRISZTIÁN ÜGYINTÉZŐ 

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 

JOGI KONTROLL: kb- ,‘( 

TöR SYESSÉGI ELLENŐ RZÉS: JÓVÁHAGYTA: 

CZUKKERNÉ  DR.  PINTÉR ERZSÉBET VERES GÁBOR 
JEGYZŐ TULAJDONOSI, VAGYONGAZDÁLKODÁSI, ÉS KÖZTERÜLET-

 

HASZNOSÍTÁSI BIZOTTSÁG ELNÖKE 



melléklet 

MEGÁLLAPODÁS 

Gépjármá-elbelyezési kötelczenseg pénzbeli megváltannit 

mely létrejött egynsnöl 

BUDAPEST  FŐ VÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT 
székhely: 1082 Budapest  Bross  it. 63-67. 
adószám: 15735715-242, 
törzsszám: 735715, 
statisztikai szám: 15735715-8411-321-01, 
számlaszám: 10403387-00028570-00000000 
képviscli: dr. Kocsis  mite  polgármester, 

mint Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat), 

misteszról 

név: 
székhelye: 
MNB lajstromszám: 
statisztikai szám: 
adószám 

kepviscli: 
székhely: 
cegjegyzekszám: 
adószáma: 
képviselö: 

Conlin  Ingatlanbefektetési Alap 
1082 Budapest,  Futit utca  43-45.  VI. emelet 
1221-08 
18122882-6810-915-01 
18122882-2-42 

F1NEXT Befektetési Alapkezeld  Zn. 
1082 Budapest,  Futó  u. 43-45. VI. cm. 
01 10 044934 
13052502-242. 

Karai  Peter 

mint F.mittetö (továbbiakban: Epittetö ) 

- a továbbiakban együttesen;  Feick  között - az alulitott napon  es holy=  az alábbiak szenti': 

1. Felek rögzítik,  bogy  Epfttetli a  Budapest  VIII. knület. Corvin sétány  9.  (hrsz.: 
36237/2,  telekkönyvileg:  Budapest  VIII. keridct, Bókay  Janos u. 39-45.) sign)  alatti 
ingatlan tekintetében új lakóépület cpitése céljából  08-626:2017  ügyszámon Epltésügyi 
közigazgatási eljárdst Maim. 

2. Feick  rögzítik, hot Epittetiinek az I. pontban megjelöltek alapján  at  országos 
településrendezési és épitesi követeltnényekról  side 253/1997.  (X11.2(L)  Korn. 
Tended  (OTEK)  42.  fitbart  es  a  4.  mellékletében, valamint  Budapest revamps  VIII. 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselb-testületének a Jozschitims területén ai 
építtetök gépja.nnil.elbelyezési kötelezettségetól szóló  1512011.  (III.  18.) 
önkonnányzati rendeletben nteghatfirozott rendelkezések szcrint gépjármú-elhelyezesi 
kötelezettsége  till fain  a jelen megállapodásban foglaltak szerint. 

3. Felek rögzitik,  bogy  a  2.  pontban megbatározott gépjármü-elhelyezesi kötelcz.enség az 
1.  pontban megjelölt  ingratiation  illetve a tervezett építkezés helyszínétől - a 
közterületi teleldiatánót légvonalban  men  legfeljebb  500  méteren belül a ckiirt  196 



db parkolóból  96  db az építménnyel egyidejűleg végleges jelleggel nem teljesíthető, 
ezért Épittetti  96  db számú parlcolóhelyet penzben megváltva kötelezettségét 
átruházza sz Önkormányzatra.  A  gépjármű-elhelyezési kötelezettség pénzbeli 
megváltásának összege: 300.000,-Ftiparkol6hely, összesen  28.800.000,- Ft (0797 
huszcmnyolernillió-nyolcszázezer forint), amely összeget Építtető a használatbaveteli 
engedélyezési eljElnis megkezdését követő  15  napon betül köteles az 
Önkorminyzatnak egy összegben megfizetni. 

4. A  köttlezettség pénzbeli megvaltisät a Virosgazdálkodási  ú  Pénzügyi Bizottság 
110812017.  (X  11.18.)  sz. határozatäval hagyta jóva. 

5. Jelen megállapodásban nem szabályozol kérdésekben a  Pit  vonatkozó rendelkezései 
az irányadóak. 

Felek a jelen megállapodás elolvasása, kölcsönös értelmezése után, mint szerződéses 
akaratukkal mimlenben megegyezöt jóváhagyólag hit& alá. 

Budapest, 2018. 

Építtető 
Conks  ingatlanbefektetési Alap 

képviseli 
F1NF:XT Befektetesi Alapkezelő  Zn. 

Karai  Peter 

Budapest  Főváros VIII. kerület 
Józsefvärosi Önkormány-zat 

képviseli 
dr. Kocsis mäte 

polgármester 

Pénzügyi fedezetet nem igényel.  Budapest, 2018, 
Pénzügyileg ellenjegyzern: 

Pies Gyuláné 
gazdäMagl,, ezetó 

Jogi  szempontból ellenjegyzem: 
Danada-  [(imam  Edina 

jegyzö 
nevében  es  rriegbizásából 

dr. Mészár Erika-

 

aljegyző 
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3.  melléklet 

SZERZŐ DÉS 

Gépjármű elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltásáról szóló 
Megállapodás átruházásáról 

(a „Szerződés") 

amely létrejött egyrészről 
név: Cordia Ingatlanbefektetési  Map 
székhelye: 1082 Budapest,  Futó utca  43-45.  VI. emelet 
MNB lajstromszám: 1221-08 
statisztikai szám: 18122882-6810-915-01 
adószám: 18122882-2-42 
képviseli: FINEXT Befektetési Alapkezelő Zrt. 
székhely: 1082 Budapest,  Futó  u. 43-45.  VI  em. 
cégjegyzékszám: 01 10 044934 
adószáma: 13052502-2-42. 
képviselő: Karai Péter igazgatósági tag 
mint Építtető 

másrészről 
név: Cordia  Global  Ingatlanfejlesztő Zártkörű Esernyőalap — Cordia  Global 11. 

Ingatlanfejlesztő Részalap 
székhely: 1082 Budapest,  Futó utca  43-45.  VI. emelet 
MNB nyilvántartási alszám:  1221-26-11 
adószám: 18912401-2-42 
képviseli: FINEXT Befektetési Alapkezelő Zrt. 
székhely: 1082 Budapest,  Futó  u. 43-45.  VI.  em. 
cégjegyzékszám: 01 10 044934 
adószáma: 13052502-2-42. 
képviselő: Darida Pál igazgatósági tag 
mint Új Építtető 

harmadrészről a 
Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
székhelye: 1082 Budapest,  Baross utca  63-67, 
törzsszáma: 735715 
adószám: 15735715-2-42 
statisztikai jelzőszám:  15735715-8411-321-01 
számlaszám: 11784009-15508009 
képviseli: Pikó  Andras  polgármester 
mint Önkormányzat (a továbbiakban: „Önkormányzat") 

(a továbbiakban együttesen: a „Felek") között alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint: 



1. Előzmények 

1.1.  Felek egyezően rögzítik, hogy a Cordia Ingatlanbefektetési Alap a  Budapest  VIII. kerület Corvin sétány 
9.  (hrsz.:  36237/2,  telekkönyvileg:  Budapest  VIII. kerület, Bókay  Janos u. 39-45.)  szám alatti ingatlanon 
(a továbbiakban: Új Épület) tervezett  194  lakásos lakóépület létesítésére vonatkozóan építési munkákra 
08-626/2017  ügyszámon építésügyi közigazgatási eljárást indított. 

1.2.  Felek egyezően rögzítik, hogy a Cordia Ingatlanbefektetési Alap az  1.1  pontban megjelölt Építési 
Engedély alapján az OTÉK  42.  §.-ában is a  4.  mellékletében, továbbá a BVKSZ  6.  fában előírt, 
valamint a  15/2011. (111.18.)  önkormányzati rendeletben meghatározott rendelkezések szerint gépjármű 
elhelyezés iránti kötelezettsége áll fenn. 

1.3.  Felek egyezően rögzítik, hogy az Önkormányzat és a Cordia Ingatlanbefektetési Alap  2018.  január  10. 
napján megállapodást kötöttek gépjármű elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltása tárgyában (a 
továbbiakban: Megállapodás), melyben a Cordia Ingatlanbefektetési  Alan,  mint építtető számára előírt 
196  db parkolóból  96  db parkolóhelyet pénzben megváltva kötelezettségét átruházta az 
Önkormányzatra. Felek rögzítik, hogy a Megállapodás alapján a gépjármű-elhelyezési kötelezettség 
pénzbeli megváltásának összege  300.000,- Ft/  parkolóhely, azaz összesen  28.800.000,-Ft,  melyet mint 
építtető a használatbavételi eljárás megkezdését követő  15  napon belül köteles megfizetni az 
Önkormányzat részére. 

1.4.  Felek egyezően rögzítik, hogy az Új Épület megvalósítására a Cordia Ingatlanbefektetési Alap, mint 
építtető a  08-4/12/2018 (01.29)  sz. jogerős határozattal építési engedélyt szerzett. 

1.5 Felek egyezően rögzítik, hogy az Új Épület megvalósítását a Cordia  Global  Ingatlanfejlesztő Zártkörű 
Esernyőalap — Cordia  Global  II. Ingatlanfejlesztő Részalap (a továbbiakban: Cordia  Global  II. 
Részalap) fogja elvégezni, erre tekintettel az Új Épületre az építési engedély jogutódlását megkérték, 
melyet a  Budapest  Főváros  V111.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat jegyzője  2018.  június  12.  napján 
kelt végzésében jóváhagyott (ügyiratszám (ÉTDR azonosító):  201800035964,  iktatószám:  08-
4/18(2018). 

Tekintettel a fentiekben előadottakra, Felek az alábbiak szerint állapodnak meg: 

2. Szerződés átruházása 

2.1. A  Cordia Ingatlanbefelctetési Alap a Megállapodás alapján az őt megillető jogok  es  kötelezettségek 
összességét a jelen Szerződés aláírásának napjától kezdődően a Cordia  Global 11.  Részalapra, mint a 
Megállapodásba belépő Új Építtetőre ruházza át a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény 
(Ptk.)  6:208  §  (1)  bekezdése alapján. 

2.2. A  Cordia Ingatlanbefektetési Alap a jelen Szerződés aláírásával kijelenti, hogy feltétlenül és 
visszavonhatatlanul a Cordia  Global  II. Részalapra ruházza át a Megállapodásból eredő valamennyi 
jogát és az őt terhelő valamennyi kötelezettségét.  A  Cordia  Global 11.  Részalap jelen Szerződés 
aláírásával kijelenti, hogy kifejezetten és visszavonhatatlanul elfogadja, hogy őt illetik a Cordia 
Ingatlanbefektetési Alap Megállapodásból eredő jogai, valamint őt terhelik a Cordia Ingatlanbefektetési 
Alapot Megállapodásból eredő kötelezettségei.  A  Cordia Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a 
Megállapodásnak az Építettői pozíciójából teljes körűen kilép és helyébe az Építtetői pozícióba a 
Megállapodásba a Cordia  Global 11.  Részalap lép.  A  Cordia  Global 11.  Részalapot, mint a 
Megállapodásba belépő Új Építtetőt megilletik mindazon jogok,  es  terhelik mindazon kötelezettségek, 
amelyek a Megállapodásból kilépő felet, azaz a Cordia Ingatlanbefektetési Alapot az Önkormányzattal 
szemben a Megállapodás alapján megillették és terhelték. 

93. Az Önkormányzat a Megállapodás fenti átruházását jelen Szerződés aláírásával elfogadja. 

3. Elszámolás  

3.1.  Felek megállapodnak, hogy a Cordia Ingatlanbefektetési  Map,  mint Új Építtető a Megállapodásban 
meghatározott gépjármű-elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltásának összegét, azaz összesen 
28.800.000,-  Ft-ot eg;yösszegben, a használatbavételi eljárás megkezdését követő  15  napon belül köteles 
megfizetni az Önkormányzat részére. 

4. Egyéb  

4.1 Felek megállapodnak, hogy a jelen Szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozó 
jogszabályok rendelkezéseit tekintik irányadónak. 

Felek jelen Szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá. 



Kelt,  Budapest, 

Cordia Ingatlanbefektetési Alap 
képviseletiben eljár: FINEXT 
Befektetési Alapkezelő Zrt. 

Kilépő Fél Epittető 
képviseli: Karai  Peter  igazgatósági tag 

Cordia  Global  Ingatlanfejlesztő Zártkörű 
Esernyőalap — Cordia  Global 11. 

Ingatlanfejlesztő Részalap 
képviseletlben eljár: FINEXT 
Befektetési Alapkezelő Zrt. 

Belépő Fél Új Építtető 
képviseli: Darida  Pal  igazgatósági tag 

Budapest  Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat 

képviseli 
Pikó  Andras 
polgármester 

Pénzügyi fedezetet nem igényel.  Budapest, 2020. 
Pénzügyileg ellenjegyzem: 

Csendes Antalné 
ügyosztályvezető 

Jogi szempontból ellenjegyzem: 

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet 
jegyző 
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