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Targy: Varga Déra iivegmiivész bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Gyulai Pal u. 9.
szam alatti iires 5nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

El6terjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovics Ott6 ligyvezetd igazgato

Készitette: Kubit Sandomné referens

A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36445/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL., Gyulai Pal u. 9. sz4m alatti, 28 m? alapteriiletd, utcai, foldszinti nem
lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban miihely besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2009. augusztus 31-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzékonyv tanisiga szerint a helyiség 4llapota megfeleld, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas é4llapotu, fiités nincs.

Varga Déra iivegmiivész bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség miiterem
céljara torténd bérbevétele kapcsdn. Kérelmében eldadja, hogy 2011-ben végzett a Moholy-Nagy
Miivészeti Egyetemen és kezd6 iivegmiivészként alacsony bérleti dij megallapitisat kéri. A
helyiségben miivészi értékii tivegtargyakat készit, melyekkel kidllitdsokon és nemzetkozi palydzatokon
szeretne részt venni. Tudomdsa van arrél, hogy a helyiségben nincsen fiités, ezért kéri ennek
figyelembe vételét a bérleti dij megéllapitdsakor.

A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem adott.

A vizérds  helyiség utdn az Onkormanyzat kozos  koltségfizetési  kotelezettsége:
4.699,- Ft/ho + Afa.

A GRIFTON Property Kft. altal 2012. augusztus 17-én készitett, Gédor Laszl6 ingatlanforgalmi
szakérté 4ltal 2013. 4prilis 24-én aktualizdlt értékbecslés a 36445/0/A/3 hrsz-d, 28 m” alapteriilet,
utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 5.700.000,- Ft. A bérleti dij
megillapitdsa a nyilvéntartdsi érték 70 %-dnak figyelembe vételével keriilt megéllapitdsra. A
helyiségben végezni kivént tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 6 %, azaz a szamitott bérleti dfj
Osszege: 19.950.- Ft/hoé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljira szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmi Budapest Jézsefvdros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — 6nkormédnyzati bérbeaddi dontésre
a Viérosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megdllapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képvisels-
testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szdmu hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan
Uj bérbeadis esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa sordn kell megéllapodni.
A Képviselo-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekolt6zhet6 forgalmi érték




szolgdl. A Képvisel6-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték
alatti helyiség esetén a bérleti dijat az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott helyiség AFA
nélkiili forgalmi értékének 70%-4t alapul véve kell meghatarozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatdrozasa,
amely alapjan a miterem tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

Képvisel6-testiileti hatdrozat 9. pontja gy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupin
iranyadoként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megdllapodds kothetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megelézden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalsi nyilatkozat alairni.

A lakasok €és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szolé
1993. évi LXXVIIL torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbead6 szavatol azért, hogy a nem lakds céld helyiség az ataddsakor rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas, tovdbba a bérbead6é a bérlet fenndlldsa alatt a nem lakds céli helyiséggel Osszefiiggd,
torvényben meghatdrozott, illetleg a szerz6désben viéllalt kételezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjdn és a Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 1959. évi IV. tv. 306. §
(1) bekezdésének rendelkezése szerint a bérld a bérbead6tdl, ha a helyiség nem hasznalhatd, kérheti a
bérleti dij leszallitasat.

A Lakéstorvény 10. § (1) b) pontja alapjan a bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet kdzponti
berendezéseinek dllandé tizemképes dllapotarél.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1€v6 helyiség bérbeaddsit Varga Déra iivegmiivész részére miiterem
céljéra, hatdrozott idére 2018. december 31-ig, 14.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgdltatasi dijak Osszegen, azzal, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt a fiités hidnydra val6 tekintettel
a bérleti dij tovabb nem cstkkenthetd.

A Lakistorvény és a Ptk. rendelkezései értelmében a fiités biztositdsa a bérbeadd feladata, igy
tekintettel arra, hogy a helyiségben nincsen fiités a bérld kérheti az alacsonyabb bérleti dij
megdllapitdsat. A fiités rendszer kiépités hidnydban a bérldnek a téli hénapokban villannyal kell
fiitenie, mely tobbletkoltséget okoz, ezért javasoljuk a bérleti dij 14.000,- Ft/hé + Afa dsszegen torténd
megallapitasat.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére a bérbeaddsat, mert a tobb mint 3 éve iiresen 4ll6
helyiségre befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként
havonta tovdbbra is k6zds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, és helyiség allapota tovédbb
romlik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szdmd Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdidrul a Budapest VIIL, 36445/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIIL., Gyulai Pal u. 9. szam alatt taldlhato, 28 m® alapteriiletd, iires, dnkorményzati




tulajdond, utcai, nem lakds céli helyiség bérbeaddsshoz hatdrozott id6re 2018. december 31-ig,
Varga Déra iivegmiivész részére, miiterem_céljira, 14.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgéltatdsi dijak 6sszegen azzal, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt a fiités hisnyéra valé
tekintettel a bérleti dij tovabb nem cstkkenthetd.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirsl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmd Budapest
J6zsefvédrosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldald
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, tigyvezet igazgatdja

Hatéridé: 2013. méjus 20.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossig széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. 4prilis 29.
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