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Tisztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36445totN3 hetyrajzi számon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest YIII., Gyulai Pál u. 9. szám alatti, 28 m2 alapterületiĺ, utcai, földszinti nem
lakás céIri helyiség, amely az ingatlan-nyilvántartásban műhely besorolású.

A Kisfalu Kft onkoľmányzatiŘázkeze|ő kodája a helyiséget 2009. augusztus 31-én Vette birtokba. A
bittokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség állapota megfelelő, rendeltetésszenĺ
hasznáiatra alkalmas állapotú, fűtés nincs.

Varga Dóra üvegmíĺvész bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség műteľem
cé|jáłra történő bérbevétele kapcsán. Kérelmében előadja, hogy 2011-ben végzett a Mohoty.Nagy
Művészeti Egyetemen és kezdő üvegmiĺvészként alacsony bérleti díj megá||apítátsát kéri. A
helyiségben művészi éÍtéklJ tivegtárgyakat készít, melyekkel kiállításokon és nemzetközi pá'|yázatokon
szeretne részt venni. Tudomása van arról, hogy a helyiségben nincsen futés, ezért kéri ennek
figyelembe vételét a bér|eti díj megállapíĺásakor.

A kérelmező bérleti díj ajánlatot nem adott.

közcĺs k<lltségfizetési kötelezettsége:

A GRIFTON Property Kft. által f)If. augusztus 17-én készített,. Gódor Lász|ó ingatlanforgalmi
szakértő áL|tal. fa13. ápľilis 24-én aklcua|izálrt értékbecslés a 36445lOlN3 hrsz-ú, 28 m2 alapterületű,
utcai bejáľatú, foldszinti nem lakás célú helyiség forgalmi értéke: 5.700.000,. Ft. A bérleti díj
megá||apítálsa a nyilvántartási érték 70 %o-ának figyelembe vételével keľült megá||apitásra. A
helyiségben végeznikíváłnt tevékenységhez tartozó bérleti díj szorzó 6 7o, azuz a számított béľleti díj
összege: 19.950.. Fíhó + Afa.

Az onkormányzattulajdonában á1ló nem lakás céljáľa szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szóIő I7/f005. (rV. 20.) számú, Budapest Józsefváľos Önkormányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. - a
rendeletben meghatá,rozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói dcĺntésre
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi Lxxvm. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér cisszegében
szabadon állapodnak meg.

A kérelem elbírálásakor a béľleti díj megá||apíĺása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a Képviselő-
testület ff4/f0I2, (vII. 05.) szám(lhatározata szerint tĺjrténik. A Rendelet 13. s (1) bekezdése alapján
új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjánakmértékéró| abér|őkivá|asztása során kell megállapodni.
A Képviselő-testület hatfuozatának II' fejezet 7. pontja ételmében a helyiségbér a|apjáu| a
helyiségeknek a jelen hatátrozat és a Kt. máshatátrozata szerint aktua|izáL|t beköltcĺzhető forgalmi éľték



szolgál. A Képviselő-testület határozatának II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a nettó 25MFt éÍték
alatti helyiség esetén a bérleti díjat az üres, legalább 12 hőnapja nem hasznosított helyiség ÁFA
nélkiili forgalmi értékének707o-áú alapul véve kell meghatározni.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti díj meghatározása,
amely alapján a miĺterem tevékenységheztartozó szorzó 6 cľo.

Képviselő-testületi határozat 9. pontja úgy rendelkezik, hogy a számított bérleti díj csupán
iľányadóként funkcionál, a bérleti díj az a mérték, amelyről a bérlővel megíllapodís köthctő.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés alapján a leendő bér|ő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 15. $ (4) bekezdés alapján kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségváltalási nyi|atkozat a|áíni.
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 8.$ (1) és (f) bekezdése valamint a 36. $ (1) bekezdése értelmében a
bérbeadó szavatol azért, hogy a nem lakás célú helyiség az áĺadásakoľ rendeltetésszerű használatra
alkalmas, továbbá a bérbeadó a bérlet fennállása alatt a nem lakás célú helyiséggel összefüggő,
törvényben meghatározott, illetőleg a szerződésben vállalt kotelezettségéértszavato|.

A Lakástörvény 8. $ (3) bekezdése alapján és a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. 306. $
(1) bekezdésének rendelkezése szerint a bérlő a bérbeadótól, ha a helyiség nem használható, kéľheti a
bérleti díj |eszái|ításátt.

A Lakástörvény 10. s (1) b) ponda alapján a bérbeadó köteles gondoskodni az épület kozponti
berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról.

Szafunai iavaslnt:

.Iavasoliuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadálsát Vaľga Dóľa üvegművész részére műterem
cé|jára,határozott időre 2018. december 31-ig, 14.000'. Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi- és külön
szolgáltatási díjak cisszegen, azza|,hogy a bérleti jogviszony ideje alatt a fĹĺtés hiányára való tekintettel
a bérleti díj tovább nem csĺjkkenthető.

A Lakástörvény és a Ptk. ľendelkezései értelmében a fiĺtés biztosítása a bérbeadó feladata, így
tekintettel aľľa, hogy a helyiségben nincsen fűtés a bérlő kérheti az a|acsonyabb bérleti díj
megá||apítálsát. A fűtés rendszer kiépítés hiányában a bérlőnek a téli hónapokban villannyal kell
fűtenie, mely többletköltséget okoz, ezéĺ javasoljuk a bérleti dÚ 14.000,- Ft/hó + Afa összegen történo
megá||apítását.

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmező részére a bérbeadását, mert a több mint 3 éve üresen álló
helyiségre befolyó bérleti díj fedezi az onkoľmányzat közos k<iltség fizetési terhét, továbbá azon felĹil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként
havonta továbbra is közĺis költség fizetési kötelezettsége keletkezik, és helyiség állapota tovább
romlik.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjáĺn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatánozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

|.) hozztijdrul a Budapest VIII., 36445l0lV3 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest vln., Gyulaĺ Pál u. 9. szálm a|att ta|á,|hatő,28 m, alapterületű, üres, önkormányzati



tulajdonú, utcai, nem lakás célri helyiség bérbead.ásáhozhatározott időre 2018. december 31-ig,
Vaľga Dóľa üvegmÍlvésztészére, műteľem-céljára, 14.000,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és
ktilön szolgá'|tatási díjak összegen azza|, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt a fűtés hiányára való
tekintettel a béľleti díj tovább nem csökkenthető.

f.) abér|eti szerződés megkotésének feltétele, hogy az tnkormányzat tulajdonáhan álIó nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló l7lfo05. (rV.20.) szálmú Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 13. $ (f)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnakmegfďelő
óvadék megfizetését, valamint a 15. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo e|őtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áír ását vállalj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatója
Határidő: 2013. május 20.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kdrét érintő d<intések esetén javas|ata akozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 20 ĺ3. átprilis f9.
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