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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és
35944/0/A/63 helyrajzi szdmi, 19 m? valamint 111 m? alapteriiletd, utcai és udvari bejaratu,
foldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban iroda,
illetve iizlethelyiség besorolassal szerepelnek.

A helyiségek bérbevételére 2020. februar 2. napjan adott be kérelmet az Magyarorszagi
Evangéliumi Testvérkozosség (székhely: 1086 Budapest, Danké utca 11.; addszam:
19863908-1-42; nyilvantartasi szam: 15-02-0000001; keépviseli: Dr. Ivanyi Gabor) karitativ,
illetve kHzbsségi tevékenység céljara.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 174/2020. (VIL.15.)
szamu hatarozatadban dontdtt a helyiség nyilvanos egyfordulds palyazati kiirasardl az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 284.400,- Ft/hé + AFA,
b.) apaélyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben t6rténd megfizetése, min.
1 hé —max. 10 ho (stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisels-
testitlet 248/2013. (VL. 19.) szam1 Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategoridba tartozo (italbolt, dohanydrusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kdzmiivek tizemképességének allapotat felil kell
vizsgéltatnia hasznélatbavétel elott.

e.) Kiiré kikéti, hogy a leendd bérlo koteles:

- ahonlapjén, sajté megjelenésein az Onkorméanyzatot tamogatoként szerepeltetn,



- a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrol (fogaddora, gyiilés,
rendezvény, tanicskozas, tanacsadds) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15. napjdig benyjtani az adott évre vonatkozo szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandd tevékenységet végez, az mennyiben
szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvérosi lakosok érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjaig az eldzd éves tevékenységérll szolo, az
Onkormaényzat 4ltal meghatarozott tartalmu szakmai beszamolo6jat.

- ahelyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

f) Kiiro kikoti, hogy a palyazaton legalabb egy éve bejegyzett és mik6dé szervezet vehet
részt. Amennyiben a szervezet az elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoéi
jogokat gyakorlé bizottsiga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefviros, valamint
a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fliggvényében a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 26. pont a),
b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti szerzddés egyéb
feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett

g.) Kiiré kikoti, hogy az ajanlattevének a palydzathoz olyan szakmai beszdmolot kell
benyujtania arrél, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben,
amely kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében karitativ, tovabba
kozdsségi tevékenység végzésére vonatkozoan latja el tevékenyseget.

h.) Kiiré a bérbeszamitas lehetdségét a bérleti jogviszony id6tartama alatt kizarja.

A palyézati felhivas kozzétételének napja 2020. julius 27, az ajanlat benytjtasdnak hatarideje
2020. szeptember 15. napja volt, a palyazat bontdsara 2020. szeptember 15-¢én kerilt sor. A
rendelkezésre 4116 hatariddig a palyazati dokumentaciot egyetlen érdekl8dé sem vasarolta meg,
az ajanlati biztositékot hataridore senki sem fizette meg, igy palyazat nem érkezett.

A fent leirtakra figvelemmel a palydzatértckeld bizottsag dontott Budapest VIIIL. Kkeriilet,
Orczy Ut 45, szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szamu, 19 m” valamint 111
m? alapteriiletli, vegyes bejarata, foldszinti, nem lakas céljéra szolgdlo helyiség tekintetében az
Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazasara
vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl sz6lo 45/2019. (11.21.) szdmu hatérozat 47. a.) pontja
szerint nyilvénitsa az eljarast érvényesnek, de eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az
eljaras sordn érvényes palyazat benyljtasira nem kerdilt sor.

A tarsashdzban sszesen 64 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6] énkormanyzati tulajdonban
van 5 db albetét, és amelybdl 4 db nem lakas céljara szolgaléd helyiség. Az Onkormanyzati
tulajdoni hanyad 740/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyiségek 2017. marcius 21-én kertiltek vissza az Onkormanyzat birtokaba, azota tiresek,
bérbeadas utjan nem hasznositottak.

A 35944/0/A/63 helyrajzi szdmu helyiség bels6 udvari bejarattal is rendelkezik, a
35944/0/A/63-as albetéttel egy egységet képez. A bejarati ajto el6tt fém racs taldlhat6, amely
biztonsagtechnikailag megfelels. A szintvalaszto fodém alatt almennyezet kiépitett, a teljes
belmagassag 430 cm, az almennyezet alatt 320 cm. Kozmiirendszerek ki€pitettek. A
35944/0/A/63 helyrajzi szamu helyiség falszerkezet jelentds része — jellemzden az utcafronti
oldalon — fa dekorlappal boritott. A padozat magas kopas all6sagl greslappal boritott, amely
szerkezetileg egységes. A burkolat nélkiili falszerkezeten jelentds vizesedési nyomok lathatok,
jelentds a vakolatmallas, foltosodas, taskasodas. Az ingatlan fiitését gazcirké kozponti
egységgel rendelkezd rendszer biztositja lemez radiatorokkal mindkét szinten. A pinceszinten
taldlhato ingatlanrészt konnyliszerkezetes, konnyen elbonthaté rendszerrel tagolték, a
falszerkezet egésze millambériaval burkolt.
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Az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras 35944/0/A/59 helyrajzi szamu
helyiségre 3.230,- Ft/ho, a szintén vizérds 35944/0/A/63 hrsz.-0 helyiségre pedig 19.820,-
Ft/ho.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2020. mércius 26. napjan készitett és Bartfai
Laszl6 fiiggetlen szakérté altal 2020. aprilis 2. napjan jovahagyott, majd 2020. szeptember 22.
illetve szeptember 24. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a 35944/0/A/59 helyrajzi szami
helyiség forgalmi értéke 8.890.000,- Ft (fajlagosan 468.110,- Ft/m?), a 35944/0/A/63 helyrajzi
szamu helyiség forgalmi értéke 45.140.000,- Ft (fajlagosan 406.688), dsszesen 54.030.000,- Ft.

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhdzasdra vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (IL. 21.) szamu Képviselo-
testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgélé ingatlanok bérbeadéasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgélo ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatdrozata alapjan
kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljéra szolgalé helyiségek
bérbeadésdnak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisels-testiileti
hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséara versenyeztetés vagy palyazat Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkili bekoltszhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatdrozni.
Nyilvanos palydztatas esetén onkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-nal.

A Kt. hatérozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 80%-a figyelembevételével, a 6%-os
szorzoval szamitott bérleti dij egyiittes Gsszege 216.120,- Ft/hé + AFA.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijellésérol és a teriileten a rehabilitacid megvalositasarol
2016 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a megjelolt helyiséget magéban foglalo
¢éplilet nem esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. 4llasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nines akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami, 19 m® valamint 111 m? alapteriiletii, utcai és udvari bejarati, f6ldszinti nem
lakds celjara szolgadlé helyiség bérbeadaséra vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palyazati
felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: A Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és
35944/0/A/63 helyrajzi szamu, 19 m? valamint 111 m? alapteriilet{i, vegyes bejdrata, foldszinti
nem lakdas céljara szolgald helyiség bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 216.120,- Ft/hé + AFA.
A palyazat biralati szempontjai:
- a bérleti dij Osszege (stilyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az ¢rtékelés soran adhatd pontszim minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a

tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
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megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palyazé szamara, hogy ajénlataban az ajénlott bérleti dijat netto Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 216.120,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszeglk alapjan hasonlitja ssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiir6 szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 hé.

Kiir6 a Palyazé altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahiny honap bérleti dij egy Gsszegii megfizetését véllalja a Palyazd. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu Hatarozat 1I. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoridba tartozd (italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesinzd,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik. Kiird kikoti, hogy kizarolag raktdrozasi tevékenységre nem
adhato bérbe a helyiség.

Kiiro kikoti, hogy palyazéonak a kézmiivek tizemképességének allapotét feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiird kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzo hatdrozott idére kot bérleti szerzddést, az a
bérbeadé ilyen irany dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szoldé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithaté.

Javasoljuk a forgalmi érték 80%-anak alapulvételével meghatdrozni a minimalis bérleti dijat,
mert a legutobbi palydzat is eredményteleniil zarult. A minimalis bérleti dij csékkentésével
nagyobb valdszintiséggel lesz palyazd a helyiségre.

A palyazati fethivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan, a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolité) {igyfélfogadasra szolgdlod
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolito honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd rendelkezésére allé6 egyéb intemnetes hirdetési
portalokon javasoljuk kézzétenni,

I1. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgald lires helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos pélyazat lezardsahoz, az eredmény megallapitasdhoz, valamint ismételt palyazat
kiirasahoz bérbeadoi dontés szilkséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja egyrészt az ingatlanra vonatkozé palyazat eredményének megallapitasa.

e

e
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A dontés célja masrészt az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas
kifrdsa, mivel a bérbead4sabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség
fizetési terhét, a bérbeaddssal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a
helyiség allagénak javitasardl és szinten tartasarol, valamint plusz bevétele is keletkezne az
Onkorményzatnak a befolyé bérleti dijakbél.

A helyiség palyazati kiirasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadéasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolydsolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

A doéntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mukddési Szabalyzatirdl sz616 Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkormanyzati
rendelet 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl
¢s vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6ld 66/2012. (XII. 13.) énkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a) pont ab) alpontja szerint a
Bizottsag a tulajdonosi joggyakorldé az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon
hasznositasaval kapcsolatos déntés meghozataldban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel-
testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmeében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdondban allo
ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjoganak atruhdzisa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerz6 személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa
jogszabdly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot dtruhazni.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisira, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11. 21.) szamu Képvisels-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgal6 ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijardl sz016 hatdrozata alapjan
kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgdld helyiségek, telkek, geépkocsi-
bedllok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (V1. 19.) szdmu képvisel5-testlileti
hatdrozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet$ forgatmi értéke szolgél, amely
jelen esetben 54.030.000,-Ft + AFA. A 6 %-0s szorzészdmmal szamitott 100 %-os mértéki
berleti dij 270.150,- Ft/ho + AFA. Abban az esetben, haa helyiség bérbeadasara versenyeztetés
vagy palyazat Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd
forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni, az igy szamitott bérleti dij 216.120,-
Ft/hé + AFA. Nyilvanos palyaztatds esetén énkormanyzati érdekbd! a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Az igy
kalkulalt bérleti dij dsszege 135.075,-Ft/hé + AFA. Tekintettel a helyiségre mutatkozo dltalanos
érdeklddésre javasoljuk a helyiség bérbeadasara vonatkozd ismételt, egyfordulds palyazat

kiirasat.



Amennyiben a palyazatban a bérbeadds sorn végezhetd tevékenység nem keriil
meghatarozdsra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a targyi ingatlan bérbeadasdval kapcsolatos
palyazat eredményének megallapitdsdra, valamint a bérbeaddsdval kapcsolatos palyazat
ismételt kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozd dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2020. (X.15.) szamu
hatarozata

A Budapest VIIL. keriilet, Orczy ut 45. szim alatti nem lakas céljira szolgalé egybenyitott
helyiségek bérbead:sara vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyazati Kiiras eredményének
megillapitasarol, valamint a helyiség bérbeaddsira vonatkozé nyilvanes egyfordulés
palyazat ismételt kiirasarol

1.) A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dont,
hogy a Budapest VIIL keriilet, VIIL keriilet, Orczy ut 45. szdm alatti, 35944/0/A/59
és 35944/0/A/63 helyrajzi szamu, 19 m? valamint 111 m* alapteriilet(i, utcai és udvari
bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség kiirdsardl sz0lé nyilvanos,
egyfordulos palydzatot érvényesnek, de palyiazé hianyiban eredménytelennek
nyilvanitja.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, VIL. kerulet Orczy it 45 szam alatti,
35044/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szamu, 19 m? valamint 111 m? alapteriilet,
vegyes bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulés
palyazat Gtjan torténd bérbeadasahoz.

3.) elfogadja az el6terjesztés mellékletét képezé a Budapest VIIL keriilet, VIIL kerulet
Orczy ut 45. szam alatii, 35944/0/A/59 ¢és 35944/0/A/63 helyrajzi szamu, 19 m?
valamint 111 m? alapteriilet(i, utcai és udvari bejarati foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeaddsira vonatkozo palyazati dokumentaciét az aldbbi
feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 216.120,- Ft/ho + AFA,

b.) a palyézat birdlati szempontja:
- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- a palydzok altal vallalt bérleti dij el6re, egy Osszegben tdrténd
megfizetése, min. 1 hd — max. 10 ho (stlyszam: 1)

c.) a péalyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a
Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a)
pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij kategoridba tartozé (italbolt, dohanyarusitas,
jatékterem, szexshop), illetve kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiir6 kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitas
nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik

e.) Kiiré kikéti, hogy palydzonak a kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil
kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

f) Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatdrozott idére kot bérleti
szerzOdést, az a bérbeadd ilyen iranyu ddntése esetén a nemzeti vagyonrol szolo
torvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato



4,) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdéalkodasi Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitdsara €s arra, hogy a
palyazat  eredményére  vonatkozd  javaslatdt terjessze a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsig elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkoddasi igazgatdja
Hataridé: az 1.-3.) pontok esetében 2020. oktéber 15., a 4. pont esetében 2020. december 31.
A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. oktober 5. tfb@ PSSRt

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY LASZLO REFERENS /ﬁ QY

PENZUGYI FEDEZETET IGENYLL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:
VEM LUEAYES
JOGI KONTROLL: d Y -0

BETERJESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGI ELLENORZES:

CZUKKERNE DR, PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI B1ZOTTSAG ELNOKE







PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2020. szeptember 15-én 14 drakor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. hivatalos helyiségében a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 45, szam alatti, 35944/0/A/59
és 35944/0/A/63 helyrajzi szami 19 m?, valamint 111 m® alapteriiletii, vegyes bejarata,
foldszinti, egybenyitott, nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatosan kiirt nyilvanos
palyazat kapcsan.

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.
A palyazatbonto bizottsag tagjai:
-dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetdje, a palyazatbonto bizotisag elndke,
- Séndor Marta a pélydzatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbont6 bizottsdg tagja,
- Nagy Laszlo a palyazatot lebonyolité Joézsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkod4si iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.

Dr. Guth Csongor a palyazatbonto bizottsag elnfke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Nagy
LaszIot a palyazatbontasrdl késziilo jegyzOkényv vezetésére.

A palyazatbonto bizotisag elnoke ismerteti a palyazati kiirasban szerepld adatokat. A pélyazat
kiiroja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzal. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsiga a
174/2020. (V11.15.) szamu hatdrozataban ugy dontétt, hogy a Budapest VIII. keriilet, Orczy
it 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szama 19 m?, valamint 111 m?
alapteriiletil, vegyes bejaratii, foldszinti, egybenyitott nem lakas céljara szolgalé helyiségeket
nyilvanos egyfordulds palyazaton kivanja bérbe adni, a palyazati dokumentacidban foglalt
feltételekkel.

A palyazatbonto bizottsdg elndke eclGadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan (www.jgk.hu), a Budapest VIII. kerilet, Or
u. 8. szam alatti iroddjénak hirdetdtabldajan, a Polganmesteri Hivatal hirdetétablajan, a
Jozsefvéros c. ujsagban, valamint az ingatlan.com oldalon. Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat
benyvjtasanak hatarideje 2020, szeptember 15. 14" 6ra volt. A benyuijtas helye a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti Helyiséggazdalkodasi irodéja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoéan péalydzati dokumentacio nem keriilt megvasarlasra.

A pélyazati felhivasban szereplé iires nem lakas céljara szolgalo helyiségekre hataridon belii
nem keriilt benyijtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek tekintetében a palyazatbomto bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositési
Bizottsaganak, hogy a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45, szam alatti, 35944/0/A/59 és
35944/0/A/63 helyrajzi szam® 19 m?, valamint 111 m? alapteriiletii, vegyes bejaratu. fldszinti,
egybenyitott nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulos
palyazati eljaréast nyilvanitsa érvényesnek, de erediénytelennek.

oo



A fenti nem lakas céljara szolgdlo helyiségre vonatkozo péalyazatbont6 iilést dr. Guth Csongor,
a palyazat bonto bizottsdg elndke 2020. szeptember 15-én 14 6ra 05 perckor lezarta.

k. m. f,
("/// y / B s """}
e e
dr. Guth Csongor irodavezetd Nagy [aszi6 referens
a palyazatbonto bizottsag elndke jegyzOkonyvvezetd
. . e
- \Pf A (}} Lol \VR\_
Sandor Marta referens
jegyzokonyv hitelesité
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga .../2020. (X.15.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdondt képezé Budapest
VL keriilet, Orczy Gt 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szamy, 19 m?
valamint 111 m? alapteriilet(}, utcai és udvari bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség
bérbeadésara.

A Kiir¢ jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifilggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén - amennyiben a dokumentaciot az ajaniattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentacidt visszaadja. A palyazati
dokumentaci6 ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

Budapest Fovaros VI keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Kiirdja:

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentaci6 ara:

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje:

Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének médja:

Szamlaszam:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

nyilvanos, egyfordulos palyazat

Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA
atutalassal  fizetendd a  Jozsefvérosi

Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

palyazati dokumenticié &ranak atutaldsa
utdn, az atutalési bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda

1084 Budapest, Oru. 8. I. emelet

2020. {...]-tél iigyfélfogadisi idoben

brutté 823.417,- Ft.

Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithet, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

1
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Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezot kell befrni: ajanlati biztosit¢k

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24" éraig
A pilyazat leaddsanak hatarideje: 2020. [...]. 14" éraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. [...]. és 2020. [...]. kizdtt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIII
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pilyazat bontasanak varhaté idépontja: 2020. {...]. 14 ératél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az

ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi
Onkormaényzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 20290. december 31.

2. A palyazattal érintett ingatlanok

Cime: Budapest VIII. kertilet, Orczy 0t 45.
Helyrajzi szama: 35944/0/A/59 €s 35944/0/A/63
Megnevezése: iroda, lizlethelyiség

Alapteriilete: 19+ 111 = 130 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 216.120,- Ft + AFA / hénap
Ajanlati biztositék dsszege: 823.417,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely italbolt,
dohanyarusitds, jatékterem, szexshop, kolesinzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézd, call center, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik,

Kiiré kikoti, hogy kizarélag raktirozasi tevékenységre nem adhato6 bérbe a helyiség.
Kiiré kikoti, hogy palyazénak a kézmiivek iizemképességének allapotit feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes pilyazo hatirozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadé ilyen iranya dontése esetén a nemzeti vagyonrél szélé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato

3. A pilyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgdlod helyiség a Budapest Fovaros VHI. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol



$2616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz016 66/2012. (X11.13.) szam 6nkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szamid hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakéds céljéra szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szold 35/2013. (V1.20.) nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettél eltérd bérleti
jogviszony idbtartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 6sszesitén jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzodésben foglalt bérieti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett
€l6z0 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elséd idbpontja
2020. januar honap. A janudr havi emelés Osszege februar hénapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiird évadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Gvadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6 elbtt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek kéltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashiaz €s az engedélyez$ hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormaényzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivéant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattdl eltéro feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattev részt vehet a pélydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢} az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakds céli helyiségnek megfeleld ajaniati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolo Atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.
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¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzédéskostési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térveny
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré koriilmények nem alinak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ado és adok mddjara behajthatd kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn
kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban,
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev6 nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

i.) az ajanlatidhoz csatolni kell a tarsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldinyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem &ll végelszamolds alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevnek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzeéseérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatdrozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa 1s).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszert
alairassal kell ellatnia. Cégszerii aldlras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
énalléan/egyiittesen frja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolité az ajanlattevdt — az Osszes ajanlattevd szamaéra azonos feltételekkel — elektronikus
forméban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, €s a

palyazat tovabbi részében nem vehet részt.
i
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A Bonyolitoé a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrol és a hianypdtlasi
hatarid6rél egyidejlileg, kozvetlentil, irasban koteles tajékoztatni az 8sszes ajanlattevit.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hidnypotldsi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumentacié 1. pontjiban meghatirozott
hataridén belill nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkilli boritékban, 1 példinyban kételes az ajanlatok
benyijtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
telhivasban meghatarozott médon benyujtani. :

Az ajinlat minden oldalat folyamatos szdmozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Orczy it 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbevétele”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajdnlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkdrében felmerilt
okbol nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban 4llas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benydjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyét is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallitd az okiratot sajat keziileg irta €s alairta;

b) két tami az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem éltala irt okiratot elbttiik irta
ala, vagy alairasat elottilk sajatkez(i alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét
{cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzo 4ltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak:

e) tgyvéd (jogtanicsos) az dltala készitett okirat szabdlyszeril ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllité a nem é&ltala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat eldtte sajat kezii
alairdasdnak ismerte el, illetéleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja minésitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni villalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
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vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevé 60 napig terjedé ajanlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatdrido lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajaniati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozaséra a Polgéri Torvénykonyvr! szolé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64, §-ra.

Az ajanlat olyan megdllapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan iényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle,
hogy az abban foglaltak Gigyletkdtési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magdara nézve ktelezinek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron belil az ajanlatot
clfogadja, a szerzodés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetben - a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatdridét elmulasztja.

9. A pilyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsiégot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idépontjardl killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irmak alé.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egy¢cb
vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolito az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzdkdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A

%6 A<



jegyz6koényvet a Bonyolitod képviseldje és a jegyzbkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok kozil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelolttdl eltérd mdodon (elektronikus Uton) kézbesiteti€k,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevd nyGjtotta be, aki az Onkormdnyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi adé, bérleti dij, stb.) nem teljesitette, :

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmt nyomtatvanynak megfelel6 formaban és
adatokkal ny{jtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepl6 iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrél sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhdztartds mds alrendszereivel szemben fennallo fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palydzati kiirds elbirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintit jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

I) apalyazoé nem tett részletes és kotelezd erejti jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabdlyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenOrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benygjtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.
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A palydzatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajaniatok eredményét Kiiro a
bontastél szamitott 60 napon beliil llapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatdrideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az (j hataridorol, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles
hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palydzat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezobb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzbdést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempountja: -a bérleti dij dsszege (silyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben
térténdé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdo pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerll ardnyositas
modszere szerint. A minimaélisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajinlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettdé Ft/ho)
Kiiro eldirja Palyézo szamdra, hogy ajénlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltintetésével kell megadni.
A Palydzo6 ajanlataban megjel6lt bérleti dij legalabb 216.120,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja dssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamadra, ez kapja a 10 pontot.

2.} a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

Kiiré a Palyazo 4ltal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.
A palyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiird irasban felvildgositist kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevot is.
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12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiraldsaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az Gigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlatteve az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiiro eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot ny(jtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredmeénytelen eljards esetén a Kiiro dént a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérol a Kiiro legkésobb 2020. december 31. napjaig dont, amelyréi
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
6nkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzbdést két. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a péalydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertlt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 6vadék dsszegébe
beszamitdsra kerlil, azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevének felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentacio 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajdnlatanak tartalmat, és a
Kiir¢ éltal a részletes dokumenticioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informéaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajaniat esetén a
résztvevOkkel vald kapesolattartdsra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allé mas személy
a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.
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A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra haszndlhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrol allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkdnyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végz0 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiitetének 45/2019. (I1L.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato

719



Mellékletek:

o R e

10.
1L
12,
13.
14.
15.
16.

szamu melléklet:
szamu mellékiet:
szamu melléklet:
szami mellékiet:

szamu melleklet:

szamy melléklet;

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamG melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam melléklet:

Jelentkezési lap egyéni véllalkozok szamadra

Jelentkezési lap jogi személyek €s egyéb szervezetek szamara
Ajanlati Gsszesitoé

Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzddéskotésrol,  szerzodéskotési  képességrél,  ajanlati
kotsttségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba ado
¢s adok modjara behajthatd koztartozasrol

Nyilatkozat pénzigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzidést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitési tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benydjtandd ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl

O



a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63

1. szdmu melléklet

helyrajzi szAmi nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-maii cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjdnak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooiit i

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa

A



2. szamn melléklet

a Budapest VIII. Kkeriilet, Orczy ut 45, szam alatti, 35944/0/A/39 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szdma:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve;

Bankszamlaszama:

Képviseltjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

Budapest, ....... cooeviiiiiiennnn..

2 Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

ceégszer( aldiras



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szanmi nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIO . e e e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szému nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Nettod havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel iddtartama™; hatarozatlan / hatdrozott ido: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A *¥_gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazd a bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 ho — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................



4. szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszaimolasrol, csodeljarasrol, felszimolasrél, végrehajtasi eljarasrol

Aot . e (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....coooiiiiiiiiiiiiiia

...................................................

N L 01 G P
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljards folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ocovniiiiiiiiii e

...................................................

cégszer alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szdveg alahtzando.



5. szama melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet, Orczy Gt 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek clfogadasardl,
szerzodéskotésral,
szerzddéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

AU O . i e e e e e e e et e e ee s
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢s azt elfogadom.
A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem ¢s etfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony Iétesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szerepld 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kdt6ttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, €s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriill az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Troda, vagy a tulajdonosi bizottsag részerol, 0gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitas: igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtol eldallok */ nem allok el *

Hivatkozéassal az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairol sz616 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotéttségtdl valo eldllas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szoveg alahtzandd.

Budapest, .....c.covviviii,

ajanlattevo alairasa / cégszerit aldiras



6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 45. szim alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadiasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adék médjara behajtando
kiztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédo koziizemi- €s killonszolgaltatasi dij

tartozdasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett ktelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adoétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennéllo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és addk modjara behajtandd kdztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV Aaltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ......ccoiiiiiiiinn

.............................................................

ajanlattevd aldirasa/cégszer(l alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 45, szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kézlizemi és killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevo cégszeri aldirasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy at 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szamia nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamro!

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitdsa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kovetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........oeiviininnnn.

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszeri(t alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ......................... LT TN 1111 1L R

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrol széld 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathato szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoidi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) —a nyilvanosan mitksddd részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas &s a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakadalyozasard] szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépal Unié fagallamaban, az Eurépai Gazdasdgi Teérségrd] sz6l6 megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyittmikodési ¢s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas etkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsi a tarsasagi adorol €s az osztalekadordl szol6 drvény szerint meghatarozott etlendrzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleni] vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy. jogi személyiségpel nem rendelkezd gazdalkedd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fenndilnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feliételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisziségviseldi nem atléthaté szervezetben nem rendelkeznek 23%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz0l6 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Cgyiittm{ikodeési €s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adéztatds elkertilésérol szold egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnial nem régebbi hiteles ceégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ............ccoooel

ajanlattev alairdsa/cégszeri alair

29
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10. szamu meliéklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

fegyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefviarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt, (1084
Budapest, Or u. 8. cégszdma: 01-10-048457, adOszama:  25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adobszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsigok és hatosigok elbit az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés tirgya:

1. A Budapest Féviros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
Keriilet ............ szam alatt taldlhaté .....m* alapteriiletil, nem lakas céljara szolgalé helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
B eeeriiniiiiaaas szamW hatarozataban dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo

%



részére torténd bérbeaddsarél hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..ovvvvvinninin tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe,

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a hozzjarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatédrozott tevékenység a Bérlomek nem felréhaté okbol, az el6bbi
hatésagok elutasitdo dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

rrrrr

kézos megegyezéssel felbontjdk.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbol eredo
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeaddé mentesil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hianyaval, orizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idore adja bérbe a
Bérlonek.
A bérlet1 jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlvba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ,ovoveeinenrrnnnnn..

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejit, 30 napos felmondasi idével.

"%
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IV. A Bérlemény birtokanak atrubhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz8dés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szilkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........ )} szamu hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. ~Ft-ot, @zaz ... forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeado 1178400-22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegrdl a Bérbeadé egydsszegben,..... ...l -
..................... hénapokra &llit ki szamlat, és... .............. honaptol havi bérleti di
szamlézasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezeftségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ .iiiiirennnn, forint/h6 + AFA Ssszegben hatédrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett elozé évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021............ janudr
hénap. A janudr havi emelés Osszege februar honapban kertll szdmlézasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzédés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajckoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé iddponttd! terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovdirasra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget
helytelen szdmlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kbvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjdban iranyado bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrél kiallitott
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utolsé havi szamlan levd — bankszamlara torténd atataldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérld egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés Kotésekor .oveeenenses , - Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyUlése altal meghatarozott Hsszegre véltozik,
amelyet a Bérbeado kzol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizdérat torli a
nyilvantartasdbol, a koézds koltség meértcke a tarsashaz
kozgyllése dltal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodéas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval koétott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti flités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlézza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamldn szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
kiltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemeny hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzO0dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatési
szerz0dés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel ¢s egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), és a
szolgaltatast szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a szolgaltatdsi szerzddés
egy masolatanak atadisaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a beérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kozmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kételes, és a méroora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kéotnie, a
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megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzGdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjiban
szerepld — kezdeti iddpontjatél a szerzbdésben, illetve a szamlaban szereplo hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el

VI Ovadék:

21. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérld a kordbbi palyazati eljarés sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ............... -~ Ft 6vadék fizetési kitelezettsége 4ll fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjarulisa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23, A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerzO6dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kéveté 30 napon beliill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd dallapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az évadékosszegébdl
levonhatja.
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VII. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzijaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzodésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel koéthet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbead6 hozzajarulasa mellett ruhdzhato at mésra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 201 1. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épililet-felszerelési tirgyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kozosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egylitt jogositott személyek

rrrrrr

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen belill felmertilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akéar a Bérld vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a koz8sségi egyiittélés kvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérié a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz0désben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz szikséges gépeket és berendezéseket izemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben lev) vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségeén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6z6s hasznalatra szolgald helyiseégek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szlikségesse,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari huliadék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felhjitasrdl, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mukdodésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérél, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztén tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlb a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbell engedélye alapian végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az 4atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok ¢€s hatdésagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felhjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskdtéskor megismert allapotédhoz képest sziikséges allagmegéva, javito és
karbantartasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre térténd megegyezés
hianyaban pedig koételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értéknodveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy ériéknoveld munkahoz eldzbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbead6 ehhez elozdleg hozzajarult.
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36. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kézgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdon hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovéhagyott helyre és kivitelben - csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szelléz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionéld berendezés szell6z4 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént hozzijarulds birtokaban
helyezhetd el. A tirsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovdhagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esctén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A ftiszta Onkormanyzati tulajdonti hdzban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadoénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzbdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mér nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzeésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kételes a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeaddénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az (4j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbead6 jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagit veszélyeziets, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadodt terhelé hibdk kijavitasérol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjan Aatvéllathatja. Bérlé



haladéktalanul kételes a Bérbeado vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlo felels.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6ddé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen Kkézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjin kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Lhem kereste”, | elk6ltozowt” vagy ,ismeretien helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan,
indokolds nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hdnap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL tdrvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténé a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkez6 esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem iehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kotcles a Bérldt — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartézkodasra a tudomaésara jutdsat6l szamitott nyole napon beliil irdsban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irdsban kell k6z6Ini.

48. A 46. pontban meghatrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlé
szerzddésszegd magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatarozott cé€lra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotétt barmilyen szerzédést kot, hozzdjdrulas nélkdl.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kizitzemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé frasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazoé - fethivdsara a fizetési kitelezettségének a felszolitas keézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkdtését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
kot meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzdést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado fel€ a szerzédések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadédlyozza az 0j mérddra
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzHdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szdmliban
szereplo hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead6 felhivaséra, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbead¢ felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen belill
felmeriilé felujitasi, karbantartdsi, javitasi munkdkat.

i) A bérleményben a Bérbead¢ elozetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

) A bérleményt Ggy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerer olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdveté 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, lizleti
partnerei, ligyfelei altal tanisitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve fel€ nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, ilietve nem rendeltetésszertien
hasznalja.
m) A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ilietve ezek
végzeésében akaddlyozza.

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.



49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselGjének dtadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivets 8 napon beliil ingésagaitol kifiritve nem hagyja el a bérlemenyt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziin€sét kdveté 15 napon belil a
Bérlé koteles azt torbltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megszimése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt kerlilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul abhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szold
35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzo
elstt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldall kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzOdés aldirdsat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
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Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérol szolo jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozias mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyzOi1 okiratba foglalt ténytanusitvény igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alafrasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kidzjegyz6tdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megdllapitasdnak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerzéddé Felek rOgzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerziodd felek rogzitik, hogy a lakasok ¢€s helyiségek bérletérol szold 1993, évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany madsolati példanyat a bérleti szerzédés
megkotését megeldzoen koteles az 0 bérlének bemutatni €s azt a szerzédés megkotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddénak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldali kotelezettségvallalast nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megdallapodéasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzodd Felek elolvasids utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Bério / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzdédés
hatarozott idore

/egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrdl:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt. (1082
Budapest, Or u. 8.; cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki
Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egytitt: szerzddo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VHI, kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet .oovvvivnerirnrannnnn szam alatt taldlhato ........ m? alapteriiletd, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga
- RPN szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
részére torténd bérbeadasirdl hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérldé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddo felek rogritik, hogy a Bérlé a bérlemenyt coovvvvvrvinievrininneannnns céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatosagok ¢s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egylitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzgjaruldst neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadoé nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatdrozott tevékenység a Bérlonek nem felréhato okbdl, az elobbi hatésagok elutasito

dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzoddésben megallapitott helyiség hasznilati moédja megvaltoztatdsihoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
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kozos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérieményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemeny tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbd Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval, érizetleniil
hagyésaval Osszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: vovaerasss

A bérleti jogviszony VEEE: .iseseserersoses , a Bérbeadd javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idivel gvakorothaté felmondasi jogaval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhdizasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bériemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szitkséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-
hasznositdsi Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szamu hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. ~Ft-ot,azaz ... forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egy0sszegben,, ... -
..................... hénapokra allit ki szamlat, és .............. honaptd]l havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...................... Ft/hé +
AFA, azaz .........cccooiiiiiii forint/hé + AFA Osszegben hatarozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t6] a KSH éltal kozzétett elozd
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020
januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérld a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzddés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlg a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlan levé bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszinése
esetén a 50, pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténé atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeado errél tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
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az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgan Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendé.

Uzemeltetési k6zOs koltség A szerzédés kitésekor oeeeennenn. -~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6z01 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizorat torli a
nyilvantartiasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgyilése altal meghatarozott vizora nélkiili kdzds koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjdban ............. .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megdllapodas alapjén fizetendd
Amennyiben a Téarsashdzban hazkozponti fités kertil
kialakitasra, ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14, Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmlazza a Bérlé fele, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hataridoig kell 4tutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kéveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmil ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerzbdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgiltato), és a
szolgaltatasi szerzddés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz8dés
egy masolatdnak atadasival igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kézm( méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérbora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzo6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia

a Bérbeado felé.
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzOdésekben szerepl6, illetve a szolgéltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyeb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6épontjatol a szerzédésben, illetve a szdmldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepl$ adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerziddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzddés kapesén ...l .~ Pt 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL.21.) Képviselo-testlileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztosit¢k az
6vadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegészitent.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal névelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadoénak t0rténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadd az 6vadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomadsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem min6siil 4tlathaté szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol szolo
szerzddésben rdgzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhatd at masra vagy cserclheté el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

24, A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlen hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kéz0sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetbleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és
munk4jat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmét vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
fizleti partnerei, iligyfelei 4ltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterillet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miksdési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz0désben
foglalt tevékenység ellatdsahoz szitkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockazatdra, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allagdnak megbrzésérol,

%



b) az épiilet tovabba a kézos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo tzlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,
f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felajitasrol, potlasrol, illetdleg

cserérol,
miikddésével bsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztn tartasardl,

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeado el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységcéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkékat is ~ ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeltzden a
Bérbeadéval elozetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo 4llagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeaddonak megtériteni, az eredeti éllapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkéhoz el6zdleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez elézbleg hozzdjarult.

33. A Berlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épillet homlokzatdn- a tarsashizban lévo helyiség esetén a tarsashiaz
kozgyiilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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reklamot, légkondiciondld berendezést, szelldzé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdoni hézban lév0 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti,

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése idOpontjaban a nemzeti vagyonrol
szol6 2011, évi CXCVI torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerzG6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mingsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egy€b okbdl méar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasdt koveté 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldképpen kozolni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az U] bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozoé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibadk kijavitisarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlo felelds.
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IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre killdott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43, A Szerz6doé Felek megallapodnak abban, hogy a postal uton megkiilddtt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
.hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatirozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadoé jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testillet azon cél megvalositasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkorményzat jogerds és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatosagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térveny 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részeérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kdvetkez6 esetekben €s médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megdllapitott idOpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
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hatarnapot kdveté hénap utolsd napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kdételes a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyole napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6éz6lni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzbdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mdsnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzgjarulasdhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajdruléds nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
kot meg a bérlemény hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz8dést, vagy a
szolgaltatd fethivasiban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkitését az elébbi hataridén beliil 2 Bérbeadd felé a szerzddések
egy masolatanak leadadséval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az ) mérdora
beszerelését.

e) A szolgéltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamldzott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamliban
szerepld hataridbig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadek részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadd irdsos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibékat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h}) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertld felyjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

1) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakékat, szomszédokat, a

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, iigyfelei 4ltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbdl az onkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.
m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett véaltozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszerli haszndlat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felijitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kvetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviselje jogosultta vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kdteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara irdnyuld eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadéndal. A birtok visszaaddsanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljardsrol fetvett jegyzdkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kéartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl térténd — felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadidsanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijel6lésérol szolé jognyilatkozatshoz valé
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerzo6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndlld bérleti dij,
kézm( dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartisai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotdl a teljesités
kételezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megéllapitdsanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzidé Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a béridt terhelik.

61. A Szerz6dé6 felek régzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletérél sz616 1993, évi LXXVIIL
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatél a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energighatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkdtését
megel6zden koteles az G bérlének bemutatni és azt a szerz0dés megkdtésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kézjegyz6nél az egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzddés megkdotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet tdrgyaban korabban
esetlegesen létrej6tt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.

64. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzOdés tiz (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt.
Noviezki Eleonora
vagyongazddlkodasi igazgato
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11. sz. meliéklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti, 35944/0/A/59 ¢és 35944/0/A/63
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

7N (1] 1 A U SO S PP (név) mint a
....................................................... veeneeeaenen. .. (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz6l6* bérleti szerz0déshez az alabbi modositasi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™

A *.gal jelolt résznél a megfeleld sziveg alahlizando
-gal jeldlt gfelel g alah d
FEES R RN YRR NNNRENNENNEERE R RS ISR AR R AL AR LIS L ERS A A X A R Y R RN R RN SN E RS RN Y ) AT Y Y YN NN RN RN R YR ]
U, eettsetsesntenntenatantranantoeeonsnnaeantatesttbasses e araesraTertesastratetanisancrantinnsiasans
Cemsesesasiasebboshstaseaenerbearre et tesessnsssasTanes etatsastenesararerervsenntransrantannananennen
esenneuesetnreretestttstosetessannetanaatnteeenantstnntenenasteenenattentasnrnTTetetetennseRtenaserenrERerNstranEnE

Y R L L Ry I R L R L R Ry P R Y R N ]

Alulirott ............ e et eee e eeeeeerereeeee it ia it eeaas (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselbje
nyﬂatkozom hogy palyézati felhivas mellékletét képezod bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......ocoiiiiiiiiiii .

............................................................

palyazé alairdsa/cégszert aldiras
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljiara szolgald helyiségek felujitasi koltségeinek
elszdimolasirdél

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselb-testilet 248/2013. (VI
19.} szamn hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség felhjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkélatok koltségének
elszamoldsara az alabbiak szerint van lehetoség.

* A helyiség bérbevétele eltt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmémi a szikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kdzpont Zrt.-n keresztil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1034 Budapest, Oru. 8. L em., tel.: 3 14-1098) altal kiadott ,,Megtekint&”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiaddsatdl szamitott 3 napon belill idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi rodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatérozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezé képviseldje (dolgozbja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kévetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

* Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elozetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség feldjitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba térténd
beszamitisarol a bérbeaddi jogokat pyakorlé bizottsdg dont. A doéntés alapidn megkOtott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkalatok kéltségeinek elszamolasa,

e A felujitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatianszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérl6t terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthaté be a bérbead6 felé.

¢ A Bizottsig bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Troda megkoti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlovel, ami utan kezdédhet csak el a felajitasi munkalatok
elvégzése, &s a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

o A munkiélatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatési Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérlé megkeresését kovetben, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkéakrdl az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hatiridében torténd
benyujtasat kovetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyosszegben, a kdvetkezé
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl6é részére. A Bérlé ezt koveten a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt Gsszegnek megfeleld bérieti dij szamlat kap
havonta, A Bérbeado altal elGirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitandé sszeg
kitlonbézetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsetvarosi Gazdédlkodasi Kdzpont Zrt.



13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: i)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

V2 | ) RPN szam alatti, (hrsz.: .o )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyfijtok be, ......ooooviiii Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd részére
benyijtott koliségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzjjarult, az eme vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkotéttem, illetve a bérbeszdmitas megkezdése eldtt €s alatt bérleti dij ¢s egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérmem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges éllapotra fel kell 4jitanom.

Tudomasu! veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondésara okot ado
koériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcat/udvari
bejaratu, pince/alagsor/fsz./.......... emelet® szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletti
helyiségben végzendd feldjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyézat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20,

ligyvezetb/vezetd tisztségviseld cégszerl alairdsa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AU Ot L e e (név)  egyéni
vallalkozé  (székhely: . ;  vallalkozoi
igazolvany  szama: ... ; véllalkozdi  igazolvany  kiallitasanak  idSpontja:

................................. véallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban &ll6, Budapest

R 1 U szam alatti, (hrsz.: ... )

utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, .........cooviiiiiiii Ft 5sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomaésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkstottem, illetve a bérbeszamitias megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatattan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratu, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzend$ felijitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetes, mint a palyazat 14, szami
melléklete.

Budapest, 20... ...,

egyéni vallalkozé



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejdtt egyrészrél:

a Budapest Jozsefviarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Or u. 8., cégszdma: 01-10-048457;
adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleontéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzek szam:

Adbszama:

Képvisel6 neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérls (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt; felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlo kdzott ...oooooiiniiiiiiiiiiinninnnn, napjan hatarozatlan idore sz6l6 bérleti
szerzOdes jott 1étre a Budapest VI keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL  keriilet, ............. szdm alatt taldlhato

. m? alapteriileti utcai bejaraty, 1. emeleti nem lakas céljara szolgald helyiség
vonatkozasaban. A Bérlé a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkdkat kivan elvégezni,
melyhez elozetesen a munkalatok koltségét is tartalmazd tételes koltségvetést csatolt be.
Bérlo a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kozgyilésének hozzajarulasat
a jelen megallapodas megks6téséig bemutatta Bérbeadod részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérl6 altal a Helyiségben elvégezni kivant munkélatokhoz a tarsashdz koézgyiilésének
hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashizi okiratok alapjan.

2. A szerzddd felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az dltala benytjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott feldjitasi és korszerlisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A .......,- Ft + ......... - Ft AFA bsszeghdl .......... ~ Ft +
.............. - Ft AFA (Inind8sSzesen ...vvveeen.. - Ft) 05szeg szamolhato el. Szerzods felek
rogritik, hogy a jelen megallapodas 1. szamd mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felgjitasi és korszerlisitési munkalatok kore nem telies korll. Amennyiben a bérleti
szerzGdés idotartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat Ggy a hiba kijavitdsa a Bérbeado
kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlé kotelezettsége.
Szerzddd felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzOdés targyat képezo helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt
tudomaésuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamd melléklet) alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat koveté 180 nap. A Bérlonek a munkdlatok befejezésére
megallapitott hataridé lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott
koltségeinek és a beszémithatd Gsszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely a munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérld jeleniétében és alairdsaval
bérlemény-ellenbrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a sziikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tlzoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyllési, hatdsdgi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérld
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithet6k, ha err6l a Bérld és a Bérbeadé a bérbeaddi jogkor gyakorloja
hozzéjarulasa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszémitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csikkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 8SSzeget vvvvvvnrirvneiennans 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztiil .............. ~ Ft
netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbeado6 a
Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal koicséndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaitatasi [roda az elvégzett munkakat jegyz6kdnyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegér6l a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-etlendrzési jegyzOkonyv felvételét kovetd 15 napon
beliil a Budapest VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérlo altal kiallitott dltalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasdra nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett felyjitasi munkékhoz
szilkkséges vasarolt anyagokrél €s szolgéltatasokrél a Budapest VIII. kerilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevére sz616 szamlakat nywjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasdra jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamldzza az elvégzett és a

leigazolt munkardl az Osszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részere,
a benyujtott szimlaknak a szamviteli és adojogszabdlyoknak meg kell felelniiik.

¥

Bérlé tudomdasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamla hataridoben torténd benyujtasat
kovetden a Bérbeado az 5. pontban megjeldit honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
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10.

11.

bérleti dijat egyosszegben, a kovetkezd havi szdmlaval egyidejlleg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérls ezt kivetden a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt ésszegnek megfeleld bérleti dij szdmlét kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszdmitandd dsszeg kiilonbozetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerzédésben szereplé hataridoig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetenddé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult elbirdlni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithaté
koltségének bérbeszamitds Gtjan valo megtériilése elétt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 5sszegre a volt bérls vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzG6dés megsziintetésére kzos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szolo Onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado6 kikati, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.
Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt ¢s harom (3) oldalb6l 4ll. Jelen

megallapodasban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyaddak.

Budapest,

........................................................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabol eljaré

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Novéaczki Eleondra
vagyongazdalkoddasi igazgato

Melléklet:

L.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata



16. sz, melléklet

Osszefoglal6 a benyajtandé ajinlat formai és tartalmi kiivetelményeirgl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéassal kell rendetkeznie.

A boritékon a kdvetkezo szoveget kell feltiintetni:
. Budapest VIII keriilet, Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/4/59 és 35944/0/4/63 helyrajzi szamit nem
lakds céljara szolgdlo helyiségekbérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen borftékban kell benyjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kévetkezot kell beirni: ajdnlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kell dsszefiizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesitod (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozés esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Aléirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Pik. elbirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Péalyézati dokumentacio megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

9, Nyilatkozat végelszamolasrdl, csodeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzesi képességrol,
ajanlati kotsttségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat adé és adék modjara behajthatd koztartozasrol; Kifroval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazoldsa arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

13.  Helyi adé igazolds {beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14. Bérbeadoval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Oru.
8. 1. 35. szoba)

15, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarél (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

19. A bérleti szerzédéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. meltéklet)

.20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21.  Bérbeszamitashoz szitkséges tételes kdltségvetés
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~Helyiséggazddlkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

Uzlet

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VHI. keriilet
Orczy it 45, fsz. 19 m?
35944/0/A/59

Az eredeti értékbecslés adatai;

Készitette:
Ertékbecslo:

CPR-Vagyonértékelo Kft
L.akatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

492,747 Ft/m?
9.360.000,-Ft
2020. marcius 26.

Utolsé aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:

Tulajdonviszenyok és bérlé adatai;

Tulajdonos:
Bérid:

Jozsefvirosi Onkorményzat
URES

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalas érvényessége: | 6 hénap l
*Aktualizdlas:
*Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: LABS MO Ft/m’
Az ingatlan forgalmi értéke: 88300001/ Ft

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett

miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizils az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

2020 S92 2,

Budapest 2020 .....................

B ey W
Bartfai Laszlo
1gazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts
JGK Zrt.
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C PR-Vagyo nértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korat 69,

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Adodse: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; CO0450/2010
lktatoszam: IGK-503

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy ut 45. foldszint (59).

szam alatti

35944/0/A/59 hrsz-u

iroda ingatlanrdl

Budapest, 2020. marcius

Fiiggetien | Megbizhatd | Ertékmérd
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INGATLAMFORGALMI STAKERTO VELEMENY

ERTEKELES!I BIZONY{TVANY

Megrendeld azonositd : JGK-503

Keriileten beliili ethelyezkedése : Orczy negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint} : 1089 Budapest, Orczy it 45. féldszint (59).
Helyrajzi szama : 35944/0/4/59

Ingatlan megnevezése : iroda

ingatlan jelenlegi hasznositdsa ¢ nem hasznositott

Szobak szdma ;-

Komfortfokozat ;-

Az értékelés célja : {Onkormanyzat altali megrendeiés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 19 m?

Helyiségcsoport redukait alapteriilete 1 19m? Fajlagos m2 ar: 492 747 Ft/m?
Térsashaz telek teriilete : 1388 m?

Eszmel hanyad : 49 / 10000

Belsd miiszaki allapot : atlagos

Megkozelithetdsége :+ udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci sszehasoniité- és hozamalapd mddszer

A Jozsefvarost Gazdalkodasi Kbzpont Zrt, {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszinl bejaras és az
értékelasi szamitasok alapjan megallapitasra kerlil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 9 360 000 Ft
azaz Kilencmillio-hdromszazhatvanezer- Ft.
melybd! a telek eszmei értéke: 1360000 Ft

azaz Egymillié-haromszazhatvanezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi értek 80%-a*: 7 490 000 Ft
azaz Hétmillid-négyszazkilencvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriiit meghatérozasra,

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa térvény alapjdn
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatian forgalmi (piaci} értékének meghatarozdsdra késziilt.

* A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az ethelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok meliett a forgalmi érték 80%-dban hatdroztunk meg.

£ rtékelt tuiajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tulajdonjog

Helyszini szemie/fordulonap iddpontja : 2020. marcius 14.

Szakvéiemény érvényessége : 180 nap

Forgalomkeépesség értékeldse + forgaiomképes

Kesziiit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. Faw e oard M

Budapest, 2026. marcius 26. T , :
CrEn 2 T P e

Lakatos Ferenc
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1070 MARC n i : 1,,\\1{_"\ A ) ingatlanvagyon-értékels
T e Nyilvantartasi szém: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Joisefvarosi Gardalkodasi Kszpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8., mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakértd vélemeény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-t,
Megrendelés alapjan Térsasdgunk meghatdrozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz torténd felhasznatdsra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovabbd megvizsgéldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a melléklethen felsoroll és jelen értékeléshez csatoit dokumentumok. Megfelelen
alkalmazésra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszordsen modositott 25/1997. (VI 1.) PM
rendelet elSirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adotisdgait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk

Helyszini szemlén jelenlévak: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime (tul.lap szerint}: 1089 Budapest, Orczy ut 45, féldszint (59).
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 19,0 m?

Helyrajzi széma: 35944/0/A/59

Ingatlan megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegl hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

1. rész:

Tulajdonviszony: Vill. ker, Onkorményzat 1/1

N1 rész:

Bejegyz6 hatarozat: Ezyéb eldvasarlasi jog a 35944/A/1-35944/A/58 HRSZ-4 ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javara
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatian Budapest VHI. kerillet Orczynegyed kerlletrészében, az Orczy tér kbzvetien kozelében, az Orczy ot
€s a Visi imre utca altai hatarolt telektertleten taidlhato, utcafronti zartsord beépitesii tarsashaz foldszintjének
belsé udvari részén helyezkedik el. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kézterideten fizetds. Kérnyezetében
jellemzden utcafronton allo 2-4 emetetes tarsashazak épiiltek.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsdga varosrészen belill jo, 200 méteren belll alapeltatast biztosito lzletek,
egészségligyt intézmény, valamint kbzlekedési csomopont elérhetd. Témegkozlekedési eszkozok a kornyéken 50-

300 méterre elérhetdek,

Tomegkdzlekedési eszkdzok:

Villamos Autébusz Trokbusz i:] Metro/Foldalatti Vasit

3. pidal
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4.2. ingatlan altaldnos jellemzdi

Az Orczy Ut és a Visi tmre utca altal hatarolt saroktelekre épitett, utcafronti 2drtsort beépitesi, pince + Fdldszint
+ 4 emelet szintosztdsl tarsashdz az 1900-as évek elsd felében épilt kisméretii falazotégla fuggdleges
teherhordd szerkezettel, acélgerendas poroszsiveg fodémmel. Az épitet utcafronti homiokzata nem részesiilt
feljitashan az elmult években, feldjitands allapott, jelentds vakolathibak Jéthatok az emelet szinteken, a belsé
homlokzat dllapotardl nincs informacid, a tetdszerkezet és az ereszcsatorna rendszer biztositja a felszini
vizelvezetést,

A vizsgdlt ingatlan belsé udvari bejérattal is rendetkezik, amely a szemle idépontjaban & belsd tér felSl nem
megkdzelithetd, ugyanakkor a szomszédos, 35944/0/A/63 HRSZ-G albetétiel egy egységet képez, atjarasi
lehetéség biztositott. A cca. 215 cm bejérati magassdga, 80 om széles, fa tok- és szarnyszerkezettel készitett,
nagy Uvegfelilettel rendelkezd bejarati ajto elétt fém racs taldthato, amely — tavoli szemrevételezés alapjan -
biztonsagtechnikailag megfelels. A szintvalasztd fédém alatt dlmennyezet kiépitett, a teljes belmagassag 430
cm, 3z almennyezet alatt 320 cm, galéria kialakithaté. Kdzmirendszerek kiépitettek, éndlio gazora megtalalhato,
a viz- és villanyéra nem fellelhetd. Fitési rendszer nem kiépitett, a meleg-viz elldtast a szomszédos albetétben
(35944/0/A/63) talalhatd rendszer biztosithatja, a rendszer kbzponti egysége nem taldthatd meg. Az albetét
észak-keleti sarkaban kordbbi csétdrés nyomai lathatok, amely a falszerkezeten és az dlmennyezeten lokdlis
vizesedési nyomokat hagyott. A belsd térben kdnnyiiszerkezetes, kdnnyen elbonthato, mintegy 2 méter magas
helyiséghatarold falszerkezetet épitettek ki, a padozat magas kopas alldsdgu, szerkezetileg és esutétikailag
megfeleld aHlapoty greslappal burkoft, a falak diszperzids festékkel festettek, részhen csempézve. A két albetét
kozbtti atjdrdsi lehetfiség megsziintetése, az ingatlanok szeparalasa csekély anyagi raforditas meilett
megvalosithato.

Epiilet:

Epilet épitesi éve: ~1810 . .
Epllet szintbeli kialakitasa: pince + faldszint + 4 emelet Miiszaki allapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés feldjitandd
Fiiggdleges teherhordo szerkezet: kisméretl falazotégla falazat atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendas poroszsiveg fodem szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserep boritds atlagos

Epiilet homlokzata: vakolt, képoros feltjitando

Ertékelt helyiségesoport: iroda

Belsd terek felilete: festett, csempével burkolt atlagos
Belsd terek burkolata: greslap atlagos
Vizes helyiség{ek) felillete: csempézett atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: grestap atlagos
Kilsé nyilaszarok: fa szerkezet{i bejarati ajto az udvar feldi atlagos
Bejarati nyilas magassaga: 215¢cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 430/320 cm (almennyezet felett/alatt) galériazhatd
Belsd nyilaszarok: nincs

Fdtési rendszer: nincs

Meleg-viz biztositasa: szomszedos albetétbdl biztositott atlagos
Meglévd kozmi-kidHasok: villany, viz, kdzcsatorna, gaz atlagos
Meglévé kbzm merdorak: gazora

Felijitas eve: -

Felijitds targya: -

Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében: atlagos

Megiegyzés:

4 c:éda}f"‘i
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4.3, Epitletdiagnosztika

A szemrevételezés elikészitése a rendelkezésre alo adatok (az épllet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lithatd
tineteket digitalisan rdgzitettitk, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményeét {ha voit)
kikértik,

Haz:

Az épiitet homlokzata nem részesult felljitdsban az elmult idGszakban, jelentds értéki, felszini
vizesedésbSl adodd vakolathibdk, hidnyossagok lathatdk az utcafronti részen. A tetfszerkezet és az
ereszcsatorna rendszer biztositja a felszini vizelvezetést. A belsd homlokzat, kdzés hasznalatban &6
helyiségek dllapota nem behatarolhato.

Albetét:

Az ingatlan nem rendelkezik kiépitett fitéssel, a meleg-viz ellatasat a szomszédos, 35944/0/A/63 Hrsz-u
albetétben taldthats gazizemi kozponti rendszer biztositja. A falszerkezeten és az almennyezeten
lokalisan - kordbbi csGtdrés miatti - vizesedési nyomok lathaték, Kdzmlrendszerek hidnytalanul
kiépitettek, sajat gazdéra megtalalhatd, viz- és villanydra nem fellelhetd a szemle sordn,

BérlSi megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettéd Korrekcié Hasznos
iroda gresiap festett, ccempézett] 19,00 m? 100% 19,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
o00m?
0,00m?
meéreési korrekcio 0,00 m? 100% 0,00 m?
Osszesen: 19,00 m? 19,00 m?
Osszesen, 15 m? 19 m?
Megjegyres:

A hasznos alapteriilet szamitasénal a rendelkezésre 816 miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink,

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés madszere

Az ertékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mdédszertani ajanlasal (EVS 2003-2016) szerint, a tébbszor
modositott 25/1997. (VilL.1) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elfirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az értekelési szakveélemeény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizo személyes adatait a
2011, évi CX11. tdrvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérd) és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a $5/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szolo
jogszabdlyoknak megfeleld mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két 5 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszdmitason
alapuld) értékelések kbzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma {EVS 2016): Ar a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szédndékozd es egy eladni szandeékozd kozott szokdsos piaci feltetelek szerint
lebonyaolitott iigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kérlltekintden viselkedtek,
anelkil, hogy kényszer alatt alltak volna. {EVS 1}

Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az eértékelendd ingstlan elemei dsszehasonlitdsra keriinek az adott telepilésen, vagy piadi
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznait ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kozvetienebb sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok ertékbecsiésénél hasznaljidk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az osszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezdk szolgdinak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, miiszaki altapot, egyéb jellemzék.

Az értek, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonid tipusu ingatlanok adasvételifkindlati adatainak
felhasznalasaval hatdrozhaté meg.

A hozamszamitéson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiaddsoknak a kilonbsegébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdtiapitdsa azon az
ebven alapszik, hogy barmely eszkiiz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jdvibeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovébeni pénzfoiyamok feldllitdsa haszndlati modonként,

agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamattiab kockdzat miatti kockazat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2020. 1. n.év}

5. A pénzfolyamaok jelenértakének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld értek.

A méadszert dltalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetéhen alkalmazzak.

6. oidal



ENGAILANI ORGALIMIESIAKERTG VELTMENY

Kéltségalapli szamitdsi médszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés & vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Ujraeldaliitdsi
kbltsége alapjan adja meg. Az Ujrael8allitasi értékbsl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalddas, az
erkdlesi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredménvhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldterilet értékét. Epités alatt levd létesitménynél, kdrosodott iétesitmeénynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem &l rendelkezésre,

A foldterilet értékének a2 véleményezéséher szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsbsorban a kerestet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési kbrbe bevont ingatianok
vonatkozasaban mind & tagabb, mind a sz{kebb kérnyezetben elvégzésre kerlitek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kelt fejezddnie, hogy az adott telepiiiés milyen szintli, mindségd elldtast nydjt helyben és a
kirnyezetében él6 lakossag szamdra.

fpitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési {potlasi) kditségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potldsi) kottség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellernzékkel és funkcioval biré
iétesitmény Jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kbltségét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekke] és épitmeényekkel azonos objektumok tjraelballitasi kdltségének felel
meg. Azon épilletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
djraeldallitdsi értékeket a rendelkezésre &lid, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. &ltal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet {EKS) 2019, évi egységdrai alapjan
szamoihatjuk.

Az avulds az idé mildsa miatti értékestkkenés. Harom 6 eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkciondlis avulds és

c.) kdrnyezetl avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
arényit az bsszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldst szamitdsoknal a felépitmeény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altaldnos esetben a kbvetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplitetek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli éptiletek 50-80 év,

- ipari 8s mezBgazdasagi épliletek 20-50 év.

b.} A funkcionalis avulas a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldédsckat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszerii kidvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeny képtelen kielégiteni.

¢.) A kbrnyezeti avuias az ingatlanon kiviili kériimények miatt all el8, mint a kereslet hidnya, a teridet valtozo
ingatlan felhaszndidsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi koriimények,

Az avulas mértékét 3 harom emiitett avulasi kategoriaban, szézalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kerileten beliili elhelyezkedése: Orczy negyed

Tarsashaz telek terillete: 1388 m?

Eszmei hanyad: 49 / 10000

Albetétre juto telek teriilet: 6,80 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 200 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 1360000 Ft . Egymillid-hdromszézhatvanerer- Ft .

7. oldal

gl



INGATLARNFORGALMI ST AXERTO! VELEMENT

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM| ERTEKE

A piaci dsszehasonlito modszert, mint f8 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatianok berbeadasa kismértékben jeliemzd, azonban jof mutatja a8 bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kdltségalapd modszer tikrozi legkevésheé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az slkalmazott médszerek Szdmitott érték [ Suly [Sdlyozott érték
[Ft} {%] {Ft]
Ingatlan értéke piaci 8sszehasonlito mddszerrel: 9360000 Ft} 100% 9360000 Ft
Ingatian értéke koltségalapu madszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel; 8820000 Ft % OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 9 360 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
9 360 000 Ft

azaz, Kilencmiilié-haromszazhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szitkséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdi
ertékelésre;
az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenden jogi természet(i vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd koridtozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az ertékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jeleniegi és jdvBbeni hasznositdsaval

dsszefliggésben a helyi és arszdgos hatdsagoktd! és egyéb szervezetekts!, személyektsl valamennyi sziikséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, iletve ezek beszerezhettk, vagy megujithatok;
a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutsttuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értekbefolyasolo tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsseget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezetiségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjop egy esetleges dtruhdzésanak idépontjdban az ingatlan hasznilatéval
kivevetlenil dsszefiggd tartozds (kézlzemi dijek, sth.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz szlkséges eéplletgépészeti

berendezések és felszerelések értékét:
a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyck elére kellé pontossiggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi veélemény vonatkozd megaliapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékél befolyasolé kdriiményekben beallé [ényeges valiozas esetén sziikséges a megadott
erték felulvizsgalata;

- nem vallatunk felelGsséget olyan kbrilmeények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjgk az ingatian értékét,
koriatozhatjdk hasinalhatdsagat, azonban az értékelés farduldnapjén nem diltak rendelkezesre, és/vagy
Meghizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az eléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
stakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld dltal térténd felhasznalas esetén arvényesek.

10. aldal 7
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INGATLANFORG AL STAKERTSH VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

ingatlan cime: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. fisldszint {59).

Ingatian piaci forgatmi értéke: 9360000 Ft

azaz  Kilencmillio-hdromszazhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja ; 2020. méarcius 14.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. marcius 26.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAXERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYH VANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

6, INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashar alapito okirat (részlet)

Ingatianra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatian elthelyezkedését mutatd térkép

BEOORBIOR

Fényképfelvételek

11, oidal



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. foldszint Hrsz: 35944/0/A/59

TULAJDONI LAP

Nem Hiteles telajdoni lap Ne faredes mlapdow Lap
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, foldszint Hrsz: 35944 /0/A/59

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Pty FEOEND L w0 I DO T s R I T D T e T R A T e

URBS

Tarsashazakat kepvisels
gpuletfenntarts en
Iugatlanforgalmaze Kit,

Budapsat VI, ker. -
Wesselényl u. 41, i i

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Cim: Bp. VII!. ker. Oreczy u. 45.

Hrmz: 35944 Tulajdoni lap sz.: 1321

T

Tartalon: Rijaprtas odrrat R

i Miusrart dviras 3%
vl - § oo \ -
s&xvra}k,k 1 -

| i

:
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b
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£

13, cldat
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MELLEKLETEKL}OSQ Budapest, Orczy Ut 45, foldszint Hrsz: 35844 /0/A/59

Pudapest ¥IT1. ker. Orozy u 4% =2, alattl Ingatian

TARSASHAITULAJDONT ALAPITO OKIRAT

1.

Altalanos rendelkezésel

% Budapest Fivaros Jorsefvarosi Unkorminyzat (Badapest,
YI11. ker. Barecss u. 65-67.) megbliidsa alapjan &z

URBS Tarsahazakat Xepvisels, mpllatfenantarté ¢z Ingatian-
forgalmazd Xft (1077 Budapest, Wesselenyl u. 4l. s52.) mint
meghbizott a 32/1969.(1IX. 30.)} Xorm. sy. rendelet 2. par. ;1/
bekezdéséhen foglaltak alapldn a Razingatlanck elidegenitéss
erdekeben a Budapest VIII. 1321 tulajdeni lapen 35944
helyrajzi szam alatt nyllvantartott R3F8 -pd atapteriilexd

a tormeésietben a PBudapest, VIII. ker. Orezy u. 45 8%,
alatil a Jozsefvarcs! onkormanyzat kizarélagos tulajdondban
Allo o5 a Jozsefvarosi Ingntlanok Bnkormanyzatl Kezels
Vallaleta (Budapest, VI1I. kKer. br u. !£.) kezeleésdben lévo
lakohazingatiant a mellekelt tervrajr damuszaki leiras
szerint

i

tArsashazza atakitja at.

A tarsashdzz4 torteno alakitasra az 1677, evi Li. sz wvr.
eldéirasal, a Jezsefvarosl dnkormanyzat 40471993 {VII . 6.)
szamu kijele!d hatarorata alapian. vatamint a jelen ataplte
okirat rendelkezésel szerint Reril sor.

A tarsashAz k@lsn tulajdonu ingatlanal a kbrss tulajdonba
utalt ingatlsnreszekbd] hozsajuk tartoze tulajdoni

[ {1letesdggel pgyltt a vevikkel meghotnt terverett adds-vétel:
szerzédésex Jetrejstteig onkermanyzati tulajdsnban maradnak.

] B e DR —

HEN

Hotos d5 Kilbn tulajdon

|

& 2 Eozes tulaidon

—

A tzRazoR efs nem lakarxck oéljara srrlgale heiyisegek mindenkoy
tylaidonesainak kozss i lalionabe kerulnek a arien sRivathogn
ceatolt tervrajeokeon es musiaxi :eirsshan feltdnterett aiall

!‘ falsorsis epismenyreésrek, berenderenck v felazereidaek az
eoy~sitert teleplkel eavitt

" i hz ingattanhozn tatvrtore feidrészlet 1388 mZ7 teruleltel,
a beeprtetlen resren teve tarburkoiztta, ~Jyut?

14.

)



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. foldszint Hrsz: 35944/0/A/59

- 33 -

f%%f) Az bokormanyzat tulajdonaba kerudl a terveken 59 / szammal

. g‘ jelélt, a termeszetben a foldszinten talélhate

"W Lem 1&kas randuitetésu tombiroda 19 m2 alapte:ulettel
valanint a kbzius tulajdonbol

49/10.000 hanyad.

60.; Az Unkormany:at tulajdonabe keril a terveken 60./ szammai
Jel¥lt, o terméarotten & foldsrinten talathats
nem lakas rendsitetosd FOGTECHNIKA 14 m2 alapte:ulettel
valamint a kdzdés tulajdonbal

35710.000 hanyad.

¢1.¢ Az onkormanyzal tulajdoniba kerdl a terveken 6)./ sréamual
jelolt, a terms#azetben a fildszinten talalhato
iroda, ol8tér, WC hvlylacgokbbl Allo nem Jakas rendeltetesi
BIT jroda 21 m2 alaptorﬂlattul ~ valamint a kizos
tulajdonb&i .

53/10.000 hanyad.

62.7/ Az bnkorntnyzat tulajdonaba kerul a torveken ¢63./ szammel
- jeléit, a terneszethen & fHldszinten talalhats
4 lroda. mosde. WC helyizsgekd&l ailé nem Jakas rendeltetesu
BUDATRMNS {roda 59 m2 alaptarﬂlottel. valamint & koits
tulajdonbel

148/10.000 haryad.

63.7 Ar bpkormanyzat tulajdonada kerul a terveken 63.7 szammal
Jelale, a termdszetben & foldszinten talaihats
Uzlet, raktar, moydo helylsegekbdl aliéd nem lakis repdel-
tetéau MICROLLER dzlsthelyisdg 86 m2 alapteruletie), ’
tovabba a pinceszinten talalhate nem lakas rendalte~-
. . tdzsu Lzistraktar 25 m2 alapteriiiettel. saszesen 111 n2
alaptorbleta helysidég egydttes, valamint a k¥zsas tulajdosbei

242/10.000 hanyad.
64., Az onkormamyzat tulajdonaba Keriil a tervekon 64. 7 sramaai
ielolt, e termémzetben & pinceszintetn talalhato
milhely. helyivegbbd) allo nem lakas rendelteterd EEELAM
KFT niitiely 165 m2 terulettol. valamint a hozds tulajdenlial

156710 QG0 hativad.

15. oldal
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, foidszint

ALAPRAJZ

belsd udvar

. Hrsz:35944/0/A/59

E——— 4,40
'r// .
A g
e e
iroda
o
~19,00 m2 <
_______ ]
/ 35944/0/A/63 albetét
f
b o]

16. pidal
.
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, fldszint Hrsz: 35944/0/A/59

- Magyai Pesta fiilap
[4] boagrs iz Boggont

U2y Anatresy Aluhis e ou o

. NI - (AP

TR I o -
1 . bl
i’ - 5

‘-h L . i "

L1 " )‘k
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e—g’“e("ﬁ‘w

T o el | gt -
Basay panos

© Polgéok H&ae - 8 w4

Bardr &gy
Gang Korpn

01. térkép

04. mlokzat ' : 0S. homlokzat

17. oldal
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o __I_\iE__gLéKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint Hrsz: 35944/0/A/59

06. ingatlan bejératé a belsé udvar feldl, sajat

07. Iabazat
gazdra

3

09. viz- és csatornakiallas

yf,

i

10. belsé tér

11. falszerkezet, almennyezet

18. oldal
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint

Hrsz: 35944/0/A/59

12. dlmennyezet, falszerkezet

14. dlmennyezet, falszerkezet, korabbi
csBtorés nyoma

16. ajto a 35944/0/A/63 HRSZ-u albetétbe

P Praial

15. gazvezeték

17. ajtd a 35944/0/A/63 HRSZ-u albetétbe

19, oidal
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Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: Uzlet
Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VII1. keriilet

Utca, hazszam, emelet, ajto: Orczy 0t 45. fsz. 111 m?

HRSZ:

35944/0/A/63

Az eredeti értékbecslés adatai:

il(észitette:
Ertékbecslé:

CPR-Vagyonértékeld Kft
L.akatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

428.093 Ft/ym?
47.520.000,-Ft
2020. marcius 26,

Utolsé aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérli adatai:

1.

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérla: URES

|

Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi érték

[ Aktualizalas érvényessége: i 6 honap 1
*Aktualizalds:

_*Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: | ... A0 . S8 . Fi/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: LASAQ e, FE

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben régzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

1020 201 2 4,

..................... Pl Lol
Bartfai Laszlo
Igazsagiigyi Ingatianforgalmi Szakéno
JGK Znt.

Budapest 2020

i
i
% ?
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S
CPR-Va gyo nértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kbrat 69.

{70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adész: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; CO0450/2010
tktatoszam: JGK-504

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest, Orczy ut 45. foldszint (63).

sz2am alatti

35944/0/A/63 hrsz-u

Dizlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2020. méarcius

Faggetlen | Megbizhoté | Ertekmerd



INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

Megrendelé azonositd 1 JGK-504

Keriileten betili elhelyezkedése : Orczy negyed

ingatian cime {tul.lap szerint) : 1089 Budapest, Orczy Ut 45, foldszint (63},
Helyrajzi szdma T 358944/0/A/63

Ingatlan megnevezése 1 Ozlethelyiség

tngatlan jelenlegi hasznositdsa : nern hasznositott

Szobak szama

Komfortfokozat .

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 113 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 111 m? Fajlagos m2 ar: 428 093 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete 1 1388 m?

Eszmei hanvyad 1 242 / 1000G

Belsd miiszaki alfapot : feldjitando

Megkdzelithetdsege T vegyes

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapt médszer

A Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Gr utca 8.) megrendelésére készitett szakvéfeményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok €s & placi viszonyok tanulményozasa utdn, a helyszini bejdras és az
értékelési szamitésok alapjan megallapitdsra kerill, hogy az ingatlan

forgatmi értéke: 47 520 000 Ft
azaz Negyvenhétmillio-otszazhuszezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 6720 000 Ft

azaz Hatmillio-hétszazhiszezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 80%-a*: 38 020 000 Ft
azaz Harmincnyolemillié-hdszezer- Ft,

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozdsra.

Az értékeléshen megallapitott placi érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa torvény alapjén
szamitandao.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatian forgalmi (piaci) értékének meghatarozasira késziit.

*A likvidacids érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-dban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 171 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap iddpontja : 2020. méarcius 14.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. - o S T

Budapest 2020. marcius 26, i =
! TS e N
S— (e & s Zf'w¢
2028 APR Q2. e {akatos Ferenc

g ingatlanvagyon-értékeld
——=J Nyilvéntartasi szam: 1398/20086,

2. oldal
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INGATLANFORGALIM STAKERTD VELEMENY

1. MEGBI{ZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizasi Srerzddés szerint a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg C(PR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjdn Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkorményzat dltali megrendelés, bérbeadashoz t8riéné felhasznalasra.

2. SZAKERTGH VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgaldsra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendetkezésre alld, 2 melléklethen felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazédsra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) iranyelvel és a tobbsziorbsen médositott 25/1997. (VL. 1.} PM
rendelet eldirasai,

A helyszini szemle sordn a szdban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kbrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket mepvizsgédltuk, Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakéri6i vélemény melléldetébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatlanvagyon-értékelé

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantarids szerinti allapotot,

] rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint}): 1089 Budapest, Orczy ut 45. féldszint (63].
Tulajdoni lap szerinti terilete: 113,0 m?

Helyrajzi szdma: 35944/0/A/63

Ingatian megnevezése: Uzlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

i. rész:

Tulajdonviszony: VL ker. Onkormanyzat 1/1

Hi. rész:

Bejegyzd hatarozat: Egyeb eldvasériasi jog a 35944/A/1-35944/A/58 HRSZ-U ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javara
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Viil. kerillet Orczynegyed kerlletrészében, az Orczy tér kdzvetlen kbzelében, az Orczy it
és a Visi Imre utca altal hatarolt telekteriteten talalhato, utcafronti zartsord beépitésd tarsashaz fbldszintiének
utcafronti részén helyezkedik el, belsd kétszintes kialakitassal. Az utca burkolata aszfalt, & parkolas a
kozterileten fizetés. Kirnyezetében jellemz6en utcafronton all6é 2-4 emeletes tarsashazak épiiltek.

Az ingatlan infrastrukturalis elldtotisaga varosrészen beldl j6, 200 méteren belll alapelldtast biztosito Uzletek,
egésrségiigyl intézmény, valamint kdzlekedési csomopont elérhetd, Tomegkbzlekedési eszkozok a kérnyéken 50-

300 méterre elérhetbek.

Tomegkozlekedési aszkdzok;

Villamos Autdbusz Trolibusz [ metrofFoidalatts Vasiit

3, oldal



HIGATLANECRGALMI SZAKERTD! VELERENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezes elbkészitése a rendelkezésre allo adatok {az éplilet épités ideje, muszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdBdik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a ldthatd
thneteket digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt)
kikértiik,

Haz:
Az épillet homiokzata nem részesllt felGjitasban az efmift iddszakban, jelentds ertékd, felszini vizesedésbdl
adédo vakolathibdk, hianyossagok léthatdk az utcafronti részen. A tetfiszerkezet és az ereszcsatorna

rendszer biztositia a felszini vizelvezetést. A belsd homiokzat, k265 hasznalatban allo helyiségek allapota
nem behatdrothaté,

Albetét:

Az ingatlan rendelkezik kiépitett fiitéssel és meleg-viz ellatassal. A falszerkezet jelentds része utdlagos
burkolattal ellatott, az alatta talalhato falszerkezet nem szemrevételezhetd., A pinceszint jelentés
vizesedésse! rendelkezik. X&zmirendszerek hidnytalanul kiépitettek, mérdordk megtalalhatok. Az

értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett alapterilletet vettiik figyelembe, a helyszini mérés
soran mert adatok tadjékoztato jelleglek.

Bérldi megjegyzés:

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasinos
izlethelyiseg greslap festett, fa burkoldlapok, csempe| 63,00 m? 100% 63,00 m?
Uzlethelyiség greslap festett, csempézett] 11,50m?  100% 11,50 m?
kézlekedd greslap festett| 3,24m?|  100% 3,24 m?
zuhanyzo + wc greslap festett, csempézett] 2,56 m? 100% 2,56 m?
eldtér greslap festett| 2,40m? 100% 2,40 m?
mosdo greslap festett, csempézett]  1,88m?  100% 1,88 m?
we greslap festett, csempézett] 1,13 m? 100% 1,13 m?
pince greslap milambéria; 2500m? 100% 2500 m?
merési korrekeio 0,29m?  100% 0,29 m?
Osszesen: 111,00 m? 111,00 m*
Osszesen, 111 m? 111 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki,

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecsliések a2 TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. {(Viil.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden késziinek,

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CxH. torvény az informacios dnrendelkezési jogro! és az informacioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/tU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t&riéné
védelmerd! és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérd| s2ot6
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerel két 6 kategoriaba oszthaték: a piaci érték alapd és a kbltségalapu értékelések. A piaci
viszonyoken alapuld médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld} értékelések kiizé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiiit Gsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idopontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozbtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kiriitekintGen viselkedtek,
anétkill, hogy kényszer alatt &litak volna. {EVS 1)

Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatianok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerilnek, Minél kdzvetienebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecsléséné! hasznaljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasck,
telkek, sth.

Az ésszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezd tényezik szolgalnak:
- realizélt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miszaki allapot, egyeb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetéhen fellelhetd hasonié tipusd ingatlanok adésvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatdrozhato meg.

A hozamszémitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jdvdbeni hasznainak és az ezek mepszerzése érdekében
felmertld kiaddsoknak a killénbsépebdl {tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
glven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jbvedelmek jelenériéke,

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges {alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként,

3. Jovbbeni pénzfolyamok feldllitdsa haszndlatt madonként,

dpazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockdzat.
2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyeéb: 7,0-5,5%. (2020. |. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuio érték.

A modszert altatdban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. oldal
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Koitségalapy szdmitasi modszers

A nettd potlasi ksltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulait Gjraeldaliitasi
kéitsége alapjan adja meg. Az djraeléalfitasi ertékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhaszndlddas, az
erkdlcsi értékesbkkenés miatti avulas értéket, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartoz¢ foldterilet ertékét. Epités alatt {évé létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart miitdrgynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol {pl. a vizsgalt létesitmény kiidnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséher szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képesseéget elsfisorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kirbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind & szilkebb kérnyezethen elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékaben ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintli, mingségl elidtast nytjt helyben és a
kérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epftmények esetében az értékelés, az épilletek és épitmények brutto helyettesitési (potldsi) kbltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat tdrgydt képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzékke! és funkcidval biro
létesitmény jelenlegi megvalésitasdval kapesolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét,

A kozvetlen kbltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azanos objektumok djraeléallitasi kdltségének felel
meg, Azon éplletek, epitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Meérndki lroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EXS] 2019. évi egységdrai alapjén
szamoihatjuk.

Az avulas az id0 mulasa mialti értékesdkkenés, Hiarom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

c.} kérnyezeti avulas. Az avulasi efemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kel venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsét és a szerkezetek
ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikal avulasi szamitdsoknal a felépitmény gazdasidgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkezd gardasagilag hasznos teljes élettartarnaokat kelt hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épltetek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli éplletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszerdtlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mériegelnie kel
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt letesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kbroyezeti avulds az ingatlanon kivili korGtmények miatt 3ll els, mint a kereslet hidnyas, 2 terillet valtozd
ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltalanos namzetgazdasagi korilmenyek.

Az avulds mértékét a haram emlitett avulasi kategariaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa;

Keriileten beldli elhelyezkedése: Orczy negyed

Tarsashaz telek terilete: 1388 m?

Eszmei hanyad: 242 /10000

Albetétre juto telek teritlet: 3359 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 200 00C Ft/m?

Diszkantélasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 6720000 Ft . Hatmillid-hétszazhuszezer- Ft .

7. oldai
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5.2. Ingatlan értékének meghatirozdisa

{ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1089 Budapest, | L Villker,, | Wiker, | VIl ker.,
E}rcz\,.l ar 45, Saro-ss ut‘c’a 8rody Sandor] Gyulai Pal Jézséf ut;a Népszinhaz
toldszint {63} utca utca utca
meghevezése: Gzlethelyiség | Uzletfiroda iroda Gzlet Ozlet Uzlet/iroda
alapteriilet {m?): 111 134 100 100 104 96
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 65000000 | 47580000 { 49 000 000 | 54 00D 00D { 47 COD OO0
kinalat /adasvétel ideje (év}): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’): 460 821 452 105 465 500 493 269 465 104
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 2% -1% -1% -1% 2%
kerileten belili elhelyezkedés 0% 5% -5% -5% -5%
épiileten beiiili elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldanos miszaki dllapot -10% -5% 0% 0% 0%
eftérd felszereltség (fiités, szoc.blokk, wc) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés}) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% -5% -5% 0% -5%
haz mdszaki allapota, épitési éve 0% 0% 0% 0% 0%
{sszes korrekeio: -8% 6% -11% -6% -12%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2}: 425338 424 527 413 830 465 153 411617
Fajlagos dtlagir: 428 093 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 47518323 R
ingatlan értéke kerekitve: 47520000 Ft

Osszehasonlitd adatok leirdsa;

1. adat:

Allapotu iroda/iizlet, ingatlan.com/31214725

2. adat:

galéridval, ingatlan.com/30352583

3. adat:

feldjitott, részben felhjitandd ingatlan, ingatian.com/28724831

4. adat;

ingatian.com/30728017

5, adat;

ingatian.com/30980392

Az ingatlan piaci dsszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
47 520000 Rt
azaz Negyvenhétmillio-otszdzhiiszezer- Ft .

Népszinhaznegyed, utcafronti, 3 bejérattal rendetkezd, galéridzott,

Orczynegyed, utcafronti bejdratos, belsS kétszintes {foldszint + pince), feldjitoty
Magdolnanegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, jo allapotd ingatlan, + 50 m2
Palotanegyed, 3 szintes (pince 50 m2, foldszint 50 m2, galéria 40 m2}, részhen

Csarnoknegyed, utcafronti, nagy belmagassagy, feldjitandd allapotd ingatlan,

8. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| dsszehasonlité dsszehasonlité gsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.

1089 Budapest,
ingatian elhelyezkedése: Orezy Gt 45, VIil. ker., VIH.‘ ker.., 't"eieki Vil ker., Dobon

fatdszint {63). Magdolnanegyed Laszic tér 7 utea 53.
ingatlan megnevezése: Gzlethelyiség Gzlet lizlet Gzlet
hasznosithats terilet {m’}: 111 128 100 94
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho}): 290 000 250 000 180 000
kinalat / szerz8dés ideje (év, hd): 2020 2020 2020
kinafat/eltelt idd miatti korrekcid: -5% -5% -5%
fajlagos alapar {Ft/m’/ho): 2152 2 375 1819
KORREKCIOK
elterd alapteriilet 2% -1% -2%
eltérd miiszaki allapot, felszereltség -3% -3% -3%
kerlileten belili elhelyezkedés 10% 10% 1%
épiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
{sszes korrekeio: 9% 6% 5%
Korrigalt fajlagos alapar: 2340 Ft/m2/ho | 2 515 Ft/m2/hé | 1916 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapadr kerekitve: 2257 ftfm2/hé

Osszehasonlits odatok leirdsa:

1. adat;

Magdolnanegyed, utcai bejaratos, tobb ablakkal rendelkezd, 2db nagyobb
légter + meliekhelyiségek, ingatian.com/28611943

2. adat: Magdolnanegyed, utcai bejératos, fldszinti, 420 crn belmagassagy, ingatian,

ingat{an.com/21666880
3. adat: Magdolnanegyed, utcai bejdratos, hazkozpontti flitéssel,

ingatlan.com/26382475
Horamszamitads
Bevételak:
piaci adatok szerint bevételek : 2 257 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 2705692 Ft
Kéltségek:
Felyjitdsi alap: 5% 135285t
lgazgatasi kbitségek: 2% 54 114 Ft
Egyéb koltségek: 5% 135285 Ft
Kéltségek dsszesen: 324 683 Ft
Eredmeény:
Eves Gzemi eredmény: 2 381009 Ft
Takeésitési rata {szamitads 6. old.}: 7.0%
Tokésitett erték, kerekitve: 34010000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuléd médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

34 010 000 Ft

azay Harmincnégymillio-tizezer- Ft .
3. aldai
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piac] dsszehasonlitd modszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas titkrozi leginkabb a piac
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jeliemzs, azonban jol mutatja @ bérbe adhatosdgot
€s az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyokran alulértékelt arat mutat. A kdltségalapt modszer tikrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a maodszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
{Ft] [%] [Ft}
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 47520000 Ft] 100%] 47520000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapd modszerrel: OFt % OFt
Ingatlan értéke hozamalapl modszerrel: 34 010 000 Fr % OFt
Az ingatlan egyertetett értéke: A7 520 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
47520 000 Ft

azaz, Negyvenhétmillié-6tszazhiiszezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kbvetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- @z Ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tdimenden jogl természetl vizsgalatot (jopcim, vagyonjogok
eérvenyessege, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korldtozasard! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- ar értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovfbeni hasznositisdval
dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktol és egyéb szervezetektd, személyektst valamennyi szikséges
engedély, jovéhagyas és fethatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetk, vagy megdjithatok;

- @& szakvéleményben jellernzett allapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld kepviseldjének szobeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhett értékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.) nem vallalunk
felelfsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idSpontjiban az ingatlan haszndlatdval
kozvetlenld Osszeflggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem &l fenn;

- @z érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz s2itkséges épuletgépeszeti
perendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosziizdlhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozo megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo kbrilményekben bedllo lényeges véltozds esetén szlkséges a megadott
ertek feltilvizsgalata;

- nem vdllalunk felelGsséget olyan kbrilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
kortatozhatjak haszndlhatosagdt, azonban az értékelés fordulénapidan nem &lltak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizd nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- a2z altalunk meghatarozott értékek az elézdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemenyben meghatdrozott célra, Megrendeld aital térténd felhaszndlas esetén érvényesek,
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értekelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. foéldszint {63}.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 47 520 000 Ft

azaz Negyvenhétmillio-Gtszazhiiszezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dilapotra vonatkozik.

Szakvélemeény fordulénapja ¢ 2020, marcius 14,
Szakvélemeény érvényessége ¢ 180 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Budapest, 2020, marcius 26.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

O ~ o oW N e

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasotat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat {részlet}

Ingatlanra vonatkozod engedély (pl.; ép.eng.)
Addsvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedesét mutatd térkén

HEOOMEROE

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. foldszint

Hrsz: 35844 /0/A/63
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Nem hiteles tulajdom tap

N hitedes tulajdon fap
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Nem hiteles tulajdon lap
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Neom hiteles tula

N lnteles tulaydom lap

Netn hateles tolajdons Jap
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Nem hiteles tulajdom lap

Nem hireles mlajdoni lap
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. fSldszint Hrsz: 35944/0/A/63

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

i URBS

ﬁ Tarsashazakat Yépviaplo
H dpiiletfenntarte es
i Ingatianforgalmaze Kft.

Budapest VI1., ker.
Wesseldnyi u. 41,

B 0l o et

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Ci{m: Bp. VIYI. ker. Oreczy u. 45,

Hrsz:. 35944 Tulajdoni lap sz.: 1321

Tartatlur, Alap:tn rayrat
’ Muszart iesras jo

Tervratloik a
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy ut 45. féidszint Hrsz: 35944/0/A/63

Budapest VI11. ker. Crozy w. +¢. =z. alattl injaclarn

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

1. )
Altalanos rendeolkepesek

A Budapest FUvaros Jérsefvarosi Hokorminyrat (Budapesat,
V1II. ker. Baross u. 65-67.) negbizasa atapian az

URBS Tarsabhdtakat Xépvisels, mpliletfenntartd ¢s Ingatlan-
forgalmazs Kft (1077 Budapest, Wessolenyl u. 41. sz.) mint
megbizott a 32/1969.(IX. 30.) Xoyrm. sz. rerndelet 2. par. /}/
bekezdeséden foglaltek alapjan a hMazingatlanok slidegenitése
srdekslen a Budapest VIill. 1321 tulajdoni lapon 35944
holyradzl szam alatt nyllvantartott aptertletu,

a terpeszetben a Budapest, VIII. ker. Orcty u. 45. st.
alattl a Jozseivaroai Unkormanyzat kizarélagos tulajdoniéban
Allo ¢5 a Joérsefvarcsi Ingatianok Upkormanyzatl Xezeld
Vallalata (Budapest, VIII. ker. Ur u. l£.) Rezalesdben lévo
lakohazingatlant a mellékelt tervrajz dsmuszahi leiras
szerint :

tarsasharzs alakitjm at.

A tarsashazza tortend alakitasra az 19°7. evi 11, s2. tvr.
eléirasal, a Joézsefvarosl Unkorminyzat 404/1993,.(VI).6.)
atdmu kijeltls hatarozate alapian, valamint a jelen alapite
okirat rendelkezésel szerint kerdl sor. ’

A tarpashar kulsn tulajdony ingatlapal a kbzbs tulajdonba
utslt ingetianreszekb®] hozzajuk tartozé tulajdoni
11letiségoe]l egyUtt a vevokke)l megkbdtni tervezett acds~vélel
pzercbdések letrejbitelg snkormanyzatl tulajdonban maradnak.

e Kezds &3 %y
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"R.s XozZos tulajdon

I, A lakasok es nem lakasnk cdljara s:olgele helyisegek mindenkor:
tulaidonosalnak kozis tulajdonsba kerulnek a jelen ckirathes

: ~esatolt tervrajzokon es muszak! leiramban feltdntetett aladbh

,‘ folgaroit eprtmenyrésrek, berendezesex &3 felpzereinsek az
egyesitetlt telekke) egyutt.

I ’ 1. Az ingactlanhoz tartcze f8ldrepziot 1388 m2 Leriletitel,
a hoép:tetlan reszen leve térburholattal egyute,

14. oldal
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45, foldszint Hrsz: 35944/0/A/63

ne
&

N

Ay / Az onkermanyzat tulaidonaba kerdl a terveken 59 ¢ srammal

ot jeltlt, a termeszetben a foidszinten taldihats

N nem lakas rendeltetesy tombireda 19 m2 alapterdilettel
valanint a k#zes tulajdonbal

49/10.009 hanyad

50,/ Az onkKormanyzat tulajdondba keridl & terveken €0/ széamnas
Jeldlt, a rermadzotken a fdldszinten talaihats
nem lakag rendelteteéstsy FOGTECHNIKA 14 mZ alapteorlleticel .
vaiarmint a koeds tulaldonbal

3%3/1¢.000 hanyad.

61.7 Ap UnRerményzat tulajdonaba Rerdl a terveken 61./ szammal
Jelolt, a termeészetben a foldszintsn talalhate
iroda, eicdter. #U helylsegekbol alloe nem lakas rendeltuotzs:g
BIT iroda Z1 mZ alapterdlettel .~ wvalamint a kaozes

tutajdonbsl

33/310.200 hanyad.

53./ Az onkxormanyzat tulajdonaba Kerul a terveken ©2.7 szammai
jelslt, a természetben a fgldszinten tal&lhatd
4 iroda, mosddé. WC helyiszegekbti alle rem lakas rendeitatesu
BUDATRANS iroda 59 m2 ajlapterilettel, valamint a kbzbs

tulaidonbe!
148710 000 hAnyad.

£3.7 Az bnkornanyzat ftulajdonaba Kerui a terveken 3.0 nrammal
jeldlt, a termeészetben a fEldezinten tatalhats
N Gzlet. raktdr, mcede helylsdgekbdl Allo nem lakds rendel-
tetesiu MICROLLER Grlethelyliz#dg B6 m2 alspteridlettel,
tovabba a pinceszinten talalhats nem lakas rendelta-
tésil lrietraktdr 23 m2 alapterdlestel. bsszesen 311t w2
atapteruietu helydiég egyittes, valamlint a ka3zos tyulaiduibe,

A SN M N S N EE B E B X DB

2427510 o000 hanyad

ankornanyrat tulajdonabn kerdl a terveken 64,0 spammal
jelolt. a lermészstben a pincesatintetn talallats

mihedy  helylvegbs! 4118 nem lakas rendelistery R¥ILAM

I omidhely 155 m2 tarulettol valamint a kozt tarlagdernt o]

il

156,10 400 hanyad,

15. oldal



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45. foldszint Hrsz: 35944/0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. foldszint

Hrsz: 35944/0/A/63
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Gt 45, foldszint Hrsz: 35944/0/A/63

07. utcafronti bejirat
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" 10. bels1ér o 11. falszerkezet, simennyezet

18. cidal
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint Hrsz: 35944 /0/A/63

14. firdd6

-

£ r

16. mosdo, vizdra 17. viz- csatornakiallas

19, oldal
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MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. féldszint Hrs2: 35944/0/A/63

_22 pinceszint o o ' 23, pinceszint

20. oidal



MELLEKLETEK: 1089 Budapest, Orczy Ut 45. fdldszint

Hrsz: 35944/0/A/63
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